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Grant Thornton

Bao cdo tai chinh va Bao cdo kiém toan doc lap
Coéng ty C6 phan Bat dong san Dau khi Viét Nam - SSG

Cho nam ti chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

Grant Thornton (Vietnam) Limited
A member of Grant Thorntan International Lid (‘GTIL"). GTIL and the member firms are not a worldwide partnership. Services are delivered
independently by the member firms.
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Céng ty Cé Phin Bt Bong San Dau Khi Vigt Nam - SSG

‘Noi dung

Béo cao ctia Ban Giam ddc

Béo céo kiém toan doc lap

Bang can d6i k& todn

Béo cao két qua hoat ddng kinh doanh
Béo c4o luu chuyén tién t&

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh
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Céng ty €& phan Bit dong san DAu khi Vigt Nam - SSG 1
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Bao cdo ctia Ban Giam doc

Ban Gidm d&c d¢ trinh béo cdo nay cling véi cac béo cao tai chinh da duoc kiém toan cia Cong
ty C8 phan Bét dgng san Déu khi Viét Nam - SSG (“Céng ty”) cho ndm tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2015.

Két qua hoat déng
Két qué hoat dong ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2015 duoc
trinh bay trong Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh.

Kiém todn
Cac béo cdo tai chinh ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015 da
dugc Céng ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam) kiém toan.

L}
Héi dong Quan tri, Ban Giam déc va Ban kiém sodt
Cac thanh vién clta HYi ddng Quan tri, Ban Gidm déc va Ban Kiém soat trong nim va dén ngay
1ap béo cdo nay gom:

Hoi dong Quan tri:

Ong Hoang Hiru Son Chu tich

Ong Pinh Ngoc Ninh Phé Chu tich

Ong Pham Trung Thyc Thanh vién Mién nhiém ngay 2 thdng 11 nim 2015

Ong V6 Vin Bé Thanh vién

Ba L& Thi Thanh Ha Thanh vién

Ong Phiing Tién Trung Thanh vién

Ong L& Minh Thanh Thanh vién Mién nhiém ngay 11 théng 6 nim 2015

Ong Nguyén Thé Hoang Thanh vién BG nhiém ngay 11 thang 6 nim 2015 va
mién nhiém ngay 17 thing 8 nim 2015

Ong Tréan Trung Diing Thanh vién B& nhiém ngay 17 thang 8 nim 2015

Ong Phan L& Anh Thanh vién BG nhiém ngay 2 thang 11 nim 2015

Ban Gidm ddc:

Ong Phan Lé Anh Tong Giam déc B& nhidm ngay 2 thang 11 nam 2015

Ong Ha Huy Liéu Téng Gidm déc Mién nhiém ngay 2 thang 11 nim 2015

Ong Pham Trung Thuc Phé Téng Giam déc

Ong L& Thi Thanh Ha Phé Téng Gidm ddc

2hi%isd o ata YN
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Céng ty C phan Bat déng san Dau khi Viét Nam - SSG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015

Ban Kiém soét;

Ong Hita Xuén Nam Trudng ban Mién nhiém ngay 11 thang 6 nim 2015
Ba Truong Thi Thanh Ha Trudng ban . B&nhiém ngay 11 théng 6 nam 2015
Ong Lai Thanh Hai Thanh vién B& nhiém ngay 2 thang 11 ndm 2015
Ong Tran Nhe Huynh Thanh vién B nhiém ngay 2 théng 11 ndm 2015
Ong Phan L& Anh Thanh vién Mién nhiém ngay 2 thang 11 n&m 2015
Ba Nguyén Phuong Huyén Thanh vién BG nhiém ngay 11 thdng 6 nim 2015 va

mién nhiém ngay 2 thang 11 n&m 2015

Trach nhiém cla Ban Gidm dé&c trong viéc lap bdo cdo tai chinh

Ban Gidm d6c chiu tréch nhiém dam bao rang cic bao céo tai chinh da duoc 1ap diing dén va
trinh bay trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 n3m 2015,
két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuy#n tign té ctia Cong ty cho ndm tai chinh
ket thiic cling ngay. Khi ldp bdo c4o tai chinh, ban Gidm d&c duoc yéu cau:

» Ap dung chinh séch k& toan thich hop véi céc udce tinh va xét dodn than trong, hop 1y va
duoc dp dung théng nhat;

* Tuén tha véi cdc yéu cdu cdng b théng tin theo cdc Chuan muyc K& todn, Ché d6 K& toan
Vigt Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh;

* Duy tri day du céc ghi chép k& todn va hé thong kigm soat ni bd hiéu qua;

* L&p bdo cdo tai chinh trén c& s hoat ddng lién tuc trir trudng hop gia dinh vé viée Coéng ty
ti€p tuc hoat ddng lién tuc trong tong lai gén khéng con phit hop; va

* Kiém sodt va diéu hanh Céng ty hiéu qua thong qua cac quyét dinh quan trong cé anh
huong t61 két qua hoat ddng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ma nhiing quyét dinh va/hosc
nhiing huéng dan nay da dwoc phan anh trén cdc bdo c4o tai chinh.

Ban Gidm d&c ciing chju trdch nhi¢m bao dam an toan tai san ctia Céng ty, do vay cé nhing
budc thich hop d€ phong ngira va phat hién gian l4n va cic digu bat thuon g.

Ban Gidm d6c xac nhan ring Céng ty tuan thit theo cac quy dinh trén trong viéc trinh bay céc
béo cao tai chinh.

Bdo cdo ciia Ban Giam déc

Theo y kién ctia Ban Gidm d6c, Bang can d6i k& toan, Bdo co két qua hoat dong kinh doanh va
Bao cdo luu chuyén tién &, cling véi cic thuyét minh dinh kém, da dugc 13p diing d4n va trinh
bay trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2015 va két
qud hoat dong kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cung
ngay, phtt hop véi cdc Chuan murc K& todn, Ché& ¢ K& todn Viét Nam va tuan theo céc quy
dinh phap ly lién quan dén viéc 1ap va trinh bay cdc bio céo tai chinh.

Ha Néi, Viét Nam
Ngay 20 thang 6 nam 2016
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GrantThornton

Bao cao kiém toan doc lap

veé béo cdo tai chinh cia
Cong ty C8 phin B4t dong sin Diu khi Viét Nam - SSG
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2015

Céng ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam)
Téng 18, Thap Quéc t& Hda Binh

106 Bugmng Hoang Quéc Vit

Quén Cau Gidy, Ha Noi

DT: +84 (8) 38501686
B Fax: +84 (8) 38501688
S6 15-21-140 ) www.gt.com.vn

Kinh gdi: Cdc ¢é déng
Céng ty C3 phén Bét dong san Ddu khi Viét Nam - SSG

Chung téi da ki€m todn cdc bao cdo tai chinh kém theo clia Céng ty C6 phan B4t dong san Dau
khi Viét Nam - SSG (“Céng ty”), 1ap vao ngay 20 thang 6 ndm 2016, bao gom bang can d&i k&
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2015, bao cdo két qua hoat déng kinh doanh va bio cdo luu
chuyén tién té cho ndm tai chinh két thiic cling ngay, ciing véi ban tém tit cac chinh sach k&
toan quan trong va cdc thuy&t minh khac, nhur dugc trinh bay tir trang 5 dén trang 23.

Trach nhiém clia Ban Giam déc déi véi cdc bdo cdo tai chinh

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop 1y bo cdo
tai chinh clia Céng ty theo cdc Chudn muc K& toan, Ché dd K& toan Viét Nam va céc quy dinh
phép ly cd lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo c4o tai chinh va chiu trdch nhidm vé kiém
soat ndi by ma Ban Gidm ddc xdc dinh 14 can thiét ¢€ dam bao cho viée 1ap va trinh bay bdo cdo
tai chinh khéng chita dung céc sai sét trong yéu do gian 1an hojc nham ln.

Trach nhiém cia ki€ém todn vién :
Trach nhi@m ctia chiing t6i 1a dua ra ¥ kién vé cac bdo céo tai chinh dua trén két qua cta cude
kiém toan. Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Céc
chudn myc nay yéu cau chiing t6i tuan tht chun muc va céc quy dinh vé dao ditc nghé
nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cude kiém toan d&€ dat dugc sy dam bao su hop 1y vé viéc
liéu cdc bdo cdo tai chinh ctia Céng ty ¢ con sai st trong y&u hay khéng.

Céng viéc ki€m todn bao gbm viéc thue hién cac thit tuc nhdm thu thap céc bing ching kiém
todn vé cdc s6 ligu va céc thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thi tuc kiém todn duoc lua
chon dua trén xét dodn ctia kiém todn vién, bao gém viéc ddnh gid cc rii ro cé sai sét trong
yéu trén béo cdo tai chinh do gian 14n hogc nhdm lan. Khi thuc hién danh gid cac rii ro nay,
kiém todn vién da xem xét kim soat ndi bd ctia Cong ty lién quan d&n viéc 1p va trinh bay bédo
cdo tai chinh trung thuc va hop 1y nhim thiét k& cac thi tuc kiém toan phtt hop véi tinh hinh
thyee t& tuy nhién khéng nhim muc dich dura ra y kién vé hidu qua ctia hé thdng ki€m soat ndi
b6 ciia céng ty. Cong viée kiém todn ciing bao gom viée d4nh gid tinh thich hop ctia cac chinh
sach ké& todn dugc dp dung, tinh hop 1y ctia cdc wéc tinh ké toan thire hién béi Ban Giam déc,
cung nhu vige danh gia viéc trinh bay t6ng thé ctia bdo cdo tai chinh.

Ching t6i tin tudng rang cic bdng chimg kiém todn ma chiing t6i thu thap duoc la diy di va
thich hop dé lam co s¢ cho y kién ki€m toan ngoai trir clia chiing tdi.

Grant Thornton (Vietnam) Limited
A member of Grant Thornton International Ltd (‘GTIL"). GTIL and the member firms are not a worldwide parinership. Services are delivered
independently by the member firms.
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Co sé y kién ngoai trir clia kiém todn vién

Xdc nhin s6'dw phai thu va phdi tra

Ching t6i d& thue hién thi tuc gui thu xdc nhén s dw phai thu va phai tra tai ngay 31 thang 12
nam 2015 va ngay 31 thidng 12 ndm 2014 t6i cdc bén lién. quan. Tuy nhién, dén thoi diém phat
hanh bao céo kiém todn, chiing toi chiwa nhan dugce ddy dn cdc thu xdc nhan néu trén. Mic dit
chiing t6i da thiec hién cac thu tuc thay thé bao gém kiém tra cdc chiing tlx va tai liéu ké toan
d6i v6i s6 du phai thu va phai tra tai ngay béo cdo, viée thwe hién cac thi tuc kifm todn thay
thé nay khéng cung cip day ¢l cac bang chiing kiém toén vé s8 du cac khoan cdng no phai thu
va phai tra trén Béo cdo tai chinh tai ngay 31 thdng 12 ndm 2015 va 31 thang 12 ndm 2014. Do
dd, chiing t6i ciing khong xéac dinh dugc cdc anh hudng, néu cd, ddi véi bdo céo tai chinh ctia
Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2015 do cdc khoan muc néu trén.

Y kién clia kiém todn vién _

Theo ¥ kién ctia ching t6i, ngoai triv anh hwdng, néu ¢d, cta cic van dé néu trong doan Co sé v/
kién nigoai trir ciia kiém todn vién, cic béo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thwe va hop
1y, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty C8 phan Bat dong san Dau khi
Viét Nam — SSG tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va
tinh hinh leu chuyén tién té cho ndm két thic cung ngay, phit hop véi céc Chudn muc K& toan,
Ché& d6 K& toan Viét Nam va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bio
cdo tai chinh tai Viét Nam.

.Véan dé khdc

Céc béo cdo tai chinh tai ngay va cho ndm két thiic ngay 31 thang 12 nadm 2014, trinh bay cho
muc dich so sanh, da dugc kiém todn boi cac kiém toan vién khéc véi bdo cdo kiém toan phat
hanh ngay 31 thang 3 ndm 2015 dwa ra y kién ngoai trir do han ch& pham vi ki€ém toan lién
quan dén viée thu hoi cdc thw xdc nhan s§ du clta cac khoan phai thu va phai tra dugc trinh
trén Bdo cdo tai chinh tai ngay 31 thang 12 nam 2014.

Q?@ib

enHongHa Dinh Thi Quynh Anh

Gidy CN DKHN Kiém toan Gigdy CN DKHN Kiém todn
S6 1710-2014-068-1 56 3051-2015-068-1

Phé Téng Gidm ddc Kiém toan vién

Ha Noi, Viét Nam

Ngay 20 thang 6 nam 2016

@ 2016 Grant Thornton (Vietnam) Limited. All rights reserved.
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'Céng ty C& phin B4t dong san Dau khi Viet Nam - SSG

Bang can doi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Thuyét Ma 31 thang 12 ndm 20156 31 thang 12 n&m 2014
minh_ s VNP VND
Trinh bay lai

TAI SAN
Tai san ngén han 100 148.652.855.675 63.351.892.198
Tién va cac khoan twong dwong tién 8 110 6.566.947.787 14.026.046.133
Tién 11 6.566.947.787 2.026.046.133
Céc khodn twong duong tién 112 = 12.000.000.000
Cac khoan phai thu ngan han 130 130.335.156,823 39.637.246.917
Phai thu ngén han cia khach hang 131 9.741.849 -
Tra trdre cho ngwdi ban ngén han 132 34.766.767.587 36.075,537.162
Phéi thu vé& cho vay ngén han 8 135 92.500.000.000 5
Phai thu Agén han khac 9 136 3.058.647.387 4.561.709.755
Hang tén kho 140 9.231.829 .
Hang tén kho 141 9.231.829 5
Tai san ngén han khac 150 11.741.519.236 9.688.699,148
Chi phi tra trwéc ngén han 151 299.829.196 ) -
Thué gia tri gia ting dwoc khau trir 152 11.441.690.040 9.688.699.148
Tai sén dai han 200 415.379.582.863 513.994.380.715
Tai san ¢b dinh 220 19.887.247.893 366.029.118
Tai san cd dinh h¥u hinh 10 221 19.856.247.893 366.029.118
- Nguyén gid 222 20.971.933.116 773.306.182
- Gi tri hao mon Idy ké 223 (1.115.685.223) (407.277.064)
Tai s&n ¢é dinh v hinh 227 31,000.000 -
- Nguyén giag 228 31.000.000 -
- Gié trf hac mon liy ké 229 - -
Tai san d& dang dai han 240 395.063.198.639 513.506.653.413
Chi phi san xut, kinh doanh d& dang dai han 11 241 395.063.198.639 509.853.568.204
Chi phi xay dyng co bdn d& dang 11 242 - 3.653.085.209
Tai san dai han khac 260 429.136.331 121.698.184
Chi phi tra truge dai han 261 429.136.331 121.698.184
Téng tai san 270 564.032.438.538 577.346.372.913

Cac thuyét minh tir trang 9 dén trang 23 13 bg phan hop thanh cia cac bao céo tai chinh nay

ok

b —

i TR

T

7



- - . J 2 4 3
'

[}

iy
i

Céng ty C6 phan Bat déng san Dau khi Viét Nam - SSG

Bang can doi ké toan (ep theo)

tai ngay 31 thang 12 nam 2015

Thuyét Ma 31thang 12n3m 2015 31 thang 12 nam 2014
minh  sé VND VND
Trinh bay lai

NGUON VON
Ne¢ phai tra 300 64.115.085.132 187.487.120.277
N¢' ngén han 310 64.004.763.652 187.444.310.277
Phai trd nguéi ban ngdn han 12 311 63.439.519.855 186.172.456.995
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 313 53.515.563 56.896.791
Phai trd ngledvi lao Gdng 314 2.000.000 19.500.000
Chi phf phai trd ngén han 315 55.605.455 1.260.105.455
Doanh thu chwa thyre hién ngén han 318 370.915.629 -
Phéi trd ngén han khac 319 83.207.150 17.801.036
Quy khen thidng, phc loi 322 : (82.450.000)

L]

N¢ dai han 330 110.321.480 42.810.000
Phai trd dai han khac 337 110.321.480 42.810.000
Vén chu s& hivu 400 499.917.353.406 389.859.252.636
Vén chil s& hivu 410 499.917.353.406 389.859.252.636
Vén cd phan 13,14 411 500.000.000.000 390.000.000.000
LG Iy ké 13 421 (82.646.594) (140.747.364)
- L3 sau thué I0y ké dén cuéi ndm trude 421a (140.747.364) (161.793.102)
- Loi nhuén sau thué chua phén phdi nam nay 421b 58.100.770 21.045.738
Tdng ngudn vén 440 564.032.438.538 577.346.372.913

ng Gidm déc

Cac thuyét minh tir trang 9 @én trang 23 12 bd phan hep thanh clia cac bao cao tai chinh nay

Rl ¢ EaT il e

Nguyén Phuong Huyén
K& toan
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Céng ty Co phdn Bat dong san Dau khi Viét Nam - SSG

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
cho nam két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015
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Thuyét Ma Nam két thic ngay Nam két thic ngay
minh  sé 31thdng 12 nam 2015 31 thang 12 nam 2014
; VND VNB
Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 16 01 2.006.762.902 -
Cac khodn giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu 10 2.006.762.902 -
Gié von hang ban 17,21 11 (843.172.524) =
Lei nhuén gép v& ban hang va cung cip dich vu 20 1.163.590.378 -
Doanh thu hoat déng tai chinh 21 214.927.378 1.325.098.161
Chi phi tai chinh 22 (157.534.722) .
- Trong d6: Chi phi I4i vay 23 (157.534.722) -
Chi phi ban hang 18,21 25 (1.119.449.714) -
Chi phi quan ly doanh nghiép 21 26 (60.200.339) (1.263.885.989)
Lei nhuaf thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 41.332.981 61.212.172
Thu nhép khag 19 31 2.525.888.600 .
Chi phi khac 20 32 (2.494.595.618) (405.000)
L&i/(LB) tir hoat dong khéc 40 31.292.982 (405.000)
Tong Igi nhuan ké toan trwdc thué 50 72.625.963 60.807.172
Chi phi thué TNDN hién hanh 22 51 (14.525.193) (39.761.434)
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 = _ E
Loi nhudn sau thué TNDN 60 58.100.770 21.045.738
L&i co ban trén cd phiéu 15 70 1,44 0,54
i, Viet Nam
- hang 6 nam 2016
th'G IY s
_COPHAN  \’ -
BAT D_QNG ?AN 4
_DAU KHI
Nguyén Phuong Huyén
K& todn

Céc thuyét minh tir trang 9 @én trang 23 12 bé phan hop thanh cla cac bao céo tai chinh nay

T PV



4
»

J- " -

- - - ‘ -‘

-' - - ] “Sn

- R TEE " ERcCam -

Céng ty Cé phan Bat dong san DAu khi Viét Nam - SSG 8
Béo céo 1 huyén tién té
ao cao lwu chuyen tien te
r . f . S .
(phuwong phap gian tiép)
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015
Thuyét Ma N&m két thuc ngay N&m két thic ngay
minh _sé 31 thang 12 ndm 2015 31 thang 12 n&m 2014
VND VND
Lwu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh
Loi nhuén trude thué 01 72.625.963 60.807.172
Diéu chinh cho céc khoan:
Khéu hao tai san cé dinh 02 89.343.545 81.140.220
L&i tir hoat dong gu tw 05 (214.927.378) (1.325.098.161)
Chi phi 1ai vay 06 157.534.722 .
Loi nhuan hoat dong kinh doanh triedc thay ddi
vén Iwu déng 08 104.576.852 (1.183.150.769)
Thay ddi cac khozn phai thu 09 131,549,202 (2.466.299.139)
Thay ddi hang tdn kho 10 (7,762,151,047) (10.346.490.632)
Thay déi céc khoan phai trd 11 (1,055,909,135) 1.418.710.398
Thay d8i chi phi tra treeée 12 (607.267.243) (95.216.368)
Tién i vay d4 trd 14 (157.534.722) &
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (44.977.326) (43.167.616)
Lwu chuyén tién ti¥ hoat ddng kinh doanh 20 (9.391.713.519) (12.715.614.124)
Lwu chuyén tién tir hoat ddng dau tw
Tién chi & mua sém tai sdn cb dinh 21 (15.782.312.205) (3.653.085.209)
Tién chi cho vay ) 23 {92.500.000.000) .
Tién thu i cho vay 27 214.927.378 1.325.098,161
Lwu chuyén tién tir hoat dng dau tw 30 (108.067.284.827) (2.327.987.048)
Lwu chuyén tidn tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu 31 102.500.000.000 3.000.000.000
Tién thu tir di vay 33 7.500.000.000 -
Lwu chuyén tién thudn ti hoat d6ng tai chinh 40 110.000.000.000 3.000.000.000
Lwu chuyén tién thuén trong nam 50 (7.459.098.346) (12.043.601.172)
Tién va twong dwong tién diu ndm 6 60 14.026.046.133 26.069.647.305
Tién va twong dwong tién cudi nam 6 70 6.566.947.787 14.026.046.133

Ha Néi, Viét Nam

/®043 " 0 thdng 6 ndm 2016
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Nguyén Phirong Huyén

K& todn

Céc thuyét minh tir trang 9 dé&n trang 23 13 b6 phan hop thanh clia cac bao cao tai chinh nay
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Cong ty Co phan Bat dong san Dau khi Viét Nam - S5G 9

Ban thuyét minh bao cdo tai chinh

cho ndm két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2015

1 Dic diém hoat déng ciia Céng ty

Cong ty C8 phan Bat déng san Dau khi Viét Nam - SSG (“Cong ty”) duoc thanh 18p tai nuée
CHXHCN Viét Nam vao ndm 2010 dwdi hinh thitc c6ng ty ¢ phan theo Gifly Chitng nhan
Diéng ky kinh doanh s6 0104394599 do 5¢ K& hoach va Dau tu thanh ph8 Ha Néi cap ngay 19
thang 01 ndm 2010 va cac Ian stra d&i sau d6 véi Gidy dang ky kinh doanh stra d8i gan nhét [an
thit 8 c&p ngay 12 thang 11 ndm 2015 veé viéc thay d6i cac thong tin dang ky.

Céng ty ¢ tru s& chinh tai 56 01, dudng Chau Vian Liém, phuong Pht B6, quan Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Noi, Viét Nam.

Hoat dong chinh ctia Cong ty la xdy dung céng trinh k§ thuat dan dung, hoat ddng xay dung
dmyéff dung, kinh doanh bat déng san. Hién tai, Cong ty dang trién khai dau tw xay dyng dy
én T8 hop Khach san Dau khi Viét Nam bao gém t8 hop c¢éng trinh Khéch san 5 sao — Vin
phong — Can hé cao c8p trén khu d4t 3,8 ha tai 16 X3 thude khu Céng vién Vin héa Thé thao
Téy Nam, quan Nam Tt Liém, Ha N6i.

Vén diéu 1¢ déng ky ctia Cong ty 1a 800 ty déng tuong duong 80 triéu 8 phan véi ménh gid
mét & phén 1a 10.000 d6ng. Tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2015, vén b phin thuc gép-clia cac
cd dong Cdng ty 1a 500-ty dong.

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2015, Céng ty ¢d 23 nhén vién (31 thang 12 nim 2014: 28 nhan vién).

2 Nién dé ké toan va don vi tién té
24 Nién do ké todn
N&m tai chinh clia Cong ty bit ddu ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

22 Pon vi tién té
Bdo cdo tai chinh clia Céng ty duegc lap trén don vi tién t& 1a Viét nam déng (“VND”).

3 Cd s6 lap cdac bao cdo tdi chinh
Céc béo cao tai chinh duoc lap phtt hop véi cac Chudn muye K& toan, Ch& d6 K& todn Viét Nam
va cac quy dinh phdp ly lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Chc béo céo tai chinh khéng nhim muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, k&t qua hoat déng
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& phtt hop véi cac nguyén tac va thong 18 k& toan
dugc chdp nhén rdng rai & nhitng qudc gia hodc thé ché ngoai nudc CHXHCN Viét Nam. Hon
nita, viéc stz dung béo céo tai chinh ctia Coéng ty khong nhim danh cho nhiing d6i tuong
khéng dugc biét vé cAc nguyén tc, thia tuc va thong 18 k& toan Viét Nam.
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4 Thay déi chinh sdch k& todn ' =,
Ap dung Thong tu s6'200/2014/TT-BTC hudng dén ché’ 46 ké'todn doanh nghifp |
Ngay 22 thang 12 nim 2014, BS Tai chinh da ban hanh Théng tu s8 200/2014/TT-BTC huéng

din Ché& d6 k& toan doanh nghiép (“Théng tir 200”) thay th& Quyét dinh s& 15/2006/QD-BTC

ngay 20 thang 3 ndm 2006 (“Quyét dinh 15”) va Thong tw s6 244/2009/TT-BTC ngay 31 thang 12

n#m 2009 ctta B& Tai chinh. Théng te 200 cé hiéu lc cho ndm tai chinh bat d4u hodc sau ngay

1 thang 1 nim 2015.

Ban Giam d8c Céng ty dénh gia anh huéng ctia viéc &p dung Théng tu 200 d&i véi thong tin so
sanh nim tridc va da thye hién phén loai lai mét s6 khoan muc cho phit hgp vdi trinh bay bdo
c4o tai chinh ctia ndm hién hanh. Chi ti€t cdc phan loai lai théng tin so sanh cac chi tiéu c6 si
thay d8i gitta Théng tu 200 va Quyét dinh 15 duoc trinh bay tai Thuyét minh s8 29.

RSl e

5 Chinh sdach ké todn dp dung

5.1 T gia héi dodi

Céc nghiép vu phat sinh bang tién t& khéc véi ddng tién bao cdo duoc chuyén d6i theo ty gid
tai ngay phét sinh nghiép vu. Tai san va ng phai tra bang tién té ¢6 gbc ngoai té tai ngay ctia
bang cin d&i k& toan Ian luot dwgc qui d6i theo ty gid mua va ty gia ban ngoai & ctia ngén
hing thuwong mai noi Céng ty thuong xuyén cé giao dich d4p dung tai ngay bang can doi k&
toan. Cac khoan ngoai té gri ngan hang tai ngay ctia bang can d6i k& toan duegc qui déi theo
ty gia mua clia chinh ngén hang noi Céng ty md tai khoan ngoai t&. Chénh léch ty gid phat
sinh tir viéc quy d6i nay dwgc ghi nhén 13 thu nhép hoéc chi phi trong bdo cao két qua hoat
dong kinh: doanh.

5.2 Udc tinh k& toan

Viée 1ap cac béo céo tai chinh phit hop véi cdc Chudn muc K& toan, Cheé ¢ K& todn Viét Nam
va cic quy dinh phdp 1y lién quan ctia Viét Nam yéu cau Ban Giam d6c dira ra cdc wéce tinh va
gia dinh ma c6 anh huéng t6i tai san ¢dng ne trén bao cdo va viée trinh bay cac khoan tai san T
va cdng no tiem tang tai ngdy bdo cdo cling nhir doanh thu chi phi phat sinh trong giai doan
béo céo. K&t qua thure t& c6 thé khac so véi s6 liéu wéc tinh. ‘

5.3 Tién va cic khoan twong durong tién
Tién va cac khoan tirong durong tign bao gdm tién mit tai quy va tién giri ngan hang cling nhu r
c4c khoan diu te ngén han cé tinh thanh khoan cao va cdc khoan tién ky quy k§ cuoc tai ngan

TRy

hang véi ky han khong qué 3 thang.

5.4 Céc khoan dédu tw tai chinh

Ciic khodn ddu tw nim giit dén ngay ddo han

C4c khoan diu tr nfm gift dén ngay ddo han bao gém céc khoan cho vay nim gitt dén ngay
d40 han véi muc dich thu 13 hang ky. Céc khoan dau tir ndm giit d&n ngay ddo han duoc ghi
nhén theo gi4 g8c trit di di phong gidm gid ddu tu. Dz phong giam gid dau tu ném giit dén
ngay dédo han dwoc lap khi cd khi néng khéng thu héi duge cac khoan dau tu nay. Ton that ti
viéc khong thu hoi duge khoan dau tu, néu chwra duoc trich 1&p dw phong, dwoc ghi nhan vao
chi phi trong ky va giam gié tri ghi s8 ctia khoan dau tu.

538 Céc khodan phai thu

CAc khoan phai thu duoc phan énh theo gid tri wéc tinh 6 thé thu héi sau khi da trie di duy
phong cho cdc khoan phai thu khé doi. D phong phai thu kho doi dugc 1ap diza vao sy dénh
gia cia Ban Gidm d8c trén cac khoan phai thu 6 dau hidéu khéng cé kha néng thu héi. Céc
khoan no dirge xac dinh 1a khéng thé thu hoi sé dwgc xoa sb.
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5.6 Tai sdn cd dinh hitu hinh

Tai san ¢§ dinh hitu hinh durge phan 4nh theo nguyén gié trir di gia tri hao mon lay ké. Khi tai
san dugc ban hay khong thé sit dung duoc nita, nguyén gid va gi4 tri hao mon liy k& caa tai
san dugc loai khoi tai khoan va 14i, 16 phat sinh ti viéc thanh 1y tai san dwoc hach toan vao béo
cdo két qua hoat déng kinh doanh trong nim.

Nguyén gia
Nguyén gid ban dau clia tai san ¢§ dinh hitu hinh bao gém gid mua ctia tii san, thu& nhap
kh&u, cic khoan thu& khong dugc hoan lai va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc duea tai
san vao trang thai va vi tri san sang st dung. Tai san c& dinh hiru hinh dwoc kém thém thiét bi,
phu tung thay thé thi nguyén gid ban ddu duoc tinh bing céch 18y t8ng cac chi phi lién quan
truc tiép t6i viée dua tai san vao trang théi sin sang stz dung trix di gid trj thiét bi, phu tiing
thay th&. Céc chi phi phat sinh sau khi tai sin ¢8 dinh hitu hinh da duoc dura vao sir dung nhu
chi phi stta chita, bao dudng va dai tu, diroc hach todn vao béo cdo két quéa hoat dong kinh
doanh trong ky phat sinh chi phi. Trong trudng hop c6 thé chimg minh 6 rang 1a cic chi phi
nay lam téng loi ich kinh t& tirong lai wée tinh thu dwgc tir vide st dung tai san ¢ dinh hitu
hinh so véi trang théi tiéu chuan ban dau ciia tai san d6, thi cic chi phi nay duoc vén héa lam
tang nguyén gia cua tai san c§ dinh hiru hinh. Nguyén gi4 TSCD hinh thanh qua xay dung co
ban bao gdm ca chi phi 14p d4t, chay thie trir gid tri san phdm thu hdi trong qué trinh chay thi,
san xu#t thiz.

KhA4u hao :
Khau hao dugc tinh theo phuong phép dudng thing dwa trén wéc tinh thoi gian st dung hiru
ich cta tai san nhu sau:

Nha xuwdng va vat kién trac 7 nam
Phuong tién véan tai 10 nam
Thiét bi vdn phong 2 -5ndm

Thoi gian httu dung va phieong phép khdu hao duge xem xét dinh ky d€ dam bao ring ]
phuong phap khau hao va ky khéu hao la nhét quan véi lgi ich kinh t€ wée tinh thu duoc tir tai
san ¢6 dinh hitu hinh.

5.7 Thué hoat déng

Viée thué tai san trong d6 phan 16n tat ca cac 1oi ich va i ro clia quy#n s& hiru tai san vin
thudc vé bén cho thué dwroc ghi nhan 1a khoan thud hoat ddng. Chi phi thué hoat déng duoc
ghi nhén vao két qua hoat déng kinh doanh trong ky phat sirth chi phi.

5.8 Tai san dd dang dai han

Chi phi san xuat, kinh doanh dé& dang dai han

Chi phi s&n xuét, kinh doanh do dang dai han 1a céc chi phi d4u twe phét trigén du 4n bat déng
san la hang t6n kho d€ ban vugt qua mét chu ky kinh doanh théng thuong cia Cong ty tai thoi
diém bdo cdo. Gid v6n ctia chi phi san xu&t kinh doanh dé dang dai han lién quan téi dy an TS
hop Khach san Dau khi Viét Nam bao gdm chi phi thiét k€ chi phi thi céng, chi phi quan ly du
an, chi phi dén bu gidi phéng mit bang, va chi phi khac. Chi phi san xu&t, kinh doanh d& dang
dai han duoc ghi nhén theo gia gdc trie di s6 du phong giam gi4 da trich 14p.

Chi phi xdy dung co bin dé dang
Chi phi x8y dung co ban dé dang Ia toan b trj gi4 tai san c8 dinh dang mua sfm, chi phi dau
tu xay dung co ban dang bao gém chi phi nha cira, méy méc va thiét bi dang trong qu4 trinh
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xdy dung hodc ls"ip dat, chi phi stra chita 1n tai san cd dinh dé dang hodc da hoan thanh chira
ban giao hodc chua dua vao sit dung. Khdu hao khéng dugc trich trong giai doan nay ma chi
duge trich khi viée X3y dung va 14p d3t ¢ hoan thanh va tai san da sin sang cho muc dich stz
dung du dinh ma khi d6 céc chi phi lién quan méi dwoc chuyén thanh tai san ¢ dinh hitu
hinh.

59 Chi phi trd truede

Cong cu va dung cu ' .

Céng cy, dung cu bao gbm tii san dizgc Cong ty nam gitt d& sit dung cho ky kinh doanh théng
thudng cé nguyén gid dwdi 30 triéu dong va khéng du diéu kién dé ghi nhéan la tai san ¢§ dinh
theo Théng tw 45/2013/TT-BTC do B6 Tai Chinh ban hanh ngay 25 thdang 4 nam 2013 quy dinh
veé viéc quan ly, s dung va trich kh&u hao tai san 8 dinh. Nguyén gia ctia céng cu, dung cu
dugc phan b theo phuong phép dudng thang trong vong tir mét (1) dén ba (3) ndm.

5.10 Ng phai trd va chi phi trich triedce

Khoan ng phai tra va chi phi trich truzée duge ghi nhén trén co sd s8 tién phai thanh toan trong
trong lai lién quan dén céc tai san va dich vu da nhan duoc ma khong phu thude vao viée
Cong ty da nhéan dugc hay chira nhan dwoc hda don.

5.11 Chi phi di vay .

Chi phi vay bao gbm lai suét va céc chi phi lién quan khéc va duoc ghi nhan vao béo cao két
qué hoat dong kinh doanh khi phat sinh (k& ca khi thoi gian xay dung va lap dit dwdi 12
thang), ngoai trit chi phi vay ¢& mua sam ti san c§ dinh trong giai doan xay dung va lép dit
thi dugc ghi nhan vao nguyén gia chia tai san do.

5.12 Loi ich nhin vién

Loi ich hwu tri

Loi ich huu trf duge tra cho nhitng nhan vién da nghi huu béi Bao hiém X& hi Viét Nam.
Cong ty cé nghia vu déng gbp vao quy trg cap huu tri théng qua déng phi bao hiém xa héi cho
Co quan Bao hi€m Xa héi theo ty 18 18% dua trén mitc lrong co ban hang théng. Cong ty
khéng con nghia v nao khéc déng gbp tro cdp huu tri cho nhén vién.

Bdo hiém thit nghiép

Theo Théng tw s6 04/2009/TT-BLDTBXH huéng din thue hién Nghi dinh s& 127/2008/ND-CP
vé bao hi€m that nghiép, k& tir ngay 1 thang 1 nam 2009, Céng ty cé nghia vu trich 1% qu§
lwong d€ tra bao hiém that nghiép déi véi nhitng ¢4 nhan tham gia déng bao hiém va déng
thoi khiu trir 1% lwong thang ctia méi nhén vién d€ déng gép cho Qui bao hifm thét nghiép.

5.13 Doanh thu

Cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhin trén bdo cdo két qua kinh doanh theo ty 18 hoan
thanh cta giao dich tai ngay két thiic nién dé. Ty 1€ hoan thanh dwge xéc dinh dea trén viée
dénh gia cac cbng viée da thye hién. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu cc yé&u t§
khéng chic chin trong y&u lién quan téi kha ndng thu hdi ctia cac khoan phai thu.

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai s&n dugc ghi nhin vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh theo
phuong phap dudng thang dira vao thdi han cia hop dong thué. Céc wu dai thué duoc ghi
nhén nhu 12 mét phan khong thé tach roi trong tdng doanh thu cho thué.
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Lai tién giri
Thu nhép lai tién giti dwece ghi nhén trén bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& theo
ti 1€ thoi gian st dung phwong phép 1&i suat thuc té.

5.14 Thué thu nhép hién hanh va thué thu nhip hoin lai

Nghia v/ Tai san vé thué thu nhip doanh nghiép hién hianh bao gbm cdc nghia vu, cac khoan
phai thu thug déi véi co quan thué lién quan dén giai doan bdo cao hién tai va cic giai doan
truée ma van chura thanh toan tai ngay cudi giai doan bdo cio. Nghia vu vé thué thu nhap hién
hanh duoc tinh trén co s& thué suét va quy dinh vé thu€ 4p dung cho giai doan bdo cdo dya
trén mtc loi nhuén chiu thué trong nim. Toan bd thay déi vé nghia vy hay tai san thu& hién tai
duoc ghi nhén la chi phi thu€ thu nhip doanh nghiép trén bdo cdo két qua kinh doanh.

Thué thu nhdp hoan lai dugc tinh theo phuong phdp nghia vu thué trén cac khoan chénh léch
tam thoi. Phuwong phdp nay so sanh gid tri ghi s6 cta tai san va céng no trén bang cin d6i k&
todn véi cac co so tinh thué thu nhip clia cdc khoan tai san va cdng ng d6. Ngoai ra, cdc khoan
16 c6 thé mang sang ndm k& tiép ciing nhu cdc khoan thué thu nhap phai tra khac duoc ghi
nhén la tai san thué thu nhép hoan lai.

No thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phai tra ludn duge ghi nhan day du. Tai san thu& thu
nhéip hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chin c6 the dwoc st dung boi loi nhudn tinh thué
trong tirong lai.

Tai sanwa ng thué thu nhap hoan lai dugc tinh, khéng chidt khiu, b??mg thu& suft du kién ap
dung cho giai doan ghi nhén tuong tng, véi diéu kién nhitng tai san va ng thué thu nhép nay
duoc thuee hién hodc duoc thuc hign chic chén tai ngay bang can d6i ké todn. Hau hét nhing
thay ddi clia tai san va ne thué thu nhép hoén lai duge ghi nhan nhu mét phan cia chi phi thug
trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh. Chi nhitng thay d6i cua tai san va no thué thu
nhép hodn lai lién quan dén thay d6i gid tri nhing tai san va ng ma duoc tinh tryc tiép vao
ngudn von thi méi duoc ghi thing vao nguén vén.

5.15 Lai trén mobi ¢d phiéu

Lii co ban trén mdi ¢4 phiéu

Lai co ban duoc tinh béng cdch chia loi nhuén hodc 16 phan phdi cho cic ¢8 déng phd thong
sau khi da trich 1dp quy khen thuréng, phiic 1oi trén s6 binh quén gia quyén clia ¢8 phiéu phd
théng dang Iuwu hanh trong ndm.

5.16 Céc bén lién quan
Céc bén lién quan bao gém cdng ty me va céng ty me cudi cling clia cdc ¢dng ty con va cac cong
ty lién két ctia cac cong ty nay.

Céc bén duoc coi la lién quan néu mét bén ¢é kha nang, truc tiép hay gidn tiép, kiém soét hoic
¢ anh hudng déang k&, d6i véi bén kia trong viée ra cac quyét dinh tai chinh va hoat dong. Céc
bén cling durgc xem 1a 1ién quan néu cling chiu mét st ki€m soat hodc anh hudng dang ké.
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5.17 Cong cu tai chinh

Ngay 6 thang 11 ndm 2009, B4 Tai chinh ban hanh Théng tw 210/2009/TT-BTC hudng dan 4p
dung c4c Chudn mirc Lip va trinh bay Béo cdo tai chinh Qudc t& (“IFRS”) vé trinh bay va
thuy&t minh c4c edng cu tai chinh (“Thong tw 210”) ¢é higu e cho ndm tai chinh bt dau sau
ngay 1 thang 1 ndm 2011. '

Do Théng tu 210 chi yéu cdu trinh bay va thuy€t minh d6i véi cic cdng cu tai chinh theo IFRS,
do vay viéc ghi nhan va danh gié céc tai san va khoan ng thé€ hién trén béo céo tai chinh ctia
Céng ty van tuan theo quy dinh ctia cdc Chufn muc va Ch& d6 K& toan clia Viét Nam.

Phén loai
Theo Théng tw 210/2009/TT-BTC, Cong ty phan loai tai san tai chinh va no tai chinh thanh cac
nhém sau day: '

D6 véi tai san tai chinh:
e  Taisan tai chinh ghi nhan 13i 15 theo gi tri hop Iy
« Tai san tai chinh dugc gitt dén ngay dao han
e  Tai san tai chinh s3n sang d& ban
e Cac khoan cho vay va cdc khoan phai thu

Péi véi cic khoan no tai chfnh:
o No tai chinh ghi nhan 14i 16 theo gi tri hop 1y
» =No tai chinh khéc ghi nhéin theo gia tri phin bé.

5.18 Cic sy kién tiém tang
Céc khoan ng tiém tang khong duoc ghi nhan vao bao cdo tai chinh. Ching duoc céng bé trie
khi khéng xé4c dinh duwoc kha ndng phét sinh mét khoan chi d€ mang lai loi ich kinh té,

Tai san tiém tang khong duoc ghi nhan trén béo cdo tai chinh nhung dugc céng b khi né cé
th€ mang lai l¢i ich kinh té. ’

5.19 Céc su kién phit sinh sau ngdy k&t thiic nién do

Céc su kién phat sinh sau ngay khoéa s& k& toan ma cung cap thém théng tin vé tinh hinh ctia
Coéng ty tai ngay khda s8 k& toan (“céc syt kién dieu chinh”) duoc ghi nhén trén béo cdo tai
chinh. Céc siz kién phat sinh sau ngay khoda s6 k& toan khéng phai la cac syt kién diéu chinh
duzge céng bd trén thuyét minh néu trong yéu.

5.20 Cac chi tiéu ngodi bang cin ddi ké toan
Céc chi tiéu ngoai bang cin d8i k& todn, nhw dwoc dinh nghia trong Ché d6 K& todn Viét Nam,
duoc trinh bay & cac thuyét minh thich hop clia cac bdo cdo tai chinh nay.

6 Tién va cdc khodn tuong duong tién
31thang 12 nam 2015 31 thang 12 nam 2014
VNP VND
Tién
Tién mét tai quy 7.144.005 78.093.849
Tidn gt ngan hang 6.559.803.782 1.947.052.284

Cac khoan tirong dirong tién

6.566.947.787

2.026.046.133

12.000.000.000

Tién glri ngan hang c6 ky han dwéi 3 thang

6.566.947.787

14.026.046.133
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7 Tré truée cho ngudi ban ngdn han

Tra trwde cho ngwdi ban ngén han

Céng ty C& phan Thicang Co gidi va Lip may Dau khi

Cang ty TNHH Archetype Vigt Nam

Cong ty Cé phan Tw vin Dau tw Xay dung Sao Viét
COMA 1 - Chi nhanh Téng edng ty Co khi Xay ding

Cac khoan tra triede khéc

31 thang 12 nam 2015
VNP

28.839.371.000
1.483.888.243
1.418.181.818

3.025.326.526

15

31 thang 12 ndm 2014
VNB

28.839.371.000
1.483.888.243
1.418.181.818
1.008.625.500
2.325,470.601

34,766.767.587

35.075.637.162
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8 Phai thu vé cho vay ngén han
Khoan d4u tu tii chinh ngn han phan dnh khoan cho vay ngén han tri gid 92,5 ty d6ng cho

Cong ty C6 phan Tap doan 5.5.G, cong ty me. Pay la khodn vay khong cd tai san dam béo, ky
han mdt (1) nim véi ngdy ddo han 1a ngay 13 thang 11 nam 2016 va huong 1ai suat 1a 1%/nam.

9 Cac khoan phai thu khdc
31 thang 12 ndm 2015 31 thang 12 ndm 2014
VND VVNBD
Tam (*ng 2.819.682.834 4.297.671.402
Phai thu 18i vay 110.486.111 89.138.888
Ky cuweoe, ky qui 21.550.000 20.350.000
Phai thu khac 106.928.442 154.548.465
) 3.058.647.387 4.561.709.755
10 Tai san cd dinh hitu hinh
Nha xwéng Phueong tién Thiét bi
va vat kién tric van tai vén phong Téng
VND VND VND VND
Nguyén gia 3
1 thang 1 ndm 2015 - 101.104.000 672.202.182 773.306.182
Mua trong ndm = 45.000.000 - 45.000.000
DAu tw xay dyng co ban hoan thanh 20.153.626.934 - - 20.153.626.934
31 thang 12 ndm 2015 20.153.626.934 146.104.000 672.202.182 20.971.933.116
Gi4 tri hao mén ldy ké
1 thang 1 ndm 2015 - (87.981.028) (319.296.036) (407.277.064)
Khéu hao treng nam (627.648.302) (13.539.639) (67.220.218)  (708.408.159)

31 thang 12 nadm 2015

Gia tri con lai
1 thang 1 nadm 2015
31 thang 12 ndm 2015

(527.548.302)

19.525.978.632

{101.520.667)

13.122.972
44.583.333

(386.516.254)

352.806.146
285.685.928

(1.115.685.223)

366.029.118
19.856.247.893

B
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Tdi san dé dang dai han

Chi phi sin xuat, kinh doanh dé dang dai han

-31 thang 12 nam 2015 31 thang 12 nam 2014
VND VNB

Dw &n Té hop Khach san Dau khi Viét Nam

Chi phi chuyén giao tir Tap doan Dau khi Viét Nam (%)

201.379.736.428 203.873.758.246

Chi phi xay ding phat sinh (=) 174.947.815.608 164.081.809.958
Chi phi tiép quan du an (***) 18.735.646.603 141,898.000.000
395.063.198.639 509.853.568.204

)

Theo Hop dong Hop tac Pau tw s& 9986/PVN-SSG ky ngay 10 thang 12 n¥m 2009 gifta
Tép doan Dau khi Viét Nam (“PVN") va Céng ty C8 phan Tap doan SSG (“SSG”) vé viée
dau tue xdy dung dw én T8 hop Khach san Dau khi Viét Nam bao gdm t8 hop cdng trinh
Khach san 5 sao — Van phong — Cén ho cao cép trén khu d4t 3,8 ha tai 16 X3 va du 4n xay
dung cbng vién giai tri — thdp Dau kh{ trén khu dat 21,2 ha tai cdc 16 d&t X1 va X2, thudc
khu Céng vién Vén héa Thé thao Tay Nam Ha N&i, toan bd chi phi do Tap doan Dau khi
Viét Nam da thuec hién lién quan dén cac du an néu trén tinh dén ngay 30 thang 9 ndm
2009, ngay chuyén giao, da duoc ban giao sang Cong ty.

Theo Hop dong b6i hoan chi phi gitta Cong ty va Céng ty C8 phan Dau tie Mai Linh trong
n&m 2015, Cong ty da thuc hién ban giao quyén va nghia vu d6i véi D 4n L6 d4t 21,2 ha
cho Céng ty CS phan Déu tie Mai Linh. Theo d6, Cong ty da ghi gidm mét phan chi phi
chuyén giao tir Tdp doan Dau khi Viét Nam tuong tmg véi khu d4t 21,2 ha nay (Thuy#ét
minh s6 20 — Chi phi khac).

(**) Chi tiét chi phi xdy dung phat sinh bao gém:

31thang 12 ndm 2015 31 thang 12 ndm 2014

Chi phi thiét ké

Chi phi thi céng

Chi phi quan Iy dw an

Chi phi d&n bt giai phong mat bang
Chi phi khac

VND VND
11.481.697.750 11.481.697.750
39.5656.935.455 39.556.935.455

38.470.616.902
52.897.678.932
32.540.886.569

29.977.518.142
52.897.678.932
30.167.978.679

174.947.815.608 164.081.809.958

¥ Ea Tl T @nTa " Eatek "ai Gt ek Tl T il Tel T s Cen - -

(**) Ciing theo Hop déng hop tac dau tur néu trén gitta PVN va SSG, Céng ty c6 nghia vu

hoan tr toan bd chi phi cia PVN da phét sinh cho céng trinh Trung tam hoat d6ng vin
héa da nang - Rap Kim Dong tai s§ 19 Hang Bai v6i s6 tién tam tinh 1a 141.898 tridu ddng.
Chi phi hoan tra nay dwoc coi 1a chi phi dau te ban ddu cia Die 4n va ghi nhan 13 mét
phén chi phi san xu3t kinh doanh dé dang.

Theo Quyét dinh s8 5846/QD-DKVN clia PVN veé viée phé duyét quyét toan céng trinh
hoan thanh Dy dn “Rap Kim Déng” ngay 1 thang 7 n&m 2011 ctia PVN, gi4 tri Quyét todn
c6ng trinh hoan thanh “Rap Kim Déng” dwoc didu chinh 14 123.260.832.913 déng.

Theo Cong vin s6 1842/DKVN-DTPT clia PVN vé viée xéc dinh chi phi lién quan dén
chuyén giao dw dn “Khu Trung tdm Thuwong mai, Thap Dau khi va cong vién giai tri”, chi
phi déu tir xdy dung Rap Kim Dbng s& phan b§ cho Céng ty C6 phan Dau tw Mai Linh
twong tmg voi phan dign tich 21,2 ha da nhan tir Céng ty trong nam 2015. Theo d6, Céng
ty da digu chinh gid v6n khoan chi phi nay 14 18.735.646.603 dong tiwong tmg véi dién tich
16 44t 3,8ha ma Céng ty dang quan ly.

P el Ty



G R s R R AR R S S N R R - S - e

i~

Céng ty Cb phan Bt ddng san Dau khi Viét Nam - SSG

Chi phi xay dung co ban d¢ dang

1 thang 1 ndm 2015
Mua mé&i
Chuy&n sang tai san c¢b djnh hitu hinh

31 thang 12 nam 2015

VND
3.653.085.209
16.500.541.725
(20.153.626.934)

1

31 thang 12 nam 2014

VND

3.653.085.209

31 thang 12 nam 2015 . 3.653.085.209
Trong do:
Dur én: X8y dung sén tédp Gén — My Binh Peari - 3.653.085.209
' . 3.653.085.209
12 Phai tra ngusi ban
31 thdng 12 n3m 2015 31 thang 12 ndm 2014
VND VNB
Phai tra ngudi ban ngén han
Trung tam phat trién quy dat Ha Nai (%) 49.853.462.492 49.853.462.492
Phai trd cho cac dbi twong khac 850.410.760 420.994.503
50.703.873.252 50.274.456.995
Phai tra cho ngwi ban I1a cac bén lién quan
Tap doan Dau khi VN (Thuyét minh 24) 12.735.646.603 135.898.000.000
63.439.519.855 186.172.456.995

(*) Khoan phai tra Trung tdm phat trién quy dat Ha Néi lién quan t6i viéc hoan tra kinh phi
thuc hién giai phéng mét bing va san nén so b Céng vién M& Tri — Khu vue 3,8 ha phuc vu
cho Du an T6 hop khéch san Dau khi Viét Nam.

13  Nguén vén chil sé hitu
Vén cd phan L5 Ity ké Téng
VND VND VND
Sé dur, 1 thang 1 nam 2014 387.000.000.000 (160.293.102) 386.839.706.898
Vén gép trong nam 3.000.000.000 s 3.000.000.000
Loi nhuan thuan trong nam - 21.045.738 21.045.738
Giam khac - (1.500.000) (1.500.000)

B e e s e B

S6 dw, 31 thang 12 nim 2014

390.000.000.000

(140.747.364)

389.859.252.636

S6 du, 1 thang 1 nam 2015 390.000.000.000 (140.747.364) 389.859.252.636
Vén gép trong ndm 102.500.000.000 = 102.500.000.000
Vén gép chuyén dbi tir vay ngan han 7.500.000.000 - 7.500.000.000
Loi nhuén thun trong nam - 58.100.770 58.100.770
Sé dw, 31 thang 12 ndm 2015 500.000.000.000 (82.646.594) 499.917.353.406

14 Vén cé phén

Chi tiét v6n gbp ctia cac cd déng nhu sau:

31 thang 12 ndm 2015

31 thang 12 ndm 2014

VND % sd hiru VND % s& hiru

Céng ty C& phén Tap doan SSG 406.000.000.000 81% 196.000.000.000 50%
Téng Céng ty CP Xay lap DAu khi - 0% 100.000.000.000 26%
Ngan hang TMCP Bai Dwong 40.000.000.000 8% 40.000.000.000 10%
Céng ty Cé phan Ha tang Fecon 30.000.000.000 6% 30.000.000.000 8%
Tép doan Dau khi Viét Nam 24.000.000.000 5% 24.000.000.000 6%
500.000.000.000 100% 390.000.000.000 100%
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C6 phiéu phét hanh:
31 thang 12 ndm 2015 31 thang 12 n&m 2014
Cé phiéu VND Cb phidu VND
C4 phiéu dang ky phat hanh §0.000.000 800.000.000.000 80.000.000  800.000.000.000
C& phiéu d3 phat hanh 50.000.000 500.000.000.000 39.000.000  390.000.000.000
- Cb phiéu phé théng 50.000.000 500.000.000.000 39.000.000  390.000.000.000
C& phiéu dang lu hanh 50.000.000 500.000.000.000 39.000.000  390.000.000.000
- Cd phiéu phd thong 50.000.000 500.000.000.000 39.000.000  390.000.000.000

Tét ca c6 phiéu phd thong déu cé ménh gia 14 10.000 VND. M&i c8 phiéu phé théng tuong ting
cho mét phiéu biu quy#t tai cudc hop 8 dong ctia Céng ty. T4t ca céc c8 phifu phé théng déu
€0 thiz tu v tién nhu nhau d6i véi tai sén con lai cia Céng ty. Bign ddng ctia v6n 8 phin

trong ndm:

Sé dw dau nam
Phat hanh trong nam

2015 2014
C4 phiéu VND Cb phiéu VNB
39.000.000  380.000.000.000  38.700.000 387.000.000.000
11.000.000  110.000.000.000 300.000 3.000.000.000

S6 dw cudi nam

50.000.000

500.000.000.000

39.000.000  390.000.000.000

15 Ldi co ban trén cé phiéu

Lai co ban trén ¢6 phiéu ctia Céng ty trong ndm duoc xac dinh nhw sau:

Loi nhuén thudn phan bd cho céc cd dong (VND)

N&m két thiic ngay
31 thang 12 n3m 2015

N&m két thic ngay
31 thang 12 ndm 2014

58.100.770 21.045.738

Sé Iugng cb phiéu phé théng binh quan gia quyén leu
hanh trong nam (cb phiéu) 40.362,603 38.771.507
Lai co ban/cd phiéu (VNB/cb phiéu) 1,44 0,54

16 Doanh thu

N&m két thic ngay N&m két thic ngay
31 thang 12 nam 2015 31 thang 12 ndm 2014
VND VNB
Doanh thu dich vu golf 1.026.746.336 -
Doanh thu cho thué mat bang 980.016.566 =

2.006.762,902

17 Gid vén hang bdn

Nim két thic ngay
31 thang 12 nam 2015

N&m két thic ngay
31 thang 12 ndm 2014

VND VND

Gia vén dich vu golf 753.828.979 -
Gia vén cho thué mat bing 89.343.545 :
843.172.524 r
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18 Chi phi ban hdang
Nim két thic ngay Nam két thuc ngay
31 thang 12 nam 2015 31 thang 12 nam 2014
. VND VNB
Chi phi nhan vién 973.977.707 -
Chi phi dich vu mua ngoai 127.290.189 a
Chi phi ban hang khac 18.181.818 -
1.119.449.714 -

19 Thu nhéap khac

Nam két thic ngay
-31 thang 12 ndm 2015

VNDP
Thu nhép tir chuyén mét phan die 4n cho Céng ty C& phén
BAu tw Mai Linh (Thuyét minh 11) 2.494.021.818
Khac 31.866.782

Nam két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2014
VND

2.525.888.600

20 Chi phi khac
Nam két thic ngay
31 thang 12 na3m 2015

Na&m két thiic ngay
31 thang 12 ndm 2014

VND VND

Chi phi chuyén mét phan dy én cho Céng ty Cd phan
BAu tw Mai Linh (Thuyét minh 11) 2.494.021.818 -
Khac 573.800 405.000
2.494.595.618 405.000

21 Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té
Nim két thic ngay
31 thang 12 nam 2015

Nam két thuc ngay
31 thang 12 nam 2014

VND VNB
Chi phi nhan vién 973.977.707 =
Chi phi kh&u hao 89.343.545 .
Chi phi dich vu mua ngoai 959.501.325 1.263.885.989

2.022.822.577

1.263.885.989

22 Thué thu nhap doanh nghiép

Céng ty c6 nghia viu nép cho Nha nuwéc Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") theo thué& suat
phd théng trén loi nhuén chiu thu€, Theo Ludt Thu& TNDN stta di s6 32/2013/QH13 ban hanh
ngay 19 thang 6 ndm 2013 va cc quy dinh thu€ hién hanh, mitc thu& suét phd théng giam tir

25% xudng 22% cho 2 ndm 2014 va 2015, va 20% cho cdc ndm tiép theo.

Theo Théng tw 6 92/2013/TT-BTC, ngay 13 thdng 8 nam 2013, 4p dung cho cdc doanh nghiép
nho va vira, Cong ty dugc huéng mizc thu€ sudt thué thu nhip doanh nghiép 1a 20% tir ngay 1

thang 7 nam 2013.

;
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Chi phi thu& TNDN trong nam duoc wéc tinh nhu sau:

20

Nam két thic ngay Nam két thic ngay

31thang 12 ndm 2015 31 thang 12 nam 2014

_ VND VNB

Loi nhuan ké toan trwéc thué 72,625,963 60.807.172

- Céc chi phi khéng dworc trir % 138.000.000
Thu nhép tinh thué 72.625.963 198.807.172

_ Thué suét thué TNDN 20% 20%
Thué TNDN hién hanh 14.525.193 39.761.434

Viéc xéc dinh chi phi thu& TNDN hién hanh con tly thudc vao két qua kiém tra va phé duyét

cia co quan thué dia phurong.

Céng ty khéng ghi nhan thué thu nhap hoan lai trong cac bdo cdo tai chinh vi Céng ty khéng
phét sinh cac khoan chénh 1éch tam thoi dang k€ tai ngay 31 thang 12 ndm 2015.

23 Cdc giao dich khéng béng tién
Nim két thic ngay
31 thang 12 nam 2015
VND
Cén trir cdng no lién quan t&i chi phi san xuét kinh doanh d& dang
cho Mai Linh
Mua tai sdn chwa thanh toén
Chuyén dbi khodn vay ngén han thanh vén chi s& hiru

123.162.353.397
794.229.520

7.500.000.000

Nam két thic ngay
31 thang 12 ndm 2014
VND

24 Giao dich va sé du véi cac bén lién quan
Trong ndm, Cong ty co cac giao dich véi cac bén lién quan nhu sau:
Nam két thdc ngay

Cac bén lién quan Quan hé  Ban chét giao dich 31 thang 12 nam 2015
VND
Coéngty CéphdnTap  Céngtyme Cho vay ngan han (92.500.000.000)
doan SSG L&i cho vay ngén han 110.486.111
Vay ngén han 7.500.000.000
Lai vay ngén han (157.534.722)

Vay ngdn han chuyén doi
thanh vén gép 7.500.000.000
Nhan tién gép vén 102.500.000.000

N&m két thic ngay
31 thang 12 nam 2014
* VND

3.000.000.000

Tai ngay 31 thang 12, Céng ty 6 cac s8 dur véi cac bén lién quan nhu sau:
Céac bén c6 lién quan Quan hé Cho vay ngén han

VND
31 thang 12 nam 2015

Cac khoan phai tra
VNB

Cong ty Cd phan Tap doan SSG Cong ty me 92.500.000.000 e
Tap doan DAu khi Viét Nam Cé dang - 12.735.646.603
31 thang 12 nam 2014

Tap doan Dau khi Viét Nam Cé dang i 135.898.000.000

| T
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25 Thii lao clia Ban Giam déc va Héi déng quan tri
Trong ndm, thi1 lao nhén dwgc clia thanh vién Ban Gidm déc va Héi déng quan trj nhw sau:
NZm két thiic ngay N&m két thic ngay
31 thdng 12 ndm 2015 31 thang 12 ndm 2014
VND - VND
Lwong va cac khoan lgi ich khac 1.239.483.500 1.445.222 544

26 Cdc cam két ‘

Theo Hop dong Hop tac dau tu ngay 10 thédng 12 ndm 2009 gifta TAp doan Dau khi Viét Nam
va Tap doan SSG lién quan t6i Dy an T6 hop khéch san Dau khi Viét Nam, Céng ty cb trach
nhiém ti€p nhan va k& thira toan bd cdc Hop ddng ma Tép doan Dau khi d4 ky két, cic cong
viéc dang trién khai va cac chi phi hop 1y 1ién quan t6i du 4n. Sau khi ti#p nhan Céng ty c6
quyén cham dizt nhimg Hop dong hodc digu chinh cic cong viée dang thize hidn ndu thiy
khéng hiu qua hodc khéng phti hop, gy lang phi cho Céng ty.

27 Muc tiéu va chinh sdch quan tri rii ro

Cong ty chiu tdc dong clia cic 1t ro khéc nhau lién quan dén st dung cac céng cu tii chinh.
Cac tai san tai chinh v& ng tai chinh phai trd cia Cong ty da dwoc phan loai theo khoan muc
trén Thuy#t minh 28. Céc rii ro chinh ctia Céng ty gdm ¢ riii ro thi tredng va riii ro thanh
khoéan.

Cac chinh sach quan tri rii ro ctia Cong ty tép trung chii y&u vao viéc ddm bao dong tien ngin
han va trung han cho Céng ty bing c4ch giam thidu cac tic déng tir thi truong tai chinh.

Cac rui ro tai chinh chit yéu ma Céng ty gép phai duwoc mé ta dudi day.

271 Rui ro thi trieomg

Cong ty khong chiu tdc ddng ctia rtii ro thi trudng théng qua viée st dung cdc cdng cu tai
chinh, ddc bigt 12 rti ro tién t& va 1ai sudt, do dic thit hoat déng kinh doanh ctia Cong ty chi st
dung Dong Viét Nam va cac khoan vay/cho vay duoc thizc hién véi cic bén lién quan trong
Tap doan. Do d6é Cong ty khéng xay dung ki€m soét riii ro lién quan d&n cic khoan muc nay.

27.2 Riii ro tin dung
Céng ty d6i mét véi riii ro tin dung trong gidi han gié tri ghi s8 ctia thi san tai chinh ghi nhan
tai ngay lap bdo cdo tai chinh, duge tém tit nhu sau:

31thang 12 ndm 2015 31 thang 12 ndm 2014

VND VNB

Céc nhém tai san tai chinh — gia tri ghi sé
Tién va céc khoan twong dwong tién 6.566.947.787 14.026.046.133
Phai thu v& cho vay ngén han 92.500.000.000 -
Phai thu thuong mai va phai thu khac 37.835.156.823 39.637.248.917
136.902.104.610 53.663.293.050

Cong ty theo dbi kha néng khéng tra dugc ne cia khach hang va cic d6i tie khic d& kifm soat
rui ro tin dung. Chinh séch ctia Céng ty chi diing cho cdc d6i tic dang tin cay.

Ban Gidm d8c cho ring t4t ca cic tii san tai chinh & trén khéng bi suy giam gi4 tri tai mdi ngay
béo cdo sau khi xem xét chat luong tin dung t6t.

R e s
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27.3 Rii ro thanh khoan

22

Céng ty quan Iy nhu cau thanh khoan béng cich theo di va duy tri s8 du tién va céc khoan
tirong duong tign & mitc d6 hop 1y cho céc giao dich thanh toén d€ giam thigu rii ro vé thanh
khoan va nhitng tac ddng do sy bién déng cua dong tién.

Tai ngay 31 thing 12, cic khoan no ctia Céng ty c6 thdi gian ddo han duroc tém tit nhuw sau:

Ngén han Dai han
Trong vong 6 thang 6 dén 12 thang 1 dén 5 ndm Trén 5 nam
VND VND VND VND

31 thang 12 nam 2015
Phai tra thuwong mai 63.439.519.855 - - -
Cac khodn ne tai chinh khac 511.728.234 e 110.321.480 &
63.951.248.,089 5 110.321.480 .

31 thang 12 n3m 2014
Phai tra thuwong mai 186.172.456.995 = z =
Cac khoan ng tai chinh khac 1.214.956.491 - 42.310.000 -
187.387.413.486 - 42.810.000 -

28 Tai san tai chinh véa ng phai tra tai chinh
Gid tri ghi s6 ctia tai s&n tai chinh va no phai tra tai chinh duge trinh bay dwéi day:
31 thang 12 nam 2015 31 thang 12 ndm 2014

Tai san tai chinh

Céc khoan cho vay va phai thu:
- Tién va cac khodn trong dwong tién
- Phai thu v& cho vay naén han
- Phai thu thirong mai va phai thu khac

Gia tri ghi s
VND

6.566.947.787
92.500.000.000
37.835.156.823

Gid tri ghi s6
VND

14.026.046.133

39.637.246.917

136.902.104.610

53.663.293.050

N phai tra tai chinh
Ng phai tra tai chinh khac
- Phai tra thwong mai
- Cdc khodn ne tai chinh khac

63.439.519.855
622.049.714

186.172.456.895
1.257.766.481

64.061.569.569

187.430.223.486

Cdng ty chua déanh gid gia tri hop ly clia céc tai san va no phai tra t3i chinh tai ngay két thic
nién d¢ k& toan béi vi khéng c6 huéng dan cu thé vé viée x4c dinh gia tri hop 1y clia cic céng
cu tai chinh nay theo Théng tur s§ 210/2009/TT-BTC ban hanh béi B Tai chinh vao ngay 6
thang 11 ndm 2009 cling nhiz cic Chuan muc K& todn va Ch& d6 K& toan Viét Nam.

29 $6 liéu so sdnh

Céc bao cdo tai chinh tai ngay 31 thdng 12 ndm 2014 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

Diéu chinh s8'dw chi phi sdn xudt kinh doanh d¢ dang

da duoc digu chinh héi t8 va phan loai lai do &nh hudng nhue sau:

Cdng ty chua ghi nhan nghia vy thanh todn lién quan téi chi phi giai phéng mit bang véi s8
tién 49.853.462.492 d6ng trén bdo cdo tai chinh cho ndm két thic ngay 31 thang 12 n¥m 2014 do
tai thoi difm d6 van chua ¢ diy di co sé ghi nhan. Ban Gidm d8c Cong ty quyét dinh ditu
chinh hdi 6 s8 due chi phi san xudt kinh doanh dé dang va chi phi phai tra 49.853.462.492 ddng

tai ngay 31 thang 12 ndm 2014.
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Phin logi lgi

M&ot s6 khoan muyc trén bdo céo tai chinh ndm két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2014 di duoc
phan loai lai cho phti hop véi cich trinh bay bao céo tai chinh ndm hién hanh theo huéng din
ctia Théng twe 200.

Bidng cin d6i ké'todn tai ngdy 31 thing 12 nidm 2014 (trich lugc)

S baao cdo trrbe day Didu chinh lai Phéan loailai  $6 trinh bay lai
; VND VND VND VND
Céac khoan phai thu khac 243.688.353 - 4.318.021.402 4,561.709.755
Tai sén ngén han khac 4.318.021.402 - (4.318.021.402) -
Hang tdn kho 460.000.105.712 49.853.462.492 (509.853.568.204) -
Chi phi san xuét, kinh doanh d& .
dang dai han - - = 509.853.568.204 509.853.568.204
Phai trd nguwdi ban (136.318.994.503) (49.853.462.492) - {186.172.456.995)
30 Su kién sau ngay lap bdo cdo tai chinh

Khéng 6 su kién quan trong nao phat sinh sau ngay bao cdo ¢6 anh huong téi tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty duoc trinh bay trong Bang can ddi k& toén tai ngay 31 théng 12 ndm 2015
hodc két qua kinh doanh va céc ludng luu chuyén tign t& cho nim két thiic clung ngay.

31 Phé duyét Bdo cdo tdi chinh
Béo céo tai chinh da dugc Ban Gidm d&c phé duyét d€ phat hanh.
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