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C6ng ty Co phan Bat Ong san Dau khi Viet Nam - SSG 	 1 
Cho nam tai chinh kat th0c ngay 31 thing 12 nam 2015 

Pao cao cua Ban Clam cl6c 

Ban Giam d6c de trinh bao cao nay ding v6i cac bao cao tai chinh da duoc kie'm toan cua Cong 
ty Co phIn Bat Ong san D'au khi Viet Nam - SSG ("Cong ty") cho nam tai chinh ke't thtic ngay 
31 thing 12 nam 2015. 

Ket qug hoot dgng 
Ke't qua hoat Ong cUa Cong ty cho nam tai chinh ke't thtic ngay 31 thing 12 ram 2015 dixoc 
trinh bay trong Bao cao ke't qua hoat dOng kinh doanh. 

Kigm town 
Cac bio cao tai chinh cua Cong ty cho nam tai chinh ket thfic ngay 31 thing 12 nam 2015 da 
duoc Cong ty TNHH Grant Thornton (Viet Nam) kigm toan. 

HO" deing Quail tri, Ban Gicim deo va Ban ham soot 
Cac thanh vien cua H6i Bong Quan tri, Ban Giam do'c va Ban Kie'm soit trong n5m va den ngay 
lap bao cao nay Om: 

H6i dong Quin tri: 
Ong Hoang Hilu Son 
Ong Dinh Ngoc Ninh 
Ong Ph4m Trung Thvc 
Ong V5 Van Be 
Ba Le Thi Thanh Ha 
Ong PhUng Tien Trung 
Ong Le Minh Thanh 
Ong Nguygn The Hoang 

Ong Van Trung Dung 
Ong Phan Le Anh 

Ban Giam d6c: 
Ong Phan Le Anh 
Ong Ha Huy Lieu 
Ong Pham Trung Thvc 
Ong Le Thi Thanh Ha 

Chu tich 
Pho ChU tich 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 

Thanh vien 
Thanh vien 

Tong Giam d6c 
Ring Giam d6c 
Pho T6ng Giant d6c 
Pho T6ng Giam d6c 

Mien nhiem ngay 2 thing 11 nam 2015 

Mign nhiem ngay 11 thing 6 nam 2015 
B5 nhiem ngay 11 thing 6 nam 2015 va 
mien nhiem ngay 17 thing 8 nam 2015 
B6 nhiem ngay 17 thing 8 nam 2015 
B6 nhiem ngay 2 thing 11 nam 2015 

B6 nhiem ngay 2 thing 11 nam 2015 
Mfgri nhiem ngay 2 thing 11 nam 2015 
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C6ng ty C6 phan Bit d6ng san Dau khi Viet Nam - SSG 	 2 
Cho nam tai chinh 14t thiic ngay 31 thing 12 nam 2015 

Ban Kie'm soat: 
Ong Hira Xuan Nam 
BA Truong Thi Thanh Ha 
Ong Lai Thanh Hai 
Ong Trs'n Nhu Huknh 
Ong Phan Le Anh 
BA Nguy4n Phuong Huyen 

Truong ban 
Truong ban 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 
Thanh vien 

Mign nhiem ngay 11 thing 6 nam 2015 
B5 nhiem ngay 11 thing 6 nam 2015 
B5 nhiem ngay 2 thing 11 nam 2015 
B5 nhiem ngay 2 thing 11 nam 2015 
Mien nhiem ngAy 2 thing 11 nam 2015 
Bo nhiem ngay 11 thing 6 nam 2015 va 
mien nhiem ngAy 2 thing 11 nam 2015 

Trach nhiem caa Ban Glenn dec trong viec lap bao cao tai chinh 
Ban Giam do-c chiu trach nhiem dam bao rang cac bao cao tai chinh da &roc lap dung din va 
trinh bay trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh cUa COng ty tai ngay 31 thing 12 nam 2015, 
ket qua host dOng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen lien to cua Cong ty cho nam tai chinh 
ket thilc ding ngay. Khi lap bio cao tai chinh, ban Giam d5c dugc yeu eau: 

• Ap dung chinh sach ke toan thich hop voi cac treic tinh va xet doin than trong, hop 1)'7 va 
dtrgc ap dung th5ng nhal; 

• Tuan thu voi cac yeu eau ding b6 thOng tin theo cac Chuen muc Ke toan, ChedO Ke toan 
Viet Nam va cac quy dinh phap 13'r có lien quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh; 

• Duy trl day du cac ghi chep ketoan va N thong kiem soat nOi 13,0 hieu qua; 

• Lap bio cao tai chinh tren cb ser host dOng lien tuc hit trueing hop gia dinh ve viec COng ty 
tiep tuc hog dOng lien tuc trong tuong lai gin khong con phia hop; va 

ro 

• Kiem soat va dreu hinh Cong ty hieu qua thong qua cac quyet dinh quan trong có anh 
hudeng tai ket qua host &Ong kinh doanh, tinh hinh tai chinh ma nhfing quyet dinh valhoac 
nhiing htrong din nay da dugc phan anh tren cac bao cao tai chinh. 

Ban Giam do'c ding chiu trach nhiem bao dam an toan tai san cua Cong ty, do vay có nhang 
buck thich hop de phong ngira va phat hien gian 14n va cac dieu bet thuong. 

Ban Clam d6c xac nhan rang C8ng ty tuan thu theo cac quy dinh tren trong viec iainh bay cac 
bio cao tai chinh. 

Bello cao am Ban Glenn dec 
Theo 3'rkien ciia Ban Giam d5c, Bang can d5i ketoan, Bao cao ket qua host dOng kinh doanh va 
Bio cao luu chuyen tren te, cimg voi cac thuyet minh dinh kem, da duqc lap dung din va trinh 
bay trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ciia COng ty tai ngay 31 thing 12 nam 2015 va ket 
qua hoat dOng kinh doanh va tinh hinh luu chuyen den to cho nam tai chinh ket thiac ding 
ngay, phi' hop voi cac Chuan muc Ketoan, Che de) Ke town Viet Nam va tuan theo cac quy 
dinh phip l3'7 lien quan den viec lap va trinh bay cac bao cao tai chinh. 
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Rao cao kiem toan dOc 1/4p 
ve bio cao tai chinh cfra 
Ging  ty Co plan BSt d6ng  sin plu khi Viet Nam - SSG 
cho nam tai chinh kgt thtic ngay 31 thing  12 nam 2015 

Cong ty TNHH Grant Thornton (Viet Nam) 
TAN 18, Thar) Qu6c 16 Hoe Binh 
106 flung Hoang Qu6c Viet 
Qt4n Chu Gi4y, Ha Noi 

S6 15-21-140 
DT: +84 (8) 38501686 
Fax: +84 (8) 38501688 
www.gt.comsn 

Kinh gat 	Com c6 dong 
C8ng ty Co phi:in Wit deng son D6u khli Viet Nam - SSG 

Chung  toi kigm toan cac bao cao tai chinh kern theo 	Cong  ty Co pHan Bat d6ng  san IDsa'u 
khi Viet Nam - SSG ("Cong  ty"), lap Va0 ngay 20 thing  6 nam 2016, bao 	bang  can doi kg 
toan tai ngay 31 thing  12 nam 2015, bao cao kgt qua hot d6ng  kinh doanh va bao cao Itru 
chuygn tisen cho nam tai chinh kgt thrac ding  ngay, ding  vii ban tom fit cac chinh sach kg 
wan quan tong  va cac thuygt mirth khac, nhu duac trinh bay tir trang  5 dgn trang  23. 

Trcich nhiem cCia Ban Gicim d6c d6i of i cac bcio cao tai chinh 
Ban Gia?rt do'c Cong  ty chiu trach nhiem v`e viec lap va trinh bay trung  thuc va hap ly bao cao 
tai chinh cUa Cong  ty theo cac Chugn muc Kg toan, Chg d6 toan Viet Nam va cac quy dinh 
phap ly CO 	quan den viec lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiem kigm 
soat not b6 ma Ban Giam d6c xic dinh la can thigt de dam bao cho viec lap va trinh bay bao cao 
tai chinh khOng  chda dung  cac sai sot trong  ygu do gian lan hoac nhsarn 

Trcich nhiem 	ki6m town vien 
Trach nhiem cfra chUng  toi la dua ray kign vse cac bao cao tai chinh dua teen kgt qua cua cu6c 
kigm toan. Chung  Col da tign hanh kigm toan theo cac Chu5n muc Kigm toan Viet Nam. Cac 
chugn muc nay yeu eau chUng  tOi tuan thin chugn mix va cac quy dinh dao dire nglie 
nghiep, lap kg hoach va thuc hien cu6c kiem toan d-edat ducic sty dam bao sir hop ly vse viec 
lieu cac bao cao tai chinh dra Cong  ty CO con sai sot tong  yeir hay khOng. 

Cong  viec kigm toan bao g6m viec thuc hien cac thu tuc nham thu thap cac bang  chdng  kigm 
toan cac s6 lieu va cac thuygt mirth ten bao cao tai chinh. Cac this tuc kigm toan dtrac lua 
chon dua tren xet doin 	kigm toan vien, bao 	viec dinh gia cac 	ro co sai sot tong  
ygu ten bao cao tai chinh do gian ho5c nh‘am 	Khi thuc hien dinh gia cac ro nay, 
kigm toan vien xem xet kigm soat not 	Cong  ty lien quan den viec lap va trinh bay bao 
cao tai chinh trung  thuc va hap ly nham thigt cac thu tuc kigm Man phii hop v6i tinh hinh 
thuc tg, tuy nhien khong  nham muc Bich dua ray kign hieu qua dm h'g thong  kigm soat not 
b6 	ding  ty. COng  viec kigm toan ding  bao 	viec dinh gia tinh thich hop cfra cac chinh 
sach kg toan duac ap dung, tinh hap ly 	cac trac tinh toan thuc hien boi Ban Giam d6c, 
ding  nhu viec dinh gia viec trinh bay tong the cfra bao cao tai chinh. 

Chiang  Vol tin tuang  ring cac bang  chirng  kigm toan ma chung  Col thu thap 'lilac la day dta va 
thich hop dg lam ca cho kign kigm toan ngoai trd 	chi:mg  COL 

Grant Thornton (Vietnam) Limited 
A member of Grant Thornton International Ltd ('GTIL'). GTIL and the member firms are not a worldwide partnership. Services are delivered 
independently by the member firms. 
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Co so y kien ngoai tat cila kie'm town vien 
Xdc nhdn so du pitch thu va phai trd 
Chimg toi da thuc hien thit tuc girl thu xac nhan s6 du phai thu va phai tra tai ngay 31 thing 12 
nam 2015 va ngay 31 thing 12 nam 2014 toi cac ben lien. quan. Tuy nhien, dgn thOi digm phat 
hanh bao cao kigrn toan, chUng toi chua nhan cluqc day du cac thu xac nhan neu tren. Mac du 
chUng toi da that hien cac thu. tuc thay the bao gom kigm tra cac chUng tit va tai lieu kg toan 
d6i voi so du phai thu va phai tra tai ngay bao cao, viec thuc hien cac thir tuc kiem town thay 
thg nay kh8ng cung cap cray clu cac bang chirng kigm toan ve so du cac khoan ding ng phai thu 
va phai tra tren Bio cao tai chinh tai ngay 31 thing 12 nam 2015 va 31 thing 12 nam 2014. Do 
do, chUng toi ding khong xac dinh chroc cac anh huong, neu c6, dal voi bao cao tai chinh ciaa 
Cong ty cho ram tai chinh kgt thdc ngay 31 thing 12 nam 2015 do cac khoan muc neu tren. 

kiefin caa kiem town vien 
Theo y kign cua chUng COi, ngoai ft* anh huOng, neu co, cUa cac van de neu trong doan Ca so 
kieh ngoai hie cad kiem tolin vien, cac bio cao tai chinh kern theo da phan anh trung that va hop 
ly, tren cac khia canh tong ygu, finh hInh tai chinh cita Cong ty Co phan Bgt dOng san D'au khi 
Viet Nam - SSG tai ngay 31 thing 12 nam 2015, ding nhu ka qua hog dOng kinh doanh va 
finh hinh luu chuygn tien to cho nam kgt thtic ding ngay, phii hop voi cac Chugn muc Ke toan, 
Chg d6 Ke toan Viet Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan &en viec lap va trinh bay bao 
cao tai chinh tai Viet Nam. 

. Vein de khcic 
Cac bao cao tai chinh tai ngay va cho nam kgt thrIc ngay 31 thing 12 nam 2014, trinh bay cho 
muc click so sanh, da &roc kigm toan boi cac kigm toan vien khac voi bao cao kigm toan phat 
hanh ngay 31 thing 3 nam 2015 dua ray kign ngoai trir do han chepham vi kigm toan lien 
quan den viec thu h.& cac thu xac nhan s6 du cita cac khoan phai thu va phai tra duct trinh 

„lay  tren Bao cao tai chinh tai ngay 31 thing 12 rain 2014. 
476557 
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TNHH GRANT THORNTON (VIET NAM) 

en Song Ha 
Gigy CN DKHN Kiem town 
S6 1710-2014-068-1 
Pho T6ng Giam do'c 

Ha N6i, Viet Nam 
Ngay 20 thing 6 nam 2016  

Dinh Thi QuSrnh Anh 
Gigy CN DKHN Kigm toan 
S6 3051-2015-068-1 
Kigm toan vien 

@ 2016 Grant Thornton (Vietnam) Limited. All rights reserved. 
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Bang can dOi ketoan 
tai ngay 31 thang 12 narn 2015 

TAI SAN 

Tai san ngSn han 

Tien va cac khoan twang &Yang tien 

Tien 

Cac khoan twang &rang tin 

Thuyet 

minh, 

6 

Ma 

s6 

100 

110 

111 .  

112 

31 thang 12 ram 2015 

VND 

148.652.855.675 

6.566.947.787 

6.566.947.787 

31 thang 12 nam 2014 

VND 

Trinh bay lai 

63.351.992.198 

14.026.046.133 

2.026.046.133 

12.000.000.000 

Cac khoan phai thu ngin han 130 130.335.156.823 39.637.246.917 
Phai thu ngan han caa khach hang 131 9.741.849 
Tra tru,O,c cho ngveyi ban ngan han 7 132 34.766.767.587 35.075.537.162 
Phai thu ve cho vay ngAn han 8 135 92.500.000.000 
Phai thu figAn han khac  9 136 3.058.647.387 4.561.709.755 

Hang t6n kho 140 9.231.829 
Hang ton kho 141 9.231.829 

Tai san ngan han khac 150 11.741.519.236 9.688.699.148 
Chi phi tra tru,O'c nggn han 151 299.829.196 - 
Thue gia tri gia tang duvc khAu tit,  152 11.441.690.040 9.688.699.148 

Tai san dai han 200 415.379.582.863 513.994.380.715 
Tai san c6 dinh 220 19.887.247.893 366.029.118 
Tai san c6 dinh haqi hinh 10 221 19.856.247.893 366.029.118 

- Nguyen gia 222 20.971.933.116 773.306.182 
- Gia tri hao man lay ko 223 (1.115.685.223) (407.277.064) 

Tai san c6 dinh vo hinh 227 31.000.000 
- Nguyan gia 228 31.000.000 
- Giatrl hao man lay Ice 229 

Tai san ddo dang dai han 240 395.063.198.639 513.506.653.413 
Chi phi san xuat, kinh doanh d6' dang dai han 11 241 395.063.198.639 509.853.568.204 
Chi phi xay ding ca ban der dang 11 242 3.653.085.209 

Tai san dai han khac 260 429.136.331 121.698.184 
Chi phi tra trverc dai han 261 429.136.331 121.698.184 
T6ng tai san 270 564.032.438.538 577.346.372.913 

" 

Cac thuyet rninh tip trang 9 den trang 23 la I:16 phan hop thanh caa cac bao cao tai chinh nay 
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Bang can dOi ketoan (tigp theo) 
tai ngay 31 thing 12 nam 2015 

NGUON VON 

N9,  phai tra 

Thuyet 

mjnh 

Ma 

s6 

300 

31 thing 12 nam 2015 

VNID 

64.115.085.132 

31 thing 12 nam 2014 

VIVO 
Trinh bay lai 

187.487.120.277 
N9,  ngAn 119n 310 64.004.763.652 187.444.310.277 
Phai tra ngkri ban ngan hen 12 311 63.439.519.855 186.172.456.995 
Thud va cac khoan phai n6p Nha nutec 313 53.515.563 56.896.791 
Phai tra ngiyeri lao dOng 314 2.000.000 19.500.000 
Chi phi phai tra ngen han 315 55.605.455 1.260.105.455 
Doanh thu china thcrc hien ngen hen 318 370.915.629 
Phil tra ngen hen khac 319 83.207.150 17.801.036 
Quy khen thitthng, phuc loi 322 (82.450.000) 

ea 

N9,  clai h9n 330 110.321.480 42.810.000 
Phai tra clai hen khac 337 110.321.480 42.810.000 

V6n chti so,h0,u 400 499.917.353.406 389.859.252.636 
V6n chit) s& him 410 499.917.353.406 389.859.252.636 
VOn c6 phAn 13,14 411 500.000.000.000 390.000.000.000 
L610y1(4 13 421 (82.646.594) (140.747.364) 

- L5 sau thud 10'y ice cgn cu6i nam truor 421a (140.747.364) (161.793.102) 
- Loi nhuOn sau thus chug phan ph5i nam nay 421b 58.100.770 21.045.738 

TOng ngu6n v6n 440 564.032.438.538 577.346.372.913 

Cac thuyet minh tiv trang 9 (56n trang 23 la b6 phan hop thanh ctia cac bao cao tai chinh nay 
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Bao cap ket qua hog dOng kinh doanh 
cho nam ket thuc ngay 31 thing 12 nam 2015 

Thuyet 

minh 

ma 

s6 
Nam ket thiic ngay 

31 thing 12 ram 2015 

VND 

Nam It& thtic ngay 

31 thing 12 nam 2014 

VND 
Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 16 01 2.006.762.902 

Cac khoan giam tar doanh thu 02 

Doanh thu than ye ban hang va cung cap dich vu 10 2.006.762.902 

Gia von hang ban 17,21 11 (843.172.524) 

Lqi nhuan gOp ye ban hang va cung cap dich vu 20 1.163.590.378 

Doanh thu float dOng tai chinh 21 214.927.378 1.325.098.161 
Chi phi tai chinh 22 (157.534.722) 

- Trong do: Chi phi lai vay 23 (157.534.722) 

Chi phi ban hang 18,21 25 (1.119.449.714) 

Chi phi quanij, doanh nghiap 21 26 (60.200.339) (1.263.885.989) 
Lai nhuan than tir host Ong kinh doanh 30 41.332.981 61.212.172 
Thu nhap khac 19 31 2.525.888.600 

Chi phf khac 20 32 (2.494.595.618) (405.000) 

La'W(Lf3) tir heat Ong khac 40 31.292.982 (405.000) 

T6ng lai nhuan Ice toan truck thus 50 72.625.963 60.807.172 
Chi phi tha TNDN hien hanh 22 51 (14.525.193) (39.761.434) 
Chi phi thus TNDN hoan Iii 52 

Lai nhuan sau thu6 TNDN 60 58.100.770 21.045.738 

Lai co,  ban Van c6 phiou 15 70 1,44 0,54 
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Bao cao luu chuyen den te; 
(phtrong phap gian tigp) 
cho nam tai chinh 1(6'1 auk ngay 31 thang 12 nam 2015 

Lu'u chuyin tien tu,  hoat dong kinh doanh 

Thuyit 

minh 

Ma 

s6 

	

Nam kgt thilc ngay 	Nam kit thtic ngay 

31 thang 12 nam 2015 31 thang 12 nam 2014 

	

VND 	 VND 

L•i nhuan tuft thug 01 72.625.963 60.807.172 
Dieu chinh cho cac khan: 

Khau hao tai san c6 Binh 02 89.343.545 81.140.220 
Lai to' hoat deng du tu' 05 (214.927.378) (1.325.098.161) 
Chi phi lai vay 06 157.534.722 
Lgi nhuen hoat dong kinh doanh truage thay clei 
von Itpu Ong 08 104.576.852 (1.183.150.769) 
Thay di cac khan phai thu 09 131.549.202 (2.466.299.139) 
Thay dOi hang ten kho 10 (7,762,151,047) (10.346.490.632) 
Thay cia c,ac khoan phai tra 11 (1,055,909,135) 1.418.710.398 
Thay d61 chi phi tra truao'c 12 (607.267.343) (95.216.366) 
Tien SiI 	vay da tra 14 (157.534.722) 
Thug thu nhap doanh nghigp a Op 15 (44.977.326) (43.167.616) 
Lu'u chuygn tien ter hoat Ong kinh doanh 20 (9.391.713.519) (12.715.614.124) 

Lu'u chuyin Wen ter hoat Ong du tu' 
Tien chi de mua sam tai san c6 dinh 21 (15.782.312.205) (3.653.085.209) 
Tien chi cho vay 23 (92.500.000.000) 
Tien thu 151 cho vay 27 214.927.378 1.325.098.161 
Lu'u chuygn teen ta,  hoat dong diu Ur 30 (108.067.384.827) (2.327.987.048) 

Lu'u chuyin tien ter hoat dong tai chinh 

Tien thu tip phat hanh c6 phigu 31 102.500.000.000 3.000.000.000 
Tien thu ter di vay 33 7.500.000.000 
Luau chuyin tien than ter hoat dong tai chinh 40 110.000.000.000 3.000.000.000 
Lu'u chuyen teen thuin trong rift 50 (7.459.098.346) (12.043.601.172) I 
Tign va twang duaang tien diu nam 6 60 14.026.046.133 26.069.647.305 
Tien va twang (Twang tien cu6i nam 6 70 6.566.947.787 14.026.046.133 

Ha Nqi, Viet Nam 

Nguyen Phuong Huien 
Ke" toan 

Cac thuyat minh to' trang 9 d6n trang 23 la be) phan hop thanh °Oa cac bac) cao tai chinh nay 
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Ban thuygt mink bao cao tai chinh 
cho nam ket thiac ngay 31 thing 12 nam 2015 

1 	floc diem hoot diing ctta Cong ty 
Cong ty Co plian B'gt dOng san D'au khi Viet Nam - SSG ("Ging ty") dugc thanh lap tai nuoc 
CHXHCN Viet Nam vao nam 2010 clu6i hinh thirc ding ty co plan theo Gigy Chung nh5n 
Dang1c3'r kinh doanh s6 0104394599 do SO Kehoach va D'au to thanh ph6 Ha Nie cap ngay 19 
thang 01 nam 2010 va cac lan sira doi sau do voi Giay dang 1(3'7 kinh doanh sira d6i gin nha't ran 
thin 8 cap ngay 12 thing 11 nam 2015 lie viec thay d6i cac thOng tin dang 

Gong ty co tru so chinh tai S6 01, duong Chu Van Liem, phuOng Phu Do, qu5n Nam Tir Liam, 
thanh ph6 Ha 'Ni,O Viet Nam. 

Hog dOng chinh cita C6ng ty la xay dung cong trinh 1(57 thu5t clan dung, hog dOng xay dung 
chuyeri dung, kinh doanh 1)51 &Ong san. Hien tai, Cong ty dang trien khai d'au to xay dung du 
an T6 hop IChich sari D'au khi Viet Nam bao gom t5 hop ding trinh Khach sari 5 sao - Van 
phang - Can h6 cao cap tren khu dot 3,8 ha 0116 X3 thu6c khu COng vien Van hoa The thao 
Tay Nam, qu5'n Nam Tir Liem, Ha N6i. 

Von dreu le dang 14T cita Cong ty la 800 ty dong tuong throng 80 trieu co ph1n voi menh gia 
mot co plian la 10.000 &Ong. Tai thOi diem 31 thang 12 nam 2015, von co phvan thuc gop cua cac 
co dong aing ty la 500 ty dOng. 

Tai ngay 31 thang 12 nam 2015, Cong ty co 23 nhan vien (31 thang 12 nam 2014: 28 nh5n vien). 

2 	Nien dci ke-toon vec dcn vi tien t§ 
2.1 	Men ctO ke toin 
Nam tai chinh cua Cong ty bAt tau ngay 1 thing 1 va ket thiac ngay 31 thing 12. 

2.2 	Dan vi tien to 
Bao cao tai chinh cita Cong ty dugc 15p tren don vi tien to la Viet nam dOng ("VND"). 

3 	Cd sa lap cac bao cao tai chinh 
Cac bao cao tai chinh duce 15p phil hop voi cac Chugn muc Ketoan, ChedO Kg toan Viet Nam 
va cac quy dinh phap 15T lien quan den viec 15p va trinh bay bao cao tai chinh. 

Cac bao cao tai chinh khOng nham muc dich trinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hog dOng 
kinh doanh va tinh hinh ltru chuyen den to phi' hop voi cac nguyen tic va thong le ke toan 
dugc chap nh5n r6ng rai o nhiing qu6c gia hoac the chengoai nu6c CHXHCN Viet Nam. Hon 
naa, viec sir dung bao cap tai chinh cixa °ling ty khOng nharri danh cho nhung doi Wong 
khong &roc biet vse cac nguyen tic, thit tkic va thong le ketoan Viet Nam. 
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4 	Thay doi chinh scich ke toan 
Ap thing Thong tit sic20012014127-BTC hu'ong thin che-tki ke-totin doanh nghiep 
Ngay 22 thing 12 nam 2014, BO Tai chinh da ban hanh Thong ttr s6 200/2014/TT-BTC htrong 
clan Che'dO ke toan doanh nghiep ("Thong tu 200") thay thgQuygt dinh s615/2006/QD-BTC 
ngay 20 thing 3 nam 2006 ("Quye't dinh 15") va Thong tu s6244/2009/TT-BTC ngay 31 thing 12 
nam 2009 tha BO Tai chinh. Thong tit 200 có hieu luc cho /lam tai chinh bat dau hoac sau ngay 
1 thing 1 nam 2015. 

Ban Giam do'c Cong ty danh gia anh huOng cita viec ap dung Thong hr 200 din vii thOng tin so 
sanh nam tnrac va da thtyc hien phan loai lai mot so khoan muc cho phu hop voi trinh bay bao 
cao tai chinh ciia nam hien hanh. Chi tigt cac phan loai lai thong tin so sanh cac chi tieu có sty 
thay d6i gifta Thong tu 200 va Quygt dinh 15 dugc trinh bay tai Thuygt mirth s6 29. 

5 	Chinh sach kil-todn tip dung 
5.1 	Ty gia h6i doai 
Cac nghiep vu phat sinh bang tren to khac vOi crOng den bao cao dugc c.huygn d6i theo ty gia 
tai ngay phat sinh nghiep vu. Tai san va ng phai tra bang ti'en to có go'c ngoai to tai ngay cita 
bang can d6i ke toan ran lugt dugc qui d6i theo ty gia mua va ty gia ban ngoai to cita ngan 
hang thuong mai not Ging ty thtrang xuyen co giao dich ap dung tai ngay bang can doi kg 
toan. Cac khoan ngoai to giri ngan hang tai ngay oh bang can doi kg toan dugc qui d6i theo 
ty gia mua tha chinh ngan hang not COng ty ma tai khoan ngoai te. Chenh tech ty gia phat 
sinh tit viec quy d'Oi nay dugc ghi nhan la thu nhap hoac chi phi trong bao cao ke't qua hoat 
dOng kink` doanh. 

5.2 	ifoc tinh kg toan 
Viec lap cac bao cao tai chinh phi hop vOi cac Chugn muc Ke toan, Chg dO Kg toan Viet Nam 
va cac quy dinh phip 13'r lien quan ciia Viet Nam yeu eau Ban Giam d6c dtra ra cac trec tinh va 
gia dinh ma có anh huang tad tai san tong ng teen bio cao va viec trinh bay cac khoan tai san 
va ding ng tiem tang tai ngay bao cao ding nhu doanh thu chi phi phat sinh trong giai down 
bao cao. Ke't qua thuc to co the khac so vOri s6 lieu It& tinh. 

5.3 	Tien va cac khoin tuang duong tien 
Tien va cac khoan ttrong throng tren bao gom e'en mat tai quy va tren gixi ngan hang ding nhu 
cac khoan dau tit ngln han co tinh thanh khoan cao va cac khoan den ky quy ky argc tai ngan 
hang vai ky han khOng qua 3 thing. 

5.4 	Cac khan ciau ttr tai chinh 
Ctic khoan cant tit mint gift den ngay dko han 
Cac khoan dau hx nam gift dgn ngay ciao han bao goxn cac khoan cho vay nam gift den ngay 
ciao hart vOi muc dich thu lai hang kk. Cac khoan dau tu nam gift den ngay dio han dugc ghi 
nhan theo gia g6c tit di du phOng giam gia dau ttr. Du phOng giam gia ctau fix nam gift dgn 
ngay ciao han dugc lap khi có khi nang khOng thu hoi dugc cac khoan crau to nay. T6n that tix 
viec khong thu hoi dugc khan dau tu, ngu data dugc trich lap di phOng, chrgc ghi nhan vao 
chi phi trong ky va giarn gia tri ghi s6 cda khoan dau hr. 

5.5 	Cac khoan phai thu 
Cac khoan phai thu dugc phan anh theo gia tri troc tinh co thg thu hoi sau khi da trit di du 
phOng cho cac khoin phai thu kho doi. Du phOng phai thu kho doi dugc lap clua vao sty danh 
gia tha Ban Giam dot tren cac khoin phai thu có dau hieu khong có khi nang thu hoi. Cac 
khoan ng dugc xac dinh la khong thg thu hOi se dugc xOa s6. 

14 
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Nguyen gia 
Nguyen gia ban crau cita tai san c6 dinh hat hinh bao gOM gia mua cita tai san, thug nhap 
kha'u, cac khoan thug kheing chror hoan lai va cac chi phi lien quan truc tip dgn viec dua tai 
san vao tang thai va vi tri san sang sir dung. Tai san co dinh hiru hinh duac kern them thigt 
phu timg thay the thi nguyen gia ban crau duac tinh bAng cach l'a'y tang cac chi phi lien quan 
truc tigp tai viec dua tai san vao tang thai san sang sir dung trir di gia tri thigt bi, phu timg 
thay thg. Cac chi phi phat sinh sau khi tai san co dinh hint hinh da duac dua vao sir dung nhu 
chi phi sira china, bao dut-mg va dai tu, duac hach town vao bao cao kgt qua hoat dOng kinh 
doanh trong ky phat sinh chi phi. Trong truing hap co the chimg mirth ro rang la cac chi phi 
nay lam tang lai ich kinh to thong lai irec tinh thu duor tin viec sir dung tai san co dinh huu 
hinh so voi tang thai tieu chuin ban &au cita tai san do, thi cac chi phi nay duac vein hea lam 
tang nguyen gia cita tai san co dinh hint hinh. Nguyen gia TSCE. hinh thanh qua xay dung co 
bin bao gom ca chi phi 14 dat, chay thir trix gia tri san phaM thu hoi trong qua trinh chay thir, 
san xual thir. 

ICha‘u hao 
Kha'u hao duac tinh theo phuong phap throng thing dua tren ix& tinh thei gian sir dung hiru 
ich cita tai san nhu sau: 

Nha xtreng va vat kign truc 	7 nam 
Phtrang lien van tai 	 10 nam 
Thiel bi van phong 	 2 — 5 nam 

Thei gian hau dung vaphtrong phap kha'u hao duac xem xet dinh ky dg dam bao rang 
phuang phap kha'u hao va ky khan hao la nhat quan vii lgi ich kinh to "roc tinh thu duac tir •tai 
san co dinh hat hinh. 

5.7 	Thue hoat dung 
Viec thug tai san trong d6 phan 16n tat ca cac loi ich va riti ro cita qui& ser huu tai san An 
thu5c ve ben cho thug duac ghi nhan la khoan thug hoat Ong. Chi phi thug hoat dOng duac 
ghi nhan vao ke't qua hoat Ong kinh doanh trong kjr phat sinh chi phi. 

5.8 	Tg san der dang dai han 
CM phi san Kat, kinh doanh do dang dal han 
Chi phi san xual, kinh doanh db dang dai han la cac chi phi dau hr phat trign di an bat dOng 
san la hang ton kho de ban vtrat qua mot chu ky kinh doanh thong thueng cita Cong ty tai thei 
digm bao cao. Gia vein dia chi phi san xual kinh doanh da dang dai han lien quan tai du an T5 
hop Khach san 15au khi Viet Nam bac, Om chi phi thigt kg, chi phi thi cling, chi phi quan 13'7 du 
an, chi phi den bit giai phong mat bang, va chi phi khac. Chi phi san xua't, kinh doanh do dang 
dai Flan duac ghi nhan theo gia g5c trir di so du phong giarn gia da trich lap. 

Chi phi xay dung ca bin der dang 
Chi phi xay dung co ban do dang la town b5 tri gia tai san co dinh dang mua sgm, chi phi d'au 
to xay dt,mg ca ban dang bao Om chi phi nha cira, may mac va thigt bi dang trong qua truth 

5.6 	Tai san c6 dinh hint hinh 
Tai san co dinh hau hinh duac phan anh theo nguyen gia trir di gia tri hao men luy ke. Khi tai 
san duac ban hay khOng the sir dung duac nira, nguyen gia va gia tri hao men hay kg cita tai 
san duac loai khei tai khoan va lai, 16 phat sinh tix viec thanh 13'7 tai san duac hach town vao bao 
cao ke't qua hoat def)ng kinh doanh trong nam. 
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xay dung hoac lap dat, chi phi sira chfra ion tai san co dinh do dang hoac da hoan thanh chua 
ban giao hoac chua dua vao sir dung. Khau hao khOng dtrac trich trong giai down nay ma chi 
dtrac trich khi viec xay dung va lap dat da hoan thanh va tai san da san sang cho muc dich sir 
dung du dinh ma khi do cac chi phi lien quan mai °iliac chuygn thanh tai san c6 dinh hal 
hinh. 

t. 	 5.9 	CM phi tra truck 
Cling cu va dung cu 	• 
COng cu, dung cu bao gom tai san dtrac Cong ty nam giix dg sir dung cho ky kinh doanh thong 
Hwang co nguyen gia &raj 30 trieu dOng va khOng dit dreu kien de-  ghi nhan la tai san co dinh 
theo ThOng to 45/2013/IT-BTC do BO Tai Chinh ban hanh ngay 25 thing 4 nam 2013 quy dinh 
ve viec quart 13'r, sir dung va trich khau hao tai san c6 dinh. Nguyen gia cita cong cu, dung cu 
dtrac phan b6 theo phuong phip duang thing trong yang tit mot (1) den ba (3) nam. 

Ed 

5.10 	Nil phai tra ya chi phi trich talk 
Khoan na phai tra va chi phi trich truck dtrac ghi nhan ten ca sb s6 tre'n phai thanh town trong 
tuong lai lien quan den cac tai san va dich vu da nhan &tax ma khong phu thuOc vao viec 
Ging ty da nhan dupc hay chua nhan duac hoa don. 

5.11 	CM phi di vay 
Chi phi vay bao gom lai suit va cac chi phi lien quart khac va duac ghi nhan vao bao cao kgt 
qua hog dOng kinh doanh khi phat sinh (kg ca khi thai gian xay dung va lap dat dual 12 
thang)„pgoai trir chi phi vay de mua sam tai san c6 dinh trong giai down xay dung va lap dat 
thi dtrac ghi nhan vao nguyen gia cita tai san do. 

5.12 	Lai ich nhan vien 
Lgi ich huu tri 
Lqi ich huu tri dtrac tra cho nhting nhan vien da nghi huu bai Bao higm Xa KA Viet Nam. 
COng ty có nghia vu dong gop vao quy tra cap huu tri thong qua dong phi bao higm xa hOi cho 
Ca quan Bao higm Xa hoi theo ty le 18% dua ten mire luong ca ban hang thing. COng ty 
khong con nghia vu nab khic dong gop tra cap huu tri cho nhan vien. 

Bao him that nghiip 
Theo Thong to s604/2009/17-BLDTBXH htrang clan thuc hien Nghi dinh so 127/2008/ND-CP 
v""e bao higm that nghiep, kg tir ngay 1 thing 1 nam 2009, Ging ty có nghia vu trich 1% quy 
luong de tra bao higm that nghiep dui voi nhimg ca nhan tham gia dOng bao higm va &Ong 
thin khau trir 1% luong thing cita moi nhan vien dg dOng gOp cho QuR bao higm that nghiep. 

5.13 	Doanh thu 
Cung cap dich vu 
Doanh thu cung cap dich vu duac ghi nhan tren bio cao Icgt qua kinh doanh theo ty le hoan 
thanh cita giao dich tai ngay ke't thdc nien dO. Ty le hoan thanh &lac xac dinh dua ten viec 
danh gia cac ding viec da thuc hien. Doanh thu khOng ducic ghi nhan ngu nhu cac ygu t5 
khong chic chin tang ygu lien quan toi khi nang thu hoi cita cac khoan phai thu. 

Doanh thu cho thue 
Doanh thu cho thue tai san duqc ghi nhan vao bao cao kgt qua hoat dOng kinh doanh theo 
phuong phap &rang thing dua vao thbi hart cita hap &Ong thue. Cac uu dai thue dtrac ghi 
nhan nhtr la mot plian khong the tach rbi trong tong doanh thu cho thue. 
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Lai den giri 
Thu nhap lai tien giri dugc ghi nhan tren bao cao kgt qua hoat dOng kinh doanh tren ca s& theo 
ti le thai giart sir dung phuang phip lai suit thuc tel 

5.14 	Thug thu nhap hien hanh va thug thu nhap hoan Iii 
Nghia vu/ Tai san ve thug thu nhap doanh nghiep hien hanh bao gom cac nghia vu, cac khoan 
phai thu thug deii vai ca quan thug lien quan dgn giai doan bao cao hien tai va cac giai doan 
truck ma van chua thanh toan tai ngay cu6i giai doan bao cao. Nghia vu lie thug thu nhap hien 
hanh dugc tinh tren ca see thug suit va quy dinh ve thug ap dung cho giai doan bao cao dua 
tren mirc lgi nhuan chlu thug trong nam. Toan bQ thay d6i ve nghia vu hay tai san thug hien tai 
dugc ghi nhan la chi phi thug thu nhap doanh nghiep tren bao cao kel qua kinh doanh. 

Thug thu nhap hoan lai dugc tinh theo phuang phip nghia vu thug tren cac khoan chenh lech 
tam thai. Phuong phap nay so sanh gia tri ghi 56 cua tai san va cong ng tren bang can dog kg 
town vai cac co sey tinh thug thu nhap cita cac khoin tai san va cOng ng do. Ngoai ra, cac khoan 

coto  the mang sang nam kg tigp cong nhu cac khoan thug thu nhap phai tra khic dugc ghi 
nhan la tai san thug thu nhap hoan lai. 

Ng thug thu nhap doanh nghiep hoan lai phai tra luon dugc ghi nhan day dn. Tai san thug thu 
nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chic chin co thg dugc sir dung b&i lgi nhuan tinh thug 
trong tuong lai. 

• 
TM sin,:va ng thug thu nhap hoan lai dugc tinh, khong chigt khan, bang thug suit du kigrt ip 
dung cho giai doan ghi nhan tuong irng, voi dreu kien nhang tai san va nq thug thu nhap nay 
dugc thuc hien hoac dugc thuc hien chic chin tai ngay bang can d6i kgtoin. Hau hgt nhang 
thay d6i cua tai san va nq thug thu nhap hoan lai dugc ghi nhan nhtr mot phan cita chi phi thug 
trong bao cao kgt qua hoat dOng kinh doanh. Chi nhfrng thay d6i cua tai san va ng thug thu 
nhap hoan lai lien quan den thay d'6i gia tri nhang tai san va ng ma dugc tinh truc tigp vao 
ngtfon von thi mai dugc ghi thing vao ngu'on von. 

5.15 	Lai tren mOi co phigu 
Lai ca ban teen mOi c6 phigu 
Lai co ban dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac 18 phan ph6i cho cac c6 dOng ph6 th8ng 
sau khi da trich lap quy khen thuong, phitc lgi tren s6 birth quart gia quy'en cua c6 phigu ph6 
thong dang Iuu hanh trong nam. 

5.16. 	Cac ben lien quan 
Cac ben lien quan bao gom cong ty me va cong ty me cu6i ding cita cac cong ty con va cac cong 
ty lien kgt cita cac cOng ty nay. 

Cac ben dugc coi la lien quan ngu mot ben có khi nang, truc tigp hay gian tigp, kigm soat hoac 
co anh Huang dang kg, d6i vai ben kia trong viec ra cac quygt dinh tai chinh va hoat dOng. Cac 
ben ding dugc xem la lien quart ngu clang chlu mot su kigm soat hoac anh huang dang kg. 
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5.17 	Ong cu tai chinh 
Ngay 6 thong 11 nam 2009, BO TM chinh ban hanh Th8ng to 210/2009/TT-BTC huOng dAn ap 
dung cac Chuan mire Lap va trinh bay Bio cao tai chinh Qu6c to ("IFRS") ye trinh bay va 
thuygt minh cac cong cu tai chinh ("Thong tu 210") có hieu lire cho nam tai chinh bat dau sau 
ngay 1 thong 1 nam 2011. 

Do ThOng tu 210 chi yeu eau trinh bay va thuygt minh d6i voi cac cong cu tai chinh theo IFRS, 
do vay viec ghi nhan va clanh gia cac tai san va khoan no thg hien tren boo cao tai chinh cue 
Cong ty van tuan theo quy dinh caa cac Chuan mire va ChgclO Kg toan c-taa Viet Nam. 

Phan loai 
Theo ThOng 210/2009/TT-BTC, C8ng ty phan loai tai san tai chinh va no tai chinh thanh cac 
Whom sau day: 

Doi voi tai san tai chinh: 
• Tai san tai chinh ghi nhan lei to theo gia tri hop ly 
• TM san tai chinh duce giix dgn ngay ciao hen 
• TM san tai chinh san sang dg ban 
• Cac khoan cho vay va cac khoan phai thu 

D6i voi cac khoan no tai chinh: 
• Ng tai chinh ghi nhan lei 10 theo gil tri hqp ly 
• <,1\19' tai chinh khac ghi nhan theo gia tri phan bO. 

5.18 	Cac sty kien trem tang 
Cac khoan no tiem tang khong dugc ghi nhan vao boo cao tai chinh. Chung dugc cong b6 trir 
khi khong xac dinh dtrgc kha nang phat sinh mot khoan chi de mang lai Igi ich kinh tei 

Tai san tiem tang khOng doge ghi nhan tren boo cao tai chinh nhung duce cong b6 khi no có 
thg mang lai lgi ich kinh tg. 

5.19 	Cac sir kien phat sinh sau ngay kgt thitc then d6 
Cac sir kien phat sinh sau ngay khOa s6 ke Win ma cung cap them th8ng tin ve tinh hinh ciza 
Gong ty tai ngay khoa s6 ke Wan ("dig sir kien dieu chinh") dugc ghi nhan tren boo cao tai 
chinh. Cac sir kien phat sinh sau ngay khOa s6 kg toan khong phai la cac sty kien diseu chinh 
doge cong b6 ten thuygt minh ngu trong ygu. 

5.20 	Cac chi lieu ngoai bang can d6i kg than 
Cac chi lieu ngoai bang can d6i ke toin, nhtr doge dinh nghia trong Chgd8 Kg toin Viet Nam, 
dtrgc trinh bay a cac thuygt minh thich hgp cita cac boo cao tai chinh nay. 

6 	Tign vet cac khoan tu'ong du'ong tign 

Tien 

31 thong 12 nam 2015 

VND 

31 thong 12 nam 2014 

VND 

Tien mat tai quy 7.144.005 78.993.849 

Tien girl ngan hang 6.559.803.782 1.947.052.284 

6.566.947.787 2.026.046.133 

Cac khoan twang du-mg lien 
Tien girl ngan hang co kjf hen dutoi 3 thong 12.000.000.000 

6.566.947.787 14.026.046.133 



COng ty Ca phin Bat clang san Diu khi Viet Nam - SSG 	 15 

7 	Tra tru'ac cho ngdai ban ngdn han 

Tra trodoc cho nguei ban ngan han 

31 thang 12 nam 2015 

VND 

31 thang 12 nam 2014 

VW/ 

C6ng ty Co phan Thi cong Ca giai va Lip may Diu khi 28.839.371.000 28.839.371.000 

Cong ty TNHH Archetype Viet Nam 1.483.888.243 1.483.888.243 

Cong ty Co phin To van oat, 	Xay chrrig Sao Viet 1.418.181.818 1.418.181.818 

COMA 1 - Chi nhanh Tang cong ty Ca khi Xay don - . 	1.008.625.500 

Cac khoin tra trutec khac 3.025.326.526 2.325.470.601 

34.766.767.587 35.075.537.162 

8 	Phai thu ye cho vay ngein han 

Khoan d'au tu' tai chinh ng.an han phan anh khoan cho vay ng'An han tri gia 92,5 ty cong cho 
C8ng ty Co phsan Tap roan S.S.G, cong ty me. Day la khoan vay khemg co tai san dam bao, ky 
han mOt (1) nam voi ngay ciao han la ngay 13 thang 11 nam 2016 va htrong lai sua't la 1%/nam. 

9 	Cac khoan phai thu khcic 

Tam Ong 

Phai thu lai vay 

Kj/ urge, kY qu9 

Phai thu khac 

	

31 thang 12 nam 2015 	31 thang 12 nam 2014 

	

VND 	 VND 

	

2.819.682.834 	 4.297.671.402 

	

110.486.111 	 89.138.888 

	

21.550.000 	 20.350.000 

	

106.928.442 	 154.549.465 

3.058.647.387 4.561.709.755 

10 	Tai san co Binh hitu hinh 
Nha xu'&ng Phocing ben Thiit bi 

va vat kiln trOc 4n tai van phong Tang 

VND VND VND VND 

Nguyen gia 

1 thing 1 nam 2015 101.104.000 672.202.182 773.306.182 

Mua trong nam 45.000.000 45.000.000 

Diu tu' xay dung ca ban hoan thanh 20.153.626.934 20.153.626.934 

31 thang 12 nam 2015 20.153.626.934 146.104.000 672.202.182 20.971.933.116 

Gia tri hao mon ICiy ka 

1 thang 1 nam 2015 (87.981.028) (319.296.036) (407.277.064) 

Khau hao trong nam (627.648.302) (13.539.639) (67.220.218) (708.408.159) 

31 thang 12 nam 2015 (627.648.302) (101.520.667) (386.516.254) (1.115.685.223) 

Gia tri con Iai 

1 thang 1 nam 2015 13.122.972 352.906.146 366.029.118 

31 thang 12 nam 2015 19.525.978.632 44.583.333 285.685.928 19.856.247.893 
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11 	Ted san do doing ded han 
Chi phi san xuat, kinh doanh doi dang dai han 

Du' an Tt. ho,p Khach san Dau khi Viet Nam 

.31 thing 12 nam 2015 

VND 

31 thing 12 nam 2014 

VND 

Chi phi chuygn giao tit Tap doan DAL! khi Viet Nam (*) 201.379.736.428 203.873.758.246 
Chi phi xay dung phat sinh (") 174.947.815.608 164.081.809.958 
Chi phi tiep wan du,  an (***) 18.735.646.603 141.898.000.000 

395.063.198.639 509.853.568.204 

(*) Theo Hop &Ong Hgp tic Dau to s5 9986/PVN-SSG ky ngay 10 thing 12 nam 2009 gitia 
Tap doan Dau khi Viet Nam ("PVN") va Cong ty Co phan Tap doan SSG ("SSG") ve viec 
dau fix xay dung du an T5 hap Khach san Dau khi Viet Nam bao gom t5 hgp ding trinh 
Ithich sari 5 sao - Van phang - Can h0 cao cap tren khu dal 3,8 ha tai 10 X3 va dux an xay 
dung cong vien giai tri - thap Dau khi teen khu dal 21,2 ha tai cic to dal X1 va X2, thuOc 
khu C8ng vien Van h6a Thg thao Tay Nam Ha N0i, town b8 chi phi do Tap doan Dau khi 
Viet Nam da that hien lien quan den cac du an neu tren tinh den ngay 30 thing 9 nam 
2009, ngay chuygn giao, da duct ban giao sang Cong ty. 

Theo Hop dong boi hohn chi phi gitia. C8ng ty va C'Ong ty Co" phan Dau to Mai Linh trong 
nam 2015, Cong ty da that hien ban giao quysen va nghia vu d5i vii Du an LO dal 21,2 ha 
cho Cong ty Co plia'n Dau tu Mai Linh. Theo d6, COng ty da ghi giam mot phan chi phi 
chuygn giao tix Tap doan Dau khi Viet Nam Wang frng vii khu dal 21,2 ha nay (Thuygt 
mink so 20 - Chi phi khac). 

(**) Chi tigt chi phi xay dung phat sinh bao 
31 thing 12 nam 2015 

VND 

31 thing 12 nam 2014 

VND 
Chi phi thiet ke 11.481.697.750 11.481.697.750 
Chi phi thi cong 39.556.935.455 39.556.935.455 
Chi phi quan Ijf du,  an 	• 38.470.616.902 29.977.519.142 
Chi phi den bu giai phong mat bang 52.897.678.932 52.897.678.932 
Chi phi khac 32.540.886.569 30.167.978.679 

174.947.815.608 164.081.809.958 

aing theo Hop dOng hgp tic dau tax neu tren gitra PVN va SSG, Cong ty co nghia vu 
hohn tra town b0 chi phi cita PVN da phat sinh cho cong trinh Trung tam hoat dOng van 
h6a da nang - Rap Kim DOng tai so 19 Hang Bai vol so tren tam tInh la 141.898 trieu &Ong. 
Chi phi hoan tra nay dugc coi la chi phi dau ttr ban dau oh Dix an va ghi nhan la mot 
phIn chi phi san xuat kinh doanh d6 dang. 

Theo Quygt dinh so 5846/QD-DKVN tha PVN ve viec phe duyet guy& town cong trinh 
hohn thanh Du an "Rap Kim DOng" ngay 1 thing 7 nam 2011 cita PVN, gia tri Quygt Wan 
ding trinh hohn thanh "Rap Kim DOng" doge dien chinh la 123.260.832.913 &song. 

Theo Cong van so" 1842/DKVN-DTPT cita PVN ve viec xac dinh chi phi lien quan den 
chuyan giao du an "Khu Trung tarn Thuong mai, Thap Dau khi va cong vien giai tri", chi 
phi dau ttx xay dung Rap Kim DOng se phan b5 cho Cong ty CO' phan Dau fir Mai Linh 
tuong t'rng vii phan dien tick 21,2 ha da nhan fir Cong ty trong nam 2015. Theo do, Cong 
ty da dreu chinh gia von khaki chi phi nay la 18.735.646.603 dOng tircmg drtg voi dien tich 
10 dal 3,8ha ma Cong ty dang quan 



S6 du, 1 thang 1 nam 2014 

V6n gop trong nam 

Lai nhuan thuhn trong nam 

Gam khac 

Von c6 phAn 

VND 

387.000.000.000 

3.000.000.000 

L6 lay ke 

VND 

(160.293.102) 

21.045.738 

(1.500.000) 

T6ng 

VND 

386.839.706.898 

3.000.000.000 

21.045.738 

(1.500.000) 
SO du', 31 thang 12 nam 2014 390.000.000.000 (140.747.364) 389.859.252.636 

S6 du', 1 thang 1 nam 2015 390.000.000.000 (140.747.364) 389.859.252.636 
Von g6p trong nam 102.500.000.000 102.500.000.000 
V6n g6p chuyen dOi 	vay ngan han 7.500.000.000 7.500.000.000 
Lai nhuan thuhn trong nam 58.100.770 58.100.770 
S6 du., 31 thang 12 nam 2015 500.000.000.000 (82.646.594) 499.917.353.406 

14 	V‘n co phein 
Chi tigt von gap ciaa cac c6 dong nhu sau: 

31 thang 12 nam 2015 

VND 	% sey hOu 

31 thang 12 nam 2014 

VND 	% ser hCfu 
C6ng ty CO phAn T6p doan SSG 406.000.000.000 81% 196.000.000.000 50% 
TOng Cong ty CP Xay lap Dhu khf 0% 100.000.000.000 26% 
Ngan hang TMCP Dal Wang 40.000.000.000 8% 40.000.000.000 10% 
Cong ty CO phhn Ha tang Fecon 30.000.000.000 6% 30.000.000.000 8% 
T6p doan Dau khf Vi6t Nam 24.000.000.000 5% 24.000.000.000 6% 

500.000.000.000 100% 390.000.000.000 100% 
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CM phi xay dung ca ban db dang 

1 thang 1 nam 2015 

Mua mbi 

Chuyen sang tai san c6 dinh hiku hinh 

31 thang 12 nam 2015 

VND 

3.653.085.209 

16.500.541.725 

(20.153.626.934) 

31 thang 12 nam 2014 

VND 

3.653.085.209 

31 thing 12 nam 2015 3.653.085.209 
Trong dO: 

Dv an: rey dung san tap Gein — A42 Dinh Pearl 3.653.085.209 

3.653.085.209 

12 	Phiti trig nguilii ban 
31 thing 12 nam 2015 31 thang 12 nam 2014 

VND VND 
Phai tra ngutiyi ban ngin han 

Trung tam phat trien quji el6t Ha N6i 49.853.462.492 49.853.462.492 
Phil tra cho cac doi tiring khac 850.410.760 420.994.503 

50.703.873.252 50.274.456.995 
Phial tra cho ngu,61 ban la cac ben lien quan 

Tap doan Dhu khi VN (Thuyet minh 24) 12.735.646.603 135.898.000.000 

63.439.519.855 186.172.456.995 

(*) Khoan phai tra Trung tam phat trign qu5i da't Ha N6i lien quan toi viec hoan tra kink phi 
aux hien giai phong mAt bAng va san nen scy 1,6 COng vien Mg Tri - Khu vuc 3,8 ha phuc vu 
cho Du an T6 hop khach san D'au khi Viet Nam. 

13 	Nguein vein chit so hiru 



15 	Lai co bfin tren co2 phriu 
Lai co ban tren c6 phigu cUa. COng ty trong nam dtroc xic dinh nhtr sau: 

Nam kit th6c ngay 

31 thing 12 nam 2015 

58.100.770 Lai nhuan thuan phan b6 cho cac c6 d6ng (VND) 
S6 luvng c6 phieu ph6 th6ng binh quan gia guy& lu'u 

hanh trong nam (c6 phieu) 

Lai co,  ban/c6 phieu (VND/c6 phieu)  

Nam ket th0c ngay 

31 thing 12 nam 2014 

21.045.738 

40.362.603 

1,44 

 

38.771.507 

0,54 

 

au 
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Co phigu phat hanh: 
31 thing 12 nam 2015 

CO phieu 	- 	VND 
31 thing 12 nam 2014 

C6 phieu 	 VND 
Co phieu dang ky phat hanh 80.000.000 800.000.000.000 80.000.000 800.000.000.000 
Co phieu da phat hanh 50.000.000 500.000.000.000 39.000.000 390.000.000.000 

- 	C6 phi& ph6 thong 50.000.000 500.000.000.000 39.000.000 390.000.000.000 
C6 phieu dang 	hanh 50.000.000 500.000.000.000 39.000.000 390.000.000.000 

- 	C6 phieu pile) thong 50.000.000 500.000.000.000 39.000.000 390.000.000.000 

Tat ca c6 phigu ph6 thOng deu có menh gia la 10.000 VND. M8i c6 phi'gu ph6 thOng trong img 
cho mot phigu bigu guy& tai cu6c hop c6 dOng cita COng ty. Tat ca cac c6 phigu ph6 thOng deu 
c6 thir to uu tien nhu nhau d6i v6i tai san con lei cita COng ty. Bign Ong cUa von c6 phan 
trong nam: 

2015 2014 

CO phieu VND C6 phieu VND 
S6 du,  dau nam 39.000.000 390.000.000.000 38.700.000 387.000.000.000 
Phat hanh trong nam 11.000.000 110.000.000.000 300.000 3.000.000.000 
S6 du,  ctuSi nam 50.000.000 500.000.000.000 39.000.000 390.000.000.000 

16 	Doanh thu 

Doanh thu Bich vu golf 

Doanh thu cho thus mat bang 

Nam ket th6c ngay 

31 thing 12 nam 2015 

VND 

1.026.746.336 

980.016.566  

2.006.762.902 

Nam kat th6c ngay 

31 thang 12 nam 2014 

VND 

  

17 	Gici von hang bcin 

Gia v6n dich vu golf 

Gia v6n cho thue mat bang 

Nam kat th6c ngay 

31 thing 12 nam 2015 

VND 

753.828.979 

89.343.545 

843.172.524 

Nam ket th6c ngay 

31 thing 12 nam 2014 

VND 
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18 	Chi phi ban hang 

Chi phi nhan vien 

Chi phi dich v i mua ngoai 

Chi phi ban hang khac 

	

Nam ket thtic ngay 	Nam kat thilc ngay 

	

31 thing 12 nam 2015 	31 thing 12 nam 2014 

	

VND 	 VND 

973.977.707 

127.290.189 

18.181.818  

1.119.449.714 

 

19 	Thu nhap khcic 

	

Nam ket thtic ngay 	Nam ket thLic ngay 

	

. 31 thing 12 nam 2015 	31 thing 12 nam 2014 

	

VND 	 VND 
Thu nhap tir chuyen mot phk du,  On cho Cong ty Co phan 

Dau tu,  Mai Linh (Thuyet minh 11) 
	

2.494.021.818 
Khac 
	

31.866.782 

2.525.888.600 

20 	Chi phi kheic 

	

Nam kit th0c ngay 	NOm ket thac ngay 

	

31 thing 12 nam 2015 	31 thing 12 nam 2014 

	

VND 	 VND 
Chi phi chuyen mot phOn du,  On cho Cong ty Co phOn 

DOu tu' Mai Linh (Thu* minh 11) 

Khao 

2.494.021.818 

573.800 

2.494.595.618 

405.000 

 

405.000 

21 	Chi phi san xulit kinh doanh theo ye'u t6 

	

Nam ket thilc ngay 	Nam kat thtic ngay 

	

31 thing 12 nam 2015 	31 thing 12 nam 2014 

	

VND 	 VND 
Chi phi nhan vien 
	

973.977.707 
Chi phf khAu hao 
	

89.343.545 

Chi phi dich vg mua ngoai 
	

959.501.325 
	

1.263.885.989 

	

2.022.822.577 
	

1.263.885.989 

22 	Thug thu nhap doanh nghiep 
Cong ty co nghia vu n6p cho Nha nu'oc Thug thu nhap doanh nghiep ("TNDN") theo thug suit 
ph6 thong ten lai nhuan chlu thug. Theo Luat Thug TNDN sira dal s6 32/2013/QH13 ban hanh 
ngay 19 thing 6 nam 2013 va cic quy Binh thug hien hanh, mix thug suet ph6 th8ng giam tix 
25% xu6ng 22% cho 2 nam 2014 va 2015, va 20% cho cic nam ti'ep theo. 

Theo ThOng to s692/2013/TT-BTC, ngay 13 thing 8 nam 2013, ap dung cho cic doanh nghiep 
nho va. vita, Cong ty dugc huong mix thug suit thug thu nhap doanh nghiep la 20% tit ngay 1 
thing 7 nam 2013. 

‘1' 

ti 
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Chi phi thug TNDN trong nam dugc u6c tinh nhu sau: 
Nam ket thtic ngay 

31 thang 12 nam 2015 

VND 

Nam ket thtic ngay 

31 thang 12 nam 2014 

VND 

Lcri nhuan kd toan tru,doc thud 72.625.963 60.807.172 

- Cac chi phi khong duvc trip 138.000.000 

Thu nhap tinh thud 72.625.963 198.807.172 

Thud suit thug TNDN 20% 20% 

Thus TNDN hien hanh 14.525.193 39.761.434 

Viec xac dinh chi phi thug TNDN hien hanh can thy thu6c vao kgt qua kigm tra va phe duyet 
dia co quan thug dia phuong. 

Cong ty kh8ng ghi nhan thug thu nhap hoan lai trong cac bao cao tai chinh vi C8ng ty khong 
phat sinh cac khoan chenh Lech tam thed ding kg tai ngay 31 thang 12 nam 2015. 

23 	Cac giao dich khong bang tien 

	

Nam ket thCic ngay 	Nam ket th6c ngay 

31 thang 12 nam 2015 31 thang 12 ;lam 2014 

	

VND 	 VND 

Can trip cong nce lien quan tai chi phf sari xuat kinh doanh der dang 

cho Mai Linh 
	

123.162.353.397 

Mua tai sari chu'a thanh tan 
	

794.229.520 

Chu* d6i khoan vay ngan han thanh von chi.) sb hCru 
	

7.500.000.000 

24 	Giao dich va s6 du' WA cac ben lien quan 
Trong nam, Cong ty co cac giao dich voi cac ben lien quan nhu sau: 

	

Nam ket thtic ngay 	Warn ket thilc ngay 

Cac ben lien quan 	Quan he 	Ban chit giao dich 	31 thang 12 nam 2015 31 thang 12 nam 2014 

	

VND 	 VND 

Cong ty CO phhn Tap 	COng ty mg Cho vay ngan han 	 (92.500.000.000) 

Joan SSG 	 Lai cho vay ngan han 	 110.486.111 

Vay ngan han 	 7.500.000.000 

Lai vay ngb han 	 (157.534.722) 

Vay ngan han chuyen d6i 

thanh von g6p 	 7.500.000.000 

Nhan tien g6p von 	 102.500.000.000 	3.000.000.000 

Tai ngay 31 thang 12, Cong ty co cac s6 du voi cac ben lien quan nhu sau: 
Cac ben co lien quan 	 Quan he 	 Cho vay ngan han 	Cac khaki phai tra 

	

VND 	 VND 

31 thang 12 nam 2015 

Cong ty CO phan Tap doan SSG 
	

Cong ty mg 	 92.500.000.000 

Tap doan Dhu khf Viet Nam 	. 	CO tieing 	 12.735.646.603 

31 thang 12 nam 2014 

Tap dean Dhu khi Viet Nam 	CO Tong 	 135.898.000.000 



Cong ty C6 phin Bit Bong san Diu khi Viet Nam - SSG 	 21 

25 	Thu lao cita Ban Gicim d6c va H§i dting claim tri 
Trong nam, thit lao nhan &roc cua thanh vien Ban aim d6c va H0i &Ong quan tri nhu sau: 

	

. Nam 141 thtic ngay 	Nam kit thiic ngay 
31 thing 12 Warn 2015 31 thing 12 nam 2014 

	

VN1D 
	

VW) 
Wang va cac khoan lai ich khac 	 1.239.483.500 

	
1.445.222.544 

26 	Ccic cam Wei 
Theo Hop &Ong Hop tic dau hx ngay 10 thing 12 ram 2009 gi*a.Tap loan D'au khi Viet Nam 
va Tap doan SSG lien quan tad. Du an T6 hop khach san D'au khi Viet Nam, aing ty co trach 
nhiem tigp nhan va kg thira town b6 cac Hop &Ong ma Tap doan D'au khi da ky kgt, cac cong 
viec clang trign khai va cac chi phi hop ly lien quan tai du an. Sau khi tigp nhan Cong ty co 
guys-en chim dirt nhung Hop &Ong hoc dis'eu chinh cac ding viec dang thuc hien ngu thiy 
khong hieu qua hoac khong phi' hop, gay Lang phi cho C6ng ty. 

27 	Nlyc tido va chinh sach quim tri rui ro 
COng ty chiu tic Ong cita cac rui ro Ichic nhau lien quan den sir dung cac cong cu tai chinh. 
Cac tai san tai chinh va no tai chinh phai tra cua Ging ty da dugc phan loci theo khoan muc 
tren Thuygt minh 28. Cic rui ro chinh dza COng ty gom co rui ro thi truang va rui ro thanh 
khoan. 

Cac chinh sach quart tri rid ro cita Cong ty tap trung chit ygu vao viec dam bao dong den ngArk 
han va trung han cho COng ty bang cach giam thigu cac tic d6ng t* thi trueng tai chinh. 

Cac rui ro tai chinh chit ygu ma CO'ng ty gap phai &roc mO to du6i day. 

27.1 	Riti ro thi trtremg 
Cong ty khOng chiu tic dOng cita rui ro thi truong thong qua viec six dung cac cong cu tai 
chinh, dk biet la rid ro tisen to va lai suit, do dk thi' hoat dOng kinh doanh cita Cong ty chi sir 
dung D'ong Viet Nam va cac khoan vay/cho vay dugc thuc hien vii cac ben lien quan trong 
Tap doan. Do do Cong ty khong xay dung kigm scat rid ro lien quan den cac khoan muc nay. 

27.2 	Rtti ro tin dung 
Cong ty d6i mat voi rui ro tin dung trong glad han gii tri ghi s6 cua tai san tai chinh ghi nhan 
tai ngay lap bao cao thi chinh, dugc torn tat nhu sau: 

Cic nhom thi san tai chinh — gia tri ghi 

31 thing 12 nam 2015 

VN1D 
31 thing 12 nam 2014 

VN1D 

Ti6n va cac khoan twang &rang tin 6.566.947.787 14.026.046.133 
Phil thu ve cho vay ngin han 92.500.000.000 
Phil thu thvang mii va phii thu khac 37.835.156.823 39.637.246.917 

136.902.104.610 53.663.293.050 

Cong ty theo doi khi nan.g khOng tra dugc no cita khich hang va cac d6i tic khac dg kie'm scat 
raj ro tin dung. Chinh sach cua COng ty chi dung cho cac d6i tic ding tin cay. 

Ban Giam d6c cho rang tit ca cac tai san tai chinh & teen khOng bi suy gam gia tri tai rntii ngay 
bao cao sau khi xem xet chit lugng tin dung tot. 



ntl 
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27.3 	Riii ro thanh khoin 
C8ng ty quail 13'7nhu eau thanh khoan bang each theo doi va duy tri s6 du tien va cac khoan 
tam* duong tien 67mdc dO hap 157 cho cac giao dich thanh town de giam thigu rui ro ve thanh 
khoan va nhangtac dOng do sty bign &Ong ctla clang tien. 

Tai ngay 31 thing 12, cic khoan ng tha. Cong ty có thai gian ciao han dugc tom tat nhu sau: 

	

Ngin han 	 Dai hpn 

	

Trong vong 6 thang 	6 den 12 thang 	1 den 5 nam 	Tren 5 nam 

	

VND 	 VND 	 VND 	 VNO 
31 thang 12 nam 2015 

Phai tra thtyang mai 63.439.519.855 
Cac khoan ng tai chinh khac 511.728.234 110.321.480 

63.951.248.089 110.321.480 
31 thang 12 nam 2014 

Phai tra thuvng mai 186.172.456.995 
Cac khoin nq tai chinh khac 1.214.956.491 42.810.000 

187.387.413.486 42.810.000 

28 	Tea san tai chinh va no phiii tat tai chinh 
Gii tri ghi s6 dia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc trinh bay dirai day: 

Tai san tai chinh 

Cac khoan cho vay va phai thu: 

31 thang 12 nam 2015 

Gia tri ghi so 

VND 

31 thang 12 nam 2014 

Gia tri ghi s6 
VND 

- Tien va cac khoan twang duong tien 6.566.947.787 14.026.046.133 
- Phil thu ye cho vay ng,in hpn 92.500.000.000 
- Phil thu thuvng mai va phai thu khac 37.835.156.823 39.637.246.917 

136.902.104.610 53.663.293.050 

No phai tra tai chinh 

Nq ph6i tra tai chinh khac 

- Phai tra thvang mai 63.439.519.855 186.172.456.995 
- Cac khoan ng tai chinh khac 622.049.714 1.257.766.491 

64.061.569.569 187.430.223.486 

ang ty chua danh gia gia tri. hop 157 dia cac tai sin va no phai tra tai chinh tai ngay ke't thilc 
nien d6 kg toan boi vi khang co huOng din cu thg ve viec xic dinh gia tri hap 1)'7 dia cac ding 
cu tai chinh nay theo ThOng to se 210/2009/TT-BTC ban hanh bow BO Tai chinh vao ngay 6 
thing 11 nam 2009 ding nhu. cic Chua'n muc Kg town va Che'd6 Kg town Viet Nam. 

29 	So ii§u so scinh 

Cac bao cio tai chinh tai ngay 31 thing 12 nam 2014 fa cho nam tai chinh kgt thtac ding ngay 
di dugc diseu chinh hoi to va phart loai lai do anh hue:mg nhu sau: 

Dieu chinh so du. chi phi san xual kinh doanh da dang 
ang ty chua ghi nhart nghia vu thanh town lien quan tai chi phi giai phOng mat bang vii so 
tien 49.853.462.492 d'Ong teen bio cao tai chinh cho nam kgt thuc ngay 31 thing 12 nam 2014 do 
tai thbi digm do van chua có day du ca so ghi nhari. Ban Guam d6c COng ty quygt dinh dreu 
chinh hoi t6 so du chi phi sin xua't kinh doanh do dang va chi phi phai tra 49.853.462.492 &Ong 
tai ngay 31 thing 12 nam 2014. 
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Phial loci Iai 
MO't se; khoan muc teen bao cao tai chinh nam ket thiac ngay 31 thing 12 nam 2014 da chrgc 
phan loci lai cho phu hgp vai cach trinh bay bao cao tai chinh nam Men hanh theo htrong clan 
dia Thong tax 200. 

Bang can ctili Vitatin tai ngay 31 dicing 12 arn 2014 (trIch luvr) 
S6 bao cao tru,6c day 

VND 

Di&J chinh Iai 

VND 

	

Phan Ioai lai 	66 trinh bay lai 

	

VND 	 VND 
Cac khoAn phai thu khac 243.688.353 4.318.021.402 	4.561.709.755 
Tai san ngan han khac 4.318.021.402 - (4.318.021.402) 

Hang ton kho 460.000.105.712 49.853.462.492 (509.853.568.204) 

Chi phi san xuat, kinh doanh 

dang dai han • 	- 509.853.568.204 	509.853.568.204 
Phai tra ngu,461 ban (136.318.994.503) (49.853.462.492) - 	(186.172.456.995) 

30 	Su' kien sau ngay lap bao cao tai chinh 
KhOng co sty kien quan trong nao phat sinh sau ngay bao cao có anh htrong tai tinh hinh tai 
chinh cua Cong ty clugc truth bay trong Bang can dO1 kestoan tai ngay 31 thong 12 nam 2015 
hoc kgt qua kinh doanh va cac luOng hru chuygn tfen to cho nam kgt thuc ding ngay. 

31 	Phe duyet Bcio cao tai chinh 
Bao cao tai chinh da dtrgc Ban Giam dik phe duyet de phat hanh. 

■•• 
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