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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh pho Nha Trang

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty. C6 phan Pau tu va Phat trién Dién Mién Trung cong bd béo cdo nay cling véi Bao
cdo tai chinh da dugc kiém toan cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016.

Thong tin khadi quat

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Pién Mién Trung (sau day goi tit la “Cong ty”) dugc thanh 1ap trén
co s& Hop ddng lién doanh giira Tong Cong ty Song Pa, Cong ty Dién lyc 3 (nay la Tong Cong ty Dién luc
Mién Trung) va Cong ty Séan xuét kinh doanh Xuét nhap khéu Binh Minh theo Gidy chimg nhan dang ky
kinh doanh s 3703000052 ngay 03/04/ 2003 cua S& Ké hoach va Pau tu Tinh Khénh Hoa. Tur kh1 thanh
lap dén nay Céng ty da 05 lan dleu chinh Gidy ching nhén ding ky kinh doanh va lan diéu chinh gan nhat
vao ngay 09/01/2015 véi ma sé 1a 4200519791. Cong ty la don vi hach toan doc 1ap, hoat dong san xuat
kinh doanh theo Luat Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh phép ly hién hanh c6 lién quan.

Cong ty duorc chap thuén niém yét cb phiéu phd théng tai S& giao dich chimg khoan Ha Noi theo Gidy
phép niém yét s6 08/QD-TTGDHN ngay 07/01/2009 cua Trung tdm giao dich chimg khoan Ha Noi v&i ma
chimg khoan SEB. Ngay chinh thitc giao dich ciia c¢b phiéu 1a 14/01/2009.

Vén diéu 1é: 200.000.000.000 dong
Vén gop thuc té dén ngay 31/12/2016: 200.000.000.000 déng.

Tru so chinh

e Diachi: 10 Lam Son, Phuong Phude Hoa, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khéanh Hoa
e Diénthoai: (84) 0583 878092

e Fax: (84) 0583 878093

e E-mail: mientrungpid@gmail.com

e  Website: www.mientrungpid.com.vn

Nganh nghé kinh doanh chinh
e  San xuat, truyén tai va phan phéi dién: San xuit va kinh doanh dién nang;

* Xay dung cong trinh ky thuit dan dung khac: Xay dyng céc céng trinh dan dung, cong nghiép, thuy
dién, cong trinh dién;

e Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo;
* Xay dung cbng tinh cong ich: Xay dung cdng trinh thuy loi;

e Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chu sir dung hodc di thué: Kinh doanh
bat dong san, cho thué vin phong;

e Dich vu luu tri ngan ngay: Nha nghi kinh doanh du lich;

o Lip dat hé thong dién;

e Lap dit hé thong cap, thoat nuéc, 10 sudi va didu hoa khong khi: Lap dat hé théng cép, thoat nudc;
e Lép dat hé thong xdy dung khac: Lip dit cac chu kién bé tong, két céu thép;

o Budn ban vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xay dung: Mua bén vt liéu xay dung; mua ban da, cat,
soi;

e Khai thac d4, cét, soi, dat sét: Khai thac, ché bién da, cat, soi:

Trang 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)

e  Gido duc nghé nghiép: Huéng din va dao tao doi ngii van hanh Nha may thuy dién;

¢  San xuét bé téng va cac san pham tir xi ming va thach cao;

e Cht tao dang va hoan thién da: Ché bién d4 xay dung

Nhan sw

Téng sb cong nhan vién hién cé dén cudi ky ké toan 1a 53 ngudi. Trong d6, nhan vién gian tiép la 14 nguoi.

Céac thanh vién cua Hoi dong quan tri, Ban Kiém soat, Tong Giam ddc va Ké toan trudng trong ky ke toan
va dén ngay lap Béo cao tai chinh nay gom cé:

Hpi déng quan tri

o Ong Dinh Quang Chién Chu tich B nhiém ngay 17/04/2014
e Ong Pham Sy Hung Phé Chu tich B6 nhiém ngay 28/06/2014
o Ong Mai Huy Tuén Thanh vién B6 nhiém ngay 28/06/2014
e Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién B4 nhiém lai ngay 03/04/2013
o Ong Vii Quang Sang Thanh vién B4 nhiém ngay 07/07/2016
o Ong Nguyén Dtic Thanh vién B4 nhiém lai ngay 03/04/2013

Mién nhiém ngay 07/06/2016

Ban Kiém soat

e Ong Trinh Giang Nam Trudng ban B& nhiém lai ngay 03/04/2013
o Ong Dinh Thé Giéi Thanh vién B nhiém lai ngay 03/04/2013
e Ong Tran Quang Hién Thanh vién B4 nhiém ngay 03/04/2013

Téng Gidm déc va Ké todn truong

o OngNguyén Hoai Nam Téng Giam dbc B4 nhiém lai ngay 26/03/2010
¢ OngLé Quang Pao Ké toan trudng B4 nhiém ngay 13/05/2003

Kiém todn ddc lap

Béo céo tai chinh nay duoc kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va Ké toan AAC (Tru s& chinh Lo
78-80, Pudng 30 Thang 4, Quan Hai Chéu, Thanh pho Pa Nang; Dién thoai: (84) 0511.3655886; Fax: (84)
0511.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn).

Trach nhiém cia Tong Giam doc trong viéc lap Bdo cdo tai chinh

Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc hop 1y Bdo céo tai chinh nay trén co
SO

Tuén thu cac Quy dinh cua céc Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi¢p Viét Nam
va cac quy dinh phap ly hién hanh khéc c6 lién quan;

Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhét quan;

Pua ra c4c phan doan va udc tinh ké toan mot cach hop ly va thén trong;
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (tiép theo)
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* Lép Béo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc;

e  Chiju trach nhiém vé kiém soét ndi bd ma Tong Gidm doc x4c dinh 1a can thiét & dam bao cho viéc lap
va trinh bay béo cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hoac nham lan.

Téng Giam dbc Céng ty, bing béo céo nay x4c nhén ring: Béo cdo tai chinh bao gdm Bang cén ddi ké toén,
Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo Iuu chuyén tién té va Thuyét minh Béo céo tai chinh kém
theo da phan 4nh trung thyc va hop ly vé tinh hinh tai chmh ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2016 cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té trong nim tai chinh két thuc cung ngay, phu
hop véi cac Chuan myc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh.

a Trang, ngay 06 thang 02 ném 2017
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
THANH VIEN CUA PRIMEGLOBAL
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Tru sé chinh Chi nhinh tai Thanh phé Hd Chi Minh
L3 78-80 Duong 30 thang 4, Q. Hai Chau, Tp. Pa Ning 47-49 Hoang Sa (Tang 4 Toa nha Hoang Dan)

—T ! Tel: 84.511.3655886; Fax: 84.511.3655887 Quan 1, Tp. H6 Chi Minh

¥ Email: aac@dng.vnn.vn Tel: 84.8.39102235; Fax: 84.8.39102349

- Website: http://www.aac.com.vn Email: aac.hcm@aac.com.vn
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- Kinh giri:  Céc Co dong, Hji dong quin tri va Téng Giam dbc
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—— Cong ty Co phan Pau tw va Phat trién Dién Mién Trung

=

Chung t6i da kiém toan Bao c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Dién Mién
Trung (sau day goi tit 1a “Cong ty”) dugc lap ngay 06/02/2017, tir trang 5 dén trang 28, bao gbm: Bang
can ddi ké toan tai ngay 31/12/2016, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, B4o céo luu chuyén tién té
va Ban thuyét minh béo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic cung ngay. N\
Trich nhiém ciia Tong Gidm déc \
Téng Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc, hgp ly Béo cdo tai q’hinh
cta Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép,fﬁy co
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sot ndi bd ma Tong
Gidm déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 18p va trinh bay Bdo céo tai chinh khong cé sai s6t ,
trong yéu do gian lan hodc nhim Ian. /// y

Trich nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhi¢m cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Bao c4o tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toan. |\ *
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muyc nay yéu cau \\Q )
chung t6i tuan thu chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc N\
kiém toan dé dat dugc su dam bao hop ly vé viée li¢u Bdo céo tai chinh ciia Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thap c4c bang chimg kiém toan vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc thi tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gbm danh gid rii ro c6 sai sot trong yéu trong Bao céo tai chinh do gian 1an hoac
nham lan. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kidém soét ndi by cua Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thu tuc kiém
todn pht hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém
soat ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm dénh gia tinh thich hop cuia cac chinh sach ké
toan dugc ap dung va tinh hgp 1y ciia cac ude tinh ké toan cua Téng Giam dbc cling nhu danh gia viéc
trinh bay tong thé Béo c4o tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cac biang chiing kiém toan ma ching tdi da thu thap duoc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ctia chiing toi.

% A - A ” oA
Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién cua ching t6i, xét trén cac khia canh trong yéu, Béo céo tai chinh da phan anh trung thyc va
hop 1y vé tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2016 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va
tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cung ngay, phut hop Chuin muc ké todn, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh.
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" Da Néng, ngay 06 thang 02 nm 2017

Bdo cdo nay dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh va Thuyét minh béo cdo dinh kém Trang 4




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

10 Lam Son, Phuong Phudc Hoa, Thanh phd Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
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BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nim 2016

Mau s6 B 01 - DN
Ban hanh theo Thong tw
$6 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh

Mia Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
TAI SAN s6 minh VND VND
A. TAISAN NGAN HAN 100 80.664.849.762 47.253.801.878 ~—
1. Tién va cic khoin twong dwong tién 110 25.299.694.634 11.455.814.983
1. Tién 3 AR 799.694.634 1.455.814.983 -
2. Céc khoan twrong duong tién 112 24.500.000.000 10.000.000.000
II. Phu tu tai chinh ngin han 120 - -
II1. Céc khoén phai thu ngin han 130 51.923.996.056 33.156.950.325
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 7 50.094.232.563 31.663.861.047 <
2. Tré tru6e cho ngudi ban ngén han 132 363.941.508 55.489.835 |
3. Phai thu ngén han khac 136 8 1.465.821.985 1.437.599.443
IV. Hang tdn kho 140 9 2.693.300.422 2.640.299.05200705
1. Hang ton kho 141 2.693.300.422 2.640.299.@
2. Du phong giam gié hang t6n kho 149 - TN.H.-H
V. Taisan ngin han khic 150 747.858.650 737.818NVA KE1
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 10.a 747.858.650 AAC
2. Thué va c4c khoan khéc phai thu Nha nuée 153 2 737.
LA . 182
B. TAISAN DAI HAN 200 294.106.436.008 306.258.002.720
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - - )
II. Taisan c¢b dinh 220 121.744.132.183 132.997.138.956 \
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 11 111.086.499.422 122.453.641.019
- Nguyén gia 222 384.320.455.841 381.345.455.841
- Gia trj hao mon Iy ke 223 (273.233.956.419)  (258.891.814.822)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 27 012 10.657.632.761 10.543.497.937
- Nguyén gia 228 11.049.804.160 10.876.804.160 U
- Gi trj hao mon liiy ké 229 (392.171.399) (333.306.223)
IT1. Bit dong sin diu ti 230 - -
IV. Taisan dé dang dai han 240 - -
V. Céc khoén du tir tai chinh dai han 250 13 168.850.000.000 168.850.000.000
1. Déu tr vio cong ty con 251 168.850.000.000 168.850.000.000
2. Déu tr gbp vén vao don vi khac 253 - -
V1. Tai san dai han khac 260 3.512.303.825 4.410.863.764
1. Chi phi tra truéc dai han 261 10.b 1.018.014.759 1.873.023.166
2. Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han 263 14 2.494.289.066 2.537.840.598
TONG CONG TAI SAN 270 374.771.285.770 353.511.804.598

Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 28 la b phan hop thanh Bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

e

-%g BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO (tiép theo)
- ! Ngay 31 thang 12 nam 2016
5;’ Mi Thuyét 31/1222016 01/01/2016
Ej_-’ NGUON VON s6 minh VND VND
§? C. NQ PHAI TRA 300 99.306.475.379 90.616.481.671
_ ¥ I. Ng¢ ngin han 310 60.988.680.695 47.158.562.446
5—? 1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 234.781.558 524.115.833
= 2. Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuéc 313 15 7.428.225.466 3.162.018.011
‘?‘ 3. Phai tra ngudi lao dong 314 2 4.500.000
i? 4. Chi phi phai tra ngén han 315 16 1.254.672.368 920.786.002
L] 5. Phai tra ngén han khic 319 17 24.052.799.165 6.285.498.412
~ ’
—? 6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 18.a 22.764.338.647 33.848.953.406
— 7. Quy khen thudng, phuc loi 322 5.253.863.491 2.412.690.782
: ? IL. Ng dai han 330 38.317.794.684 43.457.919.225
i? 1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - Nt
- ' 2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 18D 38.317.794.684 43.457.919.223 )
AN | o |}

— D. VON CHU SO HUU 400 275.464.810.391 262.895.322.927~
E:? I. Vén chii s¢ hiru 410 19 275.464.810.391 262.895.322.927
- Vén g6p cua chu s& hiru 411 19 200.000.000.000 200.000.000.000
i F - C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 411a 200.000.000.000 200.000.000.000
'-!P - Cb phiéu wu dai 411b " =
= 2. Thing du vén cb phin 412 19 49.864.750 49.864.750
!!;3 3. Quy déu tu phat trién 418 19 9.295.547.846 5.167.613.337
? 4. Quy khéc thudc vén chu s& hiru 420 19 8.702.462.201 4.883.015.492 !

5. Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421 19 57.416.935.594 52.794.829.348 Y
i'r-iﬂ - LNST chua phén phéi lfiy ké dén cubi ky truée ~ 421a 12.794.829.348 790.902.222
. - LNST chwa phan phéi ky nay 421b 44.622.106.246 52.003.927.126  _
! !Eﬂ II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 - TE
[ E; TONG CONG NGUON VON 440 374.771.285.770 353.511.804.598
? PR y % T - T

: /{, ‘;/'V'TI;”nng\Elam doc Ke toan trwong Nguwoi lap
Eii; "/r // /, : i \\\ \:\
:‘ I /
- \ .

? "\\ .““1['\‘ | KRB 75//
Ei; \\:;;‘\_,\L _ ufy' Hoai Nam Lé Quang Pao Hoang Thi Thanh Van
i‘-‘? """Nha Trang, ngay 06 thang 02 nam 2017
E? Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 28 la b6 phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh nay Trang 6




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

10 Lam Son, Phudong Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Miu s6 B 02 -DN
Ban hanh theo Théng tw

s6 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh

Mi Thuyét Nim 2016 Nim 2015
CHI TIEU s6 minh VND VND
1. Doanh thu ban hang & cung cip dich vu 01 20 127.039.576.519 106.414.828.495
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang & cc dich vu 10 127.039.576.519 106.414.828.495
4. Gi4 vbn hang ban 11 21 37.147.681.325 32.701.633.397
5. Lginhuin gdp vé ban hang & cc dich vu 20 89.891.895.194 73.713.195.098
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 779.740.551 1.305.499.713
7. Chi phi tai chinh 22 23 2.546.521.487 5.741.825.673
Trong d@é: Chi phi lai vay 23 2.001.230.377 3.125.496.035
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 26 24 7.637.888.343 6.805.314.982
10. Loinhuén thuin tir hoat dong kinh doanh 30 80.487.225.915 62.471.554.156
11. Thu nhép khac 31 44.553.458 2.407.518.180
12. Chi phi khac 32 6.000.001 236.241.795
13. Lgi nhuin khic 40 38.553.457 2.171.276.385
14. Tbdng lgi nhuin ké toan trudc thué 50 80.525.779.372 64.642.830.541
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 2§ 4.136.845.199 3.302.614.059
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 : -
17. Lgi nhuin sau thué TNDN 60 76.388.934.173 61.340.216.482
K& toan truéng Nguwoi lap

. Nguyén Hoai Nam
“SNhaTrang, ngay 06 thang 02 ndm 2017

Lé Quang Pao

P =

Hoang Thi Thanh Van

Thuyét minh kém theo tir trang 9 d@én trang 28 la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh nay

Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

10 Lam Son, Phuong Phudc Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Mau sb B 03 - DN
Ban hanh theo Thong tu
6 200/2014/TT - BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

Ma Thuyét Niim 2016 Nim 2015
CHI TIEU s6 minh VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lginhuin truéce thué 01 80.525.779.372 64.642.830.541
2. Diéu chinh cho cic khoan
- Khéu hao TSCP va BBSDT 02 11,12 14.401.006.773 14.528.896.639
- Céc khoan dyu phong 03 3 (73.585.538)
- Lai, 15 chénh léch ty gia héi dodi do danh gia lai cic khoan 04 22 518.416.110 2.584.915.176
muc tién té c6 gbc ngoai té
- Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05 (779.740.551) (1.305.499.713)
- Chi phi lai vay 06 23 2.001.230.377 3.125.496.035
3. Lginhuén tir hd kd trwéc thay doi von luu dong 08 96.666.692.081 83.503.053.140 ~
- Ting, giam céc khoan phai thu 09 (18.359.054.213)  (14.707.039.419)
- Ting, giam hang ton kho 100 9 (9.449.838) 171.300.073
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khéng ké 11 915.440.125 (2.665.096.605)
13i vay phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Ting, giam chi phi tra trudc 12 10 107.149.757 (1.461.693.281)
- Tién lai vay da tra 14 (1.997.344.009) (3.102.673.955)
- Thué thu nhip doanh nghiép da nop 15 15 (3.193.437.544) (2.820.031.734)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 10.000.000 -
- Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 17 (988.274.000) (3.169.397.000)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 73.151.722.359 55.748.421.219
IL. Luru chuyén tién tir hoat djng déu tw
1. Tién chi dé mua sim XD TSCP va c4c TS DH khic 21 (3.502.700.000) (388.200.000)
2. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic CC ng ciia don vi khdc 24 . 10.000.000.000
3. Tién chi d4u tu gép vén vao don vi khac 25 - (15.350.000.000)
4. Tién thu lai cho vay, cé tirc va loi nhuan dugc chia 27 727.186.551 505.847.246
Luwru chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30 (2.775.513.449) (5.232.352.754)
I Liru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 18 23.099.052.662 28.650.598.177
2. Tién tra no gbc vay 34 (39.840.229.921)  (41.355.849.282)
3. Cb tirc, loi nhun da tra cho chu s& hiru 36 (39.791.152.000)  (33.880.483.601)
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (56.532.329.259) (46.585.734.706)
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 13.843.879.651 3.930.333.759
Tién va twong dwong tién dau ky 60 5 11.455.814.983 7.525.481.224
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddingoaité 61 . -
Tién va twong dwong tién cudi ky 70 s 25.299.694.634 11.455.814.983
N
s n\g\Gi\ém dbe Ké toan truéng Nguwoi lap

R

Hoai Nam Lé Quang Pao Hoang Thi Thanh Van
Nha Trang, ngay 06 thang 02 ndm 2017
Thuyét minh kém theo tir trang 9 dén trang 28 la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh nay Trang 8
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| CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
\ 10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

1.1. Khai quadt chung

Céng ty C phén Diu trr va Phat trién Dién Mién Trung (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) dugc thanh lap
trén co s Hop ddng lién doanh giita Tong Cong ty Song Da, Cong ty Dién luc 3 (nay la Tong Cong ty
. bién luc Mién Trung) va Cong ty San xuat Kinh doanh Xuit nhap khiu Binh Minh theo Gidy chimng
L nhdn ding ky kinh doanh so6 3703000052 ngay 03/04/ 2003 cua S¢& Ké hoach va Pau tu Tinh Khanh

l
|
! 1. Pic diém hoat dong
|
[

| Hoa. Tir khi thanh lap. dén nay Céng ty da 05 lan diéu chinh Gidy ching nhan dang ky kinh'doanh va 7

lan dieu chinh gan nhat vao ngay 09/01/2015 v6i mé s6 doanh nghiép 1a 4200519791. Cong ty\ladon /7
P vi hach toan doc lap, hoat dong san xuét kinh doanh theo Luit Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty *a cac ‘ p :3
' quy dinh phép ly hién hanh c¢ lién quan. ‘ .} L% va

!- Cong ty dugc chap thuén niém yét ¢ phiéu ph théng tai S& giao dich ching khoan Ha Néi thyé Gidy \°\

[ phép niém yét s6 08/QD-TTGDHN ngay 07/01/2009 ctia Trung tdm giao dich ching khoan’ Ha Noi '\
v&i ma chimg khoan SEB. Ngay chinh thire giao dich cua ¢ phieu 1a 14/01/2009.

|

1.2. Linh vwc kinh doanh chinh: San xudt va kinh doanh dién ndng.
1.3. Nganh nghé kinh doanh

e  San xuit, truyén tai va phan phéi dién: San xudt va kinh doanh dién nang;

I— e Xay dung cong trinh ky thuat dén dung khac: X4y dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, thuy
' dién, cong trinh dién;

e  Xay dung cong trinh dudng sit va dudng bg;
F e Xay dung cong tinh cong ich: Xay dung cong trinh thuy loi;

* Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dit thudc chi s& hiru, chi sir dung hoac di thué: Kinh doanh ‘
bat dng san, cho thué van phong; Q

e Dich vu luu tri ngan ngay: Nha nghi kinh doanh du lich;
o Lip dat hé théng dién;
o Lip dat hé théng cAp, thoat nudc, 16 sudi va diéu hoa khong khi: Lip dit hé théng cap, thoat nuéc; /
e Liép dat hé théng xay dung khac: Lip dit cac ciu kién bé tong, két cau thép; '
e Bubn bén vt liéu, thiét b lép dat khac trong xdy dung: Mua ban vt liéu xdy dung; mua ban d4, cat,

sOi;
e Khai thac d4, cat, soi, dat sét: Khai théc, ché bién d4, cét, soi;
¢ Gi4o duc nghé nghiép: Huéng dan va dao tao doi ngii van hanh Nha may thiy dién;
e San xuét bé tong va cac san pham tir xi ming va thach cao;

e Cht tao dang va hoan thién da: Ché bién d4 xay dung
1.4. Cédu triic doanh nghiép

Cong ty ¢ 1 cong ty con: Cong ty Cb phan Thuy dién Tra Xom
2. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan )

Ky ké toan nim cuia cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Pon vi tién té ding dé ghi sd ké toan va trinh bay Bao céo tai chinh 1a Pong Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG
10 Lam Son, Phudng Phudc Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)
(Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.

4.

4.1

4.2

4.3

44

Chuan muec va che dg ke toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam dugc huéng din tai Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Hé thong Chuédn muc ké toan Viét Nam do B§ Tai chinh ban
hanh.

Tém tit cac chinh sach ké toan chii yéu
Chénh léch ty gid héi dodi dp dung trong ké todn
Céc nghiép vu phat sinh bing ngoai té dwoc chuyén ddi sang ddng Viét Nam theo ty gia giao dich

thue té ciia ngan hang thwong mai noi cong ty giao dich vao ngay phét sinh nghiép vu.

Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muyc t1en té co goc ngoai té phan loai 1a tai san dugc danh
gia lai theo ty gid mua vao va cidc khoan muc tién té c6 gbc ngoai té phan loai 1a no phai tra duoc
danh gia lai theo ty gid béan ra cta ngin hang thuong mai noi cong ty thudng xuyén c6 giao dich.
Riéng cac khoan ngoai té giri ngan hang thi dugc danh gia lai theo ty gia mua cua chinh ngan hang
noi cong ty mo tai khoan ngoai té.

Chénh léch ty gia dugc thyuc hién theo quy dinh tai Chuan muc ké toan Viét Nam s6 10 “Anh huéng
cua viéc thay dbi ty gia hdi doai”. Theo do, chénh léch ty gia ngoai té phat sinh trong ky va chénh
léch ty gia do danh gia lai s& du ngoai té cudi ky cuia cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té duoc
phan anh vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky.

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm: Tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoan tuong duong tién 14 cac khoan ddu tw ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 3 théng ké
tlr ngdy dau tu, c6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng c6 rii ro
trong viéc chuyén doi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Cdc khoan dau tw tai chinh

A \ ~
Dau tw vao cong ty con

Cong ty con la mot coéng ty chiu su kiém soat cua Céng ty. Mbi ‘quan hé 1a cong ty con thuong duge
thé hlen thong qua viéc Cong ty nim giir (truc tiép hodc gian tiép) trén 50% quyén biéu quyet va co
quyén chi phi céc chinh sach tai chinh va hoat dong clia cong ty con.

Céc khoan dau tu vao cong ty con dugc ghi nhén theo gid gdc trir di du phong. Cac khoan cb tirc, loi
nhuin duoc chia bing tién hodc phi tién té cho giai doan trudc ngay dau tw dugc ghi giam gia tri
khoan dau tu.

Du phong

Du phong ddi véi cac khoan dau tu vao cong ty con dugc lap néu cac khoan dau tu nay bi suy giam
gia tri hodc bi 10 dan den kha ndng mat von cua Cong ty.

DAi v6i céc cong ty nhan dau tur 1a dbi twong phai lap bao cdo tai chinh hop nhét thi du phong tén thét
duoc trich 1dp cdn cir vao bao céo tai chinh hop nhat. Cac truong hop khac, du phong trich l4p trén co
s& bao céo tai chinh cua cong ty nhan dau tu.

Cdc khoan ng phai thu

Cac khoan no phai thu bao gém: phai thu khach hang va phai thu khac:

o \z\

) < O
/// B.E o

A~
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10 Lam Son, Phuong Phuée Hoa, Thanh phé Nha Trang

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh néay la bg phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

4.5

4.6

e Phai thu khach hang 1a cac khoan phai thu mang tinh chat thuong mai, phat sinh tir cac giao dich
c6 tinh chat mua ban giira Cong ty va ngudi mua;

e Phai thu khac 1a cac khoan phai thu khong cé tinh chét thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, ndi bg.

Céc khoan no phai thu dugc ghi nhén theo gia gbc trir di du phong ng phai thu khé doi. Du phong
duoc trich 18p tai thoi diém cudi ky ké toan ddi véi cac khoan phai thu da qué han thu hoi trén 6 théang
hogc chua dén thoi han thu héi nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc giai
thé, mét tich, bd trén,... Viéc trich ldp du phong thuc hién theo huéng dan tai Théng tu so
228/2009/TT-BTC ngay 07/ 12/2009 cua B Tai chinh.

Hang ton kho

Hang t6n kho dugc ghi nhan theo gi4 thép hon gifra gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc.

Gia géc hang ton kho dugc tinh theo phuong phép binh quan gia quyén va duoc hach toan theo
phuong phap keé khai thuong xuyén véi gia tri duge xac dinh bao gdm: chi phi mua va cac chi phi lién
quan truc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai;

Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién 14 gi4 ban uéc tinh trir di chi phi udc tinh dé hoan thanh hang tén kho
va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Du phong giam gia hang ton kho dugc trich 13p cho timg mat hang khi gi4 trj thuan c6 thé thuc hién
dugc cia mat hang d6 nho hon gia gdc. Viéc trich 1ap du phong thuc hién theo hudng dan tai Thong
tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia Bo Tai chinh.

Tai san cé dinh hitu hinh
Nguyén gia

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dwgc phan anh theo nguyén gia trir di khéu hao liy ké.

Nguyén gxa bao gém g1a mua va toan bo céc chi phi ma Cong ty b6 ra dé c6 duge tai san cb dinh hitu
hinh tinh dén thoi diém dua tai san ¢ dinh d6 vao trang thai san sang sir dung. Cac chi phi phat sinh
sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gié tai san c6 dinh hiru hinh néu c4c chi phi nay chic
chén lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi khong théa man diéu
kién trén dugc ghi nhan 12 chi phi trong ky.

Khéu hao

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc kh:fl,u hao theo phuong phap duong thing duva trén thoi gian hitu dung
uéc tinh cua tai san. Thoi gian khau hao pht hop vé6i Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
cua Bo Tai chinh. Cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khdu hao (nim)
Nha cira, vat kién tric 6,6

May moc, thiét bi 3-10
Phuong tién vén tai 6—17

Thiét bi dung cu quan ly 3-5

Tai san cb dinh khéac 10-20

(Nha may thuy dién Ea

Krongrou)

Nha may thiy dién Ea Krongrou di vao hoat dong tir thang 6/2007 voi tbng nguyén gia dau tu
372.804.860.639 dong. Tir trude nim 2015, Céng ty da thuc hién khau hao cac TSCP ctia nha may

Trang 11

T



P i i i e i i e Y Tt Y e e P TR R MRt R Rk Pl PRt TRk M S VR VR R E U MR

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH

10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn dwge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

4.7

theo khung tir 9 dén 18 nam (tiy theo timg loai tai san). Dén 31/12/2014, gia tri con lai cia Nha may
12 135.061.870.449 ddng. Nhu viy, sau gan 8 nam hoat dong, Cong ty da khau hao dén 63,77% gié tri
ctia Nha mdy. Tir nam 2015, Ban diéu hanh quyét dinh diéu chinh ting thoi gian khiu hao céc tai san
thuéc Nha may (theo khung tir 10 dén 20 nam thy loai tai san) do nhén thdy cac thiét bj dwoc bao
dudng thuong xuyén, van hanh én dinh va thoi gian hiru dung wéc tinh ciia cc tai san nay c6 thé kéo
dai hon nhiéu so véi uéc tinh trude day.

Tai san cé dinh vé hinh
Nguyén gia

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dwgc phan 4nh theo nguyén gia trir di khau hao liy ké.

Nguyén gia tai san c¢b dinh v6 hinh 14 toan bd céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duogc tai san cb
dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thdi san sang sir dung.

Quyén sir dung dat
TSCD v6 hinh 12 quyén sir dung dét bao gdm:

o Quyen sir dung dét dwoc nha nuée giao ¢6 thu tién sir dung dat hodc nhin chuyen nhuong
quyén sir dung dat hop phap (bao gdm quyén st dung dat c6 thoi han, quyén sir dung dat
khong thoi han);

o Tién thué dét tra trude (da tré cho ca thoi gian thué hodc da tra truée cho nhiéu nam ma thoi
han thué dt da duoc tra tién con lai it nhat 1a 05 nim) cho hop dong thué dat trudc ngay co
hiéu lyc cua Luét Pét dai ndm 2003 va duoc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dit.

Nguyén gia quyén sir dung dét bao gdm tAt ca céc chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén viéc dwa dit vao
trang thai san sang s dung.
Khiu hao

Tai san co dinh v6 hinh 1 quyén sir dung dét khéng c6 thdi han thi khong thuc hién khiu hao. Déi
véi quyén sir dung dat c6 thoi han thi thoi gian trich khau hao 1a thoi gian dugc phép sir dung dét ciia
Cong ty.

Tai san c6 dinh v6 hinh khac dwoc khiu hao theo phuong phap dudng thing duva trén thoi gian hiru
dung udc tinh cia tai san. Thoi gian khau hao phu hop véi Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cua Bo Tai chinh.

Thoi gian khau hao tai san ¢b dinh v6 hinh tai Céng ty cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khéu hao (ndm)
Quyén sir sung dat c6 thoi han 45
Phan mém may tinh 5

4.8 Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudce duoc phan loai thanh chi phi tra truéc ngan han va chi phi tra trude dai han. Day la
cac chi phi thuc té da phat sinh nhung cd lién quan dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh cia
nhiéu thoi ky. Cac chi phi tra trudce chu yéu tai Cong ty :

e Cong cu dung cu d3 xuét ding duoc phan b theo phuong phap duong thing trong thoi gian tir 1
nam dén 3 nam;

e Chi phi stra chira 16n tai san dugc phéan bd theo phuong phép dudng thing trong thoi gian khong
qua 3 nam;

WL
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e Cac chi phi tra truée khac: Can cir vao tinh chit, mirc d9 chi phi, Cong ty lya chon phuong phép
va tiéu thirc phan bd phi hop trong thoi gian ma loi ich kinh té dugc du kién tao ra.

4.9 Cdc khoan ng phdai tra

Céc khoan ng phai tra bao gém: phai tra ngudi ban va phai tra khac:

o Phai trd nguoi ban la cdc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai, phat sinh tir cac giao dich c¢6
tinh chat mua béan gitra nha cung cap va Cong ty;

e Phai tra khac la cac khoan phai tra khéng c6 tinh chit thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, ndi bo.

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo gia géc, dugc phan loai thanh ng phai tra ngz"m han va dai
han céan cur theo ky han no con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Céc khoan ng phai tra dugc Céng ty theo dbi chi tiét theo dbi tuong, ky han gbc, ky han ng con lai va
theo nguyén té.

4.10 Vay va cac khoan no thué tai chinh

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc phan anh theo gia gbc va dugc phan loai thanh ng
ngan han, dai han can cir theo ky han ng con lai tai ngay két thic ky ké toan.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dwgc Cong ty theo d&i chi tiét theo dbi twong, theo cac
khé wde vay, ky han goc, ky han ng con lai va theo nguyén té.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cic khoan
vay cta Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi hoat ddng trong ky phat sinh, trir khi thoa
man dicu kién dugc von hod theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan dén khoan vay riéng biét chi sir dung cho muc dich dau tu, xay dung hodc
hinh thanh mét tai san cu thé cia Céng ty thi duoc v6n héa vao nguyén gia tai san d6. Ddi véi cac
khoan vén vay chung thi s chi phi di vay cé du diéu kién vén hoé trong ky ké toan dugc xac dinh
theo ty 1& vén hoa ddi véi chi phi liiy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tr xay dung hoic
san xuét tai san do.

Viéc vbn hoa chi phi di vay s€ tam nging lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tu, xay dung hodc
san xudt tai san do dang bi gian doan, trir khi su gian doan d6 1 cin thiét. Thoi didm chdm dit vide
vbn héa chi phi di vay 1a khi cac hoat dong chu yéu can thiét cho viéc chudn bj dua tai san d& dang
vao stir dung hodc ban da hoan thanh.

4.11 Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra dugc ghi nhan cho s6 tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa va dich
vu da nhan dugc khong phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dugc hoéa don ciua nha cung cap hay
chua. Cac khoan chi phi phai tra chu yéu cua Céng ty gom:

e Chi phi bio dudng dudng dién: duoc xac dinh theo hop dong da ky véi Cong ty truyén tai dién
luc Khanh Hoa

e Chi phi hoat dong Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, chi phi t6 chirc Dai hgi c6 déng, thu lao,
thuong Hoi dong quan tri, Ban Kiem soat xac dinh theo Nghi quyét Dai hoi co dong.

e Chi phi khac: duoc x4c dinh dua trén gia trj Hop dong da ky v6i nha cung cip.
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r CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
: 10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016
|
r

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwoc doc déong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
4.12Vén chii s hitu

f Vén gbp cta chu s& hitu duge phan 4nh sé v6n thyc té da g0p.

lu Thing du von c6 phin

, Thiang du vdn cb phan phan anh s6 chénh léch giira gia phat hanh v4i ménh gid, chi phi truc tiép lién
quan dén phat hanh ¢ phleu Chénh léch gitta gla ta1 phat hanh véi gid tri sb sach, chi phi truc tiép
lién quan dén tai phat hanh cd phiéu quy; Cau phén vén ciia trai phiéu chuyén dbi khi dén ha{l

Phén phoi lgi nhugn O\ /;

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép duoc trich 18p céc quy va chia cho cb dong theo Bleu 1é /’/
Cong ty hodc Quyét dinh cua Pai hoi dong cb déng. / i

Cb tirc tra cho cb  dong khéng vuot qua s6 lgi nhuan sau thué chua phan ph01 va cb can nhac dén céc
khoan muc phi tién t€ nam trong lgi nhuén sau thué chwa phan phéi c¢6 thé anh hudng dén luong tién
; va kha ning chi tra cb tirc.

g 4.13 Ghi nhan doanh thu va thu nhip khdc

e Doanh thu ban dién thuong pham dugc ghi nhan cin ctt vao hd so xac nhan san luong dién nang
phét vao ludi dién quoc gia va don giad quy dinh tai Hop ddng kinh té sé 05/2011/EAKRONG
ROU/EVN CPC - MIEN TRUNG PID JSC ngay 31/05/2012 ky két véi Téng Cong ty Dién lyc

Mién Trung. Pon gi4 cu thé 4p dung theo biéu gia chi phi tranh dwoc do Cuc Diéu tiét bién luc
Viét Nam ban hanh hang nam.

i * Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dugc ghi nhén khi c6 kha nang thu dugc céc loi ich kinh
té va c6 thé xac dinh dugc mot cach chic chén, ddng thoi thoa man didu kién sau:

v' Doanh thu ban hang dwoc ghi nhén khi nhimg rui ro déng ké va quyen s& hiru vé san pham da

, dwoc chuyén giao cho ngudi mua va khong con kha néng déng ké nao lam thay ddi quyét dinh
cua hai bén vé gia ban hodc kha nang tré lai hang;

v' Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi d4 hoan thanh dich vu. Truong hop dich vu
duge thuc hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc x4c dinh doanh thu trong timg ky duoc thuc
hién cén cir vao ty 1¢ hoan thanh dich vu tai ngay két thiic ky ké toan.

* Doanh thu hoat dong tai chinh duoc ghi nhan khi doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chic chén va
c6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6.

v' Tién l3i dugc ghi nhén trén co sé thoi gian va lai sut thuc té;

|
|
\
|
i
l
D
|
' v Cb tirc duge chia duge ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhén cd tire. C tic bang cb phiéu
! khong dugc ghi nhén la doanh thu tai chinh. Cé tirc nhan duoc lién quan dén giai doan truée
| dau tu dugc hach toan giam gia trj khoan dau tu.

}

!

|

»

|

P

|

*  Thu nhép khéc la cac khoan thu nhdp ngoai hoat déng san xuét, kinh doanh cua Cong ty, duoc ghi
nhén khi c6 thé x4c dinh dugc mét cach twong ddi chéc chin va c6 kha nang thu dugc céc lgi ich
kinh té.

4.14 Gid von hang bdn

Gié von cua san phim, hang héa va dich vu tiéu thu dugc ghi nhan ding ky, theo nguyén tic phil hop
v6i doanh thu va nguyén tic than trong.

Cac khoan chi phi vuot trén mirc binh thudng cia hang ton kho va dich vu cung cap duoc ghi nhan \
ngay vao gid von hang ban trong ky, khong tinh vao gia thanh san pham, dich vu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh ph6 Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can duwoc doc déng théi véi Bdo cdo tai chinh)

4.15 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phan anh céc khodn chi phi hoac céc khoan 16 lién quan dén céc hoat déng dau tu
tai chinh: chi phi lai tién vay, lai mua hang tra chim, 1i thué tai san thué tai chinh, chiét khau thanh
toan cho nguoi mua, cac khoan chi phi va 1§ do thanh ly, nhugng ban cac khoan dau tu, du phong
giam gia chimg khoén kinh doanh, du phong ton that ddu tu vao don vi khac, khoan 13 phét sinh khi
ban ngoai té, 16 ty gia hbi doai va cac khoan chi phi ctia hoat dong ddu tu khéc.

4.16 Chiphi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan 4nh cac chi phi thyc té phat sinh lién quan dén quan ly chung cua
doanh nghiép.

4.17 Chi phi thué TNDN hi¢n hanh, chi phi thué TNDN hodn lgi

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh v thué thu nhp hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duoc tinh dwva trén thu nhép chiu thué trong ky véi thué suat
c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan. Thu nhap chiu thué chénh léch so v&i loi nhuén ké toan 1a do
diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitta thué va ké toan ciing nhu diéu chinh c4c khoan thu
nhép va chi phi khéng phai chju thué hay khéong duge khéu trur.

Thué thu nhép hodn lai dugc x4c dinh cho cac khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay két thic ky ké toan
gifta co s& tinh thué thu nhép cua céc tai san va ng phai tra va gié tri ghi s6 cia ching cho muc dich
bao cdo tai chinh.

4.18 Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban dau
Tai san tai chinh
Tai ngay ghi nhén ban dau, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong céc chi phi giao dich ¢6

lién quan tryc tlep dén viéc mua sim tai san tai chinh dé. Tai san tai chinh cua Céng ty bao gdm: tién
mit, tién g&i ngén han, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khac.

Ng phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan theo gia gc cong cac chi phi giao
dich cé lién quan truc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh ciia Céng
ty bao gdm céc khoan vay, phai tra ngudi béan, chi phi phai tra va phai tra khac.

Danh gi lai sau lan ghi nhin ban diu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

4.19 Thué sudt va cdc I phi ngp Ngin sich ma Cong ty dang dp dung
o Thué gi4 trj gia tang: Ap dung muc thué suit 10% ddi véi dién thuong pham.

e Thué thu nhép doanh nghiép: Cong ty dugc hudng wu dai vé thué thu nhap doanh nghiép dbi
v6i du 4n ddu tw Nha may Thuy dién Ea Krongrou nhu sau:

v’ Ap dung thué suit 15% trong 2 nim (2007-2008);
v Ap dung thué sudt 10% trong thoi han 13 ném ké tir nim 2009 (2009-2021);
v Mién thué 4 nam tir nam 2007 (2007-2010);
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AAY

III.A

v/ |
(.’

M



R O e R AR S B R AR R R R R R SR R e PR R i M g R R R

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can duge doc déng théi véi Béo cdo tai chinh)
v' Giam 50% s6 thué phai ndp cho 9 nam tiép theo (201 1-2019).

Cac wu dai nay dugc quy dinh tai Cong van sb 1094/CT-TTHT ngay 23/03/2009 ciia Cuc Thué
Tinh Khanh Hoa.

e Tién thué dat.

v Dugc mién tién thué dat d6i voi dién tich dat xay dung cong trinh nha mdy thuy dién Ea
Krongrou trong suét thdi gian xay dung du 4n va 11 nam ké tir khi xay dung hoan thanh
dua vao sir dung (Theo khoan 3 va khoan 4.c diéu 14 Nghi dinh sb 142/2005/ND-CP).

v Pugc giam 30% tién sir dung dat phai nop ddi véi dién tich dat duoc giao c6 thu tién sir
dung dat do du 4n dau tu tai dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khin (Theo
khoan 3.b diéu 1 nghi dinh sé 44/2008/ND- CP).

e Cac loai thué khac va 1é phi ndp theo quy dinh hién hanh.

4.20 Cdc bén lién quan

Céc bén dugce coi 1a lién quan néu mét bén c6 kha nang (truc tiép hodc gian tiép) kiém soat hoic co
anh huong dang ké déi véi bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh s4ch tai chinh va hoat dong.

Pon vi tinh: VND

5. Tién
31/12/2016 01/01/2016
Tién mt 151.457.946 368.607.713
Tien giri ngan hang khéng ky han 648.236.688 1.087.207.270
Cong 799.694.634 1.455.814.983
6. Cic khoan twong dwong tién
31/12/2016 01/01/2016
Tién giri ky han 1 thang 24.500.000.000 10.000.000.000
Cong 24.500.000.000 10.000.000.000
7. Phai thu ngin han cia khach hang
31/12/2016 01/01/2016
Téng Cong ty Dién luc Mién Trung (Bén lién quan) 50.094.232.563 31.663.861.047
50.094.232.563 31.663.861.047

Trang 16

W),



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
| 10 Lam Son, Phudong Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

| (Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can duge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

| 8. Phai thu ngéin han khéc
31/12/2016 01/01/2016
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

, Cong ty CP Thuy dién Tra Xom

(11 cho bén lién quan vay)
L3i du thu

Tam ung

Phai thu khéc

Cong

1.219.166.667
63.665.000
87.566.691
95.423.627

1.219.166.667
11.111.000
104.883.149
102.438.627

1.465.821.985

1.437.599.443

9. Hang ton kho

31/12/2016 01/01/2016 =
Gia gbc Du phong Gis goc Du phong
L
' Nguyén liéu, vat liéu 2.627.614.174 - 2.616.131.271 -
Cong cy, dung cu 65.686.248 - 24.167.781 -
Cong 2.693.300.422 - 2.640.299.052 -

Khéng c6 hang ton kho thé chip, cAm cb dé dam bao cac khoan n¢ phai tra tai 31/12/2016;

Khéng c6 hang ton kho & dong, chdm luan chuyén kém chat lwong tai ngay 31/12/2016

, 10. Chi phi tra truéc

a. Ngin han

31/12/2016 01/01/2016
Céng cy, dung cu chd phéin bd 6.558.650 -
Chi phi sira chira tai san ¢ dinh 741.300.000 -
" Cong 747.858.650 -
: ;Q
» G
| b. Dai han i
' 31/12/2016 01/01/2016 K
| C
} Chi phi cong cu, dung cu chd phan bd 131.109.758 105.804.836 ./q
, Chi phi stra chira 16n tai san ¢ dinh 886.905.001 1.767.218.330 g
Cong 1.018.014.759 1.873.023.166
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

11. Tai san c6 dinh hiru hinh

._\'

~

Nha cira, My méc  P.tiénvintii Thiét bi,dung  Taisin c6 dinh Cong
vit kién triic thiét b truyén din cu quén Iy khic

Nguyén gia
S6 dau ky 2.681.201.981  3.623.518.409  2.023.949.513  211.925.299  372.804.860.639  381.345.455.841
Mua sim trong ky - - 2.975.000.000 : - 2.975.000.000
S6 cudi ky 2.681.201.981  3.623.518.409  4.998.949.513  211.925.299  372.804.860.639  384.320.435.841
Khiu hao
S6 dau ky 2.461.421.981  2.947.553.437  2.023.949.513  165.116.821  251.293.773.070  258.891.814.822
Khéu hao trong ky 48.840.000 573.768.495 148.750.000  20.000.250 13.550.782.852 14.342.141.597 v
S6 cudi ky 2.510.261.981 _ 3.521.321.932 _ 2.172.699.513 _ 185.117.071 _ 264.844.555.922  273.233.956.419 | -,
Gia trj con lai
S6 dau ky 219.780.000 675.964.972 46.808.478  121.511.087.569  122.453.641.019
S6 cudi ky 170.940.000 102.196.477  2.826.250.000  26.808.228  107.960.304.717  111.086.499.422

Gia trj con lai cua TSCD hitu hinh da dung dé thé chip, cAm cb dam bao cac khoan vay tai 31/12/2016 la

107.960.304.717 ddng.

Nguyén gia TSCD da khau hao hét nhung van con sir dung tai 31/12/2016 12 6.350.985.114 ddng.

12. Tai san c6 dinh vé hinh

Quyén sir dung ddt  Quyén sir dung dat Phéin mém Cong
khong thoi han (%) c6 thoi han (%) may tinh
Nguyén gia
S6 dau ky 8.717.871.300 2.123.932.860 35.000.000 10.876.804.160
Mua trong ky . . 173.000.000 173.000.000
S6 cudi ky 8.717.871.300 2.123.932.860 208.000.000 11.049.804.160
Khiu hao
S6 dau ky . 330.389.556 2.916.667 333.306.223
Khau hao trong ky d 47.198.508 11.666.668 58.865.176
S6 cubi ky - 377.588.064 14.583.335 392.171.399
Gia trj con lai
Sé dég ky 8.717.871.300 1.793.543.304 32.083.333 10.543.497.937
Sb cubi ky 8.717.871.300 1.746.344.796 193.416.665 10.657.632.761

(*) Quyén su dung dt lau dai tai s6 10 Lam Som, Phudng Phudc Hoa, Thanh phd Nha Trang véi dién tich
14 420,08 m?, Céng ty sir dung dé xay dung tru s& lam viéc.

**) Quyen str dung 536.301,1m2 dat tai Xa Ninh ‘Tay, Huyén Ninh Hoa, Tinh Khéanh Hoa. Dy la di¢n
tich dat dugc Nha nude giao c6 thu tién sir dung dat, thoi han st dung dén 27/1/2054, hién duoc sir dung

cho nha may thuy dién EaKréngrou.

Gia trj con lai cua TSCD v6 hinh da dung thé chip, cdm cd cac khoan vay tai ngay 31/12/2016 la

8.717.871.300 déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
Sé 10 Lam Son, Phudng Phude Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac Thuyé't minh nay la b phdn hop thanh va can dugce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

13. Péu tir vao cong ty con

31/12/2016 01/01/2016
Tinh hinh Ty 18 So lugng Dy S6 luwgng
hoat djng vbn cb phiéu Gia g(’ic phong cb phiéu Gia gbce Du phong
Pau tu vao Cong ty con
- Céng ty CP Thuy dién Tra Xom Pang hoat dong 64,94% 16.885.000 168.850.000.000 - 16.885.000 168.850.000.000 -
Cong 168.850.000.000 - 168.850.000.000 -

- Béo c4o tai chinh ciia Cong ty nhén dau tu c6 131, von chi so hiru duge bao toan. Do do, khoan déu tu duge ghi nhan theo gia gbe, khong trich 1ap du phong.

- Do ¢b phiéu ctia cong ty nay chua dugc niém yét tai san giao dich va Cong ty ciing khong c6 dugc ngudn dit liéu tham khao nao déng tin cdy vé thi gia clia cb phiéu
nay tai thoi diem két thic ky ke toan; Do do, Cong ty khong xéc dinh duge gia tri hop ly cia khoan dau tu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG
10 Lam Son, Phuéng Phu¢c Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

14. Thiét bi, vét tw, phu tang thay thé dai han

31/12/2016

01/01/2016

Thiét bi, phu ting thay thé cho nha méy thuy dién

Cong

15. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc

2.494.289.066

2.537.840.598

2.494.289.066

2.537.840.598

S6 phai ndp S6 thwe ndp
Piu ky trong ky trong ky S6 cubi ky
Thué GTGT 1.213.643.411 12.010.939.980 10.761.776.218 2.462.807.173
Thué Thu nhap doanh nghiép 996.534.061 4.136.845.199 3.193.437.544 1.939.941.716
Thué thu nhép c4 nhan (737.518) 1.279.231.700 1.235.233.604 43.260.578
Thué tai nguyén 503.788.139 7.127.383.466 5.747.561.886 1.883.609.719
Thué nha dét, tién thué dat - 12.884.100 12.884.100 -
Phi va 1€ phi 448.052.400 1.858.061.680 1.207.507.800 1.098.606.280
Cong 3.161.280.493 26.425.346.125 22.158.401.152 7.428.225.466
16. Chi phi phai tra ngén han
31/12/2016 01/01/2016
Trich trudc chi phi bao dudng dién luc 158.612.000 158.612.000
Céc khoan trich trudc khac 1.096.060.368 762.174.002
- Trich trudc chi phi hoat dgng cua HDQT, BKS (i) 1.055.000.000 725.000.002
- Trich trucc chi phi lai vay 41.060.368 37.174.000
Cong 1.254.672.368 920.786.002

(i) Nghi quyét Pai héi cb dong thuong nién ngay 20/04/2016 phé duyét chi phi hoat déng cia Hoi dong
quan tri, Ban kiém soat; Chi phi té chirc dai hoi cd dong; Thu lao va thudng cho Hoi dng quan trj va
Ban kiém soat nam 2016 khong vuot qué 3%/Loi nhuan sau thué TNDN.

17. Phai tra ngin han khac

31/12/2016 01/01/2016
Kinh phi cong doan 8.652.022 47.435.761
Béo hiém x4 hdi, y té, that nghiép 454.783 3.731.711
C0 thre phai tra 20.385.750.402 176.902.402

Qiiy Bao vé va Phét trién rimg Viét Nam
Céc khoan phai tra, phai ndp khac

Cong

3.494.020.560
163.921.398

5.899.738.740

157.689.798

24.052.799.165

6.285.498.412
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
10 Lam Son, Phuéng Phu¢c Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Thuyét minh nay la bj phdn hop thanh va can dwoc doc dong théi véi Béo cdo tai chinh)

18. Vay va ng thué tai chinh

a. Vay va ng thué tai chinh ngin han

Piu nim Ting trong ky Giam trong ky Cubi ky
Vay ngén han 16.377.453.406 23.099.052.662 22.412.167.421 17.064.338.647
- NH TMCP ngoai thuong Khdnh Hoa 16.377.453.406 23.099.052.662 22412.167.421 17.064.338.647
No dai han dén han tra 17.471.500.000 5.700.000.000
- Ngan hang Phat trién Khdnh Hoa 17.471.500.000 5.700.000.000
Cong 33.848.953.406 22.764.338.647
b. Vay va n¢ thué tai chinh dai han
Diu nim Téang trong ky Giam trong ky Cubi ky
Vay dai han 60.929.419.225 - 16.911.624.541 44.017.794.684
- Ngdn hang Phat trién Khdanh Hoa 60.929.419.225 - 16.911.624.541 44.017.794.684
Cong 60.929.419.225 - 16.911.624.541 44.017.794.684
Trong do
- Vay dai han dén han tra trong vong mét
nam 17.471.500.000 5.700.000.000
Vay va n¢ thué tai chinh dai han 43.457.919.225 38.317.794.684

Toan bg céac khoan vay dai han trén 1a dé x4y dung dv 4n Nha may thiy dién Ea Krongrou, twong ing véi

cac hop ddng vay cu thé nhu sau:

e Hop dong cho vay vén tin dung dau tu phét trién sé 05/2004/HDTD ngay 22/12/2004 cua Ngan hang
Phat trién Khénh Hoa. Theo d6 thoi han vay cia hop ddng 1a 12 nam ké tir khi nhan khoan vay dau
tién, 14i sudt cho  vay trong han 1a 6,6%/nam, lai sudt ng qua han la 150% lai suat trong han. Céc khoan
vay ndy dugc cim cd bang tai san hinh thanh tir vén vay va quyén gép vbn cia céc cd dong trong

Cong ty.

* Hop ddng tin dung vén ODA sé 01/2005/TDNN ngay 05/01/2005. Theo d6, thoi han cho vay cua hop
ddng 12 20 nim (4 nam an han) VO’l mirc 13i suit cho vay bang 1,7%/nam tinh trén sé du no vay, lai
cham tra bang 3,4%/nam tinh trén sb ng (gbc, 1ai, phi). Khoan vay ODA dugc Chinh phu bao lanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG
10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoce doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

19. Vén chii s& hiru

a. Bang doi chieéu bién djng ciia von chi s& hiru

Vén gép cia Thing dw vén Quy diu tw Quy khac thuge Loinhuin
chi s& hiru cb phin phit trién  vén chii s& hiru sau thué
S6 du tai 01/01/2015 200.000.000.000 49.864.750 1.965.345.629 1.816.004.668 34.790.902.222
Téng trong ky - - 3.202.267.708 3.067.010.824 61.340.216.482
Giam trong ky - F . - 43.336.289.356
S6 duwr tai 31/12/2015 200.000.000.000 49.864.750 5.167.613.337 4.883.015.492 52.794.829.348
S6 dw tai 01/01/2016 200.000.000.000 49.864.750 5.167.613.337 4.883.015.492 52.794.829.348
Téng trong ky - 4.127.934.509 3.819.446.709  76.388.934.173
Giam trong ky - - 71.766.827.927
S6 dw tai 30/06/2016 200.000.000.000 49.864.750 9.295.547.846 8.702.462.201 57.416.935.594
b. Cb phiéu
31/12/2016 01/01/2016
Cé phiéu Cd phiéu
S6 lwong co phleu déng ky phat hanh
Sb lucmg cd phleu da ban ra céng ching 20.000.000 20.000.000
-Cé phzeu pho théng 20.000.000 20.000.000
-Cé phzeu wu dai (duoc phan logi la vén chi sé hitu)
Sé luong cb phleu dugc mua lai (¢ phiéu quy) - -
- C6 phiéu phé théng K -
- C6 phiéu wu dai (dwoc phan logi la vén chii s¢ hitu)
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 20.000.000 20.000.000
- C6 phiéu pho thong 20.000.000 20.000.000
- C6 phiéu wu dai (@uoc phdn logi la von chi s¢ hiru)
M¢énh gié c6 phiéu dang luu hanh: 10.000VND
c¢. Lginhuin sau thué chwra phén phéi
Niam 2016 Niam 2015
Loi nhuén ky truéc chuyén sang 52.794.829.348 34.790.902.222

Loi nhuén sau thué Thu nhép doanh nghiép ky nay
Phan phdi lgi nhuén

Phan phéi loi nhuén ky truée (1)

Tang von diéu 1¢

Trich thuong hoan thanh vuot mire ké hoach
Tra ¢6 tirc ciia ndm trude

Tam phéan ph01 loi nhuan ky nay (ii)
Trich quy dau tu phat trién

Trich quy du trit b6 sung von diéu 1¢

Trich quy khen thuong, phic loi

Tam vmg cé tirc

Loi nhuén sau thué chua phin phdi cudi ky

76.388.934.173
71.766.827.927
40.000.000.000

40.000.000.000
31.766.827.927
4.127.934.509
3.819.446.709
3.819.446.709
20.000.000.000

61.340.216.482
43.336.289.356
34.000.000.000

34.000.000.000
9.336.289.356
3.202.267.708
3.067.010.824
3.067.010.824

57.416.935.594

52.794.829.348

(i) Phan phdi loi nhuan nam 2015 theo Nghi quyét Dai hoi cb dong thudmg nién ngay 20/04/2016.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

10 Lam Son, Phudng Phuée Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

(ii) Tam phan phéi loi nhuén ndm 2016 nhu sau:

- Toan bd thué thu nhap doanh nghiép duogc giam cia ndm 2016, Cong ty bd sung Quy Pau tu phat

trlen

- Trich Quy du trir bd sung vén diéu 1¢ bing 5% loi nhuan sau thué theo Didu 18 Cong ty.
- Trich Quy khen thuéng phiic loi bang 5% loi nhuén sau thué theo Didu 1¢ Cong ty.

d. Cb tie

Dai hoi cb dong thuong nién ngay 20/04/2016 da quyet dinh chia cb tic nam 2015 bang tién la
20%/v6n diéu 16 (twong {mg 40.000.000.000 ddng). Sé ¢ tirc trén dwoc chi lam 2 dot:

e Dot 1: theo Nghj quyét Hoi dong quan trj s6 37CT/HDQT ngay 14/12/2015 vé viéc tam ng cb tire Gy
2015 véi ty 1€ 10%/vén didu 1é (twong ¥mg 20.000.000.000 ddng), ngay dang ky cudi cing la ¢

05/01/2016, ngay thuc hién: 29/01/2016; /
» Dot 2: theo Nghi quyét cia Hoi dong quén tri s6 21CT/HPQT ngdy 23/05/2016 vé viéc chia cb tirc
con lai cia nam 2015 véi ty 16 10%/vén diéu 16 (twong tmg 20.000.000.000 déng), ngay dang ky
cudi ciing 14 20/06/2016, ngay thuc hién: 06/07/2016.
Ngay 28/10/2016 Hoi dong quan tri c6 Nghi quyét sb 28 CT/HDQT vé viéc tam ung co tirc nam 2016
bing tién vdi ty 16 10%/vén didu 1¢ (twong img 20.000.000.000 ddng). Ngay ding ky cudi cung la ngay
20/12/2016. Thoi gian thuc hién 12/01/2017.
)
N
. n.
A H;
20. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu /-04
Nim 2016 Niim 2015 b
/};‘0
Doanh thu bén dién thuong phdm 127.039.576.519 106.414.828.495 <
Cong 127.039.576.519 106.414.828.495
21. Gia von hang ban
Nam 2016 Nam 2015

Gi4 vén dién thuong phim

Cong

37.147.681.325

32.701.633.397

37.147.681.325

32.701.633.397
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PIEN MIEN TRUNG

10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bo phén hop thanh va can duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

22. Doanh thu hoat dgng tai chinh

Nim 2016 Nim 2015
Lii tién gui, tién cho vay 779.740.551 1.305.499.713
Lai chénh léch ty gia danh gia lai s6 du cuéi ky - -
Cong 779.740.551 1.305.499.713
23. Chi phi tai chinh '
Nim 2016 Nim 2015

Chi phi 13i vay

L& chénh léch ty gia phat sinh trong ky

L3 chénh léch ty gia danh gié lai s du cudi ky
Hoan nhap du phong ton that dau tu

2.001.230.377
26.875.000
518.416.110

3.125.496.035
105.000.000

2.584.915.176
(73.585.538)

Cong 2.546.521.487 5.741.825.673
24. Chi phi quan ly doanh nghiép
Nim 2016 Niam 2015
Tién luong va cac khoan theo luong 4.038.027.787 3.704.327.237
Chi phi Hoi dong quan trj (Thu lao, hoi hop) 2.277.571.367 1.942.343.598

Cac khoan khac

Cong

1.322.283.189

1.158.644.147

7.637.888.343

6.805.314.982
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG

10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1 bé phan hop thanh va can duge doc déng thoi véi Béo céo tai chinh)

25. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

E Nim 2016 Niam 2015
Loi nhudn ké toan trudc thué 80.525.779.372 64.642.830.541
- Loi nhudn ké todn tir hoat dgng SXKD chinh (bdn dién) 80.481.225.914 64.641.030.541
L - Loi nhudn ké todn tur thu nhdp khdc 44.553.458 1.800.000
Diéq chinh céc khoan thu nhap chiju thué 2.077.464.239 (595.676.385)
E - Diéu chinh tang (chi phi khong dugc tr) 2.077.464.239 1.810.041.795
J + Chi phi HDQT, BKS khéng diéu hanh truc tiép 1.915.999.998 1.538.000.000 -
L + Chi phi khéng duoc trir khdc 161.464.241 272.041.795 2!
. - Diéu chinh giam - 2.405.718.180 '
L Thu nhép chju thué 82.603.243.611 64.047.154.156 &
- Thu nhdp cua hoat déng SXKD chinh 82.558.690.153 64.045.354.156 )
L - Thu nhdp khdc 44.553.458 1.800.000 s
Thué thu nhdp doanh nghiép 8.264.779.707 6.404.931.416 [EX
1 - Hoat d¢ng kinh doanh chinh (10%) 8.255.869.015 6.404.535.416 <]
N - Thu nhdp khdc 8.910.692 396000 <L
l; Thué TNDN duogc giam 4.127.934.508 3.202.267.708
[; - Thué TNDN duoc giam 50% cua hoat déng SXKD chinh 4.127.934.508 3.202.267.708
[— Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 4.136.845.199 3.302.614.059
= - Chi phi thué TNDN hién hanh nim nay 4.136.845.199 3.202.663.708
- - Diéu chinh chi phi thué TNDN theo bién ban kiém tra ciia co
F quan thué i 99.950.351
F
- 26. Chi phi san xuat, kinh doanh theo yéu té
] Niam 2016 Niam 2015
L Chi phi nguyén liéu, vat liéu 629.555.332 1.089.853.405 %\
F Chi phi nhén cong 12.748.825.701 11.994.942.400 I
J Chi phi khau hao tai san c¢é dinh 14.401.006.773 14.528.896.639 f’ /
f Chi phi dich vu mua ngoai 3.872.699.137 2.900.966.390 /7
4 Chi phi khéc bang tién 13.133.482.725 8.992.289.545
|
F Cong 44.785.569.668 39.506.948.379
4
J 27. Cong cu tai chinh
|
F a. Quin Iy rii ro vén
4 Théng qua cong tac quan tri ngudn vén, Cong ty xem xét, quyét dinh duy tri s du ngudn vén va —
E ng phai tra thich hop trong timg thdi ky dé vira dam bao hoat dong lién tuc vira t6i da héa loi ich }AC‘
F cua céc co dong. (%
T
b. Quan ly rii ro tai chinh "Tj)}
g
Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi trudng (bao gdm rii ro ty gié, rui ro lai suét, rii ro vé gia), rui A
ro tin dung va rui ro thanh khoan. ok
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phudng Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tlep theo)
(Thuyét minh nay la bé phdn hgp thanh va cén duge doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh)

Quan ly rui ro thi tru'O'ng Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty sé& chu yéu chiu rui ro khi ¢6 su
bién dong 16n vé ty gia, 13i suat va gia.

Quan Iy rii ro vé ty gid

Do ¢6 cac giao dich vay va ng c¢6 gbe ngoai té, Cong ty sé& chiu rui ro khi cé bién dong vé ty gia.
Rui ro nay dugc Céng ty quan ly thong qua cac bién phap nhu: duy tri hop 1y co cau vay ngoai té
va ndi té, toi wu héa thai han thanh toan cac khoan no, lua chon thoi dlem mua va thanh toan cac
khoan ngoai t¢ phu hop, du bao ty gia ngoai té trong tuong lai, sir dung t6i wu ngudn tién hién cé
dé can bang giita rui ro ty gia va rui ro thanh khoan

Gié tri ghi sb clia cac ng vay ¢6 gbc ngoai té nhu sau:

31/12/2016 01/01/2016
USD USD
No phai tra tai chinh 1.937.426,24 2.187.426,24

Quan Iy rii ro vé 1di sudt
Rui ro i suét cia Cong ty phat sinh chu yéu tir cac khoan vay da ky két. Dé giam thiéu rui ro nay,
Cong ty da udc tinh anh hudng cua chi phi 1ai vay dén két qua kinh doanh ting thoi ky ciing nhu

phén tich, du bao dé lua chon céc thoi dlem tra ng thich hop. Do d6, Téng Giam déc cho ring
Cong ty khéng c6 rii ro vé bién dong 1ai suat ngoai du tinh.

Quan ly rui ro vé gia

Céng ty mua nguyén vt liéu tir nha cung cap trong nuée dé phuc vu hoat dong san xuat kinh
doanh, do d6 s& chiu sy rii ro tir viéc thay déi gia nguyén vt liéu. Tuy nhién, chi phi nguyén vit
liéu chiém ty trong nho trong téng gia thanh san phidm nén Céng ty cho rang rui ro vé gia trong
hoat dong san xuét kinh doanh 12 & mirc thap

Quaén ly rii ro tin dung

Khach hang duy nhét cua Cong ty la Tbng Cong ty Dién luc Mién Trung. Véi dic thd kinh doanh
mua ban dién tai Viét Nam, Téng Giam déc Céng ty cho ring Céng ty khéng c6 i ro tin dung
trong yéu véi khéach hang.

Quan ly rii ro thanh khoan

Dé quan Iy rii ro thanh khoan, dap tmg céc nhu ciu vé vén, nghia vu tai chinh hién tai va trong
tuong lai, Cong ty thuong xuyén theo ddi va duy tri di mirc du phong tién, téi wu héa cac dong
tién nhan r0i, tan dung dugc tin dung tir khéch hang va dbi tac, chu dong kiém so4t cac khoan no
dén han, sip dén han trong su twong quan véi tai sin dén han va ngudn thu cé thé tao ra trong thoi

ky do,..
Téng hop cac khoan ng phai trd tai chinh ciia Céng ty theo thoi han thanh toan nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DPIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phuong Phuéc Hoa, Thanh phé Nha Trang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiep theo)
(Thuyét minh nay la bo phdn hgp thanh va can dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

31/12/2016 Khéng qui 1 nim Trén 1 nim Téng
Phai tra ngudi ban 234.781.558 - 234.781.558
Chi phi phai tra 1.254.672.368 - 1.254.672.368
Vay va ng thué tai chinh 22.764.338.647 38.317.794.684 61.082.133.331
Phai tra khac 24.043.692.360 - 24.043.692.360
Cong 48.297.484.933 38.317.794.684 86.615.279.617
01/01/2016 Khéng qui 1 nim Trén 1 nim Téng ‘

Phai tra nguoi ban 524.115.833 - 524.115.833 {. .
Chi phi phai tra 920.786.002 - 920.786.002 o3
Vay va ng thué tai chinh 33.848.953.406 43.457.919.225 77.306.872.631
Phai tra khéc 6.234.330.940 - 6.234.330.940 UN(
Cong 41.528.186.181 43.457.919.225 84.986.105.406 =
Céng ty hau nhu khong ¢6 rti ro thanh khoan trong ngén han. Téng Giam déc tin tuéng ring Cong
ty ¢ the tao ra di ngudn tien dé dap ing céc nghia vu tai chinh khi dén han.
Téng hop céc tai san tai chinh hién c6 tai Céng ty duoc trinh bay trén co s& tai san thuin nhur sau:

31/12/2016 Khéng qua 1 nim Trén 1 nim Téng

Tién va cac khoan twong duong tién 25.299.694.634 - 25.299.694.634

Phai thu khach hang 50.094.232.563 - 50.094.232.563

Phai thu khéac 1.378.255.294 - 1.378.255.294

Cong 76.772.182.491 - 76.772.182.491

01/01/2016 Khéng qua 1 nim Trén 1 nim Téng

Tién va céc khoan twong duong tién 11.455.814.983 - 11.455.814.983

Phai thu khach hang 31.663.861.047 - 31.663.861.047

Phai thu khéc 1.332.716.294 - 1.332.716.294

Cong 44.452.392.324 - 44.452.392.324

28. Théng tin vé cc bén lién quan
a. Cac bén lién quan
Bén lién quan Mbi quan hé ,>

Téng Cong ty Dién Luc Mién Trung Nha dau tu N
Cong ty CP Thuy dién Tra Xom Céng ty con 1
Ot &

F
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DIEN MIEN TRUNG BAO CAO TAI CHINH
10 Lam Son, Phuémg Phuéc Hoa, Thanh phd Nha Trang Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(T} huyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc do“ng thoi véi Bao cdo tai chinh)

b. Nhirng giao dich trong yéu ciia Cong ty v6i cdc bén lién quan trong ky gdm:

Bén lién quan Noi dung Nim 2016 Niam 2015

Téng Cong ty Dién luc Mién Trung ~ Doanh thu ban dién ~ 127.039.576.519  106.414.828.495

c. Cac giao dich khac

Nim 2016 Nim 2015
Thu nhép ctia Téng Gidm déc 633.782.183 546.609.428
Thii lao HDQT 528.000.000 528.000.000
Tién thuéng cho HDQT 350.000.000 479.99‘9.9);8
29. Sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan /S

Khong cé sy kién quan trong nao khéc xay ra sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai déu chinh
hodc cong bo trong Bao céo tai chinh.

30. S6 lidu so sanh

La sé liéu trong bdo céo tai chinh cia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2015 da duoc kiém toan boi
AAC.

Ké toan trwéng Nguoi lap

o

A \\;Ngu /%1 Hoai Nam Lé Quang Pao Hoang Thi Thanh Vén

Nha Trang, ngay 06 thang 02 nam 2017
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