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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: Sé 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nidm 2017

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Bat dong sin va Xay dung Trucrng Thanh (sau ddy goi tat la “Céng
ty”) trinh bay béo cdo ctia minh cliing v&i Béo céo tai chinh gitra nién d¢ quy I ctia nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2017.

Khai quit vé Cong ty
Cong ty 14 cong ty cd phan hoat dong theo Glay chung nha.n dang ky doanh nghi¢p so 0105167260, dang ky
14n dau ngay 28 thang 02 nim 2011 do S& K& hoach va Dau tu thanh ph Ha Noi cip.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da duoc S¢& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi chap nhén thay aoi
Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 11 lan. Glay ching nhan déng ky doanh nghiép diéu chinh lan tha
mudi mot ngay 19 thang 10 nam 2015 vé viéc thay ddi nganh nghé kinh doanh.

Truy s& chinh
- Pja chi . S6 18/232, phé Tran Dién, phudong Pinh Cong, quan Hoang Mai, thanh pho
Ha Noi, Viét Nam.
- Diénthoai : 04 63295856

Hoat dong kinh doanh cua Cong ty theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh la:

- San xuat db gb xay dung

- San xuat san pham khéc tir gd; san xuét san pham tir tre, nira, rom, ra va vét liéu tét bén

- San xuét phu ting va bd phan phu trg cho xe ¢é ddng co va dong co xe

- Xédy dung nha céc loai

- Ban budn 6 t6 va xe c6 dong co khac

- Dai Iy 6 t6 va xe c6 dong co khac. Chi tiét: Pai 1y 6 t6 con (loai 12 chd ng01 tré xudng)

- Ban phu ting va cac bd phan phu trg ciia 6 t6 va xe co dong co khac. Chi tiét: Ban 1¢é phu ting va céc bd
phén phu trg cia 6 t6 con (loa1 12 chd ngdi tré xudng)

- Xay dyng cong trinh dudng sit va dudng bd

- Xay dung cdng trinh céng ich

- X4y dyung cdng trinh k¥ thuét dan dung khac

- Pha do

- Chuén bj mat bang

- Lap dat hé thong dign

- Lap dat hé thong cép, thodt nude, 10 sudi va diéu hoa khéng khi

- Lap dat hé théng x4y dung khic

- Hoan thién cong trinh xdy dung

- Hoat ddng xay dung chuyén dung khac

- Béo dudng, sira chira d t6 va xe ¢6 dong co khac

- Dai ly, méi gidi, d4u gia. Chi tiét: D&] ly, méi giéi (Khong bao gdbm moi gidi chirg khoén, bao hiém, bat
ddng san va moi gidi hén nhan co6 yéu t6 nuéc ngoai)

- Ban budn vai, hang may sin, gidy dép

- B4n budn db ding khac cho gia dinh. Chi tiét: Ban budn dd dién gia dung, dén va bd dén dién; Ban budn
giudng, t, ban ghé va db ding ndi that tuong tir

- Ban budn méy vi tinh, thiét bi ngoai vi va phan mém

- Ban buén thiét bi va linh kién dién ti, vién thong

Cdc Thuyét minh ti trang 11 dén trang s6 32 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phb Trdn Dién, phudng Dinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

- Bén budn méy méc, thiét bi va phy ting méy khéc. Chi tiét: Ban budn méy moc, thiét bi va phy ting may
khai khoang, xay dung; Ban buén may moc, thiét bi dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co di¢n, day
dién va thiét bi khac dung trong mach di¢n)

- Ban budn kim loai va quang kim loai

- Ban budn vat lidu, thiét bi 1ap dit khéc trong xdy dung

- Ban budn chuyén doanh khéc chua dugc phan vao dau. Chi tiét: Ban budn phu liéu may mac va giay dép

- Ban 1& my vi tinh, thiét bi ngoai vi, phan mém va thiét bj vién thong trong céc cira hang chuyén doanh

- Béan 1¢ d6 ngii kim, son, kinh va thiét bi 1dp dat khac trong x4y dung trong céc cira hang chuyén doanh

- Ban 1¢ db dién gia dung, giirong, til, ban, ghé va d6 noi thét twong ty, dén va b dén dién, do dung gia _dinh
khéc chua duoc phan vao dau trong cdc cira hang chuyén doanh. Chi tiét: Ban 1é do dién gia dung, den va
b6 dén dién trong céc cira liang chuyén doanh; Ban 1é giwong, tu, ban, ghé va db dung noi that tuong tu
trong céc ctra hang chuyén doanh

- Van tai hang hoa bang duong bd

- Dich vu luu trti ngén ngay \

- Nha hang va céc dich vu @n ubng phuc vu luu dong (Khéng bao gdm kinh doanh quén bar, phong hat
karaoke, vii trudng)

- Hoat dong cAp tin dung khac. Chi tiét: Dich vy cam dd

- Hoat dong hd tro dich vy tai chinh chwa dugc phan vao dau. Chi tiét: Hoat dong tu van dau tu (Khong bao
gbm tu van phap luat, tai chinh, thué, chimg khoan)

- Kinh doanh bAt dong san, quyén sir dung dat thudc chu s& hitu, cht sir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bét dong san

- Tu vAn, mdi gi6i, ddu gia bét dong san, dau gia quyén st dung dat. Chi tiét: Kinh doanh dich vu bit dong
san: Dich vu moi gi6i bat dong san (chi hoat dong tai san giao dich bat dong san ciia doanh nghiép); Dich
vu dinh gia bt dong san; Dich vu san giao dich bt dong san; Dich vu tu vén bat dong san; Dich vu quang
c4o bit dong san; Dich vu quan Iy bt dong san.

- Hoat d6ng kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan. Chi tiét:

+ Thiét ké kién triic cong trinh; Thiét ké quy hoach xay dyng

+ Thiét ké ndi - ngoai tht cong trinh; thiét ké canh quan;

+ Thiét ké két cu cong trinh;

+ Thiét ké dién - co dién cong trinh;

+ Thiét ké c4p - thoat nudc;

+ Thiét k& thong gi6 - cap thodt nhiét;

+ Thiét ké mang thong tin - lién lac trong cong trinh xay dung;

+ Thiét ké phong chay - chita chay:

+ Giam sat cong tic xay dyng va hoan thién;

+ Giam sat cong tac lép dat thiét bi cong trinh;

+ Giam sat cong tac 1§1p dit thiét bi cong nghé;

+ Lép, thdm tra dy 4n dau tu xdy dung cong trinh;

+ Khao sat dia hinh; '

+ Khao sat dia chét, dia chét thity van cong trinh;

+ Quan ly du an dau tu xdy dung cong trinh;

+ Giam sat xay dung va hoan thién céng trinh dén dung va cong nghiép, ha tang ky thuat;

+ Xéc dinh, thdm tra du todn xy dung;

+ Thiét ké cong trinh x4y dyng dén dung va cong nghiép;

+ Kiém dinh, gidm dinh chét luong cong trinh xay dung.

+ Thiét ké ha tAng k¥ thuét do thi

+ Thiét k& phong chéy - chita chay

+ Dinh gia xay dung

+ Lap, thm tra hd so thanh toén, quyét tofn von dau tur xéy dung (Nghi dinh 59/2015/ND-CP cta Chinh
pht vé Quan ly du 4n dau tu xdy dung ngay 18/6/2015)

- Quang céo

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang 56 32 1a b6 phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

- Hoat déng thiét ké chuyén dung. Chi tiét: Hoat dng trang tri ndi that

- Cho thué xe c6 dong co

- Cho thué may moc, thiét bj va dd dung hiru hinh khéc. Chi tiét: Cho thué may méc, thiét bi xay dung

- Dai ly du lich

- Diéu hanh tua du lich

- Dich vu h tro lién quan dén quang ba va t6 chie tua du lich

- Dich vu cham séc va duy tri canh quan

- T chirc gi6i thiéu va xic tién thwong mai

- Hoat ddng dich vu ho trg kinh doanh khac con lai chura dugc phén vao dau. Chi tiét: Xuét nhap khiu céc
mat hang cong ty kinh doanh

- Hoat déng vui choi giai tri khac chwa dugc phan vao ddu. Chi tiét: Hoat dong clia céc khu gidi tri

Hoi dong quén tri va Ban diéu hanh, quan Iy
Cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Téng Giam dbc ciia Cong ty trong ky va cho dén thoi diém lap bao

céo nay bao gdm:

H@i dong quan tri

Ho va tén Chtrc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Gng Hoang Dinh Loi Cha tich 13/08/2015

Ong bPang Trung Kién Phé chu tich 13/08/2015

Ong Hoang Manh Huy Thanh vién 13/08/2015

Ong Phan Ngoc Anh Cwong Thanh vién 13/08/2015

Ong Nguyén Tich Phuong  Thanh vién 13/08/2015 07/04/2017

Ong Yasuo Kano Thanh vién 11/07/2016

Ba Pao Thi Thanh Hién Thanh vién 07/04/2017

A r
Ban kiém sodt

Ho va tén Chiic vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Hoang Giang Truéng ban 13/08/2015

Ba Nguyén Thanh Loan Thanh vién 13/08/2015  02/02/2016

Ba Nguyén Thi Diéu Quyén Thanh vién 13/08/2015

Ba Ninh Thi Thanh Thanh vién 12/04/2016

Ban Téng Gidm doc

Ho va tén Chitrc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhi¢m
Ong Hoang Manh Huy Téng giam déc 10/06/2014

Ong Nguyén Dién Ph6 Téng gidm déc 11/11/2013  12/04/2017

Ong Nguyén Pinh Chién  Phé Téng gidm déc 11/11/2013

Ong Pao Xuén Dirc Phé Téng giam déc  01/02/2016

Pai dién phap luat
Ngudi dai dién theo phap ludt ciia Céng ty trong ky va cho dén thoi diém 1ap bao cdo nay la Ong Hoang
Pinh Loi.

Ong Hoang Pinh Loi da y quyen cho Ong Hoiang Manh Huy ky Bao céo tai chinh gilta nién d§ quy I cua
nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 ndm 2017 theo Gidy ty quyén s6 100/GUQ-TEC ngay 10 théng 9
nam 2016.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm doc

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang sé 32 1& bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban Tdng Gidm ddc chiu trédch nhiém 14p Béo céo ti chinh gitta nién d9 phan anh trung thuc va hop ly tinh

hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ cia Cong ty trong ky. Trong viéc lap Bao

céo tai chinh giira nién d6 nay, Ban Téng Gidm déc phai:

e Chon lua cac chinh séch ké toan thich hgp va 4p dung cac chinh sach nay mét cach nhét quan;

e Thuc hién cac xét doan va cac udc tinh mét cach hop 1y va thén trong;

e Neéurd céc chuén muc ké toan ap dung cho Cong ty c6 dugc tuan thi hay khong va tat ca cac sai léch
trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh gifra nién do;

o Lip Bdo cdo tai chinh gitra nién dd trén co'so hoat ddng lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring Cong
ty s& tiep tuc hoat donglién tuc;

° Tbiét Iap va thuc hién ht:e_thépg kiém sodt ndi bd mot cach hiru hiéu nhim han ché rui ro 6 sai s6t trong
yéu do gian 1an hogc nhain 1an trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gitra nién do.

Ban Téng Gism déc dam bao céc sb ké toan thich hop duge luu giir diy di dé phan 4nh tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty voi mire dd chinh xéc hop 1y tai bt ky thai diém nao va cae sb sach ké toan tuan thi ché do ké
toan ap dung. Ban Téng Giam déc ciing chiu tréch nhiém quén 1y céc tai san ctia Cong ty va do d6 da thyc
hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc cam két da tuan thit céc yéu cau néu trén trong viée 1dp Béo cdo tai chinh gitta nién do.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh giita nién dé dinh kém. Béo céo tai chinh gitta nién d6 da
phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 03 nam 2017,
ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t quy I ctia nam tai chinh két thiic ngay
31 thang 12 nam 2017, phit hop véi che Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh gifra nién do.

Thay mit Ban Téng Giam dbe.

Ngay 19 thang 04 ndm 2017

Cdc Thuyét minh tic trang 11 dén trang sé6 32 la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 86 18/232, phé Tran Pién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN BQ
(Dang day du)
Quy I niim 2017
Tai ngay 31 thang 03 nam 2017
MAU SO B 01a-DN
Pon vi tinh: VND

Miu sé B 01 — DN

TAI SAN Ma s e 01/01/2017
: minh 31/03/2017

A - TAISAN NGAN HAN 100 101.917.733.227 59.960.264.078
I. Tién va cdc khoan tuong duong tidn 110 V.1 6.460.956.666 1.059.558.293
1. Tién 111 6.460.956.666 1.059.558.293
I1. Piu tu tdi chinh ngin han 120 - -
III. Cic khoén phai thu ngén han 130 95.402.739.668 58.839.858.772
1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 131 V.3 39.316.519.155 9.105.905.172
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 10.000.000 -
3. Phai thu v& cho vay ngan han 135 V4 16.595.620.321 15.541.500.000
4, Phai thu ngén han khac 136 V.5a 39.480.600.192 34.192.453.600
IV. Hang ton kho 140 . .
V. Tai san ngin han kadc 150 54.036.893 60.847.013
1. Chi phi tra trude ngan han 151  V.6a 54.036.893 60.847.013
B - TAISAN DAI HAN 200 119.340.537.812 138.381.229.132
I. Céc khoan phii thu dai han 210 40.240.000.000 40.240.000.000
1. Phai thu dai han khic 216  V.5b 40.240.000.000 40.240.000.000
2. Dy phong phai thu dai han khé doi (*) 219 - -
I1. Ti sén c6 dinh 220 1.063.900.904 1.123.006.511
1. Tai san c¢6 dinh hitu hinh 21 V.7 1.063.900.904 1.123.006.511
- Nguyén gid 222 1.418.534.545 1.418.534.545

- Gid tri hao mon lily ké (%) 223 (354.633.641) (295.528.034)
IV. Tai san dé dang dai han 240 = -
V. Diu twr tai chinh dai han 250 76.829.736.590 95,418.596.287
1. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.2 52.700.000.000 78.300.000.000
2. Dau tu gop vén vao don vi khéc 253 V2 24.500.000.000 17.500.000.000

3. Dy phong dau tur tai chinh dai han (*) 254 V.2 (370.263.410) (381.403.713)
VI. Tai san dai han khéc 260 1.206.900.318 1.599.626.334
1. Chi phi tra trudc dai han 261 1.206.900.318 1.599.626.334
TONG CONG TAISAN (270 =100 +200) 270 221.258.271.039  198.341.493.210

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang s6 32 1& bg phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trén Pién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN DO (Tiép theo)
(Dang ddy di)
Quy I nim 2017
Tai ngay 31 thang 03 nam 2017

NGUON VON

C-NQ PHAITRA

I. No ngén han

. Phai tra ngudi ban ngén han

. Thué va céc khoan phai nop Nha nude
. Phai tra ngudi lao dong

. Doanh thu chua thuc hién ngén han

. Phai tra ngén han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

II. No dai han

Y Lh b L R

1. Vay va ng thué tai chinh dai han
D-VON CHUSO HUU
I. Vén chii s& hitu
1. Vén gop ctia chii s& hitu
- C6 phiéu phd thong c6 quyén biu quyét
2. Loi nhuén sau _thué chua phan phéi
trude
- LNST chua phan phéi ky nay
I1. Nguon kinh phi va quy khic

TONG CONG NGUON VON (440 =300+ 400)

Ngudi lap biéu

e

Bui Vin Quang

M sé 'Ihuyét
minh

300

310

311 V.8

313 V.9

314

318 V.10

319 V.11

320 V.12a

330

338 V.12b

400

410

411 V.13a

411a

421

421a

421b

430

440

Ké todn trudmg

Pao Xuin Pirc

31/03/2017

MAU SO B 01a-DN
Don vi tinh: VND

01/01/2017

27.722.390.991
27.484.650.991
15.095.974.482
5.746.884.066
249.835.947
45.000.000
109.536.496

6.237.420.000
237.740.000

237.740.000

193.535.880.048
193.535.880.048

150.000.000.000
150.000.000.000
43.535.880.048
38.463.786.510
5.072.093.538

9.877.706.700
9.639.966.700
355.584.500
8.575.043.732
199.513.140
180.000.000
13.265.328

316.560.000
237.740.000

237.740.000

188.463.786.510
188.463.786.510

150.000.000.000
150.000.000.000
38.463.786.510
6.791.936.619
31.671.849.891

221.258.271.039

198.341.493.210

Ha Ngi, ngay 19 thang 04 ndm 2017

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang sé 32 1a b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Tran Dién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

e A

II.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN BQ
(Dang ddy du Theo phuong phép gian tiép)

Ngudi lap biéu
M

Bui Vin Quang

Ké td4n trudmg

Quy I nim 2017
Chi tiéu Mi s6
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhufin trwée thué - - 01
Diéu chinh cho cdc khodn
- Khu hao TSCP va BDSDT 02
- Céc khoan du phong 03
- Lai, 16 tir hoat déng dau tur 05
- Chi phi lai vay 06
- Cac khoan diéu chinh khéc 07
Loi nhudn tie hoat dpng kinh doanh trwéc thay @si 08
von lwu dpng
- Tang, giam cdc khoan phai thu 09
- Tang, giam hang ton kho ‘ 10
- Tang, giam cédc khoan phai tra (khong ké 14i vay 11
phai tra, thué TNDN phai nop)
- Tang, giam chi phi tra trude 12
- Tién [ vay d tra 14
- Thué thu nhép doanh nghiép d& nop 15
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20
. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
Tién chi ddu tu gép vén vao don vi khac 25
Tién thu hoi ddu tu gép von vao don vi khéc 26
Tién thu l4i cho vay, ¢d tire va loi nhuan dugc chia 29
Luweu chuyén tién thuin tie hogt djpng diu tw 30
Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
. Tién vay ngin han, dai han nhan dugc 33
. Tién chi tra ng gbc vay 34
Luu chuyén tién thuan tir hoat djng tai chinh 40
Luu chuyén tién thuin trong ky 50
Tién va tuong duong tién diu ky 60
Anh hudng ctia thay ddi ty gid héi doai quy ddi ngoai té 61
Tién va twong duong tién cubi ky : 70

MAU SO B 03a - DN

Pon vi tinh: VND

Liiy ké tir ddu nim dén cudi quy nay

Nim 2017 Nim 2016
6.340.116.923 7.484.956.864
59.105.607 59.105.606
(11.140.303) -
(5.570.703.620) -
14.741.447 15.907.931
832.120.054 7.559.970.401

(23.792.880.896)

13.654.800.906

399.536.136
(14.741.447)
(2.999.000.000)
(11.920.165.247)

(400.000.000)
11.800.000.000

703.620
11.400.703.620

6.000.000.000

(79.140.000)
5.920.860.000
5.401.398.373
1.059.558.293

6.460.956.666

(33.342.596.405)

2.373.772.962

(2.174.651.957)
(15.907.931)

(25.599.412.930)

24.000.000.000

24.000.000.000

(79.140.000)
(79.140.000)
(1.678.552.930)
3.118.273.395

1.439.720.466

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang s6 32 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Tran Dién, phuong Dinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phé Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

I. PAC PIEM HOAT PONG
1. Hinh thirc s& hivu von
Céng ty Co phan Bét dong san va X4y dung Truong Thanh (sau day goi tt 1a “Céng ty”) 1a cong ty

¢0 phan.

2. Linh vue kinh doanh '
Linh vuc kinh doanh cia Cong ty 12 dau tu, thvong mai va dich vu.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty la: Kinh doanh thuong mai vt li¢u xdy dung.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thwing
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong cia Céng ty khong qué 12 théng.

5. Céu triic Cong ty

Céng ty lién két
Ty 1é
Tyl¢ quyén
Hoatdongkinh  Tylé phan  biéu
Tén cbng ty Dia chi tru s chinh doanh chinh vbn g6p s hitu quyét
Céng ty C6 phan Pau tu 92 L& Loi, phuong Chénh L9,
Xay dung 108 Trudong thanh phé Quang Ngii, tinh
Thanh Quang Ngii. Xay dung 49%  49%  49%
Cong ty CO phan AGRITEC An My, My Huong, Luong Tai,
Bic Ninh - Luong Tai - Béc Néng nghiép
Ninh 34%  34%  34%
Céng ty CP BT Truong S6 14-16 Ham Long, P.Phan
Thanh Phi Yén Chu Trinh, Q.Hoan Kiém, Tp  Du lich nghi
Ha Ngi dudng 20%  20%  20%
Cidc don vi khidc
Tyl¢

Tyle TyI& quyen
Hoat dong kinh von phansd biéu

Tén cong ty Dia chi try s& chinh doanh chinh gébp  hiru  quyét
Cong ty ¢b phan DT Truong  Té 3, khu vuc 1, Phudng Ghénh
Thanh Quy Nhon Réng, Thanh phé Quy Nhon,  Du lich nghi

Binh Dinh dudng 17,5% 17,5% 17,5%
Cong ty C6 phan chg truyén S8 14-16 Ham Long, P.Phan
thng Viét Nam Chu Trinh, Q.Hoan Kiém, Tp Ha Kinh doanh ch

Noi % 1% 1%

6. Tuyén b6 vé kha niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh
Céc so6 liéu twong ng cua ky trudce so sanh duge voi so li€u cta ky nay.

7. Nhéan vién ]
Tai ngay két thic ky ké toan Cong ty c6 18 nhan vién dang 1am viéc (s6 ddu nim 1a 12 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Cdc Thuyét minh ti trang 11 dén trang s6 32 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PQNG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cde Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

1. Niam tai chinh
Nim tai chinh ctia Cong ty bt dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngay 31 thang 12 hang nim.

2. Don vi tién té sit dung trong ké toan
Bon vi tién té str dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do phan 16n céc nghiép vu duoc thye
hién bang don vi tién € VND.

1. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1. Ché @ ké todn 4p dung .
Cbng ty 4p dung cac Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Théng tur s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cac thong tu hudng dén thuc
hién chuan muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh gitra nién do.

2. Tuyén bé vé viéc tuin thi chufin muc ké toan va ché dd ké toan
Ban Téng Giam d6c dam bao da tuan thii yéu ciu ciia cdc Chudn myuc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nam 2014 ciing nhur cdc théng tu hudng dan thye hién chuén muc ké toan cua Bb Tai chinh trong viéc
lap va trinh bay Bao céo tai chinh giira nién d¢.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Cosé lap Bao cdo tai chinh
Bio cdo tai chinh dugc 1ap trén co s ké toan don tich (trir cac thong tin lién quan dén cc ludng tién).

2. Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mit va tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan twong duong tién 14 céc khoan
d4u tw ngan han c6 thoi han thu hdi khong qué 3 thang ké tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén doi dé
dang thanh mot luwong tién x4c dinh va khong c6 rui ro trong viée chuyén ddi thanh tién tai thoi diém
bdo cdo.

3. Céc khoan diu tur tai chinh
Chitng khodn kinh doanh
Khoén déu tu duge phén loai 14 chimg khoan kinh doanh khi ndm gitr vi muc dich mua béan dé kiém
loi.

Chimng khodn kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gid gbc. Gia gé‘c cta chung khoan kinh doanh dugc
xdc dinh theo gié tri hop 1y ciia cdc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh cong céc chi
phi lién quan dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén céc khoan chirng khoén kinh doanh 1 thoi didm Céng ty c6 quyén s& hitu, cu thé

nhu sau:

o Dbi voi chimg khodn niém yét: dugce ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0).

o D4i voi chitng khodn chua niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém chinh thic ¢é quyén so hitu theo
quy dinh ctia phap luat.

Tién 13i, cd tirc va loi nhuan ciia cdc ky trude khi chimg khoén kinh doanh durge mua duge hach toan
giam gia tri cua chinh chimg khoén kinh doanh dé. Tién 14i, cb tire va loi nhudn cia cac ky sau khi
chirng khoan kinh doanh dugc mua dugce ghi nhan doanh thu. C4 tire duoe nhén bang ¢ phiéu chi
duge theo di sb lugng ¢6 phiéu tang thém, khéng ghi nhén gia tri ¢6 phiéu nhan duge.

Cde Thuyé} minh tir trang 11 dén trang s6 32 1a b phdn hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Trin Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cde Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

C4 phiéu hoén dbi duge xéc dinh theo gi4 tri hop Iy tai ngay trao dbi. Gié tri hop Iy cta cd phiéu duge

xéc dinh nhu sau:

e Dbivéicd phieu cua cong ty niém yet gla tri hop ly ctua cd phleu la gla doéng cira niém yet trén
thi trucmg chimg khoan tai ngay trao dol Trudng hop tai ngay trao doi thi truong chimg khodn
khéng giao dich thi gi tri hop Iy clia ¢b phiéu 14 gia déng ctra phién giao dich trude lién ké véi
ngay trao doi.

o Déi véi cb phiéu ‘chua niém yét duoc giao dich trén san UPCOM, gié trj hop 1y ctia c6 phiéu la gia
giao dich dong ctra trén san UPCOM tal ngay trao ddi. Trudng hop ngay trao ddi san UPCOM
khéng giao dich thi gia tri hop 1y cua ¢o phiéu 1a gi4 dong ctra phién giao dich truéc lién ké véi
ngay trao doi.

o DGi véi cb phiéu chua niém yét khac, gla tri hop 1y cua cb phiéu 14 gi4 do c4c bén thda thuén theo
hop ddng hodc gia trj sd sach tai thoi diém trao doi. .

Dy phong giam gid ching khoén kinh doanh dugc 14p cho tirng loai ching khoan dwgc mua ban trén
thi truong va cd gia tri hop ly thdp hon gia gbc. Gia trj hop 1y clia chlmg khoan kinh doanh niém yét
trén thi trudng chimg khoan hogc duge giao dich trén san UPCOM la gia dong cira tai ngay két thic ky
ké toan. Trudng hop tai ngay két thiic ky ké toén thj trudng chu'ng khoan hay san UPCOM khéng giao
dich thi gié tri hop ly ctia chimg khoén 14 gié dong ctra phién giao dich trude lién ké voi ngay két thic
ky ké toan.

Tang, giam s6 dy phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh cin phai trich 13p tai ngay két thuc ky ké
toan duoc ghi nhédn vao chi phi tai chinh.

Lai hoic 13 tir viéc chuyén nhm:mg chimg khoén kinh doanh duoc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai
chinh hodic chi phi tai chinh. Gi4 vdn dugc xéc dinh theo phuong phap nhép trude xuét trude.

Cdc khodn cho vay
Céc khoan cho vay duogc x4c dinh theo gia géc trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Dy phong phai
thu khé doi ctia cc khoan cho vay dugc 1ap can cir vao du kién mirc ton thét c6 thé xay ra.

Cdc khoan ddu tw vao cong ty lién két

Coéng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty c¢6 anh hudng dang ké nhung khong c6 quyén kiém soét
dbi véi cac chmh sach ta1 chinh va hoat dong. Anh huéng déng ké thé hién & quyen tham gia vao viéc
dwa ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tu nhung khong
kiém soat cac chinh sach nay.

I~au

Ghi nhén ban dau

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ghi nhén ban d4u theo gia gdc, bao gom gié mua hodc
khoan gép vbn cong céc chi phi lién quan truc tiép dén visc dau tu. Trudng hop dau t bang tai san
phi tién t¢, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhén theo gid tri hop 1y cua tai san phi tién té tai thoi diém
phat sinh.

C4 tie va loi nhuén cta cc ky trude khi khoan dau tu duoc mua duoc hach toan giam gia tri ctia chinh
khoan dau tu d6. Cb tirc va loi nhudn ciia cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi nhan doanh
thu. C4 tie duge nhan bang ¢ phiéu chi dugc theo ddi sb lwong cd phiéu ting thém, khong ghi nhan
gia tri ¢ phiéu nhéan dugc.

Du phong tén that cho cdc khodn ddu tw vao cong ty lién két
Dy phong tén thit cho cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc trich 1ap khi cong ty lién két bj 15
voi mire trich lap bang chénh léch giita von gbp thuc té clia céc bén tai cong ty lién két va vén chu so

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang sé 32 1a bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tlép theo)
Céc Thuyét minh nay la bg phén hop thanh va can dwge doc ddng thei véi Bdo cdo tai chinh kém theo

hitu thue c6 nhén véi ty 1€ gop vén clia Cong ty so véi tdng sb vén gop thue té cua céc bén tai cong ty
lién két. Néu cong ty lién két 1a ddi tugng lép Bdo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir dé x4c dinh dy
phong ton thét 1a Béo céo tai chinh hop nhét.

Tang, giam s6 dyr phong tén thit diu tu vao céng ty lién két cin phai trich 14p tai ngay két thic ky ké
todn duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Ciic khodn dau tw vdo cé‘ng cu von ciia don vi khdc
Pau tu Vao cong cu vori ciia don vi khac bao gdm cac khoan diu tu cong cu vén nhung Cong ty khong
c6 quyén kiém soat, ddng kiém soét hodic ¢6 anh hudng déng ké déi véi bén duoc dau tu.

Céc khoan dau tur vao cong cu von clia don vi khac dugc ghi nhan ban dAu theo gia goc bao gom gia
mua hodc khoan gop von cdng céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tirc va loi nhuan
clia céc ky trude khi khoan dau tr duge mua duoc hach toan giam gia tri cia chinh khoan dau tu dé.
C6 tirc va ]Ql nhudn cua cac ky sau khi khoéan dau tu duoc mua dugc ghi nhan doanh thu. Co tirc du'qrc
nhan bang c¢d phiéu chi dugc theo ddi s6 lugng cd phiéu ting thém, khong ghi nhén gié tri ¢ phiéu
nhan duge.

Du phong ton that cho cac khoan diu tu vao cong cu von cia don vi khace duge trich 1ap nhu sau:

o Dbi voi khoan dau tu vao cb phiéu niém yét hoic gia tri hop Iy khoan du tu duge x4c dinh tin
cdy, viéc 1ap du phong dya trén gid tri thi trudng ctia ¢b phiéu.

»  Dbi v6i khoan dau tu khéng x4c dinh dugc gia tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viée Iap du phong
dugc thyuc hién cén cir vao khoan 16 ciia bén duge du tu voi mire trich 1ap bang chénh Iéch gitra
von gép thyc té clia cdc bén tai don vi khac va v6n chii s¢ hitu thuc ¢6 nhan véi ty 1é gop vén cua
Cong ty so véi tdng s6 von gbp thyc té ciia céc bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 du phong ton that dau tw vao cong cu vdn cia don vi khac cin phai trich 1ap tai ngay
ket thuc ky ké toan duogc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

4. Cac khoan phai thu )
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu 1a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén’

tic sau:

e  Phai thu ctia khach hang phan 4nh cc khoan phai thu mang tinh chit thwong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chat mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap v&i Cong ty.

e Phai thu khac phan anh céac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho timg khoan ng phéi thu khé doi can cir vao tudi ng qua han
ctia céc khoan no hodc du kién mirc tdn thit c6 thé xéy ra, cu thé nhw sau:
o D4i voi no phai thu qua han thanh toan:
- 30% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dué6i 2 nam.
- 70% gia tri dbi véi khoan no phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gi4 trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 nim trd 1én.
o Dbi vGi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé ¢6 khé néng thu hdi: can cir vao du kién
mirc ton that dé 1ap dy phong.

Tang, giam s du du phong ng phai thu khé doi can phai trich 14p tai ngay két thiic ky ké toan duoc
ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Cdc Thuyét minh ti trang 11 dén trang sé 32 la bg phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc Thuyet minh nay la by phdan hep thanh va cdn dwgce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

S.  Chi phi tra trwée
Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thye té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xut kinh doanh cuia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ctia Cong ty chit yéu 14 chi phi thué lai dat,
chi phi céng cu dung cu va chi phi bao hiém xe 6t6. Cac chi phi tra truéc nay dugc phén bé trong
khoang thdi gian tra trude hodc thoi gian cac lgi ich kinh té twong ting duge tao ra tir cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu
Céc cbng cy, dung cu d4 dua vao sir dung duge phén bo vao chi phi theo phuong phap dudng thing
v&i thoi gian phan bo khéng qua 24 thang.

Chi phi thué lai dit

Chi phi thug lai thira d4t tai Khu Ddng Ky va Dong Trong, quan Hoang Mai, thanh pho Ha Noi da dua vao str
dung va dugc phan bd vao chi phi theo phurong phép duong thang véi thoi gian phén b 13 24 thang.

Chi phi bdo hiém xe 6t6

Chi phi bao hiém xe 6t6 dugc phan b vao chi phi theo phuong phap dudng thing véi thoi gian bao
hiém thuec té.

6. Taisan cd dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hitu hinh duge thé hién theo nguyén gi4 trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén
thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén ban dau
chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh néu cAc chi phi nay chéc chin lam tang loi ich kinh té
trong tuong lai do st dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén duoc ghi
nhén la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc bén hay thanh ly, nguyén gia va gié trj hao mon lity ké duoc x6a s6
va ldi, 10 phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc khiu hao theo phuong phap duong thing dya trén thoi gian hitu dung
wéce tinh. S& ndm khau hao cia céc loai tai san ¢b dinh hitu hinh nhur sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam

Phuong tién vén tai, truyén din 6 — 10 ndm

o

7. Hgp dong hop tac kinh doanh
Hoat dpng kinh doanh dong kiém sodt
Cong ty ghi nhan trén Béo cdo tai chinh giita nién d6 cac hop ddng hop tac kinh doanh duéi hinh thire
hoat ddng kinh doanh dong kiém soat cac ndi dung sau:
e  Gia trj tai san ma Cong ty hién s& hiru.
e Cac khoan ng phai tra ma Coéng ty phai ganh chiu.
e Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hodc cung cp dich vu ciia lién doanh.
e Céc khoan chi phi phai ganh chju.

WA\ :'n-"'f—-mz - i

8. Cdc khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan no phai tra va chi phi phai tra dwoc ghi nhan cho s tién phai tra trong twong lai lién quan
den hang héa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dua trén cic udc tinh hop ly vé
s6 tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra 1 phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc hign
theo nguyén tic sau:

Cde Thuyét minh tir trang 11 dén trang sé 32 la by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, ph6 Tran Dién, phuong Dinh Céong, quan Hoang Mai, thinh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) .
Cdc Thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Phai tra ngudi ban phan 4nh céac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap voi Cong ty.

Chi phi phai tra phan dnh céc khoan phai tra cho hang hoéa, dich vy dé nhan duoc tir ngudi ban
hodc da cung cAp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 héa don hodc chua di ho so, tai
liéu ké to4n va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi phi
san xudt, kinh doanh phai trich trude.

Phai tra khéc phan anh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra duoc phéan loai ngén han va dai han trén Bang cén dbi ké toan
giira nién do can cir theo ky han con lai tai ngay ket thuc ky ke toan.

9.  Von chi s& hitu

Vén gop ciia chii sé hivu

Vén gép cua chu sé hitu duge ghi nhan theo s von thuc té da gop ciia cac cb dong.
10. Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu bdn hang hod

Doanh thu ban thanh phém dugc ghi nhan khi ddng thoi thda man cac diéu kién sau:

Cbng ty da chuyén giao phan 1én rui ro va loi ich gin lién v6i quyén s& hitu hang héa cho nguoi
mua.

Céng ty khéng con nim giit quyén quén Iy hang héa nhu ngudi sé hitu hing héa hodic quyén kiém
soat hang hoa.

Doanh thu dugc x4c dinh twong doi chéic chin. Khi hop dong quy dinh nguoi mua duoc quyen tra
lai san pham hang hoa da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu ch1 dugc ghi nhéan khi
nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dugce quyen tra lai hang héa (trur
truong hop khach hang c6 quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc dbi lai dé 14y hang hoa, dich vu
khac).

Cong ty da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich bén hang.

Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu
Doanh thu cung cap dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man céc dicu kién sau:

Doanh thu duge xé4c dinh twrong dbi chéc chén. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai
dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhéan khi nhimg diu kién cu thé
d6 khong con ton tai va ngudi mua khong dwoc quyén tra lai dich vy da cung cép.

Céng ty da hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung c4p dich vu d6.
Xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao thoi diém bao céo.
Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Trudmg hop dich vu duge thure hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky dugc can cir
vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy két thiic ky ké toan.

Doanh thu bén bit dpng sin
Doanh thu ban bat ddng san ma Cong ty 1a cha dau tu dugc ghi nhén khi théa man dong thoi tat ca cac
diéu kién sau:

Bt dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngurdi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
loi ich gén lién véi quyen SO huu bit d6ng san cho ngudi mua.

Cong ty khdéng con nim gitt quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi s& hitu bAt dong san hodc quyén
kiém soat bat dong san.

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang sé 32 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh

16

WON & o



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudong Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

11.

12,

13.

14.

15.

o Doanh thu dugc xé4c dinh twong d6i chic chin.
o (Cong ty da thu dugc hodc s& thu duoc lgi ich kinh té tur giao dich ban bat ddéng san.
e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Tién ldi
Tién ldi duoc ghi nhédn trén co s& thoi gian va lai suat thyc té timg ky.

Chl phi di vay
Chi phi di vay bao gom lal tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhéan vao chi phi khi phat sinh.

Cac khodn chi phi
Chi phi la nhiing khoan lam giam lgi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh hoac
khi c6 kha ning tuong d6i chic chin s& phét sinh trong twong lai khéng phan biét da chi tién hay chura.
Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhén dong thoi theo nguyén tic phi
hop. Trong trudng hop nguyén téc phtt hop xung dot v6i nguyén tac than trong, chi ph1 dugc ghi nhan
cin cir vao ban chit va quy dinh cia céc chuén muc ké toan ¢ dam bao phan anh giao dich mét cach
trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhédp doanh nghiép la thué thu nhép hién hanh, dugc tinh dya trén thu nhéap tinh thué.
Thu nhép tinh thué chénh 1éch so véi loi nhuén ké toan 13 do didu chinh cac khoan chénh Iéch tam thoi
gilra thué va ké toan, cac chi phi khong dugc trir ciing nhu diéu chinh cac khoan thu nhap khong phai
chiu thué va céac khoan 16 duoc chuyén.

Bén lién quan
Cac bén duoc coi 14 lién quan néu mdt bén c6 kha ning kiém soat hodc cé anh hudng dang ké ddi véi
bén kia trong vi¢c ra quyét dinh céc chinh sich tai chinh va hoat ddng. Céac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chju anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duoc chu trong nhidu
hon hinh thic phép ly.

Cong cu tai chinh
Tai sdn tai chinh
Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thudc vao ban chét va muc dich cta tai san tai chinh va
duoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. Céc tai san tai chinh ciia Cong ty gdm tién va céc
khoan twong duong tién, céc khoan phai thu khach hang, phai thu khéc va céc khoan cho vay.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cAc tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc cong céc chi phi giao
dich ¢6 lién quan truc tiép dén tai san tai chinh do.

Ng phii trd tai chinh

Viée phan loai cac khoan ng phai tra tai chinh phy thudc vao ban chat va muc dich ctia khoan ng phai
tra tai chinh va dugc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tra tai chinh ciia Cong ty gdm
céc khoan phai tra ngudi ban, vay va ng va cac khoan phai tra khac.

Tai thoi diém ghi nhan ban déu, c4c khoan ng phai tra tai chinh duogc ghi nhan ban dau theo gia gbc
trir cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén ng phai tra tai chinh do.

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang sé 32 1a bg phdn hop thanh cua Bdo cao tai chinh

17

WA N G



CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trén Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cde Thuyét minh nay la b6 phdn hop thanh va ean duoc doe dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Bt trir cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dugc bu trir v6i nhau va trinh bay gié tri thuan trén

Bang cédn doi ke toan khi va chi khi Cong ty:

o C6 quyén hop phap dé b trir gi4 trj d4 dugc ghi nhan; va

e Co dy dinh thanh todn trén co s& thuan hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai tra cing mot
. thoi diém.

Cde Thuyét minh tir trang 11 dén trang s6 32 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudong Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE

TOAN GIUA NIEN PO
Dvt: VND
1. Tién va cdc khodn twong dwong tién

31/03/2017 01/01/2017
Tién mat k¢ 134.016.304 66.298.780
Tién giri ngén hang khong ky han 6.326.940.362 993.259.513
Cac khoan twong duong tién - -
Cong 6.460.956.666 1.059.558.293

2. Céc khodn diu tw tai chinh
Céc khoan dau tu tai chinh ctia Cong ty bao gdm chimg khoan kinh doanh va dau tu gép von vao don
vi khac. Théng tin vé c4c khoan dau tu tai chinh ctia Céng ty nhu sau:

2a. Diu tw gop von vio don vi khdc

31/03/2017 01/01/2017
Gidghe  Duphong  Gidtri hoply Gisdgbc  Dyphong  Gidtrihoply
Diu tu vio chng ty 52.700.000.000 (347.547.985) 52.352.452.015 - 78.300.000.000 (358.688.288) 77.941.311,712
lign két
Pédu tu Xay dung
108 Truong Thanh 39.200.000.000 (190.533.727) 39.009.466.273 39.200.000.000 (190.533.727) 39.009.466.273

(1}

Céng ty Cb phin
TTP Phti Yén
Céng ty Cb phén
Déu tu Trudng 12.000.000.000 (4.850.094) 11.995.149.906 12.000.000.000 (4.850.094) 11,995.149.906
Thanh Pha Yen ©
Céng ty Cb phin

- - - 6.000.000.000  (11.140.303) 5.988.859.697

: & 1.500.000.000 (152.164.164)  1.347.835.836 1.100.000.000 (152.164.164) 947.835.836
AGRITEC
Céng ty Cb phin
Chg truyén thong . . : 20.000.000.000 - 20.000.000.000
Vif;tNamm
‘?of:‘ti“kgh"fcm“ WO 24.500.000.000 (22.715.425) 17.477.284.575 - 17.500.000.000 (22.715.425) 17.477.284.575 \
Cong ty ¢b phin BT .
Trudmg Thanh Quy 17.500.000.000 (22.715425)  17.477.284.575 17.500.000.000  (22.715.425)  17.477.284.375
Nhon ;
Cong ty Cé phin ;\]\
Chg truyén théng 7.000.000.000 - 7.000.000.000 “ . s ) .
Vigt Nam /

cong 77.200.000.000 (370.263.410) _ 52.352.452.015 95.800.000.000 (381.403.713) _ 77B41.311.712

M Theo hop ddng chuyén nhuong ¢b phan s6 105/2015-HP ngay 15 thang 8 nam 2015, Ong Ding Trung
Kién da chuyén nhugng cho Cong ty C6 phan Bt dong san va Xay dung Trudng Thanh 2.450.000 ¢b
phdn Céng ty Cb phan Péu tu Xa dung 108 Trudong Thanh, twong duong gia tri theo ménh gia
24.500.000.000 VND, chiém 49% v6n didu 18. Gia chuyén nhuong 39.200.000.000 VND.

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang s6 32 la bé phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phd Trin Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cdc Thuyét minh nay Ié b phén hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

@

3)

“

&)

(6)

Q)]

Theo hop dong chuyen nhuong ¢d phan s6 03/HPCN ngay 26 thang 7 ndm 2015, Cong ty Co phan
Xay dung va Phét trién Ha tang Théng Long da chuyén nhugng cho Cong ty Cé phan Bat dong san va
X4y dung Truong Thanh 4.000.000 ¢ phan ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Xy dung Péng Duong
Théang Long, gid tri theo ménh gid 40.000.000.000 VND, chiém 20% vén diéu 1. Gia trj chuyén
nhugng 24.000.000.000 VND.

Theo hop ddng chuyén nhugng cb phan s6 04/HDCN ngay 26 thang 7 nam 2015, Ong Nguyén Dién
da chuyén nhuong cho Céng ty C5 phan Bét dong san va Xay dung Trudng Thanh 1.000.000 c¢b phan
ctia Cong ty Cb phian Dau tu va Xdy dung Pdéng Duong Thing Long, gi4 trj theo ménh gia
10.000.000.000 VND, chiém 5% vén diéu 18. Gia tri chuyén nhuong 6.000.000.000 VND; Chi phi
thué Cong ty Co phan Xay dung va Pau tu NUCE Viét Nam tur van 30.000.000 VND.

Theo hop dong chuyén nhwong ¢b phan 05/2016/HDCN ngay 14 thang 4 nam 2016, Cong ty Co phan
Bét dong san va Xay dung Truong Thanh da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thao 4.000.000 ¢
phan ctia Cong ty C6 phén Piu tu va Xéay dyng Dong Duong Thang Long, gia tri theo ménh gia
40.000.000.000 VND, chiém 20% vbn diéu 18. Gia tri chuyén nhugng 26.400.000.000 VND.

Theo hop dong chuyén nhuong ¢é phan 17/2016/HDCN ngay 01 thang 12 ndm 2016, Céng ty C6 phan
Bét dong san va X4y dung Trudong Thanh da chuyén nhuong cho ba Phiing Thi Khanh Hang 1.000.000
cb phén cia Cong ty C6 phan PAu trr va Xay dung Péng Dwong Thing Long, gié tri theo ménh gia
10.000.000.000 VND, chiém 5% vén diéu 18. Gia tri chuyén nhwong 12.000.000.000 VND

Theo hop ddng chuyén nhugng cb phan s6 11/2016/HP ngay 12/10/2016, 6ng Nguyén Anh Tuan di
chuyén nhugng cho Céng ty CP Bit dong san va Xay dung Trudng Thanh 2.000.000 ¢b phan cia
Cbéng ty C6 phan Chg truyén théng Viét Nam, chiém 3,125% vén diéu 16. Gia tri chuyén nhuong
20.000.000.000 VND

Theo hop dong chuyén nhuong ¢ phan s6 02/2017/HDCN ngay 28/03/2017, 6ng Tran Trong Ly da
nhén chuyén nhuong tir Cong ty CP Bit dong san va Xéy dung Trudng Thanh 700.000 co phn cua
Céng ty CP Cho truyén théng Viét Nam, chiém 7 % von diéu 18. Gia tri chuyén nhuong 9.030.000.000
VND

Theo hop dong chuyén nhuong c¢b phin sé 03/2017/HPCN ngay 28/03/2017, 6ng Pham Tlen Quan
@3 nhan chuyén nhuong tir Cong ty CP Bit ddng san va Xay dung Truong Thanh 600.000 ¢b phéan cua
Cong ty CP Cho truyén théng Viét Nam, chiém 6 % von diéu 16. Gia tri chuyén nhuong 7.740.000.000
VND

Theo Quyét dinh ctia Hoi Pong Quan tri s6 20/2016/NQ-HPQT ngay 19 thang 09 nam 2016 Cong ty
CP Bét dong san yz‘i Xéy dung Trufmg Thanh da hoan thanh viéc gép 12.000.000.000 VND tuong
trng 1.2000.000 c6 phd]] chiém 20% von dieu 1 cua cia Cong ty C6 phan Truong Thanh Phu Yén.
Theo hop d‘ong chuyén nhuong cb phan s6 01/2017/HDCN ngay 09/03/2017, éng Tran Trong Ly da
nhén chuyen nhuong tu Cong ty CP Bét dong san va Xdy dung Trucmg Thanh 600.000 co phan cla
Cbéng ty Cé phan TTP Phii Yén, chiém 20 % von diéu 18. Gia trj chuyén nhuong 7.800.000.000 VND
Theo Quyét dinh ctia Hoi Déng Quén trj s6 20/2016/NQ-HPQT ngay 19 thang 09 nam 2016 Cong ty
CP Bét dong san va Xy dung Truong Thanh d4 hoan thanh viéc gép 6.000.000.000 VND twong (mg
6000.000 ¢6 phan chiém 20% vbn diéu 1é ciia ciia Cong ty Cb phan Nang lugng Céng Nghé cao
Trudng Thanh ( dén nay da dbi tén thanh Céng ty C6 phan TTP Phi Yén).

Theo Quyét dinh ctia Hoi Péng Quan trj s6 2 1;‘2016[NQ-HDQT ngay 07 thang 11 nam 2016 Cong ty
CP Bit dong san va Xay dung Truong Thanh tinh den ngay 31 thang 12 ndm 2016 da thyuc hi¢n duge
vige gép 1.1000.000.000 VND tuong tng 110.000 cd phan chiém 18,7% von diéu 1é cia cua Cong
ty C6 phan Pau tr va Phat trién Hung Gia Nguyén (dén nay da ddi tén thanh Céng ty CS phén
AGRITEC)

Theo hop ddng chuyén nhuong cb phan s6 06/2016/HDCN ngay 27/07/2016, dng Nguyen Thé Tai da
chuyen nhuogng cho Cong ty CP Bat dong san va Xay dung Tru’omg Thanh 156.250 ¢6 phan ctuia Cong
ty Cb phan dau tu Truong Thanh Quy Nhon, chiém 3,125% von diéu 18. Gia tri chuyén nhuong
1.562.500.000 VND

Cédc Thuyét minh tie trang 11 dén trang sé 32 la bé phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trn Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) )
Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

3

Theo hop dong chuyén nhuong cb phén sé 07/2016/HDCN ngay 27/07/2016, 6ng Nguyén Hf) Nam
da chuyén nhugng cho Céng ty C phan Bét dong san va Xay dung Truong Thanh 156.250 cd phan
ctia Cong ty CO phan diu tu Trudong Thanh Quy Nhon, chiém 3,125% vo6n didu 18. Gia tri chuyén
nhuong 1.562.500.000 VND.

Theo nghi quyét sb 04/2016/DPHDCD cita Cong ty Cb phan Pau tu Trudng Thanh Quy Nhon, ngay
17/08/2016 va 18/08/2016, Cong ty C6 phan Bét dong san va Xay dung Trudng Thanh da chuyen tién
gbp von dleu 1¢ tang thém, gia trj 21.875.000.000 VND néng s6 von s& hitu 1én 25% von diéu 18 tai
Céng ty cb phan dau tur Trudng Thanh Quy Nhon.

Theo hop dong chuyén'nhugng ¢ phan s6 08/2016/HPCN ngay 07/09/2016, Cong ty C6 phan Bit
déng san va xdy dung Trudng Thanh da chuyén nhuong cho dng Hoang Vin Diing 750.000 ¢b phén
ctia Cong ty C6 phan Pu tu Trudng Thanh Quy Nhon, chiém 7,5% vdn diéu 18. Gié trj chuyén nhuong
9.900.000.000 VND.

Tinh hinh hoat dgng ciia céng ty lién két
Céng ty lién két dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khéng c¢é thay dbi 16n so voi nam trude.

Du phong cho cdc khodan dau tie gép vén véo don vi khdc
Tinh hinh bién dong dy phong cho c4c khoan dau tu gép v6n vao don vi khac nhu sau:

K¥ nay Ky trudec
86 dau ndm 381.403.713 12.537.164
Trich 1ap du phong bb sung 370.916.889

(11.140.303)

Hoan nhép du phong (2.050.350)
S6 cubi ky 370.363.410 381.403.713
Phai thu ngéin han ciia khich hang

31/03/2017 01/01/2017
Phdi thu khdéch hang la cdc bén lién quan 4.684.095.949 4.303.952.672
Cong ty ¢é phin DT Trudong Thanh Quy Nhon-
Phai thu tién tong thiu tu van. 58.665.244 427.165.244
Céng ty C6 phén phat trién Nguyén Hoang- Phai
thu tién xay dung du &n CASA MARINA 4.625.430.705 3.876.787.428
Phi thu khdch hang la t6 chikc, cd nhin khdc 34.632.423.206 4.801.952.500

Pham Tién Quan - Phai thu tién chuyén nhuong cé
phin Cong ty CP Cho Truyén thng Viét Nam.
Céng ty c6 phan INOX Thanh Nam

Cong ty c¢b phan Quéc té Phuong Anh

Trin Trong Ly - Phai thu tién chuyén nhugng ¢
phin Céng ty CP Cho Truyén thng Viét Nam.
Céng ty TNHH Héa keo Thuan Phét - Phai thu tién
chuyén nhuong QSD TP Quy Nhon

Cong

5.740.000.000
15.093.803.490
1.966.667.216

7.030.000.000

4.801.952.500

4.801.952.500

39.316.519.155

9.105.905.172

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang s 32 la bg phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: Sé 18/232, phd Tran Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc Thuyét minh nay la bd phdn hop thanh va can dwge doc dcfng thoi véi Bdo cdo tai chinh kem theo

Céng ty TNHH Vinh Tra - Tién thanh Iy hop dong
hop tac kinh doanh
Céng ty TNHH Vinh Tra - Phai thu vé 1di hop dong

7.575.000.000

4. Phai thu vé cho vay ngin han
31/03/2017 01/01/2017
Cho cdc bén lién quan vay 16.595.620.321 15.541.500.000
Céng ty C6 phan PAu tu Trudng Thanh Quy Nhon - 841.500.000
Céng ty TNHH MTV DAu tu Phét trién Trudng
Thanh Viét Nam 12.803.285.555 11.500.000.000
Céng ty Cb phin PAu tr Xay dung 108 Trudng Thanh :
Cong ty cb phan chg truyén théng Viét Nam 200.000.000 200.000.000
Cho cdc té chike, cd nhin khdc vay
Céng ty C6 phan Dau tu va Xy dung Déng Duong
Thang Long 2.130.734.766 2.100.000.000
Dao Thi Hong Hanh 1.461.600.000 900.000.000
b. Phai thu vé cho vay dai han = .
Cong 16.595.620.321 15.541.500.000
5. Phai thu khic
5a. Phai thu ngin han khic
31/03/2017 01/01/2017
Phdi thu cdc bén lién quan 9.520.178.582 12.776.964.137
Sy CAURITBI a0 Mg [0S Tnrig 9.432.808.691 11.886.308.691
Thanh - Phai thu theo hgp dong hop tac KD
Cong ty TNHH MTV Dau tu Phét trién Truong
Thanh Viét Nam - Phai thu v& 13i cho vay . 803.285.555
Tam img ctia Ong Ping Trung Kién 87.369.891 87.369.891
Phdi thu cdc t6 chitc va cd nhin khdc 29.960.421.610 21.415.489.463
Céng ty C6 phin Dau tu va Xay dung Déng Duong
Thang Long - Phai thu vé lii cho vay - 30.734.766
Lai du thu tién giri c6 ky han -
Lai vay phai thu Ba Dao Thi Hdng Hanh - 561.600.000
Ba Phiing Thi Khéanh Hing - Tién chuyén nhugng
cb phin ctia Cong ty C6 phan Dau tu X4y dung va
Phat trién Dong Duong Thing Long 10.000.000.000 10.000.000.000

7.275.000.000

hop tac dau tu - 300.000.000
Duong Doan Hanh Tam ung 12.261.911.216 3.241.790.697
Tam tung khac 23.000.394 5.000.000
Phai thu khéc 100.510.000 1.364.000
Cong 39.480.600.192 34.192.453.600

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang sé 32 1a b phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Tran Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH QUY I
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc Thuyét minh nay la by phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

5b.  Phdi thu dai han khdc
Phai thu dai han khac

Phai thu cde bén lién quan

Cong ty C6 phin Phat trién Nguyén Hoang

Ky cugc, ky qui
Cong ty C6 phan TTP Pha Yén
Phii thu cdc t6 chike va cd nhin khdc

Cong

@ Khoan dAu tu theo hop ddng hop tac kinh doanh dé c6 duge quyén sé hitu va khai thac 50% gia trj Du
an Mo da tai Nui Hon Ngua, xa Nhon Hoa, huyén An Nhon, tinh Binh Dinh theo Gifiy phép s6 45/GP-
UBND ngay 01/6/2011 ctia UBND tinh Binh Dinh c4p cho Céng ty C6 phan Phat trién Nguyén Hoang.
Céng ty Cb phan Phat trién Nguyén Hoang va Cong ty TNHH MTV Bau tu Phat trién Truong Thanh
Viét Nam da ky hop ddng hop tac kinh doanh s6 28/2013/HP-HTBT ngay 03 thang 12 nim 2013.
Ngay 18 thang 08 nam 2015 ba bén da ky bién ban théa thuan dé Cong ty TNHH MTV Diu tu Phat
trién Viét Nam chuyén nhuong 50% gié tri Du 4n M6 d4 tai NGi Hon Ngua cho Céng ty C6 phan Bt

31/03/2017 01/01/2017
40.240.000.000 40.240.000.000
40.000.000.000 40.000.000.000
140.000.000 140.000.000
100.000.000 100.000.000

40.240.000.000

40.240.000.000

dong san va Xdy dung Truong Thanh véi gia tri chuyén nhuwong 40.000.000.000 VND.

6. Chi phi tra truwée
6a. Chi phi trd trude ngdn han

Chi phi bao hiém

Chi phi thu¢ nha

Chi phi CCDC

Céc chi phi tra trudc ngén han khéc
Cong

6b. Chi phi tra trudc dai han

Chi phi cong cu dung cu

Chi phi thué lai dat

Chi phi stra chira, cai tao van phong
Céc chi phi tra trude dai han khac
Cong

7. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

31/03/2017 01/01/2017
6.613.644 9.995.622
23.382.296 38.093.361
24.040.953 12.758.030
54.036.893 60.847.013
31/03/2017 01/01/2017
101.524.599 320.768.892
951.388.889 1.263.888.888
151.496.830 -
2.490.000 14.968.554
1.206.900.318 1.599.626.334

Tai sén ¢6 dinh hitu hinh 12 Phuong tién vén tai, truyén dan. Chi tiét s6 phat sinh nhu sau:

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang 56 32 la bg phdn hgp thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, ph6 Tran Dién, phuomg Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Ni

BAO CAO TAI CHINH QUY I
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwpe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Khodn muc

Phwong tién vin tai

Cong

NGUYEN GIA

Tai ngay 01/01/2017
Téang trong ndm

Giam trong nam

Tai ngay 31/03/2017 .

GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2017

Téng trong ndm

- 86 khdu hao trong ndm

Giam trong nam

Tai ngay 31/03/2017

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2017

truyé n din

1.418.534.545

1.418.534.545

1.418.534.545

1.418.534.545

295.528.034 295.528.034

59.105.607 59.105.607
59.105.607 39.105.607
354.633.641 354.633.641

1.123.006.511

1.123.006.511

1.063.900.904

1.063.900.904

Tai ngay 31/03/2017

Tai san ¢d dinh hitu hinh la xe Toyota Camry 2.5Q ¢6 gia tri con lai theo b sach 1.063.900.904 VND
da duoc thé chap dé dam béo cho khoan vay tai Ngén hang TMCP Bén Viét — Phong giao dich Hoan

Kiém.

8. Phai tra ngwdi ban ngin han

a. Cac khoan phai tra ngudi ban ngin han

Phii trd ngwoi bdn la cdc bén lién quan

Cong ty TNHH tur van Truong Thanh Viét Nam
Phdi trd nguwoi bin la cd nhan, t6 chiee khdc
Cong ty C6 phén san xuit thép Vina

Cong ty TNHH kiém todn va TV A&C tai Ha Néi
Phai tra cho cac d6i tugng khac

b. Cac khodin phdi trd ngwdi ban dai han

Cong

9. Thué va cac khodn phai ndp Nha nuéc

Thué GTGT diu ra phai ndp
Thué thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhin

Thué mén bai .
Céc loai thué phai ndp khic .

31/03/2017

01/01/2017

15.095.974.482

355.584.500

- 355.584.500
14.993.317.482
77.000.000
25.657.000
15.095.974.482 355.584.500
Piu nim S6 phai ngp  S6 da thye ndp Cubi nim
trong ky trong ky
1.313.977.458 155.765.726 (1.313.977.458) 155.765.726
7.167.853.939 1.268.023.385 (2.999.000.000) 5.436.877.324
93.212.335 61.028.681 - 154.241.016
4.000.000 (4.000.000) =
8.575.043.732 1.488.817.792  (4.316.977.458) 5.746.884.066

Cong

Cac Thuyé} minh tir trang 11 dén trang 56 32 1a b6 phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Tran Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ‘
Cdc Thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Thué gid tri gia tang
Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phéap khau trir voi thué sudt 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép ,
Céng ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cic khoan thu nhép tinh thué véi thué sudt 20%

Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp trong ky duge dir tinh nhu sau:
Liy ké tir ddu nim dén cudi quy nay
Quy 1/2017 Quy 1/2016

6.340.116.923

Tong loi nhuin ké todn trwde thué 7.484.956.864
Céc khoan diéu chinh ting : _ 2 :
Cac khoan diéu chinh giam - s
L3 tir cac nam trude chuyén sang - :

Tong thu nhip chiu thué trong nim 6.340.116.923 7.484.956.864

Thué sudt thué TNDN 20% 20%
Thué TNDN hién hanh trong nim 1.268.023.385 1.496.991.373
Téng chi phi thué TNDN hién hanh 1.268.023.385 1.496.991.373

Vi€e xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dugc can cir vao céc quy dinh hién hanh
vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay dbi theo tlmg thoi ky va céac quy dinh vé thue ddi voi nhiéu
loai giao dich khac nhau c6 thé dugc glal thich theo nhiéu cach khéc nhau. Do viy sb thué dugc trinh
bay trén Bao cdo tai chinh giita nién do c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

10. Phai tra ngdn han khéc

31/03/2017 01/01/2017
Kinh phi cong doan, BHXH 109.536.496 13.265.328
Cong 109.536.496 13.265.328

11. Doanh thu chua thwe hién ngén han

31/03/2017 01/01/2017
a. Ngin han 45.000.000 180.000.000
Cong ty c¢b phan dau tu Xuit nhap khiu Pau tu
Kinh doanh Hoang Ha 45.000.000 180.000.000
b. Dai han A
Cong 45.000.000 180.000.000

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang sé 32 1a bp phan hgp thanh cia Bdo cdo tai chink
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trn Pién, phudong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Cde Thuyét minh nay la b phén hgp thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

12. Vay va ng thué tai chinh
12a. Vay va ng thué tai chinh ngdin han
La vay dai han dén han tra Ngan hang TMCP Ban Viét - Phong giao dich Hoan Kiem.

Cong ty c6 kha nang tra dugc céac khoan vay va ng thué tai chinh ngan han.

Chi tiét s6 phat sinh vé cac khoan vay va ng thué tai chinh ngén han trong ky nhur sau:

Ky nay Ky trude
a. Vay ngén han 6.237.420.000 316.560.000
S6 dAu nam 316.560.000 316.560.000
S4 tién vay tang trong nim ~6.000.000.000 -
Két chuyén tir vay va ng dai han - 316.560.000
S6 tién vay da tra (79.140.000) (316.560.000)
Cong 6.237.420.000 316.560.000

12b. Vay va ng thué tai chinh dai han

Khoan vay Ngan hang TMCP Ban Viét — Phong giao dich Hoan Kiém dé mua xe 6t6 phuc vu nhu céu
di lai cta ban lanh dao Céng ty v¢i lai sut 7,99%/nam, thoi han vay 36 thang ké tir ngay giai ngan
dau tién. SO tién vay dugc hoan tra vao ngay 26 hang thang theo lich tra ng, thanh toéan lan ddu vao
ngdy 26 thang 10 ndm 2015. Khoan vay nay dugc dam bao bing viée cam cb xe 6t6 hinh thanh tr
khoan vay nhan hiéu Toyata theo gidy chirg nhan ding ky xe 6t6 s6 139815; bién sé ding ky 30A-
827.17 do Phong canh sat giao théng Cong an thanh phd Ha N§i cap ngay 23/9/2015 (xem thuyét minh

s6 V.7).
Cong ty c6 kha nang tra dugc cac khoan vay va no thué tai chinh dai han.

Ky han thanh toan cic khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:

31/03/2017 01/01/2017
1 ndm trd xudng 6.237.420.000 316.560.000
Trén 1 ndm dén 5 nim 237.740.000 237.740.000
Trén 5 ndm - -
Cong 6.475.160.000 554.300.000
Chi tiét phat sinh ctia khoan vay Ngan hang TMCP Bén Viét — Phong giao dich Hoan Kiém nhur sau:
Ky nay Ky trwée

S6 dau ndm 237.740.000 554.300.000
S6 tién vay ting trong nim - <
Két chuyén sang vay va no ngén han - (316.560.000)
Sé tién vay da tra - -
Cong 237.740.000 237.740.000

13. Von chii s& hiru
13a. Bdng dbi chiéu bién dpng ciia vén chii s¢ hivu

Cde Thuyét minh ti trang 11 dén trang sé 32 la bg phén hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S8 18/232, phd Tran Dién, phuong Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc Thuyét minh nay la b phén hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh kém theo

Vén gop ciia chii Loi nhuén sau Cong
s& hiru thué chwa phéan
S5 dw-diu nim frabe 150.000.000.000 6.791.936.619  156.791.936.619
Ting vén trong nim trude = 5 =
L&i trong nam trude “ - 31.671.849.891 31.671.849.891
A d K w t ,
2? o i 150.000.000.000  38.463.786.510  188.463.786.510
0 dw ddu nim nay
Tang vén trong nim nay - - -
Lai trong ndm nay - 5.072:093.538 5.072.093.538
S6 dw cudi nim nay 150.000.000.000  43.535.880.048  193.535.880.048
13b. Cé phiéu
31/03/2017 01/01/2017
S6 lwong cd phiéu ding ky phét hanh 15.000.000 15.000.000
S6 hrong c6 phiéu d& ban ra cong chiing 15.000.000 15.000.000
C6 phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
C6 phiéu wu dai - -
S6 lwong ¢b phiéu duge mua lai - .
S6 hrong ¢d phiéu dang lwu hanh 15.000.000 15.000.000
C6 phiéu phoé théng 15.000.000 15.000.000

C6 phiéu wu dai = =

Meénh gia c¢b phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

1. Doanh thu ban hiang va cung cip dich vu
Liiy ké tir ddu nim dén cudi quy nay

a. Doanh thu td chire, ¢4 nhan khéc

Quy 1/2017

Quy 12016

24.505.219.487

34.982.105.851

_— e P o,

—_

L

| T

Doanh thu ban hang héa 24.370.219.487 34.691.196.760
Doanh thu cung cép dich vu 135.000.000 290.909.091
Doanh thu hoat déng xay dung 4.755.662.727

Cong 29.260.882.214 34.982.105.851

2.  Gi4 von hang ban

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang s6 32 1a bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phd Tran Dién, phuong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH QUY I
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Cdc Thuyét minh nay la b phédn hop thanh va can dwoc doc d’o:ng thoi véi Bdo cdo tai chinh kem theo

Gié von cua hang héa da ban
Gia v6n ctia hoat déng xay dung

Cong

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

L4i tin gii k§ han va khong ky han
Lai thanh Iy céc khoan du tu ngén han, dai han
Cong

4. Chi phi tai chinh

Lai tién vay
Du phong giam gid ching khodn kinh doanh va ton
that dau
Cong
5.  Chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phf cho nhan vién
Chi phi vat ligu quan ly
Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh
Thué, phi va Ié phi
Chi phi dich vu mua ngoai
Céc chi phi khic va d6 dung vin phong
Cong
6. Chi phi khac

Chi phi thué bd sung
Cong

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay

Quy 1/2017 Quy 1/2016

22.432.315.701 28.506.766.124
4.319.519.450

26.751.835.151 28.506.766.124

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay

Quy 1/2017 Quy 12016
703.620 6.284.143
5.570.000.000 2.400.000.000
5.570.703.620 2.406.284.143

Liiy ké tir diu nim dén cubi quy nay

Quy 12017 Quy /2016
14.741.447 15.907.931
(11.140.303)
3.601.144 15.907.931

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay

Quy 12017 Quy 12016
1.132.578.366 608.935.990
34.021.514 9.252.835
59.105.607 59.105.607
24.060.000 -
375.033.175 183.583.975
111.233.954 508.368.563

1.736.032.616

1.369.246.970

Liiy ké tir diu nim dén cudi quy nay

Quy 172017

Quy 12016

11.512.105

11.512.105

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang s6 32 1a bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Tran Pién, phudong Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc Thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

7

VIL

2a.

Lai trén b phiéu

Li co ban/suy giam trén co pkiéu
Luy ké tir dau nim dén cubi ky nay

' Nam nay Nim trude
Loi nhuén ké to4n sau thué thu nhap doanh nghiép 5.072.093.538 5.987.965.491
Trich quy khen thudng, phic lgi
Trich thuong Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh va
Ban kiém soat :
Loi nhuan tinh I4i co ban trén cb phiéu 5.072.093.538 5.987.965.491
S6 Iugng binh quén gia quyén ctia ¢b phiéu phé
théng dang luu hanh trong ky 15.000.000 15.000.000
Lai co ban/suy gidm trén ¢6 phiéu 338 399
NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw véi cac bén llen quan
Cac bén lién quan voi Cong ’Ly bao gdm: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhan c6 lién quan véi
céc thanh vién quéan Iy chu chét va céc bén lién quan khéc.

Céng ng véi cdc bén lién quan khdc
Cong ng voi cac bén lién quan khéc duoc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3, V.4, V.5.
Céc khoan cong ng phai thu cc bén lién quan khéc khong c6 bao dam va sé dugc thanh toan bang tién.

Quan Iy rii ro tai chinh

Hoat dong ctia Cong ty phat sinh céc rui ro tai chinh sau: rii ro tin dung, rii ro thanh khoan va rui ro
thi truong. Ban Giam déc chiu trach nhiém trong viéc thiét 1ap cac chinh sich va cac kiém soat nhim
giam thiéu cAc rui ro tai chinh ciling nhu gidm sat viéc thuc hién cac chinh séch va céc kiém soat da
thiét lap.

Riii ro tin dung
Rui ro tin dung 1 rii ro ma mét bén tham gia trong hop ddng khong c6 kha nang thuc hién duoc nghia
vu ctia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Céng ty.

Céng ty ¢6 céc rili ro tin dung phét sinh chi yéu tir cac khoan phai thu khéch hang, tién giri ngan hang
va cho vay.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bang cich chi g1a0 dich véi cdc don vi c6 kha néng tai chinh tét,
yéu cau m¢ thu tin dung hodc c6 tai san dam bao dbi voi cac don vi giao dich 1an dau hay chua c6
thong tin vé kha ning tai chinh. Ngoai ra, nhén vién ké toan cong ng thudng xuyén theo ddi ng phai
thu dé dén doc thu hoi.

Khoan phai thu khach hang ctia Cong ty chi lién quan dén médt khach hang, tuy nhién cong ng phai thu cua
khach hang nay thap nén ri ro tin dung tép trung dbi v6i khoan phai thu khach hang 14 thap.

Tién guri ngan hang
Cac khoan tién giri ngén hang c6 ky han va khong co ky han cua Cong ty duoc giri tai cde ngin hang
duoc nhiéu ngudi biét dén ¢ Viét Nam do vay i ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang a thép.

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang s6 32 1a bo phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S5 18/232, phb Tran Dién, phuong Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc Thuyét minh nay la b phdn hgp thanh va can duge doc dong thoi voi Bao cdo tai chinh kém theo

2b.

2c.

Cdc khoan cho vay
Céng ty cho céc cong ty lién doanh, lién két. Cac don vi nay ddu cé uy tin va kha nang thanh toan tot
nén rui ro tin dung doi véi cac khoan cho vay la thap.

Miic d6 rui ro tin dung t6i da d6i vdi cac tai san tai chinh 1a gia tri ghi s6 ctia céc tai san tai chinh (xem
thuyét minh so VIIL.9 vé gia tri ghi s0 clia cdc tai san tai chinh).

T4t c& cAc tai san tai chinh ctia Cong ty déu trong han va khong bj giam gia tri.

Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 1a riti ro Céng ty gip khé khan khi thuc hién nghia vu tai chinh do thiéu tién.

Rui ro thanh khoan ciia Cong ty chil yéu phiét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh
c6 céic thoi diém dao han 1éch nhau.

Cong ty quan ly rui ro thanh khodn théng qua cdc bién phap: thuong xuyén theo doi céc yéu cau vé
thanh toan hién tai va du kién trong tuong lai dé duy tri mot luong tién ciing nhu cac khoan vay ¢ mirc
pht hop, giam sat cac ludng tién phat sinh thye té véi du kién nhim giam thiéu anh huéng do bién
dbng ctia ludng tién.
Théi han thanh toan ciia cac khoan ng phai tra tai chinh phi phai sinh (khong bao gdm lai phai tra) dwa
trén thoi han thanh to4n theo hop ddng va chua dugc chiét khau nhu sau:

Tir 1 nim tré Trén 1 nim

xudng dén 5 nim Trén S nim Cong

S6 diu nim

Vay va ng 316.560.000 554.300.000 870.860.000
Phai tra ngudi ban 355.584.500 355.584.500
Cong 672.144.500 554.300.000 1.226.444.500
S6 cudi nam

Vay va ng 6.237.420.000 237.740.000 6.475.160.000
Phai tra nguoi ban 15.095.974.482 15.095.974.482
Cong 21.333.394.482 237.740.000 21.571.134.482

Ban Gidm ddc cho ring mic d0 rui ro ddi véi viée tra no 1a thép Cong ty cd kha nang thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh ddo han.
Coéng ty c6 dua kha nang tiep can cac ngubn von va cac khoan vay dén han trong vong 12 thang ¢6 thé
dugc gia han voi cac bén cho vay hién tai.

Rii ro thi trieong
Rui ro thi trudong la rai ro ma gia trj hop ly hodc cac luong tién trong tuong lai clia cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhitng thay doi cia gia thi truong.

Rui ro thi trudong lién quan dén hoat dong ciia Cong ty gdm: rii ro li suét, riii ro vé gia chimg khon
va rui ro gia hang hoa.

Céc phan tich vé do nhay, cac danh gia dudi day lién quan @én tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay
31 thang 03 ndm 2017 va ngay 31 thang 12 nam 2016 trén co s& gi4 tri no thun. Mirc thay doi cia ty
gia, 13i sudt, gia chung khoén, gia hang héa liéu sir dung dé phan tich d6 nhay duoc dua trén vigc danh
gia kha ning c6 thé xay ra trong vong mét nim t6i véi céc diéu kién quan sat dugc clia thi trudng tai
thoi diém hién tai.

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang s6 32 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Tran Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha N¢i
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiep theo)
Cdc Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thinh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Ruii ro ldi sudt
Rui ro 1i sut 14 ri ro ma gla tri hop iy hodc céac luong tién trong twong lai ciia cong cuy tai chinh sé
bién d6ng theo nhiing thay dbi cia Iai suat thj truong.

Riii ro 14i suat cia Cong ty cha yeu lién quan dén cac khoan tién giri c6 ky han, cac khoan cho vay va
cac khoan vay co 1ai suat tha noi.

Céng ty quan 1y rui ro 1i suit bing cach phan tich tinh hinh thj truong dé dua ra céc quyet dinh hop
ly trong vigc chon thoi diém vay va ky han vay thich hop nh3m c6 duoc cac 14i suét c6 loi nhét ciing
nhu duy tri co cdu vay véi 13 suat tha n6i va c6 dinh phi hop.

Céc cong cu tai chinh c6 lai suat tha ndi ctia Cong ty chi c6 khoan vay v6i lai suat tha ndi tai ngay két
thic ky ké toan 1a 475.160.000 VND (sé ddu nam la 554.300.000 VND).

Ban Téng Giam dbc danh gia mirc d6 anh huong do bién dong ctia 13i sudt dén lgi nhudn sau thué va
von chu s& hitu ciia Cong ty 1a khong déng ké.

Riii ro vé gid chimg khodn
Cac chimng khoan do Cong ty nim glu' cd thé bi anh hudng béi cac rai ro vé gia tri tuong lai cia chimg
khoan dau tu. Cong ly quéan 1y rai ro vé gia chimg khoén bang cach thiét lap han mirc dau tu va da
dang hoa danh muc dau tu.

Ban Gidm déc danh gid mtrc d anh huéng do bién dong ciia gi chimg khoén dén lgi nhuan sau thué
va von chi s& hitu ciia Cong ty 1a khong dang ke.

Riii ro vé gid hang hoa

Céng ty 6 rii ro vé su bién déng ciia gia hang héa. Céng ty quéan Iy rui ro vé gia hang hoa bang cach
theo ddi chat ch& cac théng tin va tinh hinh c6 lién quan cua thj trudng nhdm quan ly thoi diém mua
hang, ké hoach san xudt va mic hang tén kho mét cach hop ly.

2d. Tai san dam bio
Céng ty khéng c6 tai san tai chinh thé chip cho cac don vi khic cling nhu nhén tai san thé chap tir cac
don vi khac tai ngdy 1 thang 01 ndm 2017 va tai ngay 31 thang 03 nam 2017.

3. Taisan tai chinh va ng phai tra tai chinh
Tdi san tai chinh
Gi4 trj ghi sb
31/03/2017 _ 01/01/2017 Gid tri hop ly
D Dy
Gi4 gbe phong Gia gbc phong  31/03/2017 01/01/2017

<A - r 2
Tién va cac khoan

twong duong tién 6.460.956.666 1.059.558.293 6.460.956.666  1.059.558.293
Phai thu khach hang  39.316.519.155 9.105.905.172 39.316.519.155  9.105.905.172
Céc khoan cho vay  16.595.620.321 15.541.500.000 16.595.620.321 15.541.500.000
Céc khoan phai thu

khac 39.480.600.192 34.192.453.600 39.480.600.192 34.192.453.600
Cong 101.853.696.334 59.899.417.065 101.853.696.334 59.899.417.065

No phai tra tai chinh

Cdc Thuyét minh tir trang 11 dén trang s6 32 1a bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trdn Dién, phuong Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY I

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tlep theo)
Céc Thuyét minh nay la bg phan hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh kém theo

Gi4 tri ghi sb Gi4 tri hop ly
31/03/2017 01/01/2017 31/03/2017 01/01/2017
Vay va ng 6.475.160.000 870.860.000  6.475.160.000  870.860.000
Phai tra ngudi ban 15:095.974.482 15.095.974.482
Cong 21.571.134.482 872.019.695 21.571.134.482  870.860.000

Phwong phdp xdc a'm!: gid tri hop Iy cia cdc tai sdn tai chinh va ng phii tra tai chinh

Gié tri hop Iy cua céc tai sn tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc phén énh theo gia tri c6 thé dugc chuyén

ddi trong mot giao dich hién tai giita céc bén ¢6 day di hiéu biét va mong mubn giao dich.

Céng ty st dung phuong phép va gia dinh sau dé uéc tinh gia trj hop 1y clia cac tai san tai chinh va ng

phai tra tai chinh:

e Gi4 trj hop 1y cua tién va cac khoan tuong duong tién, phai thu khach hang, cho vay, cac khoan
phai thu khéc, vay, phai trd ngudi ban va cac khoan phai tra khac ngan han tuong duong gia tri s6
sdch (da trir dw phong cho phan wée tinh c6 kha ning khong thu hdi dwoc) ciia cac khoan myc nay
do c¢6 ky han ngén.

e Giatri hop ly ctia cac khodn dAu tu ném giit dn ngay ddo han va cac tai san tai chinh sin sang dé
ban dugc niém yét trén thi trudng ching khoan 14 gia giao dich cong bd tai ngay két thuc ky ké
toan.

4. Sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké toan
Khéng co su kién trong yeu nao phat sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cau phai diéu chinh s6 lidu
hoédc cong bd trén Béo cdo tai chinh gilra nién do.

Ngudi 1ap biéu Kétosdn trudmg

Bui Viin Quang

Céc Thuyét minh tiv trang 11 dén trang s6 32 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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