TAP DPOAN CONG NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAN - KHOANG SAN VIET NAM Pic lap — Tw do — Hanh phiic
TONG CONG TY KHOANG SAN-TKV

Sé:a GS TTr— 1CO Ha Ngi, ngay/ff thdang 05 nam 2016

TO TRINH
Vé vige: Thay thé To trinh s6 928/TTr-VIMICO ngay 13/5/2016 vé Phwong
an thoai von tai cic cong ty con ciia Tong cong ty

Kinh gtri: Tap doan Cong nghi¢p Than - Khoang san Viét Nam

Cin ctr Quyét dinh 1448/QD-TKV ngay 17/7/2015 cua Hoi dong thanh
vién Tép doan Céng nghiép Than- Khoang san Viét Nam vé viée phé duyét didu
chinh Pé 4n tai co cdu Tong Cong ty Khodng san — Vinacomin dén nam 2015,
tam nhin 2020;

Cin ctr cong van sb 1938/Qb-TKV ngay 29/4/2016 cua Tap doan Cong
nghiép Than- Khoang san Viét Nam vé viée xdy dung phuong an thodi von theo 16
tai cac cong ty con cd phdn, cong ty lién két.

Trén co sO y kién ctia cac Ban chuyén mén TKV, Ngudi dai dién Quan ly
phin vén Tong cdng ty Khoang san — TKV trinh Tap doan phé duyét phuong an
thodi hét vén tai don vi thanh vién nhu sau:

1. Pon vi thodi von
- CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN
- CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN 4
- CONG TY CP GANG THEP LAO CAI

2. Co sé phap ly

Quyet dinh s6 41/2015/QD-TTg ngdy 15/9/2015 ctia Thu tuéng Chinh phu
vé viéc ban ¢b phan theo 16;

- Quy ché miu ban ¢ phin theo 16 tai S& Giao dich chimg khoan sé
999/Qb-UBCK ngay 19/11/2015 cuia UBCKNN;

- Cin clr vao cdng vin sd 301/UBCK-QLCB ngay 18/01/2016 cua
UBCKNN vé thoai von ctia Tong cong ty Khoang san — TKV;

- Cin ¢ vao vin ban sb 3552/BCT-TC ngay 25{4/2016 cua Bo Cong thuong
ve viéc Tong cong ty Khoang san TKV-CTCP thodi von tai cac Cong ty con, Cong
ty lién ket theo hinh thirc ban c¢6 phan theo 10;

- Cin ¢t cong vin sb 1938/QD TKV ngay 29/4/2016 cua Tép doan Cong

nghi¢p Than- Khoang san Vigt Nam vé viéc xdy dung phuong 4n thoai v6n theo 16
tai cac cong ty con ¢b phén, cong ty lién két.

3. Trinh tw n$p hd so

- Téng cong ty trinh hd so thoéi‘vén cac don vi cho S& Giao dich chimg
khoan Ha N§i (HNX) theo Khoan 2, Dieu 4 Quyét dinh 41/2015/QD-TTg “Bdn co
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phan theo 16 phdi thuc hién dau gta qua S6 Giao dich chitng khodn trén co so
phwong dn bdn theo 16 duoc cdp c6 tham quyén phé duyét”

- Trudmg hop HNX khong thy ly hé so do Téng cong ty khong thude pham
vi ép dung thoai von theo Quyét dinh 41/2015/QD-TTg hoic ly do khac thi Tbng
cong ty dé nghi TKV cho phép lua chon 1 Cong ty Chirng khoan dé thyc hién chao
ban cong khai.

4. Nguyén tiic lya chon gia khéi diém thodi vbn
- So s4nh giita gid tri sb sach va gid tri do don vi tu vin thim dinh gia cd
phan ctia khoan déu tu;

- Téng cong ty lya chon gia cao nhit ctia 2 phuong 4n gid néu trén dé xéac
dinh gid tri khoi diém thoai von.

5. Phwong an thoadi von
(Phwong dn thodi von chi tiét ciia don vi tai PHU LUC dinh kém)
6. D& xuit ciia Téng cong ty
(i) Dé nghi Tap doan théng qua phuong dn bdn theo 16 cdc don vi thanh vién

véi mirc gid khéi diém nhw sau:
- Cong ty CP Phat trién Khoang san: 11.353 d/cp (ban tron 1 16 tvong (mg
360.000 cp);

- Cong ty CP Phat trién Khoang san 4: 7.783 d/cp (bén tron 1 16 tuong ng
2.145.000 cp);

- Cong ty CP Gang thép Lao Cai: 10.000 d/cp (ban tron 1 16 tuong Ung
134.550.000 cp);

(i) Cho phép Téng cong ty sir dung két qua dinh gid cia don vi tu van tai
cdc thoi diém nhu sau:

- Cong ty CP Phat trién Khoang san dugc sir dung BCTC quy 1/2015 1am co
s¢ dinh gia: |

+ Thoi diém dinh gia (thang 10/2015) don vi tu van dinh gia sit dung BCTC
quy 1/2015 lam co s& dinh gia. Tir thoi diem d6 dén 31/12/2015 hoat dong kinh
doanh cua don vi khéng bién dong bat thuong. Loi nhudn 3 quy cudi nam dat 1,29
ty dbng.

+ Gia tri s6 séch cta don vi tai thoi diém dinh gia 14 7.537 d/cp va dén
31/12/2015 gia tri s6 sach 1a 7.860d/cp (khong bién dong 16n). Bén canh do, do
Tong cong ty dé nghi gia khoi diém 1a gid tri theo dmh gia (11.353 d/cp) cao hon

nhiéu so véi gia tri s6 sach (7. 860d/cp) nén gié tri sd sach ting khong anh hudng
dang ké dén két qua dinh gia.

- Cong ty CP Phat trién Khoéng san 4 duge sir dung BCTC quy I11/2015 lam
co s& dinh gia:
+ Thoi diém dinh gid (30/9/2015) dén 31/3/2016 hoat déng kinh doanh cta

Cong ty c6 xu huéng kém hiéu qua hon. L luy ké tai 30/9/2015 1a 16,4 ty ddng,

tinh dén 31/3/2016 15 lu§ ké cua don vi ting thém 1,2 ty ddng. W”
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+ Gia trj s6 sach cua don vi tai thoi diém dinh gia 1a 1a 5.537 d/cp va dén
31/3/2016 gia tri s sach 1a 5.112 d/cp. Vi vay, viée st dung BCTC tai thoi diém
dinh gia c6 gia s6 sach cao hon so vai thoi diém 31/03/2016 1a bao toan dbi da vén
g0p tai don vi.

- Cong ty CP Gang thép Lao Cai dugc sir dung BCTC quy 11/2015 lam co s&
dinh gié:
+ Thoi diém din’h gia (30/§/2015) dén 31/3/2016 hoat dong kinh doanh cua
don vi khéng c6 bién dong bat thuong. SO du von chu s hitu tai 30/6/2015 1a
134,5 ty dong, tinh dén 31/3/2016 von chi s& hiru ting thém 0,13 ty dong.

+ Gia tri sd sach cia don vi 1a 9.900 d/cp va tai 31/03/2016 1a 9.906d/cp
(khong bién dong 16n).

Kinh trinh! 'W/]/

Noi nhin:

- Nhur trén;

- HPQT (ecopy-b/c);
- P.TCKT; TCLD;

- Luu: VP, QTK.
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PHU LUC 01:

THOAI VON TAI CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN
Keém theo To trinh s6 964 /TTr — VIMICO ngayA8thdng 5 nim 2016.

1. Tinh hinh hoat dgng kinh doanh

- Pon vi dugc thanh l4p tir nim 2005 hoat dong theo mo hinh cong ty cd
phan. Hoat dong kinh doanh chinh ctia don vi 13 kinh doanh dich vu cho thué vin
phong, bat dong san; tham do, khai thac, ché bién, tuyén luyén va kinh doanh xuét
nhép khéu khoang san, nguyén lidu, vét tu, thiét bi phuc vu nganh khai thdc mo va
ché bién khoang san.

- Tinh 31/12/2015, Téng v‘(“')n gop cua don vi 1a 12.000 tri¢u dong. Trong d6
Tong cong ty gop 3.600 trigu dong twong ng 360.000 ¢ phan véi ménh gia la
10.000 d/cp (chiém 30% von gop).

- Hoat ddng kinh doanh cta don vi nim gin nhat nhu sau:

TT Chi tiéu PVT Niim 2013 Nim 2014 | Nim 2015
1 | Tong taisin Tr. ddng 14.021 14.376 15.432
2 | Doanh thu Tr. ddng 4.322 3.999 4.194
3 | Tong chi phi Tr.d 6.015 5.335 2.774
4 | Vbn chii sé hiru, trong d6 Tr. dong 11.583 8.942 10.303
- | Vén diéulg 12.000 12.000 12.000

Trong dé, Von gép cia nha nude 3.600 3.600 3.600
- | Quy dAu tu phat trién 0 0 0
5 | Loinhujn truéc thué Tr. ddng 7.666 (1.336) ©1.420
Ty suat ,lori n{mzfm trude thué thuc
6 | hién/ Vén diéu 18 (%) % 64 N/A 11,8
Ty sue‘lt'lqi nhuén trude thué thuc
7 | hién/ v6n CSH (%) % 88 N/A 13,7
8 | No phai tra/ Vén diéu 18 Lin 0,22 0,5 0,44
9 | N phai trd/ Vén CSH ( Lén) Lin 0,21 0,6 0,5

10 | Hé s bao toan va phat trién vén Lin 1,9 " 087 1,2

11 | Téng s6 lao dgng sir dung Bq Ngudi 27 23 21




TT Chi tiéu bVvVT Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015

12 | Tién lwong BQ/ ngudi/thdng ddng 4.500.000 4.500.000 4.600.000

13 | Cb tire % 0 0 0

- Nam 2013 hoat dong kinh doanh l&i 4ot bién, nguyeén nh@n do don vi
chuyén nhugng phan von dau tu tai Cong ty TNHH Khai thac Vang Bong Miéu, 1o
nhuén 13 8,8 ty dong. Néu loai bo yéu t0 ndy thi hoat dong kinh doanh chinh cua
don vi 10.

- Nim 2014, céc chi sé vé hidu qua kinh doanh khéng hiéu qua (don vi thua
10).

- Nédm 2015, don vi hoat dong kinh doanh bét dau c6 hidu qua (c6 1ai 1.420
Trd). Nguyén nhén do don vi cét giam chi phi (lao dong, hanh chinh ...) va cling

khai théc tét viée cho thué co s¢ ha tang hién c6. Céac chi sb vé hé sé ng duogc bao
dam an toan, hé s& bao toan va phét trién vén dugc dam béo.

- Nhin chung, hoat dong kinh doanh cta don vi thu hep & mirc tbi da, nguén
thu cht yéu tir hoat dong cho thué co s& ha ting hién c6: vin phong, nha xudng .....

- Thoi diém dinh gia (31/3/2015), gia tri sd sach ciia don vi 1a 7.537 d/cp va
tir thoi diém dinh gid dén 31/12/2015 hoat dong kinh doanh ciia Cong ty khéng
bién dong bt thu&mg (gi tri sb sach tai 31/12/2015 1a 7.8606/cp). Viéc don vi tu
véan dinh gia xdc dinh mirc gia 11.353d/cp (tang 44% so vdi gla tri sd sach) 1a do
don vi tu van uu tién sir dung phuong 4n dong tién chiét khiu (gia dinh Cong ty
phat trién du an bit dong san trong tuong lai). Vi vay, viéc ting gia sd sach tai thoi

diém 31/12/2015 50 Vi 31/3/2015 khong anh hudng dén x4c dinh gi4 tri theo bao
cdo cua don vi tu van.

2. Gi4 tri khoan dau tw
Gia gdc trén sb sach ké toan hién tai 12 2.829.908.078 dong (7.860d/cp).
Gié tri dinh gi4 theo Tu vén dinh gi4 12 4.087.080.000 ddng (11.353d/cp)

3. Pé xuéit phwong 4n thodi von

(i)  Tén cb phin chao ban: C6 phan Cong ty CP Phét trién khoang san

(ii) Loai cd phan: Phé théng

(iii) Meénh gia: 10.000 ddng/cd phin

(iv) Téng s6 c6 phén chao bén: Ban tron 01 15, twong tng 360.000 cd
phan

(v)  Giakhoi diém 01 16 12 4.087.080.000 ddng (Bing gié tri dinh gia)

(vi) Hinh thic ban: Ban theo 16 (van dung Quy’ét dinh 41/2015/Qb-TTg
ngdy 15/9/2015 cua Chinh phu va Quy ché mau s6 999/Qb-UBCK
ngay 19/11/2015 cua UBCK);

(vii) T& chirc thuc hién: Chao ban ddu gid cong khai tai S& giao dich
chimg khon Ha Noi (HNX); trong truong hgp HNX khong tiép nhén
hd so thi thuc hién du gia cong khai tai cong ty chirng khoan. ‘W/
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(viii) Thoi gian thyc hién: Trong ndm 2016.
(ix) Trinh tu cac bude ban cb phin theo 16, dé nghi TKV uy quyén cho Ngudi

dai dién QLV quyét dinh theo cac budc sau:

- Buwéc 1: Nha dau tu trd mic gia cao nhét cia cudc ddu gia 1a nha dau
tu trang gid; trudng hop cdc nha dau tu cing trd muc gia bing nhau
cho mét 16 ¢ phén thi thuc hién chao ban canh tranh theo hinh thirc
b phiéu kin guxa céc nha déu tu tra mirc gia bing nhau vdi gid khai
diém 13 mrc gid tra bang nhau va nha dau tu tra gia cao nhit 1a nha
dau tu tring ddu gia;

- Buwde 2: Trudng hop chi c6 1 nha diu tu ding ky mua cb phén, truong
hop chao ban canh tranh khong thanh cong thi thyc hién ban co phén
theo thoa thudn tryc tiép voi nha du tw; dbi véi trudng hop chio ban
canh tranh khong thanh c6ng do ¢ cac nha diu tu trd muc gia bing nhau
thi s6 ¢§ phin ctia 1 16 dugc chia déu dé ban cho céc nha diu tu.

- Budc 3: Truong hop Budc 2 khong thanh cdng, dé nghi TKV cho phép
giam 10% d¢ thuc hién ti€p theo cac budce néu trén.

Tiéu chi Nha ddu tw tham gia (theo Khoin 2, Diéu 6, Quyét dinh

41/2015/QD-TTg):

C6 ndng luc tai chinh: Nha dau tu tham gia phai ching 'minh ning lyc tai
chinh dd kha ndng mua tron 16 c6 phan, trong do:

+ D&i v6i nha ddu tu ca nhan: C6 ning luc hanh vi dan su ddy du, ¢ du
ngudn von deé thyc hi¢n mua tron 16 co phan (du tien dat coc);

+ D4i véi nha dau tu td chite: C6 tu cach phap nhén, ¢6 vén chi s& hitu hodc
ngudn von hgp phép khéac 1én hon gia tri 16 ¢ phan dau gié tai thoi diém
trude khi VIMICO thyc hién thoai von.

C6 cam két gdn b6 loi ich ldu dai véi doanh nghiép: Nha dau tu c6 cam két
han ché chuyén nhugng trong vong 3 ndm ké tir khi la ¢c6 dong chinh thirc.
C6 cam két tiép tuc si dung lao dong hién cé tai Cong ty CP phat trién
khoang san;

Cam két khdc: Nha diu tu c6 cam ket tiép tuc hd trg Coéng ty CP phat trién
khoéng san bing cic ngudn luc khac trong kha ning clia minh dé duy tri va

phat trién Cong ty. _W



1. Tinh hinh hoat dong kinh doanh

PHU LUC 02:

THOAI VON TAI CONG TY CP PHAT TRIEN KHOANG SAN 4
Keém theo To trinh s6 965 /TTr — VIMICO ngay A8thdng 5 nim 2016.

- Pon vi duge hoat dong theo md hinh cong ty cb phan tir nim 2004. Hoat dong
kinh doanh chinh ctia don vi la khai théc, ché bién va kinh doanh khoéng san.

- Tai 31/12/2015, Téng vbn gbp cia don vi 1a 28.600 triu ddng. Trong d6 Tong
cong ty gop 21.450 triéu dong tvong tng 2.145.000 c6 phan vi ménh gid 1a 10.000
d/cp (chiém 75% von gop). Co dong 1a CBCNV chiém 19%.

- Hoat dong kinh doanh cuia don vi nhu sau:

TT Chi tidu PVT Nim 2013 | Nim 2014 | Nim 2015
1 | Thng tai san Tr. ddng 67.383 73.882 67.630
2 | Doanh thu Tr. ddng 11.361 12.362 10.367
3 | Tdng chi phi Tr.d 11.762 20.906 18.681
4 | Von chii s& hitu. trong d6é Tr. ddng 32.251 23.306 14.992
- | Vén diéu 18 28.600 28.600 28.600

Trong dé. Von gop ciia nha nude 21.450 21.450 21.450
- | Quy ddu tu phét trién 3.100 3.602 3.602
5 | Loi nhudn trrée thué Tr. ddng (401) (8.544) (8.314)
Ty sudt lgi nhudn truée thué thuc hién/
6 | Von didu 1§ (%) % Am Am Am
Ty sudt loi nhugn truéc thué thuc hién/ A ) )
7 | von CSH (%) % Am Am Am
8 | No phai tra/ Vén diéu I8 Lén 1,2 1,8 1,8
9 | No phai tri/ Von CSH ( Lin) Lén 1,1 2.2 3,1

10 | Hé s6 béo toan va phét trién vén Lin >1 <1 <1
11 | Tdng s6 lao djng sir dung Bq Ngubi 149 185 163
12 | Tién lrong BQ/ nguwdi/thing ddng 3.121.324 | 3.008.736 | 2.581.000
13 | Cb tire % 0% 0% 0%

- Hé s6 no phai tra/von chu s¢ hiru ludén duge dam bao, nhung céc chi sd danh
gid hiéu qua kinh doanh (ty sut loi nhuan, hé s§ bao toan va phat trién von) khong
hidu qua do cdc nim trude va hién tai don vi ludn 13, khong béo toan duge vén chu.

- 86 du vbn chu s hitu ctia don vi tai 31/12/2015 1a 14.992 tridu ddng (trong

d6 15 lu§ ké 17.260 triéu dong), loi nhuan trude thué 12 4m 8.314 triéu ddng.

- Nguyén nhan 16 ctia don vi do trit lvgng, ham luong quing khai thic giam
manh so véi trit luong, ham lugng quing duge cip phép. Trong khi d6, céc chi phi
cb dinh ting cao khi nha méy di vio hoat dong: khau hao, 13i vay, cip quyén khai
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- Thoi diém dinh gia (30/9/2015), gia tri s6 sach ctia don vi 1a 5.537 d/cp va tir
thoi diém dinh gia dén 31/12/2015 hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ¢6 xu huéng
kém higu qua hon (gia tri s& sach tai 31/12/2015 1a 5.241d/cp). Vi vay, vige su

dung BCTC tai thoi diém dinh gia c6 gia gia sb séch cao hon so véi thoi diém
31/12/2015.

- Lién quan dén co s& khong xéc dinh gia quyén st dung dét tai try so cla
Cong ty tai xa Hung Loc, thanh phd Vinh, Nghé An trong béo cdo dinh gia, don vi
Tu vin (Coéng ty UHY) di c6 vin ban giai trinh cu thé (céng vin
79/2016/UHYACA - CV kem theo).

- Tinh dén 31/05/2016, s6 du céc khoan don vi phai trd Tong cong ty 1a
46.755.724.931 dﬁng Bao gom:

(i)  Du gbc vay 33.133.221.231 ddng va lai vay 10.052.656.050 dong
cua khoén vay trung dai han (60 théng, déo han ngay 10/4/2018) Tdng
cong ty vay EXIMBANK CN Long Bién theo HPTD s6 1701-LAV-
201300298 ngay 10/4/2013 (tai san dam bao 1& may mée thict bi va
nha xuong hinh thanh tir von vay va bat dong san 1a van phong cia
don vi tai TP Vinh) dé cho don vi vay lai theo hgp dong vay so 142B
HE)/VI‘MICO-KS4-2013 ngay 10/4/2013 c6 thoi han 60 thing muc
dich dau tu khai thac mé vang Apey A;

(i) Du gbc vay ngén han Tong cong ty theo hop dong vay vc‘)n‘ s6
262/HD/TKS-KS4-2012 ngay 24/8/2012 so tién 1.950.000.000 dong
va 181 ngan han so tién 182.027.083 dong;

(iii) Céc khoan phai tra khéac s6 tién 1.437.820.567 dong.

2. Gia trj khodn dau tu
- Giatri gbc trén sb sach ké toan hién tai 12 11.875.808.196d (5.537 d/cp)
- Gié trj dinh gi4 theo Tu van dinh gié 12 16.694.770.950a (7.783d/cp).
3. Dé xuit phwong 4n thoai von

(i)  Tén cb phin chao ban: C6 phan Cong ty CP Phat trién khoang san 4

(i)  Loai ¢ phan: Phd thong

(iii) Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan

(iv) Tépg s6 c¢b phén chao ban: Bén tron 01 16, tvong tng 2.145.000 ¢
phéan

(v)  Giakhoi didm 01 16 12 16.695.000.000 dong (bing gia trj dinh gid);

(vi) Hinh thirc ban: Béan theo 16 (vén dung Quyrét dinh 41/2015/Qb-TTg
ngay 15/9/2015 cta Chinh phu \{él Quy ché mau so 99?/QB-UBCI§
ngay 19/11/2015 cua UBCK). Diéu kién di kem 1a nha dau tur mua cd

phan phai tra sb tién Cong ty CP Phat trién Khoang san 4 dang ng
Tbéng cong ty tai 31/5/2016 s6 tién 46.755.724.931 ddng.

(vii) T& chic thuc hién: Chio ban diu giad cong khai tai S& giao dich
chimg khoan Ha Noi (HNX); trong truong hgp HNX khong tiép nhén
ho so thi thue hién dau gia cong khai tai cong ty chirg khoan. W '
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(viii) Thoi gian thue hién: Trong ndm 2016.
(ix) Trinh tu cac bude ban cb phin theo 16, d& nghi TKV uy quyén cho Ngudi

dai dién QLV quyét dinh theo cac buéc sau:

- Buwdrc 1: Nha dau tu tra mirc gid cao nhét cua cude déu gia 13 nha dau
tur tring gid; trudng hop cic nha diu tu cling trd mirc gi4 bing nhau
cho mot 16 ¢b phﬁn thi thuc hién chao ban canh tranh theo hinh thirc
bo phiéu kin gita cic nha ddu tu tra mic gid bang nhau véi gid khoi
diém 13 muc gia tra bing nhau va nha du tu trad gid cao nhit 14 nha
dau tu trang dau gié;

- Buwéc 2: Truong hop chi c6 1 nha diu tr ding ky mua cé phian, truong
hop chao ban canh tranh khong thanh céng thi thuc hi¢n ban ¢o phéan
theo thoa thuén truc tiép véi nha dau tw; ddi voi truong hgp chao ban
canh tranh khong thanh cong do ¢ céc nha dau tu trd mic gla bang nhau
thi s6 ¢6 phin cia 1 16 duge chia déu dé ban cho c4c nha dau tu.

- Buwdc 3: Trudng hop Bude 2 khong thanh cong, dé& nghi TKV cho phép
giam 10% dé thyue hién ti€p theo cac bude néu trén.

Tiéu chi Nha ddu tw tham gia (theo Khoin 2, Piéu 6, Quyét dinh

41/2015/QD-TTg):

C6 ndng luc tai chinh: Nha dﬁl{ tu tham gia phai ching minh néng lyc tai
chinh @i kha néng mua tron 16 ¢0 phan, trong do:

+ Dm voi nha dAu tu c4 nhan: C6 nang lyc hanh vi dén sy day da, c6 du
ngudn vbn dé thuc hién mua tron 16 ¢d phén (da tién dit coc);

& Dgl v6i nha dAu tu t6 chire: C6 tu cach phap nhén, ¢6 vén chu s hitu hodic
ngudn von hop phap khac 16n hon gid tri 16 ¢6 phan dau gia tai thoi diém
trude khi VIMICO thyce hién thoai von.

+ Nha dau tur c4 nhan va td chirc phai ¢6 Bao lanh thanh toén hop phép cia
mot Ngén hang hoat dong hop phép tai Viét Nam cam két bao lanh thanh
toan vo dleu kién, khong huy ngang cho Tdéng cong ty khodng san TKV —
CTCP s6 tién ma Cong ty CP Phat trién Khoéng san 4 dang ng Téng cong ty
s tién 46.755.724.931 ddng.

C6 cam két ggm b6 loi ich ldu dai v6i doanh nghiép: Nha dau tu c6 cam két
han ché chuyén nhuong trong vong 3 ndm ké tir khi 1a ¢ déng chinh thirc.

C6 cam két tiép tuc sir dung lao dong hién c6 tai Cong ty CP phét trién
khoéng sén 4;

Cam két khdc: Nha dau tu c cam két tiép tuc hd trg Cong ty CP phat trién
khoéng san 4 bing cac ngudn lyc khac trong kha ning ctia minh dé duy tri

va phat trién Cong b
e



PHU LUC 03:

THOAI VON TAI CONG TY CP GANG THEP LAO CAI
Kém theo T¢ trinh s6 945 /TTr — VIMICO ngayA§ thang 5 nim 2016.

1. Tinh hinh hoat dgng kinh doanh

- Don vi duge thanh 14p tir ndm 2008 hoat ddng theo m hinh cong ty cb
phan. Hoat ddng kinh doanh chinh khai thac, ché bién, kinh doanh khoéang san.

- Tinh 31/12/2015, Téng vén gop cuia don vi la 135.900 trigu dong Trong dé
Tong cong ty gop 134.550 tri¢u dong tuong tng 13.455.000 cb phan voi ménh
gi4 12 10.000 d/cp (chiém 99,007% vdn gbp). Ngoai ra con ¢ 2 cb dong khéc 1a
Cong ty CP Khoang san 3 (chiém 0,074%) va Cong ty TNHH Thuong Thanh
(chiém 0,92%).

- Ttr khi thanh 14p dén nay, don vi van dang trong giai doan dau tu xdy dung
dur 4n PAu tu xdy dung cdng trinh khu lién hop gang thép Lao Cai trén dién tich
92 ha (hién don vi dang 1am céc thu tuc dé ky hop ddng thué dét). Do d6 don vi
phat sinh cac chi phi dau tu xdy dung co ban (dén bu giai phéng mit ba‘mg, xay
dung co so ha tang nhu nha van phong, hang rao, dudng di, chi phi san Iap mat
bang ...) 1 chu yéu. Thu nhap chinh ctia don vi 12 1i tién gri ctia phn von didu
18 chua déu tu.

- Hién nay, Cong ty CP Gang thép Lao Cai c6 chu truong dau tu du 4n san
Xuét quéng st vé& vién cong sudt 200.000 tin/nam vé6i tong mirc dau tu du kién
386 ty ddng. Theo d6, Tinh Lao cai d& c6 phé duyét diéu chinh quy hoach 91,8
ha dét cia dy 4n gang thép Lao Cai dé thyc hién 02 du 4n: (i) 54,23 ha dit cho
dr 4n xay dung nha may luyén ddng va (ii) 37,57 ha dit cho du 4n san xuét
quing vé vién (Quyét dinh sé 773/QD-UBND ngay 24/3/2014 ctia UBND tinh
Lao Cai); Bo Cong thuong di c6 vin ban chdp thuan d& Cong ty dugc didu
chinh du 4n tir san xudt phdi thép sang san xudt quing vé vién (Vin ban sb
10203/BCT —CNNg ngay 15/10/2014).

- Di v6i phan dién tich 54,23 ha dat cho dy 4n xdy dung nha may luyén
dong, Téng cong ty dd thuc hién cac thu tuc nhan chuyen giao cac chi phi dd
dau tu cla don vi thuéc phin dién tich 54ha/92ha dé thuc hién du an dau tu
ning cbng suit Nha may Luyén md rdng (Du 4n dd dugc TKV phé duyét tai
Quyét dinh s6 2738/QD-TKV ngiy 24/12/2014 va Quyét dinh 1633/QP-TKV
ngay 19/8/2015). Gia tri chuyén giao 12 107.969 triéu dong (chua VAT).

- Phén dién tich 37,57 ha dit Cong ty hién dang st dung dé thuc hién du 4n
san xudt quing sét vé vién chua cé sb do, ciing chua c6 hop ddng thué dit vi
vy don vi UHY ACA khong c6 co s& xéc dinh gia tri thdm dinh gia (céng vin
81/2016/UHY ACA —CV kém theo).

- Thoi_diém dinh gia (30/6/2015), gia tri s& sach cua don vi 13 9.900 d/cp va
tir thoi diém dinh gid dén 31/12/2015 hoat dong kinh doanh cta Cong ty khong
c6 bién dong dang ké (gia tri so sach tai 31/12/2015 1a 9.902d/cp).

- Hoat dong kinh doanh ctia don vi 3 ndm gan nhét nhu sau:

Chi tiéu bvT Nim 2013 Nim 2014 Nim 2015
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TT Chi tiéu DVT Nim 2013 Nam 2014 Niam 2015
1 | Téng tai sin Tr. ddng 138.275 142.583 142.769
2 | Doanh thu Tr. ddng 199 87 221
3 | Téng chi phi Tr.d 1.761 52 3
4 | Vbn chi s& hitu, trong d6 Tr. ddng 134.328 134.363 134.580
- | Vbn didu 18 Tr. ddng 135.900 135.900 135.900
Trong d6, Von gép ctia nha nude Tr. ddng 134.650 134.650 134.650
- | Quy ddu tu phat trién Tr. ddng
5 | Lgi nhufin truée thué Tr. dbng -1.562 35 217
Ty suat loi nhuén trude thué thye
6 | hién/ Vén diéu 18 (%) % fim 0,012 0,16
Ty sudt lgi nhuén trudce thué thuc
7 | hién/ vén CSH (%) % Am 0,026 0,16
8 | No phai trd/ Vén didu 18 Lin 0,01 0,03 0,06
9 | No phai trd/ Vén CSH ( Lén) Lin 0,03 0,06 0,06
10 | Hé s6 bao toan va phit trién vbn Lén 1,1 1,0 1,0
11 | Téng sb lao d9ng sir dung Bq Ngwdi 23 16 13
12 | Tién lwong BQ/ ngudi/thdng ddng 6.262.000 |  5.852.000 4.717.000
13 | Cb tire % Chura ¢6 Chura c6 Chua ¢6

2. Gia tri khoan dau tw

- Gié trj gbe trén sd sach ké toan hién tai 12 133,175.202.995d (9.898 d/cp)
- Gi4 tri dinh gi4 theo Tu vén dinh gi4 1a 132.758.000.000d (9.867d/cp)

3. Dé xuit phwong 4n thodi vin

(i)  Tén cb phdn chao béan: Cong ty CP Gang thép Lao Cai
(ii)  Loai c6 phén: Phd thong

(iii) Msénh gia: 10.000 ddng/cd phan

(iv) Gié khéi diém 01 16 1a 134.550.000.000 ddng (bing ménh gia

10.000d/cp);

(v) S luong bén: Ban tron 01 16 (twong img 13.455.000 ¢ phén);
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(vi) Hinh thic ban: Ban theo 16 (van dung Quy'ét dinh 41/2015/Qb-TTg
ngay 15/9/2015 cua Chinh phu va Quy ché mau s6 999/Qb-UBCK
ngay 19/11/2015 cua UBCK);

(vii) T4 chic thyc hi¢n: Chao ban déu gié cong khai tai s& giao dich chimg
khoan Ha Noi ’(HNX), trong truong hgp HNX khong ti€ép nhéan hod so
thi thuc hién dau gia cong khai tai cong ty chirng khoén;

(viii) Thoi gian thuc hién: Trong ndm 2016.

(ix) Trinh ty céc bude ban ¢d phin theo 16, d& nghi TKV uy quyén cho Ngudi

dai dién QLV quyét dinh theo cic budc sau:

- Bwée I: Nha dau tu tra mirc gia cao nhét cua cude ddu gia 1a nha dau
tu tring gi4; trudng hop cic nha dau tu cing trd mirc gid bing nhau
cho m6t 16 ¢d phén thi thuc hién chao ban canh tranh theo hinh thirc
bo phiéu kin giita cic nha dau tu trd mic gia bing nhau véi gia khoi
diém 14 muc gia tra bang nhau va nha déu tu trd gid cao nhét 1a nha
dAu tu trang déu gia;

- Buwdc 2: Trudng hop chi c6 1 nha diu tu ding ky mua ¢ phén, truong
hop chao ban canh tranh khong thanh cong thi thuc hién ban c¢d phan
theo thoa thudn truc tiép véi nha dau tu; ddi voi truong hop chao ban
canh tranh khong thanh céng do cé cc nha dau tu trd mirc gia bang nhau
thi s6 ¢ phin cta 116 dugc chia déu dé ban cho céc nha diu tu.

- Buwdc 3: Trudng hgp Buéce 2 khong thanh cong, d& nghi TKV cho phép
giam 10% d& thuc hién tiép theo cac bude néu trén.

Tiéu chi Nha diu tw tham gia (theo Khoin 2, Piéu 6, Quyét dinh
41/2015/QD-TTg):

Co nang lyc tai chinh: Nha déq tu tham gia phai chirmg minh néng lyc tai
chinh du kha nang mua tron 16 ¢ phan, trong do:

+ P6i véi nha du tu c4 nhin: C6 ning lyc hanh vi dan sy ddy du, c6 da
nguon von dé thuc hién mua tron 16 ¢6 phan (du tién dat coc);

+ P&i voi nha dau tu t6 chirc: C6 tu cach phap nhén, ¢6 von chi s hiru hodc
ngudn von hop phép khac 16n hon gia tri 16 ¢6 phan dau gié tai thoi diem
trude khi VIMICO thuc hién thoai von.

C6 cam két ggfn b6 lpi ich ldu dai voi doanh nghiép: Nha dau tu ¢6 cam két
han che chuyén nhugng trong vong 3 ndm ké tir khi 1a ¢6 déng chinh thirc.
C6 cam két tiép tuc sir dung lao dong hién cé tai Cong ty CP Gang thép Lao
Cai;

Cam két khdc: Nha de‘“}u tu c6 cam két tiép tuc hd trg Cong ty CP Gang thép
Lao Cai bang cac nguon luc khéc trong kha néng ciia minh dé duy tri va phat

trién Cong ty._w;/
I
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