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NOI DUNG BAN CAO BACH

L. CAC NHAN TO RUI RO

Nha dau tr nén xem xét can trong cdc nhan 16 riii ro va cac nhén t6/su kién khong chdc chan dwoc
mo ta bén dudi, cung voi cdc thong tin trong Ban Cdao Bach nay. Hoat dong kinh doanh, tinh hinh
16i chinh hodc két qud hoat déng ciia Té Chirc Pdng Ky Niém Yét ¢o thé bi anh hudong bat loi dang
ké béi bat ky rii ro nao trong sé dé. Nhitng rii ro diroc mé ta dudi day khéng phai la nhitng rii ro
duy nhét lién quan dén Té Chire Piang Ky Niém Yét hodc Trai Phiéu. Nhitng riii ro va nhitng kha
nang khéng chdc chan khac ma Té Chire Piang Ky Niém Yét hién khong biét dén, hoac cho la khéng

quan trong, ciing cé thé anh hudéng bat loi dén viéc dau tw vao Trdi Phiéu.
1. Riiro vékinh té

Thay dbi vé diéu kign kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh séich tai Viét Nam c6 thé inh hwéng
ding ké va bit lgi dén cong vigc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat djpng va trién vong
phit trién ciia Téng céng ty Phdt trién Pé6 thi Kinh Bic — CTCP.

Theo bao céo vé tinh hinh kinh té Viét Nam thang 6 nim 2018 ciia World Bank, da ting truéng kinh
té ciia Viét Nam di duoc cing ¢ trong thoi gian qua. Song hanh véi d6 1a én dinh kinh t& vi mé.
Giam dbc Québc gia Ngan hang thé gidi tai Viét Nam phat biéu: “Tdang trieong kinh té day an twong
trong nam 2017 va quy 1-2018 dang tao nén ting vitng chéc dé Viét Nam tién lén". Nam 2016, ting
truéng GDP 2016 dat 6,21%, khéng dat muc tiéu 6,7% di dit ra, song mirc ting chi sb gi tiéu dung
(CPI) da dugec giit 6 mic thép hon so véi ké hoach. Nam 2017, Viét Nam dat thanh tich ki luc trong
vong 10 niam tré lai véi GDP dat 6,81%, tao budc dém cho ting trudng ctia nam 2018. Mic du trién
vong ting truong kinh té duge cai thién trong ngén han nhung van con tiém 4n nhiéu rii ro cho Viét
Nam. Ciing theo World Bank, tién do tai co cdu khu vuc doanh nghiép Nha nuée va khu vire ngén
hang con chdm c6 thé anh huéng bat loi téi tinh hinh tai chinh vi mé, lam giam trién vong ting truéng
va tao ra cac nghia vu ng 16n cho khu vuc Nha nuée. Bén canh d6 chu nghia bao hd thuong mai dang
trdi ddy, cang thang dia chinh tri va qua trinh that chat tién té c6 thé gy xdo tron trén th trudng tai
chinh Viét Nam. Chéng han, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua ching téi cé thé
bi anh hudng bit loi boi viée diéu chinh 13i suit dé kidm soat téc dd ting trudng kinh t&. Cac bién

phép d6 c6 thé lam gidm hoat dng kinh té tai Viét Nam, tir do ¢6 thé anh hudng bét lgi dén cong viéc
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kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong ctia chiing t6i va ciing c6

thé lam tang chi phi vbn vay cua chung toi.

Ngoai ra, ri ro chinh tri do nhiing xung dét tranh chip lanh thd gitra Viét Nam va Trung Québc van
tiép tuc dién ra trong ndm 2018. Diéu nay ¢6 tac dong 16m té1 tinh hinh giao dich, trao dbi thuong mai
gita 2 nudc, khi ma trong nam 2017 Trung Qudc 12 thj truong xudt khiu 16n thir 3 cia Viét Nam chi
sau Hoa Ky va EU. Theo sb lidu so bd cla Téng cuc Hai quan, riéng kim ngach xuét kbau cac mit
hang néng, 1am, thuy hai san vao thi truomg Trung Qudc ¢6 kim ngach xuét khau trén 8 ty USD, chiém
ty trong 35% tong kim ngach xuét khu ciia Viét Nam nam 2017. Trong khi d6 lugng nhap khau tir
thi trudng nay chiém dén hon 27% téng kim ngach nhap khéu va bao gbm cha yéu may méc, nguyén
liéu giay da, may mic, sét thép, linh kién dién tir. Vi thé khong c6 gi dam béao tranh chép chinh trj
gita Viét Nam — Trung Qudc khong cé nhitng tac déng lém téi giao dich thuong mai va tinh hinh kinh

té Viét Nam trong nam.

Tai bat ky thoi diém nao, Chinh phi ¢6 thé can thiép vao nén kinh té Viét Nam va dbi luc tao ra nhimg
thay dbi quan trong vé chinh sach, bao gém ca thay ddi co ché kiém soat luong, quan ly vén va ngoai
héi va khong loai trir chinh sach ddi véi hoat dong cho thué dat khu cong nghiép. Cong viéce kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia ching t6i c6 thé bi anh hudng bat

loi tir nhirng thay di chinh sach dé.
Riii vo lam phat

Tir nam 2010 dén nay, trong bdi canh kinh té thé gidi c6 nhiéu bit én, sdn xuét trong nudc gip nhidu
kh6 khan, Chinh pha da tap trung chi dao quyét liét cac nganh, cac cAp thuc hién uu tién 6n dinh kinh
té vi mé. Theo sb liéu tir Tong cuc Théng ké, chi s6 gia tiéu dung hang nam CPI thang 10 nam 2018
tang 3,89% so vai cung ky ndm trudce va tang 3,54% so voi thang 12 nam trude. Viéc lam phat trong
thang 10 ¢6 cao hon mirc lam phat co ban cha yéu do viée ting gia luong thuc, thuc pham, gi4 xang
dau va yéu t6 didu hanh gia ca qua viéc diéu chinh ting gia dich vu y té va gido duc gdy nén. Tuy nhién
mirc ting lam phat co ban tir thang 1 dén thang 10 nim nay so véi cing ky c¢é bién do dao dong trong
khoang kha hep tir 1,18% dén 1,67%, binh quin mudi thang lam phat co ban 1a 1,43% thip hon murc

ké hoach 1,6%, cho thiy chinh sach tién té van dang duoc diéu hanh én dinh.

Néu trong tuong lai lam phat & Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi ctia Céng ty, bao gom ca chi phi
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nguyén liéu thd, chi phi tra luong ngudi lao dong, chi phi nhién lidu, chi phi van chuyén, chi phi xay
dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh va chi phi quan 1y khac du kién sé& ting. Néu Céong ty khéng thé
chuyén céc chi phi va phi ton gia ting nay vao gi4 ban cho khach hang, thi cac chi phi d6 sé& c6 thé anh
huéng bt loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh.

Riii ro lai sudt

Theo nhan dinh ciia Ngan Hang Nha Nude, nim 2018 12 ndm thj truomg tai chinh qubc té ¢ nhiéu bién
dong theo hudng khéng thuén lgi, ap luc huy dong vén trai phiéu Chinh phu tiép tuc ting cao va nhu
cAu tin dung trung dai han gia tang thi ap lyc 1én mat bang 14i suat la rat Ién. NHNN da c6 luu ¥ vé nguy
co lam phat quay trd lai trong nam 2018, ddng thoi, da c6 nhiing can nhac didu chinh chi tiéu tang truéng
tin dung trong thoi gian téi.

Théch thirc trong diéu hanh thi truomg tién té dbi véi NHNN trong nam 2018 van rat [én khi dong chay
ngoai té bt dau can kiét dan, tao ap luc khién NHNN phai ban ra ngoai t§ dé déi img. Bén canh do, ti
gia USD/VND cling ngay mdt manh 1én, dit biét khi FED c6 kha ning tang l4i suat vao thang 12 cudi
nam nay va du kién sé tang thém 3 14n nira vao nam 2019. Tir nhimg 4p luc d6, chiing tdi nhan dinh mat

bang 14 suat trong tuong lai gan s& rat nhiéu kho khan va ddy bién dong kho luong,
2. Riii ro vé luat phap

Nhitng thay déi co bin doi véi cdc quy dinh phdp ludt cua Viét Nam co thé tic dpng khéng tich

cwee dén hoat dgng ciia chiing t6i.

Hoat d6ng kinh doanh chu chét ciia chung tai la diu tu, xay dung va kinh doanh ha ting khu céng
nghiép (KCN) va khu d6 thi (KPT). Ching ti khong thé bao dam rang cac luat, quy ché va quy dinh
lién quan dén hoat dong dau tur, xay dung va kinh doanh ha tang khu céng nghiép va khu dé thi cua
Viét Nam s& khong thay ddi trong twong lai, hodc Chinh pht s& khéng ap dit cac luat va quy ché
nghiém khic hon déi véi cac linh vire do. Nhimg thay ddi do c6 thé doi hoi chang toi phai sira doi co
ché hoat dong hodc din dén viéc gia ting chi phi dé tuan thu cac thay dbi do, va do vy anh hudng
bat lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va trién vong cua

chung téi.

Hoat dong kinh doanh cia chung t6i phu thudc vao khda nang co dwgc, duy tri va cd’p mdi hogc

gia han cdc gidy phép va chép thuin do co quan nha nwéc Viét Nam cap.
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Céc hoat dong kinh doanh cua chiing t6i cin nhiéu loai gidy phép va chép thuan tir cac co quan nha
nude Viét Nam c¢6 lién quan. Cac gidy phép va chip thudn nay trong mot sb truong hop nhét dinh s&
cin duoc ndp ho so xin cép, stra doi, cép moi hodc gia han, tuy ting trudng hgp. Ching t6i khong thé
bao dam véi cac nha dau tu tiém ning rang co quan nha nuéc co lién quan s& cap cac gidy phép mai,
gidy phép sira d6i, cip méi hodc gia han ddi véi cac gidy phép hién c6 cling nhu s& cap cac gidy phép
néi trén trong thoi han ma chiing t6i du doan. Viée mét, hodc khong thé sira déi, xin cAp méi hodc gia
han bét ky gidy phép hoic chip thuan quan trong nao cin phai c6 dé thuc hién hoat dong kinh doanh
cta chiing t6i déu c6 thé anh hudng bét loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két
qua hoat déng kinh doanh va trién vong ciia ching téi.

Viée cong bé thong tin doanh nghiép va cac tiéu chuén ké toan, cac tiéu chuan quan 1y doanh nghiép,
cing nhu cac yéu ciu ciia luat chimg khoan va khung phap 19, tai Viét Nam khéong bat budc phai dat
dén murc do va tan suét cong bd théng tin nhu duoc ap dung & cac nude co nén kinh té phat trién.
Khéi lugng va chit luong théng tin dugc cong bd vé Té Chirc Phat Hanh co thé theo tiéu chuin thp
hon so véi khéi lugng va chit lugng thong tin duge cung cip déu dan bai cac cong ty tai cac nudc co
nén kinh t& phat trién. Theo d6, khdi lugng va chét luong thong tin vé T6 Chirc Phat Hanh dugc cung
cAp cho cac cac nha dau tu dy kién mua Trai Phiéu va cac chi s& hitu Trai Phiéu c6 thé khong ngang
bang vé6i, va c6 thé mang tinh chit bao vé nha dau tu thip hon, khéi luong va chét lwong thong tin vé

mdt cong ty tai mdt nwde co nén kinh té phat trién.

Ngoai ra, cac tiéu chuin quan 1y doanh nghiép tai Viét Nam nhin chung khac véi cac tiéu chuin quan
Iy doanh nghiép tai cac nude cé nén kinh té phat trién. Chang han, ¢6 thé ¢6 nhiéu khac biét vé mirc
d6 giam sat ctia hoi déng quan tri, viéc thiét lap va pham vi cua céc co ché giam sat ndi bo, thiéu quy
dinh v& cac ban mang tinh bat budc nhu ban kiém todn, va pham vi cac quy dinh lién quan dén tinh

déc 1ap ciia cac thanh vién clia hoi déng quan tri.
Phdp ludt thué Vigt Nam thay doi

Tét ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh tai Viét Nam (bao gom thué gia tri gia tang, thué
thu nhdp doanh nghiép, thué thu nhép ca nhan, thué tai nguyén va thué xuét khau) da thay déi dang ké
ké tir ngay 1 thang 1 nam 2009 va van dang tiép tuc dugc bd sung va lam rd dé dap ing yéu cau thue
tién khi co cac van dé phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Cac thay ddi vé tinh trang thué cua

chiing t6i hoac luat thué hodc cac cach dién giai khac nhau vé phéap ludt va chinh sach thué tai Viét Nam
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nhin chung c6 thé anh hudng bat loi dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua ching

toi va lam tang nghia vu thué ma ching tdi phai chiu.
3. Céc rii ro djc tha cia Té Chire Ping Ky Niém Yét
T6 Chire Pang Ky Niém Yét 1a Cong ty hoat dong chui yéu trong nganh xay dung, kinh doanh Khu

Cbng nghiép, ngoai nhirng 1y do ké trén Cong ty con gap phai nhitng rai ro dac thi nganh nhu sau:
Riii ro do thay déi cdc chinh sich qudn ly vé hoat dong kinh doanh KCN:

Day la loai rii ro anh huéng 1ém nhét ddi véi cac doanh nghiép dau tu kinh doanh va phat trién KCN
bao gdm rui ro ¢6 thé xay ra: kho thanh Iap du an méi; du an bi thu hdi; dy 4n bi chuyén déi muc
tidu sir dung; thay ddi chinh sach vé uu dai cho cac nha dau tw; cac quy dinh wu dai khéng 16 rang
gay hiéu 1am gifra co quan chire nang va chil dAu tu, thay doi chinh sach thué, thay ddi chinh sach

vé& dong tién thué dit hang nam; thay ddi cac quy dinh vé gia dit dén by, v.v..

Trong qué trinh phét trién KCN, KBC d3 trai qua cac loai rai ro ndi trén. T4t cac vin dé di va dang
dugc KBC xir 1y va hau hét bing cach 1ap bao cao giai trinh, thuyét phuc, gop ¥ v6i co quan chire
nang, chi ra dugc cac lgi ich, thiét hai anh hudng dén ca Nha nudc va chu dau tu do thay ddi chinh
sach lién tuc.

Hién nay, B6 K& hoach va Piu tu cung Chinh phu da xem nhiém vu trong tam la tiép tuc cai thién
méi trudmg dau tu — kinh doanh, ning cao hiéu qua hoat dong va cong tac quan Iy déi véi cac KCN,
KKT, xir ly kip thoi cac khé khdn, viudng méc lién quan t6i cac van dé vé dau tu, xdy dung, moi
truong, dét dai, nim bt cac co hdi méi mé ra khi thuc hién cac hiép dinh thuong mai — dau tu song
phuong, da phuong va nghién ctru hoan thién co s& phap ly dé xay dung, trién khai cac mé hinh
KKT, KCN méi, thuc hién D& 4n don vi hanh chinh —kinh té dic biét sau khi duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét. Tuy nhién, qua trinh hoan thién co ché chinh sach tao don by cho phat trién KCN
— KKT la qua trinh mét nhiéu thoi gian va doi hoi doanh nghiép va co quan chirc ning cung phdi
hop hoan thién.

Thay doi vé chinh sdach tinh thué, déng tién thué dit

Ké tir khi KCN Qué V3 dau tién cua KBC di vao hoat déng tinh dén nay, Nha nudc di 03 1an thay
dbi chinh sach tién thué dat v6i don gia thay d6i vai bién do 1én, tir mire 100 ddng/m? da ting 1én
19.500/m? (theo Nghi dinh 121/2010/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2010), hién nay theo Nghi dinh
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md&i nhét 1a Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 gia thué dat di c6 diéu chinh
giam vé mirc trung binh 13.500 déng/m?). Tuy theo dia ban khu vuc cac tinh ¢6 su diéu chinh giam.

Thuc té hién nay KCN Qué V3 cua KBC la khu c6ng nghiép dau tién bat dau phai tinh tién thué dit

>~

sau nhiéu nd Iuc 1am viéc vdi cac co quan chirc nang dé ra duoc van ban vé don gia tién thué dat ~
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cho KCN Qué V& (tir 4.600 dong/m? dén 6.500 dong/m?). Pay van duoc xem la don gia cao, mic AN
du tién thué dét ctia cac KCN do KBC quan 1Y s& do nha déu tu tra hang nam khi c¢6 Quyét dinh cua 0

: , 20 1:a 1y Cos s , C ek ANE

UBND tinh. Sy thay do6i lién tuc vé don gia hang ndm s€ gay rui ro cho cac nha dau tu trong KCN m‘/,

cua KBC. ;/

Ngoai ra, quy dinh cua Nghi dinh 46/2014/ND-CP cling gy ra nhitng kho6 khan cho cic doanh
nghiép kinh doanh trong linh vue dau tu va cho thué KCN vé hinh thirc ndp tién thué dat: Doanh
nghiép phai lya chon hinh thirc ndp tién 1 14n, hoic ndp tién hang ndm. Viéc doanh nghiép chon
nép tién thué dét 1 1an sé tao nén ap luc tai chinh rat 1én. Néu doanh nghiép chon hinh thac ndp
tién thué dit hang nam thi doanh nghiép lai khong thé thu tién cia nha diu tu thué dt mét lan
trong thdi han toan bé du 4n ma phai cho nha dau tu thué dat hang nam. Day ciing la bat cép cua
chinh sach da tac dong 1on dén hoat dong kinh doanh cua KBC. Pé xu ly vAn dé nay, KBC da
phai ndp don dé nghi UBND cac tinh va cac co quan ban nganh xem xét xir ly, ciing nhu lua chon
hinh thirc ndp tién thué dit hang nam, didu chinh gi tién thué dit cho phu hop. Hién nay, cic y

kién ciia KBC di duoc Bb tai chinh ban hanh vin ban trinh Chinh phil xem xét.
4. Riii ro lién quan dén viéc thay doi chinh sach tién té
Siét cho vay bit dong sin

Pay la loai rii ro ma cac doanh nghiép bat déng san néi chung va KBC néi riéng s& phai déi mat khi
hoat dong cho vay bét dong san bi siét chat. Trén thuc té do chinh sach han ché cho vay bét dong san,
KBC gin nhu khéng tiép cin duoc ngudn vén tin dung trong thoi gian dai tir 2011 dén 2014, giy anh
huong 16n dén hoat dong kinh doanh ciia Téng Cong ty. Cudi nam 2014 KCN Trang Dué - Hai Phong
cua KBC méi duoc ngan hang cép tin dung, trong nam 2015 cac du 4n Qué V5, Nam Son Hap Linh
da duoc Ngan hang cép tin dung trd lai.

Trong giai doan 2015 - 2016 riii ro vé chinh sach tién té gan nhu khéng xay ra, KBC dé dang tiép can
cac ngudn vén tin dung. Tuy nhién, véi su ra doi cua Thong tu 36/2014/TT-NHNN, Théng tu
06/2016/TT-NHNN, cac khoan vay kinh doanh bt dong san s€ duge kiém soat chat ché hon trong
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thoi gian toi. Bai 18, tir ngay 01/01/2017, ty 18 t6i da sir dung ngudn vén ngén han dé cho vay trung,
dai han ddi vdi cac ngan hang thuong mai giam tir 60% xudng con 50%, ddng thai hé sb rui ro déi
véi cac khoan phai doi dé kinh doanh bat dong san ting tir 150% lén 200%. Ngoai ra su ra doi cia
Thong tu 15/2018/TT-NHNN quy dinh cac t5 chirc tin dung khéng dwoc mua trai phiéu doanh nghiép
phét hanh trong d6 c6 muc dich ¢é co cau lai cac khoan ng ciia doanh nghiép ciing giy ra nhitng bét
loi trong viéc tiép can ngudn vdn déi véi cac doanh nghiép o loai hinh kinh doanh dac thi nhu bét
dong san.

Tuy nhién, thuc té trong nam 2017, KBC khong gap phai nhimg rii ro do chinh sach tién té. Cong ty
da dugc cac Ngan hang BIDV, Vietinbank phé duyét han murc dang ké dé dau tu cac du an KCN,
KDT. Ngoai ra dé da dang ngudn vén, giam thiéu rii ro do chinh séch thay déi, KBC di tiép can
ngudn von tir cac quy dau tu, cac to chirc tai chinh phi ngan hang va cac ca nhan thong qua viéc phat
hanh trai phiéu doanh nghiép.

Ap luc ting lii suat

Theo nhan dinh ciia NHNN, nim 2018 14 nam thj trudng tai chinh qudc té tiép tuc c6 nhidu bién
dong theo hudng khong thuan loi, 4p luc huy déng vbn trai phiéu Chinh phu tiép tuc tang cao va
nhu cau tin dung trung dai han gia tang thi 4p luc 1én mat bang 1ai suat 1a rat 16n.

Thach thirc trong diéu hanh thi truong tién té ddi vai NHNN trong nam 2018 van rat 16n khi ting
truong tin dung hdi phuc ciing ddng thai tao ra quan tinh tang thém 16n hon cho nhitng nam sau, gay
ap luc 1én mat bang 14i suat va lam phat. Thém véao d¢, nhimg bién déng trén thi trudng tai chinh
qudc té dac biét 1a 16 trinh tang 14i suat cia FED di cling rui ro ti gia c6 thé tao ra nhimg tic dong

khéng nhé trong viéc déy 141 suit cho vay tang trong giai doan cubi nam 2018 va nam 2019.

Riii ro thu hiit von FDI

Pbi véi KBC thi tinh hinh thu hit vén FDI vao Viét Nam la yéu t& quan trong nhit anh hudng dén
tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

Nim 2017, vén FDI vao Viét Nam dat 35,88 ty USD, tang 44,4% so v&i nam 2016, vén giai ngan
dat 17,5 ty USD cao nhit tir truéc dén nay. Trong bdi canh dé tinh hinh thu hat FDI cua KBC c6
phin khiém tén hon duy kién do doanh nghiép 16n LG ting vén dau tu nhung khéng ting quy md
dién tich thué. Diéu do ly giai cho viéc doanh thu KBC khéng ting cung toc dé tang truong cia
FDI.
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Du kién trong 2018 va cac nim t6i, cac doanh nghiép FDI c6 xu huéng chuyén dich co ciu, tip
trung nhit & linh vuc Nang lugng, Khi, Nudc trong khi d6 KBC chi yéu thu hat cac doanh nghiép
cdng nghé cao. Do d6, KBC da va dang xay dung cac ké hoach hop tic dau tu véi cac Tap doan

Nang luong cung phat trién thong qua hinh thirc lién doanh, lién két.
Riii ro tur thi trieong chung khodn

Trong 6 thang dau nim 2018, c6 phiéu KBC da chiu thiét hai dang ké tir nhitng yéu tb thi truong
nhu yéu té cung ciu va dién bién chung ciia thi truong chimg khoan Viét Nam lam cho ¢é phiéu cia
Téng Cong ty ¢6 bién dong manh tir 15.000 ddng/cd phiéu xudng 11.000 ddng/co phiéu. Vi vay, gy
ra khé khin cho Ban diéu hanh va HDQT trong viéc céng bd thong tin dén thi truong va quan tri
doanh nghiép. Tuy nhién gia c6 phiéu KBC duoc céc cong ty chimg khoan danh gia 1a dang & muc
duéi gia tri va c6 kha nang phuc hdi vao giai doan cudi ndm 2018 do ki vong vao két qua kinh doanh
kha quan ctia KBC vao thai diém cudi nam.

Rili ro tir vige quan ly dong tién khong higu qud

KBC di timg gap rui ro khi str dung ngudn vén vao dau tu da nganh. Vi vay, huy déng ngudn vén
va sir dung von 1a bai toan ludn ludn phai cin nhic ddi véi KBC dé dam bao dong von sinh 161 vira
dat muc tidu thic ddy ting truéng doanh nghiép va bao toan vbn khi gap kho khan trong viée trién
khai du an.

Nam 2017, Ban tai chinh cia KBC di tiép can céc té chirc tai chinh trong va ngoai nudc nham thu
xép ngudn vén tai trg cho cac du an. Tdng Cong ty ciing tiép can ngudn vén tir cac quy dau tu va
cac ca nhan qua hinh thire phat hanh trai phidu doanh nghiép dé tai co ciu cac khoan no cii phat
sinh tir nim 2009 va b sung nang luc tai chinh cho doanh nghiép trong dai han

Trong nam 2018, KBC ¢6 mdt sb ap luc bdi mot sb khoan vay dai han dén han tra. Mic du dong
tién thu dugc tir hoat dong kinh doanh cia KBC ¢6 thé dap tmg dugc khoan vay dén han tra, KBC

van can lap cac ké hoach thu xép vén dé tiép tuc diu tu cac dy an dang trién khai.
5. Rii ro lién quan dén Trai phiéu
Gid Trdi Phiéu khéng én dinh va cé thé bién dpng manh

Hién khéng cé thi trudmg giao dich xac dinh cho Trai Phiéu va ching toi khong dam bao rang s& c6

mdt thi trudng giao dich soi dong cho cac Trai Phiéu va ciing khong c6 gi bao dam duoc tinh thanh
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khoan ciia cac Trai Phiu trén thi tnrong thir cdp. Gia thiét co thi truong giao dich cho Trai Phiéu
thi Trai Phiéu c6 thé dugc giao dich véi gia cao hon hoac thap hon gia phat hanh ban dau tiy thudc
vao nhiéu yéu t& nhu Iai suat trén thi truong tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai chinh va két qua

hoat dong kinh doanh cua chiing t6i va thi trudng giao dich cua cac chung khoan tuong tu.
Quyén doi voi Trai Phiéu ciia chii s hivu Trdi Phiéu ¢6 thé bi han ché

Theo quy dinh tai Cac Diéu Khoan Va Diéu Kién Cua Trai Phiéu, khi xay ra mot sy kién vi pham,
chu s¢ hitu Trai Phiéu phai thuce hién quyén ciia minh déi voi Trai Phiéu (ké ca quyén xir 1y tai san

bao dam) thong qua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam.

Viéc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam thuc hién cac quyén nay ciling phu thudc vao cac diéu kién
khac, nhu Pai Ly Quan Ly Tai San Bao DPam chi duoc tuyén bé xay ra su kién vi pham va yéu ciu
T6 Chirc Phat Hanh mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chip thuan cua cac chi so hiru Trai Phiéu
hodc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam chi duoc tién hanh cac thi tung t& tung déi véi Té Chirc
Phat Hanh sau khi da duoc chi thi hodc duogc yéu cau thuc hién cac tha tuc theo nghi quyét chép
thudn cta cac chu so hiru Trai Phiéu, va chi khi Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam da dugc cac chu
s& hitu Trai Phiéu bao dam bdi hoan dap img cac yéu céu trong (mg cua Pai Ly Quan Ly Tai San
Bao bam.

Riii Ro Lién Quan Dén Bién Phéap Bdo Pim Vi Tai San Bio Dim

Tién thu dugec tir viée xir 1y tai san bao dam khi xay ra su kién vi pham cé thé khong du dé thanh

toan cac nghia vu ctia Té Chirc Phat Hanh déi vai Trai Phiéu.

Khi xdy ra moét su kién vi pham, tai san bao dam co6 thé dugc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam
tién hanh xur 1y. Gi4 ban tai san bao dam sé€ phu thudc vao cac diéu kién thj trudng tai thoi diém xur
1y va cac yéu td khac. Hon nira, gia tri tai san bao dam c6 thé giam trong twong lai. Vi thé, ching
toi khong thé cam két voi nha dau tu rang khoan tién thu duoc tir bat ky viéc ban céc tai san bao
dam khi xay ra su kién vi pham s& du dé thanh toan toan bd cac nghia vu no dén han va phai tra ctia
Trai Phiéu.

C6 thé gap khé khén khi xiv Iy tai san bdo dam

Viéc xur 1y tai san bado dam phu thude vao quy dinh cua phap ludt Viét Nam tai thoi diém xur 1y.

Phap luat Viét Nam trong tuong lai ¢6 thé dua ra nhimg quy dinh kho khan hon déi véi viée xir 1y
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tai san bao dam. Néu vao bat ky thoi diém nao trong tuong lai, phap luat Viét Nam han ché viéc
chuyén nhurgng hoac ap dat cac didu kién chuyén nhuong ddi véi tai san bao dam thi cac chit s¢ hitu
Trai Phiéu s& gip kho khan khi xir 1y tai san bao dam.

Ngoai ra, thy thude vao phap ludt quan 1y ngoai héi cua Viét Nam tai tirng thoi diém, viée chuyén
tién thu duge tir viée xr 1y tai san bao dam ra nuéc ngoai cho cac chu s hiru Trai Phiéu 14 ngudi
khong cu tri s€ phai dap img cac diéu kién vé quan ly ngoai héi ciia Viét Nam

6. Céc rii ro khac

Ngoai cac rii ro trinh bay & trén, hoat dong ctia TS Chirc Pang Ky Niém Yét con chiu anh hudng
clia cac rui ro bat kha khang nhu 6 nhiém méi trudng tir cac doanh nghiép trong KCN, dong dit,
thién tai, hoa hoan, bai cong, dao chinh, chién tranh, sirc mua toan cau suy giam v.v... 1a nhitng su
kién it gdp trong thuc té, ngoai tam kiém soat, phong ngura, du kién cua Té Chuc biang Ky Niém
Yét. Céc rti ro nay, néu xay ra, chic chén s& gay thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat
dong kinh doanh ctia Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE

HAY GIAI THiCH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU
VAO TRAI PHIEU.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. Tb Chirc Piang Ky Niém Yét
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP
Ong Piang Thanh Tam Chuc vu : Chi tich Hoi dong Quan tri
Ba Nguyén Thi Thu Hwong  Chtrc vu : Téng Giam dbc kiém Pho Chu tich HDQT
Ba Nguyén Bich Ngoc Chtrc vu : Truéng Ban Kiém soat
Ong Pham Phiic Hiéu Chure vu : K& Toan Truéng

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va sd lidu trong Ban Cao Bach nay 12 phu hop véi thuc t& ma

chung toi duoc biét, hodc di diéu tra, thu thap mot cach hop 1y.
2. Té Chire Tw Van
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

Dai dién theo phap luét: Ong Johan Nyvene

Chrc vu: Téng Giam dbc

Dai dién: Ong Pham Ngoc Bich

Chire vu: Giam ddc diéu hanh

Uy quyén sb: S6 011/2016/UQ-CT ngay 27 thang 10 nam 2016 cua Chi

tich Hoi ddng Thanh vién
Ban Cao Bach nay 1a mét phan cia hd so dang ky niém yét do Cong ty CH phén Ching khoan Thanh
ph6 HO Chi Minh tham gia 1ap trén co s hop dong tu van v6i Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh
Béc. Ching tdi dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lua chon ngén tir trén Ban Cao Bach nay
da dugc thuc hién mdt cach hop 1y va can trong dua trén co sd cac théng tin va sb liéu do Téng

Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic cung cAp.
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III. CAC KHAI NIEM
1. “Ban Céo Bach”: Ban C4o Bach nay la ban cung cép thong tin cia Té Chirc Pang Ky Niém
Yét vé trai phiéu chao ban, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nhdm cung cap théng tin cho

cac nha diu tr danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu Trai Phiéu.

2. “BCTC”: Bao Cao Tai Chinh.
3. “BKS”: Ban Kiém Soat.

4, “Céng ty CP” hoic “CTCP”: Céng Ty Cb Phan.

5. “Cong ty TNHH”: Cong Ty Trach Nhiém Hiru Han.
6. “DHPCP”: Dai Hoi Pong C6 Pong.

7. “Pidu L&”: Piéu 1 cia TS Chirc Pang Ky Niém Yét.
8. “GPTC”: Giam dbc Tai chinh

9. “HPQT”: Hoi Pdng Quan Tri.

10.  “HPTV”: Hoi Bong Thanh Vién.
11.  “KTT”: Ké Toan Trudng
12. “SGDCK?”: S¢ Giao Dich Chirng Khoan.

13.  “Té Chirc Pang Ky Niém Yét”, hoac “Kinh Bic” hodc “Céng ty” hoic “KBC”: Téng
Céng ty Co phan Phat trién 6 thi Kinh Bic - CTCP

14.  “Té Chirc Tw Van": Cong ty Cb phan Chimg khoan Thanh phd H6 Chi Minh.
15. “TGD™: Téng Giam Déc.

16.  “TP.HCM”: Thanh phé H6 Chi Minh.

17. “UBND”: Uy Ban Nhan Dan.

Cac tir ngit, khai niém khéc dugc st dung trong Ban Cao Bach nay nhung khong duge giai
thich/dinh nghia trong muc nay s€ c¢6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac muc khac cua

Ban Céo Bach nay.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1.  Gi6i thidu chung vé té chirc niém yét

- Tén Cong ty
- Tru s& chinh
- Pién thoai

- Gidy chimg nhan
Pang ky Doanh nghiép

- Vén didu 18
(tai thoi diém 30/11/2016)

- Dai dién theo phép

luat

- Noi mé Tai khoan

Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP
L6 7B, Khu Céng nghiép Qué V3, tinh Bic Ninh, Viét Nam
0222.363.4034

S6 2300233993 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Bic Ninh cép
ngay 27 thang 03 niam 2002, thay ddi lan thi 15 ngay 30 thang
01 nam 2015.

4.757.111.670.000 dong (Bon nghin bay tram ndm muwoi bay ty

m@t tram muwoi mot triéu sau tram bay muwoi nghin dong).

Ong Pang Thanh Tam — Cha tich HPQT.

Ngéan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN
Qué V5

S6 tai khoan: 113000066074

Ngénh nghé kinh doanh chinh:

Ma nganh, nghé
kinh doanh

Tén nganh, nghé kinh doanh

Tu véan xdy dung. Thiét ké tdng mat bang xay dung cong trinh. Thiét ké kién
triac cdng trinh dan dung va céng nghiép. Thiét ké ndi ngoai thit cong trinh.
Xay dung cong nghiép va dan dung, giao thdng. Xay dung cac cong trinh
dién dén 35KV. San Xut: vét liéu xay dung va trang tri ndi that, két cau
bétdng, cAu kién sét thép. San xut, gia cong va lip dung khung kéo thép.

Kinh doanh khach san, nha hang. Kinh doanh va xay dung san golf. Tu van
dau tu trong va ngoai nudc. Tu van d4u thiu. Tu van khoa hoc k¥ thuat va
chuyén giao cong nghé. Dich vu du lich: I hanh ndi dia va I hanh qudc té.
Soan thao, san xuét va mua ban CD-ROOM, sach dién tir, CD-VIDEO, CD-
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AUDIO, VCD. Dich vu giao nhén hang hoa. Dich vy vui choi giai tri va cac
dich vu tién ich ¢ong ¢Ong khac. Dich vu thuong mai. Dich vu dién t(r va tin
hoc. Mua ban: may moc, thiét b, phu tung, vat tu, nguyén vat li€u, vat li¢u
xay dung, hang trang tri ni that, ruou bia, nudc giai khat, may tinh, thiét bi
dién, dién tur. Dai Iy mua ban, ky giri hang hoa. Dich vu giao nhan, van
chuyén hang hoa xuét nhap khau, ndi dia bing duong bién, duong hang
khéng, duong sat, duomg bd. Dich vu lam dai 1y giao nhan, van chuyén hang
hoéa xuat nhap khau, ndi dia bang duong bién, duong hang khong, dudng sat,
dudng bo. Dich vu cho thué kho bai, xép dd, luu giir, dong gobi hang hoa.

Kho théng quan ndi dia — ICD (chi hoat dong khi dugc phép cua B Tai
chinh). Trong va khai thac cdy cong nghiép: cao su, diéu, ca phé va céc ciy
cong nghiép khac. Mua ban, ché bién gd va san xuét kinh doanh cdc san
pham tir gd. San xuat va gia cbng cac loai san phim gidy va bot glay tiéu
dung trong nudce va xudt khiu; Tham do va khai thac khoang san. Pau tu,
tham gia lién két, lién doanh xdy dung cac du dn nang luong, thuy dién, nhiét
dién. Mua ban, phén ph01 thiét bi dién. Déu tu tai chinh (bao gém ca cac hoat
ddng lién doanh, lién két vai cac cong ty khac, tham gia mua ban ¢b phiéu
trén thi trudng). Kinh doanh ban lé dién. Xy dung céac cdng trinh giao thong
(cAu, dudng cao tbc, cong ..). Khai thac, loc nuédc, kinh doanh nuéc phuc vu
sinh hoat, phuc vu céng nghlép va phuc vu cac muc dich khac.

Xay dyng nha cac loai

4100 (Chi tiét: Pau tu, xdy dung khu dan cu - d6 thi, khu tai dinh cu, khu nha &
cong nhan)
Xay dung cong trinh ky thudt dén dung khéc
4290 (Chi tiét: Pau tu, xay dung co s& ha tang trong va ngoai khu céng nghiép,
xay dung san golf)
Kinh doanh bAt dong sin, quyén sir dung dit thudc chii sé hiru, chia sir
dung hojc di thué
(Chi tiét: Kinh doanh khu dén cw - d6 thi, khu tai dinh cw, khu nha &
6810 (Chinh) céng nhan, co sé ha ting trong va ngoai khu cong nghiép. Cho thug, thué

mua nha xwéng hoic ban nha do céng ty xay dung trong khu c¢éng
nghi¢p, khu nha & cong nhin, khu tai dinh cu, khu dén cw - do thi. Kinh
doanh va phat trién nha &, van phong, kho bai)
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1.2.  Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Nhitng c6t moc phit trién quan trong

Ngay Thanh lap Céng ty Phat trién d6 thi Kinh Bic, 1a don vi tién phong trong linh virc phat
27/3/2002  trién va kinh doanh cac KCN & Mién Béc Viét Nam, voi vén didu 16 ban dau 20 ty
déng

KCN Qué V5 hién hitu — Bic Ninh di vao hoat dong, hién nay da 1ip diy hon 90%,

thu hat hon 50 nha dau tr nude ngoai xay dung nha may trong KCN nay.

Nam 2003

Niam 2005 Thanh lap céng ty con CTCP KCN Sai Gon Bic Giang, phat trién KCN - KDT Quang
Chau.

Nim 2006 Thanh ldp cong ty CTCP KCN Sai Gon — Hai Phong, phat trién KCN Trang Dué. Nay
KCN nay da tré thanh mdt phan cta Khu kinh t8 Binh Vi — Cat Hai.

Niam 2007 Tro thanh céng ty dai chiing véi 88.000.000 c¢b phiéu niém yét tai S6 GDCK Ha Nai
Nim 2008 Top 10 ¢d phiéu hang dau Viét Nam do Standard&Poor’s binh chon

Niam 2009 Db tén thanh Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP; Chuyén san niém yét

tai S& giao dich Chung khoan Thanh Phé Hé Chi Minh.

Tao 1ap quy dét méi: Mua lai Cong ty C phan Phat trién D6 thi Sai Gon — Tay Béc .
thanh cong ty con dé phat trién dy 4n KCN Tan Phi Trung tai Thanh Phé Hb Chi

Minh; Mua lai KCN Nam Son Hap Linh — Bic Ninh; La cha ddu tu Dimond Rice va

Niam 2010

Khu ngoai giao doan tai Ha Noi.

Nim 2012 Thanh lap cong ty TNHH MTV Trang Cat, quan 1y va phat trién du an KCN — KDT |
Trang Cat — Hai Phong
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Nam 2013

Niam 2014

Nam 2015

Nam 2016

Nam 2017

Nam 2018

Nhirng ¢ot moc phit trién quan trong

KCN Trang Dué Hai Phong tré thanh mdt phan ciia Khu kinh t& Dinh Vi Cat Hai, thu
hit thanh céng Tap doan LG Han Quédc cung cac vé tinh vao KCN nay. Pay la ddu
mébc quan trong nhit giup KBC ting trudng trd lai sau mot thai ky gip nhiéu kho
khan.

Tai cAu triic thanh cong cac khoan no trai phiéu dén han quy mé 3.000 ty dong; Huy
déng duge 1.200 t§ ddng trai phiéu chuyén déi; Ky két thanh cong hop ddng thir 2 vé6i
Tép doan LG; Két qua kinh doanh hop nhit ting trudng dot bién gap gén 4 1an so v6i
nam 2013.

Thoai von thanh cong 688,6 ty ddng cac khoan dau tu 16m thude linh vire Nang luong,
gidm 60% cac khoan dAu tu dai han; Giam nhanh du ng géc hon 1.096,8 ty déng; Loi
nhuan tang trudng 99% so vdi ndm 2014; B3 dugce cac ngan hang phé duyét han mirc
tin dung khoang 550 ty dong dé dau tw KCN Qué V&, KCN Nam Son Hap Linh.

KCN Quang Chéu (Béc Giang) don nhan 550 triéu do la My dau tu méi tir cac nha
déau tu Hong Kong, KCN Trang Dué - Ha Phong mé rong giai doan 3 vai quy mo 687
ha

Lan dau tién niém yét trai phiéu do KBC phat hanh trén S& giao dich ching khoan
thanh phd H6 Chi Minh.

Thu hat dy 4n dau t 150 triéu USD cia SAMKWANG

1.3.  Qua trinh thay dbi vén diéu 18

Tiang von lan 1: Tir 20.000.000.000 dong 1én 295.700.000.000 dong
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Véi 3 ¢6 dong sang lap, Cong ty c6 von didu 1& lan dau 1a 20.000.000.000 dong theo Gidy dang ky
kinh doanh 1in dau s62103000012 ngay 27/3/2002. Dén thai diém 31/12/2006 sb ¢ dong Cong ty
da tang 1én 10 c¢b dong nang tong sb von gop 1én 295.700.000.000 dong.

Tiang vén 1an 2: Tir 295.700.000.000 ddng 1én 800.000.000.000 dong.

Co quan

| Ngay chot S6 lwrgng
4 Hinh thirc phat b Ty 1 phén Ngay phat

; chip thufin
danhsich | . . | Gidphat hinh pht hinh

hanh . b quyén hanh phat hanh

c0 dong (cp)

- A
tang von

b r
100.000 dbng/cp |

Phat hanh cho ¢ | | Dai hoi dong
| 06/01/2007 1. 1,5 (ménh gia: 20/03/2007 = 4.523.000 ! ;
d6ng hién hiru | N cd dong
| | 100.000 dong)
S | . I |
| 1.000.000
| Chao ban rlen‘g 1é ‘ déng/cp Dai hoi déng
2 cho cac nha dau | 20/03/2007 520.000 o
5 sg 0 | cOdong
| fr bén ngoai I (ménh gfa.
100.000 dong)

Ting v6n 1an 3: Tir 800.000.000.000 dong 1én 880.000.000.000 dong

Thoigian | S6lwgng phit | Co quan chép thujn

STT ' Hinh thirc ph4t hanh Gia phat hanh ,
phat hanh hanh (cp) phat hanh ting von
| 100.000 dong/cp
| Phat hanh riéng 1€ cho Thang o ,
, , (ménh gia: 10.000 8.000.000 | Daihéi dong c6 dong
05 ddi tac chién luge . 11/2007
dong)

Puoc su chip thuan cia PHPCD, HPQT trién khai thuc hién chao ban cé phiéu riéng 1é dé ting
vén 1én 1.000.000.000.000 ddng. Tuy nhién, sau giai doan 2, KBC m&i chao ban thanh cong
8.000.000 ¢6 phan (ménh gia 10.000 dong), nang von diéu 1 thuc gbp 1én: 880.000.000.000 dong,

V&1 tong sO 16 co dong.

Ting von 1an 4: Tir 880.000.000.000 dong 1én 907.220.000.000 dong
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| Co quan chip

. : Théi gian phat | SO lugmg phit |
STT | Hinh thirc phit hanh Gia phit hanh l thuin phat hanh
! hanh hanh (cp) |

1
1
i P _ : ril
|
Binh quan ~106.000 ' ST ]

Phat hanh riéng 1€ cho . ) T thang 02/2008 Dai hoi dong c6 |

[ 1 dong/cp (ménh gia: 2.722.000 |

02 d6i tac chién lugc ‘ dén thang 05/2008 déng
10.000 déng)

tang von

Ting vén lan 5: Tir 907.220.000.000 ddng 1én 1.340.830.000.000 déng

Co quan chéip thuin mi

Ngiy chét danh | Ty I¢ phan | S6 lwgng phat

sach cd dong b6 quyén hanh (cp) Ian phat hanh ting vén

1 |
i i
’ |

I | Thuéng bing cb phiéu 20/06/2008 7% 6.070.540

| _ f . | UBCKNN, Dai hoi déng b
Tra ¢d tae ndm 2007 bin A
2 5 20/06/2008 43% 37.290.460 ddng

|
Tiang von 1an 6: Tir 1.340.830.000.000 dong 1én 1.991.243.300.000 dong

‘ ¢b phiéu

So lugng Co quan chip thun phat

. £ Tyl |

| Ngay chot danh .

Hinh thirc phit hanh i phén b
sach co dong

Y - A
quydn | Phithanh (cp) hanh ting von

I Thuéng bang cb phiéu 12/05/2009 | 30% 39.024.798
| ' UBCKNN, Pai héi déng cb
Tra cb tirc nam 2008 ban | 5
2 | e 12/05/2009 20% 26.016.532 | dong
¢0 phiéu

Ting von 1an 7: Tur 1.991.243.300.000 ddng 1én 2.957.111.670.000 dong

z Ty 18
Ngay chot danh
STT Hinh thirc phat hanh : phin bo . >
sich co dong 3 hanh (cp) ! lin phit hanh ting von
quyén

S6 lugng phat | Co quan chip thuin mdi

1 | Thuéng bing cb phiéu 30/06/2010 20% | 38.634.735
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BAN CAO BACH

[ |
' Tré ¢b tirc ndm 2009 bing | |
2 . 30/06/2010 30% 5§7.952.153
¢0 phiéu |

| ! | _ . |
Ting vén 1An 8: Tir 2.957.111.670.000 ddng 1én 3.957.111.670.000 ddng

UBCKNN, Pai hoi déng cb
doéng

S6 luwgng phat
Hinh thirc phat Ngay phat ey Co quan chép thujin

Gia phit hanh 9
hanh phét hanh ting von

Phat hanh riéng | 10.000 dong/cp

17/04/2014 100.000.000 Pai hoi dbng cb dong

e | (ménh gia: 10.000 déng) |

Ting von 14n 9: Tir 3.957.111.670.000 déng 1én 4.757.111.670.000 déng

Sﬁluqngphét

| Hinh thirc phat Ngay phat

. " - Co quan chép thuin
STT | Gi4 chuyén adi hanh i
hanh hanh phat hanh ting von

(cp)

‘ Chuyén déi trai | 15.000 déng/cp

23/01/2015 80.000.000 Pai hdi dong cb dong

‘ phiéu | (ménh gid: 10.000 déng)
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BAN CAO BACH

2. Co cau to chirc cia cong ty:

So dd sau thé hién chi tiét co chu td chirc va bd may quan ly cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét:

PAI HOI DONG CO PONG

N CHI NHANH ]
VAN PHONG DAIDIEN |

§
z
-

Nguon: Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic
3. Co ciu by may quin ly cia cong ty
3.1.  Pai Hpi Péng C6 Pong

DHDCD la co quan quyét dinh cao nhit cia Céng ty gdm tit ca cac ¢d dong co quyén bidu quyét,

hop it nhat mdi nim mot (01) lan. PHPCP quyét dinh nhitng vin d& duoc lust phap va Piéu 18
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Cong ty quy dinh. DPHDPCD théng qua céc bao cdo tai chinh hang nam cua Cong ty va ngén séch tai {’
7 . ~ 2 e

chinh cho nam ti€p theo. Ngoai ra, PHDPCD ¢6 nhiém vu chinh 1a bau, mién nhiém, bai nhiém f,-j
Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS cia Cong ty. SHU
TH
32. Ban Kiém Soat HO
Ban Kiém Soat cia TH Chuc Pang Ky Niém Yét dugc bau/bd nhiém theo quy dinh phap luat. Danh e

sach thanh vién BKS dugc thong qua tai cac ky hop ctia Cong ty phil hop Diéu Lé cua Cong ty va
quy dinh phap luat. BKS hién tai ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét gdm 3 (ba) thanh vién doc lap

v6i cac thanh vién cia HPQT, mdi thanh vién duoc bau véi nhiém ky nam (5) nam.

Tai ngay 21/4/2017, PHDCP da bau BKS nhiém ky 2017 - 2022 bao gdm ba (3) thanh vién nhu

sau:
Ba Nguyén Bich Ngoc Truong BKS
Ong Trén Tién Thanh Thanh vién BKS
Ong Thé Thi Minh Hong Thanh vién BKS

3.3.  Héi Pdng Quan Tri

HPQT la co quan quan trj Cong ty, c¢6 toan quyén nhin danh Cong ty dé quyét dinh, thuc hién cac
quyén va nghia vu ctia Cong ty khéng thudc thdm quyén cia PHPCPH. HDQT caa Cong ty cb nim
(5) thanh vién, trong d6 ¢6 mot (1) thanh vién 1a Cha tich HPQT do HBQT bau ra. Mdi nhiém ky
tdi da cua timg thanh vién HDQT la nam (5) nam.

Tai ngay 21/04/2017, BHDBCD da bau HPQT nhiém ky 2017 -2022, cu thé nhu sau:

Ong Pang Thanh Tam Chi tich HPQT

Ba Nguyén Thi Thu Hwrong Pho Cha tich HPQT kiém Phé TGD
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién HDQT

Ong Pham Phiic Hiéu Thanh vién HPQT kiém Phé TGP
Ong Huynh Phat Thanh vién HPQT dbc lap

3.4. Cac B phin bio cio cho Hi dong quan tri
Céc b6 phan nay bao céo truc tiép cho HPQT nhung khong phai do HDQT bé nhiém. Bao gdm:

3.4.1. Vin phong Hdi dong quan tri
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- Thuc hién va quan 1y hd so phap 1y doanh nghiép ctia Cong ty;

- Quan Iy va sir dung con d4u phap nhan cua Cong ty.

3.4.2. Kiém soat ndi bd

- Cung cép dich vu dam bao va tu vin mét cach khach quan va déc 13p nham gia tang gi4
tri va céi thién quy trinh quan 1y rii ro, hoat déng kiém soat va quan tri doanh nghiép ctia Cong ty.
3.4.3. Quan tri thwong hiéu Tap doan

- X4y dung va phat trién thuong hiéu Kinh Bic nham gia ting sy nhan biét thuong hiéu
dbi v6i khach hang, ddi tac va nha déu tu.

3.4.4. Quan hé bao chi

- Quan hé v6i gidi truyén théng va chinh quyén;

- Xr Iy khing hoang truyén théng.

3.5. Ban Téng Giam déc

Ban TGP cua Cbng ty tai ngay 30/09/2018 gém c6 01 TGD, 03 Pho TGP va 01 KTT. TGP do
HDQT bb nhiém, la nguoi chiu trach nhiém truéc DPHPCD va HPQT vé viéc thuc hién nhiém vu
va quyén han dugc giao va phai bao c4o cac co quan nay khi dugc yéu cau. Cac Phé TGP va KTT
do HPQT bd nhiém theo dé xuit cia TGD.

Ban TGP hién nay ciia Cong ty 1a nhitng ngudi ¢6 nhiéu kinh nghiém quan 1y va diéu hanh trong

linh vuc bét dong san va khu cong nghiép.

Ba Nguyén Thi Thu Huong Thanh vién HPQT kiém TGP
Ba Nguyén My Ngoc Ph6 TGP

Ong Phan Anh Diing Phé TGP

Ong Pham Phiic Hiéu Phé TGP kiém Ké toan trudng

3.6. Cac phong ban chirc niing caa Cong ty
Ban Quan ly Dy an
Ban Quan 1y Dy an 1a bd phan tham muru cho Téng Giam déc v tit ca cac du an ctia Tong Céng

ty: Thuc hién du an hi€u qua, chit luong tt nhat; T6 chuc, didu phéi, don dbc, giam sat qua trinh
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thuc hién cta céc nha thiu thi cdng va cac don vi tu vén thiét ké dung tién do, dang chit lugng;

bam bdo an toan lao dong cho tirng du an.

Ban Kinh doanh va Tiép thi
Té chirc cac chwong trinh thu hut du tu trong va ngoai nuéc, xay dung mang ludi khach hang tiém
nang trén pham vi ca nudce va quéc té; Kinh doanh, ban céc san phém, tao dung doanh thu cho doanh

nghiép, déng thai té chire quan 1y cac du an sau dau tu.

Ban T6 chirc Hanh chinh

Phong Hanh chinh - Nhén su ¢é nhi€ém vu l4p phuong an va chinh sach tuyén dung nhan vién, trinh
Hbi déng quan trji phé duyét hang nam; Quan |y nhan su, phu trach cac td chirc doan thé quén chung,
cham lo d&i séng Can bo cdng nhan vién Cong ty vé bao ho lao dong; Chiu trach nhiém té chirc
nhém hanh chinh quan tri g@)m: van thu, danh may, tiép tan, lai xe, bao vé&; Luu tri cac hd so van
kién, vin ban, hop déng; Quan ly cac khu trung tdm dich vu vui choi, giai tri, thong tin, phong hoi
thao; Td chirc Doi bao vé va phong chay chita chay dam bao an ninh va an toan trong KCN; Hb tro
TGP diéu hanh hoat dong cia Pdi an ninh trat tu; Quan ly, sira chita, dam bao cho cac hoat dong
hanh chinh van phong tru s& va phéi hop véi cac chi nhanh van phong ctia cong ty; Quan 1y Phong
kham da khoa khi di vao hoat dong; Soan thao cic vdn ban cho Ban TGD; Thong bao chi thi cua

Ban TGP cho céc phong ban.

Ban Phap ché

Cap nhét va hé théng hoa cac van ban phap luat méi; Tw van cho Hoi dong quan tri, Ban Téng Giam
dbc vé nhimg van dé phap 1y lién quan dén td chirc, quan 1y va hoat dong cua Téng Céng ty; Du
thao cac loai hop déng; Tham gia qué trinh dam phan, ky két hop dong; Pinh ky hodc dot xuét ra
soat va hé théng hoa cac van ban phap luit lién quan dén hoat dong ciia Téng Céng ty. Pinh ky
hoac dét xuét phdi hop vé6i cac phong, ban ciia Téng Cong ty giup Tong Giam dbc 14p ké hoach )
chirc thuc hién phap ludt; Kién nghi tam dinh chi, dinh chi thi hanh, stra d6i, bo sung hodc bii bé
nhimg quy dinh cia Tbng Cong ty trai phap luat hodc khong phi hop.

Ban Tai chinh ké tosn

Thu xép ngu(‘”m vén dé dau tu cac du an, kiém soat quan ly dong tién dam bao han ché tdi da muc
dd i ro, tranh ton thét tai san, tinh toan hiéu qua hoat dong kinh doanh cuia Téng Cong ty theo

timg thai ky
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Ban Truyén thong va Quan hé C6 dong

Diéu hanh trang web va thuong xuyén cap nhat thong tin cia Tong Cong ty dé nha dau tu tim hiéu;
Tiép xUc cac co quan bao chi, thuc hién thong cdo bao chi khi can thiét; Quang bé thuong hiéu;
Cung cp bao céo tai chinh hoac théng tin quan trong khac theo Lust dinh cho UBCKNN va S¢
Giao dich chimg khoan dong thai cong bd trén trang web ciia Tong Cong ty; T4 chirc don tiép va
tra 10i nhimg théc méc hay yéu ciu ciia nha du tu. Xay dung lich trinh ¢ dinh hang nim dé Chu
tich HDQT va Téng Giam ddc td chirc gap g& cac nha dau tu; Tham muu cho linh dao Tong Cong
ty t& chirc Pai hdi cb déng theo dung quy dinh cta phap luat; Chiu traich nhiém vé nhing véan dé
phép 1y lién quan dén thu tuc phat hanh ching khoan ting von diéu 18, tra ¢ phiéu thudng, tra cd
tirc bang ¢ phiéu. Tham muu cho lanh dao Téng Cong ty lua chon cac don vi tu vn phi hop; Tim
hiéu du ludn cac nha du tu, cac cong ty chimg khoan va thi truong chimg khoan dé phan tich nh4n
xét danh gia vé thi hiéu ctia nha ddu tu dbi véi b phidu ciia Téng Cong ty; Tim hiéu cac van dé cb
dong bén ngoai thudng thac méc dé tham muu cho lanh dao Téng Cong ty c6 hudng giai quyét.
Ban K§ thuit Xay dung va Dén bu

Bao gém hai phong ban Phong K§ thuat Xay dung va Phong Dén bui ¢6 chirc ning nhiém vu:

e Quan ly, giam sat nha thiu, giam sat trién khai xay dung hé thdng co s& ha tang cic KCN, x4y
dung nha xudng, v.v...

. Tién hanh cac tha tuc theo quy dinh vé& viéc dé&n bu giai phong mit bang ctia tinh va ciia
Nha nuéc, trién khai cac cong viée dén timg dia phuong nham c6 dugc mat bang déat nén. Vai tro
quan trong clua phong Pén bu 1a thue hién moi thu tuc, phuong thirc, ké ca viéc van dong nguoi dan

dé Chu dau tu chinh thirc c6 mat bang du 4n, co dugc Gidy ching nhan quyén sir dung dét.
4. Co ciu ¢ dong cia Té Chire Pang Ky Niém Yét

Co céu cb déng cia TH Chirc Dang Ky Niém Yét tai ngay ctia Ban Cdo Bach dugc thé hién nhu

sau.

4.1. Cb déng sang lap:
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Tén tb chitc/ca | S6 CMND

/DKKD

STT
nhén

Cong Ty CP Phat

1. Trién Xay dung Clru | 0302425471
Long

Cong ty c6 phan Du

2. lich Sai Gon 0302664670

4.2. Danh sich ¢ dong 16n:

S0 ¢6 phan

Dia chi tai ngay

27/09/2018

L6 9C, Pudng C, KCN Téan Tao, |
P.Tan Tao A, Quin Binh Tan, 1
HCM

Téng Trét, s6 nha 12 Pham Pinh
Toai, phudng 06, quan 3, TP Ho 1.350.000

Chi Minh

Nguon: Danh sdch cé dong ngay 27/09/2018

$6 lwong c6 phan

1 Ong: Pang Thanh Tam

75.250.000

16,02%

2 CTCP Tu véan va Pau tu Kinh Béc

41.863.750 8,91%

4.3.

Phén loai ¢ dong

S6 lwong c6 dong

Nguén: Danh sdch c6 déng ngay 27/09/2018

Co chu cb déng caa To Chire Ping Ky Niém Yét tai ngay 27/09/2018

S6 lwong co phiéu Ty 18 (%)

Trong nuéc 6.462 388.733.311 82,8%
Cd nhén 6.395 313.445.891 66,7%
Té chirc 67 75.287.420 16,0%
Nude ngoai 233 81.026.878 17,2%
Cd nhén 160 4.483.358 1,0%
Té chikc 73 76.543.520 16,3%
Téng s6 ¢6 phiéu lwu hanh 469.760.189 98,8%
CP quy 5.950.978 1,2%
Téng cong 6.696 475.711.167 100%
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Nguén: Danh sich cé déng ngay 27/09/2018

5. Danh sich cong ty con ciia Té Chire Pang Ky Niém Yét, nhirng cong ty ma T Chire
Ping Ky Niém Yét dang nim giit quyén kiém soat hozc c¢b phin chi phdi, nhirng cong ty nim
quyén kiém soat hoic cb phén chi phéi dbi véi Té6 Chire Ding Ky Niém Yét

5.1. Danh sach cong ty con ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét tai thoi diém 30/09/2018:

Tén cong ty

bia chi

Pon vi: Ty dong

Nganh nghé

Coéng ty Cb phan Khu KhuAcon% nghiép Qufmg Piu tu, xdy dung
o 2l s s Chau, xa Quang Chau, L z
Cong nghiép Sai Gon | 80,8 | 77,93 TV 2 va kinh doanh bat
A huyén Viét Yén, tinh Bac n \
- Bac Giang . dong san
Giang
A 2 1A Khu cdng nghié¢p Tran 5
Cong ty Co phan Khu pu cong nghiep trang Piu tu, xay dung
Cong nghiép Sai Gon | 86,54 | 86,54 | Du& X3 L& Lot huyen An - o o anh bt
H°,. Phe ’ ’ Duong, thanh phd Hai Vva kinh doanh ba
- Hal Fhong Phong dong san
Céng ty Cé phén Phat Ap Tr?mABUm’, QUOC 1o Déu tw Xéy du'ng
trién Do thi Sai Gon - | 743 | 72,44 | 22 X3TanPhaTrung, 1 on 0 o b2
Tav BA - : ** | huyén Cii Chi, thanh phé | V& kinh doanh bat
yBac Hb Chi Minh dong san
Khu Bii Triéu, phudng
Céng ty TNHH Mot Trang Cat, quan Hai An, Piu tu, xay dung
thanh vién Phat trién 100 100 thuoc Khu kinh t€ Dinh | va kinh doanh bat
Do thi Trang Cat Vi — Cét Hai, thanh pho ddng san
Hai Phong
Cong ty TNHH Mot S6 100 An Trach, phudng Dau tu, xay dung
thanh vién PBau tu 100 100 Cat Linh, quén Bong Da, | va kinh doanh bat
NGD thanh pho Ha Noi dong san
Cong ty TNHH Mot L6 B7, khu c6ng nghiép N .
thanh vién Kinh 100 lo0 | Qué V3, xd Phuong Litu, Dau tu, xay dmg
doanh Vin phong huyén Qué V&, tinh Bac | ¥2 kmAh doa’nh bat
Nha xuéng Kinh Bic Ninh dong san

Nguén: Bdo cdo tai chinh hop nhat quy 3 nam 2018 ciia Céng ty
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5.2.  Danh sach Cédng ty lién két ciia T6 Chire Pang Ky Niém Yét tai thoi diém 30/09/2018

Tén cong ty

Ty 18
loi ich
(%)

Dia chi

Hoat dfng kinh
doanh chinh

Pau tu, xdy dung
va kinh doanh co

Cong ty C6 phan Pau S6 15 Nguyén Hug,

O ’ 14 3
: tu Sai Gon Hué 28,14% Thanh Phé Hué sO ha tang trong 2043
________ _ _ va ngoai KCN
Cong ty C& phin L6 46, cong vién pha Piu tu, kinh

2 Congnghé Vidn  2148%  memQuangTrung, — doanhhatingva ) o

thong Sai Gon phudng Tan‘Chanh Hiép, cac thiét bi vién
Q12, Tp H6 Chi Minh. thbng

Céng ty C phan Déu L6 6-1,toa nha REE, s6  Dau tu xdy dung

3 tu Phat trién ha tang 27.44% 364 duong Cong Hoa, va kinh doanh cac 82,4

Khu Cong nghé cao phudng 13, quan Tan cong trinh ha ting

___________ _SaiGon ______ Binh, Tp Ho Chi Minh. ky thuat
N PUY 565 An Duong Vuong, Ché bién db g5
ot , ,
4 Cong ty .CO phan 34%  Phuong An Lac, Q. Binh  gia dung dé xuat 5,8
Scanviwood 2

_ Tan, Tp H& Chi Minh khau

Nguén: Bao céo tai chinh hop nhat quy 3 nam 2018 ciia Céng ty

6. Hoat dong kinh doanh

1. TONG QUAN

KBC 1a mot trong nhitng doanh nghiép phat trién cac KCN céng nghé cao dau tién & phia Bic. Tong
Cong ty di tao 1ap quy dat 16n voi ude tinh 5.188 ha dat KCN, chiém gén 5,5% tdng dién tich dat
KCN ctia ca nudc va gan 1.058,6 ha cho phat trién KT, dan cu du dé phat trién trong vong 10 nam

dén 20 nam t6i. Trong d6, gan 2.500 ha thudc s& hiru truc tiép cia KBC va cdng ty con.

+ Tong dién tich didt KCN
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Dién tich dét
thuong
phim con lai
(ha)
30/06/2018

Ty 1¢
lgi ich

Tong Dién tich
Tén Khu cong dién dat

nghiép tich  thwong
j pham

Ty 1§ lap
diy liiy ké
31/12/2016

(%)

Ty lélap Ty 1é lip ddy

diy liy ké  liy ké

31/12/2017 30/06/2018
(%) (%)

* Cac du an KCN do KBC s¢ hiru 100%

1 QuéVéhignhiu 100 311 192 5.97 97 97
2 Qué V5 md rong 100 300 171 36.67 63 61 79
_________ 3 NamSonHap Linh 100 432 2831 283.1  Chudn bj ky két hop déng dau tién
* C_é_c dy an thugc cong ty con o
4 Trang Dug 1 865 187.8 1293 1.1 99 99 99
________ 5_Tring Du 2 865 2142 133 2186 64 769 836
6 TringDug¢3 865 687 456 456 Dang hoan thién thii tuc phip Iy
7 Quang Chau 7793 426 2757 132.29 45.8 48 52
8 Tan Phu Trung 7244 5426 314 204.3 26 31 35
*  Cac dy 4n thude cong ty lién két va cac khoan diu tr dai han
9 Sai Gon—Nhon Hoi 10 630 445 400.5 10 0o 10
10 Sai Gon— Chan May 28.14 658  586.1 5861 - -
1| HoaKhinhMoRong 195 1326 1078  10.2 73 715 90.6
12 Lién Chiéu 19.5  289.4 1747 555 63.6 673 6715
e e 1 : e
C}}uyén d6i KPT Pai Bdn Nha
14 Déng Hoan Son sang 21.48  13.2 13.2 0 100 Xurdng
15 D dong Hoan Son 40 96 62 Pang dén bi
Téng KCN - 5188 3425 2,194

+ Téng dién tich dit KDT

Ty 18 loi

« ; .Y Téng dién  Dién tich dit
Leniculay fcheua b (ha)  da dén bu
KBC (%)
1 KDT Phic Ninh 100 136.5 75
2 Khu Ngoai giaodoan 100 2 2
3 KDT Trang Cat 100 5849 511
4 KDT Trang Dué¢ 86.5 42.08 42.08
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5 Khu nha & céng nhan Tay Bic — Cu Chi 72.44 47.7 47.7
T kBT Quang L 2 e o e
. 7 ; Drag(;r‘;éi‘ty - (Dé‘"‘N angj... — s 7831 7831

. : B - Trg;m S, s e 4602
9 o Du an KS Vién béng - ba Nz:;ng 99% " 1.11 N 1 1 1

Téng cong

Hau hét cac danh muc dy 4n ctia Tap doan néu trén khdng co danh muc nao thude dur 4n x4u, cac
dir an KCN déu c6 gia thi truong cao hon gia tri ghi nhén trén sd sach do don gia gia dét cho thué
dat, nha xwong, ban nha xudng tai cac KCN Judn trong xu hudéng ting. K& tir khi thanh 1ap du an
cho dén nay, don gi4 cho thué dét tai cac KCN theo xu huréng tang tir 208/m2 dén 80$/m2 ma khéng

phu thudc vao thoi gian con lai cla du an.

Khéch hang cta cdc KCN ¢6 hon 90% la cac doanh nghiép nudc ngoai va tip trung vao linh vuce
dién tir va linh kién dién tr. M&i mot KCN déu ¢6 nhitng tap doan Ién nhu Canon, Foxconn, LG
déu tr véi quy md lon. Cac KCN da di vao hoat dong déu duoc xay dyng theo quy chuén hién dai,
hoat dong 4n dinh, dem lai loi ich khong chi cho KBC, cho nha dau tu ma con mang lai dong gop

16n cho sur phat trién xa héi.
2. NGANH NGHE KINH DOANH

KBC khéi dau tir linh virc ddu tu va phat trién kinh doanh KCN. Trong giai doan 2008-2009, theo
xu huéng dau tu, KBC di st dung ngudn vén ctia minh dé dau tu vao cac Iinh vue ngoai nganh nhu
Ngan hang, Nang luong, Khoang san v.v. Tuy nhién, nhitng ndm sau d6 KBC da khoéng tranh khoi
nhimg kh6 khan chung ctia nén kinh té trong nudc va thé giéi, hau hét cac khoan dau tir ngoai nganh
khéng dem lai hiéu qua kinh té. Két qua kinh doanh ctia KBC di ting bi am 483,9 ty déng vao nim
2012, 1a nam duy nhat céng ty thua 13 trong sudt chiang duong phat trién 2002 - 2018. Tir ndm 2013,
KBC di nhanh chéng lap phurong an tai céu tric cac danh muyc dau tur, thoai vén hoan toan cac hoat
déng dau tu ngoai nganh. Nam 2015 duoc xem 1a di hoan thanh thoéi vén nhing danh muc dau tr
ngoai nganh cudi cung dé tao da cho viéc tip trung vao hoat dong san xut kinh doanh chinh tir nim
2016 va cac nam tiép theo. Nam 2016 va 2017, KBC di niam bat duoc cac co hoi dé thuc hién cac

giao dich ¢6 quy mé 16n dbi véi mang kinh doanh bit dong san thuong mai. Tinh riéng trong nam
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2017, KBC da ghi d4u an véi viéc chuyén nhuong Dy 4n khéach san Hoa Sen, diu tur va mé ban du
an KPT Phuc Ninh.

KBC di xdc dinh linh vuc cét I6i cia Tdp doan Kinh Bdic la dau tw va phdt trién ha ting khu

cong nghiép, khu do thi va cac dich vu di kem.

Téng cong ty di nd luc xay dung mé hinh kinh doanh KCN hiéu qua, dap tng nhu ciu phat trién
ctia dat nudc trong thai ky déi méi, gép phan chuyén dich co cdu san xuit kinh doanh trong ving.
Qua trinh bdi dép gia tri cho nganh thé manh dugc dién ra lién tuc va bén bi véi md hinh kinh doanh
phi hop linh hoat véi thi trudng, di bién nhimg manh dat néng nghiép nang suét thap trd thanh
nhitng KCN phat trién nhit mién Bic.

4 Hoat dong cho thué dat khu cong nghiép 1a hoat dong dem lai ngué)n doanh thu 16n nhét trong
téng doanh thu ctia Tap doan. Bén canh d6, nhim giam thiéu rui ro déu ti cho cac nha dau tur
FDI, KBC d3 va dang phat trién thanh céng mang cung cip nha xuéng x4y sin cho thué. Mdi
can nha xudng véi dién tich quy chuin trén 5000m?, di kém van phong va cac céng trinh phu
hop 1y dé nha dau tu sau khi thué co thé di vao san xuét ngay. San phim nay hién dang c6 nhu

cAu 16m, dem lai ty suét loi nhuan thuin dat 30% - 50%.

4 Ngoai ra, cac san phém dich vu phu trg trong KCN nhu cung cép dién, nudc, xir Iy nude thai,
quan 1y va duy tu co s¢ ha tng, v.v. ciing dugc tip doan hét sirc chu trong phat trién vi cac
dich vu nay s& dem lai doanh thu ¢6 dinh hang nam, dam bao dugc bu dap cac chi phi quan ly

cho Tép doan.

V6i chién luge tap trung phat trién thé manh ctia minh KBC khong ngimg xay dung ké hoach kinh
doanh m&i cho cac KCN cham phat trién trong quy dit sin c6. Vi tdng dién tich qu§ dat phat trién
KCN gin 5.188 ha ma KBC s hitu va dong s6 hitu théng qua cac cong ty con, cong ty lién két va cac
cdng ty trong danh muc dau tu dai han, 14 khu céng nghiép dugc phan bd rong rai tir Bic vao Nam.
M3i KCN déu duoc lua chon vi tri chién luoc trong vung, tan dung loi thé dia hinh, nam chac nhimg

diém manh vé dia kinh té, dia chinh tri trong khu vuec.

Trong 3 nim gin nhét, dia ban kinh doanh chinh cia KBC tap trung chu yéu & Bic Ninh, Hai Phong,
Cu Chi-Thanh phé H Chi Minh va Bic Giang. Xét theo dja ban, trong nam 2017, doanh thu dén tr
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dia ban Béc Ninh chiém 34,1%, Hai Phong 27,9%, Bic Giang 19,5%, thanh phé H Chi Minh 18,5%
trén tdng doanh thu tir hoat déng kinh doanh cho thué dét KCN va ban KBT la 1.260,1 ty dong.

Thuec té hién nay, cac Tap doan 16n trong cac KCN déu c6 nhu cau xay dung nha & cho cong nhan,
chuyén gia. Vi viy, trong nam t&i, KBC s& tiép tuc hoan thién thu tuc chuyén nhuong mét sé (ha) tai
KDT Trang Dué cho mét s6 tap doan & Hai Phong; tiép tuc diy manh trién khai kinh doanh KDT
Phiic Ninh. Quy dat nha & 1.058,6 ha danh riéng cho ké hoach phat trién KDT duoc KBC ky vong

mang lai ngudn thu 16n, n dinh trong cac nam téi.

3. LOI THE CANH TRANH.
Kinh nghiém trong qud trinh déau tur va phdt trién

La mét trong nhitng ngudi tién phong trong linh vuc xay dung va phat trién KCN, Cha tich Héi
déng quan tri - Ong Ding Thanh Tam da dat nén moéng viing chéc cho sur phat trién cia KBC. Vi
gin 20 nam quan tri va phat trién KCN, 8ng di xay dung thanh cdng mé hinh kinh doanh KCN cia
riéng minh. Vi vay, mé hinh phat trién KCN cta KBC hién nay duogc cho la dién hinh hidu qua cua
nganh vai thai gian dau tu ngén, ty suit loi nhuén rong cao, KBC luén la mét trong nhitng lya chon

cta cac nha du tu FDI khi ¢6 ké hoach diu tu & Viét Nam.
Quy dit lon

Trong qua trinh hinh thanh va phat trién, viéc tao Jap quy dét 1a tai san quan trong nhat dé dam bao
muc tiéu phat trién cho doanh nghiép. Quy dét hién nay ctia KBC 18n t6i 5.188 ha cho phat trién
KCN va 1.058,6 ha cho phat trién khu dé thi, dan cu. Trong béi canh cip phép hoat déng KCN bi
han ché, thi quy dit nay ctia KBC la tai san 16n nhét dé tao ra cac gia tri tuong lai cho KBC.

Tai Béc Ninh, tinh tir sau khi Samsung d4u tur nha may dau tién dén nay da co gin 300 cong ty vé
tinh, chu yéu dén tir Han Qudc. Viéc ting vdn dau tu gin day nhét cua Samsung thém 2,5 ti USD
tai Bic Ninh da va dang thu hat thém nhidu cong ty vé tinh bao gdm ca doanh nghiép trong nuéc
va ngoai nurée vé ddu tur tai Bac Ninh. Tuy nhién hién nay, hon 70% quy dit KCN da duoc cho thué
nén quy dat KCN tai tinh Bac Ninh khong con nhiéu. Quy dét thwong phim ctua KBC con lai tai
Bic Ninh, Bic Giang gdm KCN Qué V& 2 (36,67 ha), KCN Nam Son Hap Linh (283,1 ha), KCN
Quang Chéu (132,29 ha) la lgi thé rat 16n dbi cua KBC dép tng nhu céu cc cong ty vé tinh Sam

Sung va la tiém ning khai thac cho nam 2018 va cac nam tiép theo.
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Sén phim dich vu da dang

Vi 14 KCN ¢6 vi tri chién luoc trén toan quéc, KBC chiém linh vi tri hang du trong viéc thu hut
vén dau tu FDI, dic biét la cac tap doan qudc té 16n nhu Canon, Foxconn, LG ... Pé thu hit cac
doanh nghiép dau tur vira va nhé 1a cac vé tinh cia cac tap doan lén, KBC tap trung phat trién méang
cho thué va ban nha xudng van phong c¢6 san nham rut ngén thoi gian di vao hoat dong, giam thiéu
rai ro déu tu. Cac hoat dong duy tu bao dudng co so ha tang trong KCN dat hiéu qua cao, giir gin
canh quan KCN ludén hién dai, sach sé€ va than thién v&i méi truong. Cac dich vu phu trg trong KCN
Judn déap tmg day du cac nhu cdu ciia doanh nghiép nhu dich vu tai chinh, an ninh, dién nuéc, v.v
déu duge KBC va céc déi tac cung tmg dy di cho nha déu tu tao thanh chudi cung img khép kin

va thuan tién.
4, TINH HINH PAU TU THUC HIEN CAC DU AN

4.1.  Cic khodn dau tw vio cdc duw dn chinh

Trong nam 2017, KBC di chi d4u tu vao cac du an thudc Tap doan 1a 579,4 ty ddng bang 83,1% so
v6i nam 2016. Cu thé, KBC tap trung trién khai dau tu ha tz‘ing cac du an sau:

- KCN Nam Son Hap Linh san lap gin 100 ha, tong gia tri déu tur trong nam 2017 1a hon 55 ty
dong;

- KCN Qué V5, KCN Qué V5 mo rong da thuc hién dén bu 20 ha KCN Qué V6 mé rong, trién
khai ép coc xay dung 7 cian nha xuéng (gin 15.480 m2 nha xudng), lam dudong, san lap, thoat nude
mura, thoat nuéc thai. Téng gia tri dau tu trong nam 2017 la 122,2 ty déng;

- KCN Quang Chau hoan thanh x4y dung 7 can nha xuong, hoan thanh 1.500 m dudng, san lap
mat bang v.v. Tong gia tri déu tu trong nam 2017 1a 172,9 ty déng;

- KCN Trang Dué: di dén bl xong 100% giai doan 2, dén bu 38,7/42 ha KDT Trang Dué, diu tu
cac hang muc ha ting cip nudc, giao théng, san 14p mat bang v.v. Tdng gi4 tri dau tu trong nam
2017 14 236,7 ty dong;

- KCN Tén Phu Trung thuc hién dén bu va san lép mat bang trong nam 2017 12 71,2 ty dong,

KPT Phiic Ninh trién khai nhanh va manh nhat trong nam 2017. Téng Cong ty di thuc hién cac

cong viéc nhu ra pha bom min trén toan bé dién tich cia du an, dao ho diéu hoa véi dién tich khoang
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3,2ha, thi cong san nén, trién khai d4u tu xay dung ha ting trén dién tich khoang 22 ha, x4y dung
hang rao bao vé bao quanh khu vuc 22h va 6,3 ha. KBC ciing di x4y dung va hoan thién mat ngoai
19 can nha x4y thé va dang tién hanh thi cong xiy dung 17 can nha tai mat duong Déu M, té chire
1& dong thd va thuc hién cong tac chuén bj dé thi cong khu cay xanh Két hop vui choi tré em va thé
duc ngoai trai, hd trg nhan dan khu Phuong V§ diu tr xiy dung mét s& tuyén dudng khu dan cu
dich vu Phuong V¥ 2, phudng Vi Ninh. Téng gia tri dau tu trong nam tai KDT Phuc Ninh 12 43,6
ty dong.

4.2.  Cdc khodn diu tw vao céng ty lién két va diu tw tai chinh dai han

Téng gi4 tri déu tu ciia Cong ty me vao cdng ty lién két tinh theo nguyén gia 723,7 ty ddng, gia tri
thuan tai ngay 31/12/2017 con 1a 388,3 ty déng, tang 7,5% so v&i nam 2016 do hoan nhap du phong
tir khoan dau tu vao Céng ty Cb phan Cong nghé Vién thong Sai Gon (“SGT”), trich lap du phong
335,2 ty déng. Viéc trich lap du phong chi yéu do viéc giam gia cua SGT. Tuy nhién, giai doan
2015-2017 SGT d c6 13i trd lai, giap Tap doan ghi nhan khoan 1i vao khoan muc “13i/16 tir cong
ty lién két” 1a 24,3 ty ddng trong 2016, 21,4 ty ddng trong nam 2017.

Céc khoan ddu tu vao Cong ty Cb phan Déu tr Sai Gon — Hué, Cong ty C6 phin Diu tu Phat trién
Ha ting Khu Céng nghé cao Sai Gon, Céng ty C6 phan Scanviwood lam cho Tap doan phai ghi

nhan khoén 16 vao khoan muc “16 tir céng ty lién két” trong nam 2017 la: 2,8 ty dong.

Dbi véi cac khoan déu tu tai chinh dai han, KBC s& hiru dudi 20%, ¢6 tong gia tri ddu tu 1a 448,5
ty ddng, trich 1ap du phong 39,7 ty ddng do anh hudng tir khoan dau tu vao Cong ty ¢ phin Khoang
san Sai Gon Quy Nhon (SQC). Trong sé cac khoan déu tu dai han thi khoan déu tu vao SQC 14 339
ty ddng, chiém 75,6% tdng gia tri dau tu tai chinh dai han; cac khoan dau tu vao KCN 68 ty dong,
chiém 15,2% téng gié tri d4u tu tai chinh dai han (bao gém cac KCN & Pa Ning, Binh Phuéc, Nhon
H61); cac khoan déu tu khac 41,5 ty chiém 9,3% téng gia tri dau tu dai han,

Mic du, cac danh muc dau tu vao cong ty lién két, cac khoan dau tu dai han chua mang lai loi nhuén
cho KBC, song cac doanh nghiép nay hién dang s& hitu quy dat KCN la 2.087,4 ha tuong dwong
v6i 1.470,4 ha dat thuong pham, dat thwong phdm tinh dén 30/6/2018 14 1.052,3 ha.
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Dié¢n tich

Ty 18 14p

Ty 1¢ lap

Tén Khu cong thﬂ:; ! diy liy ké  day liy ké
nghiép TN 31/12/2016 31/12/2017
pham (%) (%)
con lai
1 Sai Gon—Nhon Hbi 10 630 445 400,5 10 10
Sai Gon — Chan 014 650 5861 5861 i i
Méy T __ —
Hoa ~Khinh Mo 4 132,6 1078 10.2 73 77,5
- Rong - .
4  Lién Chiéu 19,5 2894  174,7 55.5 63,6 67,3
5 DaidomgHoanSon ) 0 5013 g1 0 100% 100%
. (giaidoanl) " T e
Chuyén dbi KPT . .
6 DPHS sang KCN 21,48 132 13.2 0 100 A)‘ 100%
Dg‘n -dong Hoan Son 2148 96 62 62 Dang‘den
(giai doan 2) bo.
Téng - 2074 1457  1.052,3 - -
4.3.  Cdc dw dn do KBC sé hiru 100%
(1)  KCN Qué Vo tai tinh Bic Ninh
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KCN Qué V5 tai tinh Bac Ninh ¢6 tdng dién tich 611 ha, trong d6 KCN Qué V3 hién hiru (300ha)
di vao hoat dong tir nam 2003; KCN Qué V& mé rong (311 ha) di vao hoat dong tr nam 2006. Pay
la 2 KCN dau tién tao 1ap gi4 tri gia ting va thuong hiéu cho KBC, 1a mé hinh dién hinh dé xay
dung va phat trién cac KCN hién dai cua Tap doan tai mién Béc. V&i vi tri chién luge ndm tai trung
tam kinh t& mién Béc, hé théng duomg giao thong thuan lgi va da dang, cac KCN nay da thu hat
duoc nhiéu Tap doan cé tén tudi 1on nhu Canon, Foxconn, Tokyo Ink, VS Industry, Hanwha va
hang loat doanh nghiép Pai Loan, Han Quéc. Tai hai KCN nay KBC d3 va dang x4y dung hon 60
cin nha xudng va van phong v6i muc dich cho thué va ban. San pham nha xudng di dap vng nhu
ciu cua cac doanh nghiép FDI 14 cdng ty vé tinh, cong ty thir cip cia cac tap doan 1on, gitp giam
thiéu ri ro dau tu ciing nhu rat ngan tién d6 khi dau tu vao Viét Nam. Toan bd cac cin nha xudng
da dugc ban va cho thué 100%, dau nim 2018 KBC dang xiy md&i 07 cin nha xudng. Trong nim
2017, tdng doanh thu cua céng ty me dat 1a 1.041,4 ty ddng, li nhuan sau thué dat 568,2 ty dong.
Trong d6, doanh thu tir viéc cho thué dat KCN (4,7ha), ban KDT Phiic Ninh (1,5ha) va doanh thu
cac dich vu chiém 41,3%, doanh thu do chuyén nhugng cb phﬁn lién quan dén dyu an Khach San

Hoa Sen va thu nhép tai chinh ghi nhin vao doanh thu tai chinh chiém 58,3%.

Ké hoach phat trién 2018: KCN Qué V& hién hiru con lai 5,27 ha dat thuong phim, ty 1¢ 1ap day
97%; KCN Qué V& mo réng con lai 55,8ha dit thwong phim, ty & 1ip diy 65%. Nam 2018, KCN
Qué V5 du sé xay moi khodng hon 20 cdn nha xudng, tap trung thu hat cac khach hang dén tir Bai

Loan, Han Quéc, Hong Kéng va vé tinh cia SamSung, v.v.
) KCN Nam Son Hap Linh

Téng dién tich 432,5 ha tai tinh Béc Ninh ¢6 vi tri dia ly thuén loi tiép giap v6i duimg quéc 16 18B,
cach nha may Samsung 15km, thuén loi vé két ndi giao thong vdi cang bién, sin bay, dang 1a diém
dén dugc nhiéu nha dau tr quan tim. KCN nay c6 téng dién tich dét thuong pham wdc tinh 283,11
ha, ¢6 100 ha di dén bu 1a KCN c6 tiém ning phat trién nhat ctia T4p doan.

Nim 2017, KCN nay da du tr thém 55 ty ddng cho san l4p, dién tich d4t da san l4p dat gin 100ha.
Tai tinh Bac Ninh, dién tich dat danh cho phat trién KCN gin nhu khoéng con, cac KCN dang hoat
dong cua KBC co ty 1€ lép d?iy da dat & muc cao. Trong khi d6, nhu ciu cua cac nha dau tu van

khoéng ngung ting Ién dic biét 1a cac nha dau tu dén tr Han Qubc, vé tinh méi cua SamSung. Vi
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vay, KCN nay la quy dat quan trong cho k& hoach phat trién kinh doanh cta Tap doan trong nhirng
nam toi. Tong gia tri di d4u tu vao KCN tinh dén cudi nam 2017 1a 289,7 ty ddng.

K& hoach phat trién 2018: Tiép tuc ddy manh hoan thién co s& ha tang dé sém dua vao kinh doanh.
3) KDT Phiic Ninh

KBC 14 chii ddu tr Dy an Khu D6 thi Phiic Ninh — Béc Ninh, ¢6 tong dién tich 136,47 ha nim tai
trung tdm Thanh phé Bic Ninh, di dén bu 75 ha, dugc ban giao trén thuc dia khoang 65 ha, ndp
tién sir dung dét gan 17,1 ha dat thuong pham, 12 mét trong sé cac du an khu db thi hién dai duoc

UBND TP Béc Ninh uu tién phat trién tao tién d& dua Bac Ninh thanh dé thi loai I va 1am tién d&

cho thanh phé truc thudc trung wong tuong lai. Du an gom cac khu nha &, cac cong trinh cong cdng

ﬂ: NINH 7

phuc vu dan cu khu d6 thi
va thanh phé.

kWD BB ru| wd

Du an cé loi thé tir co s6 ha
ting xung quanh di phat
trién hoan thién, c6 nguoi
dan & xung quanh va dac

biét nhu cau nha & cho céac

chuyén gia dang lam viéc

trong ciac KCN va nhu ciu dit & cia ngudi dan c6 thu nhap kha trén dia ban tinh dang ting cao.
Hién nay, KBC da hoan thién xay tho 19 cén biét thu, mo ban tiéu khu 6,27 ha va 22 ha. Nam 2017,
du 4n d3 duoc dau tr thém 43,6 ty dong, ghi nhan doanh thu 232,8 ty dong (1,5 ha). Trong nam du
an da ky két Thoa thuan dat chd cac 16 biét thy trong tiéu khu 22 ha va 6,27 ha véi tng gia trj Thoa
thuén chwa duoc ghi nhin doanh thu uéc tinh 1.361 ty dong.

K& hoach phat trién 2018: Tiép tuc hoan thién ha ting ban giao cho khich hang cac 16 dat da dit

chd va mé ban cac dot méi trong tiéu khu 6,27 ha va 22ha.
Du an BPS cao cép tai Ha Noi

Tai Ha N6i, KBC s& hitu 01 du an 16n d6 1a: Dy an Khu ngoai giao doan ¢6 téng dién tich 20.000

m2 thudc khu vuc dang phat trién néng cta thu dé tai khu Ngoai giao doan, duong Pham Van Péng
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- Ha Ngi, ngay sat canh Céng vién Hoa Binh. Trong nam 2017, KBC dé lap céng ty con 1a Cong ty /(\\/

TNHH MTV déu tu NDG dé quan 1y phat trién du 4n. Du 4n dang trong qué trinh bit diu trién khai.

Cic dw dn thudc cong ty con va cong ty lién két

) Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Mgt thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cat (TCC)

- Pia chi: Khu Bii Triéu, Phuong Trang Cat, Quén Hai An, Khu KT Pinh Vi — Cat Hai, T.P
Hai Phong

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bit dong san ha KCN va KDT

- Vén diéu 1&: 1.500 ty dong

- Ty 1& nam giit ctia KBC tai TCC 1a 100%

TCC 14 chu dau tr Dy an KDT va Dich vu Trang Cat c6 tong dién tich 584.9 ha, da dén bu 511 ha.
Téng mirc d4u tu ha tang du kién 1a: 6.300.000.000.000 dong (Sau nghin ba tram ty dong). Tong
gia tri di dau tw 3.475,1 ty ddng, bao gdm chi phi dén bu, xdy dung dung hdm chui dan tir duomg

cao tbc Ha Noi — Hai Phong dén Du an va vén hoa lai vay da thuc hién.

Chién lugc phat trién du an du kién phat trién theo huéng x4y dung khu chuyén sau Viét Nam véi
cac dbi tac nudc ngoai. Vi vay, fily theo tinh hinh phat trién giira Viét Nam va cac nudc trong nhing

nam téi thi KBC sé& xay dung ké hoach phat trién chi tiét.

(2)  Céng ty C6 phan KCN Sai Gon - Hai Phong (SHP)

- Dia chi: Khu Céng nghiép Trang Dué, x Lé Lgi, huyén An Duong, Thanh Phé Hai Phong,
Viét Nam

- Vén didu 1&: 416 ty - Nganh nghé kinh doanh chinh: hoat déng trong linh vuc kinh doanh
bat dong san KCN va KBT

-~ Ty 1& nam giir cia KBC tai SHP hién tai 1a 86,54%.
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SHP la chi dau tv du an KCN
Trang Dué thudc khu kinh té Dinh
Vi — Cat Hai Hai Phong va KPT
Trang Dué, c¢é chinh sach wu dai
cao nhit & Viét Nam. Giai doan 1
c6 dién tich 1a 187,8 ha, da 14p day
99%, giai doan 2 bat diu trién khai
dau tir va kinh doanh tir ddu nam
2015, ¢6 dién tich 214,2 ha tuong
duong véi 133 ha dét thuong pham, dat thuong phim con lai tinh t6i thoi diém cudi nim 2017 1a
30,6 ha. Day 1a KCN c¢6 tbc do 1ap ddy nhanh nhét trong ciac KCN cia KBC. Su thanh céng cua
KCN Trang Dué danh ddu budc ngoat phat trién cua Tap doan sau thai ky kho khan. Cac nha déu

tu tai KCN nay nh4n dugce nhitng wu dai t6i da vé thué nhu: mién thué thu nhép trong 4 nam, giam
50% s6 thué phai nop trong 9 nam tiép theo, thué suit thué thu nhap 1a 10% trong 15 ndm nam du,
mién thué nhap khau déi véi hang héa nhap khau theo quy dinh, mién 50% thué thu nhap déi véi
nguoi lao dong lam viéc trong KCN.

KCN Trang Dué da thu hiit duoc 43 nha dau tu, trong d6 c6 83% la nha dau tw nude ngoai, mot sb
nha déu tu 16n c6 thé ké dén nhu 1a LG Electronics, Dongjin Techwin Vina, Asia Plastic J.S.C,
Haengsung Electronic, Heesung Electronics, v.v. Téng doanh thu cua SHP nam 2017 dat 351,2 ty
déng, bing 41% so v&i nam 2016, loi nhuan sau thué dat 131,8 ty déng, bing 41,4% so véi nam
2016.

Ké hoach phat trién 2018 ctia cong ty SHP la tap trung hoan thién ha tang, thu hit dau tu, l4p day
KCN Trang Dué giai doan 2. Déng thai, SHP ciing hudng téi tap trung hoan thién thi tuc phép 1y,
giai phong mat bang cho giai doan 3 cia KCN Trang Dué c6 dién tich 687ha.

(3)  Coéng ty C6 phian KCN Sai Gon Bic Giang (SBG)

- Dia chi: KCN Quang Chau, xa Quang Chéau, huyén Viét yén, tinh Bic Giang
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh ha tang KCN - Vén diéu 1&: 220 ty ddng
- Ty 1€ lot ich cua KBC tai SBG hién tai 1a 77,93%, ty 1€ biéu quyét 12 80,8%.
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SBG la chii diu tur du 4n KCN va KPT Quang chau. KCN Quang Chau nam tai huyén Viét Yén,
tinh Bac Giang, c6 tong dién tich 426 ha, téng dién tich dat thwong pham la 275,6 ha, da 14p day
47,9% tinh t6i thoi diém cudi nam 2017, dién tich dit thuong phdm con lai 143,5 ha, dién tich dét
con phai dén ba 111,8 ha. Dy 4n ¢6 vi tri thuan loi ndm lién k& vé6i tinh Béc Ninh, cach KCN Qué
V& khoang 2km va nam trén truc giao thong giira nhidu khu san xuét [én. KCN nay da thu hut duoc
11 tap doan nudc ngoai, cac doanh nghiép tiéu biéu da dau tu tai KCN Quang Chéau nhu 1a: Nichirin
Viet Nam Co., Ltd, Umec Vietnam, Crystal Viét Nam, JA Solar, ZYF, Luxshare — ICT v.v. Nam
2016, KCN Quang Chau di rét thanh cdng trong viéc thu hut dau tu va da ghi nhan doanh thu cua
52,8 ha. Nam 2017, KCN Quang Chau da ghi nhan doanh thu ctia 7 ¢an nha xudng quy mé 27.448m?

Tai ngay 31/12/2017, téng doanh thu cia SBG 1a 2458 ty déng bang 38,1% so v&i nam 2016, loi
nhuén sau thué dat 54,7 ty déng, béng 22,3% so v&i nam 2016.

Ké hoach trong nam 2018: KCN nay tiép tuc xac tién manh cac hoat dong thu hut dau tu, du kién
tiép tuc xay dung 10 can nha xwong dé cho thué. Quy 1/2018, KCN dang trong qua trinh x4y dung
3 can nha xudng theo don dat hang cia khach hang.

(4)  Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Sai Gon Tay Bac (SCD)

- Pia chi: Ap Tram Bom, quéc 16 22, xa Tan Phé Trung, huyén Ci Chi, Thanh phé HCM.
- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bit déng san ha ting KCN.

- Vén diéu 18: 500 ty.

- Ty 18 loi ich ciia KBC tai SCD hién tai 14 72,44%, ty 18 biéu quyét 1a 74,3%.

SCD la cha dau tu du an KCN Tan Phi Trung tai huyén Cu Chi, cich trung tdm Thanh phé HCM
25 km. KCN ¢6 téng dién tich 542 ha, dién tich d4t thuong pham 314 ha. Ty 1é 1ap day 1a 31%, dién
tich dat thuong phdm con lai 216,6 ha, dat con phai dén bu 12 6,4 ha, giam 78,5% so v&i nam 2016.
Nam 2017, KCN Tan Phu Trung di cho thué 14,5 ha. KCN Tan Phu Trung c6 nhiéu loi thé vé vi
tri dia 1y, quy dét sdn sang cho thué dép tmg nhu ciu da dang ctia khach hang. Bén canh di an KCN
Tan Phd Trung, SCD con la chd déu tu du an khu nha & cong nhdn quy mé6 47,7 ha. Du én bt déng
san nay nham cung ung nhu cau nha ¢ sinh hoat cho luc luong lao dong trong KCN, du kién 7.800
ngudi. Tai ngay 31/12/2017, téng doanh thu ciia SCD dat 233,3 ty dong, twong duong 138,9% so
v6i nam 2016, loi nhuén sau thué dat 75,3 ty déng, tuong duong 175,9% so vdi ndm 2016.
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K& hoach phat trién nam 2018: SCD tap trung xay dung chién lwoc kinh doanh phu hop véi ky vong
thu hat cac vé tinh cua Samsung tai Thanh phd H Chi Minh.

(5)  Cong ty C6 phin Piu tw Sai Gon Hué (SGH)

- Dia chi: S6 15 Nguyén Hué, Thanh Phd Hué

- Vén diéu 1é dang ky: 350 ty dong

- Hoat dong chinh: Piu tu, xay dung va kinh doanh co s& ha tﬁng trong va ngoai KCN, khu
dan cu-dd thi, khu tai dinh cu, khu nha & cong nhan; xay dung cong trinh cdng nghiép va dan dung,
giao théng, cong trinh dién dén 35K V.

- Ty 1& ndm giir cua KBC tai SGH hién tai 14 28,14%.

SGH la chu déu tw Dy an ddu tu x4y dung ha ting KCN va Khu phi thué quan Sai Gon - Chan May.
KCN c6 téng dién tich 650 ha ndm tai xa Loc Tién, Loc Vinh, huyén Phii Loc Thira Thién Hué. Vi
tri chién lugc cia KCN nam cach trung tim thanh phd Hué 50km, trung tim thanh phd Pa Ning 32
km, gan sin bay va cang bién. Hon nita, KCN nay thudc Khu kinh té Chan Méy Ling Cb. Vi vy,
céc nha dau tu tai KCN nay sé dugc huéng nhiéu wu dai mién giam thué quan cho ca doanh nghiép
va ngudi lao dong tai day theo chinh sach cua dac khu kinh té. Hién nay, du an da dén bu 73,24 ha,
xay dung 7 cdn nha xudng cé dién tich 25.515 m2. Dy an chua thu hat duge dau tu, KBC ky vong
trong nhirng nam téi nhe khu vue kinh t& mién trung phat trién, gitp cho SGH s& thu hit dugc khach
hang dén voi KCN.

(6)  Cong ty Co phin Vién Théng Sai Gon (SGT)

- Dia chi: L6 46, cong vién Phin mém Quang Trung, phudng Tan Chanh Hiép, quan 12, thanh
phé Hb Chi Minh, Viét Nam

- Vén didu 18: 740 ty dong

- Hoat dong chinh: mua ban may vi tinh, thiét bi dién tur, vat tu, thiét bi buu chinh vién thong;
mua ban, ]ép dat thiét bi truyén dan, dau ndi, thiét bj bao vé phuc vu nghanh théng tin; tu vin k¥
thuat nghanh tin hoc; thiét ké 1ap dat hé théng may tinh; xay dung KCN, dan dung, giao thong, cau
duong, thay loi

- Ty 1& nam giit cua KBC tai SGT hién tai 13 21,48%
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SGT la cha du tu Dy an dau tir xdy dung ha ting KCN Dai BPong Hoan Son, Bic Ninh. KCN ¢c6
téng dién tich giai doan 1 14 268 ha thudc dia ban tinh Bic Ninh, ¢6 dién tich dit thuong phim la
81,6 ha (ty 1& dit thuong pham thép la do khi SGT tiép quan du 4n da ton tai cac nha dau tu duoc
tinh giao dat truc tiép trir trude, nam trong pham vi du 4n). Nho vi tri thuan lgi cing véi nhu cAu
chia cac nha dau tr khong ngimg tang, KCN di duoc lap day trong nam 2016. Hién SGT dang chuén
bi trién khai giai doan 2 véi dién tich 96 ha.

Nim 2017, SGT da dong gbp vao loi nhuan truée thué cia KBC 1a 21,4 ty dong.

TINH HINH TAI CHINH

Céc bao c4o tai chinh cia Téng Cong ty duoc lap theo Hé Théng Ké Toan Viét Nam va Chuan Muc
Ké Toan Viét Nam do Bd Tai Chinh ban hanh (“VAS”) do d6 khong nén sir dung dé so sanh véi
cac bao cdao tai chinh cua cac cong ty khac ma dugc lap theo cac chuin muc béo cao tai chinh quéc

té (IFRS) hozc bat ky mot chuan muc ké toan nao khac.

Céc thong tin tai chinh tiéu biéu duéi ddy do Téng Céng ty chiu trach nhiém cung cp, cac théng
tin duoc trich tir va nén duoc doc ciing véi: Bao cdo tai chinh hgp nhat va thuyét minh cho béo cao
tai chinh d6 cua Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP nam 2016 (két thic vao ngay 31
thang 12 nam 2016) do Céng ty TNHH Emst & Young Viét Nam kiém toan; Bao cao tai chinh hop
nhét va thuyét minh cho bao céo tai chinh d6 ciia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP
nam 2017 (két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2017) do Coéng ty TNHH Emnst & Young Viét Nam
kiém toan, Bao cao tai chinh hop nhét va thuyét minh cho béo c4o tai chinh d6 cia Téng Cong ty
Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP quy III nam 2018 (két thuc vao ngay 30/09/2018) va cac théng
tin khic c6 lién quan duoc trinh bay trong Ban Céng B Théng Tin nay.

6.1. Co cAu doanh thu thuin nim 2016 — 2017 va 9 thang diu nim 2018

Nam 2016 Nim 2017 9 thang 2018

Gidtri  Tytrong  Gidtri  Tytrong  Gidtri  Tytrong

Khoin muc
(triéu (tri¢u ! (triéu
(%) (%) (%)
VND) VND) VND)

Doanh thu cho thué dat va chuyén nhuong

1.850.868 93.8% 949.496 75.3% 1.517.613 91.4%

bét déng san
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Nim 2016 Nam 2017 9 thang 2018 ‘
. Gid tri Ty treng Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong }
Khoan muc 1
(triéu (triéu (triéu ‘
(%) (%) (CON
VND) VND) VND) |
Doanh thu ban nha xuéng - - 137.075 10.9% - -
Doanh thu cho thué kho, nha xuong va
8.979 0.5% 36.590 2.9% 26.242 1.6%
van phong
Doanh thu khac 112.611 5.7% 137.036 10.9% 117.142 71%
Téng cng 1.972.459 100% 1.260.198 100% 1.660.998 100%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt két thiic ngay 31/12/2016, 31/12/2017 va BCTC hop nhat quy 3 /2018

6.2. Co ciu lgi nhuan gép nim 2016 — 2017 va 9 thang dau nim 2018

Nam 2016 Nam 2017 9 thang 2018

Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong Gia tri Ty trong

Khoan muc
(triéu (triéu (triéu
(%) (%) (%)
VND) VND) VND)

Loi nhudn gép v€ ban bat dfng san va

: 1,036,228 93.6% 497,399 76.6% 628808 89.4%
chuyén nhugng dy 4n
Loi nhugn gdp vé ban Nha xuéng . . 66,474 10.2% . .
Loi nhuan gop vé cho thué tai san 6,757 0.6% 18,965 2.9% 10261 1.5%
Loi nhugn gop vé cung cép dich vu 64,407 5.8% 66,831 10.3% 63909 9.1%
Téng cong 1,107,393 100% 649,670 100% 702978 100%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhat két thic ngay 31/12/2016, 31/12/2017 va BCTC hop nhdt quy 3 /2018

6.3.  Chi phi kinh doanh nam 2016 — 2017 va 9 thang du nim 2018

Niam 2016 Nam 2017 9 thing 2018
Khoan muc Gia tri Ty trong/ Gia tri Ty trong/ Gia tri Ty trong/
(triéu VND) (%) (triéu VND) (%) (triéu VND) (%)
Giéa von hang ban 865.066 84,88% 610.528 77,5% 240.881 72,6%
Chi phi ban hang 33.213 3,26% 22.123 2,8% 55.511 16,7%
Chi phi QLDN 120.944 11,87% 154.757 19,7% 35.574 10,7%

45



BAN CAO BACH

Téng cong 1.019.223 100% 787.408 100% 331.966 100%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt két thiic ngay 31/12/2016, 31/12/2017 va BCTC hop nhat quy 3 /2018

Nim 2016 KBC dat mirc ting truéng cao v6i doanh thu thuan dat 1.972 ty dong, ting gan 38% so
vai cung ky nam trwde. Loi nhudn sau thué hop nhét dat hon 711 ty dong ting 18,3% so vai két qua
ndm 2015 va hoan thanh 113% ké hoach kha quan. Bién lgi nhudn gép ndm 2016 tang manh Jén
56,1% do phan Ién doanh thu cua cong ty dén tir hoat dong cho thué dét va chuyén nhuong dur an
c6 ty suét loi nhudn cao. Tinh riéng trong ndm 2016, KBC da ban 112,8 ha dit KCN, tang khoang
40% so voi ndm 2015 (80 ha). Trong phan dién tich dit KCN di ban bao gdm 52,8 ha tai KCN
Quang Chéu, 48,3 ha tai KCN Trang Dué, 10,2 ha tai KCN Tan Phu Trung va 1,5 ha tai KCN Qué
V5 hién hiru. Hoat dong cung cip dich vu tai cac khu cong nghiép tiép tuc giir da ting truéng on
dinh véi doanh thu dat 113 ty déng trong ndm 2016, dong gbép 5,7% trong tdng doanh thu cia ca
nam. Ngoai ra, theo bao c4o hop nhit tai chinh 2016, KBC ghi nhan gn 218 ty doanh thu dén tr

hoat dong chuyén nhuong du an nha & céng nhan tai Qué V3.

Co c4u loi nhuan gop cua KBC cling c6 mot sb thay ddi, dién hinh nhu Loi nhuin gop vé ban bt
déng san va chuyén nhuong du 4n 9 thang dau nam nay thu vé duoc 628 ty dong, chiém hon 89%
téng lgi nhudn gop, va cao hon gin 1,5 lan ca nam 2017. Trong khi d6 nguoc lai Cong ty lai khong
thu vé dugc ddng nao tir viéc ban nha xuéng. Nhin chung, loi nhuén tir cho thué tai san va cung cp
dich vu khéng co nhiéu thay dbi so voi cac nim trudc, xép xi lan luot dai 1,5% va 9% téng lgi
nhuén gdp cua Cong ty. Téng két 9 thang dau nam, loi nhuén gop cua Cong ty da vuot qua téng loi

nhuan gop cua ca ndm 2017 nhung van chi dat 63% so véi loi nhuan ca nam 2016.

6.4. Hoat ddng Marketing va chién lwgc hd trg kinh doanh

Trong vong 20 nam tdi, KBC s€ la nha lanh dao khu c¢6ng nghiép phat trién & Viét Nam; thu hat
cong nghé cao von FDI & mirc cao nhit trong ca nude, phat trién cac khu db thi - cdng vién cong
nghiép - dich vu hé thdng phirc hop véi tiéu chuan hién dai, chat lugng hoan hao va than thién méi
truong dau fur trén toan qudc.

Dbi véi chién lugc phat trién lau dai, tim nhin cia KBC hudng téi khu céng nghiép, khu dé thi va
cac dich vu phirc hop mang lai nhitng gia trj bén viing cho khach hang, hon nira, KBC tham vong
dang trg thanh nha phat trién KCN 16n nhét trong linh vire thu hit von FDI. Ngoai ra, 1a mot trong
nhirng tap doan 16n nhit, ching t6i ludn ludén nhan trach nhiém xa héi dya trén cd hai vai tré cua

chiing t6i 1a phat trién cong nghiép va déong gop tao viéc lam cho xa hoi.
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Dé hoan thanh muc tiéu trén, trong ngin han, muc tiéu téi wu ciia ching t6i 1 giai phap phat trién
kinh doanh va vén cét 16i. Pdi véi dai han, mé réng quy dat, phat trién cac khu dy an dan cu va

thuong hiéu 1a sy tap trung clia ching toi.

Bén gia tri cbt 13i chinh xem xét nhu 1a lgi thé canh tranh cia ching to6i. Ngudn nhén luc 1a mot
trong nhiing quan trong nhit trong qué trinh ctia ching t6i. Kién thirc, kinh nghiém sé& 1a rit quan
trong dé phuc vu khach hang va hop tac véi cac co quan va cong dan, va KBC ciing danh gia cao
su trung thanh va doan két. Quy dét 1n 1a lgi thé khong thé phii nhan trong nganh céng nghiép cua
chung t6i boi vi qui dét c6 san s& quyét dinh gia tri san pham lau dai va thanh cong cta Tong cong
ty, trong khi nguén luc quéc gia bi han ché. Strc manh vuot trdi cia ching to1 1a i tri chién luge
cua mdi du an chung t6i da dau tu. Ngoai ra, chién lugce khac nhau trong phat trién san phdm c
ging da dang hoa san pham va dich vu trong pham vi cac khu céng nghiép va khu dé thi lién quan
dé dat duoc phan khic khach hang khac nhau. Cudi cing nhumg khéng kém, uy tin va kinh nghiém

chung t6i da x4y dung dugc trong 12 nam qua da dat duoc sy tin tuéng ctia nhiéu khach hang FDI.

Co thé noi rz"mg KBC lacd phiéu dai dién cho sy chuyén dong kinh té. Trong thoi gian téi, nhiéu co
héi m& ra cho khach hang tiém ning cia chiing t6i, hau hét trong s6 d6 lién quan dén thu hat vén
d4u tu FDI, vi ho la khach hang muyc tiéu ciia ching ti. Ngoai nén kinh té 6n dinh va méi truong
dau tu thuan loi, Viét Nam duoc danh gia cao vé co s& ha tﬁng tdt va thuong thie phat trién hau can
va chudi cung ung khi nhiéu tap doan lon dang xay dung mang lugi cla ho tai Viét Nam. Hon nira,
v6i vi tri chién luge & trung tdm cua khu vyc Dong A va hon 90 triéu ngudi, Viét Nam khong chi
phat trién dién tich cho san xuét ma con thi truéng tiém ning. Trong ngan han, chiing toi cling rat
mong dugc quan hé ngoai giao manh mé gitra Viét Nam va mét sé khu vuc nhu Han Qudc, Japan
va Pai Loan va mét sé hop tac quéc té 16n nhu TPP, ASEAN Céng ddng kinh t& ma Viét Nam noi

chung va KBC noi riéng s& duge hudng nhiéu wu di va dé dang hon dé tiép can thi truong [én hon.

Cac khu cong nghiép cia KBC duoc phan bd rong tir Bic vao Nam cia Viét Nam théng qua cac
KCN chung t6i s& hitu va cac khu céng nghiép ddng quan 1y. Nhé sy lya chon trén dién rong vé vi
tri, ching t6i c6 thé d& dang tiép can va dap img cac yéu cau cu thé cua khach hang. Nhém KCN &
mién Béc tai Hai Phong, Bic Ninh la dién hinh cho su thanh c6ng ctia chung téi, trong khi d6 chung
toi van tiép tuc phat trién cac KCN & Trung va mién Nam theo muc tiéu mé rong thi truong. Quy
dat hién tai ctia chiing t6i bao gdm khoang 4500 ha dé phat trién khu cong nghiép va 1.300 ha dét
dé thi. P4i vé6i chién luge dai han, chiing t6i du dinh dé thu thap thém 800 ha cho khu céng nghiép
va 340 ha cho khu vuc dé thi dé dap (mg sy phat trién cho téi 10-20 nam.

Chién lwgc tiép thi va ban hang cia KBC
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Phuong thirc tiép cin dé thu hit cac nha diu fr nuée ngoai luén duge KBC dic biét chii trong. Cac
phuong thire tiép can chii yéu van la:

° T chirc cac hdi thao xuc tién diu tu, dic biét 1a tai cac dia phuong noi tap trung nhiéu cac
nha may dién tir 16n dé gisi thidu va quang ba vé madi truémg dau tu cac dia phuong noi ¢6 KCN,
cac chinh sach thu hit va wu dai danh cho cac doanh nghiép dau tw vao KCN.

o Théng qua sy tiép can, hop tac véi cac td chire, co quan xic tién du tu, xac tién thuong mai
chia qudc gia dau fur tai Viét Nam.

o Théng qua kénh cac cong ty tw vin déu tu cia quéc gia dau tr tai Viét Nam va cac cong ty
tu van Viét Nam cé giao dich véi quéc gia dau tu do.

o Théng qua sy giéi thiéu cia cac khach hang da dau tu tai cac KCN cia KBC.

6.5. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh siang ché va ban quyén

. Nhin hiéu thwong mai:  Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac
. Tén viét tit: KINH BAC CORPORATION
. Logo Coéng ty:

JNHBAC

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

7.1.  Tém tit mdt s6 chi tiéu vé hoat djng kinh doanh ciia TS Chirc Pang Ky Niém Yét trong

ba (03) nim gin nhit

Nim2016  Nam2017  Tiang(gidm) 9 thang/2018

Chi tiéu (trigu VND)  (triéu VNBP)  2017/2016 (tri¢u VND)
Tbng gi tri tai san 14.657.547  15.779.767 7.7% 16.523.380
Vén chu sé hitu 8.621.089  9.038.107 4.8% 9.566.594
Doanh thu thuan 1.972.459 1.260.198 (36.1%) 1.660.998
Loi nhuin thudn tir hoat déng kinh doanh 914.643 813.430 (11.1%) 676.289
Doanh thu hoat dong tai chinh 39.041 431.362 1004.9% 59.809
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Chi phi hoat déng tai chinh 99.196 109.457 10.3% 155.875
Loi nhuan/(15) khac 6.719 (1.890) - (2.871)
Loi nhuén trudc thué 921.361 811.540 (11.9%) 673.418
L nhun sau thué 711.285 618.777 (13.0%) 528.537

Ty 18 ¢b tire cho ¢ phan phd théng bang

tién mat da tra/vén diéu 16 (%)

Ty 1& ¢b tirc cho ¢ phén phd théng bang cb
phiéu d3 tra/vén diéu 18 (%)
Ty 1€ lgi nhudn sau thué trén vén chu sé

8,25% 6,85 - 5,52%
hitu (%)

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt két thiic ngay 31/12/2016, 31/12/2017 va BCTC hop nhat quy 3 /2018

Tinh tai thai diém 31/12/2017, tong tai san KBC tang 7,6% so v&i sé nam ngoai. Nguyén nhan chu
yéu 1am cho gia tri tdng tai san tang hon 1.000 ty déng & do KBC hoat déng ban hang ting manh
lam cho cac khoan phai thu ting manh theo. Trong d6, cac khodn phai thu tir cac tip doan JA Solar,
KCT Ltd, ZYF, LG Display, Hoang Hai ... chiém phan 16n tdng gia tri cac khoan phai thu ngén han.
Tai thoi didm 31/12/2017, Cong ty ¢6 khoang 3.325 ty dong ng vay ngin han va gin 3.415 ty déng
no vay dai han. Tong ng vay cua Cong ty & mirc 6.741 ty ddng, ting nhe so véi tdng no tinh taj thai
diém 31/12/2016. Day la két qua tich cuc cha qué trinh tai co chu no vay trong nhiing nim qua coa
KBC.

Doanh thu thuan ban hang va cung cép dich vu nam 2017 giam gan 700 ty so véi doanh thu thuan cua
nam 2016, mdt mirc giam twong ung 36%. Tuong tu doanh thu tir hoat dong kinh doanh ciling giam
11% va khoan thu nhap khéc cling chuyén tir 161 6 ty sang 18 2 ty. Tuy nhién mot diém sang trong
nam 2017 1a doanh thu tir hoat dong tai chinh ting d6t bién tir 39 ty ddng 1én hon 400 ty déng, mot
mirc tang hon 1000%. Nhu vdy, Loi nhuén sau thué ciia Céng ty trong nam 2017 giam gén 100 ty

déng, tuong tmg véi giam 13% so véi nam 2016.

Sang dén quy 3 nam 2018, tinh hinh ¢ nhiéu chuyén bién tich cuc hon trudce, doanh thu thuan dat
1.660 ty, cao hon muc ca nam 2017 va gin xép xi 85% ca nam 2016. Loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh, loi nhuin truée thué va loi nhuan sau thué déu dat xép xi 75% so véi ca ndm ngodi. Tai thai
diém 30/09/2018, Cong ty c6 1.660 ty déng no vay ngin han va 1.028 ty ddng no vay dai han. Tuy
no vay dai han ¢ giam di dang ké so véi muac 1.590 ty déng dau niam 2018 nhung no vay ngén han
Cbng ty lai tang 46% so v&i dau nam, diéu nay xay ra do tuy hoat déng kinh doanh ctia Céng ty van
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trong chiéu hudng tich cuc nhung Céng ty vira phét hanh trai phiéu c6 tri gia 16, khién chi phi no
vay, nhét la ng vay ngin han, ctia Cong ty tang cao, dan dén tong du ng vay ciia Cong ty trong 9 thang
d4u nam dat gin 1.688 ty ddng, ting nhe so v&i nam 2017,

V& ngudn vén, téng no phai tra tang nhe so véi 31/12/2017, chi tang von ven xip xi 200 ty ddng, do
tuy cdc phin ng ngan han tang cao nhung bu lai cac khoan chi phi dai han lai giam di 5 rét, nhat 1a
cac khoan vay dai han. Day tiép tuc 1a tin hiéu tt véi KBC, chimg t6 nhimg chinh sach phat trién cia
ban lanh dao van tiép tuc di dting huéng.

7.2.  Nhirng nhén t6 ianh hwéng dén hoat dong kinh doanh ciia T6 chirc ding ky niém yét

trong nam bao cao

Kho khin

Linh virc kinh doanh phat trién khu cong nghiép c6 nhiéu diém dic thu, dua ra nhiéu thach thirc vé
mat quan tri, doi héi bd may lanh dao c6 chuyén mén cao va ¢o trinh d§ quan tri gioi d& chéo 1ai
Cong ty. Ngoai ra, viéc phat trién cac du an ciing doi héi Cong ty phai huy dong ngudn vén c6 quy
mé kha 16n tai thoi diém bit dau phat trién cac dy 4n méi, lam gia tang don bay tai chinh cho Céng
ty.

Bén canh dé, trong nhiing nam t&i nhidu khu cong nghiép mai sé dugc xay dung va bat dau di vao

hoat déng dan dén su canh tranh cao trong phan khuc dic thu nay.
Thudn loi

Giai doan 2014 dén 2016 danh d4u nén kinh t& duoc phuc hdi va c6 nhiéu chuyén bién tich cuc vé
kinh té vi mé. Cu thé trong nim 2016 c6 2.547 doanh nghiép, t6 chirc kinh té c6 nha dau tu nudc
ngoai gop von mua ¢d phan véi tong von dau tir 1a 3,4 ty USD. Nhu vdy, tinh chung téng vén ding
ky cua cac du an cép md&i, cdp von bé sung va dau tu theo hinh thic gop vén, mua cb phin trong
nam 2016 dat 24,37 ty USD, ting 7,1% so v&i nim trude. Sang dén nam 2017, tinh dén cudi thang
11 ca nude ¢b 2.293 du an méi duge cap gidy chimg nhan diu tu vai tong vén dang ky 14 19,8 ty
USD, tang 52% so v&i cung ky nam 2016. Ngoai ra, ¢6 1.100 lugt du an dang ky didu chinh vén
dau t v&i tdng vén ding ky ting thém xdp xi 8 ty USD va 4.535 lugt gép vén, mua cb phén cia

nha dau tw nude ngoai véi tong gia tri gop vén 1a 5,29 ty USD, ting 52,6% so véi cing ky 2016.
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Nhu vy, tinh chung trong 11 thang, tong von dang ky cdp méi, ting thém va gop vén mua cb phan

ctia nha dau tu nude ngoai la 33,09 ty USD, ting 53,4% so v&i cung ky nam 2016 (24,4 ty USD).

Vén diu tu truc tiép nude ngoai thue hién ndm 2016 udce tinh dat 15,8 ty USD, tang 9% so v&i nam
2015, trong khi d6 chi tinh 10 thang dau nam 2017, nguén vén FDI ciing chay manh vao Viét Nam
vi db giai ngan cao, dat 14,2 ty USD tang 11,8%, day la mirc giai ngan vén FDI 16n nhét tir trude
dén nay. Thém vao d6, cac hiép dinh hop tac vira duoc ky két nhu Hiép dinh thuong mai tu do véi
Chau Au (EFTA) va Cong déng Kinh t& ASEAN va dic biét la Hiép dinh Déi tac toan dién va tién
bd xuyén Thai Binh Duong (CPTPP) vira dugc Qudc Hoi phé duyét cling sé tao ra da ting cho kinh
té trong nhimg nam tiép theo. Vi loi thé 1on vé nguén nhan luc ndng dong va gia thanh thép, Viét

Nam tiép tuc sé& 1a diém thu hat vén dau tu cia céac tb chirc tai chinh va doanh nghiép nuéc ngoai.
8. Vi thé ctia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh

8.1. Vi thé ciaa Cong ty trong nganh

Thuong hiéu KINHBACCITY di va dang dugc khang dinh khong chi & Viét Nam ma con duoc
cac nha diu tu nude ngoai (truc tiép - FDI, gian tiép - FII) biét ¢én. Nho kha ning thu hit FDI, kha
nang canh tranh v& cic san pham dich vu véi cac doanh nghiép cing nganh ma thuong hiéu
KINHBACCITY ludn duoc cic doanh nghiép FDI lira chon khi ¢6 ké hoach dau tu tai Viét Nam.
Ngoai ra, cd phiéu KBC ké tir khi niém yét thi ludn 14 mét su lua chon cua cac nha dau tu nude

ngoai, duy tri ty 1& ndm giir cia nha du tu nude ngoai khoang hon 20%.
KBC — Kinh doanh khéng tach roi hoat dong xa héi

Trong nhiéu nim qua, song hanh véi cac chién lugc phat trién kinh doanh, KBC luén 1a doanh
nghiép tich cuc va hét minh trong cac céng tac xa hdi va hoat déng vi cong déng voi ngudn ngan
sach hang nam lén dén hang chuc ty déng. KBC di duoc ting Ky niém chuong “Nhan 4i Viét Nam”

cho cac hoat dong tich cuc giup d& nan nhan chét doc mau da cam.

La mdt doanh nghiép hang dau trong linh vuc bat dong san, Tf)ng Céng ty Phat trién Do thi Kinh
Bic hoat dong véi phuong cham: Loi ich cua khach hang la trén hét; Loi ich cua ngudi lao dong
duoc quan tdm; Loi ich cia c¢b dong dugc chi trong; Péng gbp c6 hidu qua vao su phat trién cong

dong.
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Ngoai viéc tich cuc tham gia cdc hoat dong xa hdi, tir thién, KBC rt cham lo dén stc khoe va doi
sdng clia ngudi lao déng, tich cuc tham gia, chung sirc dong gop xay dung bénh vién, tram y té va
x4y dung trudng hoc. Nhitng nam qua, Téng Céng ty luén ndm trong s6 cac doanh nghiép dimg dau
vé hoan thanh nghia vu ndp ngan sach nha nuée va cham lo dén doi sbng ciia ngudi lao déng. Phat
huy tinh thén tir nhimg nim truée, riéng nam 2010, sé tién ing hd va lam céng tac xa hdi cia Tong

Céng ty Kinh Bic ciing lén t6i 15 ty dong.

Sép t6i, cac du an 16n & Ha N&i va TP HCM sé la cac du an khang dinh vi thé ciia KBC trong linh
vuc dau tu kinh doanh bat dong san va hoat dong xa hoi & Viét Nam. Diém dic biét nhat ciia KBC
d6 1a chién luge phat trién én dinh, bén ving véi ké hoach dugc chuén bi cho 10 ndm dén 20 nim
ma chua ¢6 doanh nghiép nao ¢ Viét Nam lam dugce. Véi sb luong KCN, d6 thi, cac du an bat dong
san 16n dang nam giir hién nay, KBC tin tuéng s& c6 du tai nguyén dé phat trién rt manh trong 10

nam sap téi, dac biét & don dau nhip séng cho chu k¥ ting truéng hau khing hoang.

8.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Xét vé yéu té vi md, Viét Nam tiép tuc duy tri trién vong tang trudng kinh té tich cuc trong nim
2018, v6i cac yéu tb kinh té nén tang trong nudce vimg chic, tao tién dé cho méi truong vén én dinh.
Tuy nhién, v6i nhimg thay ddi cua thi truong thé gidi va khu vue, bao gém ca viéc tang lai suét gén
déy ctia Cuc Du trir Lién bang Hoa Ky (FED) va su suy giam cla cac thi trudng méi ndi, 131 suit &
Viét Nam duoc diéu chinh ting nhe trong cudi nam 2016 va duy tri én dinh trong sudt ca nam 2017.
Mic du vay, Viét Nam dugc cho 1a c6 trién vong tuong d6i vimg vang bt chap bdi canh kinh té
khu vuc, dic biét 1a khi Viét Nam duoc ky vong sé tiép nhan mot dong vén dau tu méi sau khi tré
thanh thanh vién va déi tac cta cac hiép dinh thuong mai tu do khu vure va quéc té, dic biét 1a Hiép
dinh Déi tac toan dién va tién bd xuyén Thai Binh Duong (CPTPP) vira dugc Qudc Hoi phé duyét.
Theo cac béo c4o clia cac té chirc kinh té, FDI vao Viét nam vén tang truéng tét, ting cao ky luc so
v6i cac ndm trude. Tinh trong 10 thang dAu nim 2018, ¢6 27,91 ty vén FDI duoc diang ky méi bang
Xap xi 99% so vé6i cing ky nam ngoai, nha diu tu nude ngoai di diu tu vao 18 nganh, linh vuc,
trong d6, céng nghiép ché bién, ché tao tiép tuc din dau. Pidu nay cho thiy Viét Nam vén la diém
dén thu hat cac nha dau tu nude ngoai véi loi thé canh tranh vé gia nhin céng ctia minh va nhd doé

ma nhu ciu vé xay dung va kinh doanh cac khu céng nghiép s& con ting cao trong thoi gian sap t6i.
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8.3. So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat déng kinh doanh ciia ciac doanh nghiép trong
cung nganh
Kinh Bic la mét cong ty ¢b phan niém yét tai S& Giao dich Chtng khoan Thanh Phé H Chi Minh

v6i linh vire chinh 14 xay dung va kinh doanh khu céng nghiép. Duéi day 1a danh sach mét sb céng

ty kinh doanh cling nganh 16n hién dang niém yét ¢4 phiéu tai S& Giao dich Chimng khoan Thanh
Phé H6 Chi Minh tai ngay 30/09/2018 nhim cung cp thong tin cho nha dau tur so sanh.

Don vi: tvy VND
W Tong tAi san Von dieu 12 tai Doanh thu thuin L¢i nhuin sau
Tén doanh nghiép (Ma co phién) _ : _ _ 5 |
tai 30/09/2018 30/09/2018 9 thang/2018 thué 9 thang/2018
Téng Cong ty Phat trién Dé thi
, 16.523 4,757 1.661 528
Kinh Bac
Céng ty Cb phin Long Hau 2.018 500 295 135
Céng ty cb phin Sonadezi Long
1.604 200 271 83
Thanh
Con C6 phin Péu tu va Con
gly®op & 13.174 9.384 435 129
nghiép Tan Tao

Nguén: BCTC hop nhit quy 3 nam 2018

8.4. Danh gia vé sw phit hop dinh hwéng phat trién ciia cong ty véi dinh huéng clia nganh,

chinh sach ciia Nha nuge, va xu thé chung trén thé giéi

Téc do tang truéng GDP cta Viét Nam trong vai nim gin diy kha 6n dinh va c6 diu hiéu ting
truong tich cuc. Mot nén kinh té phat trién lanh manh la diéu kién tat yéu cho cac nganh nghé phat
trién cung nhip, trong d6 c6 kinh doanh va x4y dung khu céng nghiép. O Viét Nam khéi lwong xuét
khiu hang héa da tang 1én, trong do sur suy thodi toan cAu dd anh hudng réat 16n dén cac nén kinh té
lon trong khu vure nhu Singapore hay Trung Quéc. Song song va&i do, viéc thanh 1ap cac doanh
nghiép khong 16 nhu Samsung Electronics Co. bién Viét Nam thanh mét trung tim quéc té san xuat
dd dién tir. Nam bt duoc 13 cac muc tiéu phat trién kinh té x hdi, Ban Lanh dao ciia Kinh Bic
dinh huéng tiép tuc gitt vimg cac ké hoach hoat déng trong thoi gian t&i véi cac du an da va dang

trién khai nhu KCN Trang Dué Hai Phong (dang & giai doan 2), KCN Téan Pha Trung (dang dén b,
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xay ding co s ha ting), KCN Qué V3 (xdy dung, dén bu)... Ban Lanh dao Kinh Bic ciing nhén
dinh rang cac muyc tiéu phat trién ciia Céng ty déu phi hop véi céc trién vong nganh nghé Cong ty
dang tham gia dau tu noi riéng va phu hop véi chinh sach va xu thé phat trién cta nén kinh té noi

chung.
9, Chinh sach d6i véi ngudi lao dong

Téng s6 lao dong cia Kinh Bic tinh dén ngay 30 thang 09 nim 2018 1 181 nguwdi

Trinh d§ chuyén mén 30/09/2018 Ty 18 (%)

Trén Pai hoc 14 7.7%
Pai hoc 75 41.4%
Cao déng / Trung hoc 20 11.0%
Céng nhan 21 11.6%
Luc lugong bao vé 51 28.2%
Téng Cong 181 100%

Ché do lam viée

Tap doan té chirc 1am viéc 8 gid/ngay, 6 ngay/tudn. Can bd nhan vién dugc hudng ché dé nghi 18
va nghi phép theo quy dinh cua phap luat hién hanh. Can bo nhin vién ¢6 quyén loi duoc cip phat
trang thiét bi lam viéc déy du va duoc hd tro mot s khoan phu cép nham dam bao hoan thanh cdng

viéc.
Chinh sich lwong, thwéng, phuc lgi

Chinh sach luong

Dé thu hit nhitg nhén su ¢6 nang luc cling nhu tao diéu kién dé nhan vién yén tim gin b6 1au dai
v&i Cong ty, Ban lanh dao da xay dung chinh séch luong, thuéng canh tranh, phu hgp véi ting vi
tri cong viéc, k¥ nang va trinh d¢ chuyén moén cua nhan vién nham ghi nhan dung su dong gop, két

qua cong viéc cua tung ca nhan.
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Chinh sach thudng

Thuéng theo két qua danh gia cong viéc va danh gia c4 nhan: vao dip cubi nam, Cong ty s& bat du
tién hanh danh gia két qua lam viéc clia toan bd nhan vién dé lam can ctr xét thudng thanh tich. Mirc
thuéng s& dua theo quy ché thuéng hang nam dugc Ban Tong Giam dbc phé duyét.

Thuéng do déng gop sang kién: dé khuyén khich nhan vién lubn c6 su sang tao va déu tu trong cong
viéc, Cong ty ludn cé nhitng chinh sach khen thudéng cho nhirng nhén vién c6 déong gop séng tao,

cai tién k¥ thuat mang lai két qud, hiéu qua cdng viéc hodc loi ich gia tri cho Céng ty.
Chinh sach phuc lgi

KBC thuc hién déu du ché do dong bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, xa hdi va that nghiép cho toan
bd ngudi lao dong. Ngoai ra, can bd cong nhan vién ciing duge hudng céc khoan trg cép tuy theo
tinh chét cOng viéc nhu: phu cép trach nhiém, phu cép chiém nhiém, phu cép an trua, di lai, dién
thoai ... Ngoai ra, mdi nim Céng ty déu mét chuyén di tham quan nghi mat cho toan bd céng nhan

vién ciing nhu td chirc nhiéu budi sinh nhat tap thé.

Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién la mot trong nhitng cong tac duge wu tién hang dau cia
Kinh Béc. Véi muc tiéu 1a xay dung va phat trién doi ngii nhan vién (1) thanh thao vé nghiép vu,
(2) chuan muc trong dao dtrc kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong cach lam viée, va (4) nhiét
tinh phuc vu khach hang; Coéng ty da dua ra nhitng chinh sach dao tao phu hgp véi timg nhéan vién

va bd phan.

Hoat dong doan thé

Cong ty dic biét quan tim dén hoat dong doan thé, cha trong dén quyén loi va doi sdng tinh than
cla toan thé can bd nhan vién. Tép doan hudng toé1 muc ti€u tao mdi trudmg giao tiép, gén két,
khuyén khich dong vién can bd nhén vién phat huy nang luc, ting cuong stirc manh doan két tap thé,
xay dung va phat huy van hoa T4p doan qua cac hoat dong thé duc thé thao; cac hoat déng biéu

dién, vin nghé; cac hoat dong thién nguyén va nhiéu hoat déng doan thé ndi bo khac.
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10.  Chinh sich vay ng trong théi han Trai Phiéu, thir tw wu tién thanh toan caa Trai Phiéu

dwgc niém yét trong danh muc ng ciia TS Chire Ping Ky Niém Yét
10.1. Chinh sach vay n¢ trong théi han Trai Phiéu

Tién thu dugc tlr viée chao ban Trai Phiéu, sau khi da khau trir cac khodn phi, chi phi ¢ lién quan,
s& dugc TH Chirc Phat Hanh sir dung linh hoat cho mét, mét sé hodc tht ca cac muc dich duéi day
trén co s& bao dam tudn thu cac quy dinh cua phap luét, trong dé ¢6 phap luat vé madi trudng va
quan tri doanh nghiép:

- tang quy md vbn hoat déng cua T Chirc Phat Hanh;

- dau tu vao cac chuong trinh du 4n ctia T6 Chuc Phat Hanh
10.2. Thir tr wu tién thanh toan ciia Trai Phiéu
Trai Phiéu xac 1ap nghia vy tra ng trure tiép, v didu kién, dugc bao dam béng tai san va khong phai
no thir cip ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Cac Trai Phiéu c6 cac quyén, loi ich ngang nhau va
khong Trai Phiéu nao ¢ bat ky quyén uu tién nao so véi bit ky Trai Phiéu khac nao vi bat ky 1y do
nao. Néu tai thoi diém xur 1y Tai San Bao bam tién thu duoc khéng du dé thanh toan ng cua T
Chtrc Dang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu hodc vi bét ki Iy do nao khac, phan ng con lai chua thanh
toan s& ¢ thar tu thanh todn ngang bang vdi cac nghia vu chung, khong phai 1a ng thir cp va khéong
¢6 bao dam hién tai hodc twong lai khac ciia T6 Chirc Bang Ky Niém Yét (trir cac truong hop uwu

tién thanh toan bat bugc theo quy dinh ctia phap luat).
11.  Tinh hinh hoat dfng tai chinh

11.1. Caéc chi tiéu co ban:

Trich khiu hao tii sin c6 dinh:

KhAu hao tai san ¢ dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢é dinh vé hinh dugc trich theo phuong phap
khiu hao dudng thing trong sudt thoi gian hiru dung ude tinh ctia céc tai san. Mic khau hao va hao

mon cu thé nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 5 -7 nam

May moéc thiét bi 3 -7 nam
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Phuong tién vén tai 6 - 10 nam
Thiét bi, dung cu quan ly 3 -7 nam
Phin mém 2 -7 ndm
Nhén hi¢u, tén thuong mai 3 nam

Tai san khac 3 -4 nam

Murc lwong binh quéin:

Mirc lwong binh quan cudi nim 2017 dat 144 triéu ddng/ndm, trung binh 12 trigu ddng/thang, khong

d6i so véi nam 2016.
Thanh todn cic khodn ng dén han:

Céc khoan ng cua Kinh Bic déu duge thanh toan day du va dung han trong nhimg nim qua. Cac
nghia vu ng khac nhu: phai trd nguoi ban, phai tra cong nhan vién, phai tra phai nép khac dugc

Cong ty thanh toan ding han va day du.
Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh:

Céc loai thué, bao hiém phai nép theo lut dinh di dugc Kinh Bac thuc hién ké khai theo ding cac
quy dinh hién hanh va dugc thanh toan cho co quan thué dung han.

Theo Bang cn dbi ké toan trong Bao cao tai chinh ngay 30/09/2018, tong thué va cac khoan phai
ndp Nha nudc cia Kinh Béc 14 hon 211 ty VND.

Trich lgp cdc quy theo ludt dinh:

Céc quy cua Cong ty ludn duge trich 1ap diy dii theo ding cac quy dinh va diéu 1& do Nha nudc dé

ra.
Tinh hinh céng ng hi¢n nay:
Tai thoi diém 30/09/2018, téng s6 ng phai thu va phai tra cua Céng ty la:

Don vi: trieu do"ng
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Chi tiéu $6 du tai 31/12/2017 S6 duw tai 30/09/2018
Céc khoan phai thu ngén han 4.744.140 5.397.767
Céc khoan phai thu dai han 724.507 713.656
Tong cac khoan phii thu 5.468.647 6.111.423
No ngén han 3.325.884 3.969.879
No dai han 3.415.775 2.986.907
Téng no phai thu 6.741.659 6.956.786

Nguén: BCTC da kiém todn nam 2017 va BCTC hop nhat quy 3/2018 ciia KBC

Téng dw no vay:

Tai thoi diém ngay 30/09/2018, sb dur cac khoan vay va no thué tai chinh ciia Cong ty 14 2.213 ty

VND, bao gbm: (i) vay va no thué tai chinh ngén han la 1.660 ty VND, (ii) vay va ng thué tai chinh
dai han 1a 1.028 ty VND, duoc dién gijai cu thé nhu sau:

Don vi: trieu VNP

SO dwtai31/12/2017  S6 duw tai 30/09/2018
Vay vi ng thué tai chinh ngin han 1.131.768 1.660.498
Vay céac ddi tuong khéc 25.935 25.935
Vay dai han dén han tra 993.502 1.522.232
Vay ngén han cac bén lién quan 112.330 112.330
Vay vi ng thué tai chinh déi han 1.590.658 1.028.654
Vay ngéan hang 548.136 536.195
Trai phiéu (s6 gbc) 1.042.521 492.459

Nguén: BCTC hop nhdt dd kiém todn nam 2017 va BCTC hop nhat quy 3/2018 ciia KBC
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Chi tiét v& cac khoan vay va no ngin han cua TS Chirc Phat Hanh tai thoi diém ngay 31/12/2017

bao gdm: (i) vay dai han dén han tra c6 gia tri 993 ty VND; (ii) cac khoan vay cac déi trong khac -

co gia tri 25 ty VND va (iii) cac khoan vay ngén han tir cac bén lién quan c6 gia tri 112 ty VND. —
. . , HAQ T
Chi ti€t ve cac khoan vay va ng dai han cia To Chire Phat Hanh tai thoi diém ngay 31/12/2017 bao NG KHe
gdm: (i) cac khoan vay ngan hang dai han c6 gia tri 548 ty VND; va (ii) céc khoan ng trai phiéu :n :
phat hanh c6 gia tri 1.042 ty VND. _____
P He
Chi tiét vé cac khoan vay va no ngin han ciia Té Chic Dang Ky Niém Yét tai thoi diém ngay S
30/09/2018 bao gdm: (i) cac khoan vay cac ddi tuong khéac co gia tri 25 ty VND; (ii) cac khoan vay
dai han dén han tra co6 gia tri 1.522 ty VND; (iii) mét s6 khoan vay ngan han cac bén lién quan co
giatri 112 ty VND.
Chi tiét vé cac khoan vay va no dai han ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét tai thdi diém ngay
30/09/2018 bao gom: (i) cac khoan vay ngan hang dai han c6 gia tri 536 ty VND; va (ii) cac khoan
ng trai phiéu phat hanh c6 gia tri 492 ty VND
So v6i thoi diém cudi nam 2017, téng du no vay ngin han va dai han cia Céng ty khéng co thay - ,f
dbi dang ké vé& gia tri nhung lai ¢6 thay dbi 16n vé cAu truc. Trong d6 phén vay no ngén han tang rd ) ’:':
rét tir hon 1.131 ty 18n 1.660 t, chii yéu tir cac khoan vay trai phiéu dai han dén han tra, ting tir 993 / "'-E\
3

ty 1én 1.522 ty. Trong khi d6 phan vay no dai han lai giam manh, tir 1.590 ty dau nim da giam con
1.028 ty vao thai diém cubi quy 3 ndm 2018. Ly do cho viéc giam dot bién nay 1a viéc ngudn no tir
trai phiéu da giam gap dbi, tir hon 1.000 ty ddu nim nay xudng chi con chua diy 500 ty t&i cudi quy
3 nam 2018.

Tai thoi diém 30/09/2018, cong ty khéng cé khoan no qua han nao.
Vay dai han:
Chi tiét cac khoan vay dai han ngan hang tai ngay 30 thang 9 ndm 2018 nhu sau:
Pon vi tinh: ty VND

KY HAN TRA

i . HINH THUC PAM BAO
GOC VA LAI

NGAN HANG SO CUOINAM  LAI SUAT
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Ngan hang TMCP
Cong thuong Viét
Nam - Chi nhanh
Khu céng nghiép
Qué V&

168

10,5%/nam

Géc vay va lai
tra vao ngay 6
thang 2 nam
2020. Lai vay
duoc tra vao
ngay 25 cubi mdi

quy

Toan b co s& ha tang giai doan 2
Khu Coéng nghiép Trang Dué. Gia tri

tam tinh ctia tai san la 1000 ti déng.

e A
INT

114

10,5%/ndm

Ngay tra no cubi
cung la ngay 16
thang 11 nam

2022

Toan bd cac tai san hinh thanh tir du
4n dau tu xay dung co s& ha tang Khu

cong nhiép Qué V3 Ma rong 83,3 ha.

2,8

10,5%/nam

Gbc tra 6 thang
mdt lan. Lai vay
tra 3 thang 1 lan
ké tir ngay 26
thang 3 nam

2018.

Nha xuong 16 M, N, T khu cong
nghiép Qué V3, cac tai san khac gin
lién v&i dat hinh thanh trong twong lai
tai 16 M, N, T va cac quyén tai san
phat sinh tir cac hop ddng kinh té
(hop ddng cho thué/ban nha xwong
tai 16 M, N, T)

95,9

10,5%/nam

Gbc tra 6 thang 1
1an, 14i vay tra 3
thang 1 1an ké tir
ngay 27 thang 2
nam 2017

Toan bd tai san hinh thanh trong
tuong lai cua dy 4n 100ha giai doan 1
Khu coéng nghi¢p Nam Son - Hap
Linh va cac quyén tai san phat sinh tir
cac hop ddng kinh té nhdm kinh
doanh co s& ha tang, dat va tai san

gan lién vai dat cua dy an nay.
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BAN CAO BACH

PVcombank Gia tri tai san hinh thanh trong tuong

(trudce day la Ngay 31 than lai cua 120 ha Khu c¢6ng nghié
Y 140 9,7%/nam g & & NENEP

Ngén hang TMCP 12 nam 2019 Quang Chau.

Phuong Tay)

, Toan b¢ tai san hinh thanh trong AE
Ngan hang TMCP Géc tra 6 thang , ‘ , ) N\
tuong lai bao gom quyén su dung dat

Dau tu va Phat 15,6 10,5%/nam mot, 1ai vay tra 3 _ , .
] . va tai san trén dat cua Khu d6 thi
trien Vigt Nam thang 1 lan )
Phuic Ninh quy mé 22 ha.
TONG CONG 536

Trdi phiéu phdt hanh

Chi tiét trai phidu da phat hanh cia Tap doan tai ngay 30 thang 9 nim 2018 nhu sau:

- ) LAI THOI
LUQNG MENH ) ] e
, , GIA TRI SUAT HAN TAI SAN PAM

LOAI TRAI
TRAI GIA

PHIEU (triftu VND) TRONG TRAI BAO

PHIEU A\)) ) i
NAM PHIEU

KBC Trai phiéu doanh Thé chip bing gia tri

Bond 004 | nghi¢p phat hanh 31 thang 10 | hang tén kho ciia Dy 4n
4.000.000 100.000 | 400.000 9,7% .

cho PVCombank nam 2019 Pau tu xay dung Khu d6

thi va Dich vu Trang Cat

KBC Trai phiéu doanh Thé chép bang cb phin
Bond nghiép phat hanh ciia Céng ty Cb phin
. 8 thang 1] .
2017 cho céac doi tuong 5.000.000 100.000 500.000 10,5% Khu coéng nghiép Sai
nam 2018 ]
Gon - Hai  Phong
(IISHP!I)
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cuéi ky)

1. Chi tiéu kha nang thanh toan (1ai thoi diem

003/2009/ | Trai phiéu doanh rLa dit BI, B2, B4, B5,
TPSCDO! | nghiép c6 bdo lanh B6 theo Hop ddng thé
/HDMB cia N gin hang 18 thang 12 | chdp tai san s
. | 220.398 100.000 22.039 11,5%
Thuong mai Co nam 2019 570/14/HPTC-
phén Quéc dan BDS/101-11 ngay 31
thang 12 nam 2014
KBC Trai phiéu doanh Cb phiéu clia Cong ty
26 thang | .
Bond2- nghiép 2.000.000 100.000 | 200.000 10,5% C6 phan KCN Sai Gon —
nam 2019 i
2017 Hai Phong
KBC Trai phiéu doanh Cé phiéu cua Cong ty
16 thang 2 .
Bond3- nghiép 1.500.000 100.000 | 150.000 10,5% Co6 phan KCN Sai Gon —
nam 2019
2017 Hai Phong
KBC Trai phiéu doanh C6 phidu cua Cong ty
22 thang 5 .
Bond4- nghiép 2.000.000 100.000 | 200.000 10,5% Co6 phin KCN Sai Gon -
nam 2019
2017 Hai Phong
KBC Trai phiéu doanh Quyén sir dung dit va tai
Bondl- nghiép san gin lién voi dét tai
1.000.00 21 thang 11
2017 430 430.000 10,2% Hung Vuong, phudng
0.000 nam 2022
Hai Chau 1, quan Hai
Chau, Tp Pa Ning
TONG CONG 13.720.828 1.792.459
Nguén: BCTC hop nhat quy 3 nam 2018
11.2. Céc chi tiéu tai chinh chii yéu:

9 thang/

2018

1.1. Hé sb Kha nang thanh toan no ngin han

Lan

3,86

3,86

3,64
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. . , Lan 1,41 1,63 1,58
ngan han - Hang ton kho)/Ng ngan han]
2. Chi tiéu vé co' cAu ngudn von
2.1. Hé sé ng vay/Téong tai san Lan 0,41 0,43 0,42
2.2. Hésdng vay/Vén chu so hitu Lan 0,70 0,75 0,73
3. Chi tiéu vé niang lue hoat dng
3.1. Hé s6 Vong quay hang ton kho (Gid vén .
24 ¢ Lin 0,10 0,07 0.09
hang ban/Hang ton kho binh quén) ’
3.2. Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan Léan 0,14 0,13 0,10
4. Chi tiéu vé kha niing sinh loi
4.1. Hé s6 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan % 36 36 32
TR e ———
% 8,5 8,5 5,7
quén ’
e e ————
) % S 5 33
quan ’
4.4. Hé sb Loi nhugn tir HDKD/Doanh thu thuan % 46 65 41

Nguén: BCTC hop nhat kiém toan nam 2016, 2017 va BCTC hop nhét quy 3/2018 ciia KBC
Tuy ¢6 chut thay déi nho so véi cac nam trude nhung cac chi s6 tai chinh cua KBC vAn dang tich
cuc. Hé s6 thanh toan ng ngén han gidm nhe tir mirc 3,86 ciac nam trudce xuéng con 3,64 trong nam
nay, con hé sb kha ning thanh toan nhanh van x4p xi mirc 1,4 — 1,6 cho thdy kha nang thanh toan
cac khoan no ciia Cong ty van con hét sie doi dao. Ty 1 no vay trén tong tai san va trén vén chu
sg hitu gén nhu khong ddi, van & ty 1€ an toan dbi véi mot cong ty nhu KBC.

Viéc tinh toan vong quay hang tn kho chi mang tinh tham khéao do dat thu cua san pham hang héa

KCN khac véi nhimg mit hang tiéu dung thong thudng do lién quan dén chu ky kinh doanh cua

63




BAN CAO BACH

KCN (thuong kéo dai vai nam) va cac ude tinh ké toan lién quan dén gia von hang ban va chi phi
phat trién trong tuong lai.

Hau hét cac chi sb vé kha nang sinh 1oi ctia KBC trong 9 thang dau nim 2018 déu giam nhe so véi
nidm 2017. Chi s6 Loi nhuan sau thué trén doanh thu thuin gidm tir 36% xuéng con 32%, con chi
s6 Loi nhuan sau thué trén von chi s& hiru binh quan cling giam tir 8,5% xuéng con 5,7%. Bén can
hdé chi s6 loi nhuan sau thué trén tong tai san binh quan giam manh tir mirc 5% xudng chi con 3,3%
trong nam nay. Cling tuong tu nhwr vy véi chi sb loi nhuan tir hoat dong kinh doanh trén doanh thu
thuan khi chi s6 nay sau khi ting manh trong nam 2017 tir 46% 1én 65% d3 giam manh chi con 41%
trong nam 2018.

12, Héi Pong Quan Trj, Ban Giam Péc, Ban Kiém Soat, Ké toan trudéng

Hji Pong Quan Tri

Duéi day la cac thanh vién HDQT ciia Kinh Bic tinh dén ngay cua Ban Cao Bach:

Ong Piang Thanh Tam Chu tich HPQT
Ba Nguy&n Thj Thu Huong Thanh vién HDQT N
Ong Nguyén Vinh Tho - Thanh vi_én_HDEF_ i

" Ong Huynh Phit Thanh vién HDQT déc lap

' Ong Pham Phiic Hiéu | Thénh vien HDQT

4+  Ong Ping Thanh Tam — Cha tich HPTV

1.Ho va tén: PANG THANH TAM
2.Giébi tinh: Nam

3.Ngay thang nam sinh: 15/4/1964

4 Noi sinh Thanh phé H6 Chi Minh
5.86 CMND
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BAN CAO BACH

6.Qudc tich:

7.Dén toc:

8.Dia chi thudng tra

9.86 dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

11.Trinh d6 chuyén moén:

12.Qua trinh céng tac:
Tur ndm 1988 dén 1996

T nam 1996 dén 2007

T nam 1999 dén 2004

Tir nam 2002 dén nay

Tir nam 2004 dén 2009

022756956; Ngay cap 5/8/2013, Noi cip: Cong an Thanh phd
Hb Chi Minh

Viét Nam

Kinh

6/35D Khu Phé 3 Phuong Binh An , Quan 2, Thanh Phé H
Chi Minh.

0222.363.4034
dttam(@kinhbaccity.vn

Ky su Hang hai, Cr nhan Quan tri kinh doanh, Ctr nhan Luét,
Bing Diploma of Business Management ctia Truong Henley -
Anh Quéc

La Can bd sy quan hang hai, Céng ty Van tai bién Sai Gon;

La Téng Giam déc Cong ty Cb phan Khu céng nghiép Tan
Tao (ITACO);

La Pai biéu Hai dong nhan dan huyén Binh Chanh (thanh phd
H6 Chi Minh) nhiém ky 1999 — 2004;

La Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Tong Giam dbc Céng ty
C6 phan Phat trién D6 thi Kinh Bic, nay la Téng cong ty Phat
trién D6 thi Kinh Bic — CTCP. Ngay 22/11/2012 thdi 12 Téng
giam d6c Tong cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP;
Chu tich H6i ddng quan tri Cong ty C6 phan Cong nghé Vién
thong Sai Gon (SGT);

Dai biéu Hoi ddng nhan dan Thanh phé HS Chi Minh nhiém
ky 2004 — 2009;
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Tt thang 2007 dén 2009

T nam 2005 dén 7/2012

Tt 2007 dén nay

T 2011 dén 2016
Tir nam 2013 dén nay

13. Chirc vu dang nam gitr tai to

chirc niém yét

14.Chirc vu dang nam gitr tai td
chirc khac

15.86 CP nim giir:

+ Dai dién s¢ hitu:

+ Ca nhéan sé hitu

16. Cac cam két ndm giir khac:

La Thanh vién Hoi ddng quan tri CTCP Pau tu va Cong nghiép
Téan Tao (ITACO);

Chu tich HDQT Céng ty CP KCN Sai Gon — Bac Giang;

Pugc Thu tuéng Chinh pht nudc CHXHCN Viét Nam chuén
y bd nhiém 1am Thanh vién chinh thirc Hoi déng Tu vén Kinh
doanh APEC (ABAC); Thanh vién Hoi ddng Tu vén cao cip
Chuong trinh Hanh dong hdu WTO cta Chinh phu.

Pai biéu quéc hgi khoa XIII;
Chu tich HDQT Céng ty CP KCN Sai gon — Hai Phong

Chi tich HDQT

Chu tich HDQT Cb phan Céng nghé Vién thong Sai Gon va
Cong ty CP KCN Sai gon — Hai Phong. :

75.250.000 cb phén, chiém 16,02 % s& cb phan ¢ quyén biéu
quyét

0 ¢6 phén, chiém 0% von diéu 1€

75.250.000 cb phén, chiém 16,02 % s& c6 phan cé quyén biéu
quyét
Khéng cé

17. Cac khoan no dbi véi Cong ty: Khong c6

18. Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong c6

19. Quyén lgi va mau thuin véi Cong ty: Khéng co

%  Ba Nguyén Thi Thu Hrong — Thanh vién

1.Ho va tén:

NGUYEN THI THU HUONG
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2.Gidi tinh:

3.Ngay thang ndm sinh:
4.Noi sinh
5.86 CMND

6.Qudc tich:

7. Déan toc

8. Dia chi thudng tra
9.86 dién thoai lién lac
10.Dia chi email:

11. Trinh d6 chuyén mon

12.Qua trinh cong tac:

Trudc nam 2003

Tir nam 2003 dén 2012

Tir ndm 2006 dén nay

Tir ndm 2012 dén nay

N

22/10/1971

Thanh Hoa
011613120; Ngay cip 16/08/2011, Noi cap:
Cong an Thanh phé Ha Noéi

Viét Nam

Kinh

22 Trung Liét, quan Pbng Pa, TP. Ha Nbi
0222.363.4034

ntthuong@kinhbaccity.vn

Tién si Khoa hoc Kinh té, Thac si Quaén tri
kinh doanh

Lam cong tac Quan hé dbi ngoai, VP Kinh té
& Vin hoa Dai Bic tai Ha Noi va mét sé cong

viéc khac;

Pho Tdng Giam déc Cong ty CP Phat trién D6
thi Kinh Bic, nay la Téng Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Bac - CTCP;

Thanh vién HDQT Coéng ty CP KCN Sai Gon
— Béc Giang; Thang 7/2012 b6 nhiém lam
Chu tich HDQT;

Téng Giam dbc Téng cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Bic — CTCP; Thanh vién HPQT;
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T ndm 2013 dén nay

13. Chirc vu dang nam giit tai tb chirc niém yét
14.Chtrc vu dang nam giir tai to chirc khac
15.86 CP nam giit:

+ Pai dién s& hitu:

+ Ca nhan sé hiru:

16. Cac cam két ndm giir khac:

17. Cac khoan ng d6i véi Cong ty: Khéng co

18. Loi ich lién quan ddi v&i Cong ty: Khéng ¢

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan KCN Sai
Gon Hai Phong;

Tdng Giam dbc; Thanh vién HDQT

Chi tich HDQT CP KCN Sai Gon — Béc Giang
va thanh vién HDQT cua Cong ty CP KCN Sai
gon — Hai Phong.

299.478 ¢b phan, chiém 0,07% sb cb phan c6
quyén biéu quyét

0chd phﬁn, chiém 0% vén diéu 1&

299.478 ¢b phin, chiém 0,07% sb cb phin co
quyén biéu quyét.

Khong c6

19. Quyén lgi va mau thuin voi Cong ty: Khong co

4+  Ong Nguyén Vinh Tho: Thanh vién

1.Ho va tén: NGUYEN VINH THO
2.Giéi tinh: Nam
3.Ngay thang ndm sinh: 20/04/1968

4.Noi sinh TP. Hd Chi Minh

5.86 CMND 022238921; Ngay cap 11/08/2003, Noi cip: Cong an
Thanh phb H6 Chi Minh

6.Quéc tich: Viét Nam

7.Dan toc: Kinh
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8.Pia chi thudng trd
9.S4 dién thoai lién lac

10. Pia chi email:

11.Trinh d6 chuyén mon:
12.Quaé trinh cong tac:

- Trudc nam 2017

- Ti nim 2017 dén nay

- Béng khen

13. Chtrc vu dang nam giir tai to
chtrc niém yét

14.Chirc vu dang nam giir tai to chirc
khac

15.86 CP nim gii:
+ Pai dién s& hitu:
+ C4 nhén s& hiru:

16. Cac cam két nam giir khac:

498 Pién Bién Phu, Phuong 11, Quéan 10, TP. H Chi
Minh

0985892525

vinhthonguyen68@gmail.com

Ky su Hang Hai, Ci Nhén Tai chinh Doanh nghiép

Giam déc kinh doanh KCN Tén Tao; Téng giam déc
Cong ty C6 phén du lich Sai Gon — Ham Tan; Chi tich
HPQT Cbng ty C6 phan dia 6c Nam Viét; Thanh vién
HPQT Céng ty C6 phin Vinatex T4n Tao.

Phé chu tich HPQT Céng ty CP KCN Sai gon — Hai
Phong.

Cuia UBND Thanh phé Hé Chi Minh; Ban quan 1y cac
khu ché xuit va cong nghiép Thanh phé H6 Chi Minh;
UBND huyén Binh chanh.

Thanh vién HDQT

Pho chu tich HDQT Cong ty CP KCN Sai gon — Hai
Phong.

0 ¢c6 phan, chiém 0% s6 ¢6 phan c6 quyén biéu quyet
0 ¢co phan, chiém 0% von diéu 1€

0 ¢6 phan, chiem 0% s0 c6 phan c6 quyén biéu quyét.

Khéng c6

17. Cac khoan no déi v6i Cong ty: Khong co

18. Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong co
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19. Quyén loi va mau thuin véi Cong ty: Khong c6

4+  Ong Huynh Phat: Thanh vién HPQT déc lap

1.Ho va tén:
2.Gidi tinh:
3.Ngay thang nam sinh:

4.Noi sinh

5.86 CMND

6.Qudc tich:

7.Dan toc:
8.Dia chi thuong trd
9.S4 dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

11.Trinh d6 chuyén mon:
12.Qua trinh cong tac:
- Trudc ndm 2010

- Tunam 2010 dén 2016
- Tu nam 2010 dén nay

HUYNH PHAT
Nam

07/02/1966

TP. H6 Chi Minh

021737346, Ngay cép 06/03/2012, Noi cép: Cong an
Thanh phé H6 Chi Minh

Viét Nam

Kinh

350/68 Bui Hiru Nghia F.2, Q. Binh Thanh, TP. Hb
Chi Minh

0913927015
Phath1966(@gmail.com

Ctr nhan Kinh té tai chinh ké toan

Ké toan Truong Bén xe Van Thanh, Bén xe Mién

Poéng

Ké toan truéng — Giam dbc Tai Chinh Cong ty CPPDT
KCN Lé Minh Xuén 2;

Ké Toan truong CTCP KCN Sai Gon — Tay Ninh;
Giang vién khoa Tai chinh Ké toan Vién Quan tri
doanh nghi¢p Ha Noi
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13. Chirc vu dang nam gii tai t6 chirc

niém yét

14. Chirc vu dang nam giir tai t6 chirc
khac

15.S6 CP nam gii:

+ Pai dién s hitu:

+ Ca nhan s& hiru:

16. Cac cam két nam giir khac:

Thanh vién HDQT déc lap

Ké Toan truéng CTCP KCN Sai Gon — T4y Ninh;
Giang vién khoa Tai chinh Ké toan Vién Quan trj

doanh nghiép Ha No6i
0 c6 phan, chiém 0% s6 cb phan cé quyén biéu quyét

0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1é
3 v

0 ¢6 phan, chiém 0% s6 co phan c6 quyén biéu quyét.

Khong co

17. Cac khoan no d6i véi Cong ty: Khéng co

18. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong cb

19. Quyén lgi va mau thuén véi Cong ty: Khong co

+  Ong Pham Phic Hiéu — Thanh vién HDQT

1.Ho va tén: PHAM PHUC HIEU

2.Gié1 tinh: Nam

3.Ngay thang nam sinh: 08/09/1978

4 Noi sinh Thai Binh

5.86 CMND 013124459; Ngay cip 04/03/2010, Noi cap: Cong an

Thanh phé Ha Noi

6.Québc tich:

7. Dan toc

Viét Nam

Kinh
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8. Dia chi thudng trd

9.86 dién thoai lién lac
10.Dia chi email:

11.Trinh d6 chuyén mon:

12.Qua trinh cong tac:
Trudc ndm 2004

Tir nam 2004 dén nay

13. Chtrc vu dang nam giir tai to

chirc niém yet

14.Chirc vu dang ném giir tai t6
chirc khac

15.86 CP ném giit:

+ Pai dién s& hiru:

+ Ca nhan sé hifu:

16. Cac cam két nam giir khac:

Phong 1403 — C2, Khu P6 Thi My Dinh 1, Tir Liém,
Thanh phd Ha Noi.

0222.363.4034
hieupp@kinhbaccity.vn

Ctr nhan Tai chinh- Ngan hang/Thac s¥ quan tri kinh
doanh

Lam viéc tai Cong ty TNHH Ha Viét va mot sb viée khac;

Lam viéc tai Cong ty Cb phan Phat trién D6 Thi Kinh Béc
nay 12 Tdng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bc — CTCP;

Pho Téng giam déc; Ké Toan truong; Ngudi duoc iy
quyén cong bd théng tin; Thanh vién HPQT ciia Tdng
Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP

Khéng cé

22.817 ¢b phan, chiém 0,0057% s6 ¢6 phan c¢6 quyén biéu
quyét
0cd ph?m, chiém 0% vén diéu 1é

22.817 ¢b phan, chiém 0,0057% sb ¢b phan co quyén biéu
quyét.

Khéng co

17. Cac khoan no dbi véi Cong ty: Khong co

18. Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong co

19. Quyén loi va mau thudn véi Cong ty: Khong cd
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BAN CAO BACH

« R 7
Ban Kiém soat:

Duéi ddy 1a cac thanh vién Ban Kiém Soat ciia Td Chirc Dang Ky Niém Yét tinh dén ngay cua Ban
Céao Bach:

Ho tén Chirc danh

Ba Nguyén Bich Ngoc Truéng Ban Kiém soat
Ba Thé Thi Minh Héng | Thanh vién Ban Kiém soat
Ong Trén Tién Thanh ‘ Thanh vién Ban Kiém soat

+ Ba Nguyén Bich Ngoc

1.Ho va tén: NGUYEN BICH NGOC

2.Gié6i tinh: Nir

3. Ngay thang nam sinh: 16/07/1976

4 Noi sinh Ha noi

5.86 CMND 001176012746; Ngay cip 28/11/2016, Noi cip: Cuc

trudng cuc canh sat DPKQL cu tra va DLQG vé dan cu

6.Québc tich: Viét Nam

7.Dan toc: Kinh

8.Dia chi thuong tri 30 Ngé Thinh Hao II, Phuéng Hang Bot, Déng Pa, Ha
Nbi

9.S4 dién thoai lién lac
10.DPia chi email: 0914 598 276
ngocnb.kbc@gmail.com

11.Trinh d chuyén mén: Cir nhéan kinh té, nganh Ké toan
12.Qua trinh c6ng tac:

Tir nam 1995 dén 1997 K& toan tai Cong ty thiét ké quang céo Handy
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T nam 1998 dén 2014

Tir ndm 2015 dén nay

13. Chire vu dang nim giif tai tb

chure niém yét

14.Chirc vu dang nam giif tai t6
chuirc khac

15.86 CP nam giit:
+ Dai dién s& hitu:

+ C4 nhan s& hiru:

16. Cac cam két ndm giir khac:

Ké toan Trudng tai Tap chi Khoa hoc va Té québc

Cén bd quan 1y téng hop — Vian phong Dai dién Ha Noi
cua Tong Cong ty Phat trién D6 Thi Kinh Béc - CTCP

Truéng Ban kiém soat

Khéng

0
0 ¢c6 phan, chiém 0% von dieu 1€

Khéng cb.
Khong cé

17. Cac khoan n¢ dbi véi Cong ty: Khong co

18. Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong co

19. Quyén loi va mau thuin véi Cong ty: Khéng co

4 Ba Thé Thi Minh Hong

1.Ho va tén:

2.Gidi tinh:
3.Ngay thang nam sinh:

4 Noi sinh

5.86 CMND

6. Qudc tich

7. Dén toc

THE THI MINH HONG
Nir

10/07/1984

Ha Noi
001184018108; Ngay cAp 12/10/2016, Noi
cap: Cuc canh sat PKQL cu trii va DLQG vé
dan cu

Viét Nam

Kinh
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8. Pia chi thuong trd

9. S6 dién thoai lién lac

10.DBia chi email:

11.Trinh d6 chuyén mén:

12.Quaé trinh cOng tac:

Tir nam 2007 dén 2009

Tir nam 2007 dén 2009

Tir ndm 2009 dén 2017

13. Chuc vu dang nim gitr tai tb chirc niém
yét ) ]

14.Chtre vu dang nam giir tai t6 chire khac
15.86 CP ném giir:

+ Pai dién s& hitu:

+ C4a nhan s hiru:

16. Cac cam két ndm gir khac:

17. Céc khoan no ddi v6i Cong ty: Khéng c6

50 Céng Vi, phudong Céng Vi, Ba Pinh, Ha
Noi

097.940.2575

theminhhong84@gmail.com

Cir nhén tai chinh - ké toan

Nhan vién ké toan tai Cong ty TNHH Tét
Viét Nam

Nhan vién ké toan tai Céng ty TNHH Tét
Viét Nam

Chuyén vién ké toan tai Cong ty CP chimg
khoan Navibank

Thanh vién Ban kiém soét

Chuyén vién ké toan tai Coéng ty CP ching

khoan Navibank
0

0 ¢6 phén, chiém 0% von diéu 1€
Khong c6

Khéng cé

18. Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng cé

19. Quyén loi va mau thufn véi Céng ty: Khong co

4 Ong Tran Tién Thanh

1.Ho va tén:
2.Gi61 tinh: Nam
3.Ngay thang nam sinh:  08/06/1975

4.Noi sinh Quang Ninh

5.86 CMND

TRAN TIEN THANH

012449145; Ngay cip 07/09/2013, Noi cip: CAThanh phb Ha Noi

T T
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6.Quéc tich: Viét Nam “,m‘?,‘ a
7.Dén toc! Kinh oty
8.Dia chithuong tra  Phong 406, tap thé 125B Minh Khai, Hai Ba Trung, Ha Nbi. oHi |
9.86 dién thoai lién lac  0942.935.989 TF e
10.Pia chi email: thanh.tt@sgicapital.com.vn

11.Trinh d6 chuyén Ctr nhan kinh té

A

mon:
12.Qua trinh cong téc:

- Trudc nam 2013 Truong phong luu ky chimg khoan Céng ty Cé phan Chimg khoan
Chéu A Thai Binh Duong; Céng ty C6 phan Chimg khoan Trudng
Son, Trudng phong nghiép vu chitng khoan Cong ty c¢b phan chung

khoan Navibank;
- Tunam 2013 Giam déc khéi nghiép vu chimg khoan Céng ty cé phéan chimg
dén 2015 khoén Navibank;
- Tunam 2015 Chuyén vién phong kidm soat ndi bs Céng ty ¢é phan quan 1y quy
dén nay déu tu SGI;

13. Chirc vu dang ndm  Thanh vién Ban kiém soat
gilr tai td chirc niém yét

14.Chirc vu dang nim Chuyén vién phong kiém soat ndi bd Cong ty ¢b phan quan Iy quy
gitr tai to chue khac dau tu SGI

15.86 CP ném giit: 0 ¢b phan, chiém 0,0% sb cb phan ¢6 quyén biéu quyét

+ Pai dién s hiru: 0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1&

+ Cé nhan s¢ hitu: 0 ¢b phén, chiém 0,0% s ¢ phin c6 quyén biéu quyét.

16. Cac cam két nam giir Khong c6
khéc:

17. Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong co
18. Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong co

19. Quyén lgi va mau thuin véi Cong ty: Khong co
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Ban Téng Giam déc
Hién tai, Cong ty ¢ mét (01) Téng Giam dbc va sau (03) Phé Tdng Giam dbc.

Tbng Giam dbéc do HPQT bd nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém truéec HPQT va PHDCD vé viée
thuc hién nhiém vu va quyén han duoc giao va phai bao céo cac co quan nay khi dugc yéu ciu. Cac

Pho6 Tong Giam dbc va Ké toan truéng do HPQT bd nhiém theo dé xuét cia Téng Giam déc.

Bang duéi day liét ké timg thanh vién ctia Ban Giam dbc cia T Chire Pang Ky Niém Yét tai ngay

phat hanh Ban Cao Bach nay:

Ba Nguyén Thi Thu Hwong Téng Giam dbc

Ong Pham Phitc Hibu " Phé Téng Giam déc -
| Ong Phan Anh l;ng " Phé Téng Giam dbc :
| Ba Nguyén My Ngoc . - Ph(; "_F(”)n_g G_iém dbe |I

Duéi day la chi tiét v& cac thanh vién trong Ban Giam déc ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét:
4+ Ba Nguyén Thi Thu Hwong: nhuw trén
% Ong Pham Phiic Hiéu: nhu trén

+ Ong Phan Anh Diing

Ho va tén: PHAN ANH DUNG

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 27/08/1969

Noi sinh: Huyén Yén Phong, tinh Ha Bic

CMND: 011363687 Ngay cap: 03/07/1996 (Ngay cap
méi: 04/07/2011) Noi cap: Cong an TP Ha Nj

Qubc tich: Viét Nam

Dan toc: Kinh

bia chi thuong tru: Phong 1103 — 15T, phé Nguyén Thi Pinh, quin

Céu Gidy, TP Ha Noi
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S6 DT lién lac:
Trinh d¢ chuyén moén:
Qua trinh cdng tac:

T thang 3/1995 dén thang
10/1996:

Tir thang 11/1996 dén thang
3/2003:

Tir thang 4/2003 dén thang 5/2006:

Tir thang 6/2006 dén thang
10/2007:

Tir thang 12/2007 dén thang
3/2009:

Tir thang 4/2009 dén thang 5/2010:
Tir thang 6/2010 dén nay:

Tir thang 11/2010 dén thang
5/2011:

Tir thang 6/2011 dén nay:

Céc chure vu cdng tac hién nay tai
Téng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Béc - CTCP

Céc chirc vu hién dang nam gii tai to
chure khac:

S6CH ph?ln nam gii:
+ Dai dién so hiru:

+ C4a nhén s§ hiru;

(84.241) 3634 034
Thac s7 Quan tri kinh doanh, K¥ su xay dung

Cén bo Cong ty Pau tu Phat trién ha ting D6 thi
Ha Noi

Giam ddc Xi nghiép Xay 1ip Thuong mai sé 10,
Cong ty Dau tr Xay lip Thuong mai Ha Noi
Giam dbc Xi nghiép Xay l4p sb 1, Cong ty CP
Pau tu Phat trién Nha Ha Noi s6 22

Giam déc Xi nghiép Khao sat, Tu vén va Thi cong
x4y lap, Cong ty CP Tu vén Thiét ké xay dung
cOng trinh vat liéu xay dung — Bd X4y dung.

Céan bd Quan 1y Dy an, Cong ty CP Phat trién D6
thi Kinh Bic, (nay 1a Téng cong ty Phat trién D6
thi Kinh Bic — CTCP).

Ph6 Ban Quan 1y Céng trinh, Tong Cong ty Phat
trién Db thi Kinh Bac.

Giam dbéc K§ thuat Xay dung, Tong Cong ty Phat
trién D6 thi Kinh Bic.

Quyén Phé Tdng Giam dbc, Tong Cong ty Phat
trién D4 thi Kinh Béc.

Pho6 Téng Giam déc, Téng Cong ty Phat trién D6
thi Kinh Bic.

Ph6 Téng Giam déc
Khéng
11.500 ¢ phan, chiém 0,002% vén diéu 18

0 ¢6 phén, chiém 0 % von diéu 1€

11.500 c6 phan, chiém 0,002% vén diéu 18
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Nhitng ngudi lién quan c6 ndm gitt  1- M&bi quan hé: Vo
¢6 phiéu: 2- Tén c4 nhan: Phan Hong Anh
nim giit: 4.700 CP, chiém 0,0011% vén diéu 18

Laoi ich lién quan déi véi Cong ty:  Khéng )

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khéng A
e
%  Ba Nguyén My Ngoc ‘7'*
Ho v tén: NGUYEN MY NGOC T
Gidi tinh: Nir
Ngay thang nam sinh: 17/05/1972
Noi sinh: Ha Noi
CMND: 011792645 Ngay cip: 29/08/2012 Noi cp: CA. TP. Ha Noi
Qubc tich: Viét Nam
Dan toc: Kinh
Dia chi thuong tri: 37 E Van Miéu, Phuong Van Miéu, Quan Déng Pa, Ha Noi
S dién thoai cong ty: 0222. 3634034
Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhan Ngoai Ngit Anh — Trung, Cir nhan Tai chinh Ngéan
hang

Qua trinh cong téc:

Tir nam 1993 dén nam 1994 Tap doan China — Machine Building Corporation
International (Céong ty Trung Quéc)

Tur nam 1995 dén nam 1996 Nhén vién ban hang
Ngén hang Vid Public

T nam 1996 dén nim 1999 Nhan vién thanh todn qudc té va quan hé khach hang

Cong ty TNHH Farnia Enterprise (Cong ty Dai Loan)
Tir ndm 2000 dén nam 2007 Truéng Van phong dai dién Viét Nam
Cong ty TNHH Dong Thai Duong (Pai Loan)
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Tir nam 2008 dén nam nay

Céac chue vu cong tac hién nay:

Téng sé6 CP nam giir:

Nhitng nguoi lién quan ¢6 nam gitr
¢b phiéu cua té chirc niém yét:
Nhitng khoan no d6i véi Cong ty:

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty:

Quyén loi mau thudn véi Cong ty:

13.  Taisin

Chi tiéu

Ph6 Giam déc; Giam déc Kinh doanh

Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP

- Churc vu tai td chire niém yét: Pho Téng Giam déc

Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP

- Chirc vu tai td chirc khac: Khéng

0 C6 phan, chiém 0% von diéu 1&

Khéng
Khéng
Khéng
Khong

31/12/2016

31/12/2017

30/09/2018

Tai san ¢6 dinh hiru hinh 124.169 118.085 122.008
Nha cira vat kién triic 81.780 76.336 76.053
May moc thiét bi 12.803 11.923 9.355
Phuong tién van tai 24.722 25.631 29.075
Thiét bi, dung cu quan ly 4.650 4.029 7.419
Khac 213 165 103

Don vi: triéu VND

Nguén: BCTC hop nhdt dd kiém todn nam 2016, 2017 va BCTC hop nhat quy 3/2018
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14. K& hoach san xuit kinh doanh va lgi nhuan nim tiép theo

2018 2019

Chi tién
Gia tri, % % ting giam  Giatri, % % ting giam

Doanh thu thuan 2.371 88,2% 3.245 36,9%
Lg¢i nhuan tdt HBDKD 1.194 46,9% 1.427 19,5%
Loi nhuén truée thué 1.105 36,3% 1.348 22,0%
L¢i nhuén sau thué 884 43,0% 1.078 21,9%
Du kién tiép Du kién tiép
b tire tuc gilr ’lai ) tuc gifrqlai ]
LNST dé tai LNST dé tai
dau tu dau tu

Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuin va ¢b tire né6i trén:

- Xu huéng thu hat FDI vao Viét Nam néi chung, cac KCN cia KBC néi riéng ngay mét tang;
- Gia cho thué dat KCN dang theo xu huéng ting nhanh.

- Ghi nhan duoc doanh thu nha & tai mot s6 KDT

- Pam phan thanh céng chuyén nhugng mét sé du an BDS thuong mai.

K#é hoach déu tu, dv 4n da dwge HPQT, PHPCP théong qua:

Trong ndm 2018, Cong ty sé tiép tuc thuc hién giai phéng mat bang va xay dung co s& ha tang cac
KCN Quang Chéu, Nam Son, Hap Linh, Qué V3, Trang Dué, Tan Phii Trung va giai doan | KDT
Phuc Ninh. Du 4n KDT Phuc Ninh ¢é téng dién tich 136,47 ha; Giai doan 1 ctia du an la 55,8 ha,
c¢6 18,1 ha dat thuong phdm da dugc UBND tinh Bic Ninh phé duyét duge phép chuyén nhuong
quyén str dung dit (phén 16 ban nén 10,4 ha dit). Cac muc tiéu cu thé nhu sau:

- Mé ban tiéu khu 6,27 ha KDT Phuc Ninh, tiéu khu du 4n da c4p gidy chiung nhén quyén sir
dung dat cho tat ca cac 16 dét biét thu, du tit ca cac diéu kién dua vao kinh doanh trong ndm 2018.

- Tang téc thu hut dau tu vao KCN Quang Chau, sén sang cung cap hd trg cac dich vu trude
va sau dau tu dé nha dau tu an tam ra quyét dinh diu tu, an tdm xay dung nha may, két nbi thém
cac nha ddu tu mai, du kién xay dung 10 cin nha xudng tai KCN nay.

- Hoan thién cac thu tuc phap ly cho KCN Trang Dué - Hai phong giai doan 3 1a 687 ha, dé
nhanh chong tién hanh giai phong mat bang.
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- Tang tdc hoan thién co s& ha tAng, song song véi thu huét dau tur vao KCN Nam Son — Hap
Linh, Bic Ninh trong pham vi 100 ha da dén bu.

- Hoan thién giai phong mat bang, xay dung co s& ha tng cho 83,8 ha tai KCN Qué V& mé
rong (du kién xay dung 30 can nha xuong tai KCN nay)

- Xem xét diu tr mua ban mot s6 du 4n béat dong san thuong mai

- Cong ty tiép tuc thiét 1ap chuong trinh xuc tién dau tur bam sat muc tiéu phat trién ciia Chinh
phu, loi ich tir cac hiép dinh thuong mai ma Viét Nam da ky két tiép can thi truong méi

Ké hoach thu xép nguén vén:

- Phat hanh trai phiéu doanh nghiép hodc vay té chirc nuéc ngoai cho viée dau ti xay dung
nha xudng tai cdc KCN cua Cong ty

- Phat hanh trai phiéu doanh nghiép trong nudc cho céc td chirc ca nhan dé day tw KBT Phuc
Ninh, dau tr mua méi cac du an va cac tai san, bd sung Ngubn vén kinh doanh cho Céng ty.

Can cir vao két qua thu hat FDI ndm 2018 va trién vong thu hat FDI caa Viét Nam trong nim 2019,
cin cir vao nhu cu thué dat va nha xuéng clia cac khach hang tiém nang da va dang dam phan véi
KBC, cin clr vao cac churong trinh xiic tién dau tw cia KBC ... Ban Téng giam doc KBC dat ké
hoach doanh thu lgi nhuan hop nhit cua Cong ty trong nim 2019 nhur sau:

Téng doanh thu hop nhat du kién: 3.245 ty dong

Téng loi nhudn sau thué hop nhat du kién: 1.078 ty déng

15.  Danh gia ciia T6 Chire Tu Van Niém Yét vé ké hoach lgi nhuén va ¢d tire ctia T6 Chire
Ping Ky Niém Yét

K& hoach loi nhuan caa T4 Chirc bang Ky Niém Yét duoc dua ra trén co s& cac du bao vé kinh té
n6i chung, cac rii ro du doan ciing nhu thuc trang va trién vong kinh doanh cta T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét noi riéng. Trén co sé phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma Té Chirc Pang Ky Niém
Yét da dat dugc trong viéc kinh doanh bat dong san qua cic nam, ciing nhur tinh hinh tai chinh kha
quan cta T Chirc Pang Ky Niém Yét, T6 Chirc Tu Van Niém Yét nhan thiy kha nang dat duoc ké
hoach loi nhuan nam 2018 nhu di dé ra & muc trén ciia Té Chuc Dang Ky Niém Yét 1a kha thi néu
khdng gap phai nhiing rii ro bt kha khang va phat sinh cac bién dong 16n anh huéng dén hoat dong

kinh doanh, kinh t& vi mé va chu k¥ ting truéng cta nganh bat dong san.
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Té Chirc Pang Ky Niém Yét du kién sir dung dong tién thuan thu dugc tir hoat déng kinh doanh
cua toan Tdp doan, bao gém tién thu duogc tir cac hoat dong kinh doanh nha &, cho thué tai san dé
can dbi tra no lai va géc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu duoc tir hoat ddng kinh
doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai ndp Nha Nuéc va chi phi hoat dong, van di dé thanh
toan cac ng 13i va gbc dén han, bao gdm cac khoan ng di phat sinh va cac Trai Phiéu niém yét. T
Chtre Tu Van Niém Yét nhén thiy ring ké hoach va kha nang thanh toan gbc va 13i Trai Phiéu cta
Té Chirc Biang Ky Niém Yét ¢6 thé thuc hién duoc néu khong xay ra cac rui ro bit kha khang va
phét sinh cac bién déng I6n anh hudng dén hoat dong kinh doanh, kinh té vi mé va chu k¥ ting
truéng ciia nganh bat dong san. Chiing t6i ciing xin lru y rdng, y kién nhan xét néu trén dugc dua
ra dudi goc do danh gia ctia T6 Chirc Tw Van Niém Yét, dua trén co sé nhitng thong tin dugc thu
thép c6 chon loc va tinh todn dya trén ly thuyét v& tai chinh ma khéng ham ¥ bao dam gia tri chung
khoéan cling nhu tinh chic chan cta cac s6 lidu duoc du bao. Nhén xét nay chi mang tinh tham khao
dbi véi nha dau tu khi tur minh ra quyét dinh dau tr Trai Phiéu cua Téng Cong ty CP Phat trién D6
thi Kinh Bic.

16.  Théng tin vé nhiitng cam két nhung chwa thue hién cita T6 Chire Ping Ky Niém Yét
Khoéng cé

17. Cic thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan dén céng ty ma c6 thé anh huéng

dén gia ca chirng kho4n niém yét

Khong cé
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V. TRAI PHIEU NIEM YET
1.  Quy Pinh Chung

1.1 Cac diéu khoan va diéu kién nay (“Cac Diéu Ki¢n Trai Phiéu”) didu chinh trai phiéu (“Trai
Phiéu”) dugc Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP (“Té Chirc Phat Hanh”) phat
hanh véi tdng ménh gia 400.000.000.000 VND (Bén tram ty ddng Viét Nam) (i) theo phuong 4n
phat hanh trai phiéu dugc phé duyét tai Nghi quyét sé 0711/2018/KBC/NQ-HPQT ngay 07 thang
11 nam 2018 ctia Hoi dong Quan tri cia Td6 Chire Phat Hanh (“Phwong An Phat Hanh”) va (ii)
trén co s& ban cong bd thdng tin ngay 13 thang 11 nim 2018 duoc T Chirc Phat Hanh cong bd
(“Ban Cong B6 Théng Tin”). Céc thuat ngit viét hoa khi duoc st dung trong Cac biéu Kién Trai
Phiéu nay c¢6 nghia dugc quy dinh tai Didu Kién 19.1.

1.2 Ching nao con Trai Phiéu dang luu hanh, s& ludn c6 mét t& chire dai dién cho quyén loi cia
tat ca Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo Trai Phiéu va thuce hién cac nhiém vu khac quy dinh trong Cac
Diédu Kién Trai Phiéu nay va cac Van Kién Trai Phiéu (“Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu™). Cin
ctr hop déng dai dién ngudi sé hiru trai phiéu gita T Chitc Phat Hanh va HSC ngay 13 thang 11
nam 2018 (“Hop Déng Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu”), TS Chire Phat Hanh d chi dinh HSC
Jam Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ban dau duy nhit, khdng thay dbi va khéng hily ngang.

1.3 Truéce khi Trai Phiéu dugc dang ky tai Trung Tam Luu Ky, TS Chirc Phat Hanh sé& chi dinh
mot t chic 1am dai 1y dang ky va dai Iy quan ly chuyén nhuong dbi véi Trai Phiéu (“Dai Ly Trai
Phiéu™). Cin ctr hop déng dai ly dang ky va quan 1y chuyén nhuong trai phiéu giira TS Chirc Phat
Hanh va HSC ngay 13 thang 11 nim 2018 (“Hop Pdng Pai Ly”), Té Chirc Phat Hanh di chi dinh
HSC 1am Pai Ly Trai Phiéu ban dau.

1.4 Moi nghia vu thanh toan ctia Té Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu dugc bao dam boi cac bién
phap bao dam duoc xac 1ap theo cac Hop Pong Bao Pam. Viée bao dam cho Trai Phiéu dugc quy
dinh cu thé trong Diéu Kién 4 va cac Hop Ddng Bao Pam.

1.5 Cac biéu Kién Tréi Phiéu nay, cung véi cac quy dinh ¢ 1i€n quan cua cac Van Kién Trai

Phiéu khac, quy dinh céac quyén va nghia vu cua Té Chuc Phat Hanh, Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu va
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cac bén lién quan khac déi voi Trai Phiéu. Cac Vian Kién Trai Phiéu duoc lwu giir tai dia chi dang
ky ctia T6 Chic Phat Hanh, Dai Ly Trai Phiéu va Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dé Nguai S¢

Hiru Trdi Phiéu c6 thé nghién ctru, xem xét hodc sao chup hop 18.

1.6 Bing viéc mua Trai Phiéu hodc nhan chuyén giao quyén s& hitu Trai Phidu theo hinh thuc
khac, mdi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu (i) chép nhén viéc lya chon HSC lam DPai Dién Nguoi S& Hiru
Trai Phiéu va Pai Ly Trai Phiéu ban dau, (ii) dong y iy quyén cho Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu dé, nhan danh nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, ky két Hop Ddng Pai Dién Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu va thuc hién cac nhiém vu duoc quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay, Hop Dong
Pai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu va cac Vin Kién Trai Phiéu khac, (i1i) dugc xem la da nghién
ctru va chap thuan toan bd ndi dung cuia Cac Didu Kién Trai Phiéu nay, Hop Dong Dai Dién Ngudi
S& Hiru Trai Phidu va cac Van Kién Trai Phidu khac va (iv) c6 cac quyén, loi ich va nghia vu gén

v&i Ngudi S& Hiru Trai Phiéu trong Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay va cac Vin Kién Trai Phiéu khéc.
2. Tinh Chit

Trai Phiéu 14 trai phiéu khong chuyén ddi, co bao dam bing tai san va duoc tu do chuyén nhuong.
Cac Trai Phiéu c6 thir tu wu tién thanh toan ngang nhau ma khong Trai Phiéu nao s& c6 quyén wu
tién thanh toan hon so véi cac Trai Phiéu con lai vi bat ky 1y do nao. Néu khi xir 1y Tai San Béo
Pam con tén dong nghia vy thanh toan ciia Té6 Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu do s6 tién thu dugc
tir viée xir 1y khong du thi phan nghia vu con tén dong do s& c6 thir tu thanh toan it nhat ngang bang
v&i cac nghia vu chung, khong phai la ng thu cép va khong c¢6 bao dam hién tai hoac tuong lai khac
cia T Chirc Phat Hanh (trir cac trudng hop wu tién thanh toan bat budc theo quy dinh cua phap
ludt).

3.  Hinh Thirc, Ménh Gi4, Ky Han, Quyén S& Hiru, S6 Pang Ky Va Giao Dich Trai Phiéu
3.1 Hinh Thirc, Ménh Gia Va Ky Han

(a)  Trai Phiéu duoc phat hanh va duy tri dudi hinh thirc but toan ghi sé véi ménh gia 100.000
VND (mdt traim nghin ddng Viét Nam)/Trai Phiéu.
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(b)

3.2

(a)

(b)

Trai Phiéu c6 thoi han 18 thang, bat dau tir ngay 14 thang 11 nam 2018 (“Ngay Phat Hanh”)

va dao han vao ngay 14 thang 05 nam 2020 (“Ngay Pao Han”).

Quyén S& Hiru Va S6 Ping Ky

Quyén sé hitu Trai Phiu ctia Nguoi S& Hiru Trai Phiéu s& duoc ghi nhan trong S6 Pang Ky.

Truée khi Trai Phiéu dwoc dang ky véi Trung Tam Luwu Ky, Pai Ly Tréi Phiéu s& lap va duy

tri S6 Pang Ky chita dung nhitng chi tiét sau:

(D

)

3)

“4)

()

Tén dia chi tru s& chinh va ma s doanh nghiép cla Té Chirc Phat Hanh;

Théng tin chinh cta Trai Phiéu gdm tén, ménh gia, thoi han, Ngay Phat Hanh, Ngay
Dio Han, 13i suat, phuong thirc tra 13i va gdc, tdng sé Trai Phiéu da phat hanh, tng sb

Trai Phiéu dang luu hanh va cac théng tin khac ma T6 Chirc Phat Hanh cho 14 can thiét;

Ho tén, s6 Ching minh nhin dan/Cin cudc cong dan/Ho chiéu, ngay cip va noi cép
(néu 1a ca nhédn) hodc tén td chirc, sé Gidy chimg nhéan dang ky doanh nghiép/Quyét
dinh thanh 14p, ngay cAp va noi cép (néu 1a t& chirc) va dia chi, sé dién thoai/sd fax cua

Ngudi S& Hiru Trai Phiéu tai thoi diém ho s& hitu Trai Phiéu;

Thong tin chi tiét vé Trai Phiéu do timg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu nam giit (trong do ¢o
ca théng tin vé viéc sir dung Trai Phiéu lam tai san bao dam va cac han ché chuyén
nhuong Trai Phiéu ma di duoc dang ky véi Pai Ly Trai Phiéu va thong tin vé Gidy
Chimg Nhén S& Hiru Trdi Phiéu cua Ngudi So Hiru Trai Phiéu do); va

Chi tiét vé tai khoan ngan hang cua Ngudi S Hiru Trai Phidu dé nhén cac khoan tién
thanh toan lién quan dén Trai Phiéu.

Tur khi Trai Phiéu dugc dang ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc Iap, cap nhét va Iuu gitr

Sb bang Ky va ndi dung S6 Pang Ky s& theo quy dinh c6 lién quan ctua phap luét va
quy ché ctia Trung Tam Luu Ky.

Mbi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu sé dugc cip Gidy Ching Nhan S& Hiru Trai Phiéu déi véi vide
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(c)

33

(a)

sO hitu Trai Phiéu cta minh.

Trude khi Trai Phidu duoc ding ky tai Trung Tam Luu Ky, viée cdp Gidy Ching Nhén S&
Hiru Trai Phiéu s& do Pai Ly Trai Phiéu chju trach nhiém theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay,
Hop Pdng Pai Ly va Hop Pdng Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu. Mbi Gidy Chimg Nhan
S& Hiru Trai Phiéu sé duoc danh s riéng biét d& nhan biét va s& duoc ghi trong S Pang Ky .
Gi4y Chimg Nhan S& Hiru Trai Phiéu s& theo mau dinh kém Céc Piéu Kién Trai Phiéu nay.
Gidy Chimng Nhén S¢& Hiru Trai Phidu do Pai Ly Trai Phiéu (thay mit cho Té Chirc Phat
Hanh) phat hanh, ky va dong ddu xac nhan. Gidy Chimg Nhan S& Hitu Trai Phiu 14 bang
chumg phép ly hop phap vé viéc so hiru Trai Phiéu cua ngudi duge ghi tén trong gidy nay.

Tir khi Trai Phiéu duoc dang ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc cip Gidy Ching Nhén S¢ Hitu
Trai Phiéu s& dugc thuc hién theo cac quy dinh ¢6 lién quan cta phap luat va quy ché coa
Trung T4m Luu Ky, Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay va Hop DPéng Pai Dién Nguoi S¢ Hiru
Trai Phiéu (trong pham vi cac quy dinh cua Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay va Hop Péng Dai
Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu khong trai v6i quy dinh ciia phap luat va quy ché cta Trung
Téam Luu Ky).

Khi Trai Phiéu chua dugc ding ky tai Trung Tam Luu Ky, mdi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
dugc ghi tén trong Gidy Chimg Nhan S& Hiru Trai Phiu hoac trong S6 Pang Ky s& duoc coi

la chu s hiru duy nhét cua Trai Phidu d6 v& moi phwong dién.

Trudng hop Trai Phiéu da dang ky tai Trung Tam Luu Ky, quyén s hitu dbi véi Trai Phiéu
do s& theo quy dinh ctia phéap ludt vé chimg khoan va thi trudng chimg khoan. $6 Pang Ky co
gi tri hop 18 va cao nhét dé xac dinh quyén s hiru Trai Phiéu cia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu

trir trudng hop ¢6 161 hodc sai sét hién nhién.
Giao Dich Trai Phiéu

Ngudi S& Hitu Trai Phiéu c6 quyén ti do ban, chuyén nhuong, ting, cho, gop vén, hoan dbi,
trao doi, dé lai thira ké, chiét khéu hoac chuyén quyén s hiru Trai Phiéu theo hinh thirc khac

(sau day duoc goi chung 1a “chuyén nhwgng”) ma khong can phai co su chap thuén cta T
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(b)

Chtrc Phat Hanh, Pai Ly Trai Phiéu hay bat ky bén thir ba nao khac. Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
cling dugc sur dung Trai Phiéu 1am tai san bao dam hodc tham gia cac quan hé dan su/thuong

mai hop phap khac phu hgp véi cac quy dinh cta phap luét.

Truée khi Trai Phiéu duoc dang ky véi Trung Tam Luu Ky, moi giao dich chuyén nhugng
Trai Phidu phai duoc ding ky trong S6 Dang Ky do Pai Ly Trai Phiéu quan Iy va dugc thuc
hién theo thii tuc quy dinh dudi day va cac quy dinh khic caa Hop Déng Dai Ly:

(i)  Dé chuyén nhuong Trai Phiéu cho mét té chirc/ca nhan khac (sau day goi la “Bén
Nhan Chuyén Nhuong”), Nguoi S¢ Hiou Trai Phiéu (sau day goi la “Bén
Chuyén Nhuwong”) phai giri cho Pai Ly Trai Phiéu mét gidy dang ky chuyén
nhuong theo mau quy dinh tai Hop Ddng Pai Ly di dugc dién day du thong tin
va ky két hop 18 ciing véi Gidy Ching Nhén S& Hiru Trai Phiéu cta Bén Chuyén
Nhuong va cac tai liéu dinh danh cua Bén Nhan Chuyén Nhuong va ndp phi
chuyén nhugng cho Pai Ly Trai Phiéu (phi chuyén nhuong dugc quy dinh tai
Diéu 1.1(a) cia Phu luc I cia Hop Déng Pai Ly, cu thé 1a phi chuyén nhuong cho

mdi 1an chuyén nhuong tbi da s& bang mirc thap nhét trong 3 mirc sau:
(1) 0,02% tong gia chuyén nhuong;

(2)  0,02% toéng ménh gia Trai Phiéu chuyén nhuong; va

(3)  2.000.000 VND (hai triéu Dong)).

(i) Trong thoi han 5 (ndm) Ngay Lam Viéc sau ngay nhan duoc cac tai liéu quy dinh

tai doan trén va da duoc thanh toan phi chuyén nhuong, Dai Ly Trai Phiéu sé&:

(A) dang ky cac chi tiét cia Bén Nhan Chuyén Nhuong va viéc sé hiru Trai

Phiéu ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong vao Sé Pang Ky; va

(B) diéu chinh cac chi tiét cua viéc s¢ hiru Trai Phiéu con lai ctia Bén Chuyén
Nhuong trong truong hop Bén Chuyén Nhuong chi chuyén nhuong mét sb

Trai Phiéu cta minh hodc xda toan bd théng tin vé Bén Chuyén Nhuogng
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trong S6 Dang Ky trong truong hop Bén Chuyén Nhuong chuyén nhuong

toan bo s6 Trai Phiéu cua minh.

(iii) Trong thdi han 7 (bay) Ngay Lam Viéc tir ngay Pai Ly Trai Phiéu dang ky viéc
chuyén nhuong vao S6 Dang Ky, Pai Ly Trai Phiéu sé cap Gidy Ching Nhan Sé
Hitu Trai Phiéu cho (A) Bén Nhan Chuyén Nhuong d6i véi sé Trai Phiéu nhan
chuyén nhuong, va (B) Bén Chuyén Nhuong dbi véi s6 Trai Phiéu con lai néu chi

chuyén nhuong mét phan. Pai Ly Trai Phiéu sé& giao Gidy Chtng Nhan S& Hitu

Trai Phiéu cho (cac) bén do tai dia chi dang ky cta Pai Ly Trai Phiéu hoic néu
(cac) bén do c6 yéu cau, giri dén dia chi twong ing cia (cac) bén d6 pha hop voi

Diéu Kién 14 véi rai ro do (cac) bén dé tu chiu

(iv) Viéc chuyén nhuong bét ky Trai Phiéu nao s& chi co hidu luc doi véi va rang bude
T Chirc Phat Hanh khi thong tin vé Bén Nhan Chuyén Nhuong va viéc s hiru
Tréai Phiéu ciia Bén Nhan Chuyén Nhugng da dugc dang ky trong S6 Pang Ky
(dé tranh nham ]in, Bén Nhan Chuyén Nhuong s& tré thanh Ngudi Sé Hitu Trai
Phiéu déi v6i s6 Trai Phiéu nhan chuyén nhuong ngay khi quyén loi cia Bén Nhan
Chuyén Nhuong déi vé6i s Trai Phiéu d6 duoc ghi nhan trong S Pang Ky, bat
ké viéc Bén Nhan Chuyén Nhuong da duoc cip Gidy Chimg Nhéan S& Hiru Trai

Phiéu déi v6i s6 Trai Phiéu nhan chuyén nhuong hay chua).
4.  Bao Pam Cho Trai Phiéu

Nghia vu thanh toan cua Té Chic Phat Hanh déi véi Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu theo Trai Phiéu
dugc bao dam béi cac bién phap bao dam quy dinh trong cac Hop Dong Bao Pam véi cac ndi dung
co ban dudi day (phu thude vao viéc sira doi cac Hop Pong Bao Pam c6 lién quan tai timg thoi

diém):
4.1 Nghia Vu Dugc Bio Pam

T4t ca nghia vu thanh toan day du va ding han no gbc va 13i Trai Phiéu va cac nghia vu thanh toan

khac ctia Té Chirc Phat Hanh déi véi va lién quan dén Trai Phiéu (“Nghia vu Pugce Biao Pam™).
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4.2 Phuwong Thirc Bao Pim

D¢ bao dam cho nghia vy thanh toan ciia T Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu, T8 Chtrc Phat Hanh

va/hodc (cac) Bén Bao Dam khac s& tao lap cac bién phap bao dam theo cac hop ddng, thoa thuin

va van kién duéi ddy (goi chung 1a “Hop Pong Biao Pam”):

(a)

(b)

(c)

(d)

4.3

(2)

Hop Pdng Quan Ly Tai San Bao Pam;

Hop ddng thé chap c6 phan duge ky ngay 13 thang 11 nam 2018 giita T6 Chirc Phat Hanh véi
tu cach 12 bén thé chép va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam (“Hop Pong Thé Chip Cb
Phin SHP”) theo d6 Té Chirc Phat Hanh s& thé chap cho nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
(hanh dong thong qua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam) 1.680.000 (Bdng chit: Mét triéu
sdu tram tém mwoi nghin) ¢ phan phd théng ciia Cong ty ¢b phan Khu cong nghiép Sai Gon

— Hai Phong va céc tai san khac duge quy dinh tai Diéu 3.1 cta hop dong do;

céc hop ddng va/hoac thoéa thusn khac gitra Pai Ly Quan Ly Tai San Bio Pam va T Chirc
Phat Hanh va/hoac mdt Bén Bao Dam c6 hiéu luc xac [dp mdt bién phap bao dam dé bao dam

cho Nghia Vy Dugc Bao Dam; va

cac hop déng, tho4 thuan, xac nhan hoic tai liéu thudc loai khac duge Td Chirc Phat Hanh va
Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu dong y 1a mét “Hop Pdng Bao Pam” vi muc dich cua

Céc Piéu Kién Trai Phiéu nay.
Xir Ly Tai San Bao Pam

Trong trudng hop gia tri Tai San Bao Pam (dwoc xac dinh theo Hop Pdng Quan Ly Tai San
Bao Pam) sau khi duoc danh gia lai tai mdi thoi diém sau 6 thang, 12 thang, 18 thang ké tir
ngay phat hanh thip hon Gi4 Tri Bao DPam Tdi Thiéu tai ciing thai diém thi Dai Ly Quan Ly
Tai San Bdo Pam c6 trach nhiém théng bao bang van ban cho T Chirc Phat Hanh vé tinh
hinh gia tri ciia Tai San Bao Pam. Trong vong 07 (bay) Ngay Lam Viéc ké tir ngay Té Chuc
Phat Hanh nhén dugc thong béo bang vin ban néu trén cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao

Pam, T6 Chirc Phat Hanh phai b6 sung Tai San Bao Pam cho toan bd Trai Phiéu nay bing
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(b)

()

(d)

(1) Cé Phin SHP, (2) tién hodc (3) céc tai san khac (céc tai san nay phai dugc nhitng Ngusi
S& Hiru Trai Phiéu s hitu t6i thiéu 75% téng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi didm
do6 dong ) sao cho tdng gia tri Tai San Bao Pam ludn khong thép hon Gia Tri Bao Dam Téi
Thiéu tai cung thoi diém. Néu Té Chac Phat Hanh khéng tuan thu quy dinh bd sung Tai San
Bdo Ddm néu trén thi Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam ngay lap tirc dugce thuc hién xur 1y
Tai San Bao Pam cho dén khi dii ngudn dé thanh toan tién gbc, tién 1ai Trai Phiéu va céc chi
phi khéc c6 lién quan cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu ma khéng can dén sy chip thuan cua T
Chuc Phat Hanh va cac Bén Bao Dam khac. Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam cam két phai
thanh toan tién thu dugc tir viéc xir Iy Tai San Bao Pam cho toan bd Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu

theo ty 16 s& hitu Trai Phiéu hién hitu.

Trong trudng hop Té Chirc Phat Hanh c6 yéu cau bang van ban, sau mdi 06 thang ké tir Ngay
Phat Hanh, Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Pam s€ yéu cu mét trong bdn cong ty kiém toan
duéi day danh gia lai gia tri Tai San Bao Pam dua trén bao céo tai chinh da duoc kiém toan
g@in nhat cia SHP (duoc kiém todn bai mot trong bdn cong ty kiém toan sau: E&Y, KPMG,
PWC hoic Deloitte). Néu téng gia tri Tai San Bao Pam theo dinh gia lai vuot qua 200% téng
gi4 tri ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai cting thdi diém thi Té Chace Phat Hanh duoc rat
mét phin Tai San Bao Pam tbi da trong pham vi gia tri vuot qua. Dai Ly Quan Ly Tai San
Béao Pam s& giri thong bao cho T Chirc Phat Hanh vé két qua dinh gia. Néu T6 Chuc Phat
Hanh c6 nhu cau rat mét phan Tai San Bao Pam néu trén thi T6 Chire Phat Hanh phai giri
coéng van yéu cau Pai Ly Quan Ly Tai San Bio Pam thyuc hién va Té Chirc Phat Hanh chiu

moi phi ton lién quan dén viéc rit Tai San Bao Pam néu trén.

Ngoai cac truong hop xir 1y khac dugc quy dinh trén day, trong Hop Pong Quan Ly Tai San
Béo Pam va cic Hop DPong Bao Pam c6 lién quan, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam c6
quyén xir Iy toan b hodc bat ky phan nao ctia Tai San Bao Pam theo quy dinh tai Didu Kién

11.2 dé thuc hién Nghia Vu Pugc Bao Pam con tdn dong.

Mot khi quyén xir ly Tai San Bao Dam d3 phat sinh, Pai Ly Quan Ly Tai San Bdo Dam phai

thuc hién viéc xur 1y dé bao vé quyén lgi ciia nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu. Pai Ly Quan

—

91

D
S

T
L B
=4 €I rye s

/ _A\‘\'-
i m':.é



BAN CAO BACH

(e)

()

4.4

(a)

(b)

Ly Tai San Bao Dam cb nghia vu sir dung s6 tién thu duoc tir viée xir Iy Tai San Bao Dam
theo ding quy dinh ctia Hop DPdng Quan Ly Tai San Bao Pam va cac Hop Pdng Bao Pam
khac.

Néu sb tién thu dugc tir viée xir Iy Tai San Bao Dam (sau khi d dwoc sir dung theo quy dinh
tai cac Hop Pdng Bao Pam) khong du dé thanh toan cac nghia vu ctia Té6 Chirc Phat Hanh
déi v6i hodc lién quan dén Trai Phiéu thi Té Chire Phat Hanh phai thanh toan khoan tién con

thiéu cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu.

Trir trudng hop Hop Ddng Bao Pam c¢6 lién quan hodc Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay ¢6 quy
dinh khéac, Ngudi S& Hiru Trai Phidu khong tu minh (ma s& thong qua Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Dam va/hodc Pai Dién Ngudi S& Hiu Tréi Phiéu) thuc hién viéc xur Iy Tai San Bao

Dam theo quy dinh cua cac Hop. Déng Bao Pam.
Cam Két Ctia Té Chirc Phat Hanh V& Tai San Bio Dam

T Chic Phat Hanh cam két rang trong truong hop mét phin hodc toan bd Tai San Thé Chép
(dugc dinh nghia trong Hop Péng Thé Chép C6 Phan SHP) bi phong téa hodc ap dung bat ky
bién phap han ché chuyén nhuong nao béi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén thi TS Chire Phat
Hanh sé mua lai Trai Phiéu trudc han hodc mua Trai Phiéu vo diéu kién theo yéu ciu cua
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu véi gia mua lai truée han tdi thiéu bang véi khoan tién gbe cua Trai
Phiéu twong tmg cdng véi tién 14i cong don ké tir va bao gdbm ngay tra 131 gin nhét cong (+)
v6i tién 13i chua duge thanh toan cua ky trude (néu cb) cong (+) voi lai phat phat sinh (néu

¢6), cho dén, nhumg khéong bao gdm ngay thuc hién mua lai.

T6 Chic Phat Hanh cam két s& phéi hop véi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam dinh gia lai
Tai San Bao Pam dinh ky theo nguyén tic dinh gia: gi4 tri dinh gia mdi Cé Phan SHP trong
khbi Tai San Bao Pam sé& bang gia tri s& sach ciia m&i Cé Phin SHP theo béo céo tai chinh
duoc kiém toan bai mot trong bbn cdng ty kiém toan sau: E&Y, KPMG, PWC hay Deloitte

ctia ki gan nhét truge thoi diém dinh gia lai cia SHP.

Gia tri s6 sach m&i C Phdn SHP duoc tinh theo cOng thic sau:
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TGTVCSH
GTSSMCP =
TSCPLH

- GTSSMCP: Gia tri s6 sach mdi C6 Phan SHP;
- TGTVCSH: Téng gia trj vén chu sé hitu SHP;
- TSCPLH: Téng sb C6 Phan SHP dang lwu hanh;

- GTSSMCP, TGTVCSH, TSCPLH dugec tinh theo bao cao tai chinh duge kiém
toan bdi mot trong bon cong ty kiém toan sau: E&Y, KPMG, PWC hay Deloitte

ctia ki gn nhét trurée thoi diém dinh gia lai cia SHP.

Tai San Bao Pam duoc danh gia lai dinh ky 06 (sau) thang mot 14n ké tir Ngay Phat Hanh cho dén
Ngay Pao Han, dinh gi4 lai theo yéu céu ctia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam hoic trong cac tinh
hudng khac theo quy dinh cta cac Hop Péng Bao Pam. T Chirc Phat Hanh cam két ciing s& thuc
hién cac cong viéc/nghia vu khac phi hop véi quy dinh tai cac Pidu Kién Trai Phiéu nay va Hop

Dong Bao Pam c¢6 lién quan hodc khi cé Téai San Bao Bam mdi dugce bo sung.

(c) Trong sudt thoi han cua Trai Phiéu, Té Chirc Phat Hanh phai bao dam ring gia tri Tai San
Bao Pam (dugc xac dinh theo Hop Pong Quan Ly Tai San Bao Pam) khong thap hon Gia

Tri Bao Bam Ti Thiéu tai cung thoi diém.

(d) T Chuc Phat Hanh cam két rang truéc hodc vao Ngay Phat Hanh, Té Chuc Phat Hanh sé
chuyén giao toan bd sé C6 Phan Thé Chép Ban Péau (duoc dinh nghia trong Hop Pdng Thé
Chap Cb Phan SHP) dé quan Iy tai Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam théng qua viéc md tai
khoan lwu ky chimg khoan tai Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam va chuyén moi Gidy To Lién
Quan Pén Tai San Thé ChépThé Chiap (duoc dinh nghia trong Hop Pdng Thé Chép Thé Chip
Cb Phan SHP) da c6 tinh dén truéc Ngay Phat Hanh cho Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam.
Té Chirc Phat Hanh phai duy tri tai khoan hwu ky ching khoan néu trén trong sudt thoi han cua
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Trai Phiéu. T6 Chuc Phat Hanh va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam phdi hop chiu trach

nhiém ddm bao hoan tat tit ca cac thi tuc lién quan dén viéc thé chip Tai San Thé Chép néu

trén, bao gdm nhung khéng gidi han béi viée cong chimg Hop Ddng Thé Chip Cé Phan SHP

va ding ky giao dich bao dam theo Hop Pdng Thé Chap C6 Phan SHP tai Cuc Ping ky quéc
gia giao dich bao ddm (NRAST) trude hodc vao Ngay Phat Hanh.

Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam phai cung cap cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu cAc tai liéu ching

(e)

)

minh viéc hoan tat tit ca cac thu tuc lién quan dén viéc thé chép theo quy dinh tai doan trén.

Té Chutrc Phat Hanh va cac Bén Bao Pam cam két va dam bao vé tinh hop phap cia cac tai

san dugc su dung lam Tai San Bdo Pam cho Trai Phieu.

T Chuc Phat Hanh cam két rang trir cac trudng hop duge phép, quy dinh hoac du kién trong

Céc Piéu Kién Trai Phiéu nay hoic Hop Péng Bao Pam c6 lién quan hoic duoc nhing Ngusi

S& Hiru Trai Phiéu chip thuin, Té Chirc Phat Hanh s& khong (va bao dam rang cac Bén Bao

Pam khéc, néu co, s€ khong):

)

(i1)

(i)

(iv)

V)

ban, chuyén nhugng, trao ddi, hoan déi, cho thué, cho muon, goép vbn bat ky Tai

San Bao Pam nao cho bat ky to chirc/ca nhéan nao;

thuc hién hoac cho phép thuc hién bat ky giao dich nao (khéng phai 1a mét trong
s6 cac giao dich quy dinh tai doan (i) trén) ma két qua la quyén s& hitu va/hoac
quyén sir dung bat ky Tai San Bao Pam nao bi chuyén cho bat ky td chirc/ca nhan

nao khac;

tao 1ap hodc cho phép ton tai bat ky bién phap bao dam, han ché chuyén nhuong
hay quyén ctia bén thir ba nao dbi véi Tai San Bao Dam;

cap bét ky loi ich hay quyén tai san thudc bt ky loai nao trén, déi véi hoic lién

quan dén bt ky Tai San Bao Pam nao; hoac

ky két bét ky thoa thuan, hop déng nao nham thuc hién bat ky hanh déng nao néu

tai cac doan tir (i) dén (iv) néu trén;
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(2

4.5

(2)

(b)

(©)

Céc thong tin chi tiét va cam két khac vé Tai San Bao Dam, quan 1y Tai San Bao Pam, xu ly
Tai San Bao Pam, quyén va nghia vu cia cac Bén Bao Pam, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam va Td Chirc Phat Hanh lién quan dén Tai San Bao Pam duoc quy dinh chi tiét trong cac
Hop Pong Bao Pam dugc ky két gitra T6 Chirc Phat Hanh, cac Bén Bao Pam va Pai Ly Quén
Ly Tai San Bdo bam.

Pai Ly Quén Ly Tai San Biao Pam

Chimg nao con Trai Phiéu dang hru hanh, s€ c6 mot td chirc dugc lua chon 1am td chtc nhan
va quan 1y tai san bao dam (“Pai Ly Quan Ly Tai San Biao Pam”) dai dién cho tit ca Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu, hanh dong nhan danh va vi quyén loi cia tt ca Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu

vé moi khia canh lién quan dén Tai San Bao Pam va cac Hop Péng Bao Pam, ké ca:
(i)  ky két va thuc hién cac Hop Dbng Bao Pam;

(i) quan Iy hd so, gidy to va tai lidu lién quan dén Tai San Bao Dam; quan 1y Tai
San Bao bam duogc giao cho Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam theo cac Hop
Péng Bao Pam;

(iii)  thuc hién va thi hanh bat ky quyén, quyén loi, quyén han va thim quyén nao cua
Ngudi So Hiru Trai Phiéu theo cac Hop Ddng Bao Pam va Cac Piédu Kién Trai
Phiéu dbi v&i Tai San Bao Pam va céac bién phép bao dam dwoc tao 1ap theo cac

Hop Péng Bao Pam, ké ca xur 1y Tai San Bao Pam; va

(iv)  chiém git, ndm giit, nhan, s dung va dinh doat bét ky Tai San Bao Pam nao
hodc bét ky khoan tién nao dugc theo cac giao dich bao dam duoc tao lap theo

cac Hop Pong Bio Pam.

T Chirc Nhan Tai San Bao Pam sé thuc hién cac quyén va nhiém vu cua minh theo Cac Hop

Pong Bao bam va Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay.

Can cu Hop Déng Quan Ly Tai San Bao Bam, HSC d3 duoc lwa chon lam Pai Ly Quan Ly

Tai San Bao Pam ban dau. M&i Ngudi S Hiru Trai Phiéu, bing viéc mua va tro thanh chu
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s& hiru Trai Phiéu, chap thun viéc lva chon Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam ban diu nhu
vdy. Viéc thay thé Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam s& theo quy dinh ctia Hop Déng Quan
Ly Tai San Bao Pam.

5. Pang Ky, Lwvu Ky Va Niém Yét Trai Phiéu

5.1  Té Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém hoan tit viéc dang ky Trai Phiéu tai Trung Tam Luu Ky
ngay khi c¢6 thé sau ngay nhan duogc théng bao bang van ban cua Pai Ly Trai Phiéu vé viéc Trai
Phiéu du diéu kién niém yét trén S& Giao Dich Chimg Khoan nhung khéng cham hon 9 (chin) théang
tir Ngay Phat Hanh va sau d6 s& duy tri viéc ding ky Trai Phiéu ching nao con bat ky Trai Phiéu
nao dang luu hanh nhim dam bao du diéu kién niém yét va giao dich tai S& Giao Dich Chimg

Khoan.

5.2 Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu s& tw minh thuc hién viéc luu ky Trai Phiéu tai Trung Tam Luu
Ky theo céc quy dinh ¢6 lién quan cia phap lut va ciia Trung Tam Luru Ky. Néu mudn, Ngudi S&
Hitu Trai Phiéu ciing ¢6 thé thuc hién viéc luu ky Trai Phiéu thong qua dich vu luu ky caa Pai Ly

Tréi Phiéu.

5.3 T Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém hoan tit niém yét Trai Phiéu tai S& Giao Dich Chimg
Khoan ngay khi c¢é thé sau ngay hoan tat dang ky Trai Phiéu tai Trung T4m Luu Ky nhung khéng
cham hon 9 (chin) thang tir Ngay Phat Hanh va sau d6 s€ duy tri viéc niém yét Trai Phiéu ching
nao con bét ky Trai Phiéu nao dang luu hanh. Théi gian thuc hién hoan tat niém yét ké trén khong
bao gdm thai gian do co quan Nha Nudc co tham quyén tri hodn phé duyét. TS Chizc Phat Hanh
duoc hiy niém yét Trai Phiéu néu viéc hay niém yét 1a nham muc dich mua lai Trai Phiéu truéce

han hay vao Ngay Dao Han.

6. Cam Két Cia Té Chirc Phat Hanh, Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu, Pai Ly Trai
Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Biao Pam Va Bén Bio Pam

6.1 Tbd Chirc Phat Hanh cam két:
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(a)

(b)
(©)

(d)

(e)

ey

(g)

Thuc hién ding muc dich phéat hanh nham (i) ting quy md vén hoat dong cia Té Chire
Phat Hanh va/hodc (i) dau tu vao cac chuong trinh du 4n ctia T Chirc Phat Hanh va
chi sir dung sb tién thu duoc tir viéc phat hanh Trai Phiéu trén co s& dam bao tuan thu
quy dinh cta phap ludt ¢6 lién quan (ké ca phap ludt vé méi trudmg va quan tri doanh

nghiép);
DPam bdo thuc hién ding phuyong 4n tra ng gde va |3i Trai Phiéu;
Tuan tha viéc mua lai Trai Phiéu truée han theo dung quy dinh tai Piéu Kién 9.3;

Str dung toan bd doanh thu va cac ngudn thu hop phap tir hoat dong kinh doanh va cac
khoan tién khac (néu c6) dé thanh toan diy du, ding han tién 13i va tién gbc Trai Phiéu
khi dén han hogc thanh toan cho viéc mua lai Trai Phiéu tru6c han va thanh toan cho

cac nghia vu khac cia T6 Chirc Phat Hanh dbi véi va lién quan dén Trai Phiéu;

Cung cap day du, kip thoi cho Pai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu: bao c4o tinh hinh sir
dung vén dinh k¥ sau (06) thang cho dén khi giai ngan hét sb tién thu duoc tir dot phat
hanh Trai Phiéu;

Dinh ky 06 (sau) thang mot 1an T6 Chirc Phat Hanh s& tao diéu kién cho Dai Dién Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu duoc quyén kiém tra viéc T Chirc Phat Hanh tuan thu cac cam két,
bao gdm nhung khong gidi han cac cam két lién quan dén phat hanh va thanh toan Trai
Phiéu, sir dung tién thu tir phat hanh Trai Phiéu theo ding cac muc dich néu trén va theo
cam két voi Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu va cac Vian Kién

Trai Phieu khac va cac cam két, bao dam lién quan dén Tai Sdn Bao Pam,;

Chi thuc hién chi tra ¢b tirc, phan chia loi nhuan sau thué hang nam ké tir nam tai chinh
2018 sau khi da thuc hién diy du cac nghia vu thanh toan tién gdc, 13i Trai Phiéu khi
dén han va cac nghia vu thanh toan khac lién quan dén Trai Phiéu phat sinh trong nam
tai chinh do (trir khi duoc su chép thuin bang vin ban cta nhimg Ngwdi S¢ Hitu Trai

Phiéu); va
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(h)

Niém Yét Va Giao Dich Trai Phiéu:

@

(i)

(iii)

T6 Chire Phat Hanh c6 trach nhiém hoan tat viéc ding ky Trai Phiéu tai Trung
Ta4m Luu Ky Ching khoéan Viét Nam (“Trung Tam Luwu Ky”) ngay khi c¢6 thé
sau ngay nhan dugc thong bao bang van ban cia Pai Ly Trai Phiéu vé& viéc Trai
Phiéu du diéu kién niém yét trén S& Giao Djch Chimg Khoén nhung khong chdm
hon 09 thang ké tir Ngay Phat Hanh va sau d6 s& duy tri viéc dang ky Trai Phiéu
chirng nao con bét ky Trai Phiéu nao dang liu hanh nhdm ddm bao du didu kién

niém yét va giao dich tai S& Giao Dich Chimg Khoan.

Nguoi So Hiru Trai Phiéu sé& tu minh thuc hién viéc luu ky Trai Phiéu taj Trung
Tam Luu Ky theo céc quy dinh ¢6 lién quan cta phap luat va cua Trung Tam
Luu Ky. Néu muébn, Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu cling c6 thé thuc hién viéc luu

ky Trai Phiéu thong qua dich vu liu ky ctia Dai Ly Trai Phiéu.

Té Chirc Phat Hanh c6 trach nhiém hoan tit niém yét Trai Phiéu tai S& Giao
Dich Chimg Khoan ngay khi ¢6 thé sau ngay hoan tit dang ky Trai Phiéu tai
Trung Tam Liru Ky nhung khong cham hon 09 thang ké tir Ngay Phat Hanh va
sau d6 s& duy tri viéc niém yét Trai Phiéu chimng nao con bét ky Trai Phiéu nao
dang luu hanh. Thoi gian thuc hién hoan tat niém yét ké trén khong bao gém

thai gian do co quan Nha Nudc c6 tham quyén tri hodn phé duyét.

6.2 Dai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu cam két:

(a)

Gidm sat viéc tudn thu cac cam két, nghia vy, trach nhiém va nhiém vu cua T6 Chire

Phat Hanh quy dinh trong cac Vin Kién Trai Phiéu bao gdm nhung khéng giéi han cac

van ban quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu; thong bao ngay cho nhitng Nguoi Sé

Hitu Trai Phiéu khi biét c6 bat ky vi pham nao cia TS Chirc Phat Hanh déi véi bat ky

Vin Kién Trai Phiéu nao. Bé lam 15, Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu chi phai thong

bao vé viéc xay ra mét Su Kién Vi Pham khi biét rd rang vé viéc xay ra Su Kién Vi

Pham d¢;
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(b)

(©)

(d)

(e)

®

(2

Tridu tap va td chirc Hoi Nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hoic 13y ¥ kién Nguoi S Hitu
Trai Phiéu khi c6 yéu cau hop 1& ctia Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu hodc Té Churc Phat Hanh
hoac khi xay ra Su Kién Vi Pham; ky cac Quyét dinh/Nghi quyét ctia nhimg Ngudi S¢

Hitu Trai Phiéu theo thim quyén duoc giao;

Nhan va théng bao ngay cho nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu vé néi dung ciia toan bo
thong bao, gidy chimg nhan, tai liéu hodc cac thu tir trao doi bang van ban khac lién
quan dén Trai Phiéu, va T6 Chuc Phat Hanh yéu cau Pai Dién Nguoi S& Hiru Trai Phiéu
glri cho nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu;

Théng bao va yéu cdu T6 Chic Phat Hanh hodc Pai Ly Trai Phiéu hodc Pai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam thuc hién cac quyét dinh/nghi quyét cia Ngudi S Hiru Trai Phiéu
lién quan dén Trai Phiéu trong pham vi cac quyét dinh/nghi quyét d6 duoc dua ra phu

hop vadi cac Vin Kién Trai Phiéu;

Tao diéu kién cho nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ra soat, nghién ciru va sao chup céc
van ban, tai liéu lién quan dén Trai Phiéu (ké ca cac Vian Kién Trai Phiéu) ma (A) Dai
Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu co trach nhiém lwu giir va (B) Nguoi So Hitu Trai Phiéu

cd quyéen ti€p cén;

Tinh toan moi khoan tién phat sinh va phai duoc thanh toan bdi Td Chire Phat Hanh cho
nhitg Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu theo Trai Phiéu va thong bao cho Té Chuc Phat Hanh
va nhitg Ngudi S& Hitu Trai Phiéu vé khoan tién phai thanh toan theo quy dinh tai Hop
Déng Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu; va

Nhan va phéan phdi lai tién 13i hoc goc Trdi Phiéu cho nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu

trong danh sach duoc chdt vao Thoi Piém Khoéa Sé ¢6 lién quan.

6.3 Pai Ly Trai Phiéu cam két thuc hién day du cac néi dung dudi day:
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6.4

(a)

(b)

()

Trong vai tro dai ly dang ky, Pai Ly Trai Phiéu lap va duy tri Sé Dang Ky ghi tén nhimg
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va cp Gidy Chimg Nhén S& Hiru Trai Phiéu cho Ngudi S¢
Hitu Trai Phiéu theo quy dinh ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu va Hop Ddng Dai Ly.

Trong vai tro dai ly quéan ly chuyén nhuong, Dai Ly Trai Phiéu s& thuc hién thu tuc
chuyén nhwong Trai Phiéu theo dé nghi cia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu phi hop véi Cac
Pidu Kién Trai Phiéu va Hop Pdng Pai Lyva cap nhit viéc chuyén nhuong nay vao Sé

Ping Ky cho dén khi Trai Phiéu dugc dang ky tai Trung Tam Luu Ky.

Vao Ngay Lam Viéc ngay sau mdi Ngay Pang Ky Cubi Cung, Pai Ly Trai Phiéu phai
giri dén Té Chire Phat Hanh va Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu danh sach Nguoi
S& Hitu Trai Phiéu dugc chét nhim phuc vu cho viéc thyc hién quyén cua Nguoi So

Hitu Trai Phiéu lién quan dén Ngay Ping Ky Cubi Cling do.

Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam cam két:

(a)

(b)

O

Chi st dung Tai San Bao Pam cho muc dich xir Iy Tai San Bao Pam theo Cac Piéu

Kién Trai Phiéu nham dam bao tét nhat quyén va lgi ich cia Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu;

Kip thoi giri théng tin dén toan bd Ngudi S& Hiru Trai Phiéu — mudn nhat trong vong 07
(bay) Ngay Lam Viéc (théng qua Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu) ban sao tit ca cac
thong bao hoac vdn kién ma Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam nhén dugc theo cac Hop
Pdng Bao Pam;

Kip th&i thong bao cho toan bd Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu (théng qua Dai Dién Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu) bat ky Su Kién Vi Pham nao ma:
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(d)

(@)

(i)

da duoc To Chire Phat Hanh hogc ngudn tin déng tin cay khac théng bao cho cén
b6 cua Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam la ngudi truc tiép chiu trach nhiém thuc

hién cdc nghia vu cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam; hoac

dugc can bd cua Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam la nguai truc tiép chiu trach

nhiém thuc hién cac nghia vu ctia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam biét.

Thuc hién tat ca cac hanh dong va céng viéc bao gom, nhung khéng gidi han bdi cac

hanh dong va cong viéc sau:

(@

(i)

(iii)

(iv)

ky két va nhan bao dam theo mdi Hop Pdng Bao Pam, vi quyén lgi ctia Nguoi
S& Hiru Tri Phiéu;

gilr cac Hop Déng Bao Pam va cac van kién lién quan, vi quyén lgi ciia Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu;

nhan béng chimg vé viéc phong téa Tai San Bao Pam/ding ky va tat ca cac hanh
déng va thu tuc lién quan dén viéc dang ky cac giao dich bao dam (néu co6) theo
quy dinh tai cac Hop DPdng Bao Pam da dugc thuc hién va theo quy dinh ctia phap
luat Viét Nam;

thuce hién cac bién phap xir Iy Tai San Bao Pam theo quy dinh tai Cac Hop Pong
Béo Pam, bao gém nhung khong gidi han viéc ra théng bao xir Iy Tai San Bao
Pam, ban, chuyén nhugng, cho thué hoic xir 1y Tai San Bao Pam (tly timg trudng
hop) phu hop véi quy dinh cua ludt phap Viét Nam va cac Hop Péng Bao Dam,
va ngay 13p tirc st dung toan bd sb tién thu dugc tir viéc xur ly Tai San Bao Pam
(sau khi trir di cac chi phi xir Iy Tai San Bao Dam theo quy dinh tai Hop Pdng
Bao Pam tuong tmg) dé thanh toan cho Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu theo ty 18 s¢

hiru twong {mg ctia Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu.
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(v)

thure hién, thuc thi cac quyén va nghia vu ctia minh véi tu cach la bén nhéin bao
dam theo cac Hop Ddng Bao Dam véi tinh than trach nhiém cao nhét va vi loi ich

ctia TS Chuc Phat Hanh, cac Bén Bao Dam va Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu.

Pé lam 15, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam khong bi budc: (1) phai kiém tra xem c6 Su

Kién Vi Pham xay ra hay khéng, (2) phai biét chac chan hay dam bao su tudn thi tuyét dbi

va chap hanh cua T6 Chirc Phat Hanh doi voi cac diéu kién, diéu khoan va cam két clia

Hop Péng nay va/hodc bét ky Hop Ddng Bao Pam nao hay (3) chju trach nhiém véi T

Chtre Phat Hanh hodc nhitng Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu hodc bét ky t6 chirc, c4 nhan nao

vé bat ky chi phi, phi, thua 15, nghfa vu tai chinh hodc phi tén lién quan dén hodc phat sinh

tir viéc thi hanh cac bién phap bao dam theo cac Hop Pong Bao Pam, trir trudng hop Pai

Ly Quan Ly Tai San Bao Pam ¢6 ¥ 1am sai cam két tai cac Hop Péng Bao Pam.

6.5 Cac Bén Bao Dam cam két:

(a)

(b)

(c)

Tai San Bao PBam la:

(A)

(B)

(©)

(D)

tai san thudc s hiru hop 1€, hop phap cua Bén Bao Pam tuong ung;
duogc tu do chuyén nhugng va khéng thude déi tuong bi tranh chép;

chua dugc ban, chuyén doi, thé chap, cam co, cho, ting, biéu hodc lam dam bao

dudi bat cir hinh thirc nao cho bat ¢t co quan, phép nhan hodc ca nhan nao khac;

khéng bi co quan cé thdm quyén tam giit, niém phong, phong toa, khéng phai la
tai san dang xur 1y theo thu tuc quy dinh hién hanh cua phap luat c6 lién quan hay

dam bao trach nhiém dan su cho bat ky nghia vu nao khac.

Khong cham duat Hop Pong Bao Pam hodc thay dbi bat ky nodi dung nao thudc Hop

Péng Bao Pam néu khong ¢ chap thuan cta Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;

Trong pham vi Tai San Bao Bam ctia minh, Bén Bdo Pam c6 lién quan s€ thuc hién cac

nghia vy dbi véi Ngudi So Hiru Trai Phiéu khi x4y ra mot trong cac Su Kién Vi Pham
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quy dinh tai Diéu Kién 11 va Hop Pdng Bio Dam c6 lién quan hodc theo yéu cau cia

Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam phu hop véi Hop Pdng Bio Pam c6 lién quan;

(d) Thuc hién cic nghia vu, théa thuan khac cua minh quy dinh trong cdc Van Kién Trai

Phiéu ¢6 lién quan.

7. Lai Trai Phiéu
7.1 Trai Phiéu s& duoc hudng 13i véi 13i suat (“Lai Suat”) duoc xac dinh nhu sau:

(1) ap dung cho Ky Tinh Lai dau tién, Lai Suét bang 10,5% (mudi phay nam phan tram)

mot ndm; va

(i)  4p dung cho mdi Ky Tinh Lai sau Ky Tinh Lai d4u tién, Lii Suat bing Lai Suit Tham
Chiéu ciia Ky Tinh Lii d6 cong 3,8% (ba phay tdm phén tram) mot nam.

“Lai Suat Tham Chiéu”, dbi véi mdi Ky Tinh Lii sau Ky Tinh Lai d4u tién, c6 nghia la trung binh
cong cua lai sudt tién giri tiét kiém ca nhan (tra 13i sau) bang Déng ky han 12 (mudi hai) thang (hoac
tuong duong) do Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam (4p dung tai Chi nhanh Ha Néi), Ngan
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4p dung tai S& Giao Dich), Ngan hang Nong nghi€p va Phat
trién nong thon Viét Nam (4p dung tai S& Giao dich) va Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam (ap dung tai Chi nhanh S& Giao dich 1) cong bd vao Ngay Lam Viéc thir bay (7) trude ngay
déu tién cua Ky Tinh L3i d6 (“Ngay Xac Dinh Lii Suat Tham Chiéu”) (dé 1am 6, (i) 1ai sudt tién
guri tiét kiém ca nhan dé tinh Lai Suat Tham Chiéu néu trén la 13i suat 4p dung chung (ma khéng chi
ap dung cho mot hoac mot sé dbi tugng cu thé) va (ii) néu khong c6 mire 13i suat tién giri tiét kiém
c4 nhan néu trén hodc néu Pai Dién Chu S& Hiru Trai Phiéu khdéng xac dinh dugce hay khdng ¢6 co
s& dé xac dinh mot hay nhiéu muec lii suit tién gui do, Lai Suit Tham Chiéu s& dugc xac dinh theo

Hop Ddng Pai Dién Chu S¢ Hiru Trai Phiéu).

Néu phap luat didu chinh chimg khoan tuong tu nhu Tréi Phiéu khéng cho phép ap dung bét ky Lai
Suét nao néu trén, Té6 Chirc Phat Hanh va nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu sé& nd luc tdi da va trén

co s& thién chi thdng nhat mét mic lai suat méi dé thay thé Lai Sudt d6 va thoi diém ap dung murc
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13i sudt méi do ngay khi c6 thé thuc hién duge trén thuc té. Khi d6, Trai Phiéu s& dugc hudng lai
theo mirc 13i sudt méi do. Trong khoang thoi gian ma T6 Chiic Phat Hanh va nhitng Ngudi S¢ Hitu
Trai Phiéu dang théa thuan vé mic 13 suit mdi nhu trén, cac Trai Phidu s& dugc hudng 13i theo
mirc t6i da duoc phap luat cho phép ap dung déi vai cac chimg khoan co tinh chat tuong tu nhu

Trai Phiéu tai thoi diém do.

7.2 Trai Phiéu sé dugce huéng 1ai cho giai doan tir va gobm ca Ngay Phat Hanh cho dén, nhung
khéng bao gém Ngay Pao Han hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trudc han (du tu nguyén hay bat
budc) theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay (goi chung Ia “Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Goc
Trai Phiéu™).

7.3 Trai Phidu s& ngimg huong i tir Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc Tréi Phiéu trir khi
tién gdc clia Trai Phiéu khéng duoc thanh toan diy du hoac bi tir chdi thanh toan vao ngay do khong
phu hop véi Cac Piéu Kién Trai Phidu nay. Trong trudng hop dé, khoan tién goc Trai Phiéu bj
cham thanh toén s& tiép tuc dugc huéng 13i voi 131 sudt qua han bang 150% Lii Suat ap dung vao
ngay ngay truéc Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc Trai Phiéu d6 (ké ca trudce va sau khi ¢6 phan

quyét) cho s ngay qua han thuc té.

7.4 Lai phat sinh trén gbc mdi Trai Phiéu ma T6 Chirc Phat Hanh phai trd cho Ngugi S& Hitu

Trai Phiéu vao mdi Ngay Thanh Todn Lii dugc tinh theo cong thirc sau:
Tiénlai = Ménh gia Trai Phiéu x Lii Sudt x S&ngay du no thuc t€/365

Trong do, s6 ngay du no thuc té (i) ddi véi Ngay Thanh Toan Lii dau tién, s& dugc tinh tir va gdm
ca Ngay Phat Hanh dén nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toan Lii ddu tién va (i) d6i véi mdi
Ngay Thanh Toan Lai tiép theo, s& dugc tinh tir va gdm ca Ngay Thanh Toan Lii cta lan thanh toan
lai ngay trude d6 dén nhung khong gém ca Ngay Thanh Toan Lai d6. Lai Suét s& la Lai Suat 4p

dung cho Ky Tinh Lii c6 ngay cudi cuing 1a Ngay Thanh Toan Lii do.

7.5  Lii phat sinh trén gbc mdi Trai Phiéu ma T6 Chirc Phat Hanh phai tra cho Ngudi S¢ Hitu

Trai Phiéu cho giai doan khdng tron mét ky tinh 131 duge tinh theo cong thire sau:
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Tiénldi = Ménh gid Trai Phidu x Lai Suidt x S4 ngay du no thuc t4/365

Trong d6, s6 ngay du no thuc té 1a s ngay thuc té trdi qua tir va gbm ca ngay bit dau giai doan do
dén nhung khéng gdém ca ngay cubi ciing cua giai doan do6. Lai Suét s& 1a Lai Sut ap dung cho Ky

Tinh Lai ma ngay cudi cung cua giai doan dé roi vao.

7.6 Laiphat sinh trén gbc mdi Trai Phiéu bi qua han ma Té Chirc Phat Hanh phai tra cho Ngudi
S& Hiru Trai Phiéu duoc tinh theo cong thirc sau:
. . S, 150% x , ,
Tién ldi = Ménh gia Trai Phieu x . x S06ngay du no thuc t&/365
Lai Suat

Trong d6, sb ngay qué han thuc té s& duoc tinh tir va gdm ca ngay dén han thanh toan c6 lién quan
dén nhung khong gbm ca ngdy ma vao ngay d6 khoan tién gbc c6 lién quan duoc thanh toan day du
cho nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu. Lai Suét ap dung la Lai Sudt dugc xac dinh theo Piéu Kién

7.3.

7.7 Néu T4 Chirc Phat Hanh cham thanh toan l4i Trai Phiéu qua han, T6 Chirc Phat Hanh phai
thanh toan cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu tién phat trén sé du 13i cham tra cta Trai Phidu véi s tién

phat dugc tinh theo cong thic sau:

Sétiénphat =  150% xLai x  Sbéngayqua  x S6 du lai Trai Phiéu
Suét han thuc té/365 qué han

S& ngay qua han thuc té dugc xac dinh trong tw Piéu Kién 7.5. Lai Suat la Lai Sut ap dung dé tinh
khoan I4i bi chAm thanh toan.

8. Thanh Toan
8.1 Thanh Toan Gdc, Lai Va Cac Khoan Tién Khéac Theo Trai Phiéu

(a) Viéc thanh toan géc, 141 va cac khoan tién khac theo Trai Phiéu s& duoc thuc hién theo cac
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quy dinh duéi ddy. Tuy nhién, néu Trai Phiéu di duoc luu ky tap trung tai Trung Tam Luu Ky, viéc
thanh toan géc, 141 va cac khoan tién khac theo Trai Phiéu s& dugc thuc hién theo quy dinh c6 lién
quan ctia phap luat Viét Nam va quy ché cia Trung Tam Luru Ky va cac quy dinh duéi day (trong
pham vi cac quy dinh dudi day khong trai hodc xung dot véi cac quy dinh ¢ lién quan cta phap

luat Viét Nam va quy ché ciia Trung Tam Luu Ky).

(b) Gée, 13i va cac khoan tién khac theo Trai Phiéu s& dugc thanh toan vao ngay dén han c6 lién
quan bang cach chuyén khoan vao tai khoan cua Nguai S& Hitu Trai Phiéu duge ding ky trong Sé
Diang Ky.

(¢)  Té Chirc Phat Hanh sé& thanh toan gdc Trai Phiéu (cung véi 14i, tién phat da phat sinh nhung
chua duoc thanh toan) trong cac trudng hop mua lai vao Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc Trai
Phiéu. Pé tranh nhdm 14n, gbc ciia mdi Trai Phiéu chinh 1a ménh gia cta Trai Phiéu do, 14i (gdm ca
131 trén géc Trai Phiéu hoic lai qua han, néu c6) va tién phat s& dugc tinh theo Piéu Kién 7. Khi
thanh toan 13i trén gdc Trai Phiéu ciing véi thanh toan gdc theo Didu Kién 8.1(c) nay, TS Chirc Phat
Hanh da dugc coi 1a hoan thanh viéc thanh toan 131 quy dinh trong Diéu Kién 7.4 hoic 7.5 (ay
trudng hop ap dung).

(d)  Lii trén gbc Trai Phiéu s& dén han va duoc thanh toan sau, dinh k¥ vao mdi Ngay Thanh
Toan Lai. Lai phai thanh toan trén Trai Phiéu 14 13i duoc xac dinh theo quy dinh tuong Gng tai Piéu

Kién 7 cho Ngay Thanh Toéan Lai tuong ng.

(¢)  Dé tranh nham Ian, d6i véi Trai Phiéu d3 dugc mua lai (ké ca mua lai vio Ngay Pao Han),
Gidy Ching Nhan S& Hitu Trai Phiéu c6 lién quan s& tu dong chim dit higu luc (va theo do, Té
Chirc Phat Hanh khéng con bat ky nghia vu nao theo Trai Phiéu hay theo Gidy Chimg Nhén S& Hitu
Trai Phiéu d6) tir thoi diém hoan tit mua lai khong phu thude vao viée Gidy Chimg Nhan S& Hitu

Trai Phiéu da duoc chuyén lai cho T Chirc Phat Hanh chura.

(f)  Chi nhimg Nguai S& Hiru Trai Phiu co tén trén S6 Pang Ky tai Thai Diém Khoa S6 cho

mét lan thanh toan mai duoc nhan tién thanh toan trong lan thanh toan dé.

8.2 Thanh Toan Vao Ngay Lam Viéc
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Néu ngay dén han ctia mét khoan thanh toan theo Trai Phiéu khéng phai 1a Ngay Lam Viéc thi T4
Chirc Phat Hanh sé thanh toan khoan tién dé vao Ngay Lam Viéc ngay sau ngay do (va khéng bi
coi 1a vi pham nghia vu thanh toan). Trir trudmg hop quy dinh tai doan dudi day, Nguoi S¢ Hiru
Trai Phiéu s& khong dugc hudng 13i hay bt ky loi ich nao khac trén s tién bj cham thanh toan do

ngay dén han thanh toan khéng phai 1a Ngay Lam Viéc.

Néu Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Goéc Trai Phiéu khong phai 1a Ngay Lam Viée thi déi véi
mdi Trai Phiéu dang luu hanh vao ngay d6, Té Chuc Phat Hanh s& thanh toan 13i trén tién gbc Trai
Phiéu theo 13i sudt vao ngay d6 cho giai doan tinh tir (va gdm ca) ngay d6 dén (nhung khéng gom

ca) Ngay Lam Viéc ngay sau ngay d6 trén co s&¢ mét ndm c6 365 (ba tram sdu muoi lam) ngay.
8.3 Tai Khoan Dang Ky

Tai khoan ding ky cua Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu 14 tai khoan ngan hang bang dong Viét Nam dugc
duy tri boi hodc nhan danh Ngudi S& Hiru Trai Phiéu véi thong tin chi tiét dugc ghi trong S6 Dang
Ky tai Thoi Diém Khoa S6 tuong img.

9. Hoan Tri, Mua Va Hay Bé
9.1 Hoan Tra

Trir khi d3 mua lai Trai Phiéu trudce han theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay, Td Chirc Phat Hanh
phai hoan tra tién gdc, 14i va cac khoan phat sinh lién quan dén Trai Phiéu cho nhimg Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu vao Ngay D4o Han bang cach mua lai va thanh toan cho toan bo sé Trai Phiéu dang
Iwu hanh vao ngay d6. Gia mdi Trai Phiéu duge mua lai vao Ngay Dao Han sé bang tong ménh gia,
1i va tat ca cac khoan tién khac da phat sinh nhung chua dugc thanh toan dbi véi Trai Phiéu tinh

dén Ngay Dao Han.
9.2 Mua Lai Trai Phiéu Trudc Han Tu Nguyén

Té Chire Phat Hanh khéng duoc mua lai Trai Phiéu truée han khi Trai Phidu chua duoc niém yét
trén S& Giao Dich Chimg Khoan va trong vong mudi hai (12) thang tir Ngay Phat Hanh. Néu Tréi
Phiéu dugc niém yét trén S& Giao Dich Ching Khoan thi trir trudng hop phap luat ¢6 lién quan
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hodc cic quy dinh, quy ché cia S& Giao Dich Chimng Khoan va/hodc cua Trung Tam Luu Ky ¢6
quy dinh khac, T Chirc Phat Hanh ¢6 quyén mua lai Trai Phiéu tir bat ky Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu
nao va theo bt ky gia nao phu hop véi quy ché giao dich c6 lién quan cua S& Giao Dich Chimg
Khodan. Dé tranh nham 13n, Ngudi S& Hitu Trai Phiéu ¢6 toan quyén tir chdi viéce ban lai Trai Phiéu

ctia minh cho T4 Chirc Phat Hanh khi Té Chirc Phat Hanh thuc hién viéc mua Trai Phiéu.
9.3 Mua Lai Trai Phiéu Bit Budc

(a) Néu Trai Phiéu chua dugc niém yét trén S& Giao Dich Chimg Khoan trong vong chin (09)
thang ké tr Ngay Phat Hanh, Tb Chuc Phat Hanh phai mua lai Trai Phiéu trong vong bay (7)
Ngay Lam Vié¢c sau khi nhan dugc van ban yéu ciu mua lai cua Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai

Phiéu.

b) Té Chirc Phat Hanh c6 nghia vu phai mua lai Trai Phiéu trudce han theo yéu cAu cia Pai Dién
Nguai S& Hitu Trai Phiéu trong truong hop Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu ¢ yéu chu
khi phét sinh Su Kién Vi Pham theo quy dinh tai Piéu Kién 11.

(¢) T chac Phat Hanh phai thyc hién viéc mua lai Trai Phiéu truéc han déi véi tat ca Nguoi Sé
Hitu Trai Phiéu theo cing diéu kién va didu khoan va theo ty 1& s& hitu Trai Phiéu hién hiru.

(d)  Gia mua lai trude han bing véi ménh gia coa Trai Phiéu tvong ng cong (+) tién ldi cong dén
ké tir va bao gdm ngay tra 1ai gan nhat cdng (+) tién 13 chua duge thanh toan cua cac ky trude
(néu c6) va cong (+) tién 1i phat (néu c6), cho dén nhung khong bao gdm ngay Té Chirc Phat

Hanh thanh toan gia mua lai trén thuc té.
9.4 Huy Bé

T4t ¢4 Trai Phiéu duge hoan tra de‘iy du ca géc va 1ai cho Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hodc duoc T
Chirc Phat Hanh mua lai theo Diéu Kién 9 nay s& dugc huy bé ngay va khong duoc phat hanh lai

hodc ban lai.

10. Thué
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Céc khoan thanh toan lién quan dén Trai Phiéu s& duoc Té Chire Phat Hanh thuc hién sau khi khéu
trir bt ky cac loai thué, phi, phi thdm dinh hodc bt cir loai 18 phi nha nudce nao (“Thué”) do bét ky

bo, ban, nganh, co quan c¢6 tham quyén, hodc bat ky co quan nao ctia Chinh phti Viét Nam c6 quyén

ban hanh hodc ap dung thué.

11. SU Kién Vi Pham

11.1 Sy Kién Vi Pham

Bit ky s kién nao sau day duoc goi 1a “Sw Kién Vi Pham™:

(2)

(b)

(©)

(d)

Khéng thanh toén géc Trai Phiéu: Té Chic Phat Hanh khéng thanh toan hodc thanh
toan khong ddy du gc Trai Phidu vao ngay dén han thanh toan c6 lién quan va viéc
khong thanh toan d6 khong duge khic phuc trong thoi han 7 (bdy) Ngay Lam Viéc lién

tuc tir ngay dén han c6 lién quan;

Khéng thanh todn cdc khodn tién khac: TS Chirc Phat Hanh khéng thanh toan hoic
thanh toan khdng day du 1ai hay bét ky khoan tién nao khac (ma khong phai gbc) theo
Tréi Phiéu vao ngay dén han thanh toan co lién quan va viéc khong thanh toan d6 khéng
duge khic phuc trong thdi han 3 (ba) Ngay Lam Viéc lién tuc tir ngdy dén han c6 lién

quan;

Vi pham nghia vu hay cam két vé Tai San Bao Pam: T Chirc Phat Hanh hay bat ky Bén
Bao Pam nao khac (néu c6) vi pham nghia vu hay khéng thuc hién cam két vé& Tai San
Bao Pam quy dinh tai Diéu Kién 4 hay Hop Ddng Bdo Pam ¢6 lién quan va vi pham
d6 khéng duoc khic phuc trong thoi han 7 (bay) Ngay Lam Viéc lién tuc tir ngay bit

dau;

Vi pham muc dich phat hanh: Tb Chtrc Phat Hanh vi pham muc dich phat hanh néu tai
Phuong An Phat Hanh va Ban Cong Bb Thong Tin va vi pham nay vén tiép dién va
khéng dugc khac phuc trong thoi gian 07 (bay) Ngay Lam Viéc tir ngay nhan duge
théng bao vé vi pham do6 tir Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu;
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(e)

()

(8)

(h)

(1)

Khéng thuc hién cam két tai Piéu Kién 6: Té Chirc Phat Hanh khéng thuc hién dung
cac cam két nhu quy dinh tai Diéu Kién 6 (ngoai trir cac cam két da duoc diéu chinh
theo Su Kién Vi Pham néu tai Diéu Kién 11.1(a), 11.1(b), 11.1(c) hodc 11.1(d) va vi
pham d6 vén tiép dién va khong duoc khic phuc trong thi gian 15 (mudi 1am) Ngay
Lam Viéc ké tir ngay nhan dugc théng bao vé vi pham do6 tir Dai Dién Ngudi S& Hitu
Trai Phiéu, Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam hoic bat ky Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
nao va/hoic ké tir ngay nhan duoc thong béo vé vi pham d6 tir Trung Tdm Luu Ky

va/hoic S& Giao Dich Chimg Khoan (néu c6, sau khi di niém yét Trai Phiéu);

Quyét dinh hanh chinh: Cé quyét dinh ciia co quan Nha nuéc c6 tham quyén duge ban
hanh 1am anh huéng dén quyén s hitu Tai San Bao Pam cua Té Chirc Phat Hanh
va/hoac Bén Bao Pam khac c6 lién quan ddi véi Tai San Bao Pam ma Té Chuc Phat
Hanh khéng thu xép dwoc Tai San Bao Dam khéc thay thé dwoc Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam chap thuan va 1am dnh huéng dén kha nang thanh toan no gbc va lai Trai

Phiéu;

Mat kha néing thanh toan: TS Chirc Phat Hanh mét kha nang thanh toan hodc khéng thé
thanh toan, hodc thira nhan khong c6 kha nang thanh toan n¢ dén han hoic 1am vao tinh
trang khac lam phat sinh quyén yéu cau mé thi tuc pha san dbi véi T6 Chire Phat Hanh
cua chii no noi chung theo quy dinh ciia phap luat vé pha san va vi pham do6 van tiép

dién va khéng duoc khic phuc trong thoi gian 07 (bay) Ngay Lam Viéc;

Pha sdn, gidi thé: Néu c6 1énh hodc mot nghi quyét dugc thong qua vé viée pha san,
thanh 1y hodc giai thé déi vai Té Chirc Phat Hanh, hoac khi Té Chirc Phat Hanh d tién
hanh bat cir thu tuc pha san, thanh 1y hay giai thé nao (trir khi T Chirc Phat Hanh duoc
thanh 1y lién quan dén viéc sap nhap, hop nhét va cong ty dugc thanh 1ap sau khi sap

nhap, hop nhét tiép nhan toan bd nghia vu lién quan dén Trai Phiéu); hoac

Cieong ché thuc hién nghia vy: Co quan nha nuée cb thdm quyén tién hanh thu tuc thi
hanh an, tich thu, tich bién hoac bat ky thu tuc phap 1y nao khac ddi véi trén 51% téng

gia tri tai sdn theo bao céo tai chinh hop nhét kiém toan tai thoi diém gn nhat cua T
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G

(k)

(1

(m)

(n)

Chure Phat Hanh va viéc thi hanh an, tich thu, tich bién hodc thu tuc phap 1y dé khéng

duoc d& bo hoac cham dut trong thoi han 60 (sau muoi) ngay tir ngay bat dau;

Ngirng hoat déng kinh doanh: T6 Chirc Phat Hanh ngimg hoat dong, tam ngimg hodc
¢6 ké hoach tam ngung toan bd hodc mot phén dang ké hoat ddng cua minh; hoac bat
cir hanh dong hodc thi tuc nao dugc T3 Chirc Phat Hanh hodc bt ky ngudi nao khac
thyuc hién hodc tién hanh dan t6i viéc TS Chirc Phat Hanh ngimg toan bd hoic mét phéan
dang ké hoat dong kinh doanh ctia minh; hoic ngimg hoic ¢é nguy co ngimg thuc hién
tat ca hoac mot ph?m dang ké hoat ddng kinh doanh nhu dugc tién hanh vao Ngay Phat

Hanh;

Vi pham céc nghia vu khédc: TS Chirc Phat Hanh vi pham cam két hoac nghia vu ciia
minh trong bit ky Van Kién Trai Phiéu nao hodc Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay hoic
Ban Cong Bé Thong Tin (ma khdng phai 1a cac nghia vu dugc didu chinh béi cac Su
Kién Vi Pham néu trén) ma vi pham d6 khoéng c6 kha nang khéc phuc hoéc khong duge
khéc phuc trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tur ngay nhdn dugc thdong bao vi pham
tir Pai Dién Nguoi S& Hitu Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam hodc bét ky
Nguéi S¢ Hiru Trai Phiéu nao;

Kién tung lién quan dén Té Chirc Phat Hanh: C6 phan quyét da c6 hiéu luc phap luat
chéng lai T6 Chuc Phat Hanh ciia toa an hoic co quan quan 1y Nha nude ¢6 thim quyén
gay anh huéng nghiém trong dén kha nang thanh toan ciia T Chirc Phat Hanh ma khong

duoc khic phuc/chém duat trong thoi han sdu muoi (60) ngay; hoac

Bdt hop phdp: Viéc thuc hién nghia vu thanh toan cua T6 Chirc Phat Hanh theo Céc
Diéu Kién Trai Phiéu nay tré nén bat hop phép;

Cho phép vi chap thudn: TS Chirc Phat Hanh khong tién hanh hay thuc hién bét ky
hanh dong, yéu cu hodc thu tuc nao (ké ca viéc Xxin cac chép thuén, phé chuén, cho
phép hodc tién hanh viéc dang ky, thong bao) ma cin phai dugc tién hanh hodc thuc

hién bdi T6 Chire Phat Hanh dé: (i) cho phép Té Chirc Phat Hanh phat hanh Trai Phiéu;
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thuc hién va tudn tha cac nghia vu cua minh theo Trai Phiéu mét cach hop phap va/hoic

(ii) dam béo rang cac nghia vu ctia T6 Chirc Phat Hanh theo Trai Phiéu 1a ¢6 tinh rang

budc va c6 thé thi hanh ddi véi T Chire Phat Hanh ma vi pham nay khéng khéc phuc

duoc trong vong 15 (mudi lam) ngay tir ngay T Chirc Phat Hanh nhén duoc théng béo

ctia Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu vé vi pham do6; hodic

(o) Vipham chéo:

0

(ii)

(iii)

T Chirc Phat Hanh khéng thanh toan bat ky Khoan No nao (nhu duoc dinh nghia
dudi ddy) cia minh khi dén han hoic bi tuyén bd dén han trude ngady dao han da

dinh (hodc khi két thic thoi gian an han 4p dung ddi v6i Khoan No d6, néu co);

¢6 bat ky Khoan No¢ nao ctia T6 Chirc Phat Hanh bi tuyén bd dén han truée ngay
d4o han d3 dinh do Té Churc Phat Hanh vi pham nghia vu lién quan dén Khoan
No do;

Té Chirc Phat Hanh khéng thuc hién nghia vu bao lanh khi dén han (hoac khi két
thuc thdi gian 4n han ap dung ddi v6i nghia vu bao lanh do, néu c¢6) cho bat ky
Khoan No nao ciia bat ky td chirc/ca nhan nao khac sau khi di nhan dugc yéu cu

thuc hién nghia vu bao 1anh.

“Khoan N¢” ¢6 nghia 13 tdng khoan no c¢6 tdng s tién gbe tir 1.000.000.000.000 VND (mét

nghin ty Pong Viét Nam) tré 1én (hoac cac khoan tién twong duong néu duoc ghi nhan bang

loai tién t& khéc tinh theo ty gia giita ddng Viét Nam va loai tién té d6 do Ngan hang Nha

nude Viét Nam cong bd vao ngay xay ra Su Kién Vi Pham quy dinh tai biéu Kién 11.1(0))

ddi voi:
(i)  cac khoan tién vay;
(1) giéy nhin ng, trai phiéu, héi phiéu nhén no hodc céc chimg khoan ng twong tu
khac;
(1i1)  thu tin dyng chép nhan thanh toan;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

cac khoan phai thu da ban hodc chiét khau (trir trudng hop duge ban hoac chiét

khéu trén co s& khéng truy doi);

chi phi mua bAt ky tai san nao phai thanh toan trudc hoidc sau thdi diém nguoi co
nghia vy thanh todn mua hoac s& hiru tai san dé néu khoan thanh toén truéc hoac
khoan tién tra cham chu yéu dugc thu xép nhu moét phurong thire huy dong vén

hodc tai trg tai chinh cho viéc mua tai san do;

bat ky hop ddng thué nao duoc ky két chu yéu vai phuong thirc nhim huy dong

vOn hodac tai tro tai chinh cho viéc mua tai san d6;

bat ky giao dich hoan ddi tién té hay hoan déi 131 suit nao, giao dich vé mrc trin
hodc mtrc san hodc bt ky giao dich phai sinh nao dugc ky két nhim tranh bi anh
huong boi hodc nham thu loi tir viéc bién dong lai suat hodc gia (va trir truong
hop dbi véi mot khoan tién khéng duoc thanh toan, khoan tién dé s& dugc tinh
bang cach sir dung gia tri duoc diéu chinh theo gia tri trudng cua bat ky giao dich

phai sinh nao);

bat ky khoan tién nao duoc huy dong theo bat ky giao dich nao khac c6 anh huéng

vé mat thurong mai nhu [4 mot khoan vay hodc hoat dong huy dong vén;

bat ky nghia vu bdi hoan ddi img nao ddi voi bat ky bao ldnh, bdi hoan, trai phiéu,
thu tin dung hoic bat ky ¢ong cu nao khiac do mét ngan hang hodc mét dinh ché

tai chinh cép; hoic

bét ky bao lanh, bdi hoan hoic cac bién phap bao dam twong tu nao khac ddi vai
tn thét tai chinh cua bt ky ngudi nao lién quan dén bét ky muc nao dugce néu tai

cac doan trén.

11.2 Bién Phap Xir Ly Khi Cé Sy Kién Vi Pham

Ngoai cac bién phap xur Iy va cheé tai quy dinh tai cac diéu khoan khac ciia Cac Biéu Kién Trai Phiéu

nay (ké ca cac quy dinh v& Iai chdm tra va tién phat 13i qua han), cac Van Kién Trai Phiéu khac va
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phép luat ¢ lién quan, néu xay ra mot Su Kién Vi Pham thi 4p dung bién phdp xu Iy twong g

dudi day:

(2)

(b)

Ngay sau khi xay ra Su Kién Vi Pham “Khéng thanh todn géc Trai Phiéu” va “Khéng
thanh todn cac khodn tién khdc” quy dinh tai Piéu Kién 11.1(a) va 11.1(b), Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam c6 quyén theo cach co loi nhét dé bao vé quyén va loi ich
cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, tién hanh xtr |y Tai San Bao Pam dé dam bao cho nghia
vu thanh toan cia Té Chic Phat Hanh theo quy dinh tai cac Hop Pong Bao Pam trir
trudmg hop nhimg Ngudi S¢ Hiru Tréi phiéu ¢ quyét dinh khac;

Néu xay ra bat ky Su Kién Vi Pham nao khac ma khéng phai Sy Kién Vi Pham “Khéng
thanh toén géc Trai Phiéu” va “Khong thanh toan cac khoan tién khac” quy dinh tai

Didu Kién 11.1(a) va 11.1(b) thi:

(i)  bAtky Ngudi So Hitu Trai Phiéu nao ciing c¢6 thé guri thdng bao bang vin ban cho
Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dé yéu ciu Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai
Phiéu tuyén bd Trai Phiéu dén han va phai dugc thanh toan bang cach giri thong
bao bang van ban (“Théng Bio Bugc Mua Lai Truwéc Han”) cho TS Chirc Phat

Hanh va cac Bén Bao Bam vé viéc dé; va

(i) Trong vong 5 (ndm) Ngay Lam Viéc tir ngay nhan duoc Théng Bao Yéu Cau Mua
Lai Trai Phiéu, TS Chtrc Phat Hanh phai mua lai tit ca Trai Phiéu dang luwu hanh

tai thoi diém do.

Néu T4 Chirc Phat Hanh khéng thuc hién viéc mua lai Trai Phiéu truéc han theo Thong
Bao Budc Mua Lai Trudc Han trong thoi han trén hodc trong cac trudng hop bat bude
phai mua lai quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay thi khong cin théng bao cho
T Chirc Phat Hanh, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam cé quyén, tuy thudc vao quyét
dinh cua minh, tién hanh xur 1y Tai San Bao Dam dé dam bao cho nghia vu thanh toan
ctia T6 Chire Phat Hanh theo quy dinh tai Hop Pdng Bao Pam va Céac Diéu Kién Trai

Phiéu nay.
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12. Cép Lai Gidy Chitng Nhan S& Hiru Trai Phiéu

Néu Gidy Chimg Nhén S& Hitu Trai Phiéu bi thét lac, mat cdp, rach nat, bi nhoe hodc huy bé thi

Gidy Chimg Nhén S¢ Hitu Trai Phiéu d6 c6 thé duoc cép lai tai dia chi dang ky cua Dai Ly Trai

Phiéu (theo d& nghi ciia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu) theo quy dinh ctia Pai Ly Tréi Phiéu sau khi

ngudi yéu cau cip lai Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru Trai Phiéu da thanh toan céc chi phi phat sinh lién

quan dén viéc cp lai Gidy Chimg Nhan S& Hiru Trai Phiéu. Gidy Chimg Nhan S& Hiru Trai Phiéu

bi rach hodc bi nhoe phai dugc ndp lai trude khi duge cép lai.

13. Quyét Pinh Cia Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu

13.1 Quy binh Chung

(@

(b)

(©)

(d)

Quyét dinh cua nhimg Ngudi S& Hitu Trai Phidu c¢6 thé dugc thdng qua duéi hinh thirc
nghi quyét tai hoi nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hodc bang cach 1ay y kién bang vin

ban cua Ngudi S& Hiru Trai Phiéu.

Quyét dinh ctia nhimg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu néu dugc thong qua hop 1é s& c6 gia

tri rang budc tit ca nhimg Ngudi s¢ Hiru Trai Phiéu va T6 Chirc Phat Hanh.

Té Chirc Phat Hanh chiu chi phi phat sinh cho viéc triéu tap va t chirc hoi nghi hoic to
chire 14y ¢ kién bang van ban (chi phi thué dia diém hop, in 4n tai liéu, cic phuong tién
théng tin cin thiét phuc vu hdi nghi) néu viéc tridu tap hoac td chirc Iéy v kién b?mg vin
ban do T Chuc Phat Hanh, Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hodc Dai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam thuc hién. DE lam 3, Té Chirc Phat Hanh khéng chiu chi phi phat
sinh cho viéc t6 chirc hdi nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu hodc td chirc 14y ¥ kién bing
van ban trong truong hop ngudi triéu tap/td chire 14y y kién 1a Nguoi S& Hitu Trai Phiéu

(hodc nhém Ngudi S& Hiru Trai Phiéu).

Khong phu thudc vao cac quy dinh khac cua Piéu Kién 13 nay, trong trudong hop chi céd
mdt Ngudi S& Hiru Trai Phiéu duy nhit s¢ hitu 100% tong ménh gia Trai Phiéu dang

Iru hanh thi khéng can tridu tip hoi nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hay t6 chuc ly ¥
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(e)

¢y

kién ctia Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu. TS Chirc Phat Hanh va Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu
duy nhat s& thoa thuan théng qua cic ndi dung cn stra dbi, didu chinh, bd sung lién
quan dén Cac Diéu Kién Trai Phiéu bing van ban thoéa thuan gitra hai bén hodc bing bd
vin ban gdm van ban ctia bén xin y kién va van ban tra 101 truc tiép cua bén dugc xin y
kién vé& n6i dung cén sira d6i, didu chinh, bd sung d6, va trong trudng hop nay, van ban
théa thudn gitra TS Chirc Phat Hanh va Ngudi S& Hiru Trai Phiéu duy nhit va/hodc bd
van ban gdm vin ban cuia bén xin y kién va van ban tra 16 truc tiép ciia bén dugc xin y
kién s& co gia tri phap 1y nhu mot nghi quyét ctia nhitmg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu da
duoc TS Chirc Phat Hanh va Ngudi S& Hiru Trai Phiéu chip thuén théng qua.

Chi nhimg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 tén trén S6 Pang Ky tai Thoi Piém Khoa S6
cho mét 14n triéu tap hoi nghi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu hodc ldy y kién bang van ban
ctia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiu méi duoc tham du va biéu quyét tai hoi nghi Nguoi S¢

Hiru Trai Phiéu d6 hodc duara v kién trong lan lay y kién do.

Trinh tu va tha tuc td chire hoi nghi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va liy ¥ kién bang van
ban dugc quy dinh trong Hop Déng Pai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéu.

13.2 Hoi Nghi Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu

(a)

(b)

H6i nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu 1a cude hop cua nhimg Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu
tai thoi diém triéu tap cudc hop d6. Hoi nghi duoc tridu tap biang mot thong bao bang
van ban giri t&i tit ca Ngudi S& Hitu Trai Phiéu va Té Chirc Phat Hanh (trong truong
hop Ngudi S& Hiru Trai Phiéu triéu tap hoi nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu thi c6 thé
théng bao hodc khong can théng bao cho TS Chirc Phat Hanh) it nhat 05 (nam) Ngay

Lam Viéc trudc ngay du kién hop.
Hoi nghj Ngudi S& Hiru Trai Phiéu c6 thé duoc tridu tap:

(i)  theo yéu cdu ciia Té Chirc Phat Hanh hodc Ngudi S Hitu Trai Phiéu (hodc nhom
Ngudi S¢ Hiru Trai Phidu cting nhau) nam giit it nhat 20% (hai muoi phan tram)

tong ménh gia Trai phiéu tai thoi diém do;
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(c)

(d)

(i)

(iii)

theo quyét dinh ciia Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu (d6i véi cac van dé can
hanh dong theo chi thi cua tit ca hoac da sb nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo

mdi Vin Kién Trai Phiéu); hoic

theo yéu ciu ctia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam dé xin chi thi cia Ngudi S¢
Hiru Trai Phiéu vé cac van dé lién quan dén viéc thuc hién cic Hop Pong Bio

Pam.

S4 dai biéu tham du can thiét dé tién hanh:

)

(i)

hoi nghi Nguai S¢ Hitu Trai Phiéu duge triéu tap dé quyét dinh (cac) vin dé khong
phai 12 Van D& Loai Trir lan thir nhit 1a mot hosc mot s6 Nguoi S& Hiru Trai
Phiéu s& hitu trén 50% (nam muoi phéan tram) tdng ménh gia Trai Phiéu dang hru
hanh tai thoi diém tién hanh hoi nghi va l3n tht hai (do 1an triéu tap thir nhét
khong du diéu kién vé sb dai biéu can thiét) (4 mot hoic mét s6 Ngudi S¢ Hiru

Trai Phiéu s& hiru bat ky s6 lugng Trai Phiéu nao; va

héi nghi Ngudi Sé Hiru Trai Phiéu dugc triéu tip dé quyét dinh (cac) Van Dé Loai
Trir 1an thir nhét 12 mét hodc mot sé Nguoi S& Hiru Trai Phiéu sé hitu 75% (bay
muoi 1am phan tram) téng ménh gia Trai Phidu dang Iuvu hanh tai thoi diém tién
hanh hoi nghi va 14n thir hai (do 1an triéu tap thir nhit khong di diéu kién vé sb
dai biéu cén thiét) 1a mdt hodc mot sb Nguoi S& Hiru Trai Phiéu s& hitu trén 50%
(ndm muoi phén trim) tdng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém tién

hanh hoi nghi.

Nghi quyét caa hoi nghi Ngudi So Hitu Trai Phiu (1) vé bit ky vin d& nao khéng phai

12 mot VAn Dé Loai Trir duoc coi 1a théng qua hop 1€ néu duoc chép thudn bd1 mot hodc

mdt s6 Ngudi S& Hiru Trai Phiéu so hitu it nhit 51% (ndm muoi mdt phin trim) tong

ménh gia sé Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do6 va (2) vé bit ky Vin D& Loai

Trir nao dugc coi 1a thong qua hop 1€ néu duoc chép thuan bdi mét hodc mot sb Nguoi

S& Hiru Trai Phiéu so hitu it nhit 75% (bay muoi 1am phan trim) téng ménh gia sé Trai
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Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do.
13.3 Ly Y Kién Bang Vin Ban

(@) Ngudi co thAm quyén yéu cau tridu tap hdi nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phiu ciing c6 thé
yéu céu lay y kién bang vin ban cta nhimg Ngudi S& Hiru Trai Phiéu. Thong bao gui
cho nhimg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dé 1iy ¥ kién bing van ban phai duoc giri cho
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu trude it nhat 05 (nam) Ngay Lam Viéc trude ngay dén han

dua ra ¥ kién (trong d6 néu rd han tra 10i dua ra y kién).

(b)  Mdt vén dé duoc coi nhu théng qua boi nhitng Ngudi So Hiru Trai Phiéu theo hinh thire
liy ¥ kién bang van ban néu dugc chap thuin bai (nhimg) Nguoi So Hitu Trai Phiu s
hitu it nhét (i) 51% tong ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém dé (déi véi
van dé khong phai 1a Van Dé Loai Trir) hoac (ii) 75% tdng ménh gia Trai Phiéu dang

lwu hanh tai thai diém do6 (d6i véi Van DE Loai Trur).
14. Thong Bao

14.1  Moi théng bao, thu lién lac giri cho hodc tr Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, Té Chirc Phat Hanh,
Pai Ly Trai Phiéu, Dai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu hoac Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam sé
duoce coi 1a duge giri hop 1€ bang cach giao truc tiép tan tay, gri qua fax, hodc cong b tai website
ctia TS Chue Phat Hanh, Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu hodc website cua S& Giao Dich Chimg
Khoan, hodc giri chuyén phat qua té chire cung cip dich vu chuyén phat dén dia chi va sb fax theo

quy dinh tai Diéu Kién 14.3 va Diéu Kién 14 4.
14.2 Bt ky thong bao hodc thu lién lac nao nhu vay s& dugc coi 1a d3 nhan dugc:

(i)  néu dugc chuyén giao tan tay, tai thoi diém giao, véi didu kién 14 thong bao duge

guri trong khoang thdi gian tir 8h00” dén 17h00” vao Ngay Lam Viéc;

(i) néu dugc gii qua fax, khi bén giri nhan duge bao cdo chuyén fax xac nhéan fax da

duoc chuyén thanh cong dugc ghi nhan trén may fax cia bén gui;
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(iii)  néu dugc giri bang thu bao dam hoic giri qua dich vu chuyén phat caa don vi cung
cap dich vu chuyén phat, vao Ngay Lam Viéc thir ba (03) sau ngay gui.
14.3  Dia chi ciia Ngusi S Hiru Trai Phiéu 1a dia chi cia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu do ghi trong
Sb Pang Ky tai thoi diém guri théng bao hodc thu lién lac. Dia chi cua Té Chic Phat Hanh, Dai
Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu, Pai Ly Trai Phiéu va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam 1a cac dia
chi twong tmg quy dinh tai Diéu Kién 14.4.

14.4 Dia chi dang ky:

Dia chi ding kv ciia T6 Chirc Phat Hanh:

TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

Dia chi: L6 B7, Khu Céng nghiép Qué V§, Xa Phuong Lidu, Huyén Qué V5, Bic Ninh.

- Nguoi nhan: Ong Pham Phic Hiéu — Pho Téng Giam déc - Téng Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Bic — CTCP.

- Pién thoai: (84) 222 363 4034

- Fax: (84) 222 363 4035

Pai Dién Newdi S¢ Hiru Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Bio Pam va Dai Ly Trii

Phiéu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

- Diachi: Tng 5&6, Toa nha AB, 76 Lé Lai, Quén 1, Thanh phé Hb Chi Minh
- Ngudi nhan: @ng Pham Thanh Vin

- Dién thoai: (84) 28 3823 3299 & (84) 28 3829 3826
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- Fax: (84) 28 3823 3301
15. Hiéu Luc

15.1  Céac Diéu Kién Trai Phiéu nay 1a mot phan khong tach roi Hop Pdng Pai Dién Ngudi S
Hitu Trai Phiéu va ciling duoc dinh kém vao hop ddng mua ban Trai Phiéu ky giira Té Chirc Phat
Hanh va bén mua Trai Phiéu ban d4u va Ban Céng BS Théng Tin.

15.2  Tét ca Cac diéu kién, diéu khoan va cam két khac, bao gdm nhung khéng gidi han bai cac
diéu kién va diéu khoan Tai San Bao Pam, quan |y va xir Iy Tai San Bao Pam, quyén va nghia vu
cua cac Bén Bao Pam, Dai Ly Quéan Ly Tai Sdn Bdo Pam va Té Chirc Phat Hanh lién quan dén Tai
San Bao Pam dugc quy dinh chi tiét trong Hop Ddng Bao Pam duoc ky két giira TS Chirc Phat
Hanh, cac Bén Bao Pam va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam, khong dugc bét loi hon cho Nguoi

S& Hiru Trai Phiéu so véi quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay.

15.3  Trudong hop bit ky Van Kién Trai Phiéu nao ¢6 quy dinh khéac biét véi quy dinh tai Cac Piéu

Kién Trai Phiéu nay thi quy dinh tai Cac Piéu Kién Trai Phiéu ndy s& duoc uu tién ap dung.

15.4  Bét ky Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu nao ciing ¢6 quyén yéu cau bat k¥ bén c6 nghia vu theo tai
liéu nay phai thuc thi mot ph?in hodc toan bo Céac Piéu Kién Trai Phiéu nay ma khéng cin ¢b su

dong y ciia bt ky bén nao khac.

15.5 Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay, cung vé6i cac Vian Kién Trai Phiéu, c6 hiéu luc phap 1y va

rang budc cac bén sau day:
(a) Té Chirc Phat Hanh
(b) Dai Dién Ngudi S& Hiru Trai Phiéuy;
(¢c) Pai Ly Trai Phiéu;
(d) Pai Ly Quan Ly Tai San Bao bam

(e) Céac Bén Bao bam; va
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(f)  Nguoi S& Hiru Trai Phiéu
16. Luat Ap Dung

Trai Phiéu va Cac Didu Kién Trai Phiéu nay s& dugc didu chinh va giai thich theo luat phap Viét

Nam.
17. Trong Tai

Moi tranh chip phat sinh tir hoc lién quan dén Trai Phiéu va Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay nay,
ké ca bat ky van dé nao lién quan dén viéc tdn tai, hiéu luc hodc viéc chim dut cua Trai Phiéu va
Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay, s& dugc giai quyét bang trong tai tai Trung tim Trong tai qubc té
Viét Nam (“VIAC”) theo quy tac to tung trong tai ciia VIAC. S6 luong trong tai vién 1a ba (3) nguoi
dugc chi dinh theo quy tic td tung trong tai cia VIAC. Dia diém trong tai 1a Ha N&i va ngbén ngir

sir dung trong trong tai 1a tiéng Viét.
18. Stra Poi

18.1  Bat ky sira d6i nao déi véi Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay phai dugc nhimg Ngudi S& Hiru
Trai Phiéu chép thuan theo phuong thirc quy dinh tai Diéu Kién 13.

182 Viéc sira ddi, b sung bat ky Van Kién Trai Phiéu nao s& theo phuong thirc quy dinh tai
chinh Van Kién Trai Phiéu do.

19. Thanh toan gbc va ldi trai phiéu:

Té Chirc Phat Hanh du kién sir dung dong tién thudn thu duge tir hoat déng kinh doanh cua toan
Té Chirc Phat Hanh dé can ddi tra ng 13i va gdc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu
duoc tir hoat déng kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai ndp Nha nuéc va chi phi hoat
ddng, van du dé thanh toan cac ng 1ai va gbc dén han, bao gdm céc khoan ng di phat sinh va Trai
Phiéu dang dir kién phat hanh. Chi tiét dir tinh két qua hoat dong kinh doanh va ké hoach tra ng
nhu sau:

Du tinh két qua hoat dpng san xuit kinh doanh:
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Don vi: triéu dong

Y C'.I

C_;‘;_-,,.‘-'-' 4
22/~

-—
AN~

N

2017 F 2018 F 2019 F 2020 F 2021 F

Doanh thu 2.791.966 | 2.877.573 | 3.174.949 | 3.572.863 | 3.949.741
Doanh thu tir ban dat KCN va

BDS 2.162.226 | 2.058.390 | 2.888.348 | 3.320.362 | 3.651.635
Doanh tir ban nha xudng - | 174.064 | 123.464 72.864 | 101.200
Doanh thu tir chuyén nhuong du 500.000 | 500.000 ] ] ]
an BDS

Doanh thu dich vu khac 129.740 | 145.118 | 163.136 | 179.636 | 196.906
Chi phi 223.357 | 190.205 | 253.995 | 285.829 | 315.979
Chi phi quan 1y chung 167.518 | 142.654 | 190.496 | 214371 | 236.984
Chi phi ban hang 55.839 47.551 63.498 71.457 78.994
EBITDA 2.568.609 | 2.687.367 | 2.920.953 | 3.287.034 | 3.633.762
Gia vén ban dat KCN 1.170.748 | 1.096.980 | 1.333.292 | 1.520.823 | 1.617.102
Gia vbn nha xudng - 86.000 61.000 36.000 50.000
Chi phi gia vén du 4n BDS 165.000 | 106.000 - - -
Khéu hao va phi quan 1y 64.870 72.559 81.568 89.818 98.453
EBIT 1.167.991 | 1.325.827 | 1.445.093 | 1.640.392 | 1.868.206
Chi phi tai chinh 98.530 | 112.086 59.007 42.803 21.636
Loi nhuén truée thué 1.069.461 | 1.213.740 | 1.386.085 | 1.597.589 | 1.846.570
Thué thu nhap doanh nghiép 212,776 | 242.748 | 277217 | 319.517 | 369.314
Lgi nhuin sau thué 856.685 | 970.992 | 1.108.868 | 1.278.071 | 1.477.256

Nguén: KBC

Can doi trd ng
Don vi: triéu déng

2018F 2019F 2020F 2021F

Dong tien tir hoat dong

585.446 | 2.141.411 32.197 | 1.145.460 672.141

kinh doanh
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Loi nhuan trude thue 1.069.459 | 1.213.740 | 1.386.085 | 1.597.589 | 1.846.570
Chi phi 13i vay 98.530 112.086 59.007 42.803 21.636
Khéu hao 23.222 36.279 40.784 44.909 11.406
KhAu trir, du phong 10.756 188 872 1.168 1.106
Thay déi vén luu dong (616.523) 779.186 | (1.454.552) | (541.009) | (1.208.578)
Déng tién thuan tir diu

72.039 (8.924) (8.924) - -
tu
Vay thém trong ky 720.000 220.000 250.000 | 200.000 150.000
Tang vbn trong ky - - - - -
Dong tién dung dé tra ng 1.377.485 | 2.429.728 273.273 | 1.345.460 822.141
Tra ng (1.004.863) | (1.247.259) | (462.391) | (281.633) | (205.636)
Tra 1ai (98.530) | (112.086) (59.007) | (42.803) (21.636)
Tra gdc (906.333) | (1.135.173) | (403.383) | (238.830) | (184.000)
Thué thu nhip doanh
nghicp (213.891) | (242.748) (277.217) | (319.517) | (369.314)
S$6 du cudi ky 453.815 | 1.316.294 849.959 | 1.594.267 | 1.841.459

Nguén: KBC

20. Su dung tién thu dwgc tir dot phat hanh

Tién thu dugc tir viéc chao ban Trai Phiéu, sau khi d khéu trir cac khoan phi, chi phi c6 lién quan,
sé duoc T4 Chirc Phat Hanh str dung linh hoat cho mét, mot s6 hoac tat ca cac muc dich dudi day
trén co s bao dam tuan tha cac quy dinh cua phép ludt, trong do c6 phap luat vé& méi trudong va
quan tri doanh nghiép:

- tang quy md vén hoat déng ciia TS Chirc Phat Hanh;

- dau tur vao cac chuong trinh du 4n ctia T6 Chirc Phat Hanh

21. Panh gia tac dong ciia tinh hinh lam phét ddi véi trai phiéu niém yét:

Tir mirc lam phat 2 con s trude niam 2012, Chinh pha di diéu hanh chinh sach kiém ché lam phat,

bn dinh kinh t& vi mé mét cach quyét liét, tir 46 lam phat di giam & murc 9,21% nim 2012 xubng
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con 0,63% nam 2015; 2,66% nam 2016 va 3,53% ndm 2017. Trong ndm 2018, Chinh pha dat muc
tiéu kiém ché lam phat binh quan & mirc 4%, nham thuc day nén kinh té phét trién, tuy nhién chi s
gia binh quan trong 10 thang dau nim nay di ting 3,6% so véi mirc binh quén cting ky nim ngoai.
Diéu nay tao nhiéu ap luc cho nd luc kiém ché lam phat trong cac thang cudi nam néi riéng va trong
twong lai gan noi chung, nhét 1a khi nhitng nd luc tang tin dung ctia Chinh phu sé bat dau c6 hiéu
luc trong thoi gian toi.

Nhimg déng thai tiéu cuc ndy ciia tinh hinh lam phat s& mot mat anh huéng xiu dén nhu cdu mua
ban Tréai phiéu Céng ty do lai sut nim dau tién sé c¢b dinh & muc 10,5%/nam, khi lam phat ting
cao s& lam mat di su hép din cta Trai phiéu ddi v&i cac nha dau tu. Mat khac do 13i suit nam thi 2
ctia Trai phiéu dya trén l3i sudt huy déng tién giri 12 thang cua 4 ngan hang 1én nén khi lam phat
tang cao thudng budc Ngin hang trung wong phai déi pho bang cach nang lai suit dé giam bot ap
lyc. Nhin chung, sau thdi gian dai dugce kiém soat, lam phat ¢ nhiéu kha nang s€ tang cao trong
thoi gian toi, anh hudng tiéu cuc dén Trai phiéu ctia Cong ty.

22.  Gi6i han vé ty 1¢ ndm giir cia ngudi nwde ngoai (theo quy dinh cia phap luit vé chirng

khoan va phap luit chuyén nganh):

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va Diéu 1é cia Té Chirc Pang Ky Niém Yét khong
gidi han vé ty 1& so hitu Trai Phidu dbi véi nha dau tu nudc ngoai

23.  Cac loai thué c6 lién quan

a) Thué Thu Nhip Ca Nhan

Theo hudng din cua Luat Thué thu nhap ca nhan sb 04/2007/QH12 va Luét sé 26/2012/QH13 sira
déi, bd sung mot sb diéu coa Luat Thué thu nhép ca nhan va Ludt stra déi bd sung mot sb diéu cua
cac Luét vé thué ngay 26/11/2014 (“Luat Thué thu nhép c4 nhan”), va cic van ban hudng dan thi
hanh (Nghi dinh sé 100/2008/ND-CP ngay 08/9/2008 cia Chinh phii, Théng tu sé 84/2008/TT-
BTC ngay 30/9/2008 va cac van ban sira déi, bd sung), thu nhap tir hoat déng diu tu chimg khoén
ctia nha dau tur ca nhén la déi tugng chiu thué. Cy thé, tién l3i cua tréi phiéu do cac nha dau tu ca
nhén nim giir s& chiu mirc thué suat 5% tinh trén s tién i trai phiéu nhan duoc, ap dung déi véi
ca ca nhan cu tra tai Viét Nam va ca nhan khong cur tri tai Viét Nam (trong d6 ¢a nhan cu trd, theo

quy dinh ctia Luat Thué thu nhap ca nhan $6 04/2007/QH12, 1a c4 nhén (1) c6 mit tai Viét Nam tir
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183 ngay trd Ién tinh trong mét ndm duong lich hoic tinh theo 12 thang lién tuc ké tir ngay dau tién
c6 mat tai Viét Nam; hodc (ii) ¢6 noi ¢ thuong xuyén tai Viét Nam, bao gém cd noi & ding ky
thudng tri hodc cé nha thué dé & tai Viét Nam theo hop déng thué c6 thoi han).

Lut Thué thu nhép c4 nhan ciing quy dinh mic thué suit 4p dung déi voi thu nhap tir chuyén
nhuong trai phiéu nhu sau: “Péi véi ngueci chuyén nhuwong trai phiéu (la cd nhan cu tri tai Viét
Nam va cd nhén khéng cu trii tai Viét Nam) mirc thué sudt ap dung la 0,1% tinh trén 16ng sé tién
thu duoc tie méi lan chuyén nhwong trai phiéu (cé thé dugc mién giam tiy theo hiép dinh tranh
danh thué hai lan)”".

b)  Thué Thu Nhap Doanh Nghiép

Theo quy dinh cua Lu4t Thué thu nhap doanh nghiép sé 14/2008/QH12 va Luat sira dbi bd sung
mdt sb didu cua luat vé thué ngay 26/11/2014 (“Luat Thué thu nhap doanh nghiép”), thué thu
nhap doanh nghiép Viét Nam dugc ap dung déi véi moi to chire thue hién hoat dong thuong
mali, dich vu hodc kinh doanh tai Viét Nam c6 lgi nhuan phat sinh tai Viét Nam ttr hoat dong
thuong mai, dich vu hodc kinh doanh d6.

(a) Péi v6i nha dau tu 1a doanh nghiép Viét Nam (gdm cac doanh nghiép va té chirc kinh
doanh dugc thanh lap va hoat dong tai Viét Nam), thi theo quy dinh tai Thong tu s 78/2014/TT-
BTC ngay 18/06/2014 ciia BS Tai chinh hudng din thi hanh mét sé diéu cta Luat Thué Thu
nhap doanh nghiép sé 14/2008/QH12 va huéng dan thi hanh Nghi dinh s 218/2013/NP-CP
ngay 26/12/2013 ctia Chinh pha quy dinh va huéng din thi hanh Luat Thué thu nhap doanh
nghiép, thu nhap tir 14i trai phiéu va thu nhép tir chuyén nhuong trai phiéu dugc coi 1a thu nhap chiu
thué khac cta doanh nghiép va duoc cong gdp voi thu nhéap chiu thué tir hoat déng san xuét kinh
doanh cua doanh nghiép dé xac dinh thué thu nhap doanh nghiép chung cho doanh nghiép theo mirc
thué suét cu thé duoc ap dung cho doanh nghiép dé (hién nay mirc thué suat chung duoc ap dung la
20 - 22%).

(b) Péi v6i nha dau tr 1a doanh nghiép nuéc ngoai (gdm cac doanh nghiép va té chirc duoc
thanh 13p theo phéap luat nudc ngoai, con duge goi 13 nha thiu nudc ngoai hay nha thau phu nuéce
ngoai) thi theo quy dinh tai Théng tir s6 103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014:

(i) Doanh nghiép nuéc ngoai ¢6 thu nhap tir 131 trai phiéu s& phai chiu thué thu nhap doanh

nghiép véi mac thué suat 5% trén lai nhan duoc.
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(i)  Thu nhap tir chuyén nhuong trai phiéu cia doanh nghiép nuéc ngoai s& phai chiu thué thu
nhap doanh nghiép véi mirc thué suat 0,1% trén tdng gia tri trai phiéu ban ra.

©) Thué Gia Trj Gia Ting

Hién tai, phat hanh va chuyén nhuong trai phiéu khong phai 1a d6i tugng chiu thué GTGT.
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VI. CACDPOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. TO CHUC PANG KY NIEM YET:

TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP

Pia chi : Lo B7, Khu cong nghiép Qué V3, x4 Phuong Liéu, huyén Qué V3§, tinh
Bic Ninh.
S6 fax . 84-(241) 3634 034

Sé dién thoai : 84-(241) 3634 035

Website : http://www.kinhbaccity.com.vn

2. TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
Dia chi . Tang 8, toa nha ComerStone, 16 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Ni
S fax : +84 24 3831 5100
S6 dién thoai : +84 24 3831 5090

Website . http://www.ey.com/vn/en/home

3. TO CHUC TU VAN NIEM YET:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
Dia chi © Thng 5&6, Toa nha AB, 76 L& Lai, Quan 1, TP.HCM
S fax © (84-24) 3823 3299
S6 dién thoai : (84-24) 3823 3301

Website : www.hsc.com.vn

4. PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
Pia chi : Téng 5&6, Toa nha AB, 76 Lé Lai, Quan 1, TP.HCM
S fax © (84-24) 3823 3299
S6 dién thoai :  (84-24) 3823 3301

Website : www.hsc.com.vn

5. PAI LY PANG KY VA QUAN LY CHUYEN NHUOQNG:
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CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
Pia chi . Téang 5&6, Toa nha AB, 76 L& Lai, Quan 1, TP.HCM
S fax © (84-24) 3823 3299
Sé dién thoai : (84-24) 3823 3301

Website : www.hsc.com.vn

6. PAI LY QUAN LY TAI SAN BAO PAM
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

bia chi : Tﬁng 5&6, Toa nha AB, 76 L& Lai, Quan 1, TP.HCM
S6 fax : (84-24) 3823 3299

Sb dién thoai :  (84-24) 3823 3301

Website : www.hsc.com.vn
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VII.

1.

CAC PHU LUC

Phu luc I

Phu luc II:

Phu luc III:

Phu luc IV:

Phu luc V

Ban sao hop 18 Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh cia Té Chirc Pang Ky

Niém Yét;

Ban sao hgp 1€ Piéu 1é cong ty cua T$ Chirc Ping Ky Niém Yét;

S -

B4o cdo tai chinh d4 kiém toan ciia T6 Chic Pang Ky Niém Yét cho nam tai

chinh 2016 va 2017 va Bao céo tai chinh Quy 3 - 2018 (Céng ty me va hop

nhét)
Ban sao Hop Pdng Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu

Bién ban xac dinh gia tri tai san
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Ban Céo Bach nay duoc ban hanh ngay 29 thang 42 nam 20/§

TO CHUC DANG KY NIEM YET

TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THJ KINH BAC - CTCP

_CHUTICH HQI PONG QUAN TR]

Ping Thanh Tam

TONG GIAM POC TRUONG KE TOAN TRUONG

BAN KIEM SOAT
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TO CHUC TU VAN NIEM YET

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH




