MQT SO NET CHINH VE CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

Ngay 21/12/2017, S& Giao dich Chung khoan Thanh phé H6 Chi Minh (“HOSE”,
“SGDCK TPHCM™) di cip Quyét dinh Niém yét s6 477/QD-SGDHCM cho phép Cong ty
Cb phan Dja 6c Sai Gon niém yét c¢b phiéu trén HOSE. Theo duy kién, ngay 15/01/2018 ¢
phiéu cua Cong ty Co phan Bia d¢ Sai Gon sé& chinh thic giao dich véi ma ching khoan 1a
SGR. Dé gitip quy doc gia c6 thém thdng tin, SGDCK TPHCM xin gidi thiéu mot sé nét
chinh vé lich st hinh thanh 1ap, qua trinh hoat dong, nhitng két qua kinh doanh dang cha ¥
ctia Cong ty C6 phan bia ¢ Sai Gon trong thoi gian qua
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395.999.890.000 dong

(Ba trdm chin muoi lam ty, chin trdm chin muoi chin trigu, tdm trdm

chin muoi ngan dong)

Giay ching nhan ding ky kinh doanh s6 0301899038 do S Ké hoach va Pau tu Thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 06/12/1999, bé sung lan thir 12 ngay 10/07/2017.

Tom tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty Co6 phan Dia 6¢ Sai Gon tién than 1a DNNN duoc thanh Iap tir nim 1983 va chinh
thire chuyén ddi sang Cong ty C6 phan tir nim 1999 véi timg giai doan phét trién nhu sau:
Théng 6 nam 1983 1 Xi nghiép sira chita Nha sb 2 thuoc S¢ Nha dat Thanh phd:

+ Vbn kinh doanh: 8.000.000 dong

+ Tru s6: 46 Phan Liém, P. Pa Kao, Q.1, TP. H6 Chi Minh

Thang 10 nam 1990 Xi nghiép stra chita Nha sb 2 doi tén thanh Xi nghiép Xay Dung &

Trang Tri Noi That s6 2.

+ Voén kinh doanh: 40.000.000 ddng

+ Trusd: 46 Phan Liém — P. Pa Kao — Q1 — TP. H6 Chi Minh

Dbén ngay 15/12/1992 Xi nghiép Xay Dung & Trang Tri Noi That sb 2 ddi tén thanh
Cong ty Xay dung va Kinh Doanh nha.

+ Vén kinh doanh: 549.000.000 ddng

+ Trusé: 10C Pién Bién Phu, P.15, Q.Binh Thanh, TP. H5 Chi Minh.
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- Ngay 18/8/1994 hop nhit 02 Céng ty: Cong ty Xay dung & Kinh Doanh nha va Cong
ty Xay lip & Kinh Doanh nha: DPdi tén méi thanh Cong ty Xay dung & Kinh doanh
nha Gia Dinh theo Quyét dinh sé 2683/QP - UBND cua Uy ban Nhan dan TP. H6 Chi

Minh.

+ Thang 6 ndm 1996 Cong ty ting von diéu 1é 1a: 4.658.250.133ddng

+ Trusd: sb 10C Pién Bién Phu, P.15, Q.Binh Thanh, TP.HCM.

- Ngay 23/4/1999 theo Quyét dinh s6 108/1999/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh pha
Quyét dinh chuyén doanh nghiép Nha nuéc Cong ty Xay dung va Kinh doanh nha Gia
dinh thuoc S& Dia Chinh — Nha dit TP. H6 Chi Minh thanh Cong ty C6 phan bia 6c

Sai Gon — SAIGONRES.

2. Qua trinh ting Vén diéu I¢

Vén diéu Ié thanh 1ap caa Cong ty khi ding ky doanh nghiép lan dau dudi hinh thic cong
ty c6 phan nam 1999 1a 26.545.000.000 dong. Sau 05 lan diéu chinh tiang vén, dén nay von

diéu I cuia Cong ty la 395.999.890.000 dong.

3. Pham vi va linh vuc hoat dong caa Cong ty

Gidy ching nhan ding ky kinh doanh s6 0301899038 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh
phé H6 Chi Minh cap ngay 06/12/1999, b6 sung lan thtr 12 ngay 10/07/2017, nganh nghé

kinh doanh chinh cia Cong ty bao gom cac linh vuc kinh doanh chinh:

- Xay dung cac cong trinh cbng nghiép, dan dung, giao théng, sua chira va trang tri noi

that.
- Pau tu xay dung kinh doanh va cho thué nha &

4, Co céu td chirc ciia Cong ty
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5. Co ciu bd may quan ly ciia Cong ty

Hinh 1: Co cdu b$ may quan ly caa Cong ty
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6. Co cau Co dong cia Cong ty tai thoi diém 03/10/2017

Co cau Co dong ctia Cong ty tai thoi diém 12/10/2017

o SL SL Ty 1§/ VDL thuc gop
CO PONG co dong ¢6 phiéu (%)
1. Trong nw6c : 370 39.592.378 99,981%
- T6 chirc 4 12.024.407 30,365%
- Canhan 366 27.567.971 69,616%
1. Nwéc ngoai : 4 7.600 0.019%
- T6 chirc 1 1.600 0,004%
- Canhan 3 6.000 0,015%
1. Co phiéu quy 11 0%
Tong cong 374 39.509.989 100%




7. Danh sach cé déng nam giir tir 5% tré 18n vén cb phan cia Cong ty
Danh sach c6 déng niam giir tir 5% tré 18n vén cé phan tai ngay 12/10/2017
Ménh gia: 10.000 VND
i S6 Dia chi , - Ti 1§ %/VDL
STT | Ténch dong PKKD/CMN s Solugngcd | Gigtrj thuc gop
D phan (ddng)
59 Tran Quy Cap,
1 Pham Thu 022073078 | P.12, Q. Binh Thanh, 11.232.078 [112.320.780.000 28,36%
TP.HCM
Nguyén Thi Mai Thanh 364 Cong Hoa, P.13
2 . cal A 2 0 1 ' l 0
(D?I dl@f?; Cong ty Co| 0300741143 0. Tan Binh, TP.HCM 11.430.564 |114.305.640.000 28,86%
phan co dién lanh — REE)
59 Tran Quy Cép,
3 Pham Tuan 023945544 | P.12, Q. Binh Thanh| 2.094.600 | 20.946.000.000 5,29%
TP.HCM
59 Tran Quy Cép,
4 Pham Dinh Thanh 023127257 | P.12, Q. Binh Thanh, 2.341.860 | 23.418.600.000 5,91%
TP.HCM
44 Huynh Tinh Cua,
5 Nguyén Ngoc Hai 022321061 | Phuwong 8, Quan 3, 2.338.142 | 23.381.420.000 5,90%
TP.HCM
Tong chng 20.437.244 | 294.372.440.000 |  74,32%
8.  Hoat dong kinh doanh

8.1. Hoat dong kinh doanh chinh

SAIGONRES hién 12 mot trong nhitng nha phéat trién BDS hang dau tai khu vyc TP.
HCM véi nhitng du &n tap trung vao nhiéu phan khiic khach hang khac nhau. Pau tu va
kinh doanh bat dong san 1a hoat dong kinh doanh chu yéu caa SAIGONRES, trong qué
trinh hoat dong SAIGONGRES di thuc hién nhiéu dir an khu d6 thi, cAc du an can ho
chung cu, cac du an trung tam thuong mai,..

San pham ma SAIGONRES cung cap ra thi truong trong thoi gian gan day 1a cac du an
can ho, cac can ho duoc Kién tric su "cham chat" dén ting chi tiét dé bé tri 1am sao
cho mdi phong é¢ déu duoc thdng thoang va iy duoc anh sang ty nhién, sir dung tbi da
cong nang cua no vai vat liéu duoc lya chon k¥ ludng tir trong nudc hoac nhap tir nude
ngoai dé trang tri cho can ho.

Cac san pham cin ho c6 nhiéu dién tich khac nhau dé khach hang cé nhiéu co hoi lra
chon san pham phi hop véi kha ning, ngoai ra co ciu can ho ciing phu hop véi nhu
cau thi truong. Cac du &n trién khai déu do SAIGONRES lam chu dau tu nén gia ban
kha canh tranh so véi gia thi truong




Céc dy 4n ma SAIGONRES lya chon dén khu “trung tdm” d thi khoang 10-15 phat di
chuyén bang phuong tién xe méay hoic 6t6 tao su thuan loi trong viéc di lai dap ung thi
hiéu cua ngudi tiéu dung va nha dau tu. Ngoai ra, cac du &n ¢ nhiéu tién ich ndi troi,
gia ca hop Iy va gan nhitng dia diém hoc tap 1am viéc van cé thé 1 su lya chon tét cua
ngudi mua ciing dugc SAIGONRES quan tdm chi y phat trién.

Cac du an duoc lva chon c6 yéu td dia ly thuan lgi, c6 phong thuy cé cac loi thé gan
s6ng, gan ho...co ha tang xa hoi, canh quan méi trudng, ha ting giao thdng tét duoc
SAIGONRES chi trong phat trién. Khach hang tai day c6 thé tan huong dugc moi
troeong séng va nghi dudng tuyét voi sau thoi gian lam viéc ban ron. Tién ich caa khu
nha c6 ha tang ky thuat nhu duong, he, san vuon, Cép thoat nude , dién chiéu sang
dugc dau tu dong bo va hoan chinh, hé thdng an ninh va an toan tét. Cac cong trinh
cbng cong, dich vu luén dugc dao bao an toan.

Céc du an c6 can ctr phap 1y rd rang, ban giao dung tién do, chinh sach ban hang va goi
san pham duoc thiét ké da dang phi hop véi nhu cau cua nhitng phan khic khach hang.

MOT SO DU AN PA THUC HIEN
1. DU AN SAIGONRES PLAZA
Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dia 6c Sai Gon Nam D6 (Cong ty con cua
SAIGONRES)
Vi tri du an : 79/81 Nguyén Xi, Phuong 26, Quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh
Dién tich khudn vién: 11.466 m2
Tong vén dau tu 1a: 1.036,8 ty dong (trong d6 von tu 6 1a 210 ty, vén vay la 300 ty,
phan con lai huy dong tir cAc ngudn khac nhu tam (g tir khach hang, nha dau tu).
Quy md dy &n: 02 block Chung cu tir 20 dén 22 tang.
+ Tong dién tich san xay dung: 91.917 m2+ S6 can ho: 749
+ Dién tich trung binh m&i can ho: tir 65 m? dén 92 m?
D3 ban giao dua vao khai thac st dung tir cudi naim 2016
2. DU AN SAIGONRES TOWER
Chu dau tu: Cong ty Co phan Dia dc Sai Gon
Vi tri dy &n : 233 X6 Viét Ngh¢ Tinh, phuong Thing Tam, TP. Viing Tau
Dién tich khuén vién: 3.000 m?
Quy md dy an: 01 block Chung cu 20 tang.
+ Tong dién tich san xay dung: 30.000 m?2
+ S can ho: 252
+ Dién tich trung binh mdi can ho: tir 50 m? dén 143 m?
Pa ban giao dua vao khai thac stir dung tir nam 2010.

3. DU AN CAO OC AN BINH

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Pia dc Sai Gon

Vi tri du an: 787 Liiy Ban Bich, phuong Phu Tho Hoa — Quan Tan Phd — TP.HCM.
Dién tich khudn vién: 3.825 m?

Quy md dy an: 01 block Chung cu 18 tang.

+ Tong dién tich san xay dung: 26.338 m2+ Sb can ho: 222 can

+ Dién tich trung binh m&i can ho: Tir 72,7 m2 dén 131,9 m2
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ba ban giao dua vao khai thac stir dung tir nam 2013.

4. DU AN CAO OC AN LAC

Chu dau tu: Cong ty Co phan Dia dc Sai Gon

Vj tri dy 4n : Bui Tu Toan, Phudng An Lac, Quan Binh Tan, TP. H6 Chi Minh
Dién tich khudn vién: 7.393 m2

Quy md dy &n: 02 block Chung cu cao 14 tang.

+ Tong dién tich san xay dung: 17.326 m2

+ S6 can ho: 312

+ Dién tich trung binh mdi can ho: tir 65 m? dén 95 m?

Pa ban giao dua vao khai thac sir dung tir nam 2007

5. DU AN KHU DAN CU PHUONG 13 — QUAN BINH THANH
Chu dau tu: Cong ty Co phan Bia 6¢ Sai Gon

Vi tri du an : Phuong 13, Quan Binh Thanh, TP. H6 Chi Minh
Dién tich khuén vién: 32.663 m2

Quy mé du an: Theo quy hoach duoc duyét gom 200 cin, trong do:
+ Biét thu: 47 can

+ Nha phd 153 can

Pa hoan thanh dwua vao khai thac st dung tir nam 2006

6. DU AN KHU DAN CU PHUONG 07 — QUAN 8

Chu dau tu: Cong ty Co phan Bia 6¢ Sai Gon

Vi tri dur an : Phuong 7, Quan 8, TP. HS Chi Minh.

Dién tich khudn vién: 31.126 m2

Quy mé du an: Theo quy hoach duoc duyét gdm 100 cin, trong do:
+ Biét thu: 48 can

+ Nha phé: 52 can

P3a hoan thanh dua vao khai thac st dung tir nam 2008

8.2. Doanh thu va Lgi nhuén ciia Céng ty qua cac nim

Co ciu Doanh thu nim 2015, niim 2016 va 9 thang diu nim 2017

- Nam 2015 Nim 2016 9 thing dau nim 2017
X iatri ¢ . iatri Ty trong
Khoan muc Giatri Ty trong e Ty trong Giatri yirg
; (@ng) (%) Giatri(dong) | g (@ng) (%)
1 | Doanh thu thuan vé ban HH
8DV 128.288.137.206 95,82% 1.079.178.791.161 | 99,13% | 544.916.236.285 | 97,42%
2 Doanh thu tir hoat dong tai
hinks 2.088.311.271 1,56% 9.046.990.754 0,83% 14.150.967.416 2,53%
chin
3 | Thu nhap khac 3.507.989.278 2,62% 432.176.974 0,04% 283.152.507 0,05%
Téng cong 133.884.437.755 | 100,00% 1.088.657.958.889 | 100,00% | 559.350.356.208 100%

Co cAu Loi nhuén niim 2015, nim 2016 va 9 thang dau nim 2017




Nim 2015 Nam 2016 9 thing dAu nim 2017
STT ;
Khodn myc Giatri Ty trong Giatri Ty trong Giatri Ty trong
(ddng) (%) (ddng) (%) (ddng) (%)
1 | LN cila Dau tu va kinh
17.571.016.844 88,61% 264.046.285.819 96,59% 96.986.693.601 90,14%
doanh BBS
2 LN ciia M6i gioi bat dong
i 0 0% 0 0% 0,00%
sn
3 LN cua hoat dong gép vén
lién LD, LK, déu tu chién 624.000.000 3,15% 858.000.000 0,31% 8.661.300.439 8,05%
luoc
4 Khac 1.633.968.647 8,24% 8.475.567.728 3,10% 1.945.129.912 1,81%
Téng cang 19.828.985.491 100% 273.379.853.547 | 100% | 107593.123.952 | 100%
Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC hop nhdt 9 thang dau ndm
2017

Doanh thu va lgi nhuan cia SAIGONRES chu yéu dén tir hoat dong dau tu va kinh
doanh bat dong san, cac hoat dong khéac dat ty trong rat nho trong tong doanh thu, loi
nhuan cta Cong ty.

Doanh thu thuan hop nhat (ndm 2016) ctia Cong ty dat 1.079.178.791.161 dong trong
d6 doanh thu thuan cia Cong ty me chi c6 67.836.522.606 dong tuong (ng 6,29% trén
doanh thu hop nhét, cho thiy doanh thu thuan SAIGONRES dén tir Cong ty con.
Doanh thu ting manh chii yéu 1a do Cong ty da hoanh thanh du an SAIGONRES Plaza
va ddy nhanh cong tac ban giao (dot 1), phan 16n cho khach hang mua cin ho nhan nha
do vay doanh thu, loi nhuan tang dot bién.

Trong 9 thang dau nam 2017, doanh thu ctia Cong ty dat 544.916.236.285 dong so v6i
nam 2016 1a 1.079.178.791.161 dong tuong duong 50,49%. Nguyén nhan chinh cia
viéc giam doanh thu 1a do Céng ty chi ban giao sé cin ho con lai cia duy an
SAIGONRES Plaza cho khach hang chua nhan nha dot 1 va cac dy 4n méi dang trién
khai cac giai doan ddu nén chua thé ghi nhan doanh thu trong 9 thang dau nim 2017.
Loi nhuan hop nhat sau thué (nam 2016) caa Cong ty me dat 273.135.483.645 dong
trong d6 lgi nhuan chi yéu 1a cia Coéng ty con dem lai cho Cong ty me la
262.421.049.433 dong chiém 96,08%.

8.3. Nguyén vit liéu/cac yéu té diu vao trong yéu

8.3.1 Ngudn nguyén, nhién vat li¢u:

Nguyén vat liéu chinh d6i véi hoat dong kinh doanh bat dong san la quy dat, cac loai
nguyén vt liéu cua nganh xay dung nhu: sit, thép, xi ming, xang dau... Hién nay,
phan 16n céc dy &n cua SAIGONRES déu 1a “dat sach” hodc hop tac dau tu véi chinh
chu sir dung dat nén cac véan dé lién quan dén giai toa va dén bu 1a khong dang lo ngali,
khong mét nhiéu thoi gian va chi phi giai toa dén bu. Dong thoi cac Dy &n nam ¢
nhiing vi tri dep va chii yéu la tap trung tai TP.HCM nén Coéng ty khéng gap khé khin
trong ngudn nguyén liéu dau vao 1a quy dat.

100%



Déi vai cac du an can ho hay nha &, Cong ty thué cac nha thau xay dyng thuc hién thi
cdng céac cong trinh. Cac nguyén liéu sit thép, xi mang hién nay tai thi truong Viét
Nam rét doi dao, ngudn cung nay van on dinh trong vai nam t6i. Hon nita, Cong ty tu
t6 chirc cac doi thi cdng thuc hién cac cong trinh, du 4n nham dam bao uy tin, chat
lwong ciing tién do thuc hién.

8.3.2  Sw dn dinh cia c4c ngudn cung cap:

Theo danh gia cia ching tdi ngudn nguyén, nhién vat liéu cua SAIGONRES 1a 6n dinh
trong nhitng nam sip téi, ké hoach caa Cong ty 14 tiép tuc 1am ting thém quy dat dé
phét trién trong twong lai dai han.

8.3.3 Anh hwéng cia gia ca nguyén vat liéu téi doanh thu, lgi nhuan

Sy bién dong gia ca nguyén vat liéu theo chiéu huéng gia ting s& 1am cho kinh phi dau
tu ciia Cong ty ting theo, diéu nay anh hudng dén chi phi dau vao néi riéng ciing nhur
hoat dong san xuat kinh doanh caa Céng ty ndi chung. La mot Céng ty hoat dong chu
yéu trong linh vuc bat dong san, chi phi san xuét ciia Cong ty chiu nhiéu anh huéng boi
su bién dong gia ca vat liéu xay dung nhu sit thép, xi ming va chi phi dén bu giai toa
dat sach.

8.3.4 Bién phap han ché rii ro vé gia thanh nguyén vat liéu

Dbi véi nguyén licu dau vao la quy dat: SAIGONRES la Cong ty ¢ nhiéu nam hoat
dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san do d6 Céng ty da tich lity duoc
nhiéu quy dat sach, bdi thuong giai phdng mat bang & cac dy an c6 tinh thanh khoan
cao. Bén canh d6, Cong ty cling c6 chu treong thuc hién M&A hoac hop tac véi cac
cong ty, ddi tac khac dé rat ngin thoi gian phat trién dy an. Viéc M&A, hop tac phat
trién cac du 4n nay phai dap tng tiéu chi bat budc caa Cong ty la nhiing dy an sach,
phép ly hoan chinh dé rat ngan thoi gian trién khai, hoan thién dy &n va tiét giam dang
ké chi phi thuc hién dy an tir 6 dua ra thi trudng nhitng san pham c6 gia béan canh
tranh va kha nang hap thy san pham tét. Qua trinh mua du an hoac quy dat hau hét déu
dugc Cong ty thuc hién thong qua dam phan song phuong nho vao uy tin thuong hiéu
cling nhu nang luc phét trién cua Cong ty di dugc minh chiing trong sudt thoi gian qua.
Déi véi nguyén liéu dau vao la céc loai vat liéu xay dung: Dé han ché sy bién dong cua
gia ca nguyén lidu dau vao, Cong ty hudng dén viéc tim kiém va ky két cac hop dong
tron goi véi cac nha thau I6n va uy tin dé dam bao tinh 6n dinh caa gia ca. Nguyén liéu
dau vao la cac thiét bi, linh kién ... Cong ty truc tiép nhap khau hodc ¢am phan véi cac
nha san xuat, cung cap Ion trén thi trudng. Bdng thoi, Cong ty cling thuc day tién do
thuc hién hoan thanh du an, han ché su bién dong cua cac nguyén liéu nay.Chi phi san
xuat

8.4. Chi phi san xuat

Cong téc tai chinh tai Cong ty luon dugc quan ly kha chat ché&. Hang thang, quy viéc
kiém tra, kiém soat tang giam cac chi phi duoc thuc hién tryc tiép bai Ban Tong Giam
dbc, Giam ddc bo phan, Ké toan truang va céc cp lanh dao khac dua trén ngan sach
chi phi da dugc xay dung, thiét 1ap hoan chinh va thich hop nhat dé kip thoi phat hién,
tim ra nguyén nhén va diéu chinh ngay khi c6 chi phi ting khong hop Iy.



Ngoai ra, cong tac quan tri tai chinh luon phan tich va danh gia sy anh huéng cua cac
loai chi phi dén két qua hoat dong kinh doanh ciing gbp phan rat 16n trong viéc kiém
soat c4c chi phi. Cong tac quan ly chi phi tét, chit ché da gop phan sir dung ngudn vén
¢6 hiéu qua, nang cao tinh canh tranh so véi cac doanh nghiép cung nganh

Ty trong céc yéu té Chi phi trén Doanh thu thuin niam 2015, 2016 va

6 thang dau nim 2017

Niim 2015 Niim 2016 6 thing ddu nam 2017
STT Yéu t6 chi phi Gif i O/Ig/o.;iﬂg Gié tri (ygo-;iﬂg Gif tri (ygoﬁﬂg

(dong) thu (dong) thu (dong) thu
1 Giavonhangbdn | 82441087465 = 6426% | 593.948.353.910 & 5504%  385.377.176.245 = 70,72%
2 Chi phi ban hang 298.715.410 0,23% 94.644.775.263 8,77% 15.856.892.146 2,91%
3 Chi phi QLDN 17.359.702574 | 1353% | 55.813.343.636 5,17% 20.058.855.162 3,68%
4 Chi phi tai chinh 4.385.714.283 3,42% 2.752.453.536 0,26% 5.520.881.260 1,01%
5 Chi phi khac 3.338.331.902 2,60% 145.600.000 0,01% 165.054.472 0,03%
Tong chi phi 107.823551.634  84,05%  747.304526.345 | 69,25%  426.978.859.285 = 78,36%

Doanh thu thuan 128.288.137.206 1.079.178.791.161 544.916.236.285

Nguon: BCTC hop nhdt Kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC hop nhat soét xét 6 thang
dau nam 2017

Ty ¢ Chi phi/Doanh thu thuan ciia Cong ty trong nim 2016 & muc 69,25% giam khé
nhiéu so vai ty 1é 84,05% ciia nam 2015, ty 1¢ giam twong ¢ng 1a 14,8%. Nguyén nhan
cha yéu 1a Gia vén hang ban/Doanh thu thuan trong nim 2016 giam twong ung la
9,22% s0 véi nam 2015 do Cong ty kiém soét chat ché tiét kiém dugc nhan cong va
chi phi nguyén, nhién vat liéu dau vao trong qua trinh san xuat kinh doanh. Pong thoi,
trong nam 2016 cac chi tiéu Chi phi quan ly/Doanh thu thuan, Chi phi tai chinh/Doanh
thu thuan cing giam dang ké lan luot tir 13,53% xudng con 5,17% va chi phi tai chinh
tir mirc 3,42% nam 2015 xubng con 0,26% so véi nam 2016. Chi phi ban hang tang tir
0,23% nam 2015 1én 8,77% nam 2016 la do chi phi moéi gidi ban can ho tai cac cong ty
con tang manh.

8.5. Trinh d¢ cbng nghé

Trong linh vuc quan ly SAIGORES da tng dung cdng nghé théng tin trong hoat dong
kinh doanh nhu tin hoc héa cong viéc ké toan, (dau tu phan mém ké toan) va cac phan
mém quan ly khach hang, nhan su.

Trong linh vyc thi cdng cong trinh, SAIGONRES ciing su dung nhitng loai may moc
thiét bi hién dai va nghién cau, tim toi dua vao tng dung cac loai vat tu, vat liu méi
va bén cing cac giai phép thi cong khoa hoc va hiéu qua nhat dé dam bao tién do va
chat luong cac cong trinh xay dung. Ngoai ra viéc sir dung vat liéu cong nghé mai an
toan than thién khdng gay 6 nhiém méi truong, dam bao an toan trong lao dong, phong
chéng chay né trong thi cong, dam bao vé sinh lao dong khong gay tiéng on anh husng
toi khu dan cu duge SAIGONRES wu tién str dung.

Trong linh vuc thiét ké san pham san pham cia Cong ty mang tinh dac thu khdng
gidng céac nganh san xuat kinh doanh khéc, trinh d6 cdng nghé dugc thé hién qua tinh




ning va sy hién dai cua may mac thiét bi, tw dong hoa. Tai SAIGONRES, trinh d6
cdng nghé chinh 1a ning luc thiét ké cac san pham cin ho tién tién, thong minh ciing
nhu viéc xay dung va hoan thién céc tién ich, co s& ha ting cho khu cin ho nham tao ra
nhitng san pham khac biét cua Cong ty so véi cac chu dau tu khac..

8.6. Tinh hinh nghién citu va phat trién san phAm méi

Phat trién san pham méi 1a mot trong nhiing wu tién trong chién lugc kinh doanh cua
SAIGONRES nham mang lai hiéu qua cao trong kinh doanh va dau tu ciing nhu c6 gia
tri phuc vu cao nhat cho x& hoi, dap img duoc nhu ciu ngay cang cao cua ngudi tiéu
ding. Hién tai va tuong lai, huéng dau tu ciia Cong ty s& dugc chon loc kj nham vao
cac phan khuc thi truong c6 tiém nang.

Lién doanh véi cac dbi tac trong va ngoai nudc xay dung cac cin ho tir mic trung binh
t6i cao cap & noi thanh, ving ven va mot s Tinh 1on. Bdng thoi, két hop dau tu cac du
an nha thap tang xay dung theo quy hoach vai tiéu chi dep, sang trong, tién nghi, gop
phan hinh thanh cac khu d6 thi méi xanh sach dep, hién dai. Bén canh d6, Cong ty
danh mot phan vén dau tu xay dung cac chung cu cho ngudi ¢ thu nhap trung binh va
thap.

Thém vao d6, van dé dau tu va phat trién, da dang hoé cac san pham, dich vu nham tao
thém nhiéu ngudn ngan luu bd sung ciing duoc Cong ty quan tim va dau tu mot cach
thoa dang. Trong thoi gian vira qua, mot s6 linh vuc méi ma Cong ty da quan tim va
dau tu nhu ching khoan, khai thac nudc khoang, san xuat va kinh doanh vat liéu xay
dung ... .Piéu nay nham khai thac cac co hoi mang lai loi nhuan cho Céng ty, tao ra
mot danh muc dau tu da dang va phan tan duoc cac rui ro trong kinh doanh.

Mot linh vyc ma Cong ty ciing da xac dinh 1a miii nhon kinh doanh va la chién lugc
quan trong trong viéc phét trién kinh doanh d6 1a thi trudng nha &, thuong mai va thi
truong cin ho dé dau tu mai cho trong tuwong lai.

8.7. Tinh hinh kiém tra, cai thién chat lweng san pham dich vu

Vé mit giam sat cong trinh: Pac thi nhitng san pham cua Cong ty la phai dua ra thi
truong nhitng san pham chit lugng cho ngudi ¢6 nhu cau va nha dau tw nhim dem lai
gia tri 16n trong tuong lai, vi vay cong tac kiém tra chat lugng san pham déu duoc quan
triét thuc hién. Viéc kiém tra chat luong san pham duoc thuc hién rit nghiém tic thong
qua viéc két hop gitra giam sat caa chinh Cong ty va giam sat doc 1ap bén ngoai ¢ uy
tin.

Vé mit quan ly chat lwong cong trinh: Ludn duy tri theo huéng phat trién vai chat
luong san pham tét nhat cung cap cho khach hang. Thuc hién xay dung dung theo qui
hoach, giam séat, kiém tra va nghiém thu dung theo qui pham, dam bao chit luong nha
&, cong trinh. Cong ty cé bién phap quan ly nghiém ngat vaéi nha cung cp cung ng
vat tu dén tan chan cong trinh cing véi viéc két hop t chice giam sat Cong ty va tu van
giam sat dé dam bao dung chat lwong, dung thiét ké ciia cong trinh. Ngoai ra, viéc theo
déi tién do cuia cac cdng trinh ciing dwgc Cong ty chi trong cho nén cac cong trinh déu
thi cong dung tién do. Pidu d6 da chirng minh cac cong trinh xay dyng nha ¢ ndi chung
va nha cao tang noi riéng dam bao duoc chat lugng.



Vé mat nghiém thu céng trinh: Trong qué trinh thi cdng, moi ki su caa don vi giam sat
tién hanh tryuc tiép giam sat tai hién truong, nghiém thu ting bd phan, tirng hang muc
va nghiém thu so bo hoan céng cong trinh. Sau khi nghiém thu so by dugc thong qua,
chu dau tu, don vi gidm sat va nha thau cing tién hanh nghiém thu. Sau khi nghiém thu
dat y&u cau s& moi cac ban nganh lién quan caa Nha nudc tién hanh nghiém thu hoan
cdng, toan bo cong trinh chi duoc ban giao sau khi nghiém thu dat yéu cau.

Chinh vi vay cac san pham cia SAIGONRES luén dat chat luong, dap tng kip thoi va
day du nhu ciu cua khach hang ngdy cang phong phti va da dang. Qua do, tao duoc
niém tin d6i véi khach hang va thu hat thém nhiéu khach hang tiém ning.

8.8. Hoat dong Marketing

8.8.1 Hoat ddng tiép thi san pham

Hoat dong Tiép thi cia SAIGONRES hién tap trung vao viéc nghién ctu nhu cau thi
truong va khach hang cing cac hoat dong quang ba, xay dung va phét trién thuong
hiéu Dy an noi riéng va thuong hiéu SAIGONRES n6i chung; nham h trg tryc tiép va
gian tiép cho hoat dong kinh doanh va dinh hudng chién luoc phat trién caa Cong ty.

8.8.2 Hoat dong phat trién va phan phdi san pham:

Dinh ky nghién ciu, bao céo vé tinh hinh thi truong, dugc bd phan kinh doanh phan
tich dé 1anh dao Cong ty quyét dinh chién luoc san pham, dau tu, phan khuc gia, ching
loai san pham, cac san pham phai hoi da cac tiéu chi:

Két ndi giao thdng thuan loi c6 nhiéu tién ich;

Gia ban hop ly va sét vai gia thanh;

Quy hoach va thiét ké hop Iy;

Thanh toan linh hoat;

Chat luong va tién do thi cong duoc kiém soét chit chg;

Tinh thanh khoan va hiéu qua sinh lgi cao, dap tmg da dang nhu cau dé ¢, dau tu hodc
cho thué caia nhiéu phan khic khach hang khac nhau;

8.8.3 Phat trién thwong higu

Trai qua mot qua trinh dai hinh thanh va phat trién, thuong hiéu SAIGONRES ngay
cang khang dinh vi thé viing vang caa mot Nha phat trién Bat dong san uy tin va
chuyén nghiép tai khu vgc TP.HCM va cac tinh. SAIGONRES lu6n chu trong dam bao
loi ich va gia tang su hai long cho khach hang, cac du an cuia SAIGONRES Iudn hudng
dén sy hoan thién chit lugng, su tinh té, dao duc kinh doanh va uy tin thuong hiéu
nham mang lai c&c gi4 tri dich thyc va nang cao chat lwong cudc séng cho khach hang.
Cung véi sy phat trién cac Du 4n méi SAIGONRES rat chi trong dén viéc phét trién
thuong hiéu véi muc tiéu dinh vi thwong hiéu SAIGONRES la mét Chu dau tu uy tin,
chuyén nghiép, co du kha ning tai chinh phat trién Dy an ding tién do da cam két V6i
khéch hang. Viéc phat trién thuong hiéu cia SAIGONRES tap trung vao Quang ba
thuong hiéu SAIGONRES va cac thuong hiéu Dy an trén phuong tién truyén thong:
Thuc hién cac hoat dong truyén thong khac nhau danh cho khach hang nhu cap nhat
tién d6 Du 4n, cac chuong trinh ban hang, dich vu cung cép trudc, trong va sau ban
hang... qua cac su kién, 4n pham quang cdo nhu Brochure, t6 chic cac sy kién béan
hang giéi thiéu cac Du an dang va chuan bi mé ban, chuwong trinh khai truong Nha
mau, chuong trinh m& ban Dy an...



Chinh s&ch cua Coéng ty:

Tap trung phét trién cac dy an danh cho ngudi ¢6 thu nhap trung binh, khé va c6 chién
lwoc mé rong thém phan khic san pham cho ngudi ¢6 thu nhap dudi trung binh.

Xay dung san pham dua trén két qua nghién cau thi truong va y kién tu van thiét ké
ciia Cong ty thiét ké chuyén nghiép. Phuong chdm ctia SAIGONRES trong viéc xay
dung san pham 1a san pham c6 d6 tién ich, my thuat cao, dam bao chat luong.

Dua ra nhitng san pham va dich vu cd chat luong tét, gia ca hop ly, mau ma phu hop,
dap tng dwoc nhu cau cta nhiéu déi twgng khach hang, nhanh nhay véi nhitng bién
dong cua thi trudng, ludn co chinh sach khuyén mai nham khuyén khich khach hang
quan tdm mua va sir dung san pham va dich vu cia Cong ty.

Da dang h6a san pham va chinh sach gia da dang nham dap (ng cac nhu cau khac nhau
ctia cac nhém khach hang tiém nang.

Lién két, lién doanh véi cac dbi tac trong va ngoai nudc phét trién cac du an phuc hop,
cin ho, van phong, thwong mai va nhiéu loai hinh bat dong san ph hop vai vi thé ting
du an.

Ngoai ra, SAIGONRES c6 ky két cac hop dong hop tac vai cac ngan hang thuong mai
nham tao diéu kién thuan loi cho khach hang néu c6 nhu cau vay vén dé mua san
pham.

SAIGONRES d4 hoan thién va dua vao hoat dong san giao dich bat dong san chuyén
nghiép, thong qua viéc phan phdi nay, khach hang s& nhan duogc sy hd tro trong viéc tu
van vé phap 1y, tu van vé san pham, vé cac chinh sach khuyén mai, hau mai ... nhd vay
ma hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ludn dat hi¢u qua.

8.9. Bé&o cao két qua hoat dgng kinh doanh

8.9.1 Tom tat mét sb chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh caa Cong ty me

Pon vi: dong
STT Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 % ting 30/09/2017
giam

1 Tbnggitri taisan 595.048.420.745 . 746.247.584.645 2541% | 1.205.271.920.049
2 Vén chi s¢ hitu 216.977.398.097 484.339.992.920 123,22% 547.617.500.262
3 Doanh thu thuén 123.934.910.712 67.836.522.606 -45,26% 154.261.068.069
4 Loi nhuén tir hoat

dong kinh doanh 26.185.720.431 268.739.211.198 926,28% 101.148.070.491
5 Loi nhuan khac 172.700.305 48.469.831 -71,93% -70.000.000
6 Loi nhuén trudc

thué 26.358.420.736 268.787.681.029 919,74% 101.078.070.491
7 Loi nhuan sau thué 20.064.498.385 266.401.744.823 1.227,73% 90.994.336.393
8 Ty 1€ lgi nhuan sau

thué trén VCSH 9,25% 55,02% 494,54% -

Két qua hoat dong kinh doanh hep nhat Cong ty

Pon vi: dong



STT Chi tiéu Niam 2015 Nam 2016 % ting 30/09/2017
giam

1 Téng gié tri tai san 900.499.174.141 @ 1.574.513.671.451 74,85% @ 1.346.622.197.468
2 Vén cha s¢ hitu 207.254.886.107 478.355.794.728 130,81% 566.882.824.444
3 Doanh thu thuan 128.288.137.206 ¢ 1.079.178.791.161 741,21% 544.916.236.285
4 Loi nhuan tir hoat dong

kinh doanh 25.964.770.792 341.137.318.644 | 1.213,85% 132.654.403.407
5 Loi nhuan khac 169.567.376 286.576.974 68,92% 118.098.035
6 Loi nhuan trudc thué 26.134.428.168 341.423.895.618 1.206,41% 132.772.501.442
7 Loi nhuan sau thué 19.815.086.035 273.135.483.645 ©  1.278,42% 107.514.332.079
8 | Ty léchitracotuc 15,00% 110,00% |  633,33%
9 Ty I LN sau thué trén

VCSH binh quéan 9,30% 79,68% 756,96%

Niam 2016, két qua kinh doanh cia SAIGONRES ting v6i muc loi nhuan sau thué dat
hon 273,14 ty dong, gap 13,78 1an so v4i ndm 2015 trén co sd doanh thu vugt ngudng
1.000 ty dong va dat 1.079 ty dong. Nguyén nhan cha yéu 1a du an SAIGONRES Plaza
ciia SAIGONRES duogc ban dang thoi diém thi truong bat dong san séi dong cling Voi
viéc Cong ty day nhanh tién d6 hoan thanh dy an ban giao cho khach hang di gia ting
lgi nhuan dot bién cho SAIGONRES.

Do d6, Cong ty quyét dinh nang mic chi tra ¢6 tic cho ¢ dong tir mirc duy kién tir 15%
- 20% 1én 110%, trong d6 chia 100% c6 tac bang c6 phan va 10% c6 tic bang tién mat.
Cac cong viéc thyuc hién viéc chi tra cb tac dang dugc Cong ty va Hoi dong quan tri
tién hanh khan truong dung quy dinh dam bao lgi ich cho nha dau tu, viéc chi tra c6
tic bang ¢6 phan da hoan thanh tir thang 07/2017.

8.9.2 Nhirng nhan tdé anh hwéng dén hoat dong san xuat kinh doanh

Thuan lgi

Viéc sir dung dong von hop ly, ¢ hiéu qua, von vay ngan hang chiém ty trong khong
dang ké da giup cho Cong ty giam duoc gid von san pham do giam duoc chi chi tai
chinh (chi phi I4i vay) tao lgi thé vé canh tranh vé gia ban san pham. Ngoai ra, thi
truong bat dong san véi nhitng san pham can hd phd hop s6i dong trg lai. Vi kinh
nghiém nhiéu nim hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san, Cong ty chi tap
trung vao céac du an dang trién khai c6 kha ning tiéu thu dugc san pham, khong dau tu
dan trai ... nén di tao dugc doanh thu va loi nhuan dot bién.

SAIGONRES c6 kinh nghiém nhiéu nim trong xay dung va kinh doanh Bét dong san
cling véi sy doan két thdng nhét gitta doi ngii lanh dao va can b cdng nhan vién tao
nén maot loi thé canh tranh va stic manh tap thé. Ngoai ra SAIGONRES c6 ddi ngii can
bo ky thuat co trinh do cao va céng nhan co tay nghé cé nhiéu kinh nghiém luén duoc
b6 sung dap (ng nhu cau ngdy cang tang trong qua trinh thuc hién ké hoach san xuat
kinh doanh cua Cong ty.

SAIGONRES ludn lay chit luong cong trinh dat 1én hang dau, thoi gian, tién do ciing
dugce Cong ty dam bao do d6 tao duoc niém tin uy tin véi khach hang chinh diéu nay
huat da thém lwong khach hang tiém ning.
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SAIGONRES chi trong ap dung nhirng khoa hoc tién tién vao trong san xuat kinh
doanh do vay d giam dugc gia thanh san pham nang cao thé canh tranh véi cac nha
dau tu khac. Bong thoi ting cuong cdng tac quang bé, tiép thi nham nang cao kha ning
canh tranh; xay dung va phét trién thuong hiéu.

SAIGONRES hién dang c6 mét quy dat kha 16n c6 vi tri ddc dia clng vai su mé rong
trong lién doanh, lién két véi cac dbi tac trong va ngoai nudc dé tao budc dém viing
chic dwa Cong ty di 1én trong giai doan hoi nhap kinh té quéc té

Khé khan

Thanh phé H6 Chi Minh c6 su phét trién kinh té phat trién nhanh va ning dong nhit ca
nuée, duoc xem 12 mot trong nhitng thi truong Bat dong san tiém ning va thu hat dau
tu nhiéu nhit tai Khu vyc Pong Nam A. Vi thé sy canh tranh caa cac Cong ty trong
nganh Bat dong san ngay mot cao. Hién nay tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 su hién
dién cua nhitng Cong ty phét trién Bat dong san trong va ngoai nudc véi nhiéu Du &n
dang mo ban dugc xem 1a ddi thu canh tranh truc tiép véi SAIGONRES.

Ngoai ra, cac Cong ty, Tap doan phat trién Bat dong san nudc ngoai dang dau tu truc
tiép hoic lién doanh vai cac chii dau tu khac tai Viét Nam ciing 1a ddi thu canh tranh
truc tiép cuia Cong ty véi uy tin thuong hiéu qubc té, nang luc tai chinh doi dao, kinh
nghiém phét trién dy an ciing nhu quy trinh quan Iy tién tién. Sy canh tranh tir cac doi
thu trong nganh c6 thé dan dén tinh trang cac san pham ciua SAIGONRES tiéu thu
cham lai do ngudn cung trén thi trudng hoic do canh tranh vé gia ban san pham.

Thi truong Bat dong san con thiéu sy minh bach va nhitng thu tuc cdp phép cho nhiing
duy &n van con rat phuc tap va ton nhiéu thoi gian. Vi thé nhiéu nha dau tu dang mong
cho s& sém c6 nhitng cai cach phap ly véi hy vong 1a tién trinh cia viéc dau tu vao bat
dong san s€ nhanh hon va minh bach hon.

Trong nhimg nim gan day, tinh hinh thi truong Bat dong san con tiép tuc dién bién
chua 6n dinh, trong khi gia cac loai vat tu ting cao c6 thé anh hudng dén hoat dong
kinh doanh cua Cong ty.

Céc chinh sach lién quan dén bu giai téa, tai dinh cu, dat dai, xay dung, tai chinh con
chua dong bd anh huong dén tién do va hiéu qua cua viéc dau tu dy an..

8.10. Vi thé ciia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cling nganh

8.10.1 Vi thé cia Cong ty trong nganh

SAIGONRES la mét trong nhitng Cong ty c6 bé day truyén thdng va on dinh phat trién
trong linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san tai TP.HCM néi riéng va Viét Nam
noi chung. So véi cac don vi khac cling nganh, hién tai Cong ty dang dimng trong top
dau cua cac Cong ty bat dong san.

Thuong hiéu: SAIGONRES dia khang dinh trén khu vyc phia nam. Khi nhic toi
SAIGONRES la nhic ti don vi Bat dong san 1on ¢6 uy tin va thuong hiéu.

Cong nghé: SAIGONRES di khang dinh duoc vi thé cia minh ¢ trinh do cong nghé va
chat lwong cong trinh théng qua cac dy &n cao 6¢ An Lac, SAIGONRES Tower, Dy 4n
c4o 6c An Binh, SAIGONRES Plaza. ..

Tai chinh: Téng gi4 tri tai san cua SAIGONRES tai 31/12/2016 la: 1.574.513.671.451
dong va von chii so hiru cua dat 487.352.165.048 dong, viée gia ting von trong tuong
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lai gan gitip Cong ty ting quy md von. Ngoai ra voi Co dong 16n, Thanh vién HDQT,
Ban Tong Giam ddc cua Cong ty 1a nhitng ngudi ¢ uy tin, c6 kinh nghiém trong linh
vuc dau tu kinh doanh bat dong san, ¢6 quan hé tin dung tét tao nén loi thé vé tai chinh,
tiém lyc vén dam bao duoc ty € an toan vén, nhu cau von cho dau tu, phat trién du &n.
V& bo may quan tri, diéu hanh: Hé thdng quan tri Cong ty da, dang duoc xay dung trén
chuan quan tri cua cac Cong ty niém yét va nhu cau thuc té caa Cong ty theo hudng
tinh gon, khoa hoc va pht hop. Hé théng quan tri Cong ty niém yét duoc xay dung theo
chuan quéc té do vay bo may quan tri diéu hanh di va dan hoi nhap québc té.

V& ngudn nhan luc: Doi ngii 1anh dao chu chét thusc HPQT va Ban diéu hanh a
nhirng ngudi ¢6 Kinh nghiém 1au nam trong linh vuc quan tri c&c du an, hoat dong kinh
doanh bat dong san, c6 su két hop hai hoa giita yéu t kinh nghiém kinh doanh vai ki
nang quan tri Cong ty. Cong ty co doi ngii can bd quan 1y didu hanh co trinh do dai
hoc, sau dai hoc giau kinh nghiém, can bo kinh doanh c6 chuyén mén sau, nhanh nhay
va am hiéu thi treong ludn gan bé véi Cong ty.

Sy tap trung va thong nhat quan 1y ngudn nhan luc nay 1a mét loi thé kha 16n cia Cong
ty so voi cac Cong ty khac, mot moi truong 1am viéc tét va ché do dai ngd nhan tai pho
hop, Cong ty di thu hut nhiéu nhan tai, giau kinh nghiém va tran day nhiét huyét. Do
vay, SAIGONRES hoan toan cd thé trién khai nhitng chuong trinh ning cao ning lyc
canh tranh cia minh mot cach toan dién va thuc hién thanh cong chién lugc phat trién
hoat dong kinh doanh caa minh.

8.10.2 Trién vong phat trién caa nganh

Thi truong Bat dong san Viét Nam sau 4 nam tram ling da bat dau c6 nhiing tin hiéu
am dan Ién, thanh khoan thi truong ¢6 nhiing tién bo. Piéu nay duoc hd trg dang ké boi
nhiing dau hiéu tich cuc nhu ting truong GDP dat muc 6,7% nam 2015 tir muc 5,2%
trong giai doan suy thoéi cho thay nén kinh té di c6 su phuc hdi rd nét, trong d6 cé su
dong gop dang ké tir linh vuc céng nghiép va xay dung.

Thu nhap binh quan du nguoi ting, ty 1& lam phat dugc duy tri & mic thap, i suat
cho vay duy tri & muc thap da gitip cai thién kha nang tiép can tin dung cho cac doanh
nghiép kinh doanh Bat dong san. L&i suat tién gui ngan han trung binh kém hap dén
hon so v&i ty suat sinh loi tir hoat dong cho thué nha ¢, trung binh vao khoang 7% -
8%/nam tuy vao vi tri, phan khic va gia tri can ho. Diéu nay gilp cho thi truong Bat
dong san tro nén thu hat nhiéu sy quan tdm hon tir khach hang ciing nhu nha dau tu.
Viét Nam 1a quéc gia c6 téc do tang truang dan sé cao, toc do tang truong dan sb va
qua trinh d6 thi héa nhanh so véi cac nuéc trong khu vyc va trén thé gigi. Trong co ciu
dan s6 Viét Nam, ty trong dan sé tré trong d6 tudi lao dong ludn chiém trén 50% va co
xu huéng ting dan trong nhitng nam gan day. Tang truong dan so, dac biét 1a dan sé tré
trong do tudi lao dong 1a nhan té 1am ting moi nhu cau cia xa hoi, trong d6 c6 Bat
dong san nha 6.

Thanh phé H6 Chi Minh 1a d6 thi Ién cia ca nuéc dang trén da phat trién, kinh té xa
hoi 6n dinh, thu nhap cia ngudi dan gia ting, nhu cau sinh séng trong mot moi trudng
an toan, hién dai véi céc tién ich cao cip phat trién ngay cang nhanh. Cong cudc phat
trién ha ting cua thanh phd H6 Chi Minh thay ddi tirng ngay véi cac du &n giao thong
l6n nhu cac tuyén Metro, cac dy an cao tdc, cac tuyén duong vanh dai ... Cac tuyén



giao thong di va dang hoan thién s& gidp két ndi khu vuc trung tam thanh phd Ho Chi
Minh véi c&c quan huyén 1&n can nhu quan 9, huyén Cu Chi, Héc Mén, Binh Chénh,
Nha B¢ ... ciing nhu két néi thanh phd H6 Chi Minh véi céc tinh thanh trong khu vuc
Mién Dong Nam B, Mién Tay Nam B, cac tinh duyén hai Mién Trung. Chinh vi vy,
bt dong san & khu vuc 1an can trung tdm, hay cac tinh thanh c6 két ni giao théng
thuan véi thanh phé H5 Chi Minh s& dugc hd tro tich cuc trong thoi gian téi va s& nhan
duoc nhiéu sy quan tdm hon nira tir khach hang ciing nhu cac nha dau tu.

Chinh sy phat trién nhanh ciia TP.HCM da lam cho né tro thanh khu vyc ning dong
thu hat mot lugng rat 16n nguoi lao dong ciing nhu nguoi dan dén 1am an, sinh séng
kéo theo 1a nhu cau vé nha & 1a rat I6n, trong d6 co ty & cao nhu cau vé can ho tao diéu
kién thuan loi nganh Bat dong san phat trién.

Theo chinh séach cua chinh phii phé duyét dinh huéng phét trién nha & dén nam 2020
mdi dau ngudi phai dat mic 15m2 san tir nim 2010 va 20m? san vao nam 2020, chat
luong nha & phai dat tiéu chuan quéc gia. Quyét dinh néi trén ciing khuyén khich phat
trién nha ¢ trong can ho chung cu cao tang dé ting nhanh quy nha ¢, tiét kiém dat dai,
tao dién mao va cudc séng van minh do thi.

Luat Nha ¢ sta d6i chinh thirc ¢6 hiéu luyc vao thang 7/2015 cho phép ngudi nudc
ngoai va nguoi Viét Nam ¢ nudc ngoai s hiru Bat dong san tai Viét Nam, ky vong cho
su ting truong dang ké cua thi truong Bat dong san ca nuéc ndi chung va thi truong
TP. HCM néi riéng dugc tiép thém ngudn cau mai.

8.11. Céc chi tiéu tai chinh cha yéu

CAc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu DPon vi tinh Nam 2015 Nam 2016
Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+  Heé so thanh toan ngan han:
TSLD/No ngin han Lan 1,15 1,41
+ Hé sb thanh toan nhanh:
(TSLD - Hang ton kho) ‘
Nos ngén han Lan 0,26 0,79
Chi tiéu V& co cAu von
+ Hé sd No/Téng tai san Lan 0,76 0,69
+ Hé sb No/Vén cha so hitu Lan 317 223
Chi tiéu vé nang luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gid von hang bén Vong 0,15 0,96
Hang ton kho binh quén
Vong 0,17 0,87




+ Vong quay Tong tai san

Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 15,45 25,31
+  Hé s6 LNST/Vén cha so hiru binh quén % 9,3 79,7
+ Hé so LNST/Téng tai san binh quan % 2,6 22,1
+ Hé sb LN tir HDKD/Doanh thu thuan % 20,23 3161

- Hé sb thanh toan ngan han caa Cong ty ludn duy tri n dinh. Trong hai ndm gan nhét,
nam 2015 va 2016 1an luot 12 1,15 va 1,41 & mac 16n hon 1 1an cho thdy Cong ty dam
bao hoan thanh duoc nghia vu tra no khi dén han.

- Hé sb thanh toan nhanh cua Cong ty trong nim 2016 1a 0,79 1an, mic du thip hon so
Vv6i hé sé thanh toan ngan han nhung nhin chung van bao dam kha ning thanh toan tot
cuia toan hé thong.

- Heé sb co ciu von: Ty 1é No/ Téng tai san: Do tinh chat dic thd cia nganh xay lap va
dau tu kinh doanh bat dong san ma SAIGONRES dang hoat dong kinh doanh yéu cau
gia tri dau tu rat 1on, ty trong no trén tong tai san ndm 2016 ctia Cong ty & muc vira
phai, no chi chiém khoang 69% tong tai san. Piéu nay gilp kha ning thanh toan cta
cong ty lubn 6n dinh.

- Céc chi tiéu vé kha ning sinh 10i: Hoat dong san xuat kinh doanh cua Coéng ty qua cac
nam duy tri 6n dinh va hiéu qua thé hién qua céc chi tiéu vé kha nang sinh 10i tir ndm
2015 dén 2016. Trong nam 2016, két qua kinh doanh cua Cong ty dat hiéu qua cao,
doanh thu va loi nhuan ting dot bién, nguyén nhan chi yéu do ghi nhan doanh thu
mang Vvé tir du &n SAIGONRES Plaza. Dy an di dugc dau tu xay dung vuot tién do va
ban giao san pham cho khach hang ding thoi diém thi truong bat dong san soi dong
nén gia tang loi nhuan dot bién. Do d6, cac chi tiéu vé kha ning sinh loi ¢6 su ting 1én
dang ké so véi giai doan trudc d6. Cu thé: cac chi tiéu vé hé s6 LNST/ Tong tai san va
LNST/VCSH trong nim 2016 dat lan luot 22,1 % va 79,7% cao hon mic 2,6% va
9,3% tuong tng ctia nam 2015

8.12. Ké hoach lgi nhuan va cé tire trong nim tiép theo

Ké hoach nim 2017
STT Chi tiéu Nim 2016 Ké hoach Chénh léch % Dy kién Dy kién
(Gié tri thuc (Giatridy | tAng/giamsovél | ting/gia Niim 2018 Niim 2019
hién) t0an) nim 2016 m s V61
nim 2016
Doanh thu
S 1.079.178.791.161 |1.209.800.000.000 | 130.621.208.839 | 12,10% | 1.490.270.000.000 | 3.079.430.000.000

Loi nhuén sau
2 thué cua Cong 273.135.483.645 160.000.000.000 | (113.135.483.645) -41,42% 230.000.000.000 300.000.000.000

ty
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Vén chu s¢
hitu

478.355.794.728

590.737.501.770

112.381.707.042

23,49%

721.737.556.770

922.737.611.770

Ti 1€ loi nhuén
sau
thué/Doanh
thu thuan

25,31%

23,05%

-2,26%

-8,91%

15,43%

9,74%

Ti 1€ loi nhuén
sau thué/\Von
chi so hiru

79,68%

29,93%

-109,61%

-137,56%

35,05%

36,49%

C tac

110%

25%

-85%

77.27%

25%

30%




