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THONG PIEP CHU TICH HDQT

THONG TIN CHUNG

Théng tin tng quan

Qua trinh hinh thanh phat trién
Nganh nghé va dia ban kinh doanh
M6 hinh quan tri

Sa d6 t6 chiirc

Cong ty con - Cng ty lién két

Dinh huéng phat trién

Cécrairo

Rui ro dac thu

TINH HINH HOAT BONG TRONG NAM

Danh sach ban diéu hanh

TINH HINH DAU TU
TINH HINH THUC HIEN CAC DU AN

Cac du an da va dang thuc hién
Cong ty con - Cong ty lién két
Tinh hinh tai chinh
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Co ciu c6 dong,
Thay d6i vén dau tu ctia chl sé hitu

Bdo cdo tac dong lién quan dén

maoi truong va xa hoi cia cong ty

Chinh sach lién quan dén nguai lao déng
BAO CAO VA DANH GIA CUA

BAN TONG GIAM POC

Danh gia két qua hoat déng san xuat kinh doanh

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TRI
VE HOAT DONG CUA CONG TY

Danh gia Hoi dong quan tri vé
cac mat hoat dong ctia Cong ty

Cac ké hoach, dinh huéng cta Héi dong quan tri

QUAN TRICONG TY
Héi déng quan tri
Ban kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khoan Igi ich
clia Hoi dong quan tri, Ban giam déc
va Ban kiém soat

Bdo cdo thudng nién nam 2016
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THONG DIEP CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy cé déng,

am 2016, thi truong BDS
da co budc phét trién vimng
chéc va 6n dinh hon. Cac
phan khuic déu phat trién manh mé,
dac biét la phan khic nha & cao cap
va BDS du lich. Biéu nay khién thi
truong tré nén hap dan hon va do
do, lugng nha dau tu va doanh ng-
hiép tham gia vao linh vuc nay gia
tang. Theo s6 liéu ctia Cuc Quan ly
dang ky kinh doanh (B& Ké hoach
va DPau tu), s6 lugng doanh nghiép
dang ky thanh lap méi trén ca nudc
nam nay trong linh vyc BDS tang
83,9% so véi nam 2015, dat 3.126
doanh nghiép. B6 la moét thach
thiic 16n d6i vai cac doanh nghiép
hoat déng trong linh vuc bat dong
san khi ma su canh tranh cang ngay
cang gay gat.

Trong béi canh dé, nam 2016
Ban lanh dao cling toan thé can bé
c6ng nhan vién LDG da nd luc hét
stic minh dé hoan thanh vugt muc
ké hoach kinh doanh ma Dai hoi
déng c6 déng thudng nién da giao
pho.Gan 1.000 san pham dat nén da
dugc kinh doanh thanh cong mang
vé 166.274 triéu dong Igi nhuan sau
thué vugt 8% so véi ké hoach. Trong
nam, LDG da phat hanh ¢ phiéu
thanh céng dé tang vén diéu |é
Cong ty tir 750 ty déng Ién miic 885
ty dong. Dac biét, H6i ddng quan tri
Cong ty da nhat tri thdng qua viéc
tai cau tric doanh nghiép tap trung
vao 4 mang chién lugc chinh:

1. Kinh doanh dich vu du lich:
Tiép tuc dau tu va phat trién vao
cac khu du lich hién cé. Béi véi khu
du lich Giang Dién sé mai goi cac
nha dau tu vao tham gia hop tac
dau tu cac loai hinh gidi tri. Phat
trién thém nhiéu loai hinh du lich
nhu néng trang xanh, dich vu du

Céng ty C6 phan Dau tu LDG
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lich nghi dudng... Doi véi khu du
lich Suéi Mo nam 2017, LDG sé dau
tu mé& rong khu khach san luu trq,
nha hang dé dap ung nhu cau nghi
ngai, thu gian ctia khach hang.

2.Dau tu phat trién bat dong san
du lich nghi duéng: LDG tiép tuc
tim kiém cac déi tac uy tin dé hop
tac phat trién khu du lich biét thu
nghi dudng cao cap Grand World.

3. Pau tu phat trién khu can ho
chung cu theo d6, nam 2017 LDG
sé ra mat dong san pham mdi, san
pham can ho chung cu nhiéu phan
khuic dap ing nhu cau da dang cta
cac doi tugng khach hang.

4. Pau tu phat trién cum nha g,
khu dan cu, du an dat nén: Tiép tuc
dau tu xay dung tai du an khu dan
cu The Viva City giai doan hai va
Trung tam thuong mai Viva Square.
Phat trién cac du an khu dé thi mai
tai khu vuc déng nai nhu Khu dan
cu sinh thai Sakura Valley véi dién
tich 1én t&i 19ha, Khu dan cu Tan
Thinh dién tich 18.2ha.

Chdng toi tin rang, véi su tin
tudng, ting hod ctia Quy ¢ déng, Vi

su quyét tam, né luc cta toan thé
can bd cong nhan vién, véi chién
lugc da dugc dinh hudng ré rang,
vGi su dong hanh clia clia cac ngan
hang, doi tac chién lugc, nam 2017
sé& 1a mdt nam phat trién vuot bac
cla LDG.

Thay mat Hoéi dong quan tri, toi
tran trong cdm on sy dong hanh
cla Quy c6 déng, cla cac déi tac
chién lugc cung toan thé can bo
céng nhan vién. Ching t6i sé né luc
& muc cao nhat dé Cong ty ngay
cang phat trién 16n manh, mang lai
nhiing gia tri bén ving cho cong
déng va mang lai nhiing Igi ich thiét
thuc nhat cho cac c6 dong.




NHUNG CON SO AN TUONG GIA TRI COT LOI

Trd thanh mot tap doan dau tu bat dong san va dich vu du lich hang
dau Viét Nam

TAM NHIN
La thanh vién Cau lac bo Doanh nghiép ty do

LGI NHUAN

Ludn minh bach trong chién lugc dau tu

Ludn trung tin trong dinh huéng kinh doanh

GIA TRI COT LOI

Ludn t6i wu trong phuong thic lam viéc va phuc vu khach hang

=—le

SAN PHAM Ludn no luc sang tao dé phat trién khong ngiing

SAN PHAM TIEU THU

Dem dén nhiing san pham, dich vu tét nhat va hoan thién cho
khach hang

Mang lai loi ich cao nhét cho khach hang, nhan vién, 6 dong

Tao dong luc va moi truong thuan lgi nhat dé nhan vién phat huy
kha ndng sang tao

TONG TAI SAN

Bao cdo thudng nién nam 2016 Céng ty C6 phan Dau tu LDG
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THONG TIN TONG QUAN

CONGTY CO PHAN PAU TU LDG

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

NAM 2010 NAM 2013

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Long
Dién duoc thanh lap véi von
diéu lé ban dau la

50.000.000.000
VND

NAM 2015

Cong ty da tang von diéu lé ti
50.000.000.000 VND Ién
227.992.250.000 VND

NAM 2014

Cong ty da tang von diéu lé 2
lan tr227.992.250.000
VND 1én 700.000.000.000

VND va tu
700.000.000.000 VND Ién
750.000.000.000 VND

NAM 2016

“LDG LUON ,‘
AR x 7 e % 14 A C6 phiéu clia Cong ty chinh thic dugc niém Cong ty da tang von diéu & 1é tu
bia chi: ﬁi;éo:# L:éanz}é%?n BIS:EXScSnI;nI\?a?Ien’ KIEN DINH yét tai S& Giao dich Chiing khoan TPHCM 750.000.000.000 VN Ién
j . ] PINH H U’GNG véi ma ching khodn 1a LDG. Ciing trong 884.997.550.000 VND Trong nam,
M3 s& thué: 3602 368 420 o s nam nay, Céng ty da chinh thic d6i tén tur Cong ty da chinh thiic m& ban Dy an Khu
. PHAT TRIEN Cong 'g)ﬁ; ?;22 gaaaﬁcDLgun?u?-i[é;g thanh du lich va biéé thudnvg\]/hil(zljuéng cao cap
, . . ran orida.
Von diéu lé: 884.997.550.000 VND - B
' BEN VUNG,
S6 dién thoai:  (061) 8966 666 = ) D Sl -k
TIEM LUC KINH QUA TRINH TANG VON CUA LDG
S6 fax: (061) 8966 668 TE - TAI CHINH bVT: TY S
“ " ) .
Website: www.ldggroup.vn VUNG MANH
Ma c6 phiéu: LDG
/. 750
2010 2013 2014 2016 KH 2017

Céng ty C6 phan Dau tu LDG 9-
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NGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH

Kinh doanh bat déng san la nganh nghé chu luc va trong tam ctia LDG ké tu khi
thanh lap cho dén nay. Ban dau la nhitng san pham dat nén, nha phé tai Dong
Nai, ti€p dén la nhiing san pham condotel va biét thu nghi duéng cao cap tai Phu
Qudc va trong tuang lai la cac sdn phan can hé chung cu va cac san pham khac
phuc vu da dang nhu cau cla cac d6i tuong khach hang.

Dia ban kinh doanh

Hién tai dia ban kinh doanh cha yéu
clia LDG la Pong Nai va Phu Quoc. Tu
nam 2016 LDG da va dang quan tam
dén viéc mé rong dia ban tai TRPHCM
va mét so tinh 1an can.

Bdo cdo thudng nién nam 2016

MO HINH QUAN TRI

DAI HOI DPONG CO PONG

HOI DONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM DOC

BAN KIEM SOAT

VAN PHONG
HOIDONG QUAN TR

BANTRQ LY - THU KY

KHOI DAU TU
VA XAY DUNG

Céng ty C6 phan Dau tu LDG

KHO!I KINH DOANH
TIEP THI

-
*
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KHOI VAN HANH

CAC CONGTY CON/

CONGTY LIEN KET/
CN / VP DAIDIEN




S3 PO TO CHUC CONGTY CON - CONGTY LIEN KET

DAI HOI DONG C6 PONG , :
VON PANG KY PIEU LE

TEN CONGTY PIA CHI NGANH NGHE (NGAN VND)
a ] Céng ty C6 phan dau tu 57-59 H6 Tung Mau, Kinh doanh 95,01
O 1 . .
BAN KIEM SOAT xay dung Dai Thinh Phat  Quan 1,TP. HCM b4t dong san 75.500 % (*)
R oy . 104/4 ap Hoa Binh, Bat dong san, du lich
X ) 2 g?anng téicé‘?] ECUILSL xa Giang Dién, huyén sinh thdi, nha hang, 319.129 870}68
HOI'DONG QUANTRI 9 Trang Bom, tinh D6ng Nai khach san °
3 Cong ty TNHH MTV 27 Dinh Bo Linh, Phudng 24,  Kinh doanh bat dong 48.000 87,68
VAN PHONG Dia 6¢ Bao Ngoc Quan Binh Thanh, TP. HCM san, du lich ’ % (*¥)
i HOI DPONG QUAN TRI
- Cong ty C6 phan Dau tu 9 dp 6, xa Tra C6, huyén Tan Kinh doanh bat dong 150.000 93,99
Du lich Suéi Mo Phd, tinh Dong Nai san, du lich ’ % (***)
BAN TONG GIAM BOC
Ghi chu:
BANTRO LY - THU KY (*) Ty 1& s6 hiru ctia Cong ty trong Cong ty C6 phan Xay dung Dai Thinh Phat gém: Cong ty s& hiiu truc tiép 60,20%,

Cong ty s& hiiu gian ti€p 34,81% thong qua Cong ty C6 phan Du lich Giang Dién.
(**) Ty |é s& hitu ctia Cong ty trong Cong ty TNHH MTV Bao Ngoc bao gom: Cong ty s& hitu gian tiép 87,68% thong
qua Céng ty C6 phan Du lich Giang Dién.

(***) Ty lé s& hitu ctia Cong ty trong Cong ty C6 phan Dau tu Du lich Sudi Ma bao gém: Cong ty s hitu truc tiép
CAC CONGTY CON/

KHOI DAUTU KHG! KINH DOANH , : 58,30%, Cong ty s& hitu gian tiép 35,69% thong qua Cong ty C6 phan Du lich Giang Dién.
o . KHOI VAN HANH CONGTY LIEN KET/
VA XAY DUNG TIEP THI

CN /VP DAIDIEN

P.DICHVU

KHACH HANG FTAI CHINR

P.DAUTU

P.PHAP LY

DU AN P. MARKETING P.NHAN SU

P. QUAN I.Y CACPHONG P.CONG NGHE
THIET KE KINH DOANH THONGTIN

P. QUAN LY CAC SAN

XAY DUNG GIAO DICH . KETOAN

CACBAN

QUAN LY DA P. PHAP CHE

Bao cdo thudng nién nam 2016 Céng ty C6 phan Dau tu LDG



PINH HUONG PHAT TRIEN

______

A/ .
P MUCTIEU

« Tang truéng 6n dinh, phat trién bén ving.

« Tré thanh mét trong cac cong ty bat dong
san hang dau & Viét Nam.

e CHIEN LUOCPHAT TRIEN
'l TRUNG VA DAL HAN

« Kinh doanh dich vu du lich.
« Dautu phat trién bat dong san du lich

nghi dudng.

« Dau tu phét trién khu can ho chung cu.

+ Dau tu phat trién cum nha &, khu dan cu,

du an dat nén

.
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Bdo cao thudng nién ndm 2016

CAC RUIRO

RUI RO VE KINH TE

Trong nam 2016, kinh té Viét
Nam da dat dugc nhiéu thanh
tuu I6n, tang trudng GDP udc
dat 6,21%, can can thuong mai
dat xuat siéu 2,68 ty USD, kinh
t€ vi mo 6n dinh, du trir ngoai
héi dat muc ky luc 41 ty USD.

Trong nam 2017, muc tiéu
tang trudng GDP chinh phu Viét
Nam dé ra 1a 6,7%, kiém soat
lam phat dudi 4%. V&i viéc hinh
thanh 1 chinh phu kién tao,
liem khiét, moi truong dau tu
dugc cai thién sé tao diéu kién
cho cac doanh nghiép mé& rong
san xuat kinh doanh, tao déng
luc cho tang trudng kinh té. Tuy
nhién, trong ndm 2017 nén kinh
té sé gap khong it thach thic va
rdi ro nhu sau:

-Nam 2017 My sé ruat lui khoi
hiép dinh d6i tac xuyén Thai
Binh Duang (TPP) viéc nay gay
anh hudng dén thi truong xuat
khau Viét Nam. Hién tai My la
thi truong xuat khau I6n nhat
Viét Nam chiém tGi 18-20% xuat

RUI RO VE LUAT PHAP

Coéngty CophanDautulLDGla
mot cong ty c6 phan cé c6 phiéu
niém yét trén S& Giao dich Chiing
khoan TP.HCM, moi hoat dong
cla Cong ty dugc diéu chinh bai
Luat doanh nghiép, Luat Chung
khodan, Luat Bat dong san, cac
théng tu va cac van ban huéng
dan c¢ lién quan. Viéc ban hanh
hodc thay d6i chinh sach, quy

Céng ty C6 phan Dau tu LDG

khdu cla Viét Nam. DPong luc
tang trudng hién tai ctia Kinh té
Viét Nam van chd yéu dua vao
xuat khiu cta khu vuc FDI, viéc
My rat khéi hiép dinh TPP sé
cé anh hudng khong nhé dén
tang trudng kinh té cua Viét
Nam trong nam 2017.

- Trong nam 2017, dy doan
lai suat sé tang tu 1% -2% viéc
nay sé anh hudng dén chi phi
st dung vén dé mé rong san
xuat kinh doanh ctia doanh ng-
hiép. Viéc lai suat tang sé dén tu
cac nguyén nhan sau:

dinh mai cé thé anh huéng tdi
hoat dong cila Coéng ty.

+ Muén dat muc tiéu tang
trudng nhu dé ra, Chinh phu
phai néi ldng kinh té vi mo. Viéc
nGi 16ng nay c6 thé dan dén
nguy cd khong kiém soat dugc
muc lam phat muc tiéu 4%. Khi
lam phat vugt 5%, lai suat danh
nghia phai diéu chinh tang

+ DBong USD ¢6 xu hudng
manh lén va cé kha nang FED sé
tang lai suat dong USD. Du doan
ty gia VND/USD tang trong nam
2017. Vi vay, dé 6n dinh ty gia
bat budc phai tang lai suat VND.

Mdac du trong nhing nam
qua, Viét Nam da c6 gang xay
dung va da hinh thanh nén maot
moi truong phap ly dugc xem
la kha c6i m&, nhung hanh lang
phdp ly clia nudc ta chua that su
hoan chinh va 6n dinh, do d6 anh
hudng nhat dinh dén hiéu qua
kinh doanh cta Cong ty.

5
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La doanh nghiép hoat déng
trong linh vuc kinh doanh bat
dong san viéc tim kiém du an,
cdng tac dén bu, giai toa lién
quan dén cac du an sé anh
hudng truc tiép dén tién d6 cla
dy an, cong trinh va sé tdc dong
dén tinh hinh hoat dong cua
Cong ty.

Thi trudng bat déng san phai
chiu mét ap luc I6n do hang
loat chinh sach diéu tiét cla
Nha nudc. Bén canh d6, céng

RUI RO KHAC

Mot sé rui ro mang tinh bat
kha khang it c6 kha nang xay
ra nhung néu xay ra thi sé tac
dong dén tinh hinh kinh doanh
clia Cong ty. B6 la nhitng hién
tugng thién tai (han han, bao
lut, dong dat...), chién tranh
hay dich bénh hiém nghéo trén
quy mo I6n.

tac quan ly Nha nudc d6i voi
thi trudng nay con nhiéu diéu
bat cap, mot mat cd qua nhiéu
quy dinh phuc tap, mat khac lai
khong kiém soat va diéu tiét noi
thi truong giao dich ngam.
Trong hoat dong xay dung
ca ban, thai gian thi cong cla
cac cong trinh thudng kéo dai,
viéc nghiém thu, ban giao dugc
thuc hién tiing phan va tai Viét
Nam hién nay viéc gidi ngan
von thudng cham, qua trinh

hoan tat ho so thi cong cling
nhu thong nhat phé duyét
quyét toan gilra ch dau tu va
nha thau thudng mat rat nhiéu
thoi gian. Do vay, da cé nhiing
anh hudng khong nho dén tinh
hinh tai chinh clia cac cong ty
xay dung, ddc biét la tinh hinh
cong ng phai thu, phai trd va
dong tién hoat dong.

Bén canh d6, gia ca cac yéu
té dau vao cla nganh xay dung,
dac biét la thép ludén bién déng
bat thuong lam anh hudng dén
chi phi tac déng dén viéc dén
tang gia vén clia cac san pham
kinh doanh cua Cong ty. Tuy
nhién, nén kinh té dang tang
trudng, nhu cau vé nha &, thué
cao O¢, van phong va dau tu ha
tang ca s dang tang cao, Cong
ty da cé uy tin trong nganh, va
c6 déi ngl can bd cong nhan
vién giau kinh nghiém trong
nganh nén viéc dam bao dugc
ké hoach doanh thu va loi
nhuan dat ra la kha thi.

Bdo cdo thudng nién nam 2016

TINH HINH HOAT DONG

TRONG NAM

Céng ty C6 phan Dau tu LDG
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DANH SACH BAN PIEU HANH

Ho vaTén Kinh nghiém céng tac

TINH HINH DAU TU
Gia nhap LDG tir 2015. Ong Cuding <6 gén 20 TiNH HiNH THUC HIEN CAC DU AN

1 Nguyén Cao Cudng Quyén Téng Giam D&c  nam kinh nghiém cong tac trong nganh bat
dong san.

Gia nhap LDG tuir 2016. Ong Tai c6 hon 12 ndm
2 Nguyén Pham Anh Tai GD Tai Chinh kinh nghiém céng tac trong linh vuc tai chinh tai
ngan hang, kiém toan, cong ty bat dong san.

Gia nhap LDG tir nam 2014. Ong Ban c6 han 15
3 Vo binhBan K& Toan Truéng nam kinh nghiém trong linh vuc ké toan tai cac
céng ty xay dung, bat dong san.

~

NHUNG THAY BOI TRONG BAN PIEU HANH

HovaTén Ngay thay déi Ly do thay dai

1 Nguyén KHanh Hung Téng Giam D¢ 04/04/2016 Mién nhiém
2 Lé Thanh Vinh Téng Giam déc 04/04/2016 B6 nhiém
3 Vi Kim Dién Phé Téng Giam déc 28/04/2016 Mién nhiém
4 Nguyén Quang Dat Giam d6c Tai chinh 28/04/2016 Mién nhiém
5 Nguyén Pham Anh Tai Giam doc Tai chinh 28/04/2016 B6 nhiém
6 Lé Thanh Vinh Téng Giam déc 17/01/2017 Mién nhiém
7 Nguyén Cao Cudng Quyén Téng Giam déc 17/01/2017 BS nhiém




CAC DU AN DA VA DANG THUC HIEN
KHU DU LICH VA BIET THU NGHi DUGNG CAO CAP GRAND WORLD

@ Vi tri: Khu du lich sinh thai Bai Dai, xa Ganh Dau, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang
© Dién tich dat du an: 85,3 ha

© Dién tich dat xay dung: 35,8 ha
®@ Téng muic dau tu: 4.265 ty VND
@ Thi gian dau tu: 2014 - 2020

@ Tinh trang phap ly: Dat sach, phap ly hoan chinh, da trién khai thi céng tir dau Quy 3/2014

Du an Khu Du lich va Biét thu nghi duéng cao cap Grand World tai Bai Dai nam trong tong thé khu Bai
Dai c6 tong dién tich 567 ha véi chiéu dai bai bién 15 km trén tuyén du lich Bac dao hay doc b bién
Tay Béc cia ddo Pha Quéc tir Ganh Dau dén Ctra Can. Nam 2008 dugc mang concierge.com (chuyén
vé du lich, khach san cta Australia) binh chon ding dau trong s6 13 bai bién dep va hoang s nhat
thé gidi; nam 2013, qua binh chon trén internet ctia CNN Go, Bai Dai & Phui Quéc xép vi tri thit 93/100
bai bién dep nhat thé gigi (bai An Bang Hoi An) chiém vi tri 86).

Bdo cdo thudng nién nam 2016

KHU DO THI DANH CHO CHUYEN GIA SAKURA VALLEY

@ Vi tri: Giang Dién, Trang Bom, Péng Nai ® Dién tich cong trinh cong cdng va cay xanh:
@ Dién tich d&t Dy én: 376.355 m? 538.047 m?

@ Quy mé: 752 nén dat lién ké va biét thy @ T6ng vén dau tu: 1.089 ty VND

@ T6ng muc dau tu: 350 ty VND ® Ngay khai cong: 21/11/2010

@ Chl dau tu: Céng ty C6 phan Du lich Giang ® Thoi gian dau tu: 2010-2017

bién @ Tinh trang phap ly: Dang trién khai thi cong,

® Hop tac dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu LDG co ban hoan thién co s& ha tang va ban hang

Du an Khu d6 thi danh cho chuyén gia Sakura Valley toa lac tai vi tri dac dia thuéc Khu du lich sinh thai
Théac Giang Dién, lién ké Khu dé thi thuong mai The Viva City, lién ké Khu cong nghé cao Giang Dién,
nam trong quy hoach Khu dich vu thuong mai Cang hang khéng quéc té Long Thanh, cach trung
tam hanh chinh méi tinh Bong Nai 8 km, cach trung tam thanh phé Bién Hoa 15 km, cach trung tam
thanh ph6 H6 Chi Minh 40 km.

Céng ty C6 phan Dau tu LDG



KHU BIET THU SINH THAI THAC GIANG PIEN DU AN KHU DAN CU PHUGC TAN

@ Vitri: Giang Dién - Trang Bom - Déng ® Dat cong trinh ky thuat: 2.219,8 m?2 o,
Nai. ® Dit khu thuong mai, trudng hoc: 22.432,4 m?

® Tng dién tich du an: 42 ha @ Téng vén dau tu: 422 ty VND

@ Dién tich cay xanh d6 thi: 59.847,1 m?2 ®@ Chu dautu: Cong ty C6 phan Du lich Giang

@ Dit giao thong: 139.071,4 m2 Pién

@ Dit cong trinh cdng cong: 21.901,4 m2 @ Hoptacdautu: Congty C6 phan Bau tu LDG

Nam trong Khu dé thi dich vu - du lich - sinh thai Giang Dién, Khu biét thu sinh thai Giang Dién sG
h{ru moi trudng séng, nghi duéng ly tuéng. Du an dugc quy hoach trén dién tich dat da cé dia hinh
va canh quan déc dédo séng, thac, doi, ¢ thién nhién va khi hau trong lanh.

[ Xa Phudc Tan — xa Tam Phudc, Tp. Bién Hoa, Tinh Dong Nai

@ Dién tich dat du an: 178.737 m?
@ Dién tich dat xay dung: 110.717 m2
@ Dién tich dat céng cong: 68.020 m2
® Quy mé:

Khu nha lién ké: 52.792 m?

Biét thu: 57.925 m2
@ T6ng muc dau tu: 200 ty VND
@ Thdi gian dau tu: 20152018

DU AN KHU DAN CU TAN THINH

Khu dat quy hoach xay dung Du an Khu Dan EEORVRitt Tién Thinh, D6i 61, Trang Bom,
cuTanThinh nam lién ké Khu Du lich sinh thai JEESIIIeRNEY

thac Giang Dién, nai c6 su phdi hgp hai hoa EECININRIRSE R DT IE 233.489 m2
CINERETRENR RGN R N IREM ERNE M @ Dién tich dat xay dung: 124.823 m2
CERCIONMENNNOE QIR TR I RLRGEIRG NI @ Dién tich dat cong cong: 108.666 m2
quan thubc vao loai dep nhat vung. @ T6ng muc dau tu: 214ty VND

KHU DAN CLUF SINH THAI GIANG BIEN

dp Ho Biva -k Tang e Hypln Triesg B - Tink Gieg Fal

Bao cdo thudng nién nam 2016 Céng ty C6 phan Dau tu LDG




DU AN PEARL ISLAND KHU DU LICH SINH THAI THAC GIANG DIEN

@ Vi tri: Huyén Bén Cét, tinh
Binh Duang e . A A e o R 7l B ) a .
@ Dién tich dit (GD1): Khu du I!c‘h sinh thai Thac Giang Dién €6 quy mo 39 ha vdi tor,19 r‘nUC dau tu 100 ty dong. Toa lac tai xa
j 402.500 m?2 Gia‘ng bién, huyén Trang Bom, tinh Bong Nai, cach thanh phé H6 Chi Minh khoang 45 km, théc Giang
® Dién tich dt xay dung: Dié,n dugc quy hoach lai thanh khu du lich sirjh thé‘i vGi dién tI'C!‘\ khoéng 39 ha... Po la dia diém co théc
i 161.000 m2 g sudi vai canh quan thién nhién ngoan muc ndm gan thanh phé H6 Chi Minh nhat nén thac Giang Dié:\n
® Dién tich dat cong cong: thu huat dugc kha dong khach du lich trong va ngoai nudc tham quan. Khu du lich Thé’c Giang Dién
i 241.500 m?2 i chinh thuc mcjr clia dén chao du khach trong va ngoai nudlc vao ngay 29/01/2006, cung cap cac dich vu
® Quy mé: tham quan, t6 chuc su kién, nha hang, tro chai, luu trd ngan han ...
Khu nha lién ké - thuong mai: 1t R R B W .k
28.980 m2 = o L ‘hﬁ s T
Khu nha lién ké& vuon: : bl NP '
19.320 m?
Biét thu don lap:
61.180 m?
Biét thu song lap:
51.520 m?
@ Téng muc dau tu:
580ty VND

@ Chu dautu: Cong ty TNHH Mét
thanh vién Bao Ngoc

DU AN MOON RIVER TOWER

@Vitri: Thixa Thuan An, Tinh KHU DU LICH SINHTHAI SUOI MO

Binh Duong
© Dién tich dat: 5 Khu du lich sinh théi Sudi Mo c6 quy mé 30ha vai téng muc dau tu 110 ty déng. Toa lac tai s6 9, ap 6, xa
. 1(1).655A,m X Tra C6, huyén Tan Pha, tinh Dong Nai véi dién tich mat ho trén 150.000 m2, mat nudc trong xanh quanh
J © Dién tich datzxay dung: nam chay ra tir cdc mach nudc ngam, Sudi Mo dugc quy hoach thanh mét khu du lich sinh thai néi tiéng
n FH 54122 m va dep vao bac nhat & Tinh Dong Nai va khu vuc Déng Nam bé.
g gy @ Dién tich dat cong cong:
I,-{: o 5 i LR Khu du lich d& mé clia don khach va kinh doanh tir nam 2014
f s -' \ @ Quy mo:
'u s KhuTTTM - DV:
L™y | 7.359 m?
H.-"'E-l Khu c&n ho (17 tang):
|| gl 68.187 m?
i ".': -E.F \ @ Téng muic dau tu:
" ‘:?'ll.l 653 ty VND
' _h.. mn . @ Chadautu: Congty CS phan
e Pautu Xay dung Dai Thinh Phat

Bao cdo thudng nién nam 2016 Céng ty C6 phan Dau tu LDG




CONGTY CON - CONG TY LIEN KET

TONG TAI SAN

TEN CONGTY (NGAN VND)
1 Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung Dai Thinh Phat 75,650 1.1 ha
2 Cong ty C6 phan du lich Giang Dién 901.877 79.6 ha
3 Cong ty TNHH MTV Dia 6¢ Dao Ngoc 45520 40.2 ha
4 Cong ty C6 phan Dau tu Du lich Sudi Mo 152.270 30.6 ha

Bdo cdo thudng nién nam 2016

&

TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI CHINH

Don vij tinh: triéu déng

< . (%) +/-
Nam 2015 Nam 2016 2016/2015

Téng gia tri tai san 2.275.248 2.805.536 23%
Doanh thu thuan 519.862 496.560 -4%

Loi nhuan tu HBKD 226.200 217.324 -4%

Loi nhuan khac 874 (5.701) -752%
Loi nhuan trudc thué 227.074 211.623 -7%

Lgi nhuan sau thué hop nhat 174.930 166.274 -5%

Lgi nhuan sau thué Cong ty me 165.224 158.740 -4%

Ty lé c6 tuc (%) (%) 0% 18%

(*) Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt 2015 va 2016

CAC CHi TIEU TAI CHINH CHU YEU

Chi sé TB nganh

Khoan muc Nam 2015 Nam 2016 BDS 2016 (*)

1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
1 Hé s6 thanh toan hién hanh 6.15 2.82 2.79
2 Hé s6 thanh todn nhanh 1.01 0.17 1.14

Il.  Chitiéu vé co cauvén
1 Hé s6 ng / Téng tai san 0.57 0.58 0.45
2 Hé s6 ng /Vén chl sé hitu 1.31 1.38 1.33

lll.  Chitiéu vé nang luc hoat dong
1 Vong quay hang tén kho binh quén 0.18 0.06 0.1
2 Doanh thu thuan / Téng tai san 0.22 0.20 0.22

IV.  Chitiéu vé kha nang sinh I6i

1 Hé s6 Igi nhuan sau thué / Doanh thu thuan

i o 0.18 0.06 0.11
2 Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Von chi sé hiru (ROE)

’ o 0.22 0.20 0.22
3 Hé s6 |gi nhudn sau thué / Tong tai san (ROA)

(*)ngudn thu thdp tai website http.//www.cophieu68.vn/
Chi sé thanh toan hién hanh cia LDG tuong d6i cao. Tuy nhién, do tai sdn ngan han ch yéu nam & hang tén kho va phai thu khach hang
cho nén hé s6 thanh toan nhanh LDG & muc thap.

Hé s6 str dung ng trén téng tai san cha LDG la 0.55 va gap 1.38 lan vén chu s& hiu, tuang déi cao so véi muc trung binh cla nganh bat
dong san. Tuy nhién ng vay ngan hang cta LDG rat thap, ngudn ng chl yéu la khoan khach hang tra tién trudc va chi phi phai tra trich
trudc tai cac du an ctia LDG.

Vong quay hang tén kho trong nam 2016 cta LDG rat thap do tén kho ctia LDG cao ma nam chu yéu tai chi phi san xuat kinh doanh dé&
dang tai cac du 4n. Nguyén nhan do chua ban giao dugc nén dé ghi nhan doanh thu nén cac chi phi d& dang nay chua két chuyén thanh
gia von cac du an.

Vong quay tai san LDG nam & muic tuang duong véi muc trung binh nganh bat déng san.

Hé s6 sinh 16i clia LDG rat cao, ty suat Igi nhuan sau thué dat muic 15% khé cao so véi muic trung binh ctia nganh Bat dong san. ROA va ROE
déu dat muc cao hon so véi trung binh nganh bat dong san.

Céng ty C6 phan Dau tu LDG 27-



CO CAU CcO PONG,

THAY DOI VON DAU TU CUA CHU SG HUU

BIEU PO CO CAU CO PONG LDG

CO PHAN
® C8d6ngndibo
36.578.631
@® (6 doéng ca nhan trong nudc
88.499.755
@® (6 dong té chiic trong nudc
@® (6 doéng nudce ngoai
CO PHAN

Theo danh sdch ¢6 déng chét ngdy 04 thdng 01 ndm 2017 s6 lugng ¢ déng cta Céng ty nhu sau

Péi tuong

6 lugng CP
han ché chuyén

S6 luong
CP chuyén

Téng céng

Ty lé s& hiru

TINH HINH THAY OI VON DAU TU CUA CHU SG HUU

Trong nam Cong ty c6 mét dot phat hanh cé phiéu tra 6 tic tang vén diéu lé

(%)

nhuong nhuong tu do

I. Nguainéibo 14.545.862  14.545.862 16.43
Il. C6 phiéu quy - - -
750.000.000.000 Lén 884.997.550.000

Ill. Cong doan Cong ty - - -

IV. C8 déng s& hitu ¢d phiéu vu dai (néu cé) - - -

V. Cé ddng khac 73.953.893  73.953.893 83.57

1. Trong nuéc 71.939.492 71.939.492 81,29

1.1 Canhan 45.712.398 45.712.398 51,65

1.2 T8 chuc (Trong d6 nha nudc) 26.227.094 26.227.094 29,64

2. Nudc ngoai 2.014.401 2.014.401 2,28
2.1 Canhan 134.702 134.702 0,15 GIAO D!CH Cé PH”“E'U qu

2.2 T6 chiic 1.879.699 1.879.699 2,13

Trong nam 2016, Cong ty khong cé giao dich c6 phiéu quy
Téng cong 88.499.755  88.499.755 100

&

Bdo cdo thudng nién nam 2016

Céng ty C6 phan Dau tu LDG
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BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN
PEN MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Cac du an cua LDG thuc hién déu cam két st dung cac loai vat liéu xay dung than thién véi méi truong
va tiét kiém nang lugng véi nhitng hanh ddng cu thé nhu sau

Uu tién st dung vat liéu xay dung khéng nung thay thé cho gach dat sét nung truyén théng theo Quyét dinh
sO 567/QD-TTg ngay 28 thang 4 nam 2010, Chi thi sé 10/CT-TTg ngay 16 thang 4 nam 2012 cta Tha tudng
Chinh phti va Théng tu sé 09/2012/TT-BXD ngay 28 thang 11 nam 2012 clia B6 Xay dung théng qua.

Khi lap thiét ké cac du an LDG déu tuan tha Quy chuan ky thuat quéc gia cac cong trinh xay dung st dung
nang luong hiéu qua QCVN 09:2013/BXD; phat trién cong trinh xanh trong hoat déng xay dung méi, cac nha
thau tu van thiét ké dé gidi thiéu vé hiéu qua clia cac hé théng danh gia cong trinh xanh, huéng dan thuc
hién quy chuan, thiét ké tich hgp, sir dung cac cdng cu méd phdng nang lugng va coéng cu tham tra thiét ké.

Bdo cdo thudng nién nam 2016

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUGNG

Khi lap bao cao ky thuat tién kha thi cac du an dau tu, LDG déu thué nhiing don vi tu van thuc hién viéc
danh gia tac dong dén méi trudng tai dia ban thuc hién du an. Dong théi, dua ra cac gidi phap thiét thuc
nham gidm tac ddng dén méi truéng, hé sinh thai dén miic thap nhat.

D4i véi giai doan thuc hién du an, LDG déu dua ra nhitng cam két va hanh déng cu thé nham giam thiéu

tac dong dén méi truong.

Bién phap quan ly

» Lap ké hoach, tién do thi cong hop
ly, cong trinh xdy dung nhanh, hoan
thanh sém.

» Quy dinh cu thé thai gian lam viéc
trong ngay (tU 7gi¢ dén 17gid) khong
van hanh cac phuong tién, may madc
thiét bi vao budi trua va ban dém.

» Phuong tién tham gia van tai phai
c6 gidy dang kiém, phai dat cac tiéu
chuén luu hanh, i xe phai c6 bang lai,
yéu cau phai tuan tha cac quy dinh vé
an toan khi tham gia giao thong.

Bién phap ky thuat
Giam thiéu bui dat trong qua trinh van
chuyén:

» Xe ché dat dugc che chan can than
bang bat.

» Khong ché qua tdi trong cho phép
nham han ché dat cat roi vai.

» Thudng xuyén quét don dat cat
roi vai tai khu vuc céng ra vao(du an

Céng ty C6 phan Dau tu LDG

va QL1) va tudi nudc trén tuyén dudng
van chuyén gan khu vuc thi céng.

» Che chan khu vyc dang thi cong
xay dung chiéu cao téi thiéu 2m nhdm
han ché cét, bui bay.

Gidm thiéu 6 nhiém do nudc thai:

» S dung lao déng tai dia phuong
nhdam tranh luu trd qua dém do do
giam lugng nudc thai va hac ché tinh
trang gay 6 nhiém méi trudng.

» Xay dung cac cong trinh vé sinh
tam tai cong trudng xay dung.

» Cac nguyén liéu hai nhu xang, dau,
nhua dudng... dugc luu gilt trong kho
ch’a nham tranh viéc lam d6 cac chat
doc hai trén.

Quan ly nguédn chat thai ran
Chat thai ran xay dung:

» Chat thai ran xay dung dugc thu
gom hang ngay, vé sinh cdng trudng
gon gang sach sé. Cac loai chat thai ran
nhu sat thép vun, bao xi mang... dugc

tan dung hodc ban phé liéu; dat da
tan dung dé san lap mat bang tai chd
khong thai ra moi truong.

Chaét thai rdn sinh hoat:

» B tri cac thuing rac va thu gom vé
dung nai quy dinh, khéng vt rac bla
bai trong khu vuc.

» Hop déng véi cong ty Moi trudng
dén thu gom va dua di xt ly.

Gidm thiéu 6 nhiém do tiéng 6n, khi
thai:

» Khong van chuyén, van hanh may
moc thiét bi gay ra tiéng 6n I6n vao
gifa trua va ban dém gay 6n cho khu
vuc xung quanh.

» Khong st dung mdy moc qua ci
dé gidm muic gay 6n va cac khi déc hai
trong khéi thai.

» Trang bi day du cac phuong tién
bdo hé lao dong cho cong nhan nhu
khau trang chéng bui, nut tai chéng
on...

-+



CHINH SACH LIEN QUAN DEN NGUOI LAO PONG
SO LUGNG LAO BONG, MUC LUONG TRUNG BINH POIVOINGUGI LAO DONG

Bdng ké lao déng cla LDG

Phan loai

Phan loai theo trinh d6
Trinh d6 Pai hoc va sau Pai hoc
Trinh d6 cao dang va trung cap
Lao déng phé théng
Phan loai theo Phong / Ban
A. Khéi gidn tiép
B6 phan diéu hanh + ho trg
Ban Kiém Soat Noi Bo
Ban Trg Ly Thu Ky
Phong Tai chinh
Phong K& toan
Phong Phap ché
Phong HC - NS
Phong IT
B. Khéi xdy dung
B6 phan diéu hanh + hé trg
Phong Xay dung
Phong Phap ly du an
Phong Quan ly Thiét ké
Ban QLDA Phu Quéc
Ban QLDA Giang Dién
Phong Pau tu
C. Khéi kinh doanh truc tiép
B6 phan diéu hanh + hé trg
Phong MAKETING
Kinh Doanh Hau Mai
San Giao Dich TPHCM 1
San Giao Dich TPHCM 2
San Giao Dich TPHCM 3
San Giao Dich TPHCM 4
San Giao Dich Bién Hoa

San Giao Dich Trang Bom

Sé lugng

(Nguoi)

110
47
24

18
14

20
36
181

61
26
13

—
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11
20
100

SO LUONG LAO DPONG, MUC LUONG TRUNG BINH DOI VGI NGUGI LAO DONG

Bdng ké lao déng clia LDG

Muc luong trung binh

-

Nam 2014

11.000.000

Nam 2015

12.300.000

Nam 2016

17.672.000

Bdo cdo thudng nién nam 2016

CHINH SACH LAO BONG NHAM DAM BAO SUC KHOE, AN TOAN VA PHUC LOI CUA

NGUOI LAO DONG

LDG

Tai LDG, chiing t6i coi nhan lyc 1a nguén tai nguyén quan trong nhat dé
c6 thé phat trién bén viing vi vdy mét trong nhung muc tiéu hang dau
clia chdng t6i la xay dung, duy tri dugc mot doi ngi can bdé céng nhan
vién chuyén nghiép, hét minh vi céc muc tiéu chung cia Céng ty. Chinh
sach nhan sy luén dugc Ban lanh dao quan tdm hang dau va thudng
xuyén d6i méi dé thu hat, gdn bé dugc ngusi lao déng. Ching téi té
chuc kham stic khée dinh ky cho ngudi lao déng it nhat méi nam mot
Ian. Ngoai bdo hiém y t& LDG con tham gia bdo hiém stc khée cao cdp
danh cho cén b quan ly va cac ca nhan c6 nhiéu déng gop tich cuc cho
Céng ty. Trong nam, LDG t6 chic nhiéu hoat déng, chuang trinh gan
két ngudi lao dong nhu héi thao, team building, The end party, chuong
trinh chao mung 8/3, 20/10,... va déu dugc cac can bd céng nhan vién
tham gia tich cuc.

Céng ty C6 phan Dau tu LDG



HOAT DONG DAO TAO NGUOI LAO DONG

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN

TONG GIAM POC
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Véi muc tiéu xay dung dugc moét doi
ngl nhan su chuyén nghiép, giéi vé
chuyén mon va nghiép vu, LDG luén
khuyén khich can b6 nhan vién tham
gia cac khoa dao tao ngan han va dai
han lién quan dén linh vuc ma minh
cong tac. Cac khéa dao tao nodi bo
nhu dao tao do6i ngi ké thira, dao tao
nhan vién méi, dao tao ky nang giao
tiép, dao tao ky nang ban hang,..
dugc t6 chirc dinh ky va dot xuat khi
phat sinh nhu cau.

Song hanh véi viéc phat trién kinh
doanh, LDG luén chung tay cung
cdng déng trong cac hoat dong thién
nguyén.

Hinh anh chuyén thién nguyén hé trg
dong bao Mién Trung bi anh hudng
[0 lut trong ndm 2016

Bdo cdo thudng nién nam 2016 Cong ty C6 phan Dau tu LDG




DANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Nam 2016, kinh té trong nudc c6 su phuc hoi rd nét,
tang truéng GDP cd nam dat 6,21%, lam phat dugc
kiém soat t6t, niém tin clia ngudi dan vao su 6n dinh
kinh té vi mo gia tang, stic mua dugc cai thién. Vai
nganh bat déng san dac biét phan khuc thi truong
dat nén tai khu vuc Dong Nai lién ké san bay Long
Thanh, nhiéu du d4n méi dugc xay dung, lugng giao
dich bat déng san déu tang dang ké. K&t thic nam
2016, LDG da ban thanh céng 920 san pham bat
dong san mang lai 496 ty dong doanh thu thuan
166 ty Igi nhuan sau thué vugt 7,7% so véi ké hoach,
su tang truédng doanh thu va Igi nhuan sau thué an
tugng, gép phan cling c6 viing chac nén tang va néi
luc d€ LDG c6 co héi bt pha manh mé trong tuong
lai v&i 4 mang kinh doanh chinh: Dich vu du lich; Bat
ddng san nghi dudng; Can ho chung cu; Khu dan cu
dat nén

TINH HINH TAI CHINH

920 san pham

496 ty doanh thu

166+ nst

LNST vuot 7,7% ké hoach ddt ra

CAN DOI TAI SAN - NGUON VON LDG GIAI POAN 2015 -2016

Bdo cdo thudng nién nam 2016

TINH HINH TAI SAN

Chi tiéu

A.TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan tuong duong tién

Cac khoan phai thu ngan han

Hang ton kho

Tai san ngan han khac

B. TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han

Tai san c6 dinh

Bat dong san dau tu

Tai san d& dang dai han

Cac khoan dau tu tai chinh dai han

Tai san dai han khac

C.TONG TAI SAN

Céng ty C6 phan Dau tu LDG

Nam 2015

1.487.852

22.027

211.080

1.238.372

16.372

787.396

43.825

118.691

491.956

43.890

89.034

2.275.248

Don vij tinh: triéu déng

Nam 2016

1.875.454

113.235

672.209

1.080.300

9.709

930.082

54517

141.310

596.537

38.390

99.329

2.805.536

Tang giam

(%)

26

414

218

-13

18

24

19

21

-13

12

21




TINH HINH NG PHAI TRA NHUNG CAITIEN VE CO CAU TO CHUC, CHINH SACH, QUAN LY

Don vij tinh: triéu déng

Nam 2016

VGi muc tiéu phat trién bén viing, trong ndm LDG da c6 nhing cai tién vé ca cau t6 chuc, tinh gon bd may
theo hudng chuyén nghiép, hiéu qua, khong chéng chéo phu hgp véi dinh hudng phat trién. Cac quy ché,
quy trinh dan dugc hoan thién va dua vao 4p dung moét cach triét dé. LDG dang tién hanh xdy dung phan
mém quan ly tién tién, danh gia thuc luc nhan su dua trén hiéu qua lam viéc thuc té, ddm bao céng bang

Nam 2015

Téng s6

Téng s6

Qua han Qua han

trong cOng viéc.

I Nongénhan 256.389 - 664.160 -
) KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAl
1 Rheiiringtgibaninganifian 48.683 _ 44731 i Vé6i dinh huéng tap trung phat trién 4 mang chién  tinh lan can. Ban lanh dao Cong ty da va dang tim
3 o ] lugc chinh: kinh doanh dich vu du lich; dau tu phat ~ kiém, dam phan moét sé du an chung cu thudc phan

2 Nguoi mua tra tien trudc 96.306 § 218.656 - trién bat dong san du lich nghi dudng; dau tu phat  khuc trung binh danh cho d6i tuong khach hang la
trién khu can hé chung cu; dau tu phéattrién cumnha  nhing ngudi c6 thu nhap én dinh. Day dugc coi la

3 Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc 77.929 : 100.259 - 8, khu dan cu, dy an dat nén; trong nam 2017 ngoai  d6i tugng khach hang tiém nang ctia LDG trong thai
viéc tiép tuc trién khai céi Du an hién hiiu, Ban lanh  gian t6i. Nén tang va gia tri c6t 16i cda LDG la phat

4  Phaitrd cong nhan vién 5511 ) 4.007 3 dao Cong ty sé tich cuc tim kiém, dau tu cac du an  trién du an bat dong san xanh gan lién vai du lich,
mai, m& rong dia ban kinh doanh tai TRPHCM va cac  dich vu gidi tri.

D Aol LELS ‘ L2z ’ BAO CAO DANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM

o VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONGTY

6 Doanh thu chua thuc hién 5 - - - ) ) ’ )
Dé giam thiéu cac tac dong dén . Thuc hién tat ca cac bién phap trién khai thuc hién du an.

7 Phaitra ngén han khac 5184 i 271.056 ) m0| trtrdrjg tu nhAlen, moi A’Eruor:g gl,am;chle,u tEjC dorlg xaﬂu vA‘a delm . C,am~ két thuc Ahlen‘ cac ,blerj
kinh té-xa hoi. Cong ty C6 phan bdo tét cac cong trinh da dé xuat.  phap,cling nhu van hanh cac hé

i o ) LDG cam két thuc hién day du - Cac céng trinh xt ly moi trudng  théng xi ly nham khéng ché dén

8  Vayvangthué tai chinh ngan han 14.400 i 14.700 - tat ca cac bién phap bao vé moéi  sé hoan tat trudc khi du én divao  muc thap nhat cic tac dong cla
trudng trong giai doan thi cong hoat dong. tiéng On, bui, khi thai, nudc thai

9  Quy khen thudng va phuc lgi 6.865 - 9.230 - cling nhu trong giai doan cac du - Thuc hién tat cd cac bién phap, dat tiéu chudn moéi trudng Viét
an di vao hoat déng. Cu thé nhu  quy dinh chung vé bdo vé moi  Nam

I Nodaihan 992.496 - 961.176 - sau: trudng co lién quan dén qua trinh

1 Phaitrd dai han cho nguai ban 11 - - = e

j k i ﬁ? ‘

2 Ngudi mua trd tién trudc dai han 100.587 - 56.454 - o AR

3 Chi phi phai tra dai han 850.489 = 818.697 =

4 Phai tra dai han khac - - - -

5 Vay va ng thué tai chinh dai han 41.408 - 86.025 -

Téng céng 1.248.885 1.625.336

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt 2015 va 2016

Bdo cdo thudng nién nam 2016
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PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI

VE HOAT DONG CUA CONGTY

Bdo cdo thudng nién nam 2016

DANH GIA HOI PONG QUAN TRI VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Trong nam 2016, LDG da tap trung dau tu phat trién quy dat cac du an Khu dan cu tai Khu vuc Déng Nai.
Hién tai LDG da tich |Gy quy dat tai Dong Nai du cho LDG trién khai thuc hién cac du an trong vong 5 nam
téi.

Ngoai ra, v&i su soi ddng tu thi trudng Bat ddng san nghi duéng cao cap trong nam 2016 LDG da tién hanh
dau tu vao Khu du lich Biét thu nghi duéng cao cap Grand World tai Bai Dai, Phi Quoc. Day tao tién dé Ion
dé LDG c6 thé ti€p tuc phat trién loai hinh bat dong san nghi dudng trong thai gian tai.

Song song vé6i d6, dé don dau nhu cau can hd phan khac trung binh, hién tai c6 nhu cau rat 16n dé dap tng
nhu cu nha &. LDG da tién hanh khao sat nham thuc hién M&A va tién hanh trién khai cac du an Can ho
chung cu.

Da6i véi hoat ddng dich vu Du lich LDG tiép tuc dau tu va phat trién nhiéu loai dich vu tai 2 khu du lich Thac
Giang Dién va Suéi Mo.

DANH GIA HOI DONG QUAN TR| VE )
HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY

Trong nam, Héi dong quan tri da thuc hién kiém tra, giam sat chat ché moi hoat déng ctia Ban Téng Giam
doc va cac can bo quan ly nham dam bao hoat dong clia Céng ty tuan thi ddng cac quy dinh clia phéap
luat va cac Nghi quyét clia Dai hoi dong c6 déng. Théng qua cac cudc hop dinh ky va bat thudng, Hoi déng
quan tri da thdng than trao d6i va chat van cac hoat dong ctia Ban Téng Gidm déc. Téng Giam déc cling
thuong xuyén chl dong bao cao tinh hinh hoat déng, cac khé khan, vuéng méc trong qua trinh diéu hanh,
quan tri Cong ty. Hoi déng quan tri da cung véi Ban Téng giam d6c thao luan, ban bac dé dua ra cac giai
phap kip thai va hiéu qua.

Cac hoat dong ctia Ban Téng Giam d6c tuan thu theo dung quy dinh cla phap luat, diéu & Cong ty, cac
Nghi quyét ciia Dai hoi dong c6 dong va cac Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri.

CAC KE HOACH, DINH HUGNG CUA
HOI PONG QUAN TRI

Véi dinh hudng tir nam 2017 da dang hoa san pham, déi tugng khach hang, mé rong dia ban hoat déng,
Hoi dong quan tri da dé ra ké hoach kinh doanh trong nam 2017 nhu sau:

Chi tiéu Nam 2017 (Ty VND)
Doanh thu thuan 1.499
Loi nhuan sau thué 250

Céng ty C6 phan Dau tu LDG




HOI DPONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CO CAU CUA HOI BONG QUAN TR

Chuc vu Sé lugng CP

1 Nguyén Khanh Hung Chu tich HBQT 118.000  0.13%
2 Vi Kimbién Thanh vién HDQT 29.500 0.03%
3 Nguyén Cao Cudng Thanh vién HDQT - -

- Z o /’/:
///, ///Z;//’;://// ' 4  Thach Manh Sang Thanh vién HDQT doéc lap - -
5  Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién HDQT - -

CACTIEU BAN THUOC HOI DONG QUAN TR

khong c6

HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TR

Trong nam, HOi dong quan tri Cong ty da co 20 phién hop dé thong qua cac ndi dung quan trong

S6 Nghi quyét Néi dung

1 01/2016/NQ-HDBQT 13/01/2016 Théng qua viéc chuyén nhuogng mot s6 tai san

Théng qua viéc hdy danh sach c6 déng chét ngay
2 02/2016/NQ-HBQT 03/02/2016 26/11/2015 va théng qua viéc t6 chic Dai hoi dong
c6 déng thudng nién nam 2016

Thong qua viéc vay va bao lanh 1.760 ty dong tai
3 03/2016/NQ-HDPQT 21/03/2016 Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng thuong Viét

Nam - chi nhanh Kién Giang

4 04/2016/NQ-HPQT 04/04/2016 Thoéng qua viéc thay d6i Tong Giam d6c Cong ty

s Cong ty C6 phén Dau tu LDG ey



STT

10

11

12

13

S6 Nghi quyét

05/2016/NQ-HBQT

06/2016/NQ-HPQT

07/2016/NQ-HDQT

08/2016/NQ-HPQT

09/2016/NQ-HDQT

10/2016/NQ-HDQT

11/2016/NQ-HDQT

12/2016/NQ-HDBQT

13/2016/NQ-HDBQT

27/04/2016

28/04/2016

13/06/2016

21/06/2016

19/07/2016

19/07/2016

01/08/2016

05/08/2016

26/08/2016

NGi dung

Théng qua viéc mién nhiém chic vu thanh vién

Hoi dong quan tri d6i vGi 6ng Bui Dac Tuan va b6
nhiém chuc vu thanh vién Hoi dong quan tri doi vai
6ng Nguyén Pham Anh Tai

Thoéng qua viéc mién nhiém chic vu Pho Téng
Giam d6c Cong ty déi véi 6ng Vi Kim Dién, mién
nhiém chuc vu Gidam déc Tai chinh d6éi vai 6ng
Nguyén Quang Dat, b nhiém chuiic vu Giam déc
Tai chinh d6i v6i 6ng Nguyén Pham Anh Tai.

Théng qua viéc chi tra c6 tdc nam 2015

Thong qua viéc thanh Iap van phong dai dién tai
Ha Noi

Théng qua viéc 1dy y kién c6 déng bang van ban dé
phat hanh cé phiéu tra c6 tdc nam 2015

Thong qua viéc vay 50 ty cia Cong ty TNHH Du lich
Phu Lac

Thong qua két qua kiém phiéu lay y kién c6 dong
bang van ban vé viéc phat hanh c6 phiéu tra cé tuc

Thoéng qua viéc trién khai phuong an phat hanh cé
phiéu tra co tuic

Thong qua viéc chét danh sach ¢6 dong dé tra c6
tuc

Bdo cdo thudng nién nam 2016

STT

14

15

16

17

18

19

20

S6 Nghi quyét

14/2016/NQ-HDBQT

15/2016/NQ-HDBQT

16/2016/NQ-HDQT

17/2016/NQ-HDBQT

18/2016/NQ-HDQT

19/2016/NQ-HDQT

20/2016/NQ-HDQT

21/09/2016

23/09/2016

07/12/2016

07/12/2016

14/12/2016

16/12/2016

27/12/2016

Noi dung

Thoéng qua két qua phat hanh c6 phiéu tra cé tuc,
chinh s(ra diéu |, dang ky luu ky va dang ky niém
yét b sung

Thong qua viéc cho CTCP Du lich Giang Dién vay 3
ty

Thong qua mién nhiém thanh vién va chiic vu
chd tich HDQT d8i véi 6ng Lé Ky Phiing, b6 nhiém
thanh vién HDQT Nguyén Cao Cudng

Thong qua viéc bau chd tich HDQT

Thoéng qua viéc tim kiém déi tac hgp tac trién khai
Du an Khu du lich va biét thy nghi duéng cao cap
Grand World.

Thong qua chién lugc kinh doanh méi, chu truong
phat hanh ¢ phiéu tang vén diéu |& Cong ty Ién
1.500 ty déng, triéu tap hop Pai hoi déng cé dong
thuong nién nam 2017

Théng qua viéc gop thém von dé tang von diéu lé
tai CTCP Du lich Giang Dién

HOAT BONG CUA THANH VIEN HOI BONG QUAN TRI BOC LAP

Trong nam 6ng Thach Manh Sang - thanh vién Hoi dong quan tri doc lap da tham gia day du cac cudc hop
clia H6i dong quan tri va cé nhiéu déng gop tich cuc, khach quan trong moi hoat déng ctia H6i déng quan tri
cling nhu cac hoat déng cia Cong ty. Ong Sang da hoan thanh vai trd ngudi giam sat, lam gidm nguy co lam
dung quyén han cia nhirng ngudi quan ly, diéu hanh, gép phan bao vé Igi ich chinh dang clia c6 déng, dac
biét la cac c6 dong nho.

Céng ty C6 phan Dau tu LDG
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BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

1 TranVan Minh

2 Pham Hong Son

3 Pang Quang Hai

Chicvu

Truéng BKS

Thanh vién BKS

Thanh vién BKS

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Trong nam 2016, dugc su phdi
hop chat ché ctia Héi dong quan
tri, Ban TGng Giam ddc, Ban Kiém
soat da hoan thanh cac cong viéc
da duoc Pai hoi déng c6 doéng
giao phé. Ngoai viéc t6 chuic cac
cudc hop dinh ky dé phan céng
céng viéc, Ban Kiém soat da cu
dai dién tham gia va déng goép y
kién tai tat ca cac cudc hop clia
H6i dong quan tri. Cac cong viéc
cu thé ctia Ban Kiém soat trong
nam 2016 nhu sau:

- Giam sat viéc trién khai Nghi
quyét cta Pai hoi dong c6 déng
nam 2016 va viéc thuc thi cac
Nghi quyét ctia H6i dong quan tri;

- Giam sat hoat dong cla Hoi
déng quan tri va Ban Diéu hanh;

- Kiém tra bdo cdo tai chinh
nam; bao cao tai chinh ban nién
soat xét, bao cdo tai chinh quy
trudc khi cong bé thong tin;

- Kiém tra tinh chinh xac, trung
thuc va hgp phap cta chung tu,

S6 lugng CP

47.650 0.05%

s6 sach ké toan, bao cdo tai chinh
va hoat déng cta hé théng kiém
tra kiém soat noi bo

- Giam sat viéc chap hanh cac
nghia vu cla Cong ty theo quy
dinh cta phéap luat bao gom:
nghia vu thué, bdo hiém xa héi,
bdo hiém y té va cac nghia vu tai
chinh khac.

Bdo cdo thudng nién nam 2016

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LG iCH CUA
HOI DPONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

LUGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI ICH

Luong, thudng, thu lao

Sé tién (triéu déng)

Ho6i dong quan tri 300
Ban Kiém soat 108
Ban Téng Giam ddc 5.287

GIAO DICH CO PHIEU CUA cO BDONG NOI BO

S6 ¢d phiéu

S6 ¢d phiéu

Ngudi thuc hién s& hiru dau ky s& hiru cudi ky Ly do
giao dich tang, giam
1 E:cng I DL Y P 12.598.006 16,80% 3 0%  Bén
5 ey e Bkl @y el 7.000.000 933%  6.847.220 913%  Bén
Dia 6c Long Kim Phat
3 Lé Ky Phing 9.410.980 12,54% 0 0%  Ban
4 Vi Kim Dién 50.000 0,067% 29.500 0.033%  Ban
5 V6 Dinh Ban 20.000 0,027% 11.800 0013%  Bén
6 Dang Quang Hai 20.000 0,027% 0 0% Ban
7 Pham Hoéng Son 0 0% 47.570 0,05% Mua

Céng ty C6 phan Dau tu LDG



CONGTY CO PHAN DAU TU LDG
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT DA PUGC KIEM TOAN

A i i} g CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2016
BAO CAO TAI CHINH
MUC LUC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 50
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 52
BANG CAN DOI KE TOAN HGP NHAT 53-54
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT 55
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT 56
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT 57-77

Bao cdo thudng nién nam 2016 Céng ty C6 phan Dau tu LDG



CONGTY CO PHAN PAU TU LDG

S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Béng Nai

CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BDOC

Ban T6ng Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu LDG (goi tat 1a“Céng ty”) trinh bay bao cao nay cung
véi bdo céo tai chinh hgp nhat da dugc kiém toan ctia Cong ty va cac cong ty con (cting véi Cong
ty dudi day goi chung la“Tap doan”) cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016.

HO1 DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién ctia Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cong ty trong ky va
dén ngay lap bao cdo nay gém:

Ong Nguyén Khanh Hung Chu tich HDQT (b6 nhiém ngay 07/12/2016)

Ong Lé Ky Phung Chu tich HDQT (tir nhiém ngay 07/12/2016)

Ong Bui Béc Tuan Thanh vién (tU nhiém ngay 27/4/2016)

Ong Thach Manh Sang Thanh vién

Ong Vi Kim Dién Thanh vién/ Pho Téng Giam déc (tir nhiém ngay 28/4/2016)
Ong Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién/ Giam déc Tai chinh (b6 nhiém ngay 27/4/2016)
Ong Lé Thanh Vinh Téng Giam ddc (b6 nhiém ngay 4/4/2016)

Ong Nguyén Cao Cudng Thanh vién (b6 nhiém ngay 07/12/2016)/Phé Téng Gidam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam ddc cé trach nhiém lap bao cao tai chinh hgp nhat hang nam phan dnh mét cach
trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh cing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té ctia Tap doan trong nam phu hgp véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, ché do ké
toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén lap va trinh bay bao cao tai chinh.
Trong viéc lap bao cao tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

. Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé mét cach nhat
quan;
. Pua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

Néu ré cac nguyén tac ké toan thich hgp cé dugc tuan thi hay khéng, cé nhirng ap dung
sai léch trong yéu can dugc cong bé va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

Lap bao cao tai chinh trén ca s& hoat dong lién tuc trir trudng hap khong thé cho rang Tap
doan sé tiép tuc hoat déng kinh doanh;

Thiét ké va thuc hién hé théng ki€ém soat ndi bd moét cach hiru hiéu cho muc dich lap va
trinh bay bao céo tai chinh hgp ly nham han ché rti ro va gian lan.

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao rang s6 sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu
hop dé phan anh mot cach hgp ly tinh hinh tai chinh ctia Tap doan & bat ky thai diém nao va
dam bao rang bao cao tai chinh tuan thu cac chuan muc ké toan Viét Nam, ché do ké toan doanh

Bdo cdo thudng nién nam 2016

nghiép va cac quy dinh phap ly 6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. Ban Téng
Giam d6c cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Tap doan va thuc hién cac bién
phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Téng Giam d6c xac nhan rang Tap doan da tuan tha cac yéu cau néu trén trong viéc lap bao
cao tai chinh.

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chung t6i phé duyét cac bdo cdo tai chinh kém theo. Cac bao cdo nay phdn anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh hgp nhat ctia Tap doan vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cing
ngay phu hgp véi phu hop véi chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac

quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Thay mat Hoi dong Quan tri,

Ngay 20 thang 01 nam 2017

Céng ty C6 phan Dau tu LDG




S6:169HN /DFK-HCM

i . Iy CONGTY CO PHAN PAU TU LDG
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bdo cao tai chinh hop nhat
Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

Kinh giri: Céc ¢b dong, :
H{i ddng Quin tri va Ban Tong Gidm dbc , R o a x -
Céng ty C6 phin Pau tu LDG BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

T .2 . ' « 2 TR Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
Chiing t6i da tién hanh kiém toan bdo cdo tai chinh hop nhit kém theo cia Tép doan gdm: Bang can dbi ké toan

hop nhat tai ngay 31 thang 12 nam 2016, Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao cdo Luu chuyén MAU B 01-DN
tién té hop nhét va Thuyét minh Béo cdo tai chinh hep nhat cho nim tai chinh két thuc ciing ngay, duge 14p ngay .
20 thang 1 ndm 2017, ti trang 3 dén trang 21 kém theo. Don vi: VND

Trich nhiém cia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam déc chiu tréch nhlgm I4p vi trinh bay trung thyc va hop 1y bdo cdo tai chinh hop nhét cta Tap
doan theo chudn muc ké to4n, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy ¢ dinh phép ly c0 lién quan dt,n
viéc .ap va trinh bay bdo céo tai chinh giira ho’p nhét va chiu trach nhiém vé kiém soét n(;n bd ma Ban Téng
Giam déc xéc dinh la can thiét dé dam bao viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh hop nhat khong c6 sai sét
trong yéu do gian 1an hofic nham lin.

Trach nhiém cia ching t6i 12 dua ra y kién vé bao cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua cia cudc kiém toan.
Chiing tbi d4 tién hanh kiém toan theo céc chudn muc kiém toén Viét Nam. Céc chudn muc ndy yéu cdu ching
t61 tuéin thu chuén muec va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, ldp ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
dugce sir dam bao hop ly vé viée liéu b4o cdo tai chinh ciia Tép doan cd con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém todn bao gdm thuc hién cdc thi tye nhim thu thip céc bing chimg kiém todn vé cdc b li¢u va
[huyél minh trén bdo céo tai chinh. Céc thi tue kiém toan duge lua chon dura trén xét dodn ciia kiém todn vién,
bao gbm danh gid rii ro c6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hogic nham I4n. Khi thyc hién
dénh gid céc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém sodt ndi bj cua Tép doan lién quan dén viéc ldp va trinh
bay bao céo tai chinh trung thyc, hop 1y, nhém thiét ké cac tha tuc kiém toan phit hop v6i tinh hinh thyc té, tuy
nhién khong nhim muc dich dva ra y kién vé hiéu qué ciia kiém soét ndi by cia Tap doan. Cong viée kiém toan
cling bao ggm dénh gia tinh thich hqp clia cac chinh sach ké toén dugce ap dung va tinh hop ly cua cac ude tinh
ké toan ciia Ban Téng Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh,

Chting tdi tin tucmg rang cac bing chimg kiém todn ma ching t6i di thu thip duge 1a déy dii va thich hop 1am co
s& cho ¥ kién kiém toan ciia ching toi.

., oK » - -
Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cuia chiing t6i, bdo cdo tai chinh da phan 4nh trung thue va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh hop nhét cua Tdp doan tai ngay 31 thang 12 nam 2016, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh
hop nht va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhét cho nim tai chinh két thuc cing ngay, phu hqp véi chudn myc
ké todn, che dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay

Nguy&'ﬁrfmg Nhin Nguyén Anh Tuiin

Gidm dbc ‘ Kiém toéin vién

Chumg chi hanh nghe K iém todn vién Chiing chi hanh nghé Kiém todn vién
56 0182-2013-042-1 56 0985-2013-042-1

Thay mgt va dai di¢gn cho:

CONG TY TNHH KIEM TOAN DFK VIET NAM
Ngay 20 thang 01 nam 2017

Thanh ph H6 Chi Minh, Viét Nam
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CONG TY €6 PHAN PAU TU LDG
SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bao cdo tai chinh hop nhat
Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
MAU B 01-DN
Don vi: VNP

Lé Thi Kim Tién V6 Pinh Ban
Ngudi lap K& toan truéng
Ngay 20 thdng 01 nadm 2017

Bdo cdo thudng nién nam 2016

CONGTY €6 PHAN DAU TU LDG
SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bao cdo tai chinh hop nhat
Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
MAU B 02-DN
Don vi: VND

Lé Thi Kim Tién V6 Pinh Ban
Ngudi lap Ké& toén truéng
Ngay 20 thdng 01 nam 2017
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CONGTY CO PHAN PAU TU LDG CONGTY CO PHAN PAU TU LDG

SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bao cdo tai chinh hgp nhét SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bao cdo tai chinh hop nhat
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT MAU B 09-DN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh
MAU B 03-DN

1.  THONGTIN CHUNG
Don vi: VND

Hinh thic s& hitu von

Cong ty C6 phan Pau tu LDG - tén ci la Cong ty C6 phan Dia 6¢c Long Dién (goi tat la “Cong ty”)
dugc thanh lap tai Viét Nam theo gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép Céng ty c6 phan, ma
s6 doanh nghiép 3602368420, dang ky lan dau ngay 19/08/2010 va dang ky sta déi lan tha mudi
hai (12) ngay 12/12/2016 do S& Ké hoach va Bau tu tinh Bong Nai cap.

Tru s& chinh dat tai s6 104/4, 4p Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh BDong Nai.

Chi nhanh San Giao Dich Bat Dong San LDG tai s6 104/4, ap Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén Trang
Bom, tinh D6ng Nai.

Chi nhanh San Giao dich Bat Dong San Bién Hoa tai sé R98 V6 Thi Sau, Bién Hoa, Péng Nai.

Chi nhanh Pha Quéc tai s6 29, dudng Hung Vuong, khu pho 5, thi tran Duong Déng, huyén Phu
Qudc, tinh Kién Giang.

Van phong dai dién tai 63 Pham Ngoc Thach, phudng 6, quan 3, Thanh phé H6 Chi

STT Tén céng ty con Vén diéu lé s;;yhlféru Hoat ddéng chinh
1 Congty CP BT XD Dai Thinh Phat 75.500.000.000 95,01% Kinh doanh bat déng san
2 Céngty C6 phan Du lich Giang Pién 272.760.000.000 87,68% Kinh doanh bat déng san
3 Congty CPDPautu Du lich Susi Mo 150.000.000.000 93,99% Kinh doanh khu du lich
4 Coéngty TNHH Bia Oc Dao Ngoc 48.000.000.000 87,68% Kinh doanh bat déng san
Hoat dong chinh

Hoat déng chinh cia Céng ty la kinh doanh bat dong san

Téng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngay 31/12/2016 1a 361 nhan vién (01/01/2016: 491 nhan vién).

Lé Thi Kim Tién V6 Pinh Ban
Ngudi lap K& toan trudng
Ngay 20 thdng 01 nadm 2017
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CONGTY CO PHAN PAU TU LDG

S6 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

Bao cao tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va can duoc doc dong thaoi véi bdo cdo tai chinh

2, Coso LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH
Co sé lap bao cao tai chinh hgp nhat

Bdo cao tai chinh hgp nhat kém theo dugc trinh bay bang Déng Viét Nam (VND), theo nguyén tac
gia g6éc va phu hgp vai cac chuan muc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

Cong ty da va dang ghi nhan gia vén cac nén thudc Khu dan cu va dich vu The Viva (Khu A), Du
an Sakura Valley va Dy an Khu dan cu Giang Dién tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Béng
Nai. Gid von tam tinh dya trén cac chi phi udc tinh dé hoan thanh co s& ha tang, bao gém: tién
thué dat, chi phi dén bu giai toa, san lap, hé thong dudng ndi b, cau, hé théng cap thoat nudc,
hé théng chiéu sang,... clia cac du an tuong Ung la 1.570.466 dong/m2, 2.042.749 déng/m2 va
1.350.883 déng/m2, dang dugc ghi nhan trén tai khoan chi phi phai tra. Cac thanh vién Hoi déng
Quan tri va Ban Téng Giam déc tin rang viéc ap dung don gia nay sé phan anh hgp ly gia vén
hang ban cta Cong ty.

Nam tai chinh

Nam tai chinh ctia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 va két thdc vao ngay 31 thang 12.

3.  TOMTAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty ap dung trong viéc lap bao cdo tai chinh:
Udc tinh ké toan

Viéc 1ap bao céo tai chinh tuan thu theo chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh yéu cau Ban
Giam d6c Ban Téng Giam doc phai c6 nhiing udc tinh va gia dinh anh hudng dén sé liéu bao cao
vé cOng ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay lap bao cao
tai chinh cling nhu cac s6 liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. Mac du

cac udc tinh ké toan dugc l1ap bang tat ca su hiéu biét cla Ban Tong Giam ddc, s6 thuc té phat
sinh c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Co s& hop nhat bao cao tai chinh

Bao cdo tai chinh hop nhat bao gom bdo cao tai chinh clia Cong ty va bao céo tai chinh ctia cac
cong ty do Cong ty kiém soat (cac cdng ty con) dugc lap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam.
Viéc kiém soat nay dat dugc khi Cong ty co kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat
déng clia cac cdng ty nhan dau tu nham thu dugc lgi ich ti hoat déng clia cac cong ty nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU LDG

SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,

Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh

Bao cao tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Két qua hoat déng kinh doanh clia cac cdng ty con dugc mua lai hodc ban di trong nam dugc
trinh bay trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat tir ngay mua hoac cho dén ngay
ban khoan dau tu & cong ty con do.

Trong trudng hgp can thiét, bao cao tai chinh clia cac cong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh
sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con la gidbng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sé du gilta cac cong ty trong cling tap doan dugc loai bo khi hop nhat
bao cdo tai chinh.

Lgi ich ciia c6 dong khong kiém soét trong tai san thuan clia cong ty con hgp nhat dugc xac dinh
la mot chi tiéu riéng biét tach khoi phan von chii sé hiiu clia ¢d dong clia cong ty me. Lgi ich clia
c6 déng khéng kiém soat bao gém gia tri cac loi ich ctia c6 dong khéng kiém soat tai ngay hap
nhat kinh doanh ban dau (chi tiét xem néi dung trinh bay duai day) va phan lgi ich ctia c6 dong
khéng kiém soat trong su bién dong ctia téng vén chd s& hitu ké tir ngay hgp nhat kinh doanh.
Cac khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai dugc phan bé tuong tng véi phan sé hitu ctia c6
déng khong kiém soat, ké ca trudng hop s6 16 d6 16n hon phan sé hitu ctia ¢6 d6ng khéng kiém
soat trong tai san thuan clia céng ty con.

Hop nhat kinh doanh

Tai san, cbng ng va cdng ng tiém tang clia cdng ty con dugc xac dinh theo gia tri hop ly tai ngay
mua cong ty con. Bat ky khoan phu tréi nao gitia gia mua va téng gia tri hgp ly cla tai san dugc
mua dugc ghi nhan la Igi thé thuang mai. Bat ky khoan thi€u hut nao gitta gia mua va tong gia
tri hgp ly cla tai san dugc mua dugc ghi nhan vao két qua hoat déng kinh doanh ctia ky ké toan
phat sinh hoat ddng mua cong ty con.

Lgi ich cia c6 déng khong kiém soét tai ngay hap nhat kinh doanh ban dau dugc xac dinh trén
ca sG ty lé cta c6 dong khong kiém soét trong tong gia tri hop ly cda tai san, cong ng va cong ng
tiém tang dugc ghi nhan.

Loi thé thuong mai

Lgi thé thuong mai trén bédo cao tai chinh hgp nhat la phan phu troi gilra muc gia phi hgp nhat
kinh doanh so véi phan Igi ich ciia Céng ty trong téng gia tri hgp ly clia tai san, cdng ng va céng
ng tiém tang clia cdng ty con, cong ty lién két, hodc don vi gop vén lién doanh tai ngay thuc hién
nghiép vu dau tu. Lgi thé thuang mai dugc coi la mét loai tai san vo hinh, dugc khau hao theo
phuong phap dudng thang trén thai gian hitu dung udc tinh cda loi thé kinh doanh dé 1a 10
nam.
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SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Dong Nai

Bao cao tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va can duogc doc dong thaoi véi bdo cdo tai chinh

Lgi thé kinh doanh cé dugc ti viéc mua cong ty lién két va co sé kinh doanh déng kiém soat
dugc tinh vao gia tri ghi s6 ca cong ty lién két va co s& kinh doanh déng kiém soét. Lgi thé kinh
doanh tu viéc mua cac cong ty con dugc trinh bay riéng nhu maét loai tai sdn c6 khac trén Bang
can doéi ké toan hgp nhat.

Khi ban cong ty con, cong ty lién két hodc don vi gép von lién doanh, gia tri con lai ctia khoan lgi
thé thuong mai chua khau hao hét dugc tinh vao khoan 13i/I6 do nghiép vu nhugng ban céng ty
tuong ung.

Bat lgi thuong mai

Bat lgi thuong mai la phan phu tréi lgi ich clia Cong ty trong téng gia tri hop ly cda tai san, cdng
Nng va cdng ng tiém tang danh gia dugc clia cdng ty con, cong ty lién két, va ca sé kinh doanh
déng kiém soat tai ngay phat sinh nghiép vu mua céng ty so vai gia phi hgp nhat kinh doanh.
Bat lgi kinh doanh dugc hach toan ngay vao Béo cao két qua hoat déng kinh doanh tai thai diém
phat sinh.

Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién mat va cac khoan tuong duong tién mat bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién gui khong
ky han, cac khoan dau tu ngan han, c6 kha nang thanh khoan cao, dé dang chuyén doi thanh tién
va it rdi ro lién quan dén viéc bién déng gia tri.

No phai thu

Ng phai thu la s6 tién co6 thé thu héi ctia khach hang hoac cac déi tugng khac. Ng phai thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich [ap cho nhitng khoan ng phai thu da qua han thanh toan
tU sdu thang tré [én, hodc cac khodn ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh todn do bi
thanh ly, pha sén hay cac khé khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén ca s& gia thap hon gilia gia goc va gia tri thuan cé thé thuc hién
dugc. Gia g6c hang ton kho bao gdém chi phi chuyén quyén sir dung dat, chi phi dau tu ha tang
va cac chi phi khac dau tu vao du an The Viva (khu A), Sakura Valley va Khu déan cu Giang Dién dé
c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc ctia hang ton kho dugc xac dinh
theo gia tri quyét toan. Gia tri thuan cé thé thuc hién dugc dugc xac dinh bang gia ban udc tinh
tri cac chi phi dé hoan thanh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
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Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh

Bao cao tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

Tai san ¢6 dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san ¢6 dinh hiu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia tru gia tri hao mon lay ké. Nguyén gia
tai san c6 dinh hitu hinh bao gébm gia mua va toan bé cac chi phi khac lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khau hao theo
phuong phap dudng thang dua trén thai gian hitu dung udc tinh, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha ctra, vat kién trac 05-20
May moc thiét bi 03-08
Phuong tién van tai truyén dan 08
Thiét bi quan ly 03-10
Cay lau nam 04-40
Tai san khac 03-05

Tai san c6 dinh vé hinh va khau hao

Ban quyén phan mém dugc ghi nhan ban dau theo gia mua va dugc khau hao theo phuong
phap dudng thang dua trén thai gian hiiu dung udc tinh la 3 nam.

Cac khoan tra truéc dai han

Cac khoan chi phi tra truéc dai han khac bao gom gia tri cong cu, dung cuy, linh kién loai nhé da

xuat dung, cac chi phi khac va dugc coi la c6 kha nang dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho
Cong ty véi thai han tir mot nam tré 1én. Cac chi phi nay dugc von héa dudi hinh thiic cac khoan
tra trudc dai han va dugc phan bé vao bédo cao két qua hoat déng kinh doanh, s dung phuong

phap dudng thang trong vong ba nam theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thai thoa man tat ca nam (5) diéu kién sau:
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va can duogc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh

(@) Cong ty da chuyén giao phan I6n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s hiiu san pham
hoac hang héa cho nguaGi mua;

(b) Coéng ty khong con ndm gitr quyén quan ly hang hoa nhu ngudi sé hiru hang héa hoac
quyén kiém soat hang hoa;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;
(d) Céng ty sé thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich ban hang; va
(e) Xac dinh dugc cac chi philién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu dich vu dugc ghi nhan khi déng thi thda man ca bén (4) diéu kién sau:
(@) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;
(b) C6 kha nang thu dugc Igi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu dé;
(c) Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang can doi ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu do.

Lai tién gui dugc ghi nhan trén co sé don tich, dugc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gui va
lai suat ap dung.

Doanh thu ban bat déng san

Doanh thu ban bat dong san Cong ty la chu dau tu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man tat ca
nam (5) diéu kién sau:

(@) Batdéng san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da
chuyén giao rui ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hitu bat dong san cho ngudi mua;

(b) Doanh nghiép khéng con nam gilt quyén quan ly bat déng san nhu nguai s& hiru bat
déng san hoac quyén kiém soat bat dong san;

(c) Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chac chan;
(d) Doanh nghiép da thu dugc hoac sé thu dugc lgi ich kinh té ti giao dich ban bat dong san;

(e) Xac dinh dugc chi philién quan dén giao dich ban bat déng san.
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Bao cao tai chinh hop nhat
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc vén hoa theo quy dinh cia Chuan muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo dé, chi
phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua, dau tu xay dung hodc san xuat nhiing tai san can moét
thaoi gian tuong déi dai dé hoan thanh dua vao st dung hodc kinh doanh dugc céng vao nguyén
gia tai san cho dén khi tai san d6 dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cac khoan thu nhap
phat sinh tur viéc dau tu tam thdi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san cé lién quan.
Da6i véi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san co dinh, bat ddng san dau tu, lai vay dugc
vén hoa ké ca khi thai gian xay dung dugi 12 thang.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri clia s6 thué phai tra hién tai va sé thué hoan
lai. S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chiu
thué khac véi lgi nhuan thuan dugc trinh bay trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu
nhap chiu thué khong bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoac dugc khau tru
trong cac nam khac (bao gébm ca |6 mang sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gom céc chi tiéu
khong chiu thué hoac khéng dugc khau trur.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh léch giira gia tri ghi s6 va co sé tinh thué
thu nhap clia cac khodn muc tai sdn hodc cong ng trén bao cao tai chinh va dugc ghi nhan theo
phuong phap Bang can doi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat
ca cac khoan chénh léch tam thgi con tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chac
chan c6 du lgi nhuan tinh thué trong tuang lai dé khau trir cdc khodn chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai san dugc
thu hoi hay ng phai tra dugc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao cdo két
qua hoat déng kinh doanh va chi ghi vao von ch( s& hitu khi khoan thué d6 cé lién quan dén céac
khoan muc dugc ghi thang vao vén ch sé hiu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Cong ty cé
quyén hgp phéap dé bu trir giia tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap hién hanh
phai ndp va khi cac tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan
t&i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét co quan thué va Cong ty cé du dinh
thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctia Céng ty can cl vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,
nhing quy dinh nay thay déi theo timng thai ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra clia ca quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.
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4.  TIEN VA CACKHOAN TUONG PUONG TIEN CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)

5.  CACKHOAN PHAITHU NGAN HAN

(*) Bay la khodn phdi thu lién quan dén viéc Cong ty CP DTXD Dai Thinh Phdt (Céng ty con) chuyén
nhugong khodn dau tu vao Céng ty TNHH BT&PT Du lich Khang Hung cho Céng ty CP Vina Holdings
theo Hop dong s6 04/2016/HDCN-KH ngay 07 thdng 03 ndm 2016.

(**) Bdy la khodn Céng ty chi tam ting cho Céng ty C6 phdn Bdt ddng san LINKGROUP theo Bién Ban
GhiNhés6 01/2016/BBGN/LDG-LG ngdy 23 thdng 12 ndm 2016.
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6. HANG TON KHO
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Bao cao tai chinh hop nhat
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

7.  TAISAN CO PINH HUU HINH

Nguyén gid TSCD cudi ky da khdu hao hét nhung van con st dung tai ngay 31/12/2016 la
10.227.795.129 VND (01/01/2016: 8.506.763.765 VND).

Gid tri con lai cia TSCD dem di thé chdp cho cdc khodn vay tai ngdn hang tai ngay 31/12/2016 la
1.242.187.500 VND (01/01/2016: 1.429.687.500 VND.
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8.  TAISAN CO PINH VO HiNH 11. LOITHETHUONG MAI

12. NGUOIMUATRATIEN TRUGC

Day la khoan thu tién dat coc clia khach hang mua san pham thudc cac Dy an: Khu Dan cuThe
Viva (Khu A), Sakura Valley va Khu Dan cu Giang Dién tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh
Dong Nai.

13. THUEVA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

9.  CHIPHI SXKD DG DANG DAI HAN

14. VAY NGAN HAN

10. DAUTU DAIHAN KHAC
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VON CHU SG HU'U

15.  CHIPHi PHAITRA DAIHAN 17.

16.  VAY VA NG DAI HAN

VON CHU SG HUU (tiép theo)

Vén thwe gép

Tai ngay 18/8/2016, Cong ty da ky hgp déng vay dai han véi Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét 31/12/2016 01/01/2016
Nam - Chi nhanh Kién Giang véi han muc 13 900.000.000.000 déng. Khoan vay nay chiu lai suat . R VND Zo VND zo
. . n Cong ty TNHH Du lich Pha Lac - 0,00%  125.980.060.000  16,80%
vay theo tung lan nhan ng véi thai han vay la 60 thang ké tir ngay nhan giai ngan lan dau tién. Cong ty CP DV va XD Dia b¢ D4t Xanh 143.389.120.000  16,20%  121.516.210.000  16,20%
Muc dich vay: thuc hién du an Khu du lich va Biét thu nghi dudng cao cap Grand World tai Bai Ong Bui Pac Tuan 1.769.995.100  0,20% 1.495.980.000 0,20%

N " ’ ' 2 N . ~ 2 N 2 ' Y N O 1 O 1 A . . . 9 . . . °
Dai, xa Ganh Dau, huyén Phti Quéc, tinh Kién Giang. Cong ty stf dung quyén s dung dat va tai gggi g o i oe Lone ‘fﬁigitmng e oo o lg‘fgj Begesguion 1233;
san gan lién véi dat ctia toan bé du an Khu Du lich va Biét thu nghi duéng cao cap Grand World Ong L& Ky Phung - 000%  94.109.800.000  12.55%
tai x4 Ganh Dau, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang dé dam bao cho khoan vay nay. Céc c6 dong khac 517.441.244.900 | 5847% | 216.897.950.000 | 28,92%
884.997.550.000 _ 100% _ 750.000.000.000 100%
Céac khoan vay dai han dugc hoan tra theo lich biéu sau:

31/12/2016 01/01/2016
C6 phiéu Cb phiéu Cb phiéu
S6 lwong ¢b phiéu dang ky phat hanh 88.499.755 75.000.000
S6 lwong ¢b phiéu di ban ra cong chiing 88.499.755 75.000.000
- Cé phiéu phé théng 88.499.755 75.000.000
- C6 phiéu wu ddi - -
S6 lwong ¢b phiéu da mua lai - -
- Cé phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu ddi - -
S6 lwong ¢b phiéu dang Iuru hanh 88.499.755 75.000.000
- Cé phiéu phé théng 88.499.755 75.000.000
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- C6 phiéu wu dai

Ménh gia c¢b phiéu: 10.000 VND
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18. DOANH THU THUAN 21.  CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

19. GIAVON HANG BAN 22. THUETHU NHAP DOANH NGHIEP

20. CHIPHIiBAN HANG

Cdc Thuyét minh kem theo tir trang 58 dén trang 78 la b6 phdn hgp thanh cta bdo cdo tai chinh Cdc Thuyét minh kém theo tirtrang 58 dén trang 78 la bo phdn hop thanh cta bdo cdo tai chinh

Bao cdo thudng nién nam 2016 Céng ty C6 phan Dau tu LDG



CONGTY CO PHAN PAU TU LDG CONGTY CO PHAN PAU TU LDG

SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bao cao tai chinh hop nhat SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Bao cao tai chinh hop nhét
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016 Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

MAU B 09-DN MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va can duoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh Cdc thuyét minh nay la mét bd phdn hop thanh va can duoc doc dong thdi véi bdo cdo tai chinh

23.  LAICOBANTREN CO PHIEU Trong nam, Céng ty da c6 cac giao dich sau véi cac bén lién quan:

24. CHIPHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

ok ala Thu nhap cGia Ban Giam déc:
25, GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN '

Theo quy dinh clia chudn muc ké toan Viét Nam, cac don vi va cac ca nhan sau day dugc xem la
cac bén cé lién quan véi Cong ty:
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26. DIEU CHINHHOITO

Theo Bién ban Kiém tra Thué ngay 06 thang 06 nam 2016 tai Céong ty CP Du lich Giang Dién,
Ban Giam doc Coéng ty da tién hanh tinh toan va diéu chinh lai gia von cac Du an Sakura Valley
va Du an Khu Dan cu Giang Dién tai xa Giang Dién, huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai theo don
gia thué thuc té cho giai doan tir nam 2010 - 2015. Theo d6, don gia tién si dung dat binh quan
giam lan lugt la 187.117 d6ng/m2 va 203.384 d6ng/m2.

Anh hudng clia cac diéu chinh hoi t6 chi tiét nhu sau:
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27. BAO CAOBO PHAN

Cong ty khdng 1ap bao cao bd phan theo Chuan muc K& toan Viét Nam s6 28 vi linh vuc hoat
dong san xuat, kinh doanh chinh ctia Céng ty la kinh doanh bat déng san, ngoai ra cac hang
héa, dich vu khac chi yéu la phuc vu cho viéc san xuat kinh doanh chinh.

Do d6 Ban Téng Giam déc da danh gia va tin tuéng viéc khong lap bao céo theo bd phan la
phu hgp véi hoat déng kinh doanh hién nay clia Codng ty va bdo cdo tai chinh ctia Céng ty
khéng thudc pham vi ap dung yéu cau trinh bay nhu quy dinh clia chuan muc.

28. THONG TIN KHAC

Theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri s6 19/2016/NQ-HDQT ngay 16 thang 12 nam 2016, Hoi
déng Quan tri théng qua chd truong phéat hanh c6 phiéu dé tang vén diéu & ctia Cong ty 1én
1.500 ty déng. S6 lugng c6 phi€u du kién sé phat hanh thém la 61.500.245 c6 phi€u. Thai gian
thuc hién du kién la trong Quy |, Il nam 2017.

Lé Thi Kim Tién Vo6 Pinh Ban
Ngudi lap K& toan trudng
Ngay 20 thdng 01 nam 2017
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