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THONG DIEP CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

Kinh thua Quy cé déng,

rén co s6 nam bat nhiing thuan lgi ctia nén kinh
Tté’ vi mé cling nhu tam nhin dung dan cta Hoi

déng Quan tri va kha nang diéu hanh hiéu qua
clia Ban lanh dao, LDG da khdng dinh thuong hiéu va
uy tin trén thi trudng Bat dong san Viét Nam. Nam 2017
la mét ndm nén tang cdia LDG véi muc Igi nhuan 283 ty
déng dat dugc khi két thuc nam tai khoa 2017, LDG da
hoan thanh chi tiéu, tao tién dé cho su phat trién bén
viing ctia Cong ty.

Thi truong dia 6c nam 2017 tiép tuc trén da ting
trudng va cé su chuyén minh manh mé sau chu ky
khing hodng kéo dai nh& nhitng ho trg ti phia Chinh
pht ciing nhu sy tham gia s6i dong cla cac Quy dau tu
nuGc ngoai cung cac nha dau tu trong nuéc, hau nhu
tat ca cac phan khuc trén thi trudng déu c6 xu hudng
phat trién kha tét, lugng giao dich trén thi trudng tang
cao so v&i nam 2016. Budc sang nam 2018, thj trudng
Bat dong san ducdc du doan sé phat trién tich cuc, bén
viing va dua vao nhu cau thuc nhiéu hon. Bang dinh
hudng dua Céng ty tiép tuc da tang truéng nhanh,
manh va viing chac, HDQT LDG da c6 nhiing ké hoach
cu thé va ré rang dé sdn sang déi mat va vuot qua thach
thiic trong nam sap tdi, tiép tuc tap trung cliing cé hoat
déng kinh doanh c6t 16i vsi nhiing dong san pham phu
hop kha nang tai chinh ctia dai bo phan nguoi dan Viét

Cong ty C6 phan Pau tu LDG

Nam; tang cudng hiéu qua quan ly vén dau tu; tiép tuc
kién toan vé cau tric bé may hoat dong clia toan Cong
ty.

Chung to6i tin rang vai su n6 luc hét minh va nhiét
huyét cila HDQT va tap thé can bd cdng nhan vién, LDG
sé luén vugt qua dugc moi séng gié & thach thic nam
2018, tiép tuc vimng budc trén chang dudng chinh phuc
nhiing tam cao méi.

Thay mat HDQT, Ban lanh dao va toan thé Can bo
c6ng nhan vién toéi chan thanh cdm on niém tin ctia Quy
vi danh cho LDG trong su6t thai gian vira qua va ching
toi kinh mong tiép tuc nhan dugc su ing ho nhiéu hon
nlia cta Quy vi trong thai gian tGi dé LDG c6 thé vuan
|én mét tam cao mai, mang dén lgi ich lau dai cho Quy
c6 déng cuing nhiing gia tri bén viing cho khach hang
va cOng déng xa hoi.

Tran trong,




NHUNG CON SO AN TUONG

THONG TIN CHUNG
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THONG TIN TONG QUAN

CONGTY CO PHAN DAU TU LDG

Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép s6:3602368420 do S&
K& hoach va Bau tu tinh Dong Nai cap, dang ky lan dau ngay
19/08/2010, dang ky thay d6i lan tha 14 ngay 27/09/2017.

Dia chi: S6 104/4 ap Hoa Binh, xa Giang
Dién, huyén Trang Bom,
tinh Dong Nai.

Van phong tai TPHCM: 473 Dién Bién Phu, phudng 25,
quan Binh Thanh, TP. HCM

“LDG LUON
KIEN DINH
PINH HUONG
PHAT TRIEN

BEN VUNG,
TIEM LUC KINH
TE - TAI CHINH

Ma s6 thué: 3602 368 420 VUNG MANH"
Von diéu lé: 1.599.578.060.000 VND

$6 dién thoai: (0251) 8966 666

So fax: (0251) 8966 668

Website: www.ldggroup.vn

Ma c6 phiéu: LDG

Céng ty C8 phan Pau tu LDG



QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

NAM 2010 NAM 2013 NAM 2014

Cong ty da tang von diéu lé 2

Cong ty C6 phan Dia 6¢ Long =
Dién dugc thanh lap véi vén Cong ty da tang von diéu 1é tu lan 1r227.992.250.000
diéu lé ban dau la 50.000.000.000 VND I&n VND Ién 700.000.000.000
227.992.250.000 VND B va i
50.000.000.000 700.000.000.000 VND Ién
VND 750.000.000.000vND
NAM 2015 NAM 2016

C6 phiéu cta Cong ty chinh thic dugc niém Cong ty da ting vén diéu [é 1é tir
vGi ma Chl.ll’ng khoan la LDG. Cﬂng trong 884.997.550.000 VND Trong nam

nam nay, Céng ty da chinh thiic déi tén tu o 7 6E e GEY i Flha s
Cong ty C6 phan Dia 6¢ Long Dién thanh Binh Duong :

Cong ty C6 phan Pau tu LDG.

NAM 2017

Cong ty da tang von diéu lé 16 tu

884.997.550.000 VNP lén

1.599.578.060.000 VND. Trong
nam, Cong ty da méd rong dau tura
dia ban TPHCM.

QUA TRINH TANG VON CUA LDG

BVl
J.
. s
2010 2013 2014 2016 2017
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NGANH NGHE VA BIA BAN KINH DOANH

Kinh doanh bat déng san la nganh nghé chu luc va trong tam ctia LDG ké tur khi thanh [ap cho dén nay. Ban
dau la nhiting sdn pham dat nén, nha phé tai Dong Nai, ti€p dén la nhiing san pham condotel va biét thu nghi
duéng cao cap tai Phu Quéc, cac sdn pham can hd chung cu va cac san pham bat déng san khac phuc vu da

dang nhu cau clia cac d6i tugng khach hang.

Trung tam thuong mai Viva Square

Cong ty C6 phan Pau tu LDG

Pia ban kinh doanh

Hién tai dia ban kinh doanh chi yéu ctia LDG la
Dong Nai, Phi Quéc, Thanh phé H6 Chi Minh. Tur
nam 2018, LDG sé mé& rong dia ban xuéng Can Tho
va cac tinh Mién Tay.




MO HINH QUAN TRI

PAI HOI DPONG €O PONG

® BAN KIEM SOAT

HOI PONG QUAN TRI

BAN TONG GIAM DOC
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SO PO TO CHUC
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Cong ty C6 phan Pau tu LDG o



CONGTY CON - CONGTY LIEN KET

any A : ; . VONDPIEULE  TYLESGHOU
TEN CONGTY DIA CHI NGANH NGHE (TRIEU VND) (%)
Céng ty C6 phan Dau tu Xay i - . Kinh doanh bat 95,59
1 dyng PaiThinh Phit 57-59HoTung Mau, Q1, TR HCM o 85,500 "
Cong ty C6 phén du lich 1921/4 ap }:Iba B7‘|nh, xa Gia7ng B.é't dcf)n“g sér}, d}] lich
2 Giang Dién bién, huyén Trdng Bom, tinh sinh thai, nha hang, 382,955 87,68
Dong Nai khach san
Céng ty C6 phan Dau tu Du 9 dp 6, xa Tra C6, huyén Tan Phu, Kinh doanh bat 93,99
3 lich Sui Mo tinh Dong Nai dong san, du lich 150,000 (*¥)
Cong ty TNHH M6t thanh Tang ling, toa n,hé A,n Phuv, Kinh doanh bat 87,68
4 vién Dia &c Dao Nch PIaze\a,] 17-1 19A|_y Chinh Thang, déng san, du |ICh 48,000 (**%)
phudng 7, quan 3, TP. HCM
- 5 phan Pa 3 Toa nha 194 Gol Building, .
Cor)g t}’f" Ph?,n Bau tu‘\,’a ga nha 9 .? denv uilding Kinh doanh bat
5 Phat trién Dia 6c Nam Sai s6 473 Dién Bién Phu, P. 25, 46na san 180,000 99,99
Gon Q. Binh Thanh, TP HCM ong
Dy an Grand World, duong Clra
Cong ty C6 phan Dau tu Can - Ganh Dau, Bai Dai, xa Kinh doanh bat
6 Grand World Ganh Dau, huyén Pha Quéc, tinh déng san 400,000 99,90
Kién Giang
,  Congty C6 phan Tu'véan 114 Nguyén Cdiu Van, phudng Kinh doanh bt
Dau tu va Xay dung Gia Loc 17, quén Binh Thanh, TP. HCM dong san 80,000 90,00
Ghi chu:

(*) Ty 1& s6 hitu ctia Cong ty trong Cong ty C6 phan Xay dung Dai Thinh Phat gém: Cong ty s& hitu truc tiép 64,85%, Cong
ty s& hiiu gian ti€p 30,74% théng qua Cong ty C6 phan Du lich Giang Dién.

(**) Ty 1& s6 hitu ctia Cong ty trong Cong ty C6 phan Dau tu Du lich Sudi Mo bao gém: Cong ty s& hiiu truc tiép 58,30%,
Cong ty s hitu gian tiép 35,69% thong qua Cong ty C6 phan Du lich Giang Dién.

(***) Ty Ié s& hitu cGla Cong ty trong Cong ty TNHH MTV Dao Ngoc bao gom: Cong ty s& hiiu gian ti€p 87,68% thong qua
Cong ty C6 phan Du lich Giang Dién.
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DINH HUGNG PHAT TRIEN

A/ .
F° MUCTIEU

« Tang trudng 6n dinh, phat trién bén viing.

« Tré thanh mét trong cac cong ty bat déng
san hang dau & Viét Nam.

o  CHIEN LUGC PHAT TRIEN
Il TRUNGVADAIHAN

Cong ty C6 phan Pau tu LDG tap trung
vao mang chién lugc chinh la dau tu, kinh
doanh bat déng san véi 2 giai phap

+ Dau tu, phat trién do thi dai han.

« Dau tu xay dung cum nha &, khu thuong
mai, khu dan cu, nha chung cu trung va ngén
han.

Bdo cao thudng nién ndm 2016




CACRUIRO

RUI RO VE KINH TE

Céng ty C6 phan Dau tu LDG la mot
doanh nghiép hoat déng trong linh
vuc chinh la kinh doanh bat déng san.
Cac du an bat dong san do Céng ty dau
tu va phat trién ndm trong lanh thé Viét
Nam vi vay hoat dong kinh doanh cua
Cong ty sé phu thudc nhiéu vao cac
diéu kién kinh té trong nudc. Cac yéu
t6 quan trong cla nén kinh té nhu téc
do tang truédng GDP, lam phat, tang
trudng tin dung, ty gid, chi so6 gia tiéu
dung CPI, ty lé tiét kiém, dau tu hay ty
I& that nghiép déu cé anh huéng dén
hoat déng va két qua kinh doanh cla
LDG. Theo s6 lieu Tong Cuc Théng ké,
muc tang trudng kinh t€ GDP nam 2017
da dat dugc murc tang trudng cao nhat
trong vong mot thap ky tré lai day la
6,81%, cao hon muc tiéu 6,7%; CPI binh
quan nam 2017 tang 3,53% so v&i nam
2016 nhung van nam trong bién do
kiém soat. Cac chi s6 kinh té khac trong
nam 2017 kha tich cuc nhung nén kinh
té van chura dung nhiéu rui ro va thach
thic vi phat trién chua bén viing va

RUI RO VE LUAT PHAP

La mét Cong ty C8 phan hoat déng
kinh doanh c6t 16i trong linh bat dong
san, LDG chiu su chi phéi bai hé thong
phép luat Viét Nam va nhling chinh sach
c6 lién quan, bao gém: Luat Doanh ng-
hiép, Luat Ching khoan, Luat Dat dai,
Luat Nha &, Luat kinh doanh Bat déng
san, cac bo luat vé Thué va cac van ban
phap luat khac lién quan dén cac nganh
nghé hoat déng kinh doanh ctia Cong
ty. Hién nay, hé théng phap luat vé dat
dai, nha &, kinh doanh bat déng san, dau
tu van dang trong qua trinh hoan thién
va cac van ban hudng dan van con gap
nhiéu vuéng mac khi ap dung trén thuc
té. V& madt quy trinh, thi tuc déi khi céac
van ban c6 su mau thuan va thiéu tinh
nhat quan, cting nhu khé khan khi ap
dung mét s6 luat méi ban hanh trong

phuc héi khéng déu; tang trudng cha
yéu dya vao nguon von dau tu truc tiép
nudc ngoai. Tuy nhién, Chinh pht cling
da va dang thuc hién nhiéu bién phap
khuyén khich tang trudng kinh té va
phan bd hop ly cac nguédn luc, hé trg
nén kinh té cé nhiing budc tang truéng
dang ké.

Thi trudng bat dong san nam 2018
sé chiu nhiéu tac dong bdi tinh hinh
kinh té, chinh tri thé gidi; kinh té vi mo
trong nudc nhu cac chinh sach dau tu
cobng, ¢6 phan hoa cac doanh nghiép
nha nudc, quan ly dong tién, xir ly ng
xau céa ngan hang; chinh sach tang
trudng tin dung, 6n dinh lai suat, ty gia;
can déi cung - cau... Tuy nhién, véinén
chinhtrién dinh, luong cau vé nha §16n,
dan s6 tré chiém ty & 16n trong co cdu
dan s6, thu nhap binh quan dau nguai
tang va viéc Chinh pha ddy manh céc
du &n phét trién co s& ha tang tai cac
thanh phé I6n 1a nhiing yéu t6 thuan
lgi cho su phat trién cla thi trudng
bat déng san Viét Nam nam 2018. Do

thuc té€ do thi€u cac van ban dudgi luat
hudng dan cu thé quy trinh, tha tuc phap
ly du &n, ddc biét trong linh vuc st dung
va s@ hiiu dat.

Cac yéu t6 noéi trén khéng nhiing gop
phan lam tang chi phi hoat dong kinh
doanh va gia vén dau tu du an cta LDG,
ma con c6 thé gay su gian doan hay tham
chila tri tré trong phat trién du an va kinh

d6 cac chinh sach va chu truong cla
Chinh pha sé tac dong khong nho dén
tinh hinh kinh doanh trong tuong lai
clia Cong ty.

Trudc nhiing thuan Igi va khé khan
trén, LDG luén chu trong dén viéc tang
cudng quan tri diéu hanh nham su
dung von mét cach hiéu qua va phu
hop vdi xu thé phat trién chung cua thi
truong cling nhu duy tri mét danh muc
dau tu gom nhiéu du an tai cac quan
huyén trén dia ban Thanh phé H6 Chi
Minh, nhat 1a nhimng khu vuc c6 trién
vong tang truédng nhanh trong tuong
lai, nhiing du bao vé phuc héi kinh té
cling sé cho phép Cong ty mé& ra nhiéu
trién vong phat trién mai.

doanh.

Dé kip thdi du bao, ting pho ciing
nhu gitp Céng ty c6 su chuan bi tét nhat
d6i véi nhiing thay déi trong chinh sach
vé luat, LDG c6 bd phan phap ly thuang
xuyén theo doi, du bdo, cap nhat cac
thay d6i clia phap luat va dnh huéng
dé6i véi cac du an clia cong ty, ddm bao
chuan bi cac thu tuc phép ly du an dau
tu cling nhu quan tri doanh nghiép theo
dung quy dinh phap luat. Thudng xuyén
dao tao, béi dudng nhan su ndm ving
chuyén moén phap ly, bén canh do, Cong
ty sdn sang trao déi, hgp tac vdi khach
hang dé cuing thao g& nhitng vuéng mac
ngay tur khi mai phét sinh van dé, tranh
kéo dai phurc tap.
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RUI RO DAC THU NGHANH

Thi trudng bat dong san lai la mot
trong nhiing thi trudng dac thu, doi hoi
thai gian dau tu lau dai va nhu cau vén
I&n. Mot trong nhitng rdi ro dac thu cta
nganh kinh doanh bat déng san la rui
ro lién quan dén tién doé trién khai du
an. Viéc tim kiém du an, cong tac dén
bu, giai tda, xin thu tuc dau tu, hoan tat
moi thu tuc phap ly lién quan dén cac
du an thudng kéo dai, phat sinh thém
nhiéu chi phi, lam cham tién dé thuc
hién du an nén da lam gidm hiéu qua

RUI RO KHAC

Ngoai nhiing rui ro trén, Céng ty C8
phan Pau tu LDG ndi riéng va cac
doanh nghiép néi chung con chiu
nhing rdi ro khac cling cé thé xay ra
trong cac trudng hop bat kha khang
khéng thé ludng truéc duge nhu thién
tai, dich bénh, hda hoan, chién tranh, ...
néu xdy ra sé gay thiét hai dang ké vé
tai san, con nguci do d6 khoéng tranh
khéianh hudng truc tiép hoac gian tiép
dén hoat déng san xuat kinh doanh
cla Cong ty. Vi thé, nham han ché téi
da anh hudng, ngoai viéc luon tuan tha
chat ché cac quy dinh vé phong chéng
chdy, né, an toan lao déng theo ding
quy dinh cdia Nha nudc, LDG con chu

kinh doanh cta Céng ty, tham chi néu
thi trudng xau thi kha nang doanh ng-
hiép bi thua 16 rat dé xay ra.

Bén canh do, Cong ty phai chiu ap
luc canh tranh manh mé ti cac doi tha
bao gébm cac doanh nghiép kinh doanh
bat dong san trong va ngoai nudc cé
tiém nang tai chinh manh hon clng
nhu c6 nhan dién thuong hiéu c6 thé
so sanh, canh tranh véi LDG. Su canh
tranh ngay cang gay gat gilta cac chu

dong phong nglia bang cach mua bao
hi€ém cho ngudi lao déng va tai san cla
Cong ty.

dau tu bat dong san c6 thé dan tai tinh
trang nguén cung bat dong san 16n,
canh tranh vé gia ban nha &, gia vat liéu
tho va chi phi nhan cong tang, tu dé
[am gidm hiéu qua ctia dy an.

Bung trudc nhing rdi ro nay, LDG
da c6 nhing bién phéap quan tri cu thé
nhu:

- Xay dung quy trinh thuc hién céc
tha tuc phap ly toan dién chuyén ng-
hiép va nhanh chong dé dam bao tién
dé trién khai du &n, tao uy tin va long
tin d6i vGi khach hang

- Lién tuc trao d6i va hop tac vai cac
co quan quan ly Nha nudc, tuan tha
phap luat cing nhu chd déng hoan
tat cac nghia vu tai chinh, thug, chi phi
khdc,... @@m bao phap ly hoan chinh

- Thuc hién ma réng quy dat thong
qua chién lugc mua ban sat nhap du
an, giup Cong ty gia tang quy dat sach
vGi nhiing vi tri tot, gia ca hop ly

- LDG thuong xuyén nghién clu
va danh gia toan canh thi trudng dé
thuc hién mé& rong kinh doanh moét
cach than trong, can ddi san pham dau
tu phu hop véi stic mua cta dai da s6
ngudi dan va phu hgp véi nhu cau thi
trudng.

Cong ty C6 phan Pau tu LDG



TINH HINH HOAT DONG

TRONG NAM




TINH HINH HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

Nam 2017 téc do tang trudng GDP cla Viét Nam vuot muc ki vong cta chinh phd dé ra, lam phét téng thé tang 3,5%, cac can
da6i 16n vé tai chinh, tién té, tin dung cad ban dugc bdo dadm cho thay nén tang clia 6n dinh vi mé dang dugc thiét lap r6 rét. Vé yéu
t6 nganh, bat dong san van dang trén da phat trién, ty suat sinh 16i cGia viéc dau tu kinh doanh bat dong san con hap dan véi cac
nha dau tu. Két thic nam 2017, LDG da béan thanh cong 1.652 san pham dat nén nha lién ké & biét thu, Kiots, Shop tai khu vuc
Dong Nai va 1.048 Can ho chung cu tai Tp HCM mang lai 716 ty dong doanh thu, 283 ty dong lgi nhuan sau thué vuot 13,4% so voi
ké hoach. Nam 2017 danh dau mét nam hoat déng thanh céng I6n ctia LDG khi két qua kinh doanh tang trudng vugt bac so véi
nhiing nam tru6c. Thanh cong nay sé la nén tang viing chac dé LDG ti€p tuc gat hai dugc nhiéu thang lgi bung né hon nita trong
tuong lai véi chién lugc thay déi tap trung vao nang luc cét 16i a dau tu kinh doanh bat dong san.

TO CHUC VA NHAN SU

DANH SACH BAN DIEU HANH

Ho vaTén Chic vu Kinh nghiém cong tac

Gia nhap LDG tir 2017. Ong Khang c6 gan 20 nam
1 Nguyén Minh Khang Quyén Téng Giam Déc  kinh nghiém cong tac trong nganh xay dung, bat
dong san.

Gia nhap LDG tur 2016. Ong Tai ¢6 hon 12 nam kinh
2 Nguyén Pham Anh Tai GbB Tai Chinh nghiém cong téc trong linh vyc tai chinh tai ngan
hang, kiém toéan, cong ty bat dong san.

Gia nhap LDG ti nam 2014. Ong Ban c6 hon 15 nam
3 V6 Dinh Ban K& Toan Trudng kinh nghiém trong linh vuc ké toan tai cac cong ty xay
dung, bat dong san.

NHUNG THAY 01 TRONG BAN DIEU HANH

Ho vaTén Chuc vu Ngay thay doi Ly do thay ddi

1 Nguyén Cao Cudng Quyén Téng Giam déc 16/08/2017 Mién nhiém

2 Nguyén Minh Khang Quyén Téng Giam déc 16/08/2017 B6 nhiém

Cong ty C6 phan Du tu LDG @




TiNH HINH PAU TU

THU'C HIEN CAC DU AN




CAC DU AN DA VA DANG THUC HIEN

KHU DU LICH VA BIET THU NGHi DUGNG CAO CAP GRAND WORLD

@ Vi tri: Khu du lich sinh thai Bai Dai, xa Ganh Dau, huyén Phd Quéc,
tinh Kién Giang

@ Dién tich dat du an: 85,3 ha

@ Dién tich dat xay dung: 35,8 ha

®@ T6ng muc dau tu: 4.265 ty VND

@ Thai gian dau tu: 2014 -2020

@ Tinh trang phap ly: Dat sach, phép ly hoan chinh, dang trién khai xay dung.

Du an Khu Du lich va Biét thu nghi duéng cao cap Grand World tai Bai Dai nam trong tdng thé khu Bai Dai c6
tong dién tich 567 ha vai chiéu dai bai bién 15 km trén tuyén du lich Bac dao hay doc b bién Tay Bac ctia dao
Phd Quéc tir Ganh Dau dén Clra Can. Nam 2008 dugc mang concierge.com (chuyén vé du lich, khach san ctia
Australia) binh chon ding dau trong s6 13 bai bién dep va hoang so nhat thé gidi; nam 2013, qua binh chon
trén internet cia CNN Go, Bai Dai & Phi Quéc x€p vi tri thir 93/100 bai bién dep nhat thé gidi (bai An Bang Hoi
An) chiém vi tri 86).

Cong ty C6 phan Du tu LDG Q



KHU DO THI DANH CHO CHUYEN GIA SAKURA VALLEY

@ Vitri: Giang Dién, Trang Bom, Bong Nai
® Dién tich dat Du an: 37,6 ha

®@ Quy mé: 752 nén dat lién ké va biét thu

@ Téng muc dau tu: 350 ty VND

® Chi dau tu: Céng ty C6 phan Du lich Giang bién
@ Hop tac dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu LDG

@ Thai gian dau tu: 2010-2018

Du an Khu d6 thi danh cho chuyén gia Sakura Valley toa lac tai vi tri dac dia thudc Khu du lich sinh thai Thac
Giang Dién, lién ké Khu dé thi thuong mai The Viva City, lién ké Khu céng nghé cao Giang Dién, nam trong
quy hoach Khu dich vu thuong mai Cang hang khong quéc té Long Thanh, cach trung tdm hanh chinh mdi
tinh Dong Nai 8 km, cach trung tam thanh pho Bién Hoa 15 km, cach trung tam thanh ph6 H6 Chi Minh 40 km.

@ Bdo cdo thudng nién nam 2017



KHU DO THI - THUGNG MAI THE VIVA CITY (KHU DAN CU DICH VU GIANG DIEN
(KHU A))

@ Vitri: Giang Dién - Trang Bom - Déng Nai.

@ Tb6ng dién tich du &n: 91,9 ha

@ Tong von dau tu: 967 ty VND

@ Ngay khai cong: 21/11/2010

@ Thai gian dau tu: 2010-2019

@ Tinh trang phap ly: Pang trién khai thi cdng, co ban hoan thién co sé ha

tang va ban hang

TRUNG TAM THUONG MAI VIVA SQUARE

@ Vi tri: DPéng Nai
@ Dién tich dat: 2,1 ha
@ Loai sadn phdm:  Sap, shop, Khu
am thuc
@ S6 lugng san pham:
623 san pham
@ Vén dau tu: 147 ty VND
@ Thdi gian dau tu:  2017-2018

Cong ty C6 phan Du tu LDG @



KHU DAN CU LAM VIEN SINH THAI (SUOI SON)

@ Vitri: Trdng Bom, Pong Nai

® Téng dién tich du an: 19,1 ha

@ Téng muc dau tu: 246 ty VND

® Quy mé: 645 nén dat lién ké va biét thu
@ Thdi gian trién khai: 2017 - 2023

KHU BIET THU SINH THAI THAC GIANG DIEN

@ Vitri: Giang Dién - Trang Bom - Béng Nai.
@ Tb6ng dién tich du &n: 42,81 ha

@ Téng von dau tu: 422 ty VND

@ Chu dau tu: Coéng ty C6 phan Du lich Giang Dién
® Hop tac dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu LDG

® Thai gian dau tu: 2010-2018

Nam trong Khu d6 thi dich vu - du lich - sinh thai Giang Dién, Khu biét thy sinh thai Giang Dién s& hitu moi
truong séng, nghi dudng ly tudng. Du an dugc quy hoach trén dién tich dat da cé dia hinh va canh quan doc
dao song, thac, doi, cé thién nhién va khi hau trong lanh.

@ Bdo cdo thudng nién nam 2017



DU AN KHU DAN CU PHUGC TAN

@ Vitri: Xa Phudc Tan — Xa Tam Phudc, Tp. Bién Hoa,
Tinh Déng Nai

@ Dién tich dat du an: 11 ha

® Quy mé:

Khu nha lién ké: 52.792 m?2

Biét thu: 57.925 m?
® Téng murc dau tu: 200 ty VND
@ Thdi gian dau tu: 2015 -2020

Cong ty C6 phan Pau tu LDG a



DU AN KHU DAN CU TAN THINH - VIVA PARK

Khu dat quy hoach xdy dung Dy an Khu Dan cu

) : S C oy @ Vi tri: Tién Thinh, D6i 61, Trdng Bom,
Tan Thinh nam lién ké Khu Du lich sinh thai thac : I £ 9
Giang Dién, nai co su phdi hop hai hoa gitia diéu Bong; el
S IR © Dien tich dst du an: 18,2 ha
kién tu nhién vaéi cai tao, nang cap da tao nén mot = i g
L o s s M © T6ng muc dau tu: 224ty VND
khu du lich sinh thai c6 canh quan thudc vao loai et 5
@ Thdi gian dau tu: 2015-2019

dep nhat vung.

DU AN PEARL ISLAND

@ Vi tri: Huyén Bén Cat, Tinh
Binh Duang
@ Dién tich dat : 40,2 ha
@ Téng muc dau tu:
580 ty VND
@ Cha dau tu: Cong ty TNHH Mét
thanh vién Bao Ngoc
® Thoai gian dau tu: 2016 - 2020

Q Bdo cdo thudng nién nam 2017



DU AN KHU CAN HO VEN SONG MARINA TOWER

KHU DU LICH SINH THAI THAC GIANG DIEN

Vi tri: Thi xa Thuan An,
Tinh Binh Duong

@ Dién tich dat:
10.655 m?2

@ Dién tich dat xay dung:
4.027 m2

@ Dién tich dat cong cong:
6.628 m?2

® Quy mé: 3 Block cao 19 tang
@ Téng muc dau tu:

700 ty VND
@ Chu dautu: Coéngty C6 phan
DPau tu Xay dung Dai Thinh Phat
@ Thai gian dau tu: 2017 -2019

Khu du lich sinh thai Thac Giang Dién c6 quy m6 39 ha véi tong muc dau tu 100 ty dong. Toa lac tai xa
Giang Dién, huyén Trang Bom, tinh Dong Nai, cach thanh phé H6 Chi Minh khodng 45 km,. Do la dia
diém co thac sudi v6i cdnh quan thién nhién ngoan muc nam gan thanh phé H6 Chi Minh nhat nén

thac Giang Bién thu hut dugc kha déng khach du lich trong va ngoai nuéc tham quan. Khu du lich Thac
Giang Dién chinh thiic m& ctra don chao du khach trong va ngoai nudc vao ngay 29/01/2006, cung cap
cac dich vu tham quan, t6 chuc su kién, nha hang, trd chai, luu trd ngan han ...

Cong ty C6 phan Pau tu LDG




KHU DU LICH SINH THAI SUOI MO

Khu du lich sinh thai Sudi Mo c6 quy mé 30ha véi téng muic dau tu 110 ty déng. Toa lac tai s6 9, ap 6, xa
Tra C6, huyén Tan Phu, tinh Déng Nai vai dién tich mat hé trén 150.000 m2, mat nudc trong xanh quanh
nam chay ra tir cdc mach nuéc ngam, Sudi Mo dugc quy hoach thanh mét khu du lich sinh thai néi tiéng

va dep vao bac nhat 6 Tinh BDong Nai va khu vuc Dong Nam bo.
Khu du lich d@ mé& cita dén khach va kinh doanh tur nam 2014.

CAN HO THONG MINH VEN SONG SAIGON INTELA

@ Vitri: KDC 13E, xa Phong
Phu, huyén Binh Chanh, TPHCM
@Dientichddt:  9.016 m2
@ Dién tich dat xay dung:

3.614 m2
@ Dién tich dat cong cong:

5.402 m2
® Quy mé: 2 Block cao 24 tang
@ Téng muc dau tu:

1.200 ty VND
® Chu dau tu:  CTCP Béc Phudc
Kién Value Homes
(LDG la don vi hgp tac phat trién
du an)
@ Thai gian dau tu: 2017 - 2019

Saigon Intela la mot trong nhiing khu can ho tiéu chuan thong minh dau tién tai Viét Nam. Khéng chi
dap ung cudc séng hang ngay, khu can hé con mang dén khong gian séng khac biét, gitp tiét kiém chi

phi van hanh, tién Igi sinh hoat gia dinh va mang thém nhiing gia tri uu viét cho cu dan. Day la diéu ma
céc can ho cung phan khuc kho c6 thé dem dén cho khach hang.

@ Bdo cdo thudng nién nam 2017



KHU CAN HO THONG MINH HIGH INTELA

KHU CAN HO THONG MINH WEST INTELA

@ Vi tri: S6 69 dudng An
Duong Vuaong, P.16, Q.8, TPHCM
@ Dién tich dat : 3.415 m2
@ Dién tich dat xay dung:

1.117 m2
@ Dién tich dat cong cong:

2.298 m?2
® Quy mé: 1 Block cao 20 tang
@ Téng muc dau tu:

305 ty VND
@ Cha dau tu: CTCP PauTuVa
Phat Trién Dia Oc Nam Sai Gon
@ Thdi gian dau tu: 2017 -2019

Cong ty C6 phan Pau tu LDG

@Vitri: Daild V6 Van Kiét, P16,
Q.8, TPHCM
@ Dién tich dat:
8.770 m2
@ Dién tich dat xay dung:
3.366 m2
@ Dién tich dat cong cong:
5.404 m?
® Quy mé: 2 Block cao 21 tang
@ Téng muc dau tu:
900 ty VND
@ Chu dautu: CTCPPauTuVa
Phat Trién Dia Oc Nam Sai Gon
@ Thdi gian dau tu:  2017-2019

Khu can h6é thong minh High In-
tela nam ngay mat tién dai 16 Vo
Van Kiét, dugc quan ly bang phan
mém quan ly tu déng véi hé thong
hién dai dé phuc vu cu dan.




CONGTY CON - CONG TY LIEN KET

Tén céng ty Téng tai san Doanh thu thuan Lgi nhudn

Coéng ty C6 phan Dau tu Xay dung Dai

T hinh phat 133.938.813.062 0 (30.671.714)

2 Céngty C8 phan Du lich Giang Pién 878.037.529.065 66.032.996.335 206.151.419

3 Congty C8 phan Pau tu Du lich Susi Mo 159.795.319.107 37.112.198.256 6.655.568.047

g g Gy INRRIEE dhnnn v Sl o Eke 45.556.883.943 0 (135.155.898)
Ngoc

5 COongty Cophan Bautuva Phat trién bia 190.318.062.819 0 (222.066.882)
6c Nam Sai Gon (¥)

6  Congty C6 phan Dau tu Grand World 399.954.309.021 0 (56.990.979)

;  CongtyCophanTuvan Dau tuva Xay 82.611.556.302 0 951.617.334

dung Gia LOc (*¥)
(¥): S6 liéu tai chinh ctia CTCP Bdu tu'va Phdt trién Dia 6c Nam Sai Gon duoc ghi
nhdn tor thgi diém nhdn chuyén nhuong - thang 02/2017

(**): S6 liéu tai chinh cda CTCP Tu vdn Ddu tu'va Xdy dung Gia Loc duoc ghi nhan tor
thoi diém nhdn chuyén nhuong 10/2017

TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI CHINH

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2016 Nam 2017 , )

Tang/Giam
Téng gia tri tai san 2.805.536 3.645.523 29,94%
Téng doanh thu 498.486 716.406 43,77%
Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh 217.324 358.696 65,05%
Loi nhuan khac (5.701) 1.445 125,35%
Loi nhuan trudc thué 211.623 360.141 70,18%
Loi nhuan sau thué hgp nhat 166.274 283.397 70,44%
Lgi nhuan sau thué Céng ty me 158.740 282.894 78,21%
Ty lé c6 turc (%) 18% 20%

- K&t thic ndm tai chinh 2017, T6ng doanh thu hgp nhat LDG dat han 716 ty déng vdi mic tang trudng an tugng 43,77% so
vGi nam 2016. Doanh thu trong nam 2017 chti yéu dén tir hoat ddng dau tu va kinh doanh Bat dong san, hoat déng nay chiém
ty trong 92% trén téng doanh thu cta LDG.

- Lgi nhuan sau thué€ hgp nhat nam 2017 dat 283 ty dong, vugt 13% ké hoach da dugc Pai hoi cd déng thudng nién nam 2017
thong qua va tang trudng 70,44% so vGi nam 2016.

@ Bdo cdo thudng nién nam 2017



CAC CHITIEU TAI CHINH CHU YEU

Khoan muc Nam 2016 Nam 2017

. Chitiéu vé kha nang thanh toan
1 Hé s6 thanh toan hién hanh 2,82 2,41
2 Hé s6 thanh toan nhanh 0,17 0,10

Il. Chitiéu vé co cau von

1 Hé s6 ng / Téng tai san 0,58 0,45
2 Hé s6 ng /Von chi sé hitu 1,38 0,82

lll.  Chitiéu vé nang luc hoat déng
1 Vong quay hang ton kho binh quan 0,17 0,22
2 Doanh thu thuan/ Téng tai san 0,22 0,182

IV.  Chitiéu vé kha nang sinh 1&i

1 Hé s6 Igi nhuan sau thué / Doanh thu thuan 0,33 0,43
2 Hé s6 Lgi nhuan sau thué/Vén cht sa hitu (ROE) 0,14 0,14
3 Hé s6 Igi nhuan sau thué / Téng tai san (ROA) 0,06 0,08

Cac chi s6 vé kha nang thanh toan clia LDG khéng thay ddi nhiéu so v6i nam trudc. Hé s6 thanh toan ngan han cua
coéng ty la 2,41 lan, tuy cé suy giam so vd@i cung ky nhung van duy tri & muic cao va an toan. Cong ty hoan toan co kha
nang dam bao thanh toan dugc cac khoan ng dén han tra. Hé s6 thanh toan nhanh gidam trong nam cha yéu la do tai
san ngan han hién dang tap trung nhiéu & hang ton kho, ky quy thuc hién du an va phai thu khach hang cho nén hé s6
thanh toan nhanh LDG & muc thap.

Hé s6 st dung ng trén téng tai san cta LDG la 0,45 va gap 0,82 lan vén chd s& hitu, co cdu ngudn vén dang bién
déng theo hudng tich cuc khi tang ty trong & von chii sé hitu. Co cdu von hién nay déi véi LDG van an toan du ng phai
tra cGia LDG van con kha cao nhung ng vay ngan hang cta LDG lai rat thap, nguén ng chid yéu la khoan khach hang tra
tién trudc va chi phi phai tra trich trudc tai cac du an cta LDG.

Vong quay hang tén kho & vong quay téng tai sdn mac du da dugc cai thién so véi nam trudc nhung nhin chung van
con thap. Tuy nhién viéc tinh todn vong quay hang ton kho chi mang tinh chat tham khao do dac thu clia nganh nghé
bat déng san khac véi nhitng mat hang tiéu dung théng thudng do chu ky kinh doanh thudng mat khoang thai gian
kha dai, sdn pham ban hang & thai diém nay nhung viéc ghi nhan doanh thu lai c6 d6 tré hon. Hién nay hang ton kho
cla Cong ty cao, nam cha yéu tai chi phi san xuat kinh doanh d& dang tai cac dy an. Nguyén nhan do chua téi tién do
ban giao san pham dé ghi nhan doanh thu nén cac chi phi d& dang nay chua két chuyén thanh gia vén cac du an. Trong
tuong lai, khi cac du an di vao hoan thién, hai chi sé nay sé dugc cai thién ré nét han.

Hau hét cac hé s6 sinh 16i cha LDG déu tang so véi nam 2016, cu thé chi s6 ROS va ROA lan luot tir 33%; 6% nam 2016
tang dén 43%; 8% nam 2017, riéng hé s6 ROE khéng ¢é su tang trudng dang ké bai vi trong nam Cong ty da ca cau lai
cadu trdc vén thong qua viéc phat hanh tang hon 71 triéu c6 phiéu trd cd tuc va phat hanh cho ¢6 déng chién lugc do
dé lam tang chi phi sttdung vén ctia c6 dong, tao ap luc 1én kha nang sinh IGi va kha nang chi trd ¢6 tic dnh hudng dén
hé s6 ROE.

Cong ty C6 phan Du tu LDG Q



CO CAU €O DONG,
THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

CO PHAN

Tudo
chuyén nhugng

S6 lugng c6 phan dang luu hanh 106.199.512

159.957.806

c6 phan

c6 phan

Han ché
chuyén nhuong

53.758.294

¢6 phan

CO CAU CO PONG

Theo danh sdch c6 déng chét ngay 07/02/2018 sé lugng c6 déng ctia Céng ty nhu sau:

Ddi tuong S6 lugng cé phiéu Ty 1€ s& hitu (%)

C6 ddéng I6n (s& hitu tir 5% vén CP trd lén) 77.394.356 48,38

1 - Trong nudc 77.394.356 48,38

- Nudc ngoai - -

C6 doéng khac 82.563.450 51,62

2 - Trong nudc 71.465.805 44,68

- Nuéc ngoai 11.097.645 6,94

Téng céng 159.957.806 100
Trong do:

- Trong nuéc 148.860.161 93,06

- Nuéc ngodi 11.097.645 6,94

Bdo cdo thudng nién nam 2017



TINH HINH THAY OI VON DAU TU CUA CHU SG HUU

Trong nam 2017, LDG c6 02 dgt phat hanh c6 phiéu dé tang vén diéu lé

Phat hanh ¢ phiéu tra cé tic, c6 phiéu ESOP

884.997.550.000 1.064.575.120.000

Lén
VND VND

Phat hanh ¢é phiéu riéng lé

1.064.575.120.000 : 1.599.578.060.000

GIAO DICH CO PHIEU QUY

Trong nam 2017 Céng ty khong c6 giao dich ¢é phiéu quy

CAC CHUNG KHOAN KHAC

Khong co

Cong ty C6 phan Pau tu LDG




BAO CAO TAC DONG LIEN QUAN
PEN MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

LDG xac dinh, doanh nghiép chi c6 thé thuc hién thanh céng chién lugc phat trién bén viing khi thuc
hién két hop muc tiéu ting truéng vé kinh té gan lién véi muc tiéu thuc thi trach nhiém déi véi méi
trudng, coéng déng va xa héi. Déng théi, ddm bao su can bang loi ich giira cac bén lién quan véi hoat
déng ctia Céng ty trong hién tai va tuong lai nham thuc hién chién lugc phat trién dai han va bén viing

cta LDG.

QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

TIEU THU NANG LUGNG

Hién tai, khiing hodng nang lugng va bién d6i khi
hau da tré thanh thach thdc mang tinh toan cau, cé
thé tac dong truc ti€p dén su phat trién bén viing
cla cac doanh nghiép phu thuéc nhiéu vao nang
lugng. Do tinh dac thu nganh xay dung nang lugng
tiéu thu chl yéu trong qua trinh van hanh cac thiét
bi xay dung, van chuyén, van hanh hé théng nén dé
tiét kiém nang lugng tai cac du an dau tu, LDG da ap
dung cac hé théng diéu khién tda nha théng minh,
st dung thiét bi méi c6 hiéu suat cao, t6i uu héa ty
lé clra s6 va tudng, st dung kinh clra s6 c6 dé buc xa
thap va st dung Uing dung céng nghé nang lugng
mat trdi d€ gidam thiéu chi phi, tiét kiém nang luong.

LDG nhan thic dugc rang rat nhiéu vat liéu xay
dung, bao gém cac nguyén liéu thé dugc tiéu thu
trong qua trinh thi céng, c6 anh huéng tiéu cuc dén
moi trudng vi vay cac du an cla LDG thuc hién déu
cam két sir dung cac loai vat liéu xay dung than thién
vGi moi trudng va tiét kiém nang luong.

Méi du an mdi dugc trién khai déu dugc quy
hoach bai ban, khoa hoc, dong bo, trong thiét ké bao
vé moi truong, khai thac t6i da thé manh thién nhién
bang cach ton tao va phat huy lgi thé khéng gian san
c6. Bén canh d6 LDG cling uu tién st dung vat liéu
xay dung khong nung nhu gach nhe, tdm vach nhe,
gach khong nung,... thay thé cho gach dat sét nung
truyén théng theo quy dinh. Nhiing hoat dong nay
sé giup tiét kiém tai nguyén thién nhién va giai quyét
cac van dé moi truong.

30/
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TIEU THU NUGC

Nhan thdc dugc tam quan trong clia nudc doi vai
hoat dong kinh doanh nén viéc téi s&r dung nguon
nudc clng nhu xt ly nudc thai dugc nghién clu va
xt ly ngay tir khau thiét ké du én. & méi du an, LDG
déu tach hé thong thoat nuéc mua va hé thong thoat
nudc thai riéng. Nudc thai sé dugc xur ly trudc khi thai
vao hé théng thoat nudc chung cla khu vuc. Nudc
thai sau khi x(r ly déu dat quy dinh.

TUAN THU PHAP LUAT VE BAO VE MOI TRUGNG

Trong giai doan hién nay, san pham xanh gan vdi
phat trién bén vimng la xu huéng ctia nén kinh té thé
gidi va Viét Nam cling khéng ngoai |é. Theo d6, LDG
lubn mong muédn duy tri hoat déng kinh doanh c6
hiéu qua nhung van bao vé moi trudng, han ché téi
da nhiing tac dong tiéu cuc dén moi trudng. LDG
khong chi tuan thu cac quy dinh vé moi trudng ma
con tim toi va huéng dén viéc 4p dung cac bién phap
ky thuat tién ti€n nham béo vé va giam thi€u 6 nhiém
moi trudng, kién tao nhiing khong gian séng hién dai
chan hoa véi thién nhién.

Cong ty C6 phan Pau tu LDG

Cong ty cling dam bao tuan thu theo cac quy dinh
vé kiém sodat tiéng 6n, st dung cdng nghé méi cho
cong tac thi cdng, che chan khu vuc dang thi cong
xay dung chiéu cao t8i thi€u 2m nham han ché cét,
bui bay. Cac loai chat thai ran nhu sat thép vun, bao
xi mang... dugc tan dung hodc ban phé liéu; dat da
tan dung dé san lap mat bang tai ché khong thai ra
moi trudng. Thuc hién dinh ky cdng tac giam sat moi
truong 06 thang/lan va bao cao thudng xuyén cho
cac ban nganh lién quan.




CHINH SACH LIEN QUAN PEN NGUO1 LAO DONG
SO LUONG LAO PONG

Tinh dén thai diém 31/12/2017, téng nhan su cdia LDG la 337 ngudi, trong do:

Trinh do
Trinh d6 dai hoc va sau dai hoc 198 59
Trinh d6 cao dang va trung cap 118 35
Lao déng phé théng 21 6
Téng céng 337 100

@ Bdo cdo thudng nién nam 2017



CHINH SACH LAO BPONG NHAM BAM BAO SUC KHOE, AN TOAN VA PHUC LGOI CUA
NGUGI LAO BONG

V&i muc tiéu tao diéu kién tét nhdt dé déi ngii nhén vién cé thé phdt huy hét khé néing va su sdng tao, LDG ludn c6 gdng dé
xdy dung méi trudng lam viéc chuyén nghiép, ndng déng va khéng nging hoan thién chinh sdch nhdn su' ngay mét tét hon

LDG luén chu trong dén chinh sdch dai ngé va chinh sdch phuc lgi danh cho tdt ca cdn bé nhdn vién. Chinh sdch nay duoc
xdy dung cdn ct trén cdc tiéu chi: két qua céng viéc, nhiing déng gop cho su phdt trién chung cda LDG, hiéu qua hoat déng
kinh doanh...

Chinh sdch théng tién: LDG luén tao diéu kién dé cdn bé nhdn vién chiing minh ndng luc, thé hién ky néng quan ly, Ianh
dao.

Chinh sach déi ngé ctia LDG bao gom:

® Luong: muc luong clia nhan vién dugc tra theo dung
nang luc, kinh nghiém, chuyén moén va ddm bao cudc
séng cta nhan vién.

®@ Phu cap: tai LDG nhan vién dugc phu cap com trua, phu
cap di lai, phu cap kiém nhiém va nhiéu khoan phu cap
dac thu khac.

® Luong thang 13, thudng theo hiéu qua kinh doanh,
thudéng vao cac dip Ié tét, sinh nhat.

@ Phuc lgi xa hoi: nhan vién cta LDG dugc huéng cac ché
dé bdo hiém xa hoi, y t&, that nghiép theo ding quy dinh
clia nha nudc. Cac cap quan ly sé dugc huéng thém bao
hiém stic khode cao cap. Pinh ky hang nam, LDG sé té chuc
cac chuong trinh kiém tra stic khée toan dién, du lich cho
toan thé nhan vién.

Cong ty C6 phan Du tu LDG @




HOAT DONG DAO TAO NGUOI LAO DONG

Nhédm khuyén khich va tao diéu kién tét nhdt cho déi ngii cdn bé nhdn vién phdt trién toan dién ca vé ndng luc
chuyén mén va cdc ky ndng mém, LDG da xdy dung mét chuong trinh dao tao chuyén biét danh cho cdn bé nhén vién
trong Céng ty, bao gom:

®@ bao tao ky ndng kinh doanh cho nhan vién mdéi: chuong trinh dugc xdy dung bai ban, chuyén nghiép do cdc
cdp quan ly c6 kinh nghiém va chuyén mén dao tao nhdam gitip cho déi ngd nhdn vién ndng cao cdc ky ndng nhu ky
ndng tim kiém va chdm séc khdch hang, ky ndng tu vdn va hé trg khdch hang.

®@ Daotao dinh ky hang thdng hodn thién ky ndng cho nhdn vién dang lam viéc: lién tuc mé cdc I6p dao tao ngdn
han cho dbi ngd nhdn vién dang lam viéc tai céng ty nhdm ndng cao tdc phong lam viéc chuyén nghiép va phuc vu
khdch hang mét cdch tét nhat.

® bDao tgo ky ndng qudn ly nhan luc cda cdc cdp quan ly.

®@ Bo6i dudng ky ndng cho quan ly mdi.

® Workshop trao déi ky néng tu vdn va xu ly tinh huéng: cdc budi trao d6i bé ich nay gidp cdc nhén vién c6 thé
hoan thién ky ndng tu vdn khdch hang, xi ly tinh huéng, ddc biét va véi cdc San kinh doanh va Dich vu khdch hang.

BAO CAO LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM BOI VGI CONG DONG DIA PHUGONG

LDG luén xem nhiing hoat
doéng déng goép cho xa hoi la
moét phan trach nhiém cula

minh déi véi cdng dong nham
ddng gop vao su phat trién lau
dai, bén vitng ctia xa hoi.

@ Bdo cdo thudng nién nam 2017



BAO CAO VA PANH GIA

CUA BAN TONG GIAM POC




PANH GIA KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH
KET QUA KINH DOANH

Don vi tinh: triéu déng

Thuc hién Ké hoach Thuc hién (%) TH 2(-'0-4-; /TH
2016 2017 2017 KH 2017
2016
Téng doanh thu 498.486 1.499.000 716.406 47,79% 43,72%
Doanh thu thuan 496.560 = 663.317 = 33,58%
Doanh thu tai chinh 214 - 47.034 - 19,454%
Thu nhap khac 1.685 = 6.055 = 259,37%
Lgi nhuan sau thué hgp nhat 166.274 250.000 283.397 113,36% 70,44%

“Ngudn Bdo cdo tai chinh hgp nhdt kiém todn nam 2017”

Doanh thu hgp nhat néam 2017 ghi nhan con sé 716 ty, tang trudng 44% so vGi nam 2016, dat 48% so VGi
ké hoach trong diéu kién thi truGng nam qua c6 nhiéu bién dong véi su canh tranh khéc liét ctia cac doi thu
trong nganh. Lgi nhuan sau thué hgp nhat dat 283,4 ty dong, tang 70% so vGi nam 2016, vugt muc ky vong
cUa ké hoach kinh doanh da dé ra. Su tang trudng nay déng goép chii yéu tir hoat dong kinh doanh cét 16i la
dau tu va kinh doanh bat déng san. Cac chi tiéu ty suat sinh |6i nam 2017 déu tang so véi nam 2016, trong dé:
ty suat lgi nhuan gop la 65,38% , ty suat Igi nhuan thuan tir hoat dong SXKD la 54,08% .

Trong nam 2017, chiing téi da ma béan thanh cdng va ban dugc 2.700 san pham. Trong d6 1.652 san pham
tai thi trudng Déng Nai gém cac du an nhu The Viva City, Sakura Valley, New Sakura ,Viva Square va 1.048 san
pham tai cac du an Can ho chung cu tai TP H6 Chi Minh nhu Marina Tower; Saigon Intela . LDG sé thuc day
hoan thanh nhiing du an nay theo dung 16 trinh da dat ra trong nam 2017 - 2018.

DANH GIA YEU TO CHI PHI

Don vi tinh: triéu déng

(+/-) Ty trong so véi DTT

Nam 2016 Nam 2017 Nam 2017/

TH 2016 Nam 2016 Nam 2017

Gia vén hang ban 201.315 229.636 14,07% 40,54% 34,62%
Chi phi ban hang 20.016 42.782 113,73% 4,03% 6,45%
Chi phi QLDN 56.581 78.999 39,62% 11,39% 11,91%
Chi phi tai chinh 1.565 238 -84,78% 0,32% 0,04%
Chi phi khac 7.386 4610 -37,59% 1,49% 0,69%
Téng chi phi 286.863 356.265 24,19%

“Ngudn Bdo cdo tai chinh hop nhdt kiém todn nam 2017”

@ Bdo cdo thudng nién nam 2017




Trong nam 2017, téng chi phi c6 ty lé tdng chi bang 1/3 so véi muic tang cha téng doanh thu, doanh thu
tang truéng 70,44% nhung téng chi phi chi tang 24,19%. Cac yéu t6 chi phi khong anh huéng tiéu cuc dén
lgi nhuédn cia LDG. Déng luu y, Ban diéu hanh da thuc hién dugc muc tiéu gidam ty trong gia von hang ban vé
muic 34,6% (ndam 2016 ty trong nay chiém 40,5%) cht yéu la viéc LDG ghi nhan doanh thu trong ky dén tir cac
du éan Khu d6 thi tai Péng Nai vai quy dat co chi phi thap dugc LDG thu mua tir nhitng nam truéc do, thai gian
tiéu thu cac du an nhanh nén khéng chiu ap luc cac chi phi van hanh bi von héa vao du an.

TINH HINH TAI CHINH
TINH HINH TAI SAN

Don vi tinh: triéu déng

Nam 2016 Nam 2017 % Tang giam

A.TAI SAN NGAN HAN 1.875.454 1.889.948 0,77%
Tién va cac khoan tuong duong tién 113.235 75.344 -33,46%
Cac khoan phai thu ngan han 672.209 742.070 10,39%
Hang ton kho 1.080.300 1.052.180 -2,60%
Tai san ngan han khac 9.709 20.354 109,63%
A.TAI SAN DAI HAN 930.082 1.755.575 88,75%
Cac khodn phai thu dai han 54517 145.965 167,74%
Tai san c6 dinh 141.310 190.179 34,58%
Tai san d& dang dai han 596.537 1.006.097 68,66%
Cac khoan dau tu tai chinh dai han 38.390 - -100,00%
Tai sdn dai han khac 99.329 413.335 316,13%
C.TONG TAI SAN 2.805.536 3.645.523 29,94%

Tai thoi diém 31/12/2017 téng tai san clia LDG dat 3.645,5 ty dong tang 29,94% so véi cling ky nam trudc.
Trong do, tai sdn ngan han tang 14,5 ty déng (tang 0,77%) va chiém 52% ca cau tdng tai san. Nhin tong thé
chat lugng tai san clia LDG tuong déi t6t, khdong co tai san xau va tai san phai thu khé doi. Trong nam, Cong
ty thuc hién thodi von hoan toan danh muc dau tu tai chinh dai han.

Cong ty C6 phan Du tu LDG Q




TINH HINH NG PHAI TRA

Don vi tinh: triéu déng

I. N6 ngan han 664.160 - 783.734 - 18,00%
1. Phdi trd ngudi ban ngan 44.731 i 73.133 i 63.50%
han
2. Ngudi mua tra tién trudc 218.656 = 364.904 = 66,89%
3. Thué va cac khoan phai nop 100.259 . 110.441 . 10,16%
Nha nudc
4. Phai trd cong nhan vién 4.007 - 9.580 - 139,11%
5. Chi phi phai tra 1.522 - 24.036 - 1479,10%
6. Doanh thu chua thuc hién - - 1.427 - -
7. Phai tra ngan han khac 271.056 - 118.795 - -56,17%
8. Vay va ng thué tai chinh 14.700 i 69.322 i 371,58%
ngan han
Ioi9. Quy khen thudng va phtc 9.230 i 12.096 i 31,05%
Il. No dai han 961.176 . 857.781 g -10,76%
1. Phai trd dai han cho ngudi i i i i i
ban
2. Ngudi mua tra tién trudc dai 56.454 i 13.789 i 75,57%
han
3. Chi phi phai tra dai han 818.697 - 785.984 - -4,00%
4, Phai tra dai han khac - - 40.638 - -
5.Vay va ng thué tai chinh dai 86.025 i 17.370 i 79,81%
han
Téng céng 1.625.336 1.641.515 1,00%

Nguén: BCTC kiém todn hgp nhdt 2016 va 2017

Bdo cdo thudng nién nam 2017



Trong ndm 2017 téng no phai tra ctia LDG khéng thay d6i nhiéu so véi nam 2016. Tuy nhién ty trong ng
ngan han - dai han c6 su thay d6i so véi nam 2016, ng ngan han chiém 47,74% trong co cdu tong ng phai tra
va tdng 18,00% so vGi 2016, nguyén nhan chl yéu dén tir viéc tang khoan ngudi mua tra tién truéc ngan han,
tang thém 146,2 ty dong day la khoan dat coc ctia khach hang mua san pham thudc cac du an The Viva city,
Sakura Valley, New Sakura, Viva Square va du an Marina Tower...theo chinh sach ban hang cta LDG, khach
hang khong tién tai ky két hgp dong mua ban theo quy dinh sé khéng dugc nhan lai cac khoan tién dat coc
nay. Khodn vay ngan han tang 54,6 ty dong chl yéu do khoan vay dai han ti Vietinbank Kién Giang dén han
trd ng nén dugc chuyén tir khoan vay dai han sang ngan han.

CAN POI TAI SAN - NGUON VON LDG GIAI DPOAN 2016 - 2017

TS dai han

42%

TS dai han
48%

e

No dai han
TS ngan han 34% Ng dai han

67% TS ngan han 24%
52%

Ng ngan han No ngan han
24% 21%

2016 2017

Bién dong co cau: Ca cau ngudn von dang bién dong theo chiéu hudng tich cuc khitang ty trong & vén cht
s& hitu (tir 42% lén 55% téng nguén vén) va giam ty trong ng vay dai han vaéi muc giam 10% so véi cung ky.

Cong ty C6 phan Pau tu LDG @




NHUNG CAITIEN VE CO CAU TO CHUC,
CHiINH SACH QUAN LY

Vi muc tiéu phat trién bén
viing, LDG ludn tap trung cai tién
vé co cau té chuc, chinh sach quan
ly phu hgp véi dinh hudng phat
trién tirng giai doan. B may nhan
su dugc dam bdo tinh gon, hiéu
qua, chuyén nghiép. Tai LDG moi
cong viéc dugc thuc hién theo quy
trinh da dugc ban hanh. Dinh ky,
cac bé phan sé cap nhat cac quy
trinh nghiép vu dé phu hop véi
tinh hinh thuc té. LDG uu tién phat
trién déi ngl ké thira, can bd nhan
viéc lam viéc tai LDG c6 nhiéu co
hoi hoc tap, thang tién thong qua
viéc luan chuyén vi tri cong tac.

KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

Véi nhiing c6 gang va thanh qua
dat dugc trong nam 2017, Ban Diéu
hanh Céng ty tin tudng ndm 2018 sé
la ndm LDG phat trién vuot bac sau
khi da hoan thanh t6t giai doan chuan
bi va ciing c6 nam vira qua. Trén co s&
chién lugc da dang hda san phdm, mé
réng thi truong kinh doanh va phu
hop vai tui tién cda phan I6n khach
hang Viét Nam, Ban Diéu hanh da can
nhac, quyét dinh xay dung ké hoach
dau tu phat trién cac du an da cé quy
dat trong nam 2018 vai téng muc dau
tu 2.500 ty déng.

Nam 2018 thi trudng bat déng san
dugc du béo sé tiép tuc tang trudng
manh mé & hau hét cac phan khuc,
Cong ty nhan thdy day la thoi diém
phu hop nhat dé LDG chao san cac
san pham can hé chung cu tai Tp.H6
Chi Minh ra thj trudng. Tuy nhién véi
thach thiic nguén cung nha & tang
manh nhu hién nay, cac du an sé gap
nhiéu thach thiic hon vi khach hang
cé qua nhiéu su lua chon cho quyét
dinh ctla minh. Do d6, nhiing du
an tdm trung khong c6 diém nhan,
khéng cé uu thé vuat troi va khéng
dap ung dugc nhu cau tién ich cla

o

Ngudi mua nha sé rat kho tiéu thu san
pham. Nam bat dugc diéu nay LDG
da tién phong dau tu phat trién dong
can ho théng minh tai Viét Nam véi
dua 6 tiéu chuan théng minh da dugc
phat trién thanh céng & cac nudc
phét trién dé lam thé manh cho san
pham va la diém nhan cho thuong
hiéu LDG trén thi trudng bat dong
san can ho Viét Nam.

Nam 2018 vai ké hoach kinh doanh
cac dy an nhu da trinh bay trén, Cong
ty du kién sé ban dugc hon 3.373
san pham dat nén, nha phé, nha phé
thuong mai, compound house ...;

hon 2.718 can hé chung cu. Dy kién
lgi nhuan la 554 ty dong sau thué thu
nhap doanh nghiép (bao gém ca loi
nhuan ctia nhém cac Cong ty con cla
LDG), tdng 95% so véi Igi nhuan hop
nhat nam 2017.

Ngoai nhiing du an nhu trén, LDG
dang trong qua trinh thuc hién dau
tu thém nhiéu du 4n Khu d6 thi mai
vGi quy dat 1én dén 1 triéu m? va cac
du an Can hé chung cu mdi véi dién
tich san xay dung han 500.000 m? tai
ba thi trudng trong diém Dong Nai,
TP HCM va Can Tho dé tao tién dé cho
su phat trién trong cac nam tiép theo.

Bdo cdo thudng nién nam 2017




DANH GIA CUA HPQT

VE HOAT PONG CUA CONG TY




DANH GIA HOI BONG QUAN TR VE
CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Nam 2017 LDG chinh thidc ma rong dau tu sang linh vuc can ho tai TPHCM va tré thanh don vi tién phong
dau tu phat trién dong can ho théng minh tai Viét Nam véi du 6 tiéu chudn théng minh da dugc phat trién thanh
céng & cac nuéc van minh. Trong nam Ban Téng Giam d6c va toan thé can bé cong nhan vién da né luc hét suc
dé hoan thanh vuot muc ké hoach kinh doanh ma Dai hoi déng c6 déng da giao phé.

Cong ty da tién hanh co cau lai bé may quan tri clia cac Cong ty thanh vién, cing viéc hé théng va sép xép lai
chudi cac du &n, thuc hién cac chinh sach cham soc khach hang chu ddo hon nha d6 hiéu qua hoat déng dugc
kinh doanh cai thién dang ké, sdn phdm ban ra nhanh, téc d6 thu tién dugc ddy manh, cing ¢ thém niém tin
clia khach hang vao thuong hiéu LDG.

Day manh tim ki€m nguén quy dat va du an mai phu hop véi chién lugc cia HDQT.

HDQT danh gia tot viéc thu xép, can d6i ngudn vén cliing nhu dong tién dap ing nhu cau thanh khoan, va
codng tac ti€p xuc cac to churc tin dung, cac quy dau tu dé thiét lap cac moi quan hé, xay dung phuong én thu
xé€p ngudn vén cho Céng ty.

Ludn chd trong dén viéc cdng bd thong tin chinh xac va kip thai dén cac cd déng, minh bach trong toan bd
hoat déng, thu hat va duy tri t6t méi quan hé vai cac c6 dong, tao thuan Igi trong viéc huy dong von cho hoat
dong kinh doanh cia Cong ty.

DANH GIA HOI DPONG QUAN TRI VE ,
HOAT DONG CUA BAN TONG GIAM POC CONG TY

Trong nam 2017, Hoi déng quan tri da day manh céng tac giam sat Ban Téng Giam d6c va cac can bod quan ly
nham dam bao hoat déng ctia Cong ty dugc an toan, tuan thu theo ding phap luat va cac Nghi quyét clia Dai
hoi déng c6 déng va Hoi dong quan tri. Cha tich Hoi déng quan tri da truc ti€p tham gia mét s6 cudc hop cla
Ban diéu hanh dé kip thai ndm bat tinh hinh, dua ra cac dinh hudng, chi dao sat sao. Ban Téng Giam d6c thudng
xuyén chu déng bao cao tinh hinh véi Hoi déng quan tri.

Ho6i déng Quan tri danh gia cao nhiing né luc ctia Ban Téng Giam d6c trong viéc sap xép kién toan va xay
dung t8 chiic bd may hoat ddng c6 hiéu qua; ciing nhu trién khai thuc hién k& hoach kinh doanh mét cach can
trong, trung thuc va dap ung dugc yéu cau kinh doanh thuc té ctia Céng ty.

CAC KE HOACH, BINH HUGNG CUA
HOI PONG QUAN TRI

Trong nam 2018, ngoai cac du 4n dang trién khai, LDG sé tap trung chu trong dau tu phat trién cac dong san
pham Bat déng san théng minh tai TPHCM ma LDG da tién phong dau tu trong nam qua. B4i véi khu vuc BDong
Nai, LDG sé dau tu phat trién cac du an nhu Khu dé thi théng minh Viva Park, Khu d6 thi ven séng Sakura River
va dau tu giai doan 3 clia dy an Khu dé thi thuang mai The Viva City. Bén canh d6 LDG du kién sé m& rong thi
trudng, dau tu mot s6 du an mdi tai khu vuc mién Tay. VGi dinh hudng d6, H6i dong quan tri da manh dan déra
ké hoach kinh doanh nam 2018 nhu sau:

Nam 2018 (Ty VND)
Doanh thu thuan 2.633
Loi nhuan sau thué 554

Q Bdo cdo thudng nién nam 2017




QUAN TRI CONG TY




HOI DPONG QUAN TRI

THANH VIEN VA CO CAU CUA HOI BONG QUAN TR

Chuic vu S6 lugng CP

1 Nguyén Khanh Hung Cha tich HDQT 141.600  0,09%
2 Nguyén Minh Khang Thanh vién HDQT - -
3 VaKimbién Thanh vién HDQT 12.000 0,007%
4 Thach Manh Sang Thanh vién HDQT - -
5  Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién HDQT 9.000 0,006%

CAC TIEU BAN THUOC HOI DONG QUAN TR

Khong cé

HOAT BONG CUA HOI BONG QUAN TR

Trong nam 2017 Héi ddng quan tri da hop 26 phién dé théng qua cac ndi dung quan trong

STT S6 Nghi quyét Néi dung

1 01/2017/NQ-HBQT 17/01/2017 Théng qua viéc gidi thé van phong dai dién tai Ha Noi

Théng qua viéc nhan chuyén nhugng 99,99% cla

2 02/2017/NQ-HDQT 17/01/2017 . . g
i CTCP Pau tu va Phat trién Bia 6c Nam Sai Gon
Théng qua viéc bd nhiém éng Nguyén Cao Cudng gilr
3 03/2017/NQ-HDQT 17/01/2017 ong quavice Bo hhiem ong gty 99!
chuic vu Quyén Tong Giam doc
Théng qua ké hoach kinh doanh va ké hoach phan
4 04/2017/NQ-HDQT 17/01/2017

phéi lgi nhuan nam 2017
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STT

S6 Nghi quyét

5 05/2017/NQ-HDQT
6 06/2017/NQ-HDQT
7 07/2017/NQ-HDQT
8 08/2017/NQ-HDQT
9 09/2017/NQ-HDQT
10 10/2017/NQ-HDQT
11 11/2017/NQ-HDQT
12 12/2017/NQ-HBQT
13 13/2017/NQ-HBQT
14 14/2017/NQ-HPQT
15 15/2017/NQ-HDQT
16 16/2017/NQ-HPQT
17 17/2017/NQ-HDQT
Cong ty C6 phan Dau tu LDG

20/03/2017

03/04/2017

18/04/2017

18/04/2017

18/04/2017

23/05/2017

30/05/2017

06/06/2017

07/06/2017

12/06/2017

14/06/2017

27/06/2017

10/07/2017

NGi dung

Théng qua viéc gép vén thém 10 ty dong dé tang
von diéu |é cia CTCP Dau tu Xay dung Dai Thinh Phat

Thong qua viéc gop vén thém 55.962.740.000 dong
dé tang von diéu lé tai CTCP Du lich Giang Dién

Thong qua viéc trién khai thuc hién phuong an phat
hanh c8 phiéu dé tra cé tuc va phat hanh ¢é phiéu
ESOP

Théng qua viéc thanh lap Ban diéu hanh va Quy ché
ESOP

Thong qua danh sach ngudi lao dong dugc tham gia
chuang trinh ESOP

Thong qua cha truong thanh [ap cong ty con dam
nhiém dau tu, phat trién du an Khu du lich va biét thu
nghi dudng cao cap Grand World - Phi Quéc

Théng qua viéc trién khai thuc hién phuong an phat
hanh cé phiéu riéng lé cho nha dau tu chién lugc va
théng qua danh sach ¢ déng chién lugc

Théng qua viéc dau tu du an Khu dan cu 13E - Binh
Chanh

Théng qua viéc chét danh sach ¢ dong dé Iay y kién
c6 déng bang van ban

Théng qua viéc chot danh sach ¢6 dong dé tra cé tuc
bang cé phiéu

Théng qua viéc lya chon cong ty kiém toan dé kiém
toan BCTC nam 2017

Théng qua chi tiét phuong an st dung vén cho du
an Khu du lich va biét thu nghi duéng cao cap Grand
World

Théng qua bao cao két qua phat hanh ¢é phiéu tra ¢
tdc va c6 phiéu ESOP




STT S6 Nghi quyét a Néi dung

Théng qua Bién ban kiém phiéu lay y kién ¢ déng

18 18/2017/NQ-HBQT 26/07/2017 biing van ban

19 19/2017/NQ-HDQT 16/08/2017 ULt 03] G e ool - ST m sl oo
quan tri va Ban Tong Giam dbéc Cong ty
Thong qua chu truong dau tu du én Khu dan cu 16
50 3, Khu 9A+B, Khu chiic nang sé 9, D6 thi mai Nam

e 31/08/2017 Thanh Phé véi hinh thiic mua cé phan ctia CTCP Tu
van Dau tu va Xay dung Gia Loc

21 21/2017/NQ-HPQT 19/09/2017 Thong qua két qua chao ban c6 phi€u riéng I€, chinh
stia Diéu &, dang ky luu ky b6 sung
Thong qua viéc cf ba Ha Ngoc Linh lam nguai dai

22 22/2017/NQ-HBQT 25/09/2017 dién phan vén clia LDG tai CTCP Tu van Dau tu va Xay
dung Gia Léc
Théng qua viéc bd nhiém ngudi phu trach quan tri

23 23/2017/NQ-HDQT 09/10/2017 Cong ty kiém thu ky Cong ty

24 24/2017/NQ-HDQT 06/12/2017 Thpng qua viec cho CTCP Pau tu va Phat trién Nam
Sai Gon vay von

25  25/2017/NQ-HDQT 25/12/2017 Thong gua ke hoach kinh doanh va ké hoach phan
phoi lgi nhuan nam 2018

26 26/2017/NQ-HBQT 27/12/2017 Thong qua viéc thanh lap chi nhanh Can Tho

HOAT BONG CUA THANH VIEN HOI BPONG QUAN TRI BOC LAP

Dén thai diém hién tai, Ho6i dong quan tri Cong ty c6 01 thanh vién doc lap la éng Thach Manh Sang. Nam
2017, 6ng Sang da c6 nhiing déng goép tich cuc va khach quan trong moi hoat déng ctia H6i déng quan tri.
Ong Sang da dua ra nhiéu y kién doc 1ap vé chién lugc, hoan thanh viéc gidm sat bo may quan ly, diéu hanh,
ngan nglia xung dét lgi ich, gép phan bao vé quyén Igi clia cac c6 déng. Trong nam, 6ng Sang da ¢ nhiing
budi lam viéc truc ti€p vai Ban ki€ém soat, Kiém soat ndi bd ctia Cong ty dé cd cac nguédn tin doc lap, khach
quan phuc vu cho hoat ddng clia minh.
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BAN KIEM SOAT
THANH VIEN VA CG CAU CUA BAN KIEM SOAT

SéluogngCP Tyl

1 TuMinh Ly Trudng BKS - -
2 Pham Hong Son Thanh vién BKS - -
3 Pham DuyThéo Thanh vién BKS - -

HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT
Ban Kiém soat ctia Cong ty c6 03 thanh vién. Trong nam, Ban Kiém soét da thuc hién cac cong viéc sau:

- Kiém tra, giam sat viéc tuan thu cac quy dinh cta Luat doanh nghiép, Luat chiing khoan, Diéu Ié Céng
ty, cdc quy ché ndi bo trong toan bé cac hoat dong ctiia Cong ty;

- Clr dai dién tham gia 100% céac cudéc hop ctia Hoi dong quan tri,

- Giam sat viéc trién khai Nghi quyét ctia Dai hoi dong c6 déng nam 2017 va viéc thuc thi cac Nghi quyét
clia HOi dong quan tri;

- Giam sat viéc quan ly, diéu hanh cta Ban Téng Giam ddc;

- Kiém tra bao cao tai chinh quy, sdu thang, nam;

- Kiém tra tinh chinh xac, trung thuc va hgp phap cia ching tur, s6 sach ké toan, bao céo tai chinh va hoat
déng clia hé théng kiém tra kiém soat ndi bo;

- Gidm sat viéc chap hanh cac nghia vu cia Cong ty theo quy dinh cta phéap luat bao gom: nghia vu thuég,
bdo hiém xa héi, bao hiém y té va cac nghia vu tai chinh khac.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LG {CH CUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

LUOGNG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LGOI ICH

Luong, thuéng, thu lao S6 tién (triéu dong)

Héi dong quan tri 300
Ban Kiém soat 108
Ban Téng Giam d6c 5.055

Cong ty C6 phan Pau tu LDG Q



GIAO DICH CO PHIEU CUA cO DONG NOI BO

S48 ¢6 phiéu S8 ¢6 phiéu
s& hiru dau ky s& hiru cudi ky

Nguoi thuc hién Quan hé vai

STT giao dich ngudi ndi bé Ly do tang, giam

~ . o - Bén
0, 0,
1 Vi Kim Dién 29.500 0,03% 12.000 0,007% _ESOP
2 Pham Héng Son 47.650 0,05% 0 0% Ban
3 Nguyén Khanh Hung 118.000 0,13% 141.600 0,09% C8 turc bang 6 phiéu
- C8 turc bang c6
4 Vo Dinh Ban 11.800 0,013% 23.160 0,014 phiéu
- ESOP
5 Nguyén Pham Anh Tai 0 0% 9.000 0,006% ESOP

- C6 tuc bang ¢6

Cong ty C6 phan Dich Elo Sginc%’)ll(i’gn_ phiéu
6  vuvaXay dung Dia 6c San ey 14338912 16,20% 42.706.694 26,70% - Phat hanh c6 phiéu
Dbat Xanh ﬁlDQT riéng lé cho nha dau
tu chién lugc
C6 déng lén - s o x
. R (s N Phat hanh co6 phiéu
7 E";? dgirt]ysco EL NS::'CE‘; 'T"\"/” 0 0% 8000000 500% riéngIécho nha dau
9 aDQT tu chién lugc
C6 déng lén -
8 (—:?Dr;/gHt)a/ mf;ﬁ;; v 23:: Icff; ITlf/” 14160.000 16,00% 16.992.000 10,62% C8 tuc bang c6 phiéu
' HDQT
C6 déng lén -
9 gg’ﬂg% )Ii?r’r’\‘i,‘:]r;f 2L 23::232 'T"\*/” 8079719  9,13% 9695662  6,06% C8 tic bing cé phiéu
HDQT

VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

Khéng c6

HOP DONG HOAC GIAO DICH VOI €O DONG NOI BO

Khéng c6
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BAO CAO TAI CHINH




CONGTY CO PHAN DAU TU LDG
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT PA PUGC KIEM TOAN
CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31/12/2017

MUC LUC
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC 51
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP 53-54
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT 55-56
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HOP NHAT 57
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT 58
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT 59- 81
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CONGTY CO PHAN PAU TU LDG

SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh Déng Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam doc Cong ty C6 phan Dau tu LDG (goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay bao céo nay cuing
v6i bao céo tai chinh hop nhét da duoc kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2017.

CONG TY

Cong ty Co phan Pau tu LDG (goi tat 1a “Cong ty”’) duoc thanh 1ap tai Viét Nam theo gidy chimg
nhén dang ky doanh nghi¢p Cong ty ) phﬁn, mi s6 doanh nghiép 3602368420, dang ky lan dau
ngay 19/08/2010 va dang ky stra doi 1an thir mudi bon (14) ngay 27/09/2017 do S& Ké hoach va Pau
tu tinh Déng Nai cép.

Cong ty hién dang niém yét tai S¢ giao dich Chirg khoan Thanh phé H6 Chi Minh. M c6 phiéu:
R

Tru s6 chinh dat tai S& 104/04, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Huyén Trang Bom, Tinh Béng Nai.
Chi nhanh San Giao Dich Bat Pong San LDG S6 104/04, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién, Huyén
Trang Bom, Tinh Ddng Nai.

San Giao Dich Bat Pong San Bién Hoa tai S6 2/9, Pudong Dong Khéi, T6 13, KP4, Phuong Tan
Hiép, TP. Bién Hoa, Tinh Pong Nai.

Chi nhanh Phu Qudc tai S6 29, Pudng Hung Vuong, Khu phé 5, Thi trin Duong Péng, Huyén Phu
Quéc, Tinh Kién Giang.

Van phong dai dién tai 194 Golden Building, S6 473 bién Bién Phu, Phuong 25, Quan Binh Thanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam.

Vén diéu 1é theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty C6 phan sb 3602368420 thay dbi
lan thir 14 ngay 27 thang 09 ndm 2017 1a 1.599.578.060.000 dong.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Hdi dong quan tri

Ong Nguyén Khanh Hung Chu tich

Ong Thach Manh Sang Thanh vién

Ong Vii Kim Pién Thanh vién

Ong Nguyén Pham Anh Tai Thanh vién

Ong Nguyén Cao Cuong Thanh vién (Mién nhiém ngay 16/08/2017)
Ong Nguyén Minh Khang Thanh vién (Bb nhiém ngay 16/08/2017)

Céc thanh vién Ban Tong Giam dbc di diéu hanh Cong ty trong nam va dén ngay 1ap Bao céo nay:
Ban Téong Giam dbc

Ong Nguyén Cao Cudng Quyén Tong Giam ddc (Mién nhiém ngay 16/08/2017)
Ong Nguyén Minh Khang Quyén Tong Giam ddc (B6 nhiém ngay 16/08/2017)
Ong Nguyén Pham Anh Tai Giam dbc Tai Chinh

Cong ty C6 phan Pau tu LDG




CONGTY CO PHAN PAU TU LDG

SG 104/4, Ap Hoa Binh, Xa Giang Dién,
Huyén Trang Bom, Tinh D6ng Nai

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH
Theo nhan dinh ctia Ban Tong Giam ddc, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bat
thudng ndo xay ra sau ngay khoa s6 ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cta
Cong ty can thiét phdi dieu chinh hodc trinh by trén Béo céo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh
két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017.
KIEM TOAN VIEN
Bio céo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017 duoc kiém toan
boi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té Moore Ste-
phens.
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC
Ban Téng Giam ddc 6 trach nhiém lap Béo c4o tai chinh hop nhat phan anh mot cach trung thyc va
hop 1y tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén
tién t¢ hop nhat ctia Cong ty trong ndm. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhét nay, Ban Tong
Giam doc duoc yéu cau phai:

« Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 médt cach nhét quan;

* Dua ra cac phén doan va udc tinh mgt cach hop 1y va than trong;

« Néu 13 cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tuan thi hay khong, c6 nhimng ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hop nhat hay khong;

« Lap bao cao tai chinh hop nhat trén co sé hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;
Ban Téng Giam ddc xac nhan rang Cong ty da tuan thil cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Bio cdo
tai chinh hop nhét.
Ban Tong Giam ddc chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mét cach phu hop
dé phan anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty ¢ bat ky thoi diém nao va dam bao rang
Bao céo tai chinh hop nhit phu hop véi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh
hop nhit. Ban Téng Giam déc ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va vi
vay thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va sai pham
khéc.

Thay mat va dai dién Ban Téng Giam déc,

Pong Nai, Ngay 29 thang 01 nam 2018
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CONGTY CO PHAN DAU TU LDG
S6 104/4 ap Hoa Binh, xa Giang Dién, huyén
Trang Bom, tinh Déng Nai.

S6 dién thoai: (0251) 8966 666

S6 fax: (0251) 8966 668

Website: www.ldggroup.vn



