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THONG TIN DOANH NGHIEP

1. Théng tin chung vé Doanh nghiép

- Téngiaodich :CONG TY CO PHAN BAU TU TAI CHINH HOANG MINH

- Giy chirng nhan ding ky doanh nghiép sé: 0103930374 do S& Ké hoach & DAu tw Tp. Ha
N6i cap

- Vén diéu 1&: 171.600.000.000 VND

- Vén dau tw clia chi s& hivu tai ngay 31/12/2017: 171.600.000.000 VND

- Dia chi: Tang 1 S6 163 Ba Triéu, phwdng Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trwng, Tp. Ha Noi

- Sbédiénthoai :(84-24) 3997 0803

- Fax : (84-24) 3868 6263

-  Website : www.kpf.com.vn

- Ma cd phiéu : KPF
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

- Tién than Céng ty C6 phan Dau tu Tai chinh Hoang Minh (viét tit la “KPF” hodc “Cong ty”)
la Cong ty C6 phan Tw van dy &n qudc t& KPF duoc thanh Iap va hoat dong theo gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh dang ky 1an dau s6 0103025669 do S& Ké hoach va Dau
tw TP. Ha Noi c&p ngay 04/06/2009, dang ky thay ddi 1an thi 02 sé 0103930374 do S& Ké
hoach va Dau tw Tp. Ha Néi cAp ngay 03/01/2012. Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép
m&i nhét clia Céng ty 1a ddng ky thay déi 1an thi 7 ngay 13 thang 11 nam 2017.

- Ngay tr nhitng ngay dau thanh lap, Céng ty xac dinh tdm nhin chién lwoc 1a phéat trién kinh
doanh trong céac linh vire cung trng vat liéu xay ding; xay dung co s& ha tang giao thong,
cong nghiép, dau tw vao néng nghiép cong nghé cao; nén trong giai doan tir nam 2009 dén
2012, Cong ty tap trung cong tac tw van, khdo sat, lap dw 4n dau tw va thiét ké ky thuat cac
cong trinh ... trong cac dw an dau tw xay dung co ban va néng nghiép nham khao sét thi
treong, xay dwng thi truong dau ra cho céac san phdm vat liéu xay dwng sau nay ctia Céng
ty, ddng th&i xay dwng lyc lwong can bd co kinh nghiém, tich Iy cac mdi quan hé can
thiét.

- N&m 2010 danh ddu mét buwéc ngoat 16n déi voi sy phat trién ctia Cong ty khi quyét dinh
chuyén dan tr cong tac tw van sang cung (rng vat liéu xay dwng. D& cé ngudn vén tai tro
cho hoat ddng kinh doanh vét liéu xay dwng, t&r cudi ndm 2011 Céng ty da xay dwng ké
hoach tang vén diéu 1 tir 5 ty ddng 1én 30 ty ddng théng qua hinh thirc phat hanh cb phiéu
cho ¢b déng hién hiru.

- T nam 2012 dén nay, Céng ty duy tri hoat déng san xuét kinh doanh trén 3 Iinh vuc
chinh: (i) Mét la khai thac cat séng Hong phuc vu cong trinh san Iap ha tang, lién két xuét
khédu cat nwéc mén, kinh doanh thwong mai nganh hang vat liéu xay dwng; (i) Hai 1a phat
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trién dy an néng nghiép cong nghé cao, xuat nhap khau néng san; (iii) Ba la gop vén dau
tw bat dong san.

- N&m 2015, Céng ty thwc hién tang vén 1én 156 ty ddng béng hinh thirc phat hanh cho cb
déng hién hiru dé cén trir cac khodn cong ng phat sinh tlr ndm 2014. Vi ngudn vén dwoc
bd sung, théng qua cac hinh thirc dau tw gép vén, mua phan 16n ¢ phan tai cac doanh
nghiép cé gidy phép khai thac cac vung nguyén liéu cat trir lwgng I6n, thoi gian khai thac
dai han tai cac tinh déng béng Bic Bg, ddng thoi ky két cac hop ddng khai thac cat doc
quyén v&i cac dbi tac lién doanh lién két, dén nay Cong ty da c6 quyén khai thac tai 2 mé
cat, va Bén kinh doanh vat liéu xay dyng tai huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam. Ngoai ra, Cong
ty con ddng s& hiru quyén khai thac dbi véi quy dat ndng nghiép mau m&, phi nhiéu trén
71 ha tai bai gitra xa Chan Ly, huyén Ly Nhan, tinh Ha Nam, véi chi phi thué dat thép. Hién
tai, Cong ty chwa khai thac hét duoc quy dét I&n nay, Céng ty da tién hanh tréng canh tac
th&r nghiém chudi gibng Thai chat lvong cao trén mét phan dién tich, va bwéc dau cho hiéu
qua rat kha quan. Trong thoi gian téi, Cong ty s& moi mét sé déi tac nude ngoai trong linh
vic néng nghiép sach céng nghé cao tham gia thyc hién dy an d& mang lai hiéu qua tét
nhét.

- Ngay 02/03/2016 chinh thirc giao dich 15.600.000 cé phiéu clia Céng ty tai S& giao dich

chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh véi ma chirng khoan KPF theo quyét dinh sé 60/QP-
SGDHCM.

- Nam 2016, Céng ty thic hién tang vén 1én 171.600.000.000 ddng bang hinh thirc phat
hanh cb phiéu dé tra cb tirc ndm 2015 tir ngudn loi nhuan sau thué chua phan phéi.

- Thyec hién Nghi quyét s6 01/2017/KPF/NQ-DHDCD ngay 27/04/2017 ciia Dai hoi ddng cd
dong thwong nién, Céng ty ddi tén tir Cong ty CA phan Tw van Dy an Quéc té KPF thanh
Céng ty Cé phan DAu tu tai chinh Hoang Minh.

3.  Nganh nghé va dja ban kinh doanh

Mék?nghé:(}:;:ghé Tén nganh, nghé kinh doanh
2821 San xuat may néng nghiép va lam nghiép
2824 San xuét may khai thac md va xay ding
2825 San xuat may ché bién thic phdm, @ uéng va thuéc 14
A4s San xu‘ét vat Iiéu‘xéy dung tir dat sét
- Chi tiet: San xuat gach tuynel;
2394 Séan xuét xi mang, véi va thach cao
2395 San xuét bé téng va cac san pham tir xi méng va thach cao
0810 (Chinh) | Khai thac da, cat, soéi, dat sét
1010 Ché bién, bdo quan thit va cac san pham twr thit
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Mékinnghé::;:ghé Tén nganh, nghé kinh doanh

1020 Ché bién, bdo quan thuy san va cac san pham tir thuy san

1030 Ché bién va bao quan rau qua

1040 San xuét du, m& déng, thuwc vat

1050 Ché bién si¥a va cac san pham tir stra

1061 Xay xat va san xuét bot thd

1062 San xuét tinh bt va cac s&n pham tir tinh bot

1071 San xuét céc loai banh tir bot

1072 Séan xuét dwéong

1073 San xuét ca cao, sécola va mirt keo

1074 San xuét mi ng, my soi va san pham tuvong tw

1623 San xuét bao bi béng gé

1629 Sén )fuétnsén pham khac tr g&; san xuét san phdm twr tre, ntra, rom, ra va vat
liéu tet bén

4661 Ban budn nhién liéu ran, 16ng, khi va cac san phdm lién quan

4662 Ban budn kim loai va quang kim loai
Ban buén vat liéu, thiét bj Ip d&t khac trong xay dwng

4663 - Chi tiét: Kinh doanh vat tw, vat liéu va cac san pham trang tri néi ngoai that
cong trinh;

4669 Ban budn chuyén doanh khac chwa dwgc phan vao dau

4719 Ban Ié khac trong cac clra hang kinh doanh tdng hop

4721 Ban & lwvong thye trong cac clra hang chuyén doanh

4722 Ban I& thirc phdm trong céc clra hang chuyén doanh

4723 Ban 1& d6 ubng trong céc clra hang chuyén doanh

4724 Ban Ié san pham thudc 14, thuéc lao trong céc civa hang chuyén doanh

4730 Ban Ié nhién liéu déng co trong cac clra hang chuyén doanh

4751 Ban I€ vai, len, sgi, chi khau va hang dét khac trong cac clra hang chuyén
doanh

4752 Ban ié dd ngli kim, son, kinh va thiét bj Iap d&t khac trong xay ding trong cac
ctra hang chuyén doanh

4753 Ban |é thér:n, dém, chan, man, rém, vat liéu phu twdng va san trong cac ctra
hang chuyén doanh
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Mak;‘nghé:g;:ghé Tén nganh, nghé kinh doanh

Ban |é db dién gia dung, giwdng, td, ban, ghé va dd ndi that twong ty, den va

4759 b6 dén dién, dé dung gia dinh khac chwa dwoc phan vao dau trong cac cira
hang chuyén doanh

4761 Ban 1é sach, bao, tap chi van phong phdm trong cac clra hang chuyén doanh

4772 Ban 1& thubc, dung cu y té, my phdm va vat phdm vé sinh trong cac cira hang
chuyén doanh

5610 Nha hang va cac dich vy &n uéng phuc vu lvu déng

6202 Tw van may vi tinh va quan tri hé théng may vi tinh

6209 :-[lr?r?t déng dich vu céng nghé théng tin va dich vu khac lién quan dén may vi

2829 San xuét may chuyén dung khac

3100 San xuét givdng, ta, ban, ghé

3211 San xuét db kim hoan va chi tiét lien quan

3311 Stra chira cac san phdm kim loai dtc s&n

3320 L&p dat may mac va thiét bi cdng nghiép

4100 Xay dwng nha cac loai

4210 Xay dwng céng trinh dwéng sét va dwong bo

4220 Xay dwng cong trinh céng ich
Xay dwng céng trinh k¥ thuat dan dung khac

4290 - Chi tiét: Thi céng xay dwng céng trinh dan dung, céng nghiép, giao théng,
thuy loi, cong trinh ha tang k¥ thuat khu d6 thj va khu céng nghiép;

4311 Pha d&
Hoan thién céng trinh xay dwng

4330 - Chi tiét: Hoan thién céng trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thuy loi,
cong trinh ha tang ky thuat;

4390 Hoat ddng xay dwng chuyén dung khac

AT Dai ly‘, méi gi¢i, dau gia
Chi tiét: Dai ly, méi gi¢i thwong mai

4620 Ban budn néng, 1am san nguyén liéu (trir gb, tre, nira) va dong vat séng

4631 Ban buén gao

4632 Ban buén thwc phdm

4633 Ban buén d6 uéng

4641 Ban budn vai, hang may san, giay dép

CONG TY CO PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH
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Ma nganh, nghé . 5 3.
Yinkdoanh Tén nganh, nghé kinh doanh

4649 Ban buén @b dung khac cho gia dinh

4653 Ban budén may méc, thiét bi va phu ting may néng nghiép

e Ban budn may méc, thiét bi va phu ting may khac
- Chi tiét: Kinh doanh may méc, thiét bi;

4773 Ban & hang héa khac méi trong cac ctra hang chuyén doanh

4789 Ban Ié hang héa khac Iwu dong hoac tai cho

4932 Van tai hanh khach dwdng bé khac
- Chi tiét: Dich vu van tai hanh khach du lich bang 6 t6;

8230 T chirc giéi thiéu va xdc tién thwong mai

8299 Hoat dong dich vu hé tre kinh doanh khac con lai chwa dwoc phan vao dau
- Chi tiét: Xuat nhap khdu cac mat hang Céng ty kinh doanh;

9329 Hoat ddng vui choi gidi tri khac chwa dwgc phan vao dau

6619 Hoat ddng hd tro dich vu tai chinh chwa dwoc phan vao dau
Chi tiét: Hoat dong tw van dau tw

6810 Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dét thudc chli s& htru, chli si dung
hodc di thué

6820 Tw van, mai gi¢i, dau gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat

7020 Hoat dong tw van quan ly
Hoat déng kién tric va tw van k¥ thuat c6 lién quan
- Chi tiét: Tham tra ban vé thiét ké ky thuat, ban vé thiét ké thi cong cac cong
trinh; Giam sat thi cong xay dung va hoan thlen cac cong trinh dan dung va
cdéng nghlép, glao théng, ha tang k§ thuat; Thiét ké céc cong trinh xay dwng
bao gém: Thiét ké kién truc cong trinh; thiét ké két cdu cac cong trinh dan dung

7110 va cong nghiép; thiét ké cong trinh thay 1oi; thiét ké cac cong trinh dwdng bo;
thiét ké cac céng trinh c&p thoat nwéc; thiét ké cong trinh dién, duwong day va
tram bién &p dén 35KV; Quan ly dy &n dau tw xay dung coéng trmh Lap hd so
mai thdu, danh gia hd so dy thau céc cong trinh (Khdng bao gém xac dinh gia
g6i thdu va gia hop ddng trong xay dung) Tham tra dy &n dau tw, tdng duy toan
va du toan chi tiét cac cong trinh; Tw van lap dv an dau tw cac cong trinh;

7310 Quang cao

o Hoat déng thiét ké chuyén dung
Chi tiét: Hoat dong trang tri noi that

7490 Hoat déng chuyén mén, khoa hoc va cdng nghé khac chwa dwgc phan vao dau
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4. Théng tin vé mé hinh quan tri, td chirc kinh doanh va boé may quan ly

a. Mo hinh quan tri Cong ty

M6 hinh quén tri cong ty gébm: Dai héi ddng cb déng, Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soét,
Ban diéu hanh gém Téng giam déc, ph6 Téng Giam déc va Ké toan trudng.

b. Co cdubd may quan ly

U
=

c. Cac céong ty con, cong ty lién két

» Coéng ty con: Khéng cé
» Cong ty lién két: KPF c6 01 cong ty lién két
Cong ty TNHH D3u tw Cam Lam

- Dia chi: L6 D14C — Khu du lich Bac ban dao Cam Ranh, xa Cam Hai boéng, huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dung nha cac loai, hoat déng kién tric va tw van ky
thuat, hoan thién céng trinh xay dyng, dich vu I trd ngén ngay, kinh doanh bt dong san,
quyén st dung dat thudc chi s& htru, chl st dung hoic di thué. ..

CONG TY cO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
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Vén Diéu 1& da dang ky - 150.000.000.000 ddng

Vén diéu lé thyc gop : 150.000.000.000 ddng

S6 vén thuéc sé hivu ctia KPF  : 67.500.000.000 ddng

Ti Ié s& hiru clia KPF 1 45%

5.  Dinh hwéng phat trién
a. Cac muyc tiéu chi yéu cia Cong ty

Trong giai doan 2017 — 2018, KPF tap trung huéng dén viéc xay dwng hinh anh mét cong ty
theo mé hinh tap doan dau tw da nganh, cy thé qua nhiing dinh huéng chién lwoc sau:

Tiép tuc thwe hién hoan thanh cac dy an thi cong con ton dong bén canh mang kinh doanh
vat liéu xay dwng;

- Danh gia lai cac khodn dau tw tai chinh ctia Céong ty va thuwc hién thodi vén khéi cac dy an
khéng mang lai hiéu qua va c6 dé rai ro cao;

- Tim kiém cac co hoi M&A céc doanh nghiép cé nén tang tét va phu hop:

- DPay manh mang tw van quan tri doanh nghiép song song véi viéc tim kiém cac co hoi
M&A;

- Téng cuong méi quan hé véi cac déi tac trong va ngoai nuéc dé gia tang strc manh tai
chinh, ngudn lyc nhan sy;

- Dao tao va nang cao nang lyc diéu hanh quan ly, néng Iwc khoa hoc k¥ thuat, ning luwc
ngoai ng, ky nang giao tiép v&i khach hang, ... cho can bd céng nhan vién, hwéng dén
phat trién ngudn nhan Iwc chat lwgng cao dé& phuc vu tét hon cho khach hang:

- Xay dyng doanh nghiép vitng manh théng qua cac chinh sach én dinh, nang cao chét
long cudc séng va gia téng thu nhap cho can bo cong nhan vién, cling ¢ tinh thin doan
két, tinh than xay dwng, long nhiét tinh sang tao ...

b. Chién lwgc phat trién trung va dai han

Trong myc tiéu chién Iwoc phat trién trung va dai han, KPF xay ding chinh sach phat trién
cong ty tré thanh mét tap doan 16n c6 tiém lwc tai chinh hing manh va uy tin tai Viét Nam,
hép d&n cac nha dau tw nwéc ngoai.

c. Cac muyc tiéu phat trién bén virng (méi treong, xa hoi va cong déng) va chwong trinh
chinh lién quan dén ngén han va trung han cia Céng ty

- Trong nam 2017, song song viéc phat trién cac hoat dong kinh doanh cét 16i, KPF luén chu
trong cong tac bao vé moi trwedng tai cac khu vuc diém mé khai thac, bén bai kinh doanh
vat liéu xay dwng cla Cong ty theo ding quy dinh ctia Nha nwéc;

- Beén canh @6, cong tac x& hoi cling dwgc KPF quan tam bang viéc Céng ty dwa ra chinh
sach wu tién tuyén dung nhan sw ngay tai dia phwong vao lam viéc tai cac didm mé khai
thac, bén bai kinh doanh, va dét néng nghiép canh tac clia Céong ty:
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- Hang nam, can bd céng nhan vién toan Céng ty thuéng té chirc cac chuyén di tinh nguyén
tai cac huyén nghéo trong tinh Ha Nam dé hé tro va phé bién cho néng dan cac trng dung
céng nghé méi vao chan nuéi, tréng trot, dm bao néng san thu hoach dat chat lwgng cao

va sach.
6. Cacruiro
a. Ruirové kinh té
> Téc d6 tang trwdng kinh té

Téc d6 tang trwdng kinh té 1a mét trong nhitng nguyén nhan quan trong anh hwdng dén téc
d6 tang trudng cda hdu hét cac nganh, Iinh virc trong xa hoi. Tang trwdng kinh té sé& lam
tang nhu céu chi tiéu trong xa hai, thuc day gia tang san lvgng cong nghiép, tang dau tw
clia ca nhan va phap nhan trong nén kinh té. Ciing nhw cac doanh nghiép kinh doanh vat
liéu xay dwng khac, nhitng dién bién trong phat trién kinh té sé& co tac ddng manh mé t6i
két qua kinh doanh ctia Céng ty.

» Lam phat

- Ca4c rli ro trong tai chinh doanh nghiép thwong gén lién véi bién dong cla lam phat trong
nén kinh t&. Trong nhirng ndm gan day Viét Nam lién tuc dirng truedc stec ép cla lam phat
gia tang.

- Trudc boi canh kinh té thé gi6i suy gidm kho Iuéng, Viét Nam da c6 chi treong dang vé
tap trung cho muc tiéu 6n dinh kinh té vi mé, kiém ché lam phat, bao dam tang truéng hop
ly. Nh& cac chu treong dung dén nay, tinh trang lam phat dwgc danh gia da duoc kiém
soat, gidm kha tét tir 23% thoi diém thang 8/2011 con 3,53% nam 2017. Mdrc lam phat
n&m 2017 dwoc danh gia 1a thap hon rét nhiéu so véi muc tiéu ctia Quéc hoi dat ra tir dau
nam (4%) va la mirc thdp nhét trong 13 nam qua.

>  Lai suét
Su bién dong cla lai suét sé tac dong truc tiép dén cac chi phi I4i vay hang nam cia
Doanh nghiép. Véi viéc lién tuc diéu chinh gidm trong nhirng nam gan day da tao didu kién

dé cac doanh nghiép tiép can va st dung vén véi gia ré trong diéu kién thj treong tai chinh
6n dinh.

b. Ruiro vé luat phap

- Hoat dong cta Cong ty phai tuan tha theo cac quy dinh cta cac van ban phap luat vé Luat
Doanh nghiép Viét Nam va cac van ban quy pham phap luat chuyén nganh dac thu lién
quan t6i Cong ty. Ngoai ra, khi tré thanh céng ty dai ching va niém yét ¢ phiéu trén thi
trwong chirng khoan Viét Nam, Céng ty c&n tuan thi Luat Chirng khoan, cac vin ban phap
luat vé chirng khoan va thi trwong chirng khoan. Luat va céc van ban trong Iinh vy nay
dang trong qua trinh hoan thién do tinh chat dic thu cla thj trwdng. Nhirng thay déi vé
chinh sach it nhiéu sé& anh hudng téi hoat déng clia Cong ty.

- Ngoai ra, hoat dng clia Cong ty con chju sy diéu chinh b&i cac vin ban phap luat chuyén
nganh lién quan dén phat trién nganh xay dung, vat liéu xay dung, va néng nghiép. Bét cu

CONG TY cO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Tel: 84-24-3997 0803 Fax: 84-24-3868 6263



/A K P BAO CAO THUONG NIEN 2017

BUILDIRG VISION, SHAPING FUTURE

sy thay ddi nao vé phap luat va méi tredng phap ly déu tac dong dén chién lwoc phat trién
va hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty. Tai Viét Nam, hé théng nhiéu van ban luat
thwong chdng chéo, khéng rd rang va hay thay déi c6 thé gay khoé khin trong hoat déng
san xuét kinh doanh clia doanh nghiép.

- Do d6, & han ché nhirng rii ro, Céng ty luén chu trong nghién ctru, ndm bt cac quy dinh
mé&i cla phap luat, theo sat cac chi trwong clia Nha nwéc cling nhw phap luat dé xay
dwng chién lwgc va ké hoach san xuét kinh doanh pht hop.

c. Ruiro dic thu
> RUiro v& nganh

- Tir cudi nam 2013 tr& vé trude, thi tredng bat dong san Viét Nam da trai qua thoi gian
trdm 1&ng kéo dai khodng 5 nam. Hoat dong clia thj tredng bat dong sén nhirng nam qua
gidm manh, dong bang va tiém &n nhiéu rii ro xuét phat tir nhiéu nguyén nhan nhw: hé
théng phap luat chdng chéo, nhidu van dé& phat sinh hozc bat cap clia chinh sach khéng
duoc slra déi kip thoi, d&n dén viéc quan Iy va kiém soat thiéu hiéu qua; co cAu hang héa
bat dong san nha & mét can déi, thi trvong thiéu hang hoa cé quy mé vira va nhd, cé gia
ca phu hop véi da sé nhu cdu clia ngudi dan; hé théng co s& ha tAng kém, cac db thi phat
trién khong déng b, thiéu két ndi ha tang, Iang phi tai nguyén dat dai va vén dau tu; thi
trwong tai chinh, tin dung bat dong sdn kém phat trién; ... Cac dién bién tiéu cwc cla thi
trwdng bat dong san cé &nh hwéng Ién téi cac doanh nghiép trong nganh xay dwng va san
xuét cung rng vat liéu xay dwng khién cac doanh nghiép nay cling diéu dirng theo. Rat
nhiéu cac don vi san xuét va cung (rng vat liéu xay dwng nhu: xi mang, thép xay dung,
gach, cét, da, roi vao khing hodng, phai ngtrng hoat déng khi sdn pham lam ra khéng tiéu
thu dwoc; cong thém d6 1a cac khoan vay dau tw 16n khién cac doanh nghiép nganh vat
liéu xay dwng gap vé van kho khan, mét s6 don vi c6 nguy co pha san.

- T ndm 2014 dén nay, thj tredng bt doéng san dén nay dang dén nhan nhiéu théng tin tich
cwc, dua ra nhirng ki vong thj truong sé khdi séc tré lai. Thei gian qua, chinh phi da cé
nhiéu chinh sach kich cau cho thj tredng bt dong san, nhigu géi tin dung wu dai danh cho
thi trwong bat dong san cling dworc trién khai nén da tac dong tich cuc dén thi trwdng. Trén
thi trwdng da cé hang loat cac cuéc mua ban sap nhap dy an thé hién niém tin vé 1au dai
déi v&i thi treong cda céac don vi kinh doanh bt dong sén. Bén canh d6 cac chinh sach -
yéu t6 anh hwdng I&n dén thi tredng cling c6 s thay ddi. Luat d4t dai sira ddi véi nhidu
diém méi dwoc théng qua. Mét sé tin hiéu lac quan nhw hang tn kho giam, tién do dw an
dwoc ddy nhanh, kinh té phuc hdi dan,... dang dan hé mé& con dwdng bat dong san phuc
hoi, qua do6 tao hiéu irng tich cwc cho cac doanh nghiép kinh doanh vat liéu xay dwng.

- Ngoai viéc chiu anh huéng béi nhirng khé khan ctia nén kinh té, linh vy khai thac khoang
san (bao gém ca khai thac cat) con phai déi mat voi cac van dé vé méi trudng, xi Iy chét
thai, phy thuéc manh mé vao cac chinh sach quan ly va khai thac tai nguyén khoang san
cta Nha nwéc. Trong nhitng ndm qua, s lwong doanh nghiép tham gia hoat dong khai
thac téng Ién lién tuc, tir 427 doanh nghiép vao nam 2000 Ién gan 2.000 doanh nghiép vao
ndm 2011, kém theo d6 la hon 4.200 gidy phép khai khoang cac loai. Tinh trang phat trién
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b at cac don vj khai thac va ché bién khoang san da dan dén hau qua tén that khong nho
vé tai nguyén, tan pha méi trwdng, 6 nhidm, sat 16.... Nén trong nhitng nam t&i, viéc khai
thac khoang san sé dwgc Nha nwéc quan ly rat chat. Qua do, viéc dau tw cling nhw hop
tac kinh doanh clia Céng ty cuing véi cac dbi tac trong hoat dong khai thac cat sé can dwoc
quan ly va giam sat chat ché dé tuan tha dang cac quy dinh cla phap luat vé khai thac tai
nguyén.

RUi ro v& nguén nguyén liéu

Trong nhitng ndm gan day, hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty la cung rng vat liéu
xay dyng cho cac cdng trinh xay dng, vi thé ngudn nguyén liéu déng vai tro vo cung quan
trong. Nguén nguyén liéu cho cac nha may nay la cac mé cat trang, cac mé cat vang, md
dat sét, cat bién ... Day déu la cac ngudn tai nguyén quéc gia do d6 dwoc quan Iy rat chat
ché vai s6 Ivgng c6 han. Céng ty cé thé gap phai nhirng tré ngai nhu: cac ngudn khai thac
bi can kiét, sw canh tranh tlr cac doanh nghiép khac trong viéc khai thac, chinh sach diéu
tiét clia nha nwéc ddi véi hoat dong khai khoang, ... Tuy nhién, v&i chinh sach khai thac
hop tac lau dai véi cac don vi cung cép, luén quan tdm dén van d& bdo vé méi treong,
tuan tha cac quy dinh clia phap luat va thic hién day dd cac nghia vu ngan sach déi voi
nha nwdc, Cong ty da tao dwec uy tin véi cac don vi hep tac, chinh quyén dia phwong va
dam bao ngudn cung cap nguyén liéu &n dinh.

RUi ro vé canh tranh

Sau thoi gian dai am dam, thi trwdng vat liéu xay dwng (VLXD) dang dan 4m Ién theo nhu
cau xay dng cac dy an méi. Trong khi thj treong canh tranh ngay cang khéc liét hon
trwéc ma gia dién lién tuc diéu chinh tang va gia xang dau gan day lai tang tré lai da khién
cho nhiéu doanh nghiép trong nganh san xuét VLXD lo I&ng b&i khdng chi phai déi mat véi
viéc tang chi phi vé dién, xang ma gia nguyén liéu dau vao cé thé theo duai, 1am déi chi phi
san xuét, tang gia thanh san phdm, gidm strc canh tranh. Dy tinh duoc nhitng didu do,
KPF luén nd Iwc tim cac ngudn vén tw cé, han ché vén vay ngan hang dé giam thidu chi
phi 14 tién vay cling nhu chd déng hon véi cac co hoi dAu tu, ddng thdi Cong ty cling xay
dwng méi quan hé lau dai véi cac nha cung cép dé cé dwoc ngudn nguyén liéu lau dai, gia
cé 6n dinh d@&m bdo cho hoat dong kinh doanh clia Cong ty.

Ngoai ra, Ilinh virc xay dung c6 tiém nang to Ién thu hut dwoc ngudn dau tw FDI. Do do,
ngay cang cé nhiéu doanh nghiép tham gia vao Iinh virc nay khién Céng ty chiu s canh
tranh kh&c nghiét hon.

RUi ro vé thei gian thanh toan

Hoat dong xay dwng thudng cé thoi gian thi cong bj kéo dai so véi dw kién ban dau, viéc
nghiém thu, ban giao, quyét toan véi chd dau tw va nha thu méat nhidu thoi gian. Vi vay,
viéc thu héi ng, quay vong vén tir cac cong trinh thuong kha cham. Day 1a dic tha chung
clia nganh.

D& gidm thiéu cac rii ro trong thanh toan clia khach hang, Céng ty da va dang cai tién quy
trinh (*ng truréc - ban hang - thu tién clia minh voi cac déi tac. Bdng thoi tich cue tham gia
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gbp vén vao cac ddi tac co cac dy an xay dyng tét, tiéu thu phan Ién san phdm ctia Cong
ty dé kiém soat tét hon kha nang thanh toan ca ho.

RUi ro lién quan dén cac hop ddng doc quyén khai thac cat ky véi cac cong ty lién két

Hoat dong kinh doanh vat liéu cat san I4p ha tng hién nay clia KPF dwoc dam bao ngudn
nguyén liéu n dinh tir cac mé cat clia cac cong ty lién két théng qua cac hinh thirc hop tac
dau tu va hop déng doc quyén khai thac cat. Thei han khai thac tai cac mé cat clia Cong ty
phu thudc vao chinh sach quan ly va khai thac khoang san cta Nha nwéc trong tirng thoi
ky. Ngoai ra, néu hoat déng khai thac mé clia KPF va cac cong ty lién két khong dap tng
dwgc cac yéu cau ky thuat bat budc ciing cé thé sé khong dwoc gia han gidy phép khai
thac hoac bi rut gidy phép treée thdi han. Rui ro v& viéc bj rat hoac khong cho phép gia
han gidy phép khai thac mé déi véi Cong ty 1a khéng nhidu do nang Iwc va chét lvong khai
thac clia Céng ty dap trng dwoc cac yéu cau chuyén mén va ky thuat. Tuy nhién, rdi ro ti
cac chinh sach clia Nha nwéc vé thei han cip phép khai thac mé 1a mét rii ro can duoc
tinh dén trong hoat dong san xuét kinh doanh clia Céng ty.

Bén canh d6, hau hét cac mé cat nay déu duoc cép phép khai thac trong vong 4 - 5 nam
(mé cét ctia Cong ty Pha Gia Ha Nam dwgc phép khai thac trong vong 4 nam ké tir ngay
ky gidy phép theo Gidy phép sé 58/GP-UBND ngay 30/09/2013, mé cat clia Cong ty Dau
tw Tam Ha duwoc phép khai thac trong vong 5 nam ké tir ngay ky gidy phép theo Gidy phép
sb 81/GP-UBND ngay 25/12/2014) va chii yéu dwoc khai thac bat dau tir ndm 2014, do Uy
ban Nhan dan tinh Ha Nam cép phép. Do d6, dén khi hét thoi han khai thac, néu cac cong
ty lién két clia KPF khéng xin gia han dugc gidy phép thi viéc khai thac cat cé thé bi
nglrng, gay tén hai téi két qua kinh doanh clia cac cong ty ciing nhw KPF.

Rui ro khac

Do tinh chét hoat déng kinh doanh, Céng ty con c6 thé chiju nhieng i ro khac nhw s thay
dbi chinh sach vé thué, chinh sach thu hat nha dau tw nwéc ngoai, wu dai dau tw tai cac
dia ban kho khan, quy dinh vé tiéu chudn mai trwong, cac yéu té vi mé clia nén kinh té nhw
chinh séach tai khoa, tién té... Ngoai ra con c6 mot sé rii ro mang tinh bét kha khang, néu
xdy ra s& anh hudng loén dén hoat dong clia Céng ty nhu: chién tranh, cac hién twong
thién tai, thay déi khi hau, dong dat... Céc ri ro nay it c6 kha nang xay ra nhung néu xay
ra sé gay thiét hai dén tai san clia Céng ty, lam gidm nhu cau tiéu thu san phdm hay gidm
san lwong nguyén liéu dau vao theo ké hoach san xuét clia Cong ty.

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

Két qua hoat dong san xuét kinh doanh trong nim

Bang 1: Co’ ciu doanh thu thuén tir san pham, dich vu ciia Céng ty

Nam 2016 Nam 2017

Khoan muc Ty trong

(%)

Ty trong

Gia tri (VND) (%)

Gia trj (VND)
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N3m 2016 N3m 2017
Khoan muc 2 >
Gia trj (VND) ug (t.,z-;"g Giatri(vnp) | VY (to;:-;"g
1. Doanh thu xay ldp, tur 4.531.839.552 4429679155715 | 29,95
van céng trinh
2. Doanh thu ban hang 98.511.902.894 95,6 | 69.421.653.044 70,05
héa va cung cap dich vu
Téng 103.043.742.446 100 | 99.100.808.759 100

Ngudn: BCTC kiém toédn ndm 2017 Céng ty Cé phan D&u tw Tai chinh Hoang Minh

Bang 2: Co ciu doanh thu hoat ddng tai chinh

Nam 2016 Nim 2017
Khoan muc N -
' Giatri(vNp) | V9N | iatri(vnp) | TV 0on
1. L&i tién gt 133.392.627 9,64 12.746.872 0,06

2. Lai cho vay

5.504.558.066 25,59

3. Lai thu tr chuyén
nhuweng ¢6 phan

1.250.000.000 90,36

15.992.000.000 74,35

Téng

1.383.392.627 100

21.509.304.938 100

Nguén: BCTC kiém toan ndm 2017 Céng ty C6 phén PAau tw Tai chinh Hoang Minh

Bang 3: Co’ c4u chi phi

Don vj tinh: VND

Chi phi Nam 2016 Nam 2017
Gi4 vén hang ban 86.255.695.937 95.517.352.905
Chi phi tai chinh 481.828.493 272.473.209
Chi lai vay 277.538.471 476.763.231
Chi phi ban hang 1.704.126.386 779.656.076
Chi phi QLDN 4.292.968.323 3.384.631.276
Chi phi khac - 2.627.515

Nguén: BCTC kiém toén ndm 2017 Céng ty C6 phdn Bau tw Tai chinh Hoang Minh

- Trong cac nam qua, chi phi san xuét kinh doanh ctia Céng ty chiém ty trong kha cao trong
doanh thu thuan. Trong d6, gia vén hang ban chiém ty trong chii yéu trong tdng chi phi cla
Cong ty, cé ty Ié cao so v&i doanh thu. Nguyén nhan co ban la trong nhiéu ndm qua Céng
ty hoat dong trong Iinh virc cung trng vat liéu xay dwng, day la Iinh viee kinh doanh cé chi
phi gia thanh cao. Sang dén n&m 2017 mac du Coéng ty da tién hanh tai co' cAu mé hinh

kinh doanh nhwng mang kinh doanh vét liéu xay dyng van dwoc duy tri.

- Chi phi I6n tht hai cia KPF |a chi phi quan ly doanh nghiép, vi cong ty hoat déng theo mé
hinh tap doan dau tw tai chinh nén trong ndm 2017 KPF da c&t gidm bat rat nhidu chi phi
nhan céng va thay vao d6 la giao khoan lai cho cac don vij khac, vi vay chi phi quan ly

doanh nghiép nam 2017 da gidm so v&i nadm 2016.
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- N&m 2017 ciing la nam danh dau sw chuyén minh trong chién lwoc quén tri va kinh doanh
cla KPF, mac du van duy tri mang kinh doanh vat liéu xay dwng nhwng khéng dat Iinh v
nay la trong tam, vi vay chi phi ban hang cling giam manh so v&i nam 2016.

- Doanh thu hoat déng tai chinh ndm 2017 t&ng manh so v&i ndm 2016 va chiém ty trong I&n
trong tdng doanh thu clia Céng ty do KPF da thuwc hién danh gia lai hiéu qua dau tw cda
cac khodn dau tw tai chinh va thyc hién thoai vén tai cac cong ty lién két, ddng thoi ban
lanh dao d& quyét tam thu hdi lai toan bd cac khoan phai thu tir cho vay, cac khoan hop tac
dau tw, hop tac kinh doanh dan dén doanh thu hoat doéng tai chinh nam 2017 tang manh so

v&i ndm 2016.

b. Tinh hinh thwc hién so vé&i ké hoach

Bang 4: Két qua hoat dong kinh doanh cuia Céng ty

Don vj tinh: VNP

% tang
. Nim 2016 Nam 2017 | 9iamcua | .
CHI TIEU _aém , v nim Na';‘;:;:::“
kiém toan kiém toan 2017 so 2
véi 2016
Téng tai san 251.366.583.706 | 213.148.968.809 (15.2)
Vén chi s& htru 183.314.984.231 | 199.672.975.601 892
Doanh thu thuér) ban
hang va cung cip dich | 103.043.742.446 | 99.100.808.759 (3,83) | 290.000.000.000
vy
Er?ii?]h thuhoatddngtai | 4 384 395 607 | 21.509.304.938 1.455
Loi nhuan thuan tt
i 11.692.515.934 | 20.656.000.231 76,66
Loi nhuan treéc thué 11.693.915.934 | 20.680.145.239 76,85 | 16.000.000.000
Loi nhuan sau thué 9.194.635339 | 16.357.991.370 77,91 | 12.800.000.000
Ty 1& LNST/vén chii sé
i dlens 4.8% 8.54% 77.91

Nguén: BCTC kiém todn ndm 2017 cia Céng ty C6 phan PAu tw tai chinh Hoang Minh

Trong ndm 2017, tng tai san clia Cong ty gidm 15,2% so véi sé du cubi ndm 2016 do Céng ty

da gidm dang ké no phai trd. Bén canh d6 loi nhuan sau thué tang manh vwot chi tiéu dan dén
vén chl s& hiru clia Cong ty ting 8,92% so v&i nam 2016.

2.  Téchirc va nhan sw

a. Danh sach Ban diéu hanh

Bang 5- Danh séach Ban diéu hanh da diéu hanh Céng ty trong nidm 2017

Ong Bang Quang Thai

Téng Giam déc

B nhiém ngay 16/10/2017

Ong Boan Minh Tuén

Téng Giam déc

Mién nhiém ngay 16/10/2017

Ong Nguyén Chi Thanh

Phé Téng Giam dbc

CONG TY cO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Fax: 84-24-3868 6263

Tel: 84-24-3997 0803
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Ba Nguyén Kim Anh

Pho Téng Giam déc

Bd nhiém ngay 25/07/2017

Nguén : CTCP Dau tw Tai chinh Hoang Minh

b. Nhirng thay déi trong ban diéu hanh sau ngay khéa sbé ké toan lap bao cao tai chinh

Bang 6- Danh sach Ban diéu hanh Céng ty tai ngay 26/02/2018

Ong Dang Quang Thai

Tdéng Giam déc

B& nhiém ngay 16/10/2017

Ong Nguy&n Chi Thanh

Phé Téng Giam déc

Mién nhiém tir ngay 08/01/2018

Ba Nguyén Kim Anh

Phé Téng Giam déc

Mién nhiém tir ngay 06/01/2018

Ong Vi Van Quan

Phé Téng Giam déc

Bé nhiém ngay 25/01/2018

Ngudn : CTCP D&u tv Tai chinh Hoang Minh
3.  Tinh hinh dau tw, tinh hinh thyc hién cac dw an
a. Cac khoan diu tw I1&n

Cong ty TNHH Pau tw Cam Lam

- Dia chi: L6 D14C — Khu du lich B4c ban ddo Cam Ranh, xa Cam Hai Déng, huyén Cam
Lam, tinh Khanh Hoa.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dwng nha cac loai, hoat déng kién truc va tw vén ky
thuat, hoan thién cong trinh xay dwng, dich vu lwu trd ngén ngay, kinh doanh bat déng san,
quyén st dung d4t thuéc chi s& hivu, chi st dung hoc di thué. ..

- Vén biéu I& da dang ky : 150.000.000.000 ddng
- Vén diéu & thuc gop : 150.000.000.000 ddng
- S vébn thyc goép clia KPF : 67.500.000.000 déng
- Tilé sé hiru clia KPF 1 45%

b. Cac cdng ty con, cdng ty lién két (Tém tit vé hoat dong va tinh hinh tai chinh caa
cac cong ty con, cong ty lién két)

Céng ty TNHH Dau tw Cam Lam

- Cong ty TNHH Pau twv Cam Lam dwoc thanh lap theo gidy ding ky kinh doanh sé
4201608162 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Khanh Hoa cép Ian diu ngay 31 thang 07
ndm 2014, thay ddi I&n 7 ngay 01 thang 12 nam 2017. Tru s& chinh tai L6 D14C, khu du
lich B4c ban ddo Cam Ranh, x4 Cam Hai Dong, huyén Cam Ranh, tinh Khanh Hoa.

- Cbéng ty TNHH Dau tw Cam Lam duoc sang Iap bdi cac thanh vién c6 kinh nghiém va tidm
Iwec tai chinh vipng chédc, tam huyét trong Iinh viwc Gu tw tai chinh va bat dong san, cong ty
hoat ddng chinh trong cac linh vc:

< Dich vy Iwu trd ngan ngay
< Nha hang va cac dich vy an uc‘mg phuc vu lwu dong
« Xay dwng nha céac loai

% Hoan thién cong trinh xay dwng

CONG TY cO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Tel: 84-24-3997 0803 Fax: 84-24-3868 6263
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% Kinh doanh b4t déng san, quyén sr dung dat thudc chl s& hiru, chl st dung hodc
di thué

% Hoat ddong kién trac va tw van k¥ thuat cé lién quan
« Cho thué xe cé déng co
4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh
Bang 7 : Két qua hoat dong kinh doanh clia Cong ty
Pon vj tinh: VND

% tang
) N3m 2016 Nam 2017 | 9idmcua | .
CHI TIEU aé : - ey Na':ézt?;:ct: *
kiéem toan iém toan 2017 so :
véi 2016

Téng tai san 251.366.583.706 | 213.148.968.809 (15,2)
Vén chii s& hiru 183.314.984.231 | 199.672.975.601 8,92
Doanh thu thuan ban
hang va cung cAp dich | 103.043.742.446 | 99.100.808.759 (3,83) | 290.000.000.000
o
CD,f’if]’r“h thuhoatdong tai | 4 384 399 627 | 21.509.304.938 1.455
Loi nhuan thuan tw
y 11.692.515.934 | 20.656.000.231 76,66
Loi nhuan khac 1.400.000 24.145.008 1,625
Loi nhuan treéc thué 11.693.915.934 | 20.680.145.239 76,85 | 16.000.000.000
Loi nhuan sau thué 9.194.635.339 | 16.357.991.370 77,91 | 12.800.000.000
Ty lé chi tra cb tire theo 5 o
idnh gl 10% 6,5%
Ty 1&6 LNST/vén chi sé .
hiku binh quan 4,8% 8,54% 77.91

Ngudn: BCTC kiém toén ndm 2017 Céng ty C6 phdn Pau tw tai chinh Hoang Minh

.. - BT

H =1

- Trong nam 2017, téng tai sén clia Céng ty gidm 15,2% so vai sé dw cudi nam 2016, trong
d6 lgi nhuén sau thué chua phan phdi nam 2017 c6 tang 77,91% so véi nam 2016, vén
cht s& hiru tadng 8,92% so v&i nam 2016.

- V& ty Ié cb tirc, ndm 2016 cong ty da tién hanh tra cb tirc 10% cho n&m tai chinh 2015 va
nam 2017 DHDCD thwdng nién da théng qua viéc chi trd cé tirc 6,5% cho nam tai chinh
2016.

CONG TY cO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Tel: 84-24-3997 0803 Fax: 84-24-3868 6263
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b. Cac chi tiéu tai chinh chu yéu

Bang 8 : Cac chi tiéu tai chinh ctia Cong ty

Nam

CHI TIEU bvt 2016 Nam 2017
Chi tiéu vé kha niang thanh toan
Tai san ngan han/No ngén han Lan 1,12 10,81
Hé sé thanh toan nhanh Lan 1,12 10,81
Chi tiéu vé co’ ciu vén
Hé sé No/Téng tai san % 27% 6%
Hé sé No/Vén chi sé hiru % 37% 7%
Chi tiéu vé ning Iwc hoat dong
Véng quay tdng tai san (Doanh thu thudn/Téng tai san binh Lan 0,44 0.43
quan)
;/Sgg)quay hang tén kho (Gia vén hang ban/ Hang tdn kho binh Lan 537.39 595,00
Chi tiéu vé kha ning sinh I&i
Hé s loi nhuan sau thué/ Doanh thu thuan % 8,92% 16,51%
Hé sé lgi nhuan sau thué/Vén chi sé hiru (ROE) % 5,02% 8,19%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) % 3,66% 7.67%
Hé s6 Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan % 11,35% 20,84%
Thu nhép trén vén cé phan (EPS) VND | 588,59 953,26

(Nguén: Sé liéu dugc tinh toén tir BCTC kiém toén ndm 2016, ndm 2017 ciia KPF)

5. Co céu cd dong, thay dbi vén diu tw ctia chi sé hivu
a. Cbéphan
- Téng sb cb phan dang Iwu hanh: 17.160.000 cb phan

- Loai cb phan: Cé phan phé théng, tw do chuyén nhwong

e = €00 har®

CONG TY cO PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH

Tel: 84-24-3997 0803 Fax: 84-24-3868 6263
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b. Co céucb dong

Bang 9: Co’ ciu ¢ dong ciia Tdng cong ty tai ngay 02/02/2018

Stt Déi twong Sé lwgng cb déng | S6 lwong c¢b phan | Ty 1é s& hiru
I Cé déng trong nwéc 363 17.155.086 99,97%
1 Cé& dong té chirc 6 10.030 0,06%
2 Cb déng ca nhan 357 17.145.056 99,91%
I Cb déng nwéc ngoai 5 4.914 0,03%
1 Cé déng tb chirc 1 9 0,00%
2 Cé déng ca nhan 4 4.905 0,03%
Téng cong 368 17.160.000 100%

(Theo danh séch c6 déng CTCP Bau tw Tai chinh Hoang Minh chét ngay 02/02/2018)

Tinh hinh thay dbi vén dau tw cia chii s& hiru

Trong ndm 2017, Céng ty khéng c6 thay ddi vén dau tw cGa chi s& hivu.

Giao dich cé phiéu quy

Khéng cé

Cac chirng khoan khac

Khéng cé

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TR| VE HOAT DONG CUA CONG TY

Danh gia ctia Hoi ddng quan trj vé cac mat hoat dong cua Cong ty, trong dé c6 danh
gia lién quan dén trach nhiém méi trwéng va xa hoi

Trong nam 2017, H6i ddng quan tri Coéng ty KPF vé&i vai tro trach nhiém la dai dién cho Dai
héi ddng Cé déng trong cong tac quan Iy hoat dong kinh doanh ctia Céng ty, da tap trung
chi dao thyc hién cac gidi phap dwgc dat ra nhdm dam bdo duy tri va pha trién hoat dong

s@n xuét kinh doanh va hwéng téi hoan thanh cac muc tiéu ké hoach san xuét kinh doanh
nam 2017 cla Cong ty da dwoc Dai hoi ddng cb déng théng qua.

HGi dbng quan tri tich cwc trién khai kién toan td chirc hoat dong clia Cong ty, thuc hién chi
dao, giam sat, dén déc kip thoi hoat ddng clia Ban Didu hanh théng qua:

o Tham dy va c6 y kién chi dao trong céac cudc hop quan trong cda Ban didu hanh vé viéc
trién khai cac nghi quyét, quyét dinh clia HDQT, hodc vé viéc chun bj cac d& an, dy an
dé trinh HPQT.

o Tham d va c6 y kién chi dao trong céc cudc hop giao ban céng tac dinh ky clia Ban diéu
hanh.

o Tham dy va c y kién chi dao trong cac cudc hop clia cac Hoi ddng gia san pham, chinh
sach ban hang, chinh sach nhan vién, cong tac t6 chirc lao dong, cac cudc hop vé xay
dwng va giao ké hoach SXKD cho cac don vi trwe thudc, bao cao va kiém diém cac cong
tac trong diém...

CONG TY c6 PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Tel: 84-24-3997 0803 Fax: 84-24-3868 6263

19

™ -k O

1=t



/A K P F BAO CAO THUONG NIEN 2017

BUILDIRG VISION, SHAPING FUTURE

o Theo ddi va ndm bét qua trinh diéu hanh SXKD, théng qua cac bao cao, van ban ciia Ban
diéu hanh glri b4o cao HPQT.

o Truc tiép chi dao va gép y ddi véi Ban diéu hanh trong mét s6 van d& quan trong phat
sinh trong qua trinh diéu hanh SXKD.

Tinh hinh thye hién Nghi quyét cua Dai hoi ddng cb déng:

- Trong nam qua Hoi déng quén tri da thwe hién nhiém vu cGa minh véi tinh than trach
nhiém cao, thyc hién nghiém tuc Nghi quyét dwoc Pai hoi déng ¢d déng théng qua, giam
s4t va chi dao Ban diéu hanh trong hoat déng kinh doanh clia Céng ty théng qua cac Nghi
quyét ctia Hoi ddng quan tri.

- Codng tac chi dao cla Hoi ddng quan tri trong nam 2017 luén bam sat tinh hinh di&n bién
thuc té cla thj treéng dé dé ra cac quyét sach dung dan, phu hop va thé hién sy tich cwc
trong cong tac gidm sat hoat dong clia Ban diéu hanh nhdm da&m bao moi hoat dong san
xuét kinh doanh dat hiéu qua cao:

o D& ky hop déng véi Cong ty TNHH Kidm toan TTP (tén ci: ASC) thwc hién soat xét
BCTC gitra nién do va BCTC kiém toan nam 2017;

o Chuyén dia chi Céng ty v& Tang 1 sé 163 Ba Triéu, phwong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba
Trwng, Tp. Ha Néi theo Nghj quyét DPHDCD thwong nién 2017;

o Bb sung nganh nghé kinh doanh theo Nghj quyét DHPCD bét thwéng ndm 2017:

o Chi dao, giam sat Ban Téng Giam déc hoan thanh vwot chi tiéu ké hoach kinh doanh
dwoc DPHDCD thwdng nién ndm 2017 giao;

o Thyc hién nghiém chinh ché d6 bao céo va cong bé théng tin doanh nghiép véi cac co
quan quan ly Nha nwéc va cac nha dau tw.

o Hoan thanh thoai vén tai cac cong ty lién két: CTCP DAau tv Tam Ha, CTCP Phua Gia Ha
Nam, CTCP Bau tw Néng nghiép Ha Nam, CTCP Dau tw phat trién nha va dé thi Phi Gia

o Hoan thanh tha tuc gép vén vao Céng ty TNHH DAau tw Cam Lam, Cam Lam tr& thanh
cong ty lién két

2. Panh gia ciia Hgi déng quan tri vé hoat dong ctia Ban Tng Giam dbc Cong ty
a. Viéc phéi hop giira HDQT va Ban Diéu hanh

Trong ndm 2017, cac thanh vién trong HDQT Céng ty da phdi hop lam viéc trén tinh than trach
nhiém cao dé duwa ra cac quyét dinh chinh xac, kip thdi mang lai hiéu qua cao. HDQT dong vai
tro dinh hwéng, chi dao, gidm sat tinh hinh trién khai cac chi trwong quyét dinh va hd tro Ban
Biéu hanh trong c4c hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

- Trong méi quan hé véi Ban diéu hanh, Chu tich Héi ddng quan tri thweng xuyén tham gia
cac cudc hop giao ban hang thang cung Ban diéu hanh @& nidm bét tinh hinh kinh doanh va
c6 y kién chi dao, dinh hwéng ciing nhw gidi quyét nhirng dé& xuét, kién nghi trong hoat
dong kinh doanh ctia Céng ty. Bén canh d6, HDQT yéu cau Ban didu hanh béo cao tinh

CONG TY CcO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Tel: 84-24-3997 0803 Fax: 84-24-3868 6263
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3.

hinh hoat dong ctia Céng ty va bao cao dot xuét néu nhan thdy c6 van dé phat sinh co thé
anh hwdng nghiém trong dén tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

HDQT da bam sat cac chi tiéu ké hoach do Pai hoi ddng cb dong giao trén co sé két hop
phan tich tinh hinh thyc tién, dién bién cla thj trwéng dé dinh hwéng hoat dong clia Cong
ty.

HDQT d4 tap trung chi dao kién toan lai té chirc bd may quén ly tir Cong ty me dén Cong
ty thanh vién pht hgp véi mé hinh hoat ddéng méi va nhiém vu san xuét kinh doanh cla
Cong ty. Hoan thién hé théng quan tri céng ty, diéu chinh chic nang nhiém vy, nhan sy
cac phong ban clia Céng ty me va cac cong ty con dé hoat dong hiéu qua hon. Ngoai viéc
kién toan lai bd may tb chirc tai cac phong ban, HDQT ciing da én dinh lai co cAu nhan su
cht chét dé diéu hanh hoat ddng ctia Céng ty.

Tuan tha day dd va kip thei viéc céng bé théng tin dinh ky, cong bb théng tin bt thuwéng va
cong b théng tin theo yéu cau dbi véi td chirc niém yét. Tiép xdc va cung cép cac thong
tin vé Coéng ty cho cac cb déng theo dung quy dinh clia Phap luat va Diéu 1& Céng ty.

Vé tinh hinh thwe hién nhiém vu ctia Ban Diéu hanh va cac can bd quan ly

Ban Diéu hanh Céng ty da c6 nhiéu cb gang nd lyc trong viéc diéu hanh hoat dong san
xuét kinh doanh clia Céng ty va da vwot chi tiéu ké hoach dé ra. Cac khia canh hoat dong
san xuét kinh doanh dwoc Ban Diéu hanh b4o c4o day dud Ién HDQT va cung cép thong tin
can thiét, hé tro téi da cho hoat déng clia Ban kiém soat. HDQT nhét tri véi ndi dung bao
céo két qua kinh doanh ndm 2017 clia Ban Diéu hanh.

Cac ké hoach, dinh hwéng ctia Hi ddng quan trj

HDQT dinh hwéng ké hoach hoat ddng 2018 nhu sau:

V.

Tiép tuc thyre hién theo ding cac chi dao clia Pai hdi ddng ¢ dong;

Tim kiém gép vén hodc M&A vao céc cong ty co tiém lwc dé trién khai cac dw an 16n vé bét
dong san, cac khu nghi dwdng ... nhadm gia tang hiéu qua dau tw;
Céng ty sé tiép tuc quan tri theo mé hinh tap doan dé& quan ly va dau tw dam bao hiéu qua

st dung vén téi da;

Giao khoan cac hop ddng cho céac cong ty con, cong ty lién két dé tao sy chl dong va
dong lyc tang trwdng cho cac cong ty nay.

QUAN TR| CONG TY
1. Hoi déng quan trj
a. Thanh vién HDQT trong ky bao gém
STT Ho va Tén Chirc vu Ghi chu
1 Dwong Minh Bire Chu tich HPQT
DBoan Minh Tuén Thanh vién HDQT
Nguyén Chi Thanh Thanh vién HDQT

CONG TY cO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH

Tel: 84-24-3997 0803

Fax: 84-24-3868 6263
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STT Ho va Tén Chirc vu Ghi cha

4 | Bang Quang Thai Thanh vién HDQT

5 | Ta Thj Dinh Thanh vién HDQT déc lap M'%ﬂ“&fz’g:?gay

b. Cac tiéu ban thuéc Hoi déng quan tri
Hoi ddng quan tri Céng ty khéng thanh lap cac tiéu ban.
c. Hoat dong ctia Hoi déng quan tri
HDQT Céng ty da trién khai thywc hién nghiém tdc va hiéu qua cac néi dung khac cta Nghi
quyét PHDCD thudng nién ndm 2017, cac nghi quyét DHDCD bét thwdng nam 2017, trong d6
tiéu biéu la:

- Thuec hién ké hoach loi nhuan nam 2017:

- Chidao goép vén lién két, dau tw cac dw an;

- Hoan thién bo may tb chirc, hé théng quan tri va tang cudng cac nhan sy chét lwong cao
tao tién dé cho ké hoach phat trién trong thdi gian t&i;

- HBPQT cling nhw Ban diéu hanh tiép tuc bam sat dinh hwéng chién lvgc clia Cong ty, dua
KPF tré thanh mét Cong ty da nganh gém: DAu tw tai chinh, dau tv bat dong san nghi
dwéng, Tw van tai chinh.....

- Cac Nghj quyét dwoc Hoi ddng quan tri tién hanh trong nam 2017 nhw sau:

Stt Sé Nghij quyét/ Quyét dinh Ngay N&i dung
No. Resolution/Decision No. Date Content

Phé duyét chi tiéu doanh thu, lgi
01 | 01/2017/KPF/NQ - HDPQT 18/01/2017 | nhuan cua Cong ty trwdc khi trinh
DHBCD thwong nién.

Phé duyét ké hoach kinh doanh 2017

02 | 02/2017/KPF/NQ - HDQT BAOZBONT | o ot TR S
i Mé tai khodn tai ngan hang Agribank
03 | 03/2017/KPF/NQ - HDQT 0910312017 | B e B e
i Phé duyét phwong an vay vén ngan
04 | 04/2017/KPF/NQ - HDQT 017 | e Hotne
05 | 05/2017/KPF/NQ - HDQT 23/03/2017 | QuYetdinh to chire DHDCD thuong
nién 2017.
06 | 06/2017/KPF/NQ - HDQT 28/03/2017 | 0N tac chuan bj cho BHOCH

thwdng nién 2017.

Mién nhiém Ké toan trwéng va bd
07 | 07/2017/KPF/NQ - HDQT 12/06/2017 | nhiém ngudi phy tréch phong Tai
chinh ké toan.

Chon Céng ty TNHH Kiém toan TTP
08 | 08/2017/KPF/NQ-HPQT 10/07/2017 | dé thwc hi§n viéc soat xét BCTC ban
nién va kiem toan BCTC nam 2017.

CONG TY cO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Tel: 84-24-3997 0803 Fax: 84-24-3868 6263
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Stt Sé Nghi quyét/ Quyét dinh Ngay N6i dung
No. Resolution/Decision No. Date Content
! B6 nhiém ba Nguyén Kim Anh gitr
09 | 09/2017/KPF/NQ-HDQT 25/07/2017 chirc vu Ph6 Téng Gism déc.
10 | 10/2017/KPF/NQ-HDQT 29/07/2017 f:f;f i G EVCRZEH (Rl PR eth il
11 | 11/2017/KPF/INQ-HDPQT 04/08/2017 | BY nhigm ong B0ng Van Tin lam Ke
toan trwdng Cong ty.
Quyét dinh tb chirc 1ay y kién cb
12 | 13/2017/KPF/NQ-HDBQT 24/08/2017 déng bing van ban.
Cl 6ng Nguyén Chi Thanh thay éng
Dpén Minh Tuan lam dai dién phén
13 | 14/2017/KPF/NQ-HBQT 14/09/2017 | von cla KPF tai Céng ty CP Pau tw
Tam Ha va Céng ty CP Phua Gia Ha
Nam.
Cho théi tw cach thanh vién HDQT
. déc lap va Nguwoi duoc ay quyén
14 | 16/2017/KPF/NQ-HDBQT 10/10/2017 cdng b théng tin d&i véi ba Ta Thi
Dinh.
- Mién’ nhiém chirc danh T6ng Qiém
doc doéi véi 6ng Boan Minh Tuan;
- B6 nhiém 6ng Déng Quang Thai
15 | 17/2017/KPF/NQ-HDQT 15/10/2017 | lam Tong Giam doc;
- B6 nhiém 6ng Doan Tuén Vi lam
nguwoi dwgc Uy quyén céng bo thong
tin.
s X . ~ X A ”
16 | 18/2017/KPF/INQ-HDQT 21/14/2017 | Thodi von tai Cong ty CO phan Phu
Gia Ha Nam.
Thoai vén tai Cong ty Cé phan Dau
17 | 19/2017/KPF/NQ-HDBQT 29/11/2017 tw Tam Ha.
Thoai vén tai Cong ty Cé phan Dau
18 | 20/2017/KPF/NQ-HBQT 04/12/2017 twr phat tridn nha va d6 thi Phu Gia.
Nhan chuyén nhuong 45% vén diéu
& Céng ty TNHH Dau tw Cam Lam
19 | 21/2017/KPF/NQ-HBQT 06/12/2017 tir ¢4 nhan éng Kiu Xuan Nam va
6ng Vi Buc Toan.
Thu héi tat ca cac khoan phai thu,
20 | 22/2017/KPF/NQ-HBQT 11/12/2017 | cac khoan hop tac dau tw kinh doanh

con tdn dong.

d. Hoat dong clia thanh vién Hoi déng quan tri doc lap

Tham gia cac cudc hop clia HDQT, xem xét, gép y va thuc hién biéu quyét cac van dé thudc

thadm quyén cGa HDQT.

CONG TY CcO PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH

Tel: 84-24-3997 0803

Fax: 84-24-3868 6263
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Ban Kiém soat

Thanh vién va co ciu ctia Ban kiém soat

STT Ho va Tén Chirc vu Ghi chu

1 Pinh Thj Hai Trwéng BKS

2 Nguyén Thj Ha Giang Thanh vién BKS

3 Phan Huy L& Thanh vién BKS

b.

Hoat dong ctia Ban kiém soat

Trong nam 2017, Ban Kiém soat da té chirc cuéc hop dinh ky dé danh gia hoat déng cua
HDQT, Ban diéu hanh, soat xét Bao céo tai chinh va két qué hoat dong kinh doanh quy,
nam cla Cong ty. Dai dién Ban Kiém so4t da tham dy cac cudc hop Héi ddng quan tri, cac
cudc hop quan trong clia Ban diéu hanh Céng ty. Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra,
giam sat viéc tuan tha cac quy dinh clia phap luat va Céng ty trong quén ly, diéu hanh hoat
dong kinh doanh clia HDQT, Ban Téng Giam déc nam 2017, cu thé: Xem xét tinh phap ly,
trinh tw thd tuc ban hanh cac Quyét dinh, Nghi quyét ctia HDQT, Ban Téng Giam déc trong
nam 2017. Tham gia y kién va dwa ra cac kién nghij véi HDQT, Ban Téng Giam dbc Téng
cong ty v& cac van dé lién quan dén hoat déng ctia Céng ty trong ndm. Tham tra cac Bao
cdo tai chinh quy, 6 thang va cd ndm, nham danh gia tinh trung thwc va hop ly cta cac sé
liéu tai chinh, déng th&i phéi hop véi Kiém toan doc 1ap xem xét &nh hwéng cla cac sai sét
ké toan va kiém toan trong yéu dén Bao cdo tai chinh; giam sat viéc thwc thi nhitng kién
nghi do Céng ty kiém toan doc lap dua ra.

Kiém soat viéc tuan thl cac quy dinh vé cong bd théng tin clia Céng ty theo cac quy dinh
ctia phap luat déi véi cong ty niém yét. Kiém tra, giam sat viéc trién khai va két qua thuc
hién Nghi quyét ctia Dai hoi doéng cé déng thwéng nién 2017 d6i véi HDQT va Ban Téng
giam déc Cong ty.

Cac giao dich, thi lao va cac khoan lgi ich ctia Hoi déng quan tri, Ban giam déc va
Ban kiém soat

Lwong, thwéng, thu lao, cac khoan lgi ich

Thu lao: Céng ty da thwe hién trich thu lao clia Hoi déng quan tri, Ban kiém soat ndm 2017

theo diing mirc da dwoc Pai hoi déng cb déng thwdng nién nam 2017 théng qua.

Bang téng hop thu nhap clia HDQT, Ban Téng giam dbc va Ban kiém soat ca nam 2017:

STT Chi tiéu

sé Thu lao nam 2017

ngudi | (VNDingwdilthang) | 1 nulaocanam

Thi lao Hoi ddng Quan tr 5 30.000.000 345.000.000

Cha tich HBQT 1 10.000.000 120.000.000

Thanh vién HDQT 4 5.000.000 225.000.000

(Ba Ta Thj Dinh mién nhiém ttr
ngay 10/10/2017)

Thu lao Ban Kiém soat 3 4.000.000 48.000.000

CcONG TY cO PHAN PAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Tel: 84-24-3997 0803 Fax: 84-24-3868 6263

24

N Aradng e o .



@ KK P F BAO CAO THUONG NIEN 2017

m%mw&
STT Chi tiéu sé Thu lao ndm 2017 ; -
ngwdi | (VNDIngwdilthang) | 1hU lao ca nam
1 | Trwéng Ban Kiém soat 1 2.000.000 24.000.000
2 | Thanh vien BKS 2 1.000.000 24.000.000
Téng céng 8 34.000.000 393.000.000

b. Giao dich ¢é phiéu ctia cé déng ndi bd

Socophieusy | Sbécdphiéusd | Lydo
hiru dau ky hiru cudi ky tang,
Ngudithwe | o o i . giam
Stt | hién giao e na g ] (mus,
dich oI bo sécd | Tyle | sécd | Tyle |PAM .
phiéu | (%) | phiéu (%) gg;‘ye“
thu:émg...
Chi gai TV. HDQT Ban cb
01 | raMyDung | dociap Ta Thi Dinh L g 0| phibu
02 | TaThiDinh | TV.HPQT doclap | 825.000| 4,81 0 0 Bpéh’i‘écué
Poan Minh 3.088.80 Ban cb
08 |8 TV. HDQT 0 18| 1688.800 9,84 | i
Poan Minh 1.688.80 | Ban cd
04 | T80 TV. HDQT o 984 0 0| “hidu
Duong Minh 1.400.00 | Mua cb
05 | pire CT. HPQT 0 0 o| 818 “h
Duong Minh 1.400.00 Ban cb
08 | B CT. HPQT o 816 0 0 i
Nguy&n Héng | Em ré TV.HDQT Ban cb
07 | Quan Poan Minh Tuén 2300 000 d 0 “ohiéu
e cer 3 Me TV.HDQT Poan Ban cb
08 | Ha Thi Ngan Minh Tuén 11.000 0,06 2.000 0,01 phiéu
Nguyén Kim £ _a o Ban cb
09 Al Pho6 Tong giam doc 666.854 3,89 0 0 phiéu

c. Hop déng hoic giao dich véi cb déng ndi bo

Hop ddng vay vén sé 003 ngay 09/12/2016 va phu luc hop dong vay von sb
001/2017/HBVV/KPF ngay 11/06/2017 gira Cong ty Cb phan Dau tu tai chinh Hoang Minh
va 6ng Pang Quang Thai. Khoan vay ap dung lai suét 0,8%/thang, sé dw no tai thoi diém

31/12/2017 1a 916.430.841VND.

d. Viéc thyc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty

Céng ty ludn thc hién tét cac quy dinh vé quan tri cong ty.

CONG TY ¢O PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH
3 Fax: 84-24-3868 6263

Tel: 84-24-3997 080
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V.

BAO CAO TAI CHINH
Y kién kiém toan
Don vj kiém toan: Céng ty TNHH Kiém toan TTP

Dia chi: TAng 12 Thap Tay, tda nha Hancorp Plaza, s6 72 Tran Dang Ninh, quan Cau Giy,
Tp. Ha Noi

Tel: 024. 3742 5888 Fax: 024. 3757 8666

Y kién ctia Kiém toan

Theo y kién ctia ching tdi, Bao céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty ¢ phan Dau tw tai chinh Hoang Minh
tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, cling nhw két qua kinh doanh va ludng Iwu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017, phu hop véi chudn muc ké toan Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

Bao cao tai chinh dwoc kiém toan

Chi tiét Bao céo tai chinh kiém toan ndm 2017 cta da duwoc cong bé thong tin theo quy
dinh va dwoc dang tai tai website clia Cong ty: www.kpf.com.vn

XAC NHAN CUA DAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA CONG TY

TONG GIAM POC

CONG TY cO PHAN DAU TU TAI CHINH HOANG MINH
Tel: 84-24-3997 0803 Fax: 84-24-3868 6263
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