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THoNG DIEP

CHU TICH HOI BONG QUAN TR

Nam 2016 da qua di véi nhiéu khoé khan va thi thach cua
thi truong bat dong san Viét Nam. Tuy nhién, véi su dong
Idbng va quyét tam cla ctia Ho6i dong Quan tri (HDQT), cac cap
quan ly va toan thé nhan vién nén Cong ty C8 phan Phat trién
Bat dong san Phat Dat (Cong ty Phat Dat) da dat duoc két qua
kinh doanh theo dung ké hoach ma Dai hoi déng ¢ déng ndm
2016 dé ra. TU k&t qua nay, Téi ciing nhu cac Thanh vién HDQT
cdm thay rat tu hao va tin tudng vao su phat trién vugt bac
clia Cong ty trong cac nam téi. Thay mat HDQT va Ban Diéu
hanh, T6i xin gi 16i cdm on chan thanh dén Quy Khach hang,
C8 dbng, DG tac va toan thé can bd nhan vién da tin tuéng,
déng hanh cing Céng ty Phat Dat trong suét thai gian via qua.

Sau thanh coéng cta thuong hiéu The EverRich Infinity
trong ndm 2016, Cong ty Phat da c6 nhiing chuyén bién manh
mé. Ghi nhan nhiing dién bién tich cuc cla thi trudng trong
2 ndm gan day, Cong ty da thay déi chién lugc kinh doanh
phU hgp véi xu hudng méi, trong cong tac diéu hanh ké hoach
hang nam luén linh hoat diéu chinh dé tao dong thu nhanh va
mang lai hiéu qua cao: thé hién qua viéc tim kiém va dau tu vao
cac du an & nhiing vi tri dac dia tai trung tam TPHCM, c6 quy
dat sach va phép ly hoan chinh dé c6 thé nhanh chéng dua
vao kinh doanh sau khi xong thu tuc nhan chuyén nhugng;
Céng ty lubn nghién ctu dua ra nhimg san phdm phu hop vai
nhu cau thi trudng, gia tang thém tién tich va nang tam chat
luong séng cho khach hang khi st dung san pham cda Phat Pat.

TU nhitng nd luc va két qua tich cuc da dat dugc trong
nam 2016, HDQT cling Ban Diéu hanh tin tudng ném 2017 la

nam phat trién toan dién ctia Céng ty Phat Pat trén cac linh vuc
hoat dong dau tu, kinh doanh, cling c6 thuong hiéu Phat Dat
- The EverRich trén thi trudng bat dong san, tai cd cau té chuc,
6n dinh va phat trién nguén nhan lug, ... tao tién dé cho viéc
dau tu phét trién manh mé cac du an dé mang lai két qua kinh
doanh cao trong cac nam tai.

Nam 2017, ngoai viéc tap trung thi cong xay dung va kinh
doanh nhiing san pham tai cac du &n hién c6 thi Céng ty van
ti€p tuc tim ki€ém va phat trién cac du &én mai c6 kha nang mang
lai nguén thu nhanh, gop phan gia tang lgi nhuan. Bén canh
do, Cong ty Phat Pat cling dang xem xét phuong an chuyén
nhugng mot s6 dy an/quy dat nham nhanh chong thu hoi vén,
tap trung trd ng cho Ngan hang va cac trai ch d€ gidm manh ty
|& ng vay trén vén chl s hiru, mang lai hiéu qua cao cho doanh
nghiép va chd déng nguén tai chinh dé tap trung trién khai xay
dung cac du &n BT (du 4n Trung tdm Thé duc Thé thao Phan
Pinh Phung tai Quan 3, du an Bénh vién Chan thuong Chinh
hinh tai Huyén Binh Chanh, ...).

Céng ty Phat Pat sé tiép tuc khdng dinh vi thé trong lanh
vuc dau tu va phat trién cac du an bat ddng san cao cap tai Viét
Nam trong ndm 2017 va nhiing nam tiép theo. Do d6, dé c6 thé
hoan thanh t6t muc tiéu va chién lugc kinh doanh ctia Céng
ty, HDQT rat mong ti€p tuc nhan dugc su déng thuén va Gng
hé ctia Quy C6 déng; su tin tudng va tin nhiém ctia Quy khach
hang; su chia sé va hé trg clia cac Déi tac; su dong long, cam két,
nd luc va quyét tam clia Ban Diéu hanh cling toan thé can bo
nhan vién Cong ty.

Mot 1an nira, xin cdm on va kinh chic tat ca Quy vi stc khoe,
hanh phuc va dat nhiéu thanh céng trong nam 2017.

TM. HOI DONG QUAN TRI
Cha tich HDQT

TR \
NG SAM

[
PHAT DAT /..
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Nguyén Van Dat
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PHAN 1

TOM LUOC LICH SU
HOAT DPONG CONG TY

Tam nhin - S0 ménh - Gia tri cot 16i

Lich s hinh thanh va phat trién

Thoéng tin téng quan

Két qua hoat déng kinh doanh 2013 - 2017F
Chi sé tai chinh

Su kién noi bat
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TAM NHIN - SU MENH - GIA TRI COT LOI

TAM NHIN

Tr&d thanh tap doan phat trién BDS hang dau Viét Nam
théng qua viéc sé hitu cac thuong hiéu dan dau.

SU MENH

Kién tao nhiing khéng gian s6ng hoan hao vdi kién tric
doc dédo va chat lugng vuot troi nham mang lai gia tri gia
tang cho khach hang, c6 déng va cdng doéng.

GIATRI COT LOI
Sang tao - Nghi dén diéu mai va dam thay déi.

Cam két - Gitr 16i ha vé6i khach hang, c6 déng, nhan vién
va cong dong.

Cong bang - Panh gia va hanh x{ dua trén cac su kién va
khong thién vi.

Toén trong - Ldng nghe va chia sé cac quan diém khac
nhau dé phat trién.

LOI THE CANH TRANH

DichVuTan Tam
Chat Lugng Vuot Troi
Thiét K€ Doc Bao

sockoronenin 2016 | o
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HINH THANH & PHAT TRIEN

2004

Hop tac dau tu thuc hién
cac du an khu dan cu
Trung Son tai Huyén Binh
Chéanh; du an khu can hé
cao cap Sao Mai tai Quan 5,
Tp.HCM.

2006

Khéi cong xay dung du dn
The EverRich 1tai Quan 11,
Tp.HCM, véi von dau tu
1.100 ty dong, du an gém
2 toa thap cao 25 tang
bao gém 5 tang TTTM,
300 can ho cao cap va 50
van phong.

2007

Tiép tuc trién khai viéc
xay dung The EverRich 1,
déng thai tap trung phat
trién quy dat cho cac du
an mdi tai: Quan 7,Quan 9,
Nha B&, Tp.HCM.

2008

Dau tu resort cao cap tai
Cam Ranh, H6i An va Phu
Quéc. Ky hgp déng vai
tap doan Starwood va
Marriott dé hinh thanh
du an The Westin Resort
& Spa Cam Ranh, Hoi An.

2009

Hoan thanh va ban giao
can ho du an The EverRich 1
cho khéach hang vao ngay
15/11/2009, danh dau
budc phat trién mdéi trong
chién lugc dau tu cac du
an can hé cao cdp mang
thuong hiéu The EverRich.
Cilng trong nam 2009 nay,
Coéng ty Phat Pat chinh
thiic ra mat hé théng nhan
dién thuong hiéu véi logo
va slogan magi nham dap
Ung giai doan phat trién
nang doéng va chuyén
nghiép hon trong tuong lai.

10 | shocomioncnen 2016

2010

Khéi cong xdy dung va
khai truong hé théng nha
mau du an The EverRich 2.
Khai cong xdy dung cau
Phd Thuan tu Pha My
Hung bdc qua du an The
EverRich 3. Bong thai vao
ngay 30/7/2010, Phat Pat
da chinh thdc niém yét cé
phiéu trén san HoSE, danh
ddu moét budc phét trién
m&i clia Cong ty Phat Dat.

2011

Khanh thanh cau Phd Thuan
tai phudng Tan Phu, Quan 7,
két ndi truc ti€p cac khu dan
cu phia Bac Quan 7 nhu: Tan
Phu, Phd Thuan ... véi khu
dé thi maéi Nam Sai Gon.
DPoéng thdi trién khai thi cong
du an The EverRich 3 - Khu
biét thu, can ho cao tang tai
phudng Tan Phu, Quan 7.

J,\I

}\
pUR e

2012

Thuc hién céc hoat dong
xay dung tai du 4&n
The EverRich 2 dé ban
giao cho khach hang; gap
rat hoan thién cac tha tuc
phap ly va dau tu can thiét
dé dua du &n The EverRich 3
sém di vao kinh doanh va
tdp trung trién khai céac
du an trong tam. Ngoai ra,
Cong ty tiép tuc nd luc tao
ra cac san phdm mdi phu
hgp va cac chuong trinh
ban hang méi dé dap ung
nhu cau cha khach hang.
Déng thai tim kiém cac
co héi dau tu nham mang
lai cdc nguén thu 6n dinh
cho doanh nghiép.



Céng ty C6 phdn Phadt trién Bdt déng san Phdt Dat (Phdt Dat) dugc thanh Idp vao ngay 13/09/2004, nganh nghé
kinh doanh la dau tu phdt trién cdc du dn bdt ddng san, khdch san, resort cao cdp, nha &, cén hé, biét thu ...

Tiép budc chdng dudng 12 ndm hoat déng bén bi va hiéu qud, Phdt Dat tiép tuc tdp trung vao su phdt trién bén
viing, khdng dinh thuong hiéu Phdt Dat — The EverRich trén thi trudng bdt ddng san Viét Nam dé viing vang vuon lén

vi thé dan dau.

2013

Tiép tuc trién khai xay
dung va cat néc Block C
du &n The EverRich 2; dau
tu co s& ha tang, cac hang
muc tao canh quan bén
trong du an The EverRich 3.
Bén canh do, Cong ty cling
tién hanh nghién ctu dau
tu moét sé du an méi, co
ngudn thu én dinh lau dai.

2014

Hoan thanh viéc xay
dung Block C - du an
The EverRich 2 va théang
11/2014 tién hanh ban giao
can hé cho khach hang.

Ngay 25/01/2014, tai xa
Binh Déng (TX. Go Cong),
B6 Giao thong - Van ftai
(GTVT) phoi hgp vai 2 tinh
Tién Giang va Long An long
trong t6 chuc 1& khéi cong
du an dau tu xay dung
céng trinh cau My Lgi. Du
an do lién doanh Coéng
ty C8 phan Phat trién Bat
dong san Phat bat va Céng
ty bé téng 620 Long An
dau tu thuc hién theo hinh
thuc BOT (xay dung - kinh
doanh - chuyén giao).

Théng 12/2014: Khéi cong
xay dung du an The Westin
Resort & Spa Cam Ranh.

2015

Chinh thuc trién khai xay
dung du &n can ho cao cap
The EverRich Infinity tai
290 An Duong Vuong, Q.5,
TP.HCM.

Lé thong xe - khanh thanh
cau My Loi: Sang 29/8, Bo
GTVT t6 chuc théng xe va
dua vao khai thac Du an
dau tu xay dung cau My Loi
néi Long An va Tién Giang.
(Cau My Loi dugc xay dung
tU Km33+650 - Km36+543
trén Quéc 16 50, cach pha
My Lgi khoang 1km vé phia
ha luu) T6hg muc dau tu du
an la 1.438 ty déng, trong
dé téng vén dau tu BOT la
1.312 ty déng.

2016

M& dau cho su phat trién
vugt bac trong ndm nay
clia Phat Pat la nhiing con
sO an tugng tir dy an River
City, do Phat bat hop tac
véi An Gia Investment -
Creed Group cung phat
trién. River City véi 4,800
can ho trén dién tich 11,25
ha, téng vén dau tu trén
500 triéu USD.

Dy 4n 239 CMT8 hgp tac
dau tu véi Cong ty C6 phan
DPau tuThuong mai Dich vu
T.A.M, trong ndm 2016 da
dén bu giai téa xong 100%
dién tich du an.

Du &n The EverRich Infinity
da hoan thanh dung tién do,
tién hanh ban giao can hé
cho nhiing khach hang dau
tién vao thang 11/2016.

sockoroncnin 2016 | 11
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CONG TY KIEM TOAN

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Dia chi : Tang 28, Toa nha Tai chinh Bitexco

S6 2 Budng Hai Triéu, Quan 1, TP. HCM, Viét Nam
Dién thoai :84 8 3824 5252
Fax :84 8 3824 5250

THONG TIN LIEN LAC

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT
Dia chi : 422 Dudng Dao Tri, Phudng Phi Thuan, Quan 7, TP. H6 Chi Minh

Piénthoai  :84 837732222
Fax :84 83773 8908

Website : www.phatdat.com.vn

THONG TIN NIEM YET

Ma c6 phiéu : PDR
Dia diém : S& Giao dich chiing khoan TPHCM - HOSE

Ngay niém yét :30/07/2010

Vén diéu lé :2.018.099.710.000 dong
Ménh gia c6 phan : 10.000 dong

Téng s6 c6 phan :201.809.971

sockoriowcnin 2016 | 13
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2013

2014

2015

2016

2017F

KET QUA KINH DOANH 2013 - 2017F

DVT

VND

VND

VND

VND

VND

TAI SAN

Tai san

5.657.966.115422

6.052.986.283.655

7.540.835.014.462

9.002.350.043.761

9.452.468.000.000

Vén diéu lé

1.302.000.000.000
1.302.000.000.000
2.018.099.710.000
2.018.099.710.000

2.219.909.681.000

Doanh thu

39.618.336.303

415.281.644.802

402.513.917.114

1.496.665.583.844

2.008.750.000.000

Loi nhuan trudc thué

3.864.945.544

53.541.691.762

200.568.159.276

304.430.033.216

420.000.000.000

CHi sO TAI CHINH 2016

DOANH THU

LOI NHUAN TRUOC THUE

ANNUAL REPORT
BAO CAO THUONG NIEN

2016

Loi nhuan sau thué

2.341.843.404

41.642.296.973

155.725.261.694

242.519.592.739

336.000.000.000

9.002.350.043.761 wno

1.496.665.583.844 o
304.430.033.216wno
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Su KIEN NGI BAT 2016

PHAT DAT TO CHUC
DAI HOI DONG C6 PONG
THUGNG NIEN 2016

Ngay 25/03/2016, tai khach san Nikko 235 Nguyén Van Clr, Quan 1,
Cong ty C6 phan Phét trién Bat dong san Phat Dat (Phat Dat) da
t6 chuc Pai hoi déng C8 dong thudng nién nam 2016.

Tai Dai hoi, cac c8 ddng da tién hanh bau bé sung 01 thanh vién
HDQT va 01 thanh vién Ban Kiém soat nhiém ky 2013 - 2017,
biéu quyét thong qua cac ndi dung quan trong nhu két qua kinh
doanh nam 2015, ké hoach kinh doanh ndam 2016, phuang an st
dung Igi nhuan 2016, stta d&i va bd sung diéu 18, ... dong thai
xem xét, thao luan nhiing van dé lién quan dén hoat déng dau
tu phat trién du an va kinh doanh clia Phat Dat trong nam 2016.

[ LS
- @ PHATDAT
CORPORATION
o L . R

e

PAI HOI DPONG CO DONG
THUONG NIEN 2016

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT DAT

e

KHAI TRUGNG NHA MAU LGN NHAT VIET NAM

Vao ngay 25/05/2016, Cong ty C6 phan Phéat trién Bat dong san
Phat Pat — An Gia Investment — Creed Group vUa t6 chic Khai
truong nha mau va ma ban du an River City tai Tp.HCM.

River City dugc xay dung trén khu dat c6 dién tich 11.25 ha
VGi 4,800 can hé. Téng vén dau tu 500 triéu USD. Dy &n cé cac

tién ich ndi khu phuc vu cu dan nhu bién dao nhan tao, quang
truding nudc va anh séang, hé bai thac nudc hai tang, dudng hoa
di bo trén khong.

Du an nhan dugc su quan tam rat I6n tir khach hang va bao chi.
S6 lugng khach hang tham du buéi 1€ [én dén hon 2,000 ngudi.

16 | hocomioncnen 2016
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TEAM BUILDING VA KY NIEM 12 NAM HOAT DONG BEN Bi

Ngoai nhiting chui su kién kinh doanh ban hang an tugng, nam
2016 ghi ddu &n 12 ndm Céng ty C6 phan Phat trién Bat dong
san Phat Dat hoat dong bén bi va day hiéu qua, Chuong trinh
két hgp gitta Team Building va miing Sinh nhat 12 nam clia Phat Dat
dugc t6 chuc tai Thanh phé Da Lat méng ma.

M& dau Team Building la hoat dong toa dam. Pai dién ban Téng
Giam d6c, 6ng Lé Quang Phuc da trinh bay nhimng dinh huéng
cling nhu muc tiéu cu thé clia cong ty giai doan t&i day. Theo
do, Phat Dat sé tap trung vao viéc hoan thién hé théng quan tri
doanh nghiép, phat trién bé may nhan su chu trong vao chat
lugng nhan vién. Pap Ung chudn nang luc cta ting cdp quén
ly, tao moi trudng lam viéc nang déng than thién nhung khong
kém phan chuyén nghiép va hiéu qua.

Bén canh do, dai dién cong ty cling ghi nhan nhiing déng gop,
quyét tdm cao do clia tat ca cac thanh vién Phat Dat va cac cong
ty thanh vién théng qua nhing y kién déng gép nham muc
dich xdy dung cong ty. Thuc hién khat vong dua Phat Dat tr&
thanh 1 trong nhiing céng ty phat trién bat dong san hang dau
tai Viét Nam va vuon ra ngoai thé gidi.

Bén canh hoat déng toa dam, Team Building 2016 lan nay con
¢6 nhiéu hoat dong tap thé hét sic y nghia nham muc dich
nang cao tinh than déng doi, doan két gan bé gilra cac phong
ban néi chung va cac cdng ty thanh vién néi riéng.

Méi trd chai trong chuong trinh déu mang mét y nghia khac
nhau nhung tat ca déu bam sat cha dé vé su gan két, khéi rubik
hoan thién.

CHUONG TRINH BAN HANG
DU AN THE EVERRICH INFINITY

Ngay 02/10/2016, Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat
Dat t6 chiic Chuong trinh ban hang du an The EverRich Infinity
dién ra tai Khach san New World - 76 Lé Lai, BEn Nghé, Quan 1,
H6 Chi Minh.

Tai su kién, ngoai thai gian tu van ban hang tan tinh, chu déo,
Phét Pat con té chic chuong trinh béc tham tring thudng va
gidi thiéu nhiing uu dai dac biét danh cho khach hang nham
khang dinh The EverRich Infinity ciia Cong ty C6 phan Phét trién
Bat dong san Phat Pat nhu la moét s mang tién phong trong
viéc khdng dinh thuong hiéu va gia tri chat lugng.

BAN GIAO CAN HO DU AN
THE EVERRICH INFINITY

Ngay 09/11/2016, Cong ty C8 phan Phat trién Bat dong san Phét Dat
da t6 chic Lé ban giao du an The EverRich Infinity.

Dugc khai codng tir nam 2015, du an The EverRich Infinity dén nay
da hoan thanh dung tién do, ti thang 11/2016 da tién hanh ban
giao can ho cho nhiing khach hang dau tién. Tai budi 1&, cac khach
hang dugc dan di tham quan cac can ho, hoan tat cac tha tuc gidy
td mua nha, trao chia khoa, cung hoa va qua tang.

sockorowcnin 2016 | 17
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PHAN 2

BAO CAO
HOAT DPONG CONG TY

Bdo cdo Hoi dong Quan tri
Bdo cdo Ban Kiém soat
Bdo cdo Ban T6ng Giam ddc va Ké hoach 2017

op12 201 3
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Bio cao

HOI DPONG QUAN TRI

I. KET QUA HOAT DPONG NAM 2016:

1.Danh gia tdng quat tinh hinh thi truéng bat déng
san (BDS) trong nam 2016:

Tiép nbi su phuc héi manh mé cda thi trudng BDS trong nam
2015, nam 2016 thi trudng van trén da phat trién va xu huéng
nay sé ti€p tuc trong nam 2017. Thi trudng BDS Viét Nam dang
thu hut cac nha dau tu vi cac yéu t6 kinh té€ vi mé thuan Igi, dan
sO Viét Nam dugc danh gia la dan so tré, tap trung nhiéu & cac
d6 thi I6n nén tao suc cau Ién va xu hudng chung la cac ban tré
dang muén séng doc lap vai gia dinh. Dong thai, ty suat sinh Igi
clia viéc dau tu kinh doanh BDS con hap dan vai cac nha dau tu.

Hién nay cac Cha dau tu khé tim dugc nhiing du an dap tng
yéu cau vé vi tri tét va phap ly day da vi cac quy dinh vé thu tuc
thuc hién du an qua phc tap, cac doanh nghiép phai tén nhiéu
thai gian va chi phi dé dugc trién khai du an, thuc té c6 nhiéu
du an toa lac tai vi tri dac dia thi chua hoan tat nghia vu tai chinh
hodc vudng thi tuc quy hoach, dén bu giai tda, ... Bén canh do,
thi truong BDS Viét Nam van con non tré, sy canh tranh trong
ting phan khc rat quyét liét va quyén quyét dinh thudc vao
ngudi mua, chinh nhiing diéu nay bat budc cac Cha dau tu phai
luébn nang cao chat lugng san phdm va dich vy, dua ra nhiéu
chinh sach ban hang uu dai, hdp dan dé thu hat khach hang.

Vi vay, dé tiép tuc duy tri da phét trién cla Cong ty trong
nam 2016 va cac nam tiép theo, HDQT Coéng ty da dinh hudng
cho Ban Diéu hanh phai chu dong diéu chinh ké hoach kinh
doanh phu hgp nhu cau thi trudng, quan ly chi phi hap ly, kiém
soat rdi ro chit ché, tap trung phat trién cac du an trén quy dat
hién c6 va tim kiém cac du an mai dé gia tang hiéu qua cho
Cong ty va khdng dinh thuong hiéu Phat Dat — The EverRich
trén thij truong BDS Viét Nam.

2. Tinh hinh hoat déng ctia Céng ty nam 2016:

Két thic nam 2016, Cong ty da hoan thanh cac chi tiéu ké hoach
doanh thu va Igi nhuan do Dai hoi déng c6 déng nam 2016 dé
ra, s6 liéu thé hién trong Bao cdo tai chinh hgp nhat da duogc
Céng ty kiém toan Ernst & Young Viét Nam thuc hién, nhu sau:
Chi tiéu

Ké hoach 2016 Thuc hién 2016

Doanh thu ban hang va

1.300 ty dong 1.496,6 ty dong

dich vu
Loi nhudn trudc thué 300 ty dong 304,4 ty déng
Loi nhuén sau thué 240 ty déng 242,5 ty déng
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Kinh gdi: DAl HOl DONG C6 PONG CONG TY

Thuc hién nhiém vu theo quy dinh tai Diéu I¢ va Quy ché quan trj
Céng ty, H6i déng quadn tri (HPQT) Céng ty C6 phdn Phdt trién Bdt
déng san Phdt Dat trén trong gui dén Quy c6 déng Bdo cdo vé
cbng tdc quan triva diéu hanh ndm 2016, phuong hudng va nhiém
vu cua HPQT ndm 2017 véi cdc ndi dung chinh nhu sau:

- P4 thuc hién xong viéc chia c8 tic (5%) bédng tién
mat cho cac c6 ddng vdi téng sé tién 1a 100,9 ty déng theo Nghi
quyét DPHDCD thudng nién nam 2016.

-Da thuc hién viéc tai cau tric tai chinh theo huéng uu
tién tao dong thu dé tap trung trd ng vay cho Ngan hang Déng
A va tang ty suat Igi nhuan trén von chd sé hiu.

3. Tinh hinh hoat déng ciia Hdi ddng Quan tri:

- HDQT ludn tuan tha cac Nghi quyét ctia Pai hoi dong
c6 déng, Diéu lé ctia Cong ty va phép luat hién hanh dé chi dao
va kiém soat chit ché cac hoat dong dau tu va kinh doanh clia
Cong ty, thuc hién tot cac muc tiéu, gidi phap da dé ra. Bén canh
d6, HPQT clng thuc hién quan tri muc tiéu va giam sat hoat
doéng san xuat kinh doanh ctia Ban Diéu hanh va cac cap quan
ly trong viéc thuc hién cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT va
Pai hoi déng cd déng nham minh bach trong céng tac quan ly
va tdng hiéu qua kinh doanh.

- Nam 2016, HDQT da t6 chuc 12 cudc hop dinh ky va
bat thudng dé thao luan va quyét dinh cac van dé thudc thdm
quyén véi su tham duy day du cta 06 thanh vién HDQT. Thong
qua cac cudc hop, HDQT da ban hanh 12 Nghi quyét, Quyét
dinh lién quan dén céc linh vuc dau tu, tai chinh va té chic cudc
hop Pai hoi déng c¢6 dong thudng nién. Cac thanh vién HDQT
cling tham gia mét s6 cudc hop quan trong ctia Ban Diéu hanh
va cac hoat déng truyén thong noi bo khac ctia Cong ty nham
g6p y va hé trg Ban Diéu hanh trong viéc té chuc thuc hién cac
Nghi quyét ctia Dai hoi déng c6 déng va Hoi déng Quan tri.

-HDPQT ludn duy tri cac cudc hop dinh ky, cdc Bién ban,
Nghi quyét, Quyét dinh ctia HDQT déu dua trén su théng nhat
cla céac thanh vién va dugc luu trit theo ding quy dinh nham
chi dao va tao diéu kién thuan Igi cho Ban Diéu hanh Céng ty
hoan thanh nhiém vu cGia minh. Théng qua d6, HDQT da nam
bat kip thai tinh hinh hoat dong cia Céng ty va cong tac diéu
hanh ctia Téng Giam déc; té chic danh gia dinh ky hang quy vé
viéc thuc hién ké hoach kinh doanh ndm 2016; theo déi va kiém
tra ti€n do/tinh hinh trién khai cac du 4n, gidm sat viéc tuan tha
phap luat, Diéu lé Céng ty va hé théng quan ly clia Ban Diéu
hanh va toan thé nhan vién Céng ty.

- HDQT da mai Ban Kiém soat tham du tat ca cac cudc
hop dinh ky va bét thuong cta HPQT; chi dong cung cap cac
thong tin va bao céo theo quy dinh tai Diéu 1é Céng ty va Quy
ché Quan tri Cong ty cho Ban Kiém soat. Ban Kiém soat ciing
da phéi hop vaéi HPQT va don vi kiém toan doc lap dé xem xét
va danh gia tinh hinh tai chinh gilta nién d6 va két thidc nam tai
chinh ctia Céng ty; dong gop y kién véi HDQT vé cac chi tiéu tai
chinh va phong ngua rdi ro tuan thu.



- V& thu nhap cta HDQT va Ban Kiém soat: Céng ty
thuc hién chi tra theo Nghi quyét s6 01/DHDPCD-NQ.2016 ngay
25/03/2016 clia DHDCD thudng nién ndm 2016, cu thé:

+ Ké hoach dugc duyét:
«Thu lao: 1.000.000.000 d6ng.

« Thudng hoan thanh ké hoach: ty & 0,03% LNST
tuong duong 720.000.000 déng.

+ Thuc té chi tra:
«Thu lao: 904.500.000 déng, trong d6 chi tra cho:
7 06 thanh vién HDQT : 720.000.000 déng.

¢ 03 thanh vién BKS va Thu ky Cong ty:
184.500.000d6ng.

« Thudng hoan thanh ké hoach: 660.000.000 déng,
trong do6 chi trd cho:

¢ 06 thanh vién HPQT : 600.000.000 déng.

¢ 03 thanh vién BKS va Thu ky Cong ty :
60.000.000d06ng.

4. Panh gia vé tinh hinh thuc hién nhiém vu cta
Ban Piéu hanh Céng ty:

Ban Diéu hanh da phat huy vai tro, trach nhiém va né luc khong
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nging dé hoan thanh ké hoach dugc Pai héi déng cé déng
2016 giao phé. Cu thé nhu sau:

- Ban Piéu hanh da tiing budc nang cao céng tac t6
chtic va quan ly Cong ty tuang ting véi quy mé hoat déng nham
dam bao kha nang lanh dao, diéu hanh cong viéc ctia Cong ty
mot cach toan dién, phoi hgp chat ché va xin y kién HDQT kip
thai trdnh dugc nhiing rdi ro, gidm chi phitrong qua trinh hoat dong.

- Vé muc tiéu va nhiém vu trong nam 2016, Ban Diéu
hanh va toan thé CBCNV co ban da dat dugc. Ban Piéu hanh
cling thudng xuyén dua ra dugc nhiing dé xuat, kién nghi kip
thai, gidi phap phu hgp dé tham muu cho HDQT nham ting
cudng hiéu qua va chat lugng céng viég, tiét kiém téi da cac
khodn chi phi dau tu va phat trién cac du an.

- Trong ndm 2016, Ban Diéu hanh da dé xuat va thuc
hién dugc nhiéu bién phap, gidi phap tai chinh dong bo dé
nang cao hiéu qua st dung tai san, nguén luc; kiém soat tét chi
phi, tdng nguén thu ti cac hoat dong kinh doanh bat dong san.

- HDPQT luén danh gia cao nang luc té chic va quan
ly ctia Ban Diéu hanh va xac dinh Ban Diéu hanh la mot tap thé
doan két, nang dong, nghiém tuc trong coéng viéc, cht déng,
sang tao trong diéu hanh, luén bam sat thuc té, thuc hién tot va
day du cac quy dinh ctia phép luat, diéu lé Cong ty, thuc hién tét
Nghi quyét ctia HDQT trong cong tac diéu hanh hoat déng cua
Cong ty.
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5.Cong tac dau tu va phat trién du an:

Trong nam 2016, Cong ty da thuc hién viéc dau tu va phat trién
cac du an trong diém nhu sau:

a. Du an River City: lién két vai Cong ty An Gia va Quy Creed
Group — Nhat Ban thanh [ap Céng ty Phu Hung dé tiép tuc phat
trién 11 Khéi nha con lai (Trit Khéi nha C da hoan thanh ti ndm
2014). Trong nam 2016, Céng ty da ban dugc han 1.000 cdn hd
cla cac Khéi nha A, D, L va tiép tuc trién khai viéc thi cong xay
dung dé chuan bi cho ké hoach ban hang trong nam 2017, du
kién sé ban trén 1.500 can ho.

b. Du an The EverRich 3: da thi cong xong phan méng coc
tudng vay cda Khdi nha A1-A2 va da diéu kién dua san pham
ra thi trudng nhung trong ndm 2016 Cong ty chua dua vao kinh
doanh nhu ké hoach da dé ra vi Ban Diéu hanh dang nghién ctu
phuong an chuyén nhugng toan bé du an dé nhanh chéng thu
héi vén trd no cho Ngan hang éng A nhung van bao dam hiéu
qud kinh doanh ctia Céng ty.

c. Du an The EverRich Infinity: trong nam da ban duogc 70%
san pham cta du én. Thang 10/2016, Cong ty lam 1& cit noc du
an va tur thang 11/2016 da bat dau ban giao sdn pham, thuc
hién dung cam két véi khach hang vé thai gian va chat lugng.
K& hoach 2017 sé ban hét s6 lugng can hé con lai va tién hanh
thd tuc hoan céng du an dé nhanh chéng 1ap S6 chd quyén
tUng cdn hoé giao cho khach hang.

d. Cac du an bat déng san khac:

- Du an Bau Ca: dau quy 4/2016, UBND Tinh Quéang
Ngai da chap thuan chl truang cho Céng ty Phat Bat lam Cha
dau tu du an Khu déan cu Bau Ca két hgp chinh trang dé thi,
thuéc phudng Lé Héng Phong va phudng Tran Hung Dao,
TP.Quang Ngai véi téng mic dau tu hon 250 ty déng. Du kién
trong 6 thang dau nam 2017, Cong ty sé hoan tat cac tha tuc
phép ly va ti€n hanh thi cdng ha tdng dé quy 3/2017 c6 thé dua
san phdm dat nén vao kinh doanh.

- Du an Millennium: Cong ty hgp tac véi Cong ty Thao
Dién dé phat trién va phan phéi san pham. Trong nam 2016,
hon 40% san pham can ho da dugc khach hang ky quy dé dang
ky mua.Dén thang 01/2017, du 4n da hoan tat cac thu tuc phap
ly va dau thang 3/2017 bat dau ky két hgp dong mua ban vai
khach hang.

- Du an 239 Cach Mang Thang Tam - Quan 3: Cong
ty dang hagp tac vSi Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich
vuT.A.M dé cung dau tu phat trién du én. Trong nam 2016, theo
thoa thuan gitia hai bén, Céng ty Phat Dat da thuc hién dén bu
giai tda xong 100% dién tich du an.

- Thuc hién cac du an BT - déi ha tang lay quyén st
dung va khai thac kinh doanh cac quy dat cé gia tri cao tai
trung tam TP.HCM:

+ Du an Trung Tam TDTT Phan Dinh Phung va Bénh
vién Chan thuong Chinh hinh: Céng ty dang hgp tac véi Téng
Céng ty C8 phan Dén bu Giai tda dé trién khai du an. Trong nam
2016, hai bén da xuc tié€n cac thu tuc phap ly véi cac co quan
nha nudc c6 thdm quyén va sé tién hanh thi cong xay dung
trong nam 2017.

22 | siockorivoneuen 2016

+ Dy an Cau Tha Thiém 4: UBND TP.HCM ciing da kién
nghi Thi tuéng Chinh phd chap thuan chd truong dau tu xay
dung Cau Thu Thiém 4 néi dudng Nguyén Van Linh va Khu d6
thi mé&i Tha Thiém véi tri gid han 5.000 ty déng theo hinh thiic
déi tac cong tu (Hgp dong BT) va UBND TPHCM du kién chon
lien danh Céng ty CP Phat trién Bat ddng san Phat Pat - Cong
ty CP Pau tu va Phat trién Ha tang 620 - Cong ty CP Dau tu Phat
trién Xay dung 168 lam Nha dau tu thuc hién du an.

+ Du &n xay dung dudng Vanh dai 2 véi téng muc dau
tu khodng 4.000 ty déng (doan tir quéc 16 1 dén dudng Nguyén
Van Linh): UBND TPHCM da chap thuan giao Lién danh Céng
ty C8 Phan Dau tu va Phat trién Ha tdng 620 - Céng ty C6 phan
Dau tu Phét trién Xay dung 168 lap dé an xay dung theo hinh
thiic d6i tac cong tu (Hgp dong BT).

6. Thuc hién quan ly va giam sat hoat ddéng
tai chinh:
Nam 2016, tuy thi trudng bat dong san cé khai sac nhung tinh
hinh tai chinh clia Cong ty van chua thuan Igi. Céng ty da dung
toan bo nguén thu ctia du an River City dé trd cho Ngan hang
Doéng A, trong ndm da gidm ng vay 108 ty déng.

HDQT Cong ty da chi dao Ban Diéu hanh thuc hién nhiéu bién
phap déng bo dé khic phuc va xtr ly nhiing khé khan, nhu dam
phéan véi Ngan hang Déng A dé diéu chinh ké hoach tra ng,
xem xét lai lai suat vay, co cau lai dong tién dé bao dam trd ng
g6c va tra lai cho Ngan hang cling cac Trai cht mot cach hogp
ly nhat. Péng thaoi, Cong ty ciing da dam phan thanh cong véi
Techcombank dé ngan hang nay tai trg vén phat trién cac du
an trong diém. Uy tin tin dung ctia Cong ty da dugc khang dinh
nén nhiéu ngan hang déng y cap han muc cho vay dé Céng ty
ti€p tuc tim kiém va dau tu phat trién cac du an mdi. HPQT chi
dao chat ché cong tac quan ly tai chinh nén tinh hinh tai chinh
Cong ty trong nam luén dadm bao lanh manh, khong phét sinh
Nng xau.

7. Vé coéng tac phat trién nguén nhan luc va hoan
thién hé théng quan ly:

- Trong nam 2016, HDQT chi dao Ban Diéu hanh tiép
tuc thuc hién chién lugc hoan thién ca cau té chiic cho phu hap
vGi muc tiéu phat trién cda Cong ty. Nhiém vu chinh 1a t8 chuic
theo hudng tinh gon nhung phai bdo ddm dap ung dugc yéu
cdu cong viéc, dat chudn cho tiing chic danh dé nang cao chat
lugng cong viéc; ra sodt ndng luc cda tung nhan su hién tai va
uu tién tuyén dung doéi ngl quan ly cap trung a0 tdm va c6 tam;
tiép tuc dao tao va phat trién nguén nhan su quan ly ké thira
trong tuong lai.

- Cong ty xem hé théng quan ly 1a nén tang trong qua
trinh diéu hanh doanh nghiép, nén trong nam 2016 van tiép
tuc hoan thién va cai tién dé nham phat huy t6i da tinh hiéu
qua clia hé théng quan ly. Dong thai tang cudng cong tac quan
tri doanh nghiép, quan ly, giam sat va kiém soat cac hoat déng
diéu hanh dé han ché téi thi€u nhimng rui ro trong hoat déng
san xuat kinh doanh.

Il. MUC TIEU VA NHIEM VU TRONG TAM TRONG NAM 2017

Vi nhan dinh tinh hinh thi truong BDS trong nam 2016 va du
bao nam 2017, HDQT chd truong dé ra cac muc tiéu, chién lugc



phat trién Cong ty theo hudng phét trién 6n dinh, bén viing,
dadm bao gidm ng vay va nang cao hiéu qua cao trong hoat
ddéng dau tu kinh doanh trén co s& kiém soat chat ché dé han
ché rdi ro.

1. Muc tiéu:

-Théng qua viéc phan tich va du bao vé tinh hinh kinh
té€ xa hoi cta dat nudc, HDQT xay dung ké hoach kinh doanh
trén cd s& phu hop véi dinh hudng phat trién va nguén luc hién
c6 nham dam bao téc dé tang trudng va hiéu qua vén dau tu.

- Trién khai ké hoach tang vén diéu lé lén 2.220 ty
déng thédng qua viéc chi tra ¢é tic nam 2016 bang cd phiéu cho
c6 déng.

- Cling ¢c6 ndi luc, nang cao thuong hiéu Phat Dat va
The EverRich, dua thuong hiéu Phat bat tré thanh 1 trong 10
thuong hiéu cong ty bat dong san hang dau tai Viét Nam.

2. Nhiém vu trong tam trong quan tri diéu hanh

2.1. Phan dau hoan thanh dat va vugt muc ké hoach
kinh doanh nam 2017 vai mét s6 chi tiéu chinh nhu sau:

- Doanh thu ban hang va dich vu la 2.008 ty dong.
- Loi nhuan trudc thué 1a 420 ty dong.

- Thuc hién viéc téi cau tric tai chinh theo huéng giam
hang ton kho, giam ty 1& ng vay trén vén chii s& hitu va tang ty
suat Igi nhudn trén téng tai san.

-Tap trung cdc ngudn thu khoang 1.000 ty déng dé tra
hét ng Ngan hang Bong A va gidam ng trai phiéu.

- Tap trung trién khai, thi cong xay dung cac du 4n BT
dé déi ha tang lay quy dat.

- Tiép tuc trién khai xay dung va kinh doanh cac Du an
trén quy dat hién co.

- Tim kiém va phat trién cac du an mai trén co s& bao
dam nhanh chéng dua san pham ra thj trudng dé tao nguén
thu va gép phan gia tang hiéu qua kinh doanh cho Céng ty.

2.2.Tap trung chi dao, gidm sat cong tac trién khai ké
hoach kinh doanh nam 2017 theo Nghi quyét DHDCD. Phéi hop
cung Ban Biéu hanh thio g& nhimng khé khan, vuéng mac dé
kip thai khdc phuc va quyét dinh cac van dé phuc vu cho hoat
déng kinh doanh.

2.3. Tang cudng cong tac du bao trong kinh doanh,
luén theo dbi tinh hinh thi trudng dé kip thai va linh hoat diéu
chinh chién lugc kinh doanh ctia Cong ty cho phu hgp; tim kiém
thi trudng tiém nang mdi; tap trung dau tu phat trién cac du an
c6 vi tri dep va phap ly day du tai trung tam TRHCM, két hop vai
viéc nang cao chat lugng dich vu dé€ dap (ng yéu cau ngay cang
cao cla khach hang.

2.4.Tiép tuc hoan thién va nang cao hé théng quan ly
Céng ty, lam co s& phap ly cho Ban Diéu hanh trién khai thuc
hién cac nhiém vu dugc giao; dong thai kién toan co cau té
chtc, cling c6, sap xép Mo hinh quan ly phiu hgp véi quy mo
hoat déng ctia Céng ty trong thdi gian tGi dé dam bao mang lai

hiéu qua cao nhat cho Cong ty.

2.5. Chu trong céng tac phat trién ngudn nhan luc
thong qua céng tac dao tao, nang cao trinh d6 chuyén mon, cé
chinh sach tuyén dung, quy hoach, bé nhiém va luong thuéng
dam béo thu nhap cho ngudi lao ddng dé gan bo lau dai véi
Céng ty. Ban Diéu hanh dam béo thuc hién tét chién lugc phat
trién nguén nhan luc chat lugng cao du kha nang dap tng dugc
chién lugc dau tu phat trién dai han ctia Cong ty.

2.6. Phéi hgp cling Ban Kiém soat Cong ty tang cudng
han nira cong tac kiém tra, giam sat chat ché cac hoat déng cua
Cong ty nham phat huy t6i da hiéu qua déng von dau tu ctia cac
c6 déng va dat dugc do an toan vé tai chinh, minh bach héa cac
hoat dong theo Nghi quyét DPHDCD thudng nién 2017 dé ra.

2.7. Tiép tuc duy tri va ddy manh moi mat hoat dong
khéc ctia HDQT theo dling quyén han va trach nhiém ctia minh,
kip thoi khdc phuc nhitng mat con han ché dé cung véi Ban
Diéu hanh dua Céng ty phat trién bén ving dap (ng mong doi
clia cd déng Cong ty.

Trén day la Bao cao ctia HDQT vé thuc hién nhiém vu va quyén
han dugc BPHDCD giao trong nam 2016. Sau hon 12 nam phat
trién véi chién lugc linh hoat, xay dung hé théng quan ly chat
ché hudng dén su chuyén nghiép, Céng ty Phat Dat trg thanh
mot trong nhiing cong ty bat déng san hang dau Viét Nam.
HDQT tin tudng rang, trén co s& nhiing thanh tuu da dat dugc,
két hgp véi dinh hudng chién lugc dau tu kinh doanh ding dan
va su déng long cla tap thé ngudi lao déng, cling véi su Gng
hé clia c6 déng, Cong ty tu tin vuot qua nhiing khé khan hoan
thanh t6t ké hoach kinh doanh nam 2017, tiép tuc khdng dinh
thuong hiéu Phat Dat - The EverRich dé viing vang vuon 1én vi
thé& mai trén thi trudng BDS Viét Nam.

Thay mat HDQT, t6i bay t6 long biét an déi véi su ing ho, tin
nhiém cla toan thé Quy vi C8 déng trong thai gian qua. Chung
t6i mong mudn nhan dugc sy quan tam, chia sé, ho trg va dong
gop y kién cla cac cd déng trong qua trinh quan ly Cong ty.
HDQT sé tiép thu, rat kinh nghiém, t8 chiic hoat déng t6t hon
nham hoan thanh ké hoach dau tu kinh doanh nam 2017 va cac
nam tiép theo.

Tran trong gUi tdi toan thé Quy vi C6 déng 16i chuc stic khoe va
thanh dat.

Chuc Dai héi déng cd déng thudng nién nam 2017 thanh céng
tét dep.

TM. HOI PONG QUAN TRI
Chui tich HDQT
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Trong nam 2016, Ban Kiém soat da trién khai thuc hién cac
quyén va nhiém vu clia Ban Kiém soat theo dung Diéu lé Cong
ty. Ban Kiém soat da t8 chuic cac cudc hop dinh ky méi quy mot
lan, tham gia day du cac cudc hop ctia Hoi déng Quan tri va Ban
Diéu hanh. Déng thai, Ban Kiém soat cling da té chiic soat xét,
tham dinh s6 liéu bao cao tai chinh 06 thang dau nam va ca nam
2016 ctia Cong ty.

Mét s6 hoat déng cu thé la:

- Ba thuc hién viéc giam sat hoat déng va tuan tha
Diéu & Cong ty d&i v6i Hoi dong Quan tri, Ban Téng Giam déc
va cac cap quan ly khac trong viéc quan ly va diéu hanh Céng ty;

-Da t6 chiic gidam sat viéc thuc hién cac Nghi quyét cla
Dai hoi déng C6 déng va cta Hoi déng Quan tri.

- D4 tham dinh bao cao tai chinh ndm 2016 ctia Céng
ty Phat Dat va kiém tra hé théng sé sach bao cao ké toan cla
cong ty.

- Da tham gia vao cac cudc hop dinh ky va bat thudng
cla Hoi déng Quan tri va nhiéu cudc hop véi Ban Diéu hanh.

- Da xem xét, kiém tra cac s6 liéu va bao céo vé tinh
hinh xay dung va ban hang ctia Céng ty va tham gia gidm sat
viéc m& thau thi cong xay dung cac du an do Ban Téng Giam
déc Cong ty cha tri.

Trong quéa trinh hoat déng, Ban Kiém soat da thudng xuyén
nhan dugc su phdi hgp ti Ho6i ddng Quan tri, Ban Téng Giam
déc va quan ly céc don vi théng qua viéc cung cdp cac bao céo,
tai liéu can thiét cho cong tac ki€ém tra gidm sat, cir can bo lam
viéc vdi Ban Kiém soat khi cé yéu cau. Bén canh dé, khi tham du
cac cudc hop do Chu tich Héi d6ng Quan tri hodc Téng Giam
déc cha tri, Ban Kiém soat da 1dng nghe va dong gop y kién
nham dam bao cac hoat déng ctia Cong ty phu hgp va dap tng
quyén lgi clia ¢ déng.

Bio cio

BAN KIEM SOAT

Théng qua viéc giam sat, Ban Kiém soat danh gia trong nam
2016: HDQT va Ban Diéu hanh Cong ty da thuc hién ding dan
cac quyén va nhiém vu clia minh trong qua trinh quan ly va diéu
hanh Coéng ty, tuan thu Diéu 1é Cong ty va cac Nghi quyét clia
Dai héi dong C6 déng. HDQT va Ban Piéu hanh da c6 nhing
quyét dinh linh hoat va kip thai dé thuc hién cac muc tiéu cla
Céng ty. Cac thanh vién HDQT va Ban Téng Gidam déc da lam
viéc mét cach trung thuc, man can vi quyén Igi ctia Cong ty va
cac c6 dong.

Mac du ndm 2016, tinh hinh cua thj trudng bat dong san con
khé khan nhung véi né luc ctia Ho6i ddng Quan tri va Ban Diéu
hanh, Céng ty da dat dugc két qua kinh doanh nhu sau :

Téng Doanh thu nam 2016 1.496.665.583.844 déng
Loi nhuén truéc thué nam 2016 : 304.430.033.216 déng

Loi nhuan sau thué nam 2016 242.519.592.739 déng

Ban Kiém soat nhan thay Béo cédo tai chinh nam 2016 cla
Cong ty da thé hién:

- Trinh bay theo ding cac Chuidn muc ké toan Viét
Nam va thuc hién dung cac Biéu mau quy dinh cla B6 Tai
chinh, Téng Cuc thué;

- Phan anh day da tinh hinh hoat déng dau tu phat
trién cac du an;

- Thé hién dung két quad hoat dong kinh doanh
nam 2016;

- S6 lieu ké toan phan anh day du, trung thuc, hop ly
trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty
tai thi diém cudi ngay 31/12/2016;

Do vy, Ban Kiém soat hoan toan déng y véi cac s6 liéu trong
bdo cao ki€ém toan ndm 2016 do Céng ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam (E&Y) lap ngay 08/03/2017.
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Bio cio

BAN GIAM POC

A.NHUNG KET QUA PAT DPUGC TRONG NAM 2016:

1. SO lugc vé tinh hinh kinh té va thi trudng bat
dong san nam 2016:

Kinh t& vi m6 Viét Nam nam 2016 dugc danh gia la ti€p tuc tang
trudng kha én dinh sau khi c6 nhiéu dau hiéu khdi sac trong
nam 2015. Tuy nhién, kinh t€ Viét Nam nam 2016 da phai dgi
mat vai nhiéu kho khan, thach thic do dién bién phuc tap
cUa thai tiét, bién d6i khi hau va su ¢ méi trudng bién & mién
Trung. Theo c6ng bé mai nhat ctia T6ng Cuc Théng ké, GDP ca
nudc nam 2016 udc tinh tang 6,21% so véi nam 2015, GDP binh
quan dau ngudi nam 2016 udc tinh dat 48,6 triéu dong, tuang
duong 2.215 USD, tang 106 USD so v&i nam 2015.

Riéng vé nganh kinh doanh bat dong san, nam 2016 cling dugc
nhin nhan la mo6t nam tiép tuc tang trudng 6n dinh. Theo Bao
céo téng két ndm 2016 cla Bd Xay dung, thi trudng bat dong
san da duy tri gia ca én dinh, thanh khoan & muc kha vé ca s
lugng va gia tri giao dich, co cdu hang héa bat dong san ngay
cang da dang, phong phu vé ca chiing loai va phan khuc san
pham, tén kho bat dong san tinh dén cudi nam 2016 da giam
75,87% s0 véi thai diém dau ndm 2013; tin dung trong linh vuc
bat déng san tiép tuc tang trudng kha, tinh dén Quy 4/2016 du
ng dat 425.521 ty dong, tang 8,33% so véi cing ky nam 2015;
t6c do giai ngan goi tin dung ho trg nha & xa héi 30.000 ty dong
tang manh, tinh dén hét ngay 31/12/2016 da giai ngan hét doi
vGi 51 du an va khoang 56.000 hé gia dinh, ca nhan. Ngoai ra,
nguén vén FDI va luong kiéu héi d6 vé Viét Nam ciing tang
manh trong ndm 2016, hé trg da phat trién cda thi trudng bat
ddng san trong cac nam tai.

Theo bdo cdo clia Hiép hoi Bat déng san TPHCM (HoREA), thi
trudng bat dong san Viét Nam nam 2016 ¢ thém trén 30.000
san phdm nha &. S& Xay dung da xac nhan du diéu kién huy
doéng von cho 57 du an nha & hinh thanh trong tuong lai vai
29.017 can nha, gém c6 27.792 can ho va 1.225 nha thap tang.
Trong d06, ¢6 5.630 can ho thudc phan khic cao cap, chiém ty 1é
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20,3%; ¢6 16.750 can hd thudc phan khic trung cap, chiém ty
1& 60,3%; va 5.412 can ho thudc phan khic binh dan, chiém ty
1& 19,4%. Tai khu vuc thanh phé H6 Chi Minh, theo béo cao cla
CBRE, nam 2016 c6 9.145 can ho dugc mé ban tu 28 du an trén
toan thanh phé; trong dé, bao gém 18 du an mdi. Ngoai ra, thi
trudng bat déng san TRHCM da co su diéu chinh can bang hon
nam 2015 badng viéc gia tang ti 1é & phan khuc trung cap (48%
nam 2016 so vGi 40% nam 2015 tai TPHCM) va mét ti lé thap
hon & phan khuc cao cap (30% ndm 2016 so vGi 38% nam 2015).
Cac du &n can ho tai TPHCM ti€p tuc séi déng vé phia Déng va
Nam nhg viéc phat trién ca s& ha tdng bao gém: tuyén metro
s6 1, xaldo HaNoi mé rong, dudng cao téc trén cao TP.HCM -
Long Thanh - Dau Gidy va viéc phé duyét du an san bay Long Thanh.
Dai vai gia ban can ho, dac biét tai khu vuc TRHCM, su cai thién
vé gia dugc ghi nhan & moi phan khucg, tuy nhién néi bat nhat &
phan khuc trung cap. Gia ban can ho trung binh nam 2016 tang
khodng 4,6% so v&i nam 2015.

2. Két qua kinh doanh nam 2016:

Truéc nhimng dién bién clia nén kinh té néi chung va thi trudng
bat dong san néi riéng nhu trén, Ban Diéu hanh Cong ty Phat Dat
da rat nd luc thuc hién cac muc tiéu cta Céng ty, tap trung
hoan thién cac tha tuc phap ly, phat trién dau tu, kinh doanh
cac du &n clhia Coéng ty; dic biét cha trong ddy manh tién do
xay dung, chat lugng xay dung ctia du an The EverRich Infinity,
thanh céng thuc hién viéc cat néc du an vao ngay 19/10/2016
va da bat dau tién hanh viéc ban giao can ho cho khach hang
tithdng 11/2016. Bén canh do, Cong ty da tai khai dong du an
River City (The EverRich 2) tir ngay 28/05/2016; va tinh dén ngay
31/12/2016 da c6 trén 1.000 san phdm dugc giao dich thanh
c6ng, mang lai nguén thu cho Céng ty, tao dong tién dé thanh
toan cac khodn ng cho Ngan hang Béng A.

Trong nam 2016, Céng ty Phat Dat da dat dugc moét s6 két qua
trong hoat déng kinh doanh, thé hién qua cac chi tiéu sau:
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- Doanh thu ndm 2016

- Lgi nhuan truéc thué ndm 2016

- Lgi nhuan sau thué nam 2016

-Téng tai san cha cong ty

-Von chiisé hiu

-Vén diéu lé

- Loi nhuan sau thué /téng tai san (ROA)

- Lgi nhuan sau thué /vén chii sé hitu (ROE):
- Lgi nhuan sau thué/vén diéu lé

- Lai co ban trén méi ¢6 phiéu

3. Tinh hinh hoat déng dau tu nam 2016:

Trong nam 2016, Cong ty Phat Dat da dau tu va phat trién cac
du an nhu sau:

- Du an River City (The EverRich 2): Ngoai khéi nha
C da hoan thanh va di vao hoat dong va khéi nha B dang trién
khai xay dung dén tang 12, trong nam 2016 Cong ty da trién
khai xay dung déng loat thém 3 khéi nha A, D, L trong Quy
2/2016, va hién dang thi cdng mét sé hang muc phan ngam
cla cac khéi nha. Téng gia tri dau tu cta Du an trong ndm 2016
khoang 700 ty déng.

- Du &n The EverRich 3: V& cong tac thiét ké - xay
dung, trong nam 2016, Cong ty da dugc cap Gidy phép xay
dung Block A va hoan thanh xay dung phan méng ham. Song
song dé, Cong ty cling ddy nhanh thiét ké canh quan, thiét ké
nha mau va tién hanh di doi cac tram dién ra xa khu vuc du an.
Vé kinh doanh, Céng ty da ban hét 100% san pham Khu biét thu
thap tang. Hién tai, Cong ty dang cé rat nhiéu doi tac dé xuat
hop tac dau tu, nhan chuyén nhugng du an; va dang nghién
cliu, phan tich dé lua chon phuong an hiéu qua, phu hgp vai
chién lugc phat trién Cong ty.

- Du an The EverRich Infinity: Ba hoan thanh xay
dung phan thé toan du an va tién hanh I1& cat néc vao ngay
19/10/2016, hién dang ti€p tuc thi cong hoan thién cac hang
muc ndi that bén trong can ho, ha tang, cdnh quan cta du an
(tinh dén hét nam 2016, hoan thién dugc trén 85%). TU thang
11/2016, Céng ty da bat dau ban giao can ho cho khach hang
theo dung tién d6 da cam két.

- Du &n Millenium (132 Bé&n Van Pén): Tiép tuc hap
tac phat trién du an véi déi tac lién két. Hién tai, du an da co
quyét dinh Chap thuan dau tu du an, dugc cap Giay phép xay
dung phan ngdm va hoan thanh xay dung khoang 80% hang
muc mong ham, dong thdi tiép tuc hgp tac vsi Thao Dién
Investment (Nha phat trién thuong hiéu Masteri) ddy manh
kinh doanh cac san pham cla du &n va du kién ban giao céng
trinh dua vao st dung trong nam 2018.

-Du an 239 Cach Mang Thang Tam: Hop tac véi Cong
ty C6 phan Pau tu Thuong mai - Dich vu TA.M dé€ cling phat
trién du an. Hién tai, Cong ty da hoan thanh 100% cong tac boi
thudng, gidi phong mat bang vai gia tri gan 500 ty dong, déng
thai tién hanh xin chi tiéu quy hoach kién trdc, chu trueng dau
tu du an, nhanh chéng hoan thién cac thd tuc phap ly du an.

- Du an Bau Ca - Quang Ngai: Da c6 quyét dinh phé
duyét quy hoach chi tiét xay dung ty & 1/500 va quyét dinh
Chép thuan chu truong dau tu du an, dang tién hanh céng tac

28 | siockorivoncuen 2016

1.496.665.583.844 dong
304.430.033.216 déng
242.519.592.739 déng
9.002.350.043.761 déng
2.403.797.017.451 déng
2.018.099.710.000 déng
2,69%

10,09%

12,02%

1.202 ddéng/cd phiéu

kiém dém, do vé va cac thi tuc thu hoi dat dé trién khai boi
thusng giai doan | vao dau nam 2017, nhanh chéng chuén bi
kinh doanh san pham clia Du &n theo dung ké hoach.

- Du an Phuéc Kiéng - Nha Bé: Tim kiém thanh céng
déi tac chuyén nhuong quyén st dung dat nham thu héi vén,
tao dong tién tap trung phat trién cac du an trong diém khac.

- Du an Long Thanh My - Quan 9: Chuyén nhugng
mot phan quyén st dung dat cho déi tac, dién tich dat con lai
cla dy an khoang 1,1 ha.

- Du an BT DPau tu xay dung méi Trung tdm TDTT
Phan Pinh Phung: Da c6 quyét dinh cia UBND TPHCM phé
duyét dy én vao ngay 28/07/2016. Bén canh dé, Cong ty tiép tuc
ph6i hgp véi Téng Cong ty Dén bu Gidi tda nhanh chéng hoan
thién cac th tuc phap ly lién quan dén cong tac di doi, thanh ly,
thao d& céng trinh d€ ban giao mit bang vao Thang 3/2017, du
kién trién khai thi cong xay dung vao Quy 2/2017. Cac quy dat
hoan von clia Dy an bao gém khu dat 2.342 m? tai dia chi
257 Tran Hung Dao, Quan 1, khu dat 902 m? tai dia chi 3 - 3Bis
Phan Véan Dat, Quan 1 va cac quy dat khac.

- Du an BT Pau tu xay dung Bénh vién Chan thuong
Chinh hinh, huyén Binh Chanh: Tiép tuc phéi hgp véi Téng
Cong ty Dén bu Giai toa thuc hién cac giai doan phap ly cuéi
clng clia cdng tac thiét k& nhu tham dinh day chuyén cong
nang, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty lé 1/500, gép y
thiét ké ca s3, ... dong thai tién hanh cong tac boi thuong giai
phéng mat bang, hoan thién cac thi tuc phap ly dé trién khai
thi cong xay dung c6ng trinh. Quy dat hoan vén ctia Dy an bao
gém khu dat 4 ha tai TPHCM.

- Du an BT Cau Thi Thiém 4: Phéi hgp véi Cong ty C6
phan Dau tu Phat trién Ha tang 620 va Cong ty C6 phan Dau tu
Phat trién Xay dung 168 dé hoan thién cac thi tuc phép ly du
an Dau tu xay dung Cau Thu Thiém 4. UBND TP.HCM da cé cong
van kién nghi Tha tuéng chinh phd xem xét, chdp thuan cha
truong dau tu xay dung cau Tha Thiém 4 theo hinh thiic BT va
cho phép UBND Thanh pho chi dinh Lién danh Cong ty Phét Dat
- 620 - 168 lam nha dau tu thuc hién Du &n.

- Du an BT Xay dung Pudng Vanh dai 2 (doan tu
Quéc 16 1 dén dudng Nguyén Van Linh): Thanh lap Lién danh
gbm Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san Phat Dat, Cong ty
C8 phan Bau tu Phat trién Ha tang 620 va Cong ty C6 phan Dau
tu Phat trién Xay dung 168 dé xuat tham gia Dy an xay dung
dudng Vanh Dai 2 (doan tir Quéc 16 1 dén dudng Nguyén Van
Linh) theo hinh thiic hgp dong BT. UBND TPHCM da c6 van ban
chap thuan chl truang giao cho Lién danh Cong ty Phat Dat -
620 — 168 nghién ctu lap dé xuat du an theo quy dinh.
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- Ngoai ra, Céng ty ciing ddy manh tim kiém co hoi
hop tac véi cac quy dau tu dé gidi thiéu Cong ty va cac du &n
Céng ty dang s& hitu dé€ tao thém nguén von, kinh nghiém dé
phat trién cac du an.

4. Cac hoat dong khac trong nam 2016:
4.1.Coéng tac lién quan ngudn nhan luc:

Cudinam 2016, s6 lugng nhan sy Cong ty tang 24% (tdng
25 ngudi) so véi dau nam.

Trong nam, ngoai viéc tuyén dung bd sung nhan su chuyén
mon theo yéu cau cong viéc tdng, do tinh hinh bién dong nhan
su, cac don vi cling da thudng xuyén tuyén dung va hé tro/tao
diéu kién dé nhan su méi nhanh chéng héi nhap, dap ing yéu
cau céng viéc.

Céng ty ciing da manh dan b8 nhiém cac vi tri quéan ly cho cac
nhan su tré c6 da chuyén mén, nang luc va sang tao dé phat
trién do6i ngl quan ly ctia Cong ty; déng thai lanh dao Cong ty
da danh thai gian va b tri cac chuyén gia dé kém cap, hé trg doi
ngl quan ly tré vé nhiing ky nang, kinh nghiém thuc té trong
viéc giai quyét cac tinh huéng phét sinh.

Nam 2016, Céng ty da cai tién, nang cao chinh sach nhan su
da6i véi Nguai lao déng théng qua cac chinh sach khen thudng,
phtc Igi, tham nién (thudng ghi nhan tham nién, ban ¢ phan
uu dai, ...).

4.2. Céng tac van hanh hé théng quan ly:

Nam 2016, Céng ty ti€p tuc duy tri viéc dp dung hé
théng quan ly doanh nghiép, cai ti€n/bé sung cac tai liéu quan
ly kip thai phuc vu yéu cau hudng dan/kiém soat cong viéc cta
cac don vi.

B. KE HOACH NAM 2017:

1. Nhan dinh vé tinh hinh kinh té va thi truéng bat
dong san nam 2017:

':-;
’ i -

Theo bao cdo clia CBRE, vai cac yéu té vi mé tich cuc nhu téc do
tang GDP kha quan, ty gia héi doai 6n dinh va nguén FDI doi
dao vao Viét Nam, dac biét vao thi trudng bat déng san ti cac
nudc Han Quéc, Nhat Ban, Singapore, ...; trién vong thi trudng
can ho dugc du doan van sé kha quan trong nam téi. Téng s6
lugng can hé ma ban trong nam 2017 du kién dat 43.861 can;
trong d6 1.627 can ho hang sang dén ti 6 du an & trung tam
TPHCM dugc ki vong sé cé nhiing diém ndi bat méi hon so véi
cac dy an cung phan khic trudc day. Du bdo phan khic can hé
hang sang van sé dugc dat mdc dé tiéu thu cao trén 50% trong
nam 2017 do quy dat han ché & khu vuc trung tdm tao nén su
hap dan ctia phan khuc nay. Ngoai ra, CBRE cling danh gia gia
ban clia cac dy an hang sang tai TPHCM van con thap so véi
cac thanh phé khac trong khu vuc, tao nén su hap dan déi vai
tang I6p thugng luu trong nudc cling nhu khach nuéc ngoai,
dac biét khi quyén s& hiu nha tai Viét Nam da dugc néi long
dang ké trong nam 2015 cho ngusi nudc ngoai. Theo dé, du
ki€n gia ban cla phan khac hang sang du kién sé tang so vai
nam 2016 nhd su ra mat cac du an ddc dao vai thiét ké dac biét
va vi tri dac dia. Bén canh do, phan khuc binh dan va trung cap
cling dugc du doén la sé c6 gia ban tang 6n dinh vai ti 1é ting
dudi 3%, bsi ngusi mua & cac phan khac nay kha nhay cdm véi
viéc diéu chinh gia.
2. Ké hoach dau tu trong nam 2017:

V6i nhitng né luc va két qua dat dugc trong nam 2016,
Ban Diéu hanh Céng ty tin tudng ndm 2017 la ndm phat trién
manh mé ctia Céng ty trén cac linh vuc hoat déng dau tu, kinh
doanh, cling ¢ vi tri va niém tin clia thuong hiéu Phat Dat trén
thi trudng, tim kiém nhiéu co hdi dau tu, kinh doanh, tao tién dé
cho viéc dat ké hoach Igi nhuan 1én trong cac nam tiép theo. Do
d6, Ban Diéu hanh da can nhac va manh dan xay dung ké hoach
dau tu phat trién cac du an trong nam 2017 d€ mang lai hiéu
qua tét trong vong 03 nam tdi, cu thé nhu sau:
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STT Ténduan Cong nang

Gia tri dau tu

nam 2017 Noi dung

1 River City 11,2 ha Can ho, TMDV
. Biét thu, can ho,
2  TheEverRich 3 9,9 ha TMDV, véin phong
3 The EverRich Infinity 8050 me Cdnho TMDV,
van phong

4 BauCa-Quang Ngai 7,7 ha Nha phé va Biét thy
5  257Tran Hung Dao 2.342m?  Van phong
6  3-3Bis Phan Van bat 902m?  Khach san

Nha thi dau N ali A2
7 Phan Binh Phiing 1,4 ha Nha thi dau TDTT
g Bénhvién 52ha  Bénhvién

Chan thuong chinh hinh

3. K& hoach kinh doanh trong nam 2017:

TU nhitng nhan dinh chung vé tinh hinh kinh té€ va dac biét la
thi trudng bat dong san, Ban Diéu hanh da dat ra muc tiéu va ké
hoach hanh déng nam 2017 nhu sau:

- Du an River City (The EverRich 2): Cong ty dat
muc tiéu ban dugc khodng 1.500 sdn pham, tueng ducng hon
100.000 m? cia cac khoi nha tiép theo E, F, H.

- Du an The EverRich 3: Hoan thién cac thi tuc phap
ly nham hagp tac phat trién hodc chuyén nhugng Du an cho déi tac.

- Du an The EverRich Infinity: Ky hgp déng doc
quyén phan phgi vai déi tac kinh doanh, cam két dén thang
7/2017 béan dut diém, hoan tat ban hang, déng thai ti€p tuc tién
hanh ban giao can ho va dua Du an vao khai thac, s& dung.

- Du an Millenium (132 Bé&n Van Dén): Du kién dén
Quy 1/2017 sé dugc cap Gidy phép xay dung va xac nhan du
diéu kién bén, cho thug, cho thué mua nha & thuong mai hinh
thanh trong tuong lai tai Du an, déng thai ti€p tuc phéi hgp véi
déi tac lien két dé ddy nhanh viéc kinh doanh cac san phdm cua
du an, du kién ban hét sdn pham con lai trong nam 2017.

- Du an Phuéc Kiéng - Nha Bé: Hoan tat chuyén
nhugng quyén st dung dat con lai cho déi tac.

- Du an Long Thanh My - Quén 9: Hoan tat chuyén
nhugng quyén st dung dat con lai cho d6i tac.

- Du an Bau Ca - Quang Ngai: Hoan thanh céng tac
lap phuong an béi thudng, chi trd boi thudng, giao dat, thuc
hién nghia vu tai chinh vé dat, san lap, hoan thién ha tang, xin
Gidy phép dugc quyén chuyén nhugng quyén st dung dat cho
ngudi dan tu xay dung va du kién dua vao kinh doanh sdn phdm
clia Dy &n vao Quy 3/2017.
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(ty déng)

Dau tu xay dung cac khéinha A, D, E, F, H, L va thuc
hién céc nghia vu lién quan dy an.

1.000 Du kién vao thang 6/2017 hoan tat déng tién s
dung dat, hoan thién ho so phap ly du an.
Thuc hién cac nghia vu lién quan dy an va boi
642 thudng giai phéng mat bang.
Duy kién dén thang 6/2017, Céng ty sé hoan tat
dong tién st dung dat du an.
234 Hoan thién ha tang, canh quan.
200 Boi thudng giai phdng mat bang, dau tu co sé ha
tang, giao thong, dong tién st dung dat du an, ...
78 Du kién khai cong xay dung tir Quy 4/2017, thai
gian xay dung du kién khoang 24 thang.
38 Du kién khai cong xdy dung tir Quy 4/2017, thoi
gian xay dung dy kién khoang 24 thang.
399 Trién khai san |ap, khai cong xay dung phan ngam.
424 Hoan tét boi thudng gidi phdng mat bang, san lap

va khai cong xay dung.

Song song dé, Céng ty tién hanh xay dung chién lugc dau tu
kinh doanh cho céac quy dat hoan déi tu cac du an BT.

Qua cac ké hoach hoat déng dau tu va kinh doanh nhu trén,
Ban Diéu hanh da rat can nhac dat ra muc tiéu ké hoach doanh
thu, lgi nhuan clia ndm 2017 nhu sau:

Doanh thu 2.008.750.000.000 déng
Lgi nhuan trudc thué 420.000.000.000 déng
Lgi nhuan sau thué 336.000.000.000 déng

4. K& hoach phat trién nguén nhan luc:
4.1. Céng tac lién quan ngudn nhan luc:

Tiép tuc tuyén dung nhan su c6 chuyén mén gidi va phu hgp
van héa clia Cong ty dé€ b6 sung nguén nhan luc cho ké hoach
phat trién clia Cong ty.

Tiép tuc dao tao kém cdp doi ngl nhan su tiém nang, cdp quan
ly trong ndi bd dé ké thira cac vi tri quén ly va lanh dao trong
tuong lai.

Tiép tuc cadi tién cac chinh sach dai ngd ngudi lao dong (luong,
thudng, phuc lgi, ...) va méi trudng lam viéc nham tao lgi thé
canh tranh trong viéc thu hut va gitt chan nhan tai.

4.2. Coéng tac van hanh hé théng quan ly:

Ra soat, hoan thién viéc cai tién hé thong quan ly Céng ty, trén
6 56 Co cau té chic Cong ty dugc kién toan theo mé hinh quan
ly phu hop chién lugc phat trién va quy mé clia Cong ty trong
thai gian téi, nhdm kiém soat t6t cac hoat déng va mang lai hiéu
qua cao nhat cho Céng ty.



i By
S







PHAN 3

TO CHUC
& NHAN SU CONG TY

So d6 co cdu té chic
H6i dong Quan tri
Ban Kiém soat

Ban Téng Giam d6c

2012
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So 96 16 cHUC

CONG TY CP PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT DAT

PAI HOI DONG CO DONG

BAN KIEM SOAT

HOI BONG QUAN TRI

TONG GIAM DOC

BAN CO VAN - TRO LY BAN KIEM SOAT NOI BO

PHO TGD PAU TU PHO TGD XAY DUNG PHO TGD KINH DOANH

PHONG PHAT TRIEN PHONG QUAN LY X « PHONG TAI CHINH
’ bl PHONG TIEP THI 3 TAI ¢
DU AN THIET KE ' - KE TOAN

PHONG QUAN PHONG QUAN LY PHONG PHAT TRIEN

. . CACBAN PHONG HANH CHINH
PHONG PHAP LY QUAN LY DU AN

BP QUAN HE
NHA BAU TU
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ONG NGUYEN VAN PAT
Chu tich Héi déng Quan tri kiém
Téng Giam déc.

Trinh dd chuyén mén: Quan trj
Kinh doanh.

Ong Pat da c6 hon 26 nam kinh
nghiém quan ly trong nhiéu nganh
kinh doanh khac nhau. Ong Pat ting
kinh doanh trong cac nganh kim khi
dién may, mua ban 6 t6, xuat nhap
kh&u, van tai tau bién, ... va dic biét c6
nhiéu kinh nghiém trong nganh kinh
doanh bat déng san.

Ong Pat la C6 déng sang lap cla
Coéng ty CP Phat trién Bat dong san
Phat Pat va gilr chiic vu Chu tich Hoi
déng Quan tri kiém Téng Giam déc tur
nam 2004 dén nay. Dudi su lanh dao
va diéu hanh cta Ong, Céng ty CP
Phat trién B&t dong san Phat Dat da c6
nhiing budc phat trién dét pha trong
thoi gian qua, déng thoi véi nhiing
dinh huéng chién lugc ré6 nét Ong da
tao dugc nén tang viing chac lam tién
dé cho Cong ty phat trién bén viing
trong tuong lai.
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BA TRAN THI HUONG
Phé Cha tich Hoi d6ng Quan tri kiém
C8 van Piéu hanh.

Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té
- chuyén nganh Tai chinh K& toén.

Ba Huong dugc bau lam Thanh vién
HDQT Céng ty CP Phét trién B4t ddng san
Phat Dat ti thang 05 ndm 2009 dén
thang 04 nam 2013 dugc bau lam
Phé Cha tich HPQT Céng ty.

Ba Hudng da c6 hon 32 nam kinh
nghiém quan ly va diéu hanh trong
lanh vuc tai chinh k& toan, gia nhap
Cong ty CP Phat trién Bat dong san
Phat bat tu thdng 03 ndm 2006 véi
chtic danh Giam Déc Tai Chinh kiém
K& toan Trudng. Dau nam 2009 dugc
b6 nhiém vao vi tri Phé Téng Giam
déc phu trach Tai chinh va tir thang 01
nam 2013 dam nhiém vi tri C6 van Diéu
hanh Coéng ty.

Trudc khi tham gia vao Cong ty Phat
Dat, Ba Huong lam viéc tai Cong ty CP
Tap doan Dét May Thai Tuan v&i chtic
danh Gidm d6c Tai chinh kiém K& toan
Trudng (2000 - 2006). TU nam 1985
dén nam 2000, Ba Hudng cong tac tai
tinh Long An véi nhiéu cuong vi quan
ly khac nhau.

ONG NGUYEN TAN DANH
Phé6 Chu tich Héi ddng Quan tri kiém
Phé Téng Giam déc Kinh doanh.

Trinh d6 chuyén mén: Quan tri
Kinh doanh, Tai chinh va Tiép thi.

Ong Danh dugc bau lam Thanh vién
HDQT Céng ty CP Phat trién Bat dong
san Phat Pat tu thang 03 nam 2016,
dugc bau lam Pho Cha tich HDQT Cong
ty Phat DBat tU thang 08 ndm 2016.

Ong Danh t6t nghiép chuyén nganh
quan tri kinh doanh, tiép thiva tai chinh
tai Dai hoc San Francisco- My. Ong da
ting lam viéc tai Catalyst SF, mét trong
nhiing céng ty hang dau vé tiép thi
cla My. Sau thdi gian tu nghiép va lam
viéc & nudc ngoai, Ong trd vé Viét Nam
gia nhap vao Quy Bau tu Openasia va
Cong ty Ching khoén Ban Viét véi vai
tro Chuyén vién nghién cutu, phan tich
thi trudng. Tai day, Ong da c6 nhiéu
trai nghiém thuc té va rén luyén tu duy
nhay bén trong viéc nghién ctu, danh
gia co hoi dau tu va phan tich ching
khodn. Khi gia nhap Cong ty Phat Dat,
Ong dugc bé tri nhiéu cuang vi quén ly
khéac nhau nén da tich Idy dugc nhiéu
kinh nghiém trong linh vuc dau tu
phét trién va xay dung cac du &n bat
déng san, ... va dugc b nhiém vao
vi tri Phé T6ng Giam déc phu trach
Kinh doanh Céng ty Phat Dat ti thang
09 nam 2015.

O1 PONG QUAN TRI

CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT PAT



ONG LE QUANG PHUC
Thanh vién Hdi dong Quan tri kiém
Cé van Tong Giam déc.

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan tri
Kinh doanh (WSU-Hoa Ky).

Ong Phuc dugc bau lam Thanh vién
HDQT khong diéu hanh cta Céng ty
CP Phat trién Bat dong san Phat Pat
vao thang 04 nam 2013, va da tung la
Thanh vién HDQT khéng diéu hanh cla
Céng ty Phat Bat nhiém ky 2008-2013.

Ong Phuc ¢6 hon 20 ndm kinh nghiém
lam viéc & cac vi tri quan ly cap cao
trong céc doanh nghiép quy mé vua
va Ién cda Viét Nam; da tung gilr cac
chic danh Phé Téng Gidm déc cla
Téng Cong ty XDCT Giao théng 5
(CIENCO 5), Giam d6c Diéu hanh clia
Trudng Doanh nhan PACE, Téng Giam
déc ctia Céng ty CE phan Phat trién
Bat déng san Cienco 5 (Cienco 5 Land).

Ong Phuc hién dang la Chu tich Hoi dong
Quan tri Céng ty C6 phan Tu van Quan
ly BDSC déng thaila Giam déc tuvan vé
chién lugg, tai cau truc doanh nghiép,
hé théng quan ly, quan ly du an .., Pho
Cha tich H6i déng Quan tri Cong ty
C6 phan Pau tu va Xay dung Tay H6,
Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty
C6 phan Vang bac d4 quy Phu Nhuan
va cing dang la Thanh vién Hoi dong
Quan tri khong diéu hanh, C6 van cla
mot s6 cong ty trong linh vuc xay dung
va bat dong san.

ONG POAN VIET DAI TU

Thanh vién Héi déng Quan tri.

Trinh dé chuyén mén: Quan tri
kinh doanh, Ti€p thi va Tai chinh.

Ong Pai Tu dugc bau lam Thanh vién
HDQT khong diéu hanh cta Céng ty
CP Phat trién B4t dong san Phat Pat
vao thang 04 ndm 2008 va hién nay la
Thanh vién HDQT nhiém ky 2013 - 2017.

Trudc khitham gia vao HPQT ctia Cong
ty Phat Pat, Ong da cé trén 30 nim
kinh nghiém lam viéc trong linh vuc tu
van va dau tu tai chinh & Uc, Phap va
Viét Nam.

Ong hién la Cha tich va cling la ngudi
doéng sang lap Openasia Group, mot
céng ty dau tu vé linh vuc ban &,
khéch san, san xuat va dich vu, duoc
thanh lap tai Viét Nam t4 nam 1995.
Ong hién dang la thanh vién HPQT
clia Willis Towers Watson; Cuu Chu tich
Phong Thuong mai Phap tai Viét Nam
va hién 1a Phé Cha tich ban ¢6 van mau
dich nuéc ngoai clia Chinh phd Phap
tai Viét Nam.

ONG NGUYEN THANH TAN

Thanh vién Héi déng Quan tri.

Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan tri
Kinh doanh.

Ong Tan dugc bau lam thanh vién
HDQT khéng diéu hanh cta Cong ty
CP Phat trién Bat dong san Phat Pat
vao thang 04 nam 2013. TU nam 2008
dén nam 2012 Ong Tan da c6 nhiéu
déng gop trong viéc xay dung va phat
trién thuong hiéu Phat Dat dac biét |a
thuong hiéu “The EverRich".

Ong Tan c6 haon 16 nam lam viéc va
tu van trong linh vuc Phat trién Kinh
doanh, Thuong hiéu, Sales, Marketing
va Quan tri doanh nghiép. Ong da
tham gia tu van va dao tao cho:
Vinasoy, FPT, Vietjet, Malloca, Givral,
Kho Thi, Thanh Hang Beauty Medi,
Thach Bich, Nhua Tan Tién, Bia Dung
Quat, British Council, Fiditour, Padanus,
Rohto Mentholatum, Acecook Vietnam,
Valentino Creations, An Phudc, Sai Gon
Food, Sao Mai ...

Ong Tan hién nay la Vién Trudng Vién
Quan tri Quéc té, Chatich HDQT Cong
ty CP Quéc té BMG, Giam déc biéu
hanh Céng ty BrainMark Consulting
&Training, va la Cha tich Uy ban Tu van
Phat trién Doanh nghiép thudc Lién
hiép Khoa hoc Doanh nhan Viét Nam.
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BAN PIEU HANH

CONG TY CP PHAT TRIEN BAT PONG SAN PHAT PAT

ONG NGUYEN VAN PAT
Chuic vu hién tai: Ch( tich HDQT kiém Téng Giam déc.
Trinh d6 chuyén mén: Quan tri Kinh Doanh.

Ong Pat da c6 hon 26 ndm kinh nghiém quan ly trong nhiéu nganh kinh doanh khac nhau.
Ong Pat ting kinh doanh trong cac nganh kim khi dién may, mua ban 6 t6, xuat nhap khau,
van tai tau bién, ... va dic biét c6 nhiéu kinh nghiém trong nganh kinh doanh bat déng san.
Ong Pat la C6 dong sang lap clia Cong ty CP Phat trién B4t dong san Phat Dat va giti chic vu
Chu tich HDQT kiém Téng Giam d6c ti nam 2004 dén nay. Dudi su lanh dao va diéu hanh cuta
Ong, Céng ty CP Phat trién B&t dong san Phat Dat da cé nhiing budc phét trién dét pha trong
thai gian qua, déng thai véi nhing dinh huéng chién lugc ré nét Ong da tao dugc nén tang
viing chdc lam tién dé cho Cong ty phat trién bén viing trong tuong lai.

ONG PHAM TRONG HOA
Chutc vu hién tai: Pho Tong Giam déc Xay dung.
Trinh d6 chuyén mén: Thac si Khoa hoc Ky thuat - Bai hoc Xay dung Ha Noi.

Ong Hoa da c6 han 22 ndm kinh nghiém trong cac linh vuc tu van thiét ké, giam sat, xay dung
va quan ly diéu hanh du an dau tu xay dung nha cao tang. Ong Hoa da dam nhan céc vi tri:
Giang vién Trudng Dai hoc Xay dung Ha Noi (1995-2000); Quén ly cap cao & cac cong ty dau tu
kinh doanh bat dong san nhu: Pho Giam déc Céng ty CP Tu van dau tu Xay dung Viét Nam, Pho
Giam déc ky thuat Cong ty dia 6¢ FICO, Giam déc Cong ty dia 6c FICO; Téng Gidam déc Cong ty
CP dia 6¢c Nam Viét; Ong Hoa ddm nhan vi tri Phé Téng Giam déc Xay dung Cong ty CP Phat trién
Bat dong san Phat Dat tir nam 2010 dén nay.

ONG BUI QUANG ANH VU
Chiic vu hién tai: Pho Téng Gidam déc Dau tu.
Trinh d6 chuyén mén: Thac si Quan tri Kinh doanh.

Ong Vi da c6 hon 16 ndm kinh nghiém lam céng tac quan ly tai chinh, quan ly du an trong céc
linh vuc hang khéng, ngan hang, san xuat, bat dong san.

Ong da ddm nhan céc vi tri: Quan ly Tai chinh Du &n — Cong ty Viét Nam Airlines, Giam déc
Tai chinh - Céng ty Hoang Hac, Giam d6c Khéi Ngan hang Dau tu - Cong ty chiing khodn
Thanh Céng, Giam déc Tai chinh - Cong ty Phuong Phét, Giam déc Dau tu - Cong ty CP PT BDS
Phét Dat (2014-2015).

Ong Vii gia nhap Céng ty CP Phat trién Bat dong san Phat Pat ti thang 07 ndm 2014 véi chiic
danh Giam d6c Phat trién Doanh nghiép, thang 01 nam 2014 dugc bé nhiém vi tri Gidm déc
DPau tu va tir thang 01 ndm 2016 ddm nhan vi tri Phé Téng Giam déc Dau tu.

ONG NGUYEN TAN DANH
Chirc vu hién tai: Phé Cha tich HDQT kiém Phé Téng Giam déc Kinh doanh.
Trinh d6 chuy&n mén: Quan trj Kinh doanh, Tai chinh va Tiép thi.

Ong Danh dugc bau lam Thanh vién HDQT Cong ty CP Phat trién Bat dong san Phat Dat tu
thang 03 nam 2016, dugc bau lam Pho Cha tich HDQT Céng ty Phat Dat tir thang 08 nam 2016.

Ong Danh t6t nghiép chuyén nganh quan tri kinh doanh, ti€p thi va tai chinh tai Pai hoc
San Francisco- My. Ong dé ting lam viéc tai Catalyst SF, mét trong nhiing céng ty hang dau
vé tiép thi cila My. Sau thdi gian tu nghiép va lam viéc & nudc ngoai, Ong tré vé Viét Nam
gia nhap vao Quy Dau tu Openasia va Céng ty Chiing khoan Ban Viét vdi vai trd Chuyén vién
nghién ctu, phan tich thi trudng. Tai day, Ong da cé nhiéu trdi nghiém thuc té va rén luyén tu
duy nhay bén trong viéc nghién ctu, danh gia co hoi dau tu va phan tich chiing khoan. Khi gia
nhap Céng ty Phat Dat, Ong dugc bé tri nhiéu cuang vi quén ly khac nhau nén da tich Ity dugc
nhiéu kinh nghiém trong linh vuc dau tu phat trién va xay dung cac du én bat dong san,... va
dugc bé nhiém vao vi tri Phé Téng Giam Déc phu trach Kinh doanh Céng ty Phat Pat tir thang 09
nam 2015.
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BAN KIEM SOAT

CONG TY CP PHAT TRIEN BAT DONG SAN PHAT PAT

Véi phuong cham hoat déng “Trung thuc, doc lap va minh bach”,
Ban Kiém soat c6 chiic nang gitip Pai hoi déng C6 déng, Hoi dong Quan tri
kiém soat viéc chap hanh céc ché do, chinh sach ctia Nha nudc; tinh hap
phép, chinh xac, trung thuc va muc dé can trong trong quan ly, diéu hanh
hoat déng san xuat kinh doanh; trong t8 chiic cdng tac ké toan, théng ke,
trong ghi chép s6 ké toan, 1ap bao céo tai chinh, bado dam lgi ich hgp phap
t6i da clia Cong ty va C6 dong Cong ty.

ONG PHAN TON NGOC TIEN
Trudng Ban Kiém soét

BA NGUYEN Al LINH

Thanh vién Ban Kiém soat

BA VO THI MINH HANG

Thanh vién Ban Kiém soat
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PHAN 4

THONG TIN CO PONG

Thong tin ¢6 déng

Cac céng ty thanh vién, lién két
Quan tri doanh nghiép

Quan ly rtiro
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THONG TIN CO BONG

Théng tin cac chi tiéu tai chinh cha yéu

Chi tiéu Don vi 2016 2015

Kha nang thanh toan:

- Kha nang thanh toén hién hanh lan 4.83 4.40

Co cdu vén

- Ng vay/Téng tai san lan 0.36 0.36

- Ng vay/Vén chti sé hitu lan 1.35 1.21

Kha nang sinh |oi:

- Lgi nhuan trudc thué/Doanh thu (%) 20.34 49.83

- Lgi nhuan sau thué/Doanh thu (%) 16.20 38.69

- Lgi nhuan trudc thué/Vén chu sé hiu (%) 12.66 8.83

- Lgi nhuan sau thué/Vén chu sé hiiu (%) 10.09 6.86

- Lgi nhuan sau thué/Vén diéu lé (%) 12.02 7.72

Chi tiéu vé cé phiéu:

- Thu nhap trén méi cé phiéu (EPS) doéng/cp 1,202 772

- Gia tri s6 sach (BV) doéng/cp 11,911 11,252

- Hé s6 P/B (Theo gia ngay 30/12/2016) lan 1.10 1.18

- Hé s6 P/E (Theo gia ngay 30/12/2016) lan 10.90 17.24

- Cé tuc (%) 0 0

T8ng s6 b phiéu theo tiing loai (cd phiéu thudng, cé phi€u uu dai)

-T6ng s6 6 phiéu thudng 201,809,971

-T6ng s6 6 phi€u uu dai Khéng cé

S6 lugng 6 phiéu theo tiing loai:

-T6ng s6 6 phiéu thudng 201,809,971

-T6ng s6 6 phiéu uu dai Khéng cé

- S8 lugng ¢6 phiéu du trir, c6 phi€u quy theo tiing loai (néu c6):  Khéng cé

Cé tuic chia cho cac thanh vién gép vén: Khoéng c6

C8 déng/thanh vién gép von sang lap

C6 doéng sang lap Qudc tich S8 C8 Phan Ty Lé

Nguyén Van Dat Viét Nam 123,417,825 61.16%

Cé doéng la thanh viéen HPQT

C6 dong HDQT Quéc tich S6 C6 Phan Ty Lé

Nguyén Van Dat Viét Nam 123,417,825 61.16%

Poan Viét Pai Tu Viét Nam 1,000,060 0.50%

Tran Thi Hudng Viét Nam 120,000 0.06%

Lé Quang Phuc Viét Nam 50,000 0.02%

Nguyén Thanh Tan Viét Nam 20,000 0.01%
124,607,885 61.75%
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C38 doéng/thanh vién gép vén nuéc ngoai
Nha dau tu
DEUTSCHE BANK AG LONDON

POLUNIN DISCOVERY FUNDS-FRONTIER
MARKETS FUND

MORGAN STANLEY AND CO.INTERNATIONAL PLC
CITIGROUP GLOBAL MARKETS LTD
CHO JONG SUL

NTGI-QM COMMON DIVERSIFIED FRONTIER
MARKETS INDEX FUND

HORIZON

PURE HEART VALUE INVESTMENT FUND
BANH THI HA

AIZAWA SECURITIES CO.LTD
SBI SECURITIES CO,,LTD.
TOSHIHITO HONDA

YONG TAI KONG

WU, PING - HSIU

CHOI JAEBEOM

YAMAZAKI ATSUSHI

WATARU MIYAZAWA

KIM JI SUN

SHINHAN INVESTMENT CORP.
NI DEPING

NISHIZAWA TERUAKI

Co ciu s& hitu ¢d phiéu cta c6 dong hién hitu
C6 dong HBQT

Hoéi dong quan tri

Cong nhan vién

C6 déng nudc ngoai

C6 déng khac

S8 C8 Phan
3,627,080

1,158,625
504,900
318,100
210,000

193,040
133,440
110,100
21,000
12,998
6,100
4,650
4,000
3,000
600

310

150

58

50

10

5

6,308,216

S8 C8 Phan
124,607,885
43,282,125
6,308,216
27,611,745

Ty Lé
61.75%
21.45%

3.13%
13.68%

201,809,971

100%
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CAc CONGTY

THANH VIEN, LIEN KET

Dau tu vao cac cong ty cé lién quan:

Nam 2010 da gép von vao Cong ty CP Phét trién BDS Phat Dat
- Anh Duong (PDAD) s6 tién 45.000.000.000 déng. PDAD Ia
cong ty 6 phan dugc thanh lap theo Gidy chiing nhan Dang ky
Doanh nghiép s6 0309096681 do S& Ké hoach va Bau tuThanh
ph6 H6 Chi Minh cap ngay 20 thang 06 nam 2009, dang ky thay
déi lan thu 2 ngay 25 thang 08 nam 2011, hoat dong chinh cua
PDAD la kinh doanh bat dong san.

-Thang 08/2015 da gop vén vao Céng ty TNHH BDS Dién Gia Khang
(DGKG) s6 tién 176.000.000.000 déng. DGKG la cong ty dugc
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thanh lap theo Gidy chiing nhan Doanh nghiép s6 0313294703
do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 09
thang 06 nam 2015, hoat déng chinh ctia DGKG la kinh doanh
bat déng san.

-Thang 09/2015 da gop vén vao Cong ty TNHH BDS Dién Gia Khanh
(DGKH) s6 tién 75.000.000.000 dong. DGKH la cong ty dugc
thanh lap theo Gidy chiing nhan Doanh nghiép s6 0313428266
do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 07
thang 09 nam 2015, hoat dong chinh ctia DGKG la kinh doanh
bat déng san.




QUAN TRI DOANH NGHIEP

Quan tri doanh nghiép rat quan trong quyét dinh dén sy phat
trién bén viing ctia Cong ty. Do vay, trong nhiéu nam qua, Céng ty
Phét Dat da ludn né luc kién toan bd may quan tri trén co s&
tuan tha quy dinh cia phap luat Viét Nam két hgp vai viéc van
dung mot s6 théng 1é quéc té€ vé quan tri doanh nghiép dé
khong ngiing nang cao nang luc quan tri doanh nghiép. Tai Dai
hoi déng C6 dong nam 2013, Hoi déng Quan tri (HDQT) nhiém
ky 2013 - 2017 da dugc thong qua gém 06 thanh vién, trong dé
6 03 thanh vién Ho6i déng Quan tri khéng sé hiiu ¢6 phan, 01
thanh vién Hoi d6ng Quan tri cé s& hitu c6 phan nhung khéng
tham gia vao Ban Diéu hanh va chi c6 02 thanh vién Hoi dong
Quan tri tham gia vao Ban Diéu hanh. Tai Pai hoi dong C6 déng
nam 2016, 6ng Nguyén Van Tuan — Thanh vién HDQT ti nhiém
va Dai hoi da théng qua viéc bé nhiém 6ng Nguyén Tan Danh
- Phé Téng Giam d6c Kinh doanh vao Hoi déng Quan tri, tang
s6 thanh vién HDQT tham gia vao Ban Diéu hanh lén 03 ngudi.

Cong ty da no lyc xay dung va hoan thién hé théng cac quy ché
noi bd dé tao ra mot ca ché quan tri théng nhat, xuyén sudt
nham kiém soat, giam sat hoat déng clia Céng ty mét cach
hiéu qua, minh bach va kip th&i; gép phan dam bao lgi ich cta
c6 déng va su hai hoa vdéi lgi ich cla cac bén lién quan bao
gém c6 déng, khach hang, ngusi lao déng va cong dong.

Xuyén sudt qua trinh quan trj Cong ty, HDQT da thudng xuyén
trao d6i vGi Ban Diéu hanh, ndm bat kip thai tinh hinh thi trudng

THU LAO

Thanh vién HDQT

Cha tich HPQT

Pho cha tich HDQT

Cac thanh vién HBQT

Trudng Ban Kiém soat

Cac thanh vién Ban Kiém soat
Thu ky Cong ty

va nang luc kinh doanh ctia Céng ty nham dua ra cac quyét dinh
phu hgp mang lai hiéu qua kinh doanh t6t nhat cho Coéng ty.
HDQT da t6 chiic cac cude hop dinh ky va bat thusng dé thao
luan va thédng qua cac van dé thudc tham quyén quyét dinh cta
HDQT theo Diéu 1& Cong ty. Cac thanh vién HDQT déc lap da
gitp cho HPQT c6 quan diém va cach danh gia van dé da chiéy;
tao dugc déi trong vai cac ¢d dong 16n & HDQT; dadm bao can
bdng quyén lgi clia ¢6 ddng va quyén lgi clia cac chi thé khac
ctia Coéng ty; khach quan trong viéc 1ang nghe dé hoa giai va
thong nhat nhiing y kién cia Ban Diéu hanh Céng ty; tan dung
cac méi quan hé bén ngoai dé tao lgi thé trong hoat déng kinh
doanh. Dong thdi, Ban Kiém soét clia Cong ty cling da thudng
xuyén xem xét cac hoat déng ctia Ban Diéu hanh va kip thai trao
déi vai HDQT vé cac bién phap cai tién hoat dong clia Cong ty.
Cac dong gop clia HDQT va Ban Kiém soat da gép phan nang
cao hiéu qué hoat dong tai cau truc doanh nghiép cta Céng ty
trong giai doan 2013 - 2016. Nam 2017, Cong ty sé thuc hién
céac bién phap quan tri phu hgp dé cai thién nhiing diém con
tén dong, hudng téi muc tiéu phat trién bén viing clia cong ty
va hoan thién cac quy dinh trong Quy ché Quan tri ctia Céng ty
dé nang cao hiéu qua hoat ddng ctia HDQT, Ban Kiém soat va
Ban Diéu hanh. Trong nam 2016, theo quyét dinh cGa Dai hoi
déng C6 dong, Céng ty da thanh todn thu lao cho céc thanh
vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Thu ky Céng ty vai s6
tién 12 904.500.000 d6ng (da bao gom thué TNCN), cu thé:

Sé tién (VNB/nam)
120.000.000
120.000.000
480.000.000

72.000.000
60.000.000
52.500.000

904.500.000
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RUI RO VE KINH TE:

Bat dong san la linh vuc kinh doanh chti luc ctia Phat Dat nhung
c6 xu hudng bién déng theo tinh hinh kinh té€ vi mé. Cac yéu to
quan trong clia nén kinh té nhu téc dé tang truéng GDP, lam
phat, tang trudng tin dung, ty gia, chi sé gia tiéu dung CPI, ty
& tiét kiém, dau tu hay ty lé that nghiép déu cé anh hudng dén
hoat dong va két qua kinh doanh clia Phat Dat. Theo s6 liéu tu
Téng Cuc Théng ké Viét Nam, muc tang trudng kinh t&€ GDP ndm
2016 dat 6,21%, thap han muc tang GDP nam 2015; CPI binh
quan nam 2016 tang 2,66% so v&i nam 2015 nhung van nam
trong bién dé kiém soat. Cac chi s6 kinh té khac trong nam 2016
kha tich cuc nhung nén kinh té van chia dung nhiéu rui ro va
thach thuc vi phat trién chua bén viing va phuc héi khéng déu;
tang trudng ch yéu dua vao ngudn vén dau tu truc tiép nudc
ngoai. Tuy nhién, Chinh pht ciing da va dang thuc hién nhiéu
bién phap khuyén khich tang truéng kinh té va phan bé hgp ly
cac nguon luc, hé trg nén kinh té c6 nhiing budc tang trudng
dang ké.

Thi trudng bat déng san nam 2017 sé chiu nhiéu tac déng bai
tinh hinh kinh té&, chinh trj thé gidi; kinh t&€ vi mé trong nudc nhu
cac chinh sach dau tu céng, cai cach doanh nghiép nha nudc,
quan ly dong tién, xt ly ng xdu cdia ngan hang; chinh sach tang
trudng tin dung, 6n dinh lai suét, ty gig; can déi cung - cau ...
Tuy nhién, v&i nén chinh tri 6n dinh, lugng cau vé nha & 16n,
dan s6 tré chiém ty 1é I6n trong co cdu dan so, thu nhap binh
quan dau ngudi tang va viéc Chinh ph ddy manh cac du an
phat trién co s& ha tang tai cac thanh phé 16n 1a nhiing yéu t6
thuan Igi cho su phat trién clia thi trudng bat dong san Viét Nam
nam 2017.

Blng trudc nhing thuan loi va kho khan trén, Phat Dat tién
hanh quan tri rdi ro nay bang céch tap trung vao hinh thiic phat
trién du an mdi nhu Hop déng Xay dung — Chuyén giao (BT)
va duy tri mot danh muc dau tu gém nhiéu du én tai cac quan
huyén trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh, nhat 1a nhiing khu
vuc ¢6 trién vong tang trudng nhanh.

RUI RO VE LUAT PHAP:

Viét Nam dang trong qua trinh phat trién va hoi nhap vaéi kinh
té thé gidi, tuy nhién khung phap ly, luat phap hién hanh van
chua d8i méi tuong xtng véi mic do phat trién cla nén kinh
té va dang trong qua trinh hoan thién. D4 c6 nhiéu thay déi
vé chinh sach va cac quy dinh cta phap luat vé bat déng san
trong thai gian qua nham khuyén khich dau tu, phat trién ha
tang ky thuat, ha tdng xa hoi, tiing budc lam nén tang phat trién
kinh té€. Tuy nhién, hé théng phép luat quan ly bat dong san clia
Viét Nam van chua déng b6, chua du diéu kién dé quan ly céng
khai, minh bach.

Mot trong nhiing rai ro 1én ma cac doanh nghiép bat déng
san gap phai la hanh lang phép ly con chua day dd va chua da
manh da gay ra su thi€u théng nhat téng thé dé diéu chinh.
Cac co ché chinh sach vai nhitng chéng chéo, thiéu hut va hiéu
luc thap dan dén kho dp dung trong thuc té nhu: tha tuc dau
tu, tha tuc giao dat con nhiéu rac réi, khdng gan véi quyén cua
ngudi st dung va s& hiru; viéc dén bu gidi phdng mat bang clia
doanh nghiép gdp nhiéu kho khan, cac van dé lién quan dén
quy hoach ... Chinh vi hé théng co quan quan ly con chua chat
ché, tha tuc hanh chinh rudm ra gay ton kém vé mat thai gian,
khién cht dau tu bd 16 co héi va thai diém thich hgp dé phat
trién du an, dua san pham nhanh chéng ra thi trudng. Ngoai ra,
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viéc quan ly cla nha nudc déi vai thi trudng nha &, khu d6
thi mdi, can hé chung cu hinh thanh trong tuong lai con thiéu
mot co ché diéu tiét théa dang trong giao dich. Rat nhiéu du
an da dugc ban hét dudi dang hgp dong gép von kinh doanh
hodc hop dong dau tu ti khi du an dugc hinh thanh. Diéu nay
dan dén cac rac réi phat sinh khi co6 tranh chap xay ra do thiéu
khung bao hé cta phap luat.

RUIRO DACTHU (NGANH, CONG TY, LINH VU'C HOAT DONG):

Trong nhiéu nam qua, kinh doanh bat dong san luén la nganh
doéng gop rat 16n cho su phat trién kinh té dat nudc. Tuy nhién,
thi trudng bat déng san lai la mét trong nhing thi trudng dac
thu, doi héi thai gian dau tu lau dai va nhu cau vén I6n. Mot
trong nhiing rui ro dac thu ctia nganh kinh doanh bt déng san
la rdi ro lién quan dén tién do thuc hién du an. Viéc tim kiém
du an, cong tac dén bu, giai toa lién quan dén cac du an sé anh
hudng truc ti€p dén tinh hinh hoat déng cta céng ty. Pon gia
dén bu cho ngudi dan c6 thé bi dua lén rat cao do anh huédng
t cac dot sot gia bat ddng san trudc dé, lam phat sinh thém rat
nhiéu chi phi cho doanh nghiép, cham tré trong qua trinh thuc
hién dy an, gidm hiéu qua kinh doanh va nhiéu kha nang gay ra
tinh trang thua 16.

Bén canh do, thi trudng bat déng san phai chiu moét ap luc Ion
do hang loat chinh sach diéu tiét ctia Nha nudc. Cong tac quan
ly Nha nuéc déi véi thi trudng nay con nhiéu bat cap, mot mat
c6 qué nhiéu quy dinh phc tap, mat khac lai khong kiém soat
va diéu tiét ndi thij trudng giao dich. Déng thai, tinh minh bach
cla thi trudng bat dong san, tha tuc hanh chinh qua ruom ra,
phtic tap dén muc khong can thiét gay ton kém vé mat thai
gian va tién bac, lam 1& nhiéu co hoi dau tu, kinh doanh cla cac
doanh nghiép.

Ngoai ra, thai gian thi cdng cla cac cdng trinh thuong kéo dai,
viéc nghiém thu, ban giao dugc thuc hién tiing phan. Dong thai
viéc gidi ngan von thudng cham, qua trinh hoan tat ho so thi
céng ciing nhu thdng nhat phé duyét quyét toan gitta cht dau
tu va nha thau thudng mat rat nhiéu thoi gian. Do vay da co
nhiing anh hudng khéng nhé dén tinh hinh tai chinh clia cac
céng ty bat dong san, dac biét la tinh hinh céng ng phai tr3,
phai thu va dong tién hoat ddng. Thém vao d6, gia ca cac yéu to
dau vao cta nganh xay dung, dac biét la thép luén bién dong
bat thudng lam anh hudng dén chi phi tac dong dén viéc tang
gia vén, tir d6 lam gidam hiéu qua cda du an.

Pung trudc nhing rdi ro nay, Ban Lanh dao cong ty Phat Pat
phai luén sang sudt, phat trién ngudn luc noi tai, ndm bt nhanh
choéng xu hudng phat trién cuda thi trudng, kip thai dua ra dugc
cac chién lugc kinh doanh hiéu qua, va tim kiém cac co héi dau
tu mai dé phat trién cong ty.

RUI RO TAI CHINH:

Nam 2016, Ngan hang Nha nudc da trién khai déng bé cac
chinh sach tién té va diéu tiét hoat ddng cac Ngan hang thuong
mai nham duy tri ty 1& lam phat binh quan & bién d6 tur 1,6% dén
1,9%. Lai suét thi trudng 6n dinh va gidm nhe tu 0,5% dén 1%
g6p phan kich thich dau tu va tiéu dung, ddy manh tang truéng
tin dung trong nam 2016 dat 18,71%. Ca cdu tin dung dién bién
theo huéng mé rong tin dung nhung kiém soét chat ché & mét
s6 nganh nghé, linh vuc tiém &n rdi ro, diéu chinh tang hé s6
rdi ro tin dung trong cho vay kinh doanh bat déng san



(QUAN LY RUI RO

gay kho khan trong viéc vay vén dau tu cho cac doanh nghiép
trong linh vuc nay.

DE& d6i mat véi nhiing kho khan chung ctia toan nganh, Phat Pat
dinh hudng dau tu va phat trién cac du an co tinh thanh khoan
cao vai quy mé vlia va nho tai khu vuc trung tam thanh pho
H6 Chi Minh. Dong thai, Phat Dat cling téi co cau lai cac khoan
ng va lai vay; dam phan, quan ly dong tién va ky han cla cac
nghia vu phai tra theo dong tién thu vé ti du én; cht dong tim
ki€ém déi tac méi tao su linh déng trong viéc lua chon cac hinh
thuc huy dong von dau tu.

Cu thé, Phat Dat da diéu chinh co cau can hé va van phong theo
hudng gia tang ty 1é can ho, van phong c6 dién tich vira va nhd,
trién khai nhiéu chuong trinh ban hang véi phuaong thic thanh
toan linh hoat dé tao diéu kién cho khach hang cé thu nhap
trung binh kha dugc huéng céc giadi phap tai chinh phu hop
dé c6 thé s& hiiu nha & cac vi tri dac dia, chat lugng cao cap.
Bén canh dé, Phat Bat cho ma thau céng khai tiing hang muc
trong thi cong xay dung dé tao su canh tranh nham dua ra muic
gia hop ly nhat. Mat khéac, Céng ty cling tién hanh lam viéc truc
ti€p vdi cac nha san xudt dé gidm b6t khau phan phéi trung
gian; thudng xuyén yéu cau don vi Tu van quan ly du &n, giam
sat xay dung ra soat lai thiét ké, giam sat xay dung chat ché dé
hiéu chinh cac phan khéi lugng du thita khong can thiét. Chinh
nhiing diéu nay la yéu té lam gidm thiéu chi phi trong gia vén,
g6p phan lam gidm gia thanh san pham, dam bao hiéu qua kinh
doanh lam tang tinh thanh khodn cho Cong ty.

Ngoai ra, Phat Dat cling chd trong viéc can d6i chi phi xay dung
vGi ké hoach ngan sach hang nam cho tirng hang muc mét cach
phu hop dé ddm bao ban giao can hd cho khach hang theo
dung tién d6 da cam két. Hang quy, can cu vao tinh hinh thuc
té cla thi truong, Cong ty xem xét, danh gia lai viéc thuc hién
ngan sach dé diéu chinh ké hoach kip th&i nham gidm dugc ap
luc tai chinh.

Nam 2016, Phat Dat da chuyén trd cho Ngan hang Déng A téng
s6 tién 1a 108.176.549.743 déng va da hoan tat viéc chi trd c6
tlic bang tién mat cho cd déng. Cong ty cling da dam phan vai
Ngan hang Péng A vé phuaong én co cau lai cac khodn ng va lai
vay, dang ky ké hoach tra ng theo dong tién thu dugc ti Dy an
River City (Du an hgp tac véi Cong ty An Gia dé€ ddy manh viéc
phét trién kinh doanh du an). Giai doan 2015 - 2016, Phat Pat
da hop tac vSi Techcombank dé tai trg von dau tu cho du én
The EverRich Infinity, 239 Cach Mang Thang 8 va hgp tac phat
trién du &n Millennium nham tao su linh déng trong huy déng
vén dau tu, thuc ddy quy trinh ban hang va thu tién.

RUI RO KHAC:

Cac rai ro khac lién quan dén cac trudng hgp bat kha khang
nhu: thién tai, G lut, chdy, né, ... Tai Cong ty Phat Pat, ngoai
viéc ludn tuan thu chat ché cac quy dinh vé phong chéng chay,
né, an toan lao déng theo dung quy dinh cia Nha nudc thi trén
toan hé théng tur tru s& chinh dén céc san giao dich va tai cac
cdng trudng, tat ca tai san bao gobm nha va thiét bi lam viéc
(hé théng may tinh, cac thiét bi van phong, ...) déu duoc mua
bao hiém chéng rui ro, chdy né. Ngoai ra, do dac trung ctia hoat
doéng bat dong séan, tai sdn gan lién vai tda nha Cong ty déu
thuc hién viéc mua b3o hiém tai san.

ANNUAL REPORT
BAO CAO THUGONG NIEN

2016~







PHAN 5

PHAT TRIEN BEN VUNG

Chién lugc phat trién san pham, quy dat
Cac du an trong diém

Trach nhiém xa hoi

Thanh tich - Giai thudng dat dugc
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CHien LUOC PHAT TRIEN CON NGUOI

- Tap trung duy tri va nang cao nang luc lam viéc clia cac cap quan ly va nhan vién hién tai.

- Tuyén dung b6 sung va thay thé nguén nhan luc theo hudng tré hoa va chuan bi day du doi ngi ké thira.

- Thay d8i va hoan thién céc chinh sach nhan sy, tién luong, thudng va danh gia két qué cong viéc nham thu hut va gilt ngudi
lao dong c6 nang luc, cam két va gan bé vai Cong ty.

- Cai thién moi trudng lam viéc, nang cao muc dé phu hgp va gan bé clia ngudi lao dong véi Cong ty.

- Xay dung va phat trién thuong hiéu nhan su ctia Cong ty.

CHign LUOC PHAT TRIEN SAN PHAM

Trong cac nam téi, Phat Dat ti€p tuc tap trung vao viéc trién khai dau tu va kinh doanh céc du an bat dong san trong diém clia
Coéng ty nhu Du an River City (The EverRich 2), Du an The EverRich Infinity; Dy én Millennium (132 B&n Van Don); xuc ti€n va hoan
thanh viéc hgp tac phat trién hodc chuyén nhugng Du an The EverRich 3. Song song, Phat Dat sé tiép tuc ddy manh viéc thuc hién
c4c Du én BT dé nhanh choéng s& hiru dugc quyén kinh doanh cac quy dat hoan déi.
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LiNH VUC BAT DPONG SAN

Du an River City (P. Phti Thuan, Q.7, Tp.HCM): La mét trong
nhimng Dy an trong diém va quan trong nhat clia Phat Dat. Vai
vi tri dia ly dac dia, ngi c6 han 1km bén bd song Sai Gon, moi
trudng séng trong lanh yén tinh, cling nhu giao théng thuan
lgi dén quan 2, quan 4, quan 7, cung vai thiét ké doc dao, da
tao nén Dy 4n hoan toan khéc biét so véi cac Du an trong khu
vuc. Dong thdi, trong triét ly kinh doanh cia minh, Phat Pat dac
biét chu trong dén chat lugng, moéi trudng séng cho cac cu dan
théng qua viéc dua ra cac tién tich vuot tréi, Ian dau cé mat tai
Viét Nam (nhu bién ddo nhan tao, quang trudng nudc va anh
sang, dudng hoa di bd trung tdm, hé boi ki€u thac nudc hai
tang, ...). Dén cudi ndam 2018, Phat Dat tu tin sé ban hét 4.800
can ho ra thi trudng.

Du an The EverRich 3 (P. Tan Phi, Q.7, TP.HCM): Dy nhanh
hoan thanh cac thu tuc phap ly nhdm hagp tac phat trién hoac
chuyén nhugng Du an cho déi tac.

Du an The EverRich Infinity (290 An Duong Vuong, P.4, Q.5,
TP.HCM): Phat Dat sé tiép tuc kinh doanh cac san pham con lai

cla Du an, tiép tuc tién hanh ban giao cho khach hang va ghi
nhan doanh thu trong ndm 2017.

Du an Millennium (132 Bé&n Van Dén): Vi vi tri dic dia ngay
tai khu vuc trung tam thanh pho, Phat Dat cing déi tac lién két
dinh hudng phat trién du an theo phan khuc bat déng san hang
sang, tao khong gian séng hién dai va sang trong cho khach hang.

Du an Bau Ca - Quang Ngai: Nhanh chong hoan thanh cac thi tuc
phap ly, ddy nhanh tién do6 thuc hién céng tac san Iap, hoan
thién ha tang, ti€én hanh cac tha tuc phan 16 ban nén du an.

Ngoai ra, Cong ty ddy manh viéc thuc hién cac du 4n BT nhu
Du an Dau tu xay dung méi Trung tam TDTT Phan Dinh Phling,
Du &n Dau tu xay dung Bénh vién Chan thuong Chinh hinh, Du
an Cau Tha Thiém 4, Du an Budng Vanh dai 2, ... d€ s hitu cac
quy dat thanh toan déi (ng tai cac vi tri dac dia 6 khu vuc trung
tam thanh phé. Du kién Cong ty sé dau tu xay dung van phong
cho thué tai khu dat s6 257 Tran Hung Dao va khach san 4 sao
mang thuong hiéu néi tiéng quéc té tai khu dat sé 3 - 3Bis
Phan Van Dat.

—

-
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QUY DAT PHAT TRIEN

Danh muc Quy dat Phat Dat phat trién (ha)
River City (The EverRich 2) - Quan 7, TPHCM 11,2
The EverRich 3 - Quan 7, TRPHCM 9,9
Phudc Kiéng — Nha Bé, TPHCM 6,6
The EverRich Infinity - 290 An Duong Vuaong, TPHCM 0,8
257 Tran Hung Dao, TPHCM 0,2
03 - 03 Bis Phan Van bat, TPHCM 0,1
Khu Thti Thiém - Quan 2, TPHCM 13,9
Bau Ca - Quang Ngai 7,7
Long Thanh My — Quan 9, TPHCM 1.1
Téng 51,5

QUY PAT LIEN KET PHAT TRIEN

Danh muc Quy dat Phat Pat phat trién (ha)
132 Bén Van Bon 0,7
Téng 0,7
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CAC HOAT PONG
HUGNG PEN CONG PONG

La mot doanh nghiép ¢ nhiéu budc tién vugt bac trong hoat
déng kinh doanh, Cong ty C6 phan Phat trién Bat déng sén
Phat Dat ti€p tuc cudc hanh trinh tham gia vao cac hoat déng an
sinh xa hoi, huéng t6i muc tiéu hé trg hoc sinh, sinh vién, nhiing
manh ddi kho khan va c6 hoan canh thi€u may man tai nhiéu dia
phuong trong ca nudc.

T6 CHUC TRUNG THU CHO CAC BE THIEU NHI QUAN 12

Vao ngay 14/09/2016, Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san
Phat Pat da phdi hgp véi Quan Poan Quan 12 cung té chiic
Chuong trinh Trung thu cho cac em nhé véi nhiéu trd choi vui
nhén va y nghia. Tai day, cac bé thi€u nhi dugc tham gia tro choi,
tang qua va hudng khong khi tuoi vui trong ngay Trang Ram.

CHIA SE KHO KHAN V61 DPONG BAO VUNG LU

Dong cdm vai nhitng kho khan va mat mat cta Bong bao
Viét Nam tai vung 10, Cong ty C8 phan Phat trién Bat déng san
Phét Dat da hé trg ngudi dan Quang Binh va Binh Dinh han 100
triéu déng, déng thai kéu goi Cau lac bd Doanh nhan t6 chiic
cac Doan Clu trg di dén tan nai b thiét hai va trao tan tay cho
déng bao vung Ia.

Ngoai nhiing hoat déng trén, Céng ty C8 phan Phat trién Bt dong
san Phat Bat con thong qua cac su kién tir thién gay quy nhu:
Quy “Vi su phat trién cdia phu nit, Quy “Nuéi day tré khuyét tat’,
Quy “Bao trg tré em Viét Nam’, hé trg chi phi diéu tri cho bénh
nhi ung thu, déng goép tang qua cho cac gia dinh chinh sach, tré
em nghéo khé, iing ho céng tac phong chéng téi pham Quan 12,...
gbp phan trach nhiém vao Quy an sinh xa héi véi téng gia tri
hon 2 ty dong.

V6i nhitng hanh déng y nghia trén, moét phan nao d6 thé hién
dugc tinh than va trach nhiém véi xa hoi cha Phat Dat ma nhu
Cha tich HDQT kiém Téng Giam déc — Ong Nguyén Van Dat da
theo dudi trong sudt 12 ndam qua, vSi muc tiéu hudng nhiing
nghia clr t6t dep vé cong dong. Ong Nguyén Van Dat noi:
“Mét doanh nghiép thanh céng khong chi nghi dén két
qua kinh doanh, d&i séng cGia nhan vién ma con phai gan lién
véi trdch nhiém xa hoi”. D6 chinh la gia tri, st ménh ma Ban Lanh
dao Phat Pat ludn theo dudi, nham xay dung va duy tri su phat
trién bén viing vé moi mat.
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CAC GIAI THUONG PAT PUGC

Cup Vang Thuong hiéu manh trong nganh Bat déng san.

Hiép hoi bat /dong san TRHCM chiing nhan Cong ty CP BatDong san Phat Dat dat danh hiéu 2 D D 9
Doanh nghiép Bt Déng san cGia nam.

Bo Xay Dung - Ban T8 Chtrc trao tang Huy Chuong Vang cho san pham Can hé cao tang
The EverRich tai Trién 1am Qudc té Vietbuild.

Gidi thuéng Sao vang Dat Viét.
Gidi thuéng Ngoi sao Bat dong san Viét Nam.

Giai thudng Sao vang Dat Viét. 2 D 1 D

Chu tich UBND TPHCM khen tang Cong ty CP Phat trién Bt dong san Phat Dat
da cé thanh tich trong cong tac xdy dung, tham gia hoat dong Hiép hoi Bat dong san,
g6p phan tich cuc phét trién thi trudng Bat dong san thanh phé trong nhiém ky 1
(2005 - 2010).

2011

Giai thudng Sao vang Dat Viét.
Giai thuang BCl Top 10 Developers.
Gidi thuéng Bao cdo thudng nién tét nhat.

2012

Gidi thuéng Bao céo thudng nién tét nhat.

Giai thudng Bao cao thudng nién tét nhat.

Bang khen ctia UBND thanh phé H6 Chi Minh, UBND tinh
Quang Ngai vé hoat déng vi cong dong va an sinh xa héi.

Bang khen clia UBND thanh phé H6 Chi Minh, UBND tinh
Quang Ngai vé hoat déng vi céng dong va an sinh x3 hoi.

Ban Chap hanh Trung uang Poan khen tang Cong ty CP Phat
Trién Bat Dong San Phat Pat da c6 déng gop tich cuc, hiéu qua
trong Chuong trinh “ Vi hoc sinh Trudng Sa than yéu” giai doan 2.

Bang khen do Tha tuéng Chinh phu Viét Nam trao tang,
ghinhan déng gop tich cuc trong viéc hoan thanh Du an
dau tu xay dung Cong trinh cau My Lai, qudc 16 50 trén
dia ban tinh Long An va tinh Tién Giang.

Bang khen ctia UBND thanh ph6 H6 Chi Minh, UBND tinh
Quang Ngai vé hoat déng vi cdng dong va an sinh xa ho

Biang khen clia UBND thanh phé H6 Chi
Minh, UBND tinh Quang Ngai vé hoat déng vi
céng dong va an sinh xa hoi.
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PHAN 6

BAO CAO TAI CHINH

Bdo cdo tai chinh
Thuyét minh bao cao tai chinh

2012
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BAo CAO TAI CHINH 2016

Cong ty C6 phan Phét trién Bat dong san Phat Dat (“Cong ty”) la mét cong ty ¢6 phan dugc thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép
cda Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh (“"GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& Ké hoach va Dau tuThanh phé
HO6 Chi Minh cdp ngay 13 thang 9 ndm 2004, va sau d6 dugc diéu chinh thanh GCNDKKD s6 0303493756 vao ngay 27 thang
8 nam 20009. Lan diéu chinh GCNDKKD gan nhat la lan thi 23 vao ngay 1 thang 10 ndm 2015.

C6 phiéu ctia Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy phép Niém yét s
1207/SGDHCM-NY do Sé& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 9 thang 7 nédm 2010.

Hoat dong chinh trong nam hién tai cia Cong ty la xdy dung va mua bén nha &; xdy dung cac cong trinh dan dung, céng
trinh cong nghiép va cau dudng; cung cap dich vu méi gidi bat déng san, dinh gia bat dong san, san giao dich bat dong san
va quan ly bat dong san.

Cong ty ¢o tru s& chinh dang ky tai S6 422, Pudng Dao Tri, Khu phé 1, Phudng Phi Thuan, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam.

HOI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién ca Hoi d6ng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:
Ong Nguyén Van Pat Chu tich

Ba Tran Thi Hudng Thanh vién

Ong Lé Quang Phuic Thanh vién

Ong Doan Viét Dai Tu Thanh vién

Ong NguyénThanhTan  Thanh vién

Ong Nguyén Tan Danh Thanh vién B6 nhiém ngay 25 thang 3 nam 2016

Ong Nguyén Van Tuan Thanh vién TU nhiém ngay 25 thang 3 nam 2016

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soét trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Phan Tén Ngoc Tién  Trudng ban

Ba Nguyén Ai Linh Thanh vién

Ba V6 Thi Minh Hang Thanh vién B nhiém ngay 25 thang 3 nam 2016

Ong Truang Ngoc Diing ~ Thanh vién Tu nhiém ngay 25 thdng 3 nam 2016

BAN TONG GIAM D6C

Céc thanh vién ctia Ban T6ng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:
Ong Nguyén Van Dat Téng Giam déc

Ong Nguyén Tan Danh Phé6 Téng Giam déc

Ong Pham Trong Hoa Ph6 Téng Giam déc

Ong Bui Quang Anh Vi Phé Téng Giam déc

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao co nay la Ong Nguyén Vin Dat.
KIEM TOAN VIEN

Céng ty Trach nhiém Hitu han Ernst & Young Viét Nam la cong ty ki€ém toan cho Cong ty.

sockoronenin 2016 | 6




BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C6 phan Phét trién Bat déng san Phat Dat
("Céng ty”) han hanh trinh bay bdo cdo nay va béo céo tai chinh hgp nhat cta
Cong ty va cac cong ty con (“Nhém Cong ty”) cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2016.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VGI BAO CAO TAI CHINH
HOP NHAT

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao bao cdo tai chinh hgp nhat cda
Nhém Cong ty cho tung nam tai chinh phdn dnh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh hgp nhat, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén
tién té hgp nhat cia Nhom Cong ty trong nam. Trong qua trinh 1ap bao cao tai chinh
hop nhat nay, Ban Téng Giam déc can phai:

- Lua chon cac chinh sach ké toédn thich hgp va ap dung céc chinh sach
nay mét cach nhat quan;

- Thuc hién cac danh gid va udc tinh mét cach hop ly va than trong;

- Néu ré cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhém Coéng ty ¢ dugc
tuan tha hay khéng va tat cd nhing sai léch trong yéu so véi nhiing chudn muc
nay da dugc trinh bay va giai thich trong bao cao tai chinh hgp nhat; va

- Lap bao cao tai chinh hgp nhat trén ca s& nguyén tac hoat déng lién tuc
trir trudng hop khéng thé cho rang Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban T6ng Giam ddc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sé sach ké toan thich hop
dugc luu gitr d€ phan anh tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhém Cong ty, vGi
muc d6 chinh xéac hop ly, tai bat ky th&i diém nao va ddm bao rang céc s6 sach
ké toan tuan thi véi ché d6 ké toan da dugc ap dung. Ban Téng Giam déc cling
chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Nhom Céng ty va do dé phai thuc
hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian 1an va
nhing vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc cam két da tuan thd nhiing yéu cau néu trén trong viéc lap
béo cdo tai chinh hgp nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Theo y kién clia Ban Téng Gidam déc, bao céo tai chinh hop nhat kém theo da
phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hogp nhat ctia Nhom Cong ty
vao ngay 31 thang 12 nam 2016, két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va tinh
hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay phu hap
véi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
tuan thu cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai
chinh hgp nhat.

TM. BAN TONG GIAM DOC
Téng Giam Péc

Nguyén Van Pat
Ngay 08 thang 03 nam 2017
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

S6 tham chiéu: 60822566/18592018-HN
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Kinh gli: Quy C6 déng clia Codng ty C8 phan Phat trién B4t dong san Phat Dat.

Chung téi da kiém toan bao cao tai chinh hgp nhat dinh kém ctia Cong ty C8 phan Phat trién Bat dong san Phat Pat (“Céng
ty”) va cac cong ty con (“Nhém Céng ty”) dugc lap ngay 8 thang 3 nam 2017 va dugc trinh bay tur trang 5 dén trang 37, bao
gém bang can déi ké toan hgp nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2016, bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat va
bao cao luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhat
kém theo.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam d&c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai chinh hgp nhat cta
Nhém Coéng ty theo cadc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhat va chiu tradch nhiém vé kiém soat ndi bé6 ma Ban Téng Giam déc
xac dinh 1a can thiét dé€ dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hgp nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan
hodc nham lan.

TRACH NHIEM CUA KIEM TOAN VIEN

Trach nhiém clia ching t6i la dua ra y kién vé bao céo tai chinh hop nhat dua trén két qua cta cudc kiém toan. Chung téi da
tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching téi tuan thi chuan muc va
céac quy dinh vé dao dic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su ddm bao hgp ly vé viéc liéu
béo céo tai chinh hgp nhat ctia Nhom Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac sé liéu va thuyét minh
trén bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém toén dugc lua chon dua trén xét doan clia ki€ém toén vién, bao gom danh
gia rdi ro c0 sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh hgp nhat do gian 1an hodc nham lan. Khi thuc hién danh gia cac rai ro
nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Nhém Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhat trung thuc, hgp ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich
dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd ctia Nhdm Coéng ty. Céng viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich
hop clia cac chinh sach ké toan dugc &p dung va tinh hgp ly cia cac uSc tinh ké toan clia Ban Téng Giam déc cling nhu danh
gia viéc trinh bay téng thé bao céo tai chinh hop nhat.

Chung t6i tin tudng rdng cac bang ching kiém toan ma ching téi da thu thap dugc la day da va thich hgp dé lam co sé cho
y kién ki€ém toan clia ching toi.
Y KIEN CUA KIEM TOAN VIEN

Theo y kién ctia ching téi, bdo cdo tai chinh hgp nhat da phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu,
tinh hinh tai chinh hgp nhat cia Nhém Coéng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2016, cling nhu két quéa hoat déng kinh doanh
hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hgp véi cac Chudn muc ké toén
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai
chinh hgp nhat.

CONG TY TRACH NHIEM HUU HAN ERNST & YOUNG VIET NAM

Sy
Hang Nhét‘aluang i____; Nguyén Phan Anh Quéc
Phé Téng Gidm Béc Kiém todn vién
Gidy CNDKHN kiém toan Gidy CNDKHN kiém toan
S6:1772-2013-004-1 S6: 2759-2014-004-1

Ngay 08 thang 03 nam 2017
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BANG CAN DOl KE TOAN HOP NHAT

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016

64

100
110
111
130
131

132

136
137

140
141
150
151
152
153

200
210
211

216
220
221

222
223
227
228
229
230
231

232
240
242

250
252
253

260
261

262
269
270

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

I. Tién

1. Tién

Il. Cdc khodn phdithu ngdn han

1. Phaithu ngan han cla

khach hang

2. Tra truéc cho ngudi ban

ngan han

Phai thu ngan han khac
4. Du phong phai thu ngan han kho doi

Hl. Hang tén kho

1. Hangtén kho
IV. Taisan ngdn han khdc
1. Chi phi tra trudc ngan han
2. Thué gia tri gia tang dugc khau trur
Thué va cac khoan khac phai thu Nha

nudc

B. TAISAN DAIHAN
I.  Cdckhodn phaithu dai han
1. Phai thu dai han cla

khach hang

2. Phaithu dai han khac

Il. Taisan cé dinh

1. Taisan ¢6 dinh hitu hinh

Nguyén gia

Gia tri khau hao lay ké

2. Taisan c6 dinh vo hinh

Nguyén gia

Gia tri hao mon lay ké
lll. Bdtdéng san dau tu

1. Nguyén giad

2. Gia tri hao mon Iy ké
IV. Taisan dédang dai han
1. Chi phi xay dung co ban

dé dang

V. Ddu tu'tai chinh dai han
1. Dautuvao cong ty lién két

2. Dautu gop von vao

don vi khac

VI. Taisdn daihan khdc
1. Chi phi tra trudc dai han
2. Taisan thué thu nhap hoan lai
3. Lgithé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

sociomuoncnen 2016

Thuyét minh

19

10

11

12

13

14

15

16
293

S6 cudindm

8.100.624.916.393
149.428.415.321
149.428.415.321
590.825.286.269

412.465.279.126

170.687.145.859
11.558.656.578

(3.885.795.294)
7.356.019.345.496
7.356.019.345.496
4.351.869.307
2.563.360.239
40.000

1.788.469.068
901.725.127.368
282.233.384.900

21.693.633.000
260.539.751.900
2.294.923.234
2.294.923.234
7.517.162.925
(5.222.239.691)
718.481.036
(718.481.036)
193.552.507.027
194.723.826.712
(1.171.319.685)
61.122.822.743

61.122.822.743
345.550.287.768
294.070.287.768

51.480.000.000
16.971.201.696
15.740.681.776
1.230.519.920

9.002.350.043.761

VND
S6 dau nam

6.745.183.094.641
31.571.759.556
31.571.759.556
665.869.068.191

432.576.936.714

224.811.225.179
9.645.147.627

(1.164.241.329)
6.034.608.669.488
6.034.608.669.488
13.133.597.406
5.519.569.929
5.289.175.591

2.324.851.886
795.651.919.821
174.670.731.859

8.949.131.859
165.721.600.000
427.312.582
427.312.582
5.311.562.923
(4.884.250.341)
718.481.036
(718.481.036)
118.154.255.339
119.059.556.440
(905.301.101)
137.821.087.488

137.821.087.488
345.762.102.225
345.762.102.225

18.816.430.328
16.786.332.629
2.030.097.699
7.540.835.014.462



BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (Tigp theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016

Mdsé NGUON VON

300 C. NOPHAITRA

Thuyét minh

310 I

314
315

320
322

4
5.
319 6.
7
8

No' ngdn han
311 1.
312 2.
313 3.

Phai tra nguai ban ngan han
Ngudi mua tra tién trudc ngan han

Thué va cac khoan phai nop
Nha nuéc

Phai trd ngudi lao dong
Chi phi phai trd ngan han
Phai trad ngan han khac
Vay ngan han

Quy khen thudng, phuc lgi

330 . Nodaihan

333 1.
337 2.
338 3.

Chi phi phai tra dai han
Phai trd dai han khac
Vay dai han

400 . VON CHU SGHUU
410 I. Vénchdsé hitu

411
412

421b

429

1
2
418 3.
421 4
421a

Vén ¢6 phan

Thang du vén c6 phan

Quy dau tu phat trién

Lgi nhuan sau thué chua phan phgi

- Lginhuan sau thué chua phan
phai Gy ké dén cudi ném trudce
Lgi nhuan sau thué chua phan
phdi ctia nam nay

Lai ich clia ¢ déng khéng

kiém soat

440 TONG CONG NGUON VON

S6 cudindm

6.598.553.026.310
1.678.061.815.990
97.009.228.555
616.586.623.102

52.316.569.712
2.310.167.000
445.223.814.189
21.574.500.158
434.359.131.796
8.681.781.478
4.920.491.210.320
1.834.689.406.876
278.513.801.294
2.807.288.002.150
2.403.797.017.451
2.403.797.017.451
2.018.099.710.000
11.680.300.000
85.413.584.076
288.603.423.375

46.959.953.094

241.643.470.281

9.002.350.043.761

VND

S6 dau ndm

5.270.003.100.882
1.534.317.891.784
172.951.363.106
348.089.788.588

24.300.595.008
1.799.696.800
359.629.711.542
116.880.035.669
505.607.015.134
5.059.685.937
3.735.685.209.098
1.214.142.883.571
277.669.675.527
2.243.872.650.000
2.270.831.913.580
2.270.831.913.580
2.018.099.710.000
11.680.300.000
76.113.584.076
164.926.416.136

10.080.796.227

154.845.619.909

11.903.368
7.540.835.014.462
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Nguyén Vén Pat
Téng Gidm Déc

Ngé Thay Van
Kétodn trudng

Ngay 08 thang 03 nam 2017

Nguyén Vén Dat
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BAO CAO KET QUA ,
HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

Mésé CHITIEU

01 1.
02

10 3.
11 4.
20 5.
21

22 7.
23

24 8.
25 9.
26 10.
30 11.
31 12.
32 13.
40 14.
50 15.
51 16.
52 17.
60 18.
61 19.
62 20.
70 21.
71 22,

Doanh thu vé ban hang va cung

cép dich vu

Cac khoan giam trit doanh thu

Doanh thu thuan vé ban hang va

cung cap dich vu

Gia vén hang ban va dich vu cung

cap

Loi nhudn gdp vé ban hang va cung

cap dich vu

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi ldi vay

Phan 16 trong cong ty lién két

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan tir

hoat dong kinh doanh
Thu nhap khac

Chi phi khac
Loi nhuan khac

Téng lgi nhuan ké toan
trudc thué

Chi phi thu€ TNDN hién hanh
Thu nhéap thué TNDN hoan lai
Loi nhuén sau thué TNDN

Loi nhuén sau thué cia
¢6 dong ciia cong ty me

L6 cha cd dong khéng
kiém soat

Lai co ban trén ¢6 phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu

Thuyét minh

24
24

24

25

26
26

27
27
27

29.1
29.3

233
233

r—ﬂ""ﬁﬁ
< Vii Quynh Hoa Ngé Thiy Van
Ngudilap Ké'todn truéng

Ngay 08 thang 03 nam 2017
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Ndm nay

1.523.980.005.444
(27.314.421.600)

1.496.665.583.844
(1.093.340.694.560)

403.324.889.284
3.223.990.284
(2.378.387.948)
(1.995.666.333)
(1.929.712.232)
(55.473.117.992)
(42.488.317.898)

304.279.343.498
646.192.514
(495.502.796)
150.689.718

304.430.033.216
(63.140.960.397)

1.230.519.920
242.519.592.739

242.519.592.739

1.136
1.136
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VND

Ndm trudc

448.649.729.840
(46.135.812.726)

402.513.917.114

(256.222.126.422)

146.291.790.692
855.428.930
(1.520.833.334)
(1.520.833.334)
(2.237.897.775)
(12.618.765.861)
(30.977.012.771)

99.792.709.881
101.364.748.243
(589.298.848)
100.775.449.395

200.568.159.276
(44.842.897.582)

155.725.261.694

155.727.619.909

(2.358.215)
922
922
i ——

Nguyén Vén Pat
Téng Gidm Déc



o BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE HGP NHAT

Cho nédm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

CHITIEU

. LUUCHUYENTIENTU
HOAT PONG KINH DOANH

Téng Igi nhuan ké toan trudc thué
Piéu chinh cho céac khoan:

Kh&u hao tai san c6 dinh va bat
déng san dau tu, va phan bé loi thé
thuong mai

Céc khoan du phong
(hoan nhap du phong)

Lai tir hoat dong dau tu
Chi phi lai vay
Loi nhuén tu hoat dong kinh doanh
truéc thay ddéi vén luu déng
Gidm (tang) cac khodn phai thu
Tang hang tén kho
(Gidm) tang cac khoan phai tra
Giam chi phi tra trudc
Tién lai vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép
danép
Tién chi khac cho hoat déng
kinh doanh

Luu chuyén tién thuan sit dung vao
hoat dong kinh doanh

Il. LUUCHUYENTIENTU
HOAT DONG PAU TU

Tién chi dé mua sam va xay dung
tai san c6 dinh

Tién thu do thanh ly tai san

¢ dinh

Tién chi dau tu gop vén vao
don vi khac

Lai tién gli nhan dugc

Luu chuyén tién thuan st dung vao
hoat déng dau tu

. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHINH

Tién thu tir phét hanh ¢6 phiéu
Tién thu tu di vay

Tién chi trd ng géc vay

C6 tuc da tra

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng
tai chinh

Thuyét minh

Ndm nay

304.430.033.216

604.007.934

2.721.553.965
(168.687.362)
1.995.666.333

309.582.574.086
1.250.944.827.152
(1.644.851.379.116)
(61.385.359.002)
4.001.860.543
(4.787.661.668)

(43.191.393.410)

(4.177.904.459)

(193.864.435.874)

(79.997.479.035)

168.687.362

(79.828.791.673)

613.720.352.150
(121.552.883.338)
(100.617.585.500)

391.549.883.312

ANNUAL REPORT
BAO CAO THUONG NIEN

VND

Nam truéc

200.568.159.276

788.578.826

(9.537.908)
(98.135.291.740)
1.520.833.334

104.732.741.788
(441.511.195.217)
(385.922.707.749)
451.326.503.911
53.131.370.867
(5.469.686.185)

(25.813.776.389)

(5.619.220.375)

(255.145.969.349)

(127.489.113.555)

25.000.000.000

(250.144.521.513)
849.337.492

(351.784.297.576)

650.680.300.000
410.398.609.134
(430.522.500.000)

630.556.409.134
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BAO CAO

LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (Tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016

VND
Mdsé CHITIEU Thuyét minh Ndm nay Ndm truéc
50 Luu chuyén tién thuan trong ndm 117.856.655.765 23.626.142.209
60 Tién dau nam 31.571.759.556 7.945.617.347
70 Tién cudi nam 5 149.428.415.321 31.571.759.556
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THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

1.THONG TIN CONG TY
Céng ty C6 phan Phat trién Bat ddng san Phat Dat (“Cong ty”) la mét cdng ty ¢ phan dugc thanh [ap theo Luit Doanh nghiép
cla Viét Nam theo Gidy Chiing nhan Dang ky Kinh doanh (“GCNDKKD”) s6 4103002655 do S& K& hoach va Dau tu
Thanh ph6 H6 Chi Minh cap ngay 13 thang 9 nam 2004, va sau d6 dugc diéu chinh thanh GCNDPKKD sé 0303493756
vao ngay 27 thang 8 ndm 2009. Lan diéu chinh GCNDKKD gan nhat la lan th 23 vao ngay 1 thang 10 nam 2015.

C6 phiéu clia Céng ty dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hé6 Chi Minh theo Gidy phép Niém yét
$6 1207/SGDHCM-NY do S& Giao dich Chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 9 thang 7 nam 2010.

Hoat déng chinh trong nam hién tai cia Nhém Cong ty la xay dung va mua ban nha &; xay dung cdc cong trinh dan dung,
cdéng trinh cong nghiép va cau dudng; va cung cap dich vu méi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, san giao dich
bat dong san va quan ly bat dong san.

Congty co tru sé chinh dang ky tai S6 422 Budng Dao Tri, Khu phé 1, Phudng Phi Thuan, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam.

Co'cdu té chuc

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016, Cong ty cé mot (1) cdng ty con la Cong ty TNHH Mét thanh vién Dau tu Phat Dat (“Dau tu
Phat Dat”). Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016 cia Dau tu Phat Dat da dugc hop
nhat vao béo cdo tai chinh hgp nhat ctia Cong ty va cdng ty con (“Nhém Cong ty”).

Dau tu Phat Dat la céng ty trach nhiém hiu han mét thanh vién dugc thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam
theo GCNDKKD s6 0313241765 do SG Ké hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 11 thang 5 nam 2015 va
cdc GCNDKKD stra d6i sau d6. Bau tu Phat Dat co tru s§ chinh dang ky tai s6 422, Budng Dao Tri, Khu phé 1, Phudng
Pha Thuan, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat dong chinh cia Dau tu Phét Dat la kinh doanh bat déng
san, quyén st dung dat thué chd sg hitu, cht st dung hodc di thué.

S6 lugng nhan vién ciia Nhém Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2016 1a 133 (ngay 31 thang 12 ndm 2015: 147).
CO SG TRINH BAY

Cdc chudn muc va ché dé ké todn dp dung

Bao cdo tai chinh hgp nhat ctia Nhém Céng ty dugc trinh bay bang dong Viét Nam (“VND”) phu hgp véi Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac Chuidn muc ké toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s6 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn Chudn muc ké toan Viét Nam
(Bot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam
(Dt 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam
(Pot 3);

Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc ké toan Viét Nam
(Bot 4); va

Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét Nam
(Bat 5).

Theo d6, bao céo tai chinh hgp nhat dugc trinh bay kém theo va viéc sir dung bao cao nay khéng danh cho céc doi
tuong khong dugc cung cap cac thong tin vé cac thu tuc va nguyén tac va thong 1é ké toan tai Viét Nam va hon niia
khéng dugc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hgp nhat, két quéa hoat dong kinh doanh hop nhat va luu chuyén
tién té hgp nhat theo cac nguyén tic va théng lé ké toan dugc chap nhan réng réi & cac nudc va lanh thé khac ngoai
Viét Nam.
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2.2

2.3

2.4
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2.5

3.1

Hinh thifc s6 ké todn dp dung
Hinh thic s6 ké toan dugc 4p dung ctia Nhém Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké todn nam

Ky ké toan nam ctia Nhom Cong ty ap dung cho viéc lap bao cao tai chinh hgp nhat bat dau tir ngay 1 thang 1 va két
thdc vao ngay 31 thang 12.

Don vi tién té trong ké todn
Bao cdo tai chinh hgp nhat dugc lap bang don vi tién té trong ké toan cia Nhém Céng ty la VND.

Co'sé hop nhdt

Bao cdo tai chinh hgp nhat ciia Nhém Cong ty bao gom céc béao cao tai chinh ciia Céng ty va cong ty con cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016.

Céng ty con dugc hgp nhat toan bd ké tir ngay mua, 1a ngay Céng ty ndm quyén kiém soat cong ty con, va tiép tuc
dugc hop nhat cho dén ngay Céng ty cham dut quyén kiém soat déi vdi céng ty con.

Céc bao céo tai chinh clia Céng ty va céng ty con st dung dé hgp nhat dugc lap cho cing méot nam tai chinh va dugc
ap dung cac chinh sach ké& toan mét cach théng nhat.

S6 du cac tai khoan trén bang can déi ké toan hgp nhat gilra cac cong ty trong cuing Nhém Cong ty, cac khoan thu
nhap va chi phi, cac khoan lai hodc 16 néi bd chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich gilta cac céng ty trong cling
Nhém Cong ty dugc loai trir hoan toan.

Lai ich cta cac ¢6 dong khong ki€m soat la phan Igi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san thudn clia cac cong ty con
khong dugc nam gitt bdi Nhém Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp
nhat va trong phan vén cht s& hitu trén bang can déi ké toan hgp nhat.

Anh hudng do céc thay d6i trong ty 1& s& hitu cdng ty con ma khéng lam thay d6i quyén kiém soat dugc hach toan vao
tai khoan Igi nhuan sau thué chua phan phai.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién

Tién bao gém tién mat tai quy va tién gui ngan hang.
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Hang tén kho

Bat dong sén dugc mua hodc dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thudng ctia Cong ty, khéng phai
dé cho thué hodc cha tang gia, dugc ghi nhan 1a hang héa bat ddng san theo gia thap hon gida gia thanh dé dua
mbi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc.

Gia thanh ctia hang hoa bat déng san bao gém:
- Chi phitién sir dung dat va tién thué dat;
- Chiphixay dung trd cho nha thau; va

- Chi phi lai vay, chi phi tu van, thiét k&, chi phi san lap, dén bu gidi phong mat bang, phi tu van, thué chuyén
nhugng dat, chi phi quan ly xay dung chung, va céc chi philién quan khac.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc la gia ban udc tinh ctia hang hoa bat déng san trong diéu kién kinh doanh binh
thudng, dua trén gia thi trudng vao ngay két thic ky ké toan nam va chiét khau cho gia tri thai gian clia dong tién,
néu dang ké, va tru chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia von cla bat dong san da ban dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat dua trén cac
chi phi truc tiép tao thanh bat dong san d6 va chi phi chung dugc phan bé trén cao sé dién tich tuong ting clia bat
ddng san do.

Cdc khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hgp nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu tu khach
hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phong dugc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong phai thu kho doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Nhém Coéng ty du kién khéng cé kha
nang thu hoi tai ngay két thic ky ké toan nam. Tang hodc giam s6 du tai khoan du phong dugc hach toan vao chi phi
quan ly doanh nghiép trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Tai san cé dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh va tai san ¢é dinh vé hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao/ hao mon
[Gy ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh bao gébm gid mua va nhimng chi phi cé lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao hoat dong
nhu du kién.

Cac chi phi mua sdm, nang cap va déi mdi tai san cé dinh dugc ghi ting nguyén gia cia tai san va chi phi béo tr, stfa chiia
dugc hach todn vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai san c6 dinh dugc ban hay thanh ly, cac khoan lai hodc 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phan chénh léch
gilia tién thu thuan ti viéc ban tai san véi gia tri con lai clia tai san) dugc hach toan vao bédo cao két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat.

Khdu hao va hao mon

Kh&u hao tai san ¢8 dinh hitu hinh va hao mon tai san ¢é dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap dudng thang
trong suét thoi gian hiru dung udc tinh ctia cac tai san nhu sau:

May madc, thiét bi

Phuong tién van tai

Phan mém may tinh
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3.6

3.7

3.8

3.9

Bdt déng sdn ddu tu

Bat déng san dau tu bao gobm quyén st dung dat, nha clta hodc mot phan nha ctia hodc ca hai va co s6 ha tang dugc
dau tu nham muc dich thu tién cho thué hodc tang gia tri hodc ca hai hon 1a phuc vu cho muc dich san xuat hodc cung
cap hang héa, dich vy; nham muc dich hanh chinh hoéc kinh doanh trong qua trinh hoat déng kinh doanh binh thudong.

B4t dong san dau tu duoc thé hién theo nguyén gia bao gém ca céc chi phi giao dich lién quan trir di gia tri khiu hao
lay ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc hach toén vao gia tri con lai
cla bat déng san dau tu khi Nhdm Cong ty c6 kha nang thu dugc cac Igi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat
dong dugc danh gia ban dau ctia bat déng san dau tu do.

Khau hao bat déng san dau tu duoc trich theo phuang phap dudng thing trong suét thai gian hiiu dung uéc tinh cta
cac bat dong san nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 25 - 45 nam

Quyén st dung dat 49 nam

Bat déng san dau tu khéng con dugc trinh bay trén bang can doi ké toan hgp nhat sau khi da ban hoac sau khi
bat déng san dau tu da khong con dugc sir dung va xét thdy khong thu dugc Igi ich kinh té trong tuong lai tur viéc
thanh ly bat déng san dau tu do. Chénh léch gila tién thu thuan ti viéc ban tai san vai gia tri con lai ctia bat dong san
dau tu dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhat.

Viéc chuyén tir bat dong san chii sé hiru sir dung hodc hang ton kho thanh bt dong san dau tu chi khi cé su thay ddi
vé muc dich sttdung nhu trudng hgp chii sé hiru cham dut st dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat déng
hoac khi két thuic giai doan xay dung. Viéc chuyén ti bat dong san dau tu sang bat dong san chl s& hiru sir dung hay
hang tén kho chi khi c6 su thay d6i vé muc dich st dung nhu cac trudng hgp chii sé hitu bat dau st dung tai san nay
hodc bt dau trién khai cho muc dich bén. Viéc chuyén tir bat dong san dau tu sang bat déng san chii s& hitu st dung
hodc hang tén kho khéng lam thay d6i nguyén gié hay gia tri con lai ctia bat dong sén tai ngay chuyén déi.

Chi phi xdy dung co bdn dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang bao gém tai san ¢ dinh dang xady dung va dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay
bao gobm cac chi phi vé xay dung, 1ap dat may moc thiét bi va cac chi phi truc ti€p khac. Chi phi xay dung co ban da
dang chi dugc tinh khau hao khi cac tai san nay hoan thanh va dua vao st dung.

Chi phi divay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay ctia Nhom
Cong ty va dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam, ngoai trir cac khoan dugc vén hoa nhu ndi dung clia doan
ti€p theo.

Chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mét tai san cu thé can c6 mét thdi gian
dua dai dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dugc vén hda vao nguyén gia cta tai san do.

Chi phi tra truéc
Chi phi tra trudc bao gébm cdc chi phi tra trudc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can doi ké toan

hop nhat va dugc phan bé trong khodng thai gian tra trudc hodc thai gian cac loi ich kinh té tuang tng dugc tao ra
tu cac chi phi nay.
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Hop nhdt kinh doanh va loi thé thuong mai

Hgp nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phap gla mua. Gia phi hgp nhat kinh doanh bao gém gia tri
hop Iy tai ngay dién ra trao d&i clia cac tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai tra da phat sinh hodc da thira nhan
va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé déi lay quyen ki€ém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan truc ti€p
dén viéc hgp nhat kinh doanh. Tai san, ng phai trd c6 thé xac dinh dugc va nhiting khoan ng tiém tang phai ganh
chiu trong hgp nhat kinh doanh ctia bén bi mua déu ghi nhan theo gia tri hgp ly tai ngay hgp nhat kinh doanh.

Lgi thé thuong mai phat sinh tir hgp nhat kinh doanh dugc ghi nhan ban dau theo gia géc, la phan chénh léch
gilia gia phi hgp nhat kinh doanh so véi phan s& hiiu ciia bén mua trong gia tri hop ly cla tai san, ng phai tra cé
thé xac dinh dugc va céc khodn ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thap hon gié tri hop
ly clia tai san thuan ctia bén bi mua, phan chénh léch do sé dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh
doanh hgp nhat. Sau ghi nhan ban dau, lgi thé thuong mai dugc xac dinh gia tri bang nguyén gia tri di gia tri
phan bé lay ké. Loi thé thuong mai dugc phan bé theo phuong phap dudng théng trong thdi gian hitu ich khéng
quéa 10 nam. Binh ky cong ty me phai danh gia ton that Igi thé thuong mai tai cong ty con, néu cé bang ching
cho thay s6 Igi thé thuang mai bi tén that I6n hon s6 phan bé hang ndm thi phan bé theo sé Igi thé thuong mai
bi tén that ngay trong ky phat sinh.

Cdc khodn déu tu
Dau tu vao cong ty lién két

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két dugc hgp nhat theo phuong phéap vén chi sé hiiu. Cong ty lién két la cong
ty ma trong d6 Nhém Céng ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng phai la cong ty con hay cong ty lién doanh
cGa Nhém Céng ty. Thong thudng, Nhém Cong ty dudc coi la c6 dnh hudng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén
b6 phi€u & cong ty nhan dau tu.

Theo phuang phép vén chid s& hitu, khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can doi ké toan hgp nhat
theo gid gbc, sau d6 dugc diéu chinh theo nhimng thay déi ciia phan s& hiru cila Nhém Cong ty trong gia tri tai san
thuan cla céng ty lién két sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh tur viéc dau tu vao cong ty lién két dugc phan
anh trong gia tri con lai clia khoan dau tu. Nhém Cong ty khong phan b lgi thé thuong mai nay. Bdo cao két qua
kinh doanh hgp nhat phan anh phan s& hitu cia Nhém Céng ty trong két qua hoat dong kinh doanh clia cong ty
lien két sau khi mua.

Phan s& hru cia Nhém Cong ty trong Igi nhuan (16) ctia cong ty lién két sau khi mua dugc phéan anh trén béao cao
két qua kinh doanh hop nhat va phan s& hiiu cia Nhém Cong ty trong thay déi sau khi mua clia cac quy du trir
dugc ghi nhan vao cac quy du tri. Thay d6i Iy ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tu
vao cong ty lién két. C8 tic dugc nhan ti cong ty lién két dugc can trir vao khoadn dau tu vao cong ty lién két.

Bao cdo tai chinh cla cong ty lién két dugc lap cing nadm tai chinh vai bdo cao tai chinh hgp nhat ctia Nhém
Cong ty va strdung cac chinh sach ké toan nhat quéan. Cac diéu chinh hop nhét thich hop da dugc ghi nhan dé bao dam
cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trudng hop can thiét.

Cdc khodn phadi tra va chi phi phdi tra
Cac khoan phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa

va dich vu da nhan dugc ma khéng phu thuéc vao viéc Nhom Céng ty da nhan dugc héa don cta nha cung cap
hay chua.
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3.13

3.14

3.15

Ldi trén cé phiéu

L&i co ban trén 6 phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen
thudng, phuc Igi va thu lao cGa Hoi d6ng Quan tri) phan bé cho cac c6 déng s& hiiu c6 phiéu phé théng ctia Cong ty
cho sé lugng binh quan gia quyén cla s8 ¢6 phiéu phd thong luu hanh trong nam.

Lai suy giam trén c6 phiéu dugc tinh béng cach chia lgi nhuan sau thué (sau khi da diéu chinh cho viéc trich lap quy
khen thu’dng, phuc Igi) phan b6 cho ¢6 dbng sé hitu ¢é phiéu pho théng cda Céng ty cho s6 Iu’cng binh quan gia
quyén cla s6 c8 phiéu phé théng dang luu hanh trong ndm va s6 lugng binh quan gia quyén cla c6 phiéu phé théng
sé dugc phat hanh trong trudng hop tat ca cac ¢ phiéu phé théng tiém nang cé tac dong suy gidm déu dugc chuyén
thanh cé phiéu phé théng.

Phan chia lgi nhudn
Lgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gém cac khoan lai tir giao dich mua gia ré) c6 thé dugc

chia cho céc c6 déng sau khi dugc Pai hdi ddng C6 déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo
Diéu lé cta Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nhom Céng ty trich 1ap cac quy du phong sau day tur Igi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Nhém
Cong ty theo dé nghi ctia H6i d6ng Quan trj va dugc cac cd déng phé duyét tai Dai hoi dong C8 déng thudng nién.

Quy dau tu phdt trién
Quy nay dugc trich 1ap nham phuc vu viéc mé rong hoat dong hodc dau tu chiéu sau cla Nhém Coéng ty.
Quy khen thudng phuc lgi

Quy nay dugc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai lgi ich chung va nang cao phuc Igi cho céng
nhan vién, va dugc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can déi ké toan hgp nhat.

Cé tuc

C6 tuic phai tra dugc dé nghi bi Hoi dong Quan tri ctia Cong ty va dugc phan loai nhu mét su phan phdi clia Igi nhuan
chua phan phéi trong khodn muc vén chd s& hitu trén bang can déi ké toan hgp nhat cho dén khi dugc cac cd déng
théng qua tai Dai hoi ddng C8 ddng thudng nién. Khi d6, ¢é tuc sé duge ghi nhan nhu mét khodn ng phai tra trén bang
can déi ké toan hgp nhat.

Ghinhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhém Cong ty c6 kha nang nhan dugc cac lgi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mét cach
chac chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia tri hgp ly cia cac khoan da thu hoac sé thu dugc sau khi tri di cac khoan
chiét khau thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai dugc
dap ung khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu bdn cdn hé

DGi vé6i cac can hd ma Nhém Cong ty ban sau khi da hoan tat viéc xay dung, doanh thu va gia vén dugc ghi nhan khi
phan I&n rdi ro va lgi ich lién quan dén can hé da dugc chuyén giao sang ngudi mua, thudng la trung vdi viéc ban giao
cdn ho hoac khi qua han 7 ngay ké tir ngay dén han trong théong bao ban giao can hé.

Doanh thu bdn 16 ddt va ddt da xdy dung co sé ha tang

Doanh thu ban |6 dat va dat da xay dung co s& ha tdng dugc xac dinh 1a téng sé tién dugc nhan khi dat va dat da xay dung
¢d s ha tang dugc ban giao cho khach hang.
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Doanh thu cho thué

Cac khoan doanh thu tién thué phai thu duéi hinh thic thué hoat déng dugc ghi nhan theo phuong phap dusng
thdng dua trén thai han thué, ngoai trir cac khoan thu nhap cho thué bat thusng dugc ghi nhan khi phat sinh.

Doanh thu cung cdp dich vu
Doanh thu dugc ghi nhan khi dich vu da dugc cung cap va hoan thanh.
Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co s& dén tich (cé tinh dén lgi tic ma tai san dem lai) trur khi
kha nang thu haéi tién lai khong chac chan.

Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh bang s6 tién
dugc thu hoi tir hodc du kién phai ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué suat va cac luat thué cé hiéu luc
dén ngay két thuac ky ké toan nam.

Thué thu nhap hién hanh dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, ngoai trur trusng hgp thué
thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thdng vao vén chii sé hitu, trong trudng hgp nay, thué
thu nhap hién hanh ciing dugc ghi nhan truc ti€p vao von chu sé hitu.

Nhom Céng ty chi dugc bl trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai nop khi
Nhom Cong ty c6 quyén hgp phap dugce bu trir gilia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh
phai ndp va Nhom Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co sa thuan.

Thué thu nhdp hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thdi tai ngay két thic ky ké toan nam gilra
cd s tinh thué thu nhap clia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 clia chung cho muc dich 1ap bao cio tai
chinh hgp nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trad dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thai chiu thué. Tai san thué
thu nhap hoan lai can dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai dugc khau tru, gia tri duge khau trir
chuyén sang cac ndm sau cda cac khoan 16 tinh thué va cac khoan uu dai thué chua st dung, khi chac chan trong
tuong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé sir dung nhimng chénh léch tam thai dugc khiu tr, cdc khoan 16 tinh thué
va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay két thuc ky ké toan nam va phai
gidm gia tri ghi s6 cla tai san thué thu nhap hoan lai d&n muic bdo dam chéic chdn c6 da lgi nhuan tinh thué
cho phép lgi ich cila mét phan hodc toan bé tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu
nhap hoan lai chua ghi nhan trudc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan nam va dugc ghi nhan khi
chéc chén ¢é du Igi nhuan tinh thué dé cé thé st dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.
Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung
cho nién d6 tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc thanh toan, dua trén cac muic thué suat va luat thué cé hiéu
luc vao ngay két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat, ngoai trir trudng hgp thué
thu nhap phét sinh lién quan dén mét khodn muc dugc ghi thdng vao vén chii sé hitu, trong trudng hgp nay, thué
thu nhap hoan lai cling dugc ghi nhan truc tiép vao vén chi s hiu.

Nhom Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai nop khi Nhém
Céng ty co quyén hgp phap dugc bu trir gilia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
nép va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai nép lién quan t6i thué thu nhap doanh
nghiép dugc quan ly b&i cing moét ca quan thué déi véi cing mot don vi chiu thué.
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4, CHUYEN NHUQNG VON GOP TRONG CONG TY CON

Vao ngay 31 thang 5 ndm 2016, Nhém Cong ty da chuyén nhugong toan bé phan vén gép trong Cong ty TNHH Luyén
Can Thép Hiép Phat vai gia goc cho cac bén khac theo Nghi quyét Hoi dong Quan tri S6 08/2016/QD-HDQT va Hop
déng chuyén nhugng S8 01-16/HDCN cling ngay 18 thang 5 nam 2016.

5. TIEN

Tién mat
Tién guii ngan hang
TONG CONG

6. PHAI THU CUA KHACH HANG

Ngan han

Céng ty C6 phan Dau tu Thuong mai
Dich vu TAM

Cong ty TNHH Mot thanh vién
Dich vu Quan ly Toan Tam

Céng ty C6 phan Kinh doanh Bat ddng san Minh Hoang
Khac
Dai han
Céng ty C6 phan Kinh doanh
Bat dong san Minh Hoang
Ong Nguyén Hiu Loc
TONG CONG
Du phong phai thu khé doi
GIA TRITHUAN
Trong do:
Phdi thu tu cdc bén khdc
Phdi thu tir bén lién quan (Thuyét minh sé 30)
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Sé cudi ndm
74.343.136
—149.354.072.185
—149.428.415.321

S6 cudindm
412.465.279.126

185.000.000.000

66.160.800.000

161.304.479.126
21.693.633.000

12.243.333.000
9.450.300.000

434.158.912.126
(3.885.795.294)

—430.273.116.832

414.217.842.255
16.055.274.577

VND

Sé dau nam
2.997.552.097

— 28574207459
—31.571.759.556

VND

S6 dau ndm
432.576.936.714

195.000.000.000

72.602.190.000
43.953.308.719
121.021.437.995
8.949.131.859

8.949.131.859

441.526.068.573
(1.164.241.329)

—440.361.827.244

423.915.601.467
16.446.225.777
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Chi tiét tinh hinh tang gidam du phong phai thu ngan han khé doi nhu sau:

S6 dau nam
Céng: Dy phong trich l1ap trong nam
Tri: Hoan nhap dy phong trong ndm

S6 cudi nam

TRA TRUGC CHO NGU'O1 BAN NGAN HAN

Téng Cong ty C6 phan Dén bu Giai tda
Céng ty C6 phan Buc Khai

Khac

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngén han
Phai thu ban quan ly Du &n River City
Thué GTGT chd& dugc khau trur
Khac

Dai han

Céng ty C6 phan Thuang mai Van tai bién Trudng Phat Loc

(Thuyét minh s6 30) (*)

Céng ty C8 phan Pau tu Thuong mai
Dich vu TAM (**)

Céng ty C6 phan Khu Du lich va Khach san Phat Pat -

Quang Ngai
TONG CONG
Trong do:
Phai thu cdc bén khdc

Phdai thu cdc bén lién quan
(Thuyét minh s6 30)

Ndm nay
1.164.241.329
2.721.553.965

3.885.795.294

S6 cudi ndm
158.031.883.438

— 12655262421
—170.687.145.859

S6 cudindm
11.558.656.578
8.026.463.286

3.532.193.292
260.539.751.900

125.000.000.000

100.939.751.900

—34.600.000.000
—272.098.408.478

147.012.009.168

125.086.399.310

VND

Ndam trudc
1.173.779.237

VND

S6 dau nam
103.994.304.928
73.000.000.000

— 47816920251
—224.811.225.179

S6 dau ndm
9.645.147.627
1.013.171.051
3.076.145.029
5.555.831.547
165.721.600.000

125.000.000.000

50.366.747.627

125.000.000.000

(*) Vao ngay 8 thang 12 nam 2015, Nhém Céng ty da ky két Hop dong hgp tac dau tu (“ICC") ¢6 thai han 3 nam vai
téng gia tri 1 883.000.000.000 VND vdéi Cong ty C6 phan Van tai bién Trudng Phat Loc (“Trudng Phat Loc”) lién
quan dén viéc phat trién du an toa lac tai dia chi 132 B&n Van Dén, Phudng 6, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.
Theo ICC, Nhém Céng ty da gép von day du vai s6 tién la 125.000.000.000 VND va sé nhan dugc phan lai thuc té
phat sinh tur dy an nhung khong thap hon khoan dau tu ban dau.
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8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC (tiép theo)

(**) Vao ngay 2 thang 6 ndam 2016, Nhém Cong ty da ky két Hop déng hop tac dau tu (“ICC”") va phu luc ¢ thai han 3
nam vai Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu T.A.M lién quan dén viéc phat trién du an toa lac tai s6 239
Cach Mang Thang 8, Phudng 4, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh. Theo ICC, Nhém Céng ty da gép vén vdi sé tién
100.939.751.900 VND va sé nhan dugc lai thuc té phat sinh ti du an.

9. HANG TON KHO
VND
Sé cudi ndm Sé dau nam
B4t dong san (*) 7.355.602.811.224 6.034.181.076.784
Hang héa 416.534.272 427,592,704
TONG CONG __7.356.019.345.496 —6.034.608.669.488

(*)  Bat dong san cha yéu la gia tri quy dat da dugc boi thudng, chi phi san lap mat bang, chi phi xay dung va cac chi
phi dau tu cho cac du &n bat dong san dang trién khai sau day:

VND

S6 cudingm S6 dau ndm
Du an River City (i) 4.699.218.783.894 4.000.605.072.874
Du an The EverRich 3 (ii) 1.583.700.770.086 1.562.343.558.530
Du an The EverRich Infinity (iii) 800.270.676.987 220.974.632.767
Du an Nha Be (iv) 225.501.716.621 225.477.448.977
Cac du éan khac —46,910.863.636 —24.780363.636
TONG CONG __7.355.602.811.224 —6.034.181.076.784

Quyén sir dung dét va tai sén gén lién véi dat hinh thanh trong tuong lai ciia Dy an River City da dugc dung dé
thé chap cho cac khoan vay tai Ngan hang Thuang mai C6 phan Dong A (“Ngan hang Béng A”) (Thuyét minh s6
22.2).

Quyén sir dung dat va tai san hinh thanh trong tuong lai cia Dy an The EverRich 3 da dugc thé chép cho Ngan
hang Péng A dé bao lanh cho cac khoadn vay clia mét sé trai chd cia Nhém Cong ty (Thuyét minh s 22.2).

Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai cia Dy 4n The EverRich Infinity da dugc
thé chap cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky thuang Viét Nam (Thuyét minh s6 22.2).

Chi phi 1ai vay phat sinh tir cac khoan vay va ng tai trg cho viéc dén bu, gidi phong mat bang, thiét ké, xay dung,

tu van, giam sat clia cac du an dang trién khai da dugc vén hoa trong nam la 707.457.961.891 VND (cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2015: 421.080.714.265 VND).
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Chi tiét ctia cdc du dn bdt déng san dang trién khai vao ngay két thic ky ké todn ndm nhu sau:

(i). Duan River City

Du an nay toa lac tai s6 422 Dao Tri, Khu phé 1, Phudng Phi Thuan, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. S6 du
cudi nam clia du an nay chu yéu la tién béi thusng dat va chi phi xay dung. Du an nay da dugc xay dung
xong phan maéng coc cho khéi nha A, B, C, D va dang thi cdng moéng coc cho khéi nha L. Vao ngay két thic
ky ké todn nam, khéi nha C da hoan thanh va di vao hoat déng, khéi nha B dang dugc thi cong dé hoan
thién cdn ho. Nhém Cong ty dang tiép tuc thuc hién viéc kinh doanh va phat trién Du &n River City.

(ii). Duan The EverRich 3

Du &n nay toa lac tai Phudng Tan Pha, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh. S6 du cudi nam clia du an nay chu
yéu bao gom tién boi thudng dat, chi phi thiét ké, san lap mdt bang va chi phi xay dung cd s& ha tang. Vao
ngay két thuc ky ké todn nam, cac 16 dat nén cda khu biét thy da dugc hoan thanh va san sang cho viéc ban,
déng thai khéi nha A ctia khu chung cu cao tang da xay xong phan méng coc, dang xay dung phan ham.

Du an The Everich Infinity

Du an nay toa lac tai s6 290 An Duong Vuong, Phudng 4, Quan 5, Thanh ph6 H6 Chi Minh. S du cudi nam
cla du &n nay la tién nhan chuyén nhugng du én, chi phi thiét k&, san |ap mat bang va chi phi xay dung. Vao
ngay két thuc ky ké toan nam, du an da hoan thanh va mét s6 lugng cac can ho da dugce ban giao cho khach
hang theo hgp d6ng mua ban.

Du 4n Nha Be

Du &n nay toa lac tai Xa Phudc Kién, Huyén Nha B&, Thanh phé H6 Chi Minh. S6 du cudi nam cta du an nay
bao gom tién boi thudng dat va Nhom Céng ty dang trong qua trinh xin su phé duyét quy hoach chi tiét
tU cac ca quan c6 tham quyén.
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10.

11.

80

TAI SAN CO BINH HU'U HINH

VND
Mdy méc va Phuong tién

thiét bj van tdi Téng céng
Nguyén gia:
S6 dau nam 2.244.925.203 3.066.637.720 5.311.562.923
Mua trong nam 45.818.184 2.159.781.818 2.205.600.002
S6 cubi nam 2.290.743.387 5.226419.538 7.517.162,925
Trong do:
Dad khdu hao hét 2.135.834.294 2.966.637.720 5.102.472.014
Gid tri hao mén liy ké:
S6 dau nam (2.163.107.020) (2.721.143.321) (4.884.250.341)
Khau hao trong nam (45.272.725) (292.716.625) (337.989.350)

S8 cudi nam (2.208.379,745) (3.013.859.946) (5.222.239.691)
Gia tri con lai:

S6 dau nam 81.818.183 345,494,399 427.312.582
S6 cubi nam 82.363.642 2.212,559,592 2294923234

TAI SAN CO PINH VO HINH

Nguyén gia:

S6 dau nam

Mua trong nam

S6 cudi ndm

Trong do:

Da khdu hao hét

Gia tri hao mon liy ké:

S6 dau nam va s6 cudi nam
Gia tri cudi nam:

S6 dau nam

S6 cudindm

sociomuoncnen 2016

VND

Phdn mém mdy tinh

718.481.036

718.481.036

(718.481.036)

(718.481.036)




BAT DONG SAN PAU TU

Nguyén gia:
S6 dau nam
Mua trong nam

S6 cudi nam

Gia tri hao mén lay ké:

S6 dau nam

Khau hao trong nam
S6 cubi nam

Gia tri con lai:

S6 dau nam

S6 cudi nam

Quyén sir dung dat thé hién quyén dugc sir dung cac khu dat ciia Nhém Cong ty bao gom:

Quyén
st dung dat

118.199.556.440
7.306,972,991

THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Nha ctra va
vdt kién truc

860.000.000
68.357.297.281

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay

Téng céng

119.059.556.440
75.664.270.272

125.506.529.431

69.217.297.281

194.723.826.712

(630.286.015)
(103.608,660)

(275.015.086)
(162.409.924)

(905.301.101)
(266.018.584)

(733.894.675)

(437.425.010)

(1.171.319.685)

117.569.270.425

584984914

118.154.255.339

124.772.634.756

68.779.872.271

193.552.507.027

(i)  Quyén st dung dat vo thai han vai gia tri 113.140.000.000 VND toa lac tai s6 131 Nguyén Trai, Phudng 2,
Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam; va

(i)  Quyén sir dung dat c6 thai han véi gia tri 5.059.556.440 VND toa lac tai Phudng Tran Pha, Thanh phé Quéang

Ngai, Tinh Quang Ngai, Viét Nam. Khu dat nay c6 thai han st dung téi nam 2058.

(iii) Quyén st dung dat lau dai vdi gid tri 7.306.972.991 VND tudng Uing va&i quyén s& hitu tang ham B1 va B2 tai
du &n The EverRich 1, S6 968 Budng Ba Thang Hai, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Gia tri hgp ly cia bat déng san dau tu chua dugc danh gia va xac dinh mét cach chinh thic tai ngay 31 thang 12
nam 2016.Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué thuc té va gia thi trudng ctia cac khu dat lién ké, Ban Téng Gidam déc
clia Cong ty tin tudng rang gia tri hgp ly ctia bat déng san dau tu l6n hon gia tri con lai tai ngay nay.

ANNUAL REPORT
BAO CAO THUONG NIEN

2016 s
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13.

14.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DG DANG
VND

S6 cubi ndm S6 dau ndm

Khéch san va Khu nghi duéng nam sao
Phd Quéc 53.402.479.734 52.505.188.000
Dy &n 239 Cach Mang Thang Tam - 80.987.456.184
Khac 7.720.343.009 4,328.443304
TONG CONG __ 61.122.822.743 _ 137.821.087.488

Chi phi 1ai vay phat sinh tir cac khodn vay va ng tai trg cho du an da dugc von hoa trong nam 14 3.161.603.234 VND (cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2015: 584.065.954 VND).

DAUTU VAO CONG TY LIEN KET
SO cubindm S6 ddundm
% %
sG hau Sé tién sG hau Sétién
VND VND

Cong ty TNHH Bat dong san
Dién Gia Khang ("DGKG”) (a) 49,00 176.000.000.000 49,00 176.000.000.000
Cong ty TNHH Bat dong san
Dién Gia Khanh (“DGKH”") (b) 49,00 75.000.000.000 49,00 75.000.000.000
Cong ty C6 phan Phat trién Bat dong san
Phat Bat Anh Duong (“PBAD") (c) 48,00 45.000.000.000 48,00 45.000.000.000
Coéng ty TNHH Bau tu Bat déng san Phu Hung
(“PH") (d) 49,90 (1.929.712.232) 49,90 -
Cong ty C6 phan Dau tu
Cau My Lgi ("CML”) - - 20,00 49.762.102.225
TONG CONG 294.070.287.768 —345.762.102.225

DGKG la céng ty trach nhiém h{tu han hai thanh vién dugc thanh Iap theo ludt Doanh nghiép cuta Viét Nam theo
GCNDKKD s6 0313294703 do S& Ké hoach va Dau tuThanh phé H6 Chi Minh cap ngay 9 thang 6 nam 2015. Tru s&
chinh déng ky clia DGKG toa lac tai S6 271/7B An Duong Vuong, Phudng 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.
Hoat dong chinh ctia DGKG la kinh doanh bat dong san.

DGKH la cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr& 1én dugc thanh lap theo luat Doanh nghiép ctia Viét Nam
theo GCNDKKD s6 0313428266 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 7 thang 9 nam 2015.
Tru s& chinh dang ky ctia DGKH toa lac tai S6 271/7B An Duong Vuong, Phudng 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh,
Viét Nam. Hoat déng chinh ctia DGKH la kinh doanh bat déng san.

PPAD la cong ty c6 phan dugc thanh lap theo luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo GCNDKKD s6 4103013747
do S& K& hoach va Dau tuThanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20 thang 6 nam 2009. Tru s& chinh dang ky ciia PDAD
toa lac tai S6 357-359 Budng An Duong Vuong, Phudng 3, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam. Hoat déng
chinh cia PPAD la kinh doanh bt déng san.

PH la cong ty trach nhiém hiu han hai thanh vién tré |én dugc thanh Iap theo luat Doanh nghiép cda Viét Nam
theo GCNDKKD s6 0313558191 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 1thang 12 ndm 2015.
Tru s& chinh dang ky cla PH toa lac tai 30 Nguyén Thi Diéu, Phudng 6, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh, Viét Nam.
Hoat dong chinh ctia PH Ia kinh doanh bat déng san. Vao ngay két thic ky ké toan nam, Nhém Céng ty chua thuc
hién viéc gop vén vao PH.
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THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay

PAU TU GOP VON VAO PON VI KHAC

S8 du cudi ndm thé hién khoan dau tu vao Cong ty C6 phan Bau tu Cau My Lai (“CML"), mét cong ty lién két trudc
day ca Nhém Cong ty. Tuy nhién, ké tir ngay 4 thang 1 nam 2016, Nhém Cong ty khéng con cé anh hudng dang
ké d6i v6i CML. Déng thai, vao ngay 11 thang 7 nam 2016, Nhém Céng ty ciing da chuyén nhugng 52.000 ¢ phan
trong CML cho Cong ty C8 phan Dau tu va Phat trién Ha tang 620 vdi gia chuyén nhugng 1a 520.000.000 VND theo
Nghi quyét Hoi d6ng Quan tri s6 09/2016/QD-HDQT ngay 11 thang 7 ndm 2016 va Hop déng chuyén nhugng
cling ngay.

CHI PHi TRA TRUGC DAI HAN

S6 cubi ndm S6 dau ndm
Chi phi hoa héng mai gidi 14.495.820.399 14.739.317.447
Chi phi quang céo 286.785.006 390.437.037
Khac 958.076.371 1.656.578.145
TONG CONG 15.740.681.776 _____ 16.786.332.629

PHAI TRA NGUG1 BAN NGAN HAN

S6 cudingm S6 ddu ndm
Cong ty TNHH XD -TM - DV Toan Thuan Phat 73.167.379.721 66.920.496.274
Céng ty C6 phan Xay dung (Cotec) 1.271.436.250 47.785.396.533
Khac 22.570412,584 58245.470,299
TONG CONG —__ 97.009.228555 _____ 172,951.363.106

NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
VND

S6 cubi ndm S6 ddu ndm
Bén thurba 566.586.623.102 298.089.788.588
Bén lién quan (Thuyét minh sé 30) 50.000,000000 ______ 50.000,000.000
TONG CONG 616.586.623.102 __ 348.089.788.588
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Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay
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19. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NU'GC
VND
S6 dau ndm Tdng trong ndm Gidm trong ndm S6 cudi ngm
Phai ndp
Thué GTGT - 3.400.146.492 - 3.400.146.492
Thué TNDN 24.150.548.997 63.140.960.397 (43.727.776.228) 43.563.733.166
Thué thu nhap
ca nhan 150.046.011 7.194.250.889 (2.220.484.500) 5.123.812.400
Thué khac - 228.877.654 - 228 877.654
TONG CONG —24.300.595.008 __73.964.235.432 ___ (45.948.260.728) ___ 52.316.569.712
Phai thu
Thué€ TNDN 2.324.851.886 (536.382.818) 1.788.469.068
Thué gia tri
gia tang 5.289,175.591 101.199.472.318 (106.488.607,909) 40,000
TONGCONG  __ 7.614.027.477 _101.199.472.318 _ (107.024.990.727) ___ 1.788.509.068
20. CHI PHi PHAI TRA
VND
S6 cubi ngm S6 ddu ndm
Ngan han 445.223.814.189 359.629.711.542
Chi phi lai vay 409.023.483.884 334.975.736.541
Chi phi xay dung 26.390.723.463 23.873.200.001
H6 trg 1ai vay phai tra 4.826.701.279 -
Hoa héng méi qidi phai tra 2.997.284.563 -
Khac 1.985.621.000 780.775.000
Dai han 1.834.689.406.876 1.214.142.883.571
Chi phi lai vay 1.834,689,406,876 1.214.142.883.571
TONG CONG —_2.279.913.221.065 ____ 1.573.772.595.113
21. CAC KHOAN PHAITRA KHAC
VND
S6 cudindm S6 ddu nam
Ngan han 21.574.500.158 116.880.035.669
Chi phi bdo tri nhan truéc va ky quy
clia cacdu an 18.794.751.245 17.625.993.857
Ky quy nhan dugc tur cdc cong ty
moi gidi bat dong san - 87.870.000.000

Khac
Dai han

Ky quy nhan dugc theo hgp déng
hgp tac kinh doanh (“HBDHTKD") (*)

Ky quy nhan dugc tu khach hang

2.779.748.913
278.513.801.294

270.000.000.000
8.513.801.294

11.384.041.812
277.669.675.527

270.000.000.000
71.669.675.527

TONG CONG
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THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay

CAC KHOAN PHAI TRA KHAC (tiép theo)

(*) Vao ngay 8 thang 8 nam 2011, Cong ty da ky két Hop dong hgp tac kinh doanh (“HDHTKD”) ¢6 thai han 3 nam
vGi téng gia tri 1a 300.000.000.000 VND véi Cong ty TNHH Mét Thanh vién Dich vu Quan ly Toan Tam
(“Toan Tam”) lién quan dén viéc phat trién 484 can ho & khai nha E va khéi nha L thudc Dy an River City (“cac
cén ho”). Theo Phu luc 05 cia HDHTKD ngay 1 thang 4 ndm 2015, HDHTKD dugc gia han dén ngay 31 thang 12
nam 2020 va Toan Tam c6 thé:

a.  Nhan lai phan dau tu ban dau va phan lgi nhuan dugc xac dinh theo muic lai suét bang vai lai suat thuc té
khoén vay trung han dugc cong bé bai Ngan hang Bong A tai ngay dao han; hoac

b. Chuyén d&i thanh quyén mua cin hé véi mic gia biang 80% gia ban dugc cong bé bdi Nhém Cong ty.

Theo Phu luc cia HDHTKD ngay 10 thang 6 nam 2016, Toan Tam da quyét dinh lua chon quyén dugc nhan lai
phan dau tu ban dau va phan loi nhuan dugc xac dinh nhu trén. Theo d6, 1ai suat phai tra theo lua chon nay da
dugc Nhom Cong ty trich 1ap va von hoa vao Du an River City.

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, s6 du cia HDHTKD nay la 270.000.000.000 VND.
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22,2

THUYET MINH

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (riép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay

Vay dai han

I.

Trdi phiéu phdt hanh

Chi tiét cac trai phi€u vao ngay 31 thang 12 nam 2016 nhu sau:

Trdi cha Gid tri
VND
Céng ty C6 phdn Pdu tu Trong Tin

01/TP-HD.2011/PD-TT 270.000.000.000
02/TP-HD.2011/PD-TT 240.000.000.000
06/PB/HD-TP 70.000.000.000

Céng ty C6 phdn Pdu tu' Bdch Chién

04/TP-HD.2011/PB-BC 330.000.000.000
08/PB/HD-TP 100.000.000.000
04/PB/HD-TP 100.000.000.000
07/PB/HD-TP 50.000.000.000

Céng ty C6 phdn Truéng Phdt Léc
02/HD-TP/PD-TPL 220.800.000.000

03/TP-HD.2011/PD-TPL 99.000.000.000

Meénh gid
VND/trdi phiéu

2.000.000.000
2.000.000.000

2.000.000.000

4.000.000.000
2.000.000.000
2.000.000.000

2.000.000.000

1.000.000.000

2.000.000.000

Céng ty TNHH Mét thanh vién Dich vu quadn ly Toan Tém

03/TP-HD.2011/PD-TT 200.000.000.000

03/TP-HD.2011/PD-TPL 20.000.000.000
05/PB/HD-TP 40.722.650.000

Céng ty TNHH Bdt dong san Xudn Thanh
01/TP-HD-2012/PD-XT 311.400.000.000

TONG CONG 2.051.922.650.000

Vay tir cdc cd nhdn khdc

4.000.000.000

2.000.000.000

2.000.000.000

5.000.000.000

Ngay ddo han  Lai sudt

%/ndm

Ngay 31 thang

12 nam 2020
Ngay 31 thang 12
nam 2020

Ngay 31 thang 12
nam 2020

Ngay 31 thdng 12
nam 2020
Ngay 31 thang 12
nam 2020
Ngay 31 thang 12
nam 2020
Ngay 31 thang 12
nam 2020

Ngay 31 thang 12
nam 2020
Ngay 31 thang 12
nam 2020

Ngay 31 thang 12
nam 2020
Ngay 31 thang 12
nam 2020
Ngay 31 thang 12
nam 2020

Ngay 31 thdng 12
nam 2020

Vay dai han tf cac ¢ nhan khac c6 thai han dén ngay 14 thang 8 nam 2018 va chiu lai suat 11,9%/nam.

Vay tirngdn hang

Vay dai han tir ngan hang bao gém:

- Céackhodn vay dai han tir Ngan hang Péng A dugc thé chap bing quyén st dung dat va tai san gan lién vai
dat hinh thanh trong tuang lai ctia Du an River City, véi muc dich tai trg vén cho viéc xay dung cac dy én clia
Nhom Cong ty bao gém Du én River City, Du én The EverRich 3 va tai trg von luu dong cia Nném Cong ty.

Cac khoan vay dai han tir Ngan hang Thuong mai C6 phan Ky Thuong Viét Nam dugc thé chap bang quyén
st dung dat va tai san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai ciia Dy an The EverRich Infinity, véi muc dich

tai trg von cho viéc xay dung duy an nay.
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THUYET MINH ,
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (Tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay

23. VON CHU SG HUU (tiép theo)

23.2  Céphiéuphé théng

S6 cudi ndm

C6 phiéu

S6 lugng c6 phiéu dugc phép phat hanh 201.809.971
S8 lugng c6 phiéu da phat hanh va dugc gop vén du 201.809.971
C6 phiéu phé théng 201.809.971

Ménh gia méi c6 phi€u dang luu hanh: 10.000 VND (2015: 10.000 VND).

23.3  Lditrén cé phiéu

20

S6 dau ndm

Cé phiéu
201.809.971
201.809.971
201.809.971

L&i co ban trén c8 phiéu dugc tinh bang cach chia Igi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép (sau khi
trich 1ap quy khen thudng va phuc Igi va thu lao H6i d6ng Quan tri) phan bé cho ¢6 déng s& hitu ¢ phiéu
phé théng clia Céng ty cho s6 lugng binh quan gia quyén clia s6 ¢é phi€u phé thong dang luu hanh trong nam.

Ndm nay Ndm truéc

Lgi nhuan thuan sau thué cha c6 déng
clia cong ty me 242.519.592.739 155.727.619.909
Tror: Thi lao HOi dong Quan tri (1.125.000.000) (882.000.000)

Quy khen thuéng, phuc lgi (*) (12.125,979.637) (7.786.380.995)
Lgi nhuan thudn phan bé cho ¢6 déng sé hiu
6 phiéu phé théng ctia Cong ty (VND) 229.268.613.102 147.059.238.914
S6 lugng ¢6 phiéu phé théng luu hanh binh quan trong
nam (c6 phiéu) 201,809,971 159,539,560
Lai co ban trén cé phiéu (VND)
(Ménh gid: 10.000 VND/c6 phiéu) 1.136 922
Lai suy giam trén cé phiéu 1.136 922

(*) Quy khen thudng, phiclgi dugc trich theo Nghi quyét s6 01/DHDCD-NQ.2016 clia Dai hdi c6 déng thudng nién

ndm 2016 ngay 25 thang 3 ndm 2016.

Khéng cé ¢6 phiéu phd théng tiém tang suy gidm khac trong nam va dén ngay lap bao cao tai chinh hgp nhat

nay.

234 Cétuc

Ndm nay

C6 tuic trén c6 phiéu phé thong da cong b va da tra trong nam
C4 tlrc da cong bé trong nam 100.617.585.500
C4 tlc da trd trong nam 100.617.585.500

Phat hanh ¢ phiéu dé tra cé tuc -
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DOANH THU VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
Trong do:
Doanh thu bdn cdn hé
Doanh thu bdn bdt déng san
Doanh thu cung cdp dich vu
Cac khoan giam trit doanh thu:
Hang ban bi tra lai
DOANH THU THUAN
Trong do:
Doanh thu bdn cdn hé
Doanh thu bdn bdt déng sén
Doanh thu cung cdp dich vu
Trong do:
Doanh thu véi bén khdc

Doanh thu véi bén lién quan

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von can ho

Gia v6n ban bat dong san
Gia von dich vu cung cap
TONG CONG

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi hoa héng
Chi phi quang cao
Chi phi luong nhan vién
Chi phi khéc
Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi luong nhan vién
Chi phi khac
TONG CONG

THUYET MINH
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay

Ndm nay

1.523.980.005.444

1.295.682.001.190
205.876.194.454
22.421.809.800
(27.314.421.600)
(27.314.421.600)

VND

Ndm trudc
448.649.729.840

56.351.987.549
382.889.159.910
9.408.582.381
(46.135.812.726)
(46,135.812.726)

— 1.496.665.583.844

1.295.682.001.190
178.561.772.854
22.421.809.800

1.494.745.583.844
1.920.000.000

Ndm nay
969.455.192.095
122.642.636.995

1.242.865.470

— 402,513.917.114

56.351.987.549
336.804.667.529
9.357.262.036

386.906.520.271
15.607.396.843

VND

Ndm trudc
206.236.882.314
49.950.225.740
35.018.368

—1.093.340.694.560

Ndm nay
55.473.117.992
30.001.981.542
21.804.021.504
2.061.487.300
1.605.627.646
42.488.317.898
25.296.163.397
17.192.154.501

— 256.222.126.422

VND

Ndm trudc
12.618.765.861
4.224.781.491
2.964.004.650
5.429.979.720
30.977.012.771
19.014.055.624
11.962,957,147

— 97.961.435.890

—  43.595.778.632
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27.

28.

29.

92

THU NHAP KHAC VA CHI PHI KHAC

VND
Ndm nay Ndm truéc
Thu nhap khac 646.192.514 101.364.748.243
Tién phat thu dugc 557.352.483 1.224.720.269
L3i tUr ban tai san ¢d dinh (%) - 99.523.852.023
Khac 88.840.031 616.175.951
Chi phi khac (495.502.796) (589.298.848)
Cac khoan phat (318.350.884) (544.285.603)
Khac (177.151.912) (45.013.245)
LO1I NHUAN KHAC 150.689.718 100.775.449.395
(*) Pay la khoan tién lai phat sinh tir viéc chuyén nhugng du an Westin Resort & Spa Cam Ranh.
CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO
VND
Ndm nay Ndm truéc
Chi phi dich vu mua ngoai 60.698.506.572 15.923.609.697
Chi phi nhan vién 27.357.650.697 21.936.934.274
Chi phi kh3u hao va phan bé lgi thé thuong mai 604.007.934 788.578.826
Chi phi khac 9.301.270.687 4,946,655.835
TONG CONG ____ 97.961.435.890 ____ 43,595.778.632

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) ap dung cho Céng ty va cac cong ty con 1a 20% thu nhap

chiu thué (2015: 22%).

Céc bao cdo thué clia Cong ty va cac cong ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va
cac qui dinh vé thué c6 thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dugc trinh bay trén bao céo tai

chinh hgp nhat c6 thé sé bi thay d&i theo quyét dinh cudi cling ctia co quan thué.

29.1 CHI PHi THUE TNDN

VND
Ndm nay Ndm trudc
Thué TNDN udc tinh nam nay 62.160.620.921 44.842.897.582
Thu€ TNDN trich thi€u trong cac nam trudc 980,339,476 -
Chi phi thué€ TNDN hién hanh 63.140.960.397 44.842.897.582
Thu nhap thu€ TNDN hoan lai (1.230.519.920) -
TONG CONG —_ 61.910.440477 ___ 44.842,897.582

sociomuoncnen 2016
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29.1 CHIPHITHUETNDN (tiép theo)

Dudi day la d6i chiéu gidra chi phi thué TNDN va két qua clia téng Igi nhuan ké toan trudc thué nhan véi thué suat
thué TNDN:

VND

Ndm nay Ndm truéc

Tong lol nhugn ké todn trude thué 304.430.033.216 200.568.159.276

Thué TNDN theo thué suat 20% ap dung
cho cac cong ty trong Nhém Cong ty
(nam 2015: 22%) 60.935.782.151 45.213.983.896

Cdc khoan diéu chinh tédng

Diéu chinh thué€ TNDN trich thi€u trong nhiing
nam trudc (*) 980.339.476 -

Chi phi khéng dugc tri 486.278.893 97.744.802
Diéu chinh giam

Lai tur thanh ly cong ty con (163.297.124) -

Phan 1ai do giam ty 1é s& hitu tai cong ty lién két (61.637.109) (468.831.116)

Chi phi quang cao (267,025.810) -
Chi phi thué TNDN 61910440477 __ 44.842.897.582

(*) Day la s6 thué diéu chinh theo Quyét dinh S6 1636/QD-CT-XP ngay 28 thang 4 nam 2016 va Quyét dinh s6 525/
QBb-CT-XP ngay 25 thang 1 nam 2017 clia Cuc trudng Cuc thué Thanh phé H6 Chi Minh.

29.2 THUETNDN HIEN HANH

ThuéTNDN hién hanh phai nép dugc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam tai chinh hién hanh. Thu nhap
chiu thué ctia Céng ty khac véi téng Igi nhuan ké toan trudc thué dugc trinh bay trong bao cao két qua hoat déng
kinh doanh riéng vi thu nhap chiu thué khéng bao gobm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc tris
cho muc dich tinh thué trong cac nam tai chinh khac va cing khong bao gdom cac khoan muc khéng phai chiu
thué hay khéng dugc trit cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai nép ctia Céng ty dugc tinh theo thué
sudt da ban hanh dén ngay két thac ky ké toan nam.

29.3. THUETNDN HOAN LAI
Nhom Cong ty da ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai va cac bién déng trong nam nay va ndm trudc nhu sau:

VND

Bang cén déi Bdo cdo két qua hoat déng
k€ todn hop nhdt kinh doanh hgp nhdt

S6 cudindm S6 dau ndm Ndm nay Ndm trudce

Chi phi
quang cao 1.230,519.920

Tai san thué TNDN hoénlai ____ 1.230.519.920
Thu nhép thué TNDN hodn Iai

sockoroncnin 2016 | o3
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Vao ngay 31 thang 12 nam 2016 va cho nam tai chinh két thic cuing ngay

30. NGHIEP VU VA SO DU VGI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Thu nhap cua cac thanh vién Hoi d6ng Quan tri va Ban Téng Giam déc trong ndm nhu sau:
VND
Nam nay Nam trudc
Héi déng Quan tri
Thu lao va thuédng 1.125.000.000 650.850.000
Ban Téng Gidm déc
Luong va thudng —6210108.000 ______3.868.535.832
TONG CONG 7.335.108.000 ___ 4.519.385.832
31. CAC CAM KET PAUTU
Chi tiét cac khoan cam két ctia Cong ty nhu sau:
VND
M6i quan hé S6 cubi ndm S6 dau ndm
Cam két xay dung cac du an 309.805.821.087 946.034.280.880
Cam két gop vén 172.000.000.000 172.000.000.000
Cong ty C6 phdn Phdt trién Bdt déng
san Phdt Bat Anh Duong Cong ty lién két 113.400.000.000 113.400.000.000
Céng ty TNHH Ddu tu
Bdt ddng san Phi Hung Céng ty lién két 49.900.000.000 49.900.000.000
Céng ty TNHH Bdt déng san
Dién Gia Khdnh Céng ty lién két 8.300.000.000 8.300.000.000
Céng ty TNHH Bét déng san
Dién Gia Khang Céng ty lién két 400.000.000 400.000.000
TONG CONG —__481.805.821.087 __ 1.118.034.280.880
32. SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Khéng 6 su kién trong yéu phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai dugc diéu chinh hay trinh bay
trong bdo cdo tai chinh hgp nhat cia Nhom Cong ty.
Luﬁ“rx
r-"’"dfﬁ
'N-r"/ ~ By A - A 3 o
Vi Quynh Hoa Ngé Thay Van Nguyen Vain Dat
Ngudi lap Ké'todn trudng Téng Gidm Déc

Ngay 08 thang 03 nam 2017
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