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< THOI GIAN VA PIA PIEM TO CHUC:
Thoi gian: 8 gio 00, ngay 20 thang 03 nim 2018
Pja diém:  Trung tam Hi nghj 272 — 6 272 Vé Thi Siu, Phwong 7, Quéan 3, TP.HCM

PHAN I: GIOI THIEU KHAI MAC CUQC HOQP
I. Khai mac cudc hop

Ong Nguyén Gia Bio — Chii tich HDQT thay miit Ban t6 chirc dai hdi tuyén bo Iy
do, gi6i thiéu Pai biéu va cdc thanh phin tham dw Pai hoi.

Dai biéu tham dy dai hoi gém cO:

- Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Pau tv Thuong mai Bat djng sin An Duong
Thao Dién.

- Ban kiém soat Cong ty C6 phin Pau tu Thuong mai Bt dong san An Duong
Thao Dién.

- Ban Tdng giam déc Cong ty C6 phan Dau tw Thuong mai Bat dong san An Duong
Théo Dién.

- Céc cd ddng va nguoi dai dién duge Gy quyén.

II.  Bdo cdo kiém tra tw cach ¢é dong:

Ngudi béo cdo: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Chirc vu: Truéng Ban Kiém tra tu cach ¢
dong

- Noi dung bao cao:



e Tong sd ¢6 dong moi tham du: Toan bd ¢d dong co6 tén trong danh sach cb déng
chdt dén ngay 06/03/2018, s¢ hitu 101.130.100 cé phan c6 quyén biéu quyét cla
C6ng ty C6 phan Pau tu Thuong mai Bét dong san An Duong Thao Dién.

o Tong s cd dong va ngudi dai dién cb dong tham dy Pai hoi ngay hom nay 1a 41
C6 dong, ndm gitr 79.591.130 Cb phin cuia Cong ty, chiém ty 1& 78,70% tdng s6 ¢d
phin c6 quyén biéu quyét ctia Cong ty C6 phan Pau tr Thuong mai Bit dong sin
An Duong Thao Dién, 1én hon 51% tdng sb cb phin ¢6 quyén biéu quyét ctia Cong
ty. Nhu vy di c6 du diéu kién t6 chic Dai hoi.

o Tit ca cic cb dong va dai dién cb déng déu du diéu kién tham dy ky hop Pai hoi

dong cb dong thuong nién nim 2018.
III.  Giéi thi¢u Chi tich doan, Thw ky doan va Ban Kiém Phiéu
Chi tich doan:
- Ong Nguyén Gia Bio — Chu toa
- Ong Nguyén Nhén Biao — Thanh Vién
- Ong Nguyén Hai Thanh Binh — Thanh vién
Thu ky:
- C)ng Huynh Twong Linh — Trudng ban
- Ba Triin Thi Hong Sen — Thanh vién
Ban kiém phiéu & Ban thim tra tw cich c6 dong;
- Ba Hoang Thi Hong Nhu ng — Trudng Ban
- Ba Nguyén Thi Au — Thanh vién
- BaNguyén Thi Hoang Ngoc — Thanh vién
Dai hdi nhat tri thong qua danh sach nhén sy dai hoi.

IV. Thong qua quy ché lam vigc ciia Pai hji

Ba Hoang Thi Phuong Thao doc quy ché 1am viée ciia Pai hoi va Dai héi dong c6 dong

thong qua 100% Quy ché nay.
V. Gio6i thiéu Chwong trinh Dai hoi
Ba Hoang Thi Phwong Thio doc chuong trinh 1am vige

Dai hoi thong qua Chuong trinh Pai hoi

PHAN II: N(:)l DUNG DAl H(:)I
PAI HQI NGHE TRINH BAY CAC BAO CAO, TO TRINH
I. Béo cdo két qua hoat dong cia Hoi Pong Quén Tri 2017
- Ngudi trinh bay: Ong Nguyén Gia Biao — Chii toa
II. Bio cdo két qua kiém soat hoat dong kinh doanh nim 2017 ciia Ban Kiém Soat
- Nguwdi trinh bay: Ong Nguyén Céng Danh — Trucéng ban kiém sodt
III. Trinh bay cac t¢ trinh
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- Nguoi trinh bay: Ong Nguyén Hai Thanh Binh — Thanh vién

®

T trinh Bdo céo tai chinh d& kiém todn nim 2017;

T& trinh két qua hoat dong san xudt kinh doanh; Phén phéi loi nhudn nam 2017;
To trinh ké hoach san xuét kinh doanh nim 2018:

To trinh thu lao HGi di“mg quan tri va Ban kiém soat;

T¢ trinh viée lya chon cong ty kiém toan BCTC nim 2018;

T& trinh viéc thay d6i von diéu 16 Cong ty trén Gidy ching nhén ding ky doanh
nghiép;

To trinh viée stra d6i Diéu 16 Cong ty;

Té trinh vé Quy ché quan tri cong ty.

PHAN III. Y KIEN CUA CO PONG

Cac ¢ dong co y kién vé nhirng van dé sau:

1. Céc du 4n hién tai cia cong ty gdbm nhimg gi?

Chu tich HPQT da tra 161: Cong ty hién ¢6 S dy an:

Dy 4n Aurora Hotel va duy kién dwa vao hoat dong trong Quy 111/ 2018.
Du 4n Nguyén Trong Tuyén, Pham Vin Hai dang trong qué trinh xin gidy phép.

Du 4n 40 Kim Bién véi ké hoach xdy dung khu phirc hgp. Dang tién hanh xin
phép, nhung vin dam béo hoat dong kinh doanh tao ngudn doanh thu.

Dy 4n Pao San hd ndm tai viing vinh, c6 dai san ho rat dep, dang trong qua trinh
diéu chinh gidy phép xay dung.

Dy an vé thuwong hi¢u C6 Ba Sai Gon dang khéi phuc san xuat, nhan s, trang thiét
bj va ra mét Quy I1/2018, mudn nhat Quy I11/2018

2. Coéng ty thyc hién nhidu M&A thi c¢6 can d6i dugc ngudn vén khong? Co giy anh
hudng dén loi ich cua cd dong hay khong?

Giai trinh cho viée ndy: Cong ty uu tién sir dung néi lue, sip xép co chu tai chinh nén
sau khi M&A thi co c4u ng ting khong nhiéu.

3. C6 ddng cb ¥ kién vi sao Cong ty khong chia ¢d tirc cho ¢d dong?

Phé Chu tich HDQT d tra 1di: Nam 2017 lgi nhun sau thué khoang 24 ty dong:
Khoan nay ding dé (i) trich 1ap quy dau tw phat trién ¢é phuc vu cho hoat dong tur vén
chién lugc, tai co cdu cong ty va hop tac voi ddi tic nude ngoai trong thoi gian téi; (ii)
hoan tat nghia vy thanh todn con lai chia cac thwong vu M&A,; (iii) thanh toan ng vay,
trai phiéu. Do @6 viéc chi tra ¢d tirc thoi diém nay 1a khong phu hop voi hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty.
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4.

Trong hoat ddng tai chinh ¢6 nhidu rdi ro thi Céng ty quan 1y rii ro nhu thé nao? Va
Cong ty str dung doanh thu tai chinh vao hoat dong gi?

Theo Pho chu tich HPQT thi hién tai Cong ty khong c6 hoat dong tai chinh ¢é rui ro
cao; Doanh thu tir hoat dong tai chinh cia Cong ty dén tir viée ban ph:’:'m von gbp tai
cac cdng ty con ¢6 quy md nho, khong con phu hop vai dinh huéng kinh doanh cia
Cong ty. Doanh thu nay dugc ding dé tap trung ngudn lwe dé Cong ty thyc hién cdc
thuong vu M&A va du an 16n.

Ngoai ra HPQT c6 giao nhiém vu cho ban diéu hanh, cic nhan vién chuyén trich ctia
cong ty con, thué cic don vi tu vin thdm dinh phép 1y va tii chinh dé giam thiéu rui
ro. Cong ty cling dang xdy dwng nhén sir va Ban kiém soat ni bo trong nhitng nam téi
dé phui hop véi loai hinh Holding ma Cong ty dang hudng dén.

Cong ty xdy dung ké hoach kinh doanh nam 2018 dya trén co s& gi?

Phé cha tich HDQT da giai trinh: Cong ty x4y dung ké hoach kinh doanh dua trén
ting trudng cac hoat ddng kinh doanh cbt 16i. Pong thoi Cong ty dua vao doanh thu
dy kién dén tir cac Cong ty con nhu Dy 4n Pao San H, sé co nguon thu duge hoat
dong kinh doanh du lich trong nam nay, luu trt vao cac ndm tiép theo, ...

Co céau doanh thu dy kién ctia Cong ty tir hoat dong FMCG?

Theo ké hoach kinh doanh 2018: Doanh thu dy kién cia Cong ty dén tir hoat dong
FMCG trong twong lai gan 1a khong nhiéu, vi hoat dong chu yéu tap trung vao viéc
xdy dung lai thuong hiéu va khéi phuc lai kénh phén phf}i cua Xa bong Co Ba. Cong
ty chua ¢ ké hoach mé rong san xuét hay dau tw manh cho mang FMCG.

Céng ty bat dau mé rong quy dat lidu c6 chdm chan so véi d6i thii canh tranh?

Theo Phé Chu tich HDQT: Céng ty m& rong quy dat chdm nhung chéc chén, it i ro
ma bing chimg 13 dw ng Cong ty ¢ thoi didm hién tai chi khoang 100 ty 1 rét thip so
véi cac cong ty hoat dong cung linh vire. Hon nita Cong ty md rong quy dat theo hinh
thitc M&A s& dam béo duge ngudn thu trong thoi gian xin cip phép thye hign dy 4n,

Ngodi ra con ¢6 mot sb ¥ khac chét véan trye tiép déu dwoc doan Chu tich giai dap chi tiét
va thoa dang.

PHAN IV. CO PONG BIEU QUYET

N§i dung 1: Thong qua Bao cdo cia Hoi ddng quan tri v& két qua hoat djng nim
2017 va ké hoach nim 2018.

Phén biéu guyét:

Tan thanh : 79.262.029 C6 phin chiém 99,59% s6 ¢ phin cé quyén biéu quyét.

- Khéng tan thanh : 0 C6 phan chiém 0,00% sé c6 phdn c6 quyén biéu quyét.

Khéng c6 y kién : 0 C6 phan chiém 0,00% s6 c¢é phan cé quyén biéu quyét.

Néi dung 2: Thong qua Bdo cdo hoat dong ciia ban kiém soat nim 2017 va ké
hoach nam 2018.
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Phin biéu quyét:

- Tén thanh : 76.736.653 C6 phan chiém 96,41% s6 ¢d phan co quyén biéu quyét.

- Khéng tan thanh : 0 Cé phan chiém 0,00% s6 c6 phén cé quyén biéu quyét.

- Khéng c6 y kién : 2.525.376 C6 phéan chiém 3,17% s6 6 phan co quyén biéu quyét.
Noi dung 3: Thong qua To trinh Bio cdo tai chinh da kiém todn nim 2017.

Phin biéu guvét:

- Tén thanh : 79.262.029 C6 phdn chiém 99,59% sé ¢é phin c6 quyén biéu quyét.
- Khéng tan thanh : 0 C6 phén chiém 0,00% sé ¢é phan cé quyén biéu quyét.
- Khong c6 y kién : 0 C6 phan chiém 0,00% sé c6 phan cd quyén biéu quyét.

N§i dung 4: Thong qua To trinh két qua hoat djng sin xuit kinh doanh; Phén
phdi lgi nhuin nim 2017.

1 | Téng doanh thu Péng 70.047.698.204 98.130.609.310
2 | Loi nhuan sau thué Pdng 20.501.383.258 28.744.737.535
3 | Thi lao HPQT va BKS Pdng 420.199.992 420.199.992
4 | LNST con lgi nam 2017 Péng 20.461.383.262 25.605.060.105
5 | Loi nhugn giit lai nim 2016 |  Péng 3.648.972.394 (7.550.139.435)
6 | LNST CON DUQC PP Péng 24.110.355.656 18.054.920.670
7 | Trich lap cac quy Pong 5.400.000.000 :
8 | Ty 1¢ chi tra b tirc (%/VDL) 0 .
9 ;‘;'; ;""‘fi" BRI R HAN o 18.710.355.656 18.054.920.670

Uy quyén cho Hoi ddng quan tri toan quyén quyét dinh phan b va sir dung cac quy mot céch
hop 1y. Viée trich 1ap va sir dung cc quy niy s& dugc HDQT béo cao Dai hdi dong cd dong &
ky Pai hoi tiép theo
Phin biéu quyét:
- Tdn thanh : 73.778.187 C6 phan chiém 92,70% s6 c6 phan cé quyén biéu quyét.
- Khéng tan thanh : 2.958.814 C6 phdn chiém 3,72% sé ¢ phan c6 quyén biéu quyét.
- Khéng cé y kién : 2.525.028 C6 phan chiém 3,17% s6 6 phdn co quyén biéu quyét.
Noi dung 5: Thong qua To trinh ké hoach sén xuét kinh doanh nim 2018,



I | Tong doanh thu Tr.dong 98.131 150.000

2 | Loi nhuan trudce thué Tr.dong 36.193 75.000
3 | Loi nhuén sau thué Tr.dong 28.744 60.000
4 | Thi lao HDQT va BKS Tr.dong 420 2%/LNST

Phin biéu quyét:
- Tan thanh : 79.243.054 C6 phdn chiém 99,56% 56 ¢é phan c6 quyén biéu quyét.
- Khéng tan thanh : 0 Cé phan chiém 0,00% s c¢é phan cé quyén biéu quyét.
- Khéng c6 y kién : 18.975 C6 phan chiém 0,02% sé c6 phzﬁn 6 quyén biéu quyét.

Noi dung 6: Thong qua To trinh thi lao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soAt.

Chi tra mikc thii lao cho Hi ddng quén tri va Ban kiém soat nam 2017 theo Nghi quyét
ciia Pai hoi ddng cb dong thwong nién nam 2017.

Thil lao Hoi ddng quén tri va Ban kiém soat nim 2018 d& nghi nhw sau:
- Can cir vao ké hoach hoat dong nam 2018, HPQT kinh trinh Pai hoi déng cb dong xem
xét phé duyét mirc thu lao cho HPQT va BKS trong nam 2018 1a: 2% lgi nhudn sau thué;
- Chi thuc hién chi tra khi Loi nhun sau thué nam 2018 co gia tri duong;
Uy quyén cho HPQT quyét dinh mirc chi tra cho timg thanh vién cia HDQT va BKS.
Phiin biéu quyét:

- Tan thanh : 76.714.734 C6 phan chiém 96,39% s6 ¢6 phan ¢6 quyén biéu quyét.

- Khéng tan thanh : 0 Cé phan chiém 0,00% s6 ¢é phan cé quyén biéu quyét.

- Khéng c6 y kién : 2.547.295 C6 phan chiém 3,20% s6 cd phin c6 quyén biéu quyét.
N¢i dung 7: Thong qua To trinh viée lya chon cong ty kiém toan BCTC nim 2018.
Pai hoi dong C6 dong iy quyén cho Ban kiém soat hodic Hoi ddng quan trj cin cit vao ning
le, trinh d9 va doi ngii kiém toén vién chuyén nghiép cia cic Cong ty kiém toan doc lap, dat
tiéu chudn kiém toan cic Cong ty niém yét trén san giao dich chimg khoan do ctia Uy Ban
chimg khoan Nha nuéc chp thuén, chi dong lua chon lya chon don vi kiém toan cho nim tai
chinh 2018.

Phin biéu guxét:

- Tdn thanh : 79.239.661 C6 phan chiém 99,56% s6 cé phdn cé quyén biéu quyét.

- Khéng tan thanh : 0 C6 phan chiém 0,00% s6 c6 phan c6 quyén biéu quyét.

- Khéng c6 y kién : 22.368 Cé phan chiém 0,03% s6 c6 phan cé quyén biéu quyét.

Noi dung 8: Thong qua To trinh viéc thay déi vén diéu 12 Cong ty trén Gidy chirng
nhan diang ky doanh nghiép;
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1. Thay déi von Céng ty trén Gidy chirng nhén ding ky doanh nghi¢p nhw sau:
- Vén Piéu ¢ da ding ky: 967.765.350.000 dong
- Vbn diéu 1& méi: 1.013.501.000.000 dong

- Hinh thire ting vén: thyuc hién phat hanh ¢d phiéu chi tra ¢b tirc 2016 va phét hanh c6
phiéu theo chuong trinh Iya chon cho ngudi lao dong

2. Sira dbi Piéu 6 Piéu 1& Cong ty CP PAu tw Thwong mai Bit dong san An Duong
Théo Pién nhw sau:

- Vén Piéu 18 méi Cong ty 1.013.501.000.000 dong
- S6 vbn nay dugc chia thanh: 101.350.100 ¢6 phan phé thong
- Meénh gia mdi c6 phin : 10.000 dong

Uy quyén cho Hoi dong quan trj va Tong gidm déc cong ty thye hién thi tuc thay dbi gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép vai cac ndi dung trén theo ding quy dinh cta phap luat hién
hanh. Kinh trinh Pai hoi dong cb dong thong qua

Phan biéu quyét:

- Tan thanh : 76.737.001 C6 phdn chiém 96,41% s6 cé phan cé quyén biéu quyét.
- Khéng tan thanh : 0 C6 phan chiém 0,00% s6 c6 phan cé quyén biéu quyét.
- Khéng cé y kién : 2.525.028 Cé phan chiém 3,17% s6 cé phan cé quyén biéu quyét.

Noi dung 9: Théng qua To trinh viée sira doi Piéu 18 Cong ty. Tq ¢
g : 5 MAI

biéu ¢ stra d6i dinh kém gﬁw
¢ S £y iG

Phan biéu quyét: N/

- Tan thanh : 76.737.001 C8 phan chiém 96,41% s6 6 phdn c¢d quyén biéu quyét.
- Khéng tan thanh : 0 C6 phan chiém 0,00% sé cé phan cé quyén biéu quyét.
- Khéng ¢6 ¥ kién : 2.525.028 C6 phdn chiém 3,17% s6 cé phan c6 quyén biéu quyét.
Néi dung 10: Thong qua Té trinh vé Quy ché quan trj ¢dng ty.
Quy ché quan trj dinh kém
Phén biéu guy_ét:
- Tén thanh : 76.718.026 C6 phan chiém 96,39% sé c6 phdn cé quyén biéu quyét.
- Khéng tén thanh : 0 C6 phan chiém 0,00% sé c6 phan ¢ quyén biéu quyét.
- Khéng c6 y kién : 2.544.003 C6 phan chiém 3,20% 56 cé phan c6 quyén biéu quyét.

PHAN VI: THONG QUA NGHI QUYET VA BIEN BAN CUQC HQP
Ong Huynh Tudng Linh doc bién ban cudc hop, Nghj quyét dai hoi

Pai hoi biéu quyél vi nhét tri thong qua toan van Bién ban, nghi quyét cudc hop Dai hoi cbd
dong thuong nién nam 2018 véi 100% sb phiéu tén thanh.

Bién ban nay duoc lap thanh 05 ban va dugce Iuru tai Cong ty.



Dai hoi két thic [l gior 49 cing ngay.

THU KY PAI HQI
(Vs
HUYNH THONG LINH
Noi nhén:
- Cé dong,
- HDQT,
- Ban Téng Gidm Déc,
- Thu ky cong ty,
- UBCKNN, HOSE, Website,
- Luu




