CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU B:o cio thwong nién
Cang Dinh Vi, phudng Pong Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phong Cho niam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2016

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Nam bao cao: 2016

I. THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Cang Pinh Vi

Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh s6: 0200511481

- Von diéu 1¢: 400.000.000.000VND (Bén tram ti ddng)
- Vén déu tu ctia chu s hitu: 400.000.000.000 ddng

- Dia chi: Cang Dinh Vi, Phuong Dong Hai 2, Quan Hai An, Thanh phé
Hai Phong

- Sb dién thoai: 0313.769.992
- 86 fax: 0313.769.992
- Website: dinhvuport.com.vn
- Ma ¢6 phiéu: DVP
2. Qua trinh hinh thanh va phat trién

2.1 Viéc thanh lip
Cong ty Cb phin Diu tu va Phat trién Cang Dinh Vi dugce thanh 1ap
theo Quyét dinh s6 990/QD-TGD ngay 11 thang 11 nim 2002 cia. Téng
Giém déc Tdng Cong ty Hang hai Viét Nam.
Ngay 19 thang 12 ndm 2002 Dai hoi dong ¢6 dong l1an tha nhét thong
qua Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua Cong ty. Ngay 14/01/2003 Céng ty C
phdn ddu tu va Phat trién Cang Pinh vii chinh thirc di vao hoat dong. Tur
nam 2002-2005 trién khai giai doan 1 xdy dung hé thé)ng ciu cang, hé thong
kho tang, bén bai, dau tu trang thiét bi, tuyén dung, dao tao CBCNV, hoan
thién bo may té chire chudn bi cho viée dua Cang vao kinh doanh khai thac
trong nam 2005.
2.2 Niém yét.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH V1
Cang Dinh Vi, phuong Dong Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phong

Bao cao thwong nién
Cho nim tai chinh két thue ngay 31/12/2016

Ngay 01 théng 12 nim 2009 CH phiéu Céng ty C6 phan Déu tr va
Phat trién Céng Dinh Vi chinh thic duge niém yét tai S¢ Giao dich chirng
khoan TP HO Chi Minh theo Quyét dinh s§ 147/QD-SGDHCM ngay 24
théang 11 nam 2009 theo ndi dung sau:

- Loai c6 phiéu: C4 phiéu phé théng

- Ma chirg khoan: DVP

- Ménh gid ¢6 phiéu: 10.000 d/cd phiéu

- 86 lurgng ¢6 phiéu niém yét: 40.000.000 cb phidu

* Tong gia trj ¢ phiéu niém yét theo ménh gia: 400.000.000.000d

2.3 Cdc suw ki¢n khdec.

Ngay 25/02/2005 Céng ty dugc Cuc Hang Hai Viét nam cap gidy
phép dua cau cang sb 1 vao khai thac tai Quyét dinh s 87/QD CHHVN cho
phép tau co trong tai 20.000 DWT ra vao khai thac. Cang Dinh vii chinh
thirc duoc dwa vao khai thac.

Ngay 13/06/2008 Coéng ty duge Cuc Hang Hai Viét nam cAp gidy
phép dua cau cing s6 2 vao khai théc tai Quyét dinh sé 377/QD CHHVN
cho phép tau c6 trong tai 20.000 DWT ra vao khai thic. Nang tdng s6 chidu
dai ciu 1én 425m.

2.4 Thanh tich dat dwoc trong nim 2015,

- Top 500 Doanh nghiép phdt trién nhanh nhdt Viét nam do Bao Vietnamnet
va Cong ty C6 phan danh gid VNR xép hang

- Top 1000 Doanh nghiép déng thué thu nhdp cao nhdt Viét nam do Tap chi
thué Viét nam va Céng ty C6 phin dénh gia VNR xép hang.
- Top 50 Doanh nghiép kinh doanh hiéu qua nhat Viét nam “ Do Tap chi
Nhip céu Déu tir va Cong ty CP Ching khodn Thién Viét danh gia xép hang.
- Top 50 Doanh nghiép niém yét hiéu qua nhat Do tap chi Forbes Viét Nam
xép hang.
- Lan thir hai Cang Dinh Vi dugc vinh danh trong Top100 Doanh nghiép dat
danh hiéu Sao vang Dét Viét.
. Nganh nghé va dia ban kinh doanh
3.1 Nganh nghé kinh doanh:
Dich vu xép do hang hoéa. Kinh doanh kho, bai. Dich vu dai ly vén tai
va giao nhan hang hoéa. Dich vu xuét nhép khéu.Van tai hang hoa da
phuong thirc. Dich vu hang hai.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH V[

Cang Dinh Vi, phudng Péng Héi 2, quén Hai An, TP. Hai Phong

Bio cdo thwong nién
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Khai thac - Kinh doanh vit liéu xay dung va thi cong san lap mat
bang. Dich vy kho vén, dich vu kho ngoai quan va dich vy hang chuyén
khau, qua canh.

Mua ban va cho thué céc loai mdy, thiét bi, phu tung, vat tu nganh
khai thac cang.

3.2 Dja ban kinh doanh:

Khu cbng nghiép Dinh Vi, Phuong Dong Hai 2, Quan Hai An, TP.
Hai Phong,

4. Mo hinh quén tri, t6 chire kinh doanh va by may quan ly

4.1 M6 hinh quan tri va co ciu by mdy qudn Iy
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4.2 Cong ty lién két
4.2.1 Cong ty TNHH tiép vin SITC-Dinh Vii

- bia chi: Khu cong nghiép Dinh Vi, Phuong Péng Hai, Hai An,
Hai Phong.
- Linh vuc san xuét kinh doanh chinh:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bio cao thuong nién
Cang Binh Vi, phuding Déng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phang Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

+ Dich vu giao nhin

+ Pai ly tau, giao thong van tai da phuong thirc

+ Van tai duong bo

+ Bai container va kho

+ Container hang hoa dong gai, khai thac hang CFS
+ Thai khac kho béi va luu trit hang hoa

+ Giao nhén van tai bang duong bién, duong bg, duong sit,
dudng thiy va duong hang khong

+ Dich vu stra chita container
+ Dich vu hai quan
- Vén diéu I¢ thue gop: 128.672.013.800 ddng

- Ty 1¢ s¢ hiru cta Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Cang Dinh
Vi tai Cong ty TNHH tiép van SITC-Binh Vii: 51%

4.2.2 Cong ty Cé phin tiép van Dinh Vii

- Dia chi: Khu cong nghiép Pinh Vi, Phuong Dong Hai 2, Hai An, Hai
Phong.

- Linh vuc san xudt kinh doanh chinh:
+ Kho bai va luu giir hang hoéa
+ Béc xép hang hoa
+ Hoat dong dich vu hd trg tryc tiép cho van tai duong thay
+ Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén van tai
+ Van tai hang hoa duong sét, duong bg, duong thuy ndi dia, ven
bién va vién duong
- Vén diéu 1¢ thue gép: 13.680.000.000 VNP
- Ty 1€ 50 hitu ctia Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Cang Dinh Vi
tai Cong ty C6 phan tiép van Dinh Vii Logictics: 45,6%
5. Pinh hwéng va phat trién
5.1 Cic muc tiéu chii yéu ciia Cong ty
Coéng ty dugc thanh ldp dé huy déng va su dung c6 hiéu qua cac
ngudn von cho hoat dong déau tu, kinh doanh céc dich vu hang hai va céc
linh vue khéc nhdm muc tiéu thu loi nhuan téi da, tao cOng 4n viéc lam va
4



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bio cio thuong nién
Cang Dinh Vi, phudng Péng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho néim tai chinh két thue ngay 31/12/2016

thu nhap &n dinh cho ngui lao dong, ting cd tire cho cac cb dong, dong gop
cho ngan sach Nha nud¢e va phat trién Cong ty ngay cang lén manh.

Da dang hoa nganh, nghé kinh doanh, mé rong thi trudng trong va
ngoai nudce, nang cao ning lyc canh tranh cia Cong ty nhim xdy dung va
phét trién Cong ty c¢6 tiém luc kinh té manh va tr¢ thanh mét Cang container
chuyén nghi¢p va hién dai trong khu vye.

5.2 Chién lwgc phit trién trung dai han.

Chién lugc phdt trién cia Cong ty thong qua 2 huéng chii yéu:

* Phiit trién theo chiéu siu:

Cong ty tiép tuc ddu tu trang thiét bi hién dai, co s ha tﬁng, dao tao
nang cao cht lwrgng ngudn nhan lue, ap dung hé théng cong nghé thong tin
tién tién trong quan ly va khai tdc cang, hudng t6i muc tiéu tré thanh Cang
xép d& container chuyén nghiép va hién dai.

* Phdt trién theo chiéu rong:

Dé tan dung t&i da ngudn luc va cac loi thé nhim ting loi nhuén,
Cong ty mé rong pham vi kinh doanh, phét trién céc nganh nghé lién quan
dén hoat dong cua cang nhu:

Tiép tuc dau tu g6p von vao Cong ty lién doanh SITC-Dinhvu
Logistics va cong ty C6 phan Tiép van Pinh V.

Hop tic voi céc di téc chién luge tidn hanh nghién ctru kha thi cia
du an lién doanh dau tu, phat trién cang ra khu vuc phia ngoai.

Diu tu, xdy dung, kinh doanh khai théc cang bién.

5.3 Cdc muc tiéu doi véi moi truong, xa hpi va cong dong ciia Cong ty:

Cam két ap dung va duy tri ¢6 hi¢u qua Hé thdng quan ly moi truong
theo tiéu chudn I1SO14001:2004. Xay dung mét cang container chuyén
nghiép, hién dai, xanh, sach, dep. Tuan thu céc quy dinh vé moi truong theo

ludt dinh, sir dung tiét kiém céc ngudn tai nguyén (dién, nuéc, nguyén nhién
vat liéu...).

Cang Binh Vi cam két tich cyc tham gia cdc hoat dong vi cong dong,
ung hg cdc hoat dong tir thién, chia sé va gitip d& nhitng kho khin véi cong
ddng (tré em chét doc mau da cam, tré em khuyét tit, nguoi gia khong noi
nuong twra, Hoi ngudi mu...)



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU Bio cdo thwong nién
Cang Pinh V1, phudng Ddng Hai 2, quéan [ai An, TP. Hai Phong Cho néim tai chinh ket thiic ngay 31/12/2016

I1. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2016
1. Tinh hinh hoat dng sin xuét kinh doanh
1.1 Két qua hoat dgng sin xudt kinh doanh nim 2016:

San lugng: 641.712 teu dat 103,50% ké hoach nam 2016, ting 3,49% so v&i
nam 2015.

Doanh thu: 702,583 ti déng dat 100,37% ké hoach nim 2016, tang 0,25% so
vO1 nam 2015.

Loi nhuan trude thué: 316,915 ti déng dat 102,23% ké hoach nim 2016,
tang 2,05% so voi ndm 2015,

1.2 Tinh hinh hogat djng tiv nim 2012 — 2016: Tir nim 2012 — 2016
Cong ty ludn tang trudng manh mé vé san lugng va doanh thu, cu thé:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vi, phudng Ddng Hai 2, qudn Hai An, TP. [14i Phong

Bdo cio thwong nién
Cho nam tai chinh két thie ngay 31/12/2016
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2. To chirc va nhin sy

2.1 Danh sich Ban diéu hanh:

2.1.1 Tong Gidm déc Céng ty: Ong Nguyén Ngoc Hong

Sinh ngay 16/06/1957. Dan toc Kinh. Qudc tich: Viét nam
Trinh d6 chuyén mén: Dai hoc hang hai-K§ su may xép do

Qua trinh cong tac:

01/1982-03/1993: Can b¢ chi dao Cang Hai phong
04/1993-12/1998: Bgi trudéng DI hang roi —~XNXD Hoang
Digu- Cang Hai phong

01/1999-11/2005: Pho Giam déc XNXD Hoang Digu- Cang
Hai phong

12/2005-Nay: Tong Giam dbc Cong ty Cé phan Diu tu va Phat
trién Cang Dinh vii

86 Cb phiéu DVP: 21.400 cb phidu twong tng 0,0535% vén
diéu 1¢.

2.1.2 Phé Tong Gidm déc phu trich Khai thic —Kinh doanh:
Ong Lé Thanh Bé

Sinh ngay 27/08/1960. Dan tdc Kinh. Qudc tich: Viét nam
Trinh d6 chuyén mon: Pai hoc hang hai-K¥ su kinh té van tai
bién




CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bio cdo thwdng nién
Cang Dinh Vi, phudng Déng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Qua trinh cong tac:

03/1978- 03/1983: B ddi Bién phong

04/1983- 06/1995: Can bd - Cong ty Pai ly hang hai Hai phong
(Vosa Hai phong)

07/1995-04/2001: Cén bd - Céng ty Dai ly van tai quoc té phia
bac

05/2001- 04/2004:Pho phong Dai 1y - Céng ty Pai Iy vén tai
quoc té phia bic

04/2006- 05/2008: Truéng phong Khai thac Kinh doanh- Cong
ty C6 phan Dau tu va Phat trién Cang Dinh vii

06/2008- Nay: Phé Tdng Giam dbc Cong ty Cé phin Dau tu va
Phit trién Cang Dinh vii

$6 C6 phiéu DVP: 10.144 ¢b phiéu twong img 0,025% vén didu
1€.

2.1.3 Phé Tong Gidm déc phu trich k§ thudt: Ong Cao Vin
Tinh

Sinh ngay 23/05/1969. Dan tdc Kinh. Quéc tich: Viét nam
Trinh d§ chuyén mén: Pai hoc hang hai-Ky sur may xép d&, Dai
hoc Béch khoa- K§ su QTDN

Qua trinh cong tac:

09/1986-12/1989: Hoc trudng s§ quan ky thudt vii khi dan
01/1990- 01/1992: Trung ty- Dai ddi trudéng dai doi bao quan
kho KV2- Cuc vii khi

08/1990- 07/1997: Hoc trudong Dai hoc Hang hai

06/1998- 05/1999: Can by k§ thuit- Xi nghigp xép d&
container/ Cang Hai phong

05/1999- 08/2004: Can b thudt, truéng phong k¥ thuit Cong ty
CP dich vu k¥ thudt/ Cang Hai phong

09/2004- 2/2009: Trudng phong k¥ thudt Céng ty Co phin Piu
tu va Phat trién Cang Dinh vii

2/2009- Nay: Ph6 Téng Giam déc Céng ty Cé phan Diu tr va
Phét trién Cang Dinh vii

S6 C6 phiéu DVP: 3.600 ¢b phiéu twong tmg 0,009% vén didu
g

2.1.4 Phé Tong Gidm doc phu trich ndi chinh: Ong Nguyén
Hanh Thong

Sinh ngay 11/10/1956. Dan tdc Kinh. Qudc tich: Viét nam

8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD
Cang Dinh Vi, phuémg Péng Hai 2, quén Hai An, TP. Hai Phong

B4o cao thwong nién
Cho ném tai chinh ket thic ngay 31/12/2016

Trinh do chuyén mon: Ky su kinh té céng nghiép

Qua trinh ¢ong tac:

1973-1980 Can bg Sé xay dung Hai phong

1981-1990: Cén b Té chire Tién lwong Xi nghiép Xép d& van
tai thuy Cang Hai Phong

1991 -2003: Truéng ban T6 chire Tién luong XN Xép d véin
tai thuy Cang Hai Phong

2003-2005: Chuyén vién Phong Té chirc Tién lwong Cang Hai
Phong

2006-10/2010: Truong Phong T6 chic Tién luong Cty CP Déu
tu & Phat trién Cang Dinh Vi

11/2010 — 31/10/2016: Phé Téng Gidm déc Cong ty CP diu tu
& Phit trién Cang Dinh Vi

S6 C6 phiéu DVP: 3.600 ¢b phiéu twong tmg 0,009% vén didu
18

* Ong Nguyén Hanh Théng da nghi hwu theo ché d§ tir
ngay 01/11/2016

2.1.5 Ké todn truong: Ong Doan Minh Trung

Sinh ngay 10/07/1971. Dan tdc Kinh. Quéc tich: Viét nam
Trinh d¢ chuyén mon:

Dai hoc ké toan tai chinh- ¢t nhan ké todn tai chinh thuong
mai.

Qua trinh cong tac:

10/1992-03/1993: Nhan vién ké toan Cang Hai phong

04/1993- 12/1994: Nhan vién ké toan — Xi nghiép [1/Cang Hai
phong

01/1995- 09/1997: Nhan vién ké toan — Xi nghiép
Container/Cang Hai phong

10/1997- 01/2003: Chuyén vién phong ké toan- Céng Hai
phong

02/2003- Nay: Ké toan trudmg, truéng phong Tai chinh ké toan-
Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Cang Dinh vii

86 C6 phiéu DVP: 60.000 cb phiéu tuong tng 0,15% vén diéu
1&.

2.2Nhitng thay doi trong ban diéu hanh: Trong ndm 2016 Ban

diéu hanh Céng ty khéng cé thay doi nhu sau:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU Bio cio thwdng nién
Cang Dinh Vi, phuong Pong Hai 2, quin 11ai An, TP. Hai Phong Cho nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2016

Ong Nguyén Hanh Théng — Phé Tdéng giam dbc ndi chinh
nghi huu theo ché do tir ngay 01/11/2016.
Trong nim Céng ty da b nhiém lai mét (01) Pho téng gidm
déc va da thuc hién cong bé thong tin theo quy dinh phap luat
chirng khoan.
2.3 86 luwpgng cdn by, nhan vién: 440 (tinh dén 31/ 12/2016)
chua tinh lyc lugng lao dong thué ngoai.
3. Tinh hinh déu tw, tinh hinh thie hién cic dy 4n:
3.1 Tinh hinh dau tw va thuc hién cdc du dn
Trong nam 2015, Hoi déng quan tri chi dao ban didu hanh thuc hién cong
tic diu tu theo ding Nghi quyét dai hoi dong cd dong thuong nién nam 2015 va
mdt s6 Nghij quyét khac cia HDQT dam bao va kip thoi cho san xuat, tudn thi cac
quy dinh vé dau tu cua Phap ludt, Didu 1& Cong ty va cdc vin ban phap luét khac
hién hanh. Cu thé:
- Dd nghiém thu; ban giao va dua vao st dung Nha chd cong nhan.
- bBa nghi¢m thu, ban giao va dua vao st dung 02 6 t6 ddu kéo va 08 so mi
ro mooc chuyén dung.

* Cac g6i thiu dang thuc hién:

- Thye hién tiép goi thdu dau tu 01 cin truc chan dé 45T: Dang trong giai
doan lap rap tai Cang Dinh Vi. Dy kién ddu thang 4/2016 s& nghiém thu va ban
giao.

- Thye hi¢n tiép g6i thiu xdy dung nha diéu hanh 5 tAng. Dy kién thang
5/2016 s& hoan thanh.

- Thue hién tiép 206i thau nang cép dé 4: bang trong giai doan thuc hién hop
dong.

- Géi thau dau tu 04 RTG — giai doan 2: phin xay dung dang trong giai doan
thiét ké va phan thiét b dang trong giai doan 1ap HO so moi thiu.

* Tong mirc du tu di duge théng qua nam 2015 1a: 143,05 i dong, Cong
ty da thyc hién giai ngan 63,29 ti dong.
3.2 Cic hang muc dau tw nim 2016:
3.2.1 Tiép tuc thue hién cac hang muyc dau tu da duoc thdng qua nam
2015 chuyén sang thuc hién tiép trong nam 2016:

- G6i thau xdy dyng try sé van phong Cong ty.
10
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bio cio thwong nién
Cang Dinh Vi, phudng Bong Hai 2, quan I1ai An, TP, Hai Phong Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

- G6i thau diu tw 01 cdn truc chan dé quay 45 tan.

- PAu tr 04 ¢an truc RTG giai doan 2 (thiét b + bai + dién bai).

- G6i thau nang cép dé 4.

3.2.2 Cac hang muc du tu méi trong nam 2016;
- Dau tu 10 dau kéo container chuyén dung chd container trong cang.
- Pau tr phan mém quan ly nhén su va tién luong.

* Céin cir vao cac hang muc va ké hoach diu tu, tong nguon von diu
tu trong nim 2016 dy kién khoing 134 ti dong.

3.3 Céc Cong ty lién két, 6 phan

3.3.1 Cong ty lién két: Cong ty TNHH tiép vdan SITC-DinhVu
Logictics:
Bit dau hoat dpng tiv Quy IV/2011

* Két qua SXKD 2016:

+ Doanh thu: 152.583.677.863 dong giam 4,72% so véi nim
2015

+ Loi nhuin trude thué: 45.911.496.469 déng tng 9.01% so

vo1 ndam 2015

* Tinh hinh tai chinh:

Tong tai san tinh dén 31/12/2016: 341.260.770.618 ddng ting
1,12 so v&i nam 2015

Tong no phai tra tinh dén 31/12/2016: 11.661.470.378 déng
giam 30,51% so v§i ndm 2015

Ngudn vén chii s& hitu tinh dén 31/12/2016: 329.599.300.240
dong tang 2,78% so v6i nim 2015,
3.3.2 Céng ty Cé phin: Céng ty Cé phin tiép vin Pinh Vii:

Bdt ddu hoat dong tiv Quy 1/2012

* Két quia SXKD 2016:

+ Doanh thu: 89.392.092.000 déng tang 13,64 so vdi nim 2015

+ Loi nhuén trude thué: 14.004.333.000 dong tang 13,79% so

voinam 2015
* Tinh hinh tai chinh:

Tong tai san tinh dén 31/12/2016: 68.711.597.672 dbng ting

23,76% so voi nam 2015

Téng no phai tra tinh dén 31/12/2016: 13.542.637.248 ddng ting

2,86% so v&i ndm 2015
11
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh V@, phutmg Pdng Hai 2, quin Hai An, TP. 114i Phong

Bao cao thwong nién
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Ngudn vén chi s¢ hitu tinh dén 31/12/2016: 68.711.597.672 déng
tdng 23,76% so v&i ndm 2015.

4. Tinh hinh tai chinh
a. Tinh hinh tai chinh

%
Chi tiéu Nim 2015 Nim 2016 Ting
giam
Tong gié tri tai san 1.115.277.845.928 | 1.069.736.559.073 | -4,25
Doanh thu thun 652.048.118.390 |  652.120.056.653 | 0,01
Loi nhudn tr hoat dong kinh| 309.510.071.506 | 316.001.331.896 2,10
doanh
Loi nhudn khéc 1.041.740.908 914.122.435 | -13,96
Loi nhugn trude thué 310.551.812.414 | 316.915.454.331 | 2,05 |
Loi nhuén sau thué 281.089.358.387 | 286.806.644.387 | 2,03
Ty 1¢ 1o nhudn tra ¢ tirc
b. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Chi tiéu Nim 2015 | Niim 2016 | Ghi chi
1. Chi tiéu vé kha nang thanh toan
+ Hé s thanh toan ngén han:
TSLD/Nog ngén han: 5.8 4,6
+ Hé sb thanh toan nhanh:
(TSLD -Hang ton kho)/N¢ ngén han: 5,7 4,5
2. Chi tiéu vé co cdu von:
+ Hé s6 no/Tdng tai san: 0,16 0,15
+ Hé s6 ng/Vén chu sé hitu: 0,19 0,17
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gi4 vén hang ban/Hang ton kho binh quan: | 36,4 14n 32,7 lan
+ Doanh thu thudn/Téng tai san: 0,58 0,61
4. Chi tiéu v& kha ning sinh 15i
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VI

Cang Dinh VU, phuomg Dong Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Bao cdo thwong nién

Heé s6 loi nhudn sau thué/Doanh thu thudn: 43,10%
Heé s6 loi nhuén sau thué/Vén chi sé hitu: 29.93%
Hé sé loi nhuén sau thué/Téng tai san; 25,20%
Hé s6 loi nhuan tr hoat dong kinh

doanh/Doanh thu thudn: 47,63%

43,98%
31,40%
27%

48,45%

A A an A A A - > o ~
5. Co cau co dong, thay doi von diu tw cia chi sé hiru

a. Co phin:

Téng s6 ¢b phan dang luu hanh: 40.000.000 ¢6 phan

Loai ¢6 phan dang luu hanh: Cé phan phé thong
b. Co ciucé dong:

* Co dong trong niroc:

- Cb dong cé nhén: 639 cd déng tuong tng véi 4.380.828 ¢b phén, chiém

10,95%.

- C6 dong 1a t§ chire: 14 cb dong twong tmg véi 29.603.082 ¢b phin,

chiém 74%.

* Co dong nudc ngoai:

- Cb dong ca nhan: 00 ¢b dong tuwong tng véi 00 ¢o phén, chiém 00%.

- Cb dong 1a t chire: 21 ¢b déng twong tmg véi 6.016.090 ¢b phan,

chiém 15,04%.

(S6 lidu theo Danh sach chét ngay 25/11/2016 cta Trung tim Luu ky

ching khoan Viét Nam)

III. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

1. Ddnh gig két qudi hoat dpng sin xudt kinh doanh nim 2016

Nim 2016, trong béi canh tinh hinh kinh t& thé gi6i va khu vuc tiép
tuc dién bién phirc tap. Thi truong hang hoa ¢6 nhidu bién dong va didn bién
kho luong anh hudng trye tiép thi truong van tai trong khu vue dic biét dbi

vO1 nhitng doanh nghiép khai thac Cang.

Su ra doi ctia mot s6 cang tu nhan duoc thanh 14p cung véi chinh sach
gidm gid, tranh gianh khach hang din dén canh tranh gay git trong khu vuc.

Tuy nhién, trong nim 2016, dugc s quan tdm clia cdc co quan quan
Iy Nha nude cong v6i sy ting ho cia cac dbi tdc, khach hang truyén thdng,
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bio cio thwong nién
Cang Dinh V1, phudmg Dong Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

duoc chi dao sat sao cua Hoi déng quan trj da tao diéu kién thuan lgi dé
Cong ty vuot qua khé khan thach thire.

Theo da phat trién nhitng nim qua, ndm 2016 v&i nhimg ¢b ging vuot
bac cia CBCNV trong khic phuc khé khan va tan dung nhing thuan lgi, lgi
thé, Cong ty C phin Dau tu va Phét trién Cang Pinh Vil da dat ting trudng
6n dinh, hoan thanh vuot mure cdc chi tiéu ké hoach da dé ra vé san luong,
doanh thu va lgi nhuén.

Cuing v6i viée chu trong dau tur cho hoat dong san xudt kinh doanh,
cai tién phuong phap quan ly va phyc vu khach hang, mo rong thi truong,
Cang Dinh Vii da khong ngimg nang cao chat lugng dich vu. Dong thoi,
khing dinh duoc uy tin va thuong hiéu déi véi cac khach hang trong nudc
va quoc té.

Phét huy nhitng thanh tich da dat dugc trong nam 2015, két hop vai
cac yéu td tich cuc nhu: Nguén tai chinh tét, trat tu ky ludt lao dong dugc
gitr viing, kinh nghiém va tinh thén lam viéc cua CBCNYV, dac biét 1a duy tri
va phat trién tot cic mdi quan hé bén vilg véi cac doi tac, ban hang, Cang
Dinh V{i van giit dugc luong hang dn dinh va tdng trudng nhe trong ca nim
2016 va vitng bude phat trién.

1.1 Tinh hinh quén Iy, sin xuét kinh doanh

Céng tac diéu hanh san xuit: Tang cudng ¢dng tac chi huy, diéu hanh san
xuat, kiém tra gidm sat hién truong, kip thai chi dao cac tinh hudng kho khan, dam
bao thuc hién ding ké hoach sén xut. Duy tri ky ludt lao dong, ting cudng cong
tac kiém tra viéc thwe hién noi quy an toan lao dong, quy trinh xép da.

Phéi hop chat ché voi cac hang tau va hai cang tiép gidp trong viée didu tit
khai thdc tau hop 1y nhét, tan dung khai thac t6i da cdu bén dé tiép nhan va tb chire
san xudt tot, giai phong tau ding tién do, gilr vimg va nang cao dugc chét lugng
dich vu.

Cong tac giao nhén: Ludn chi trong quy trinh giao nhan, quéan 1y hang hoa,
ning cao chit luong dich vu phuc vu khach hang va dap Gng duge yéu clu cla cac
Hang tau. T4 chirc quy hoach lai hé théng kho bai phit hop véi thue té, dam bao hé
sO chét xép cao nhit.

Cong tac kiém tra, duy tu bdo dudng, stra chita thiét bi luén duogc thuc hién
nghiém ngit, ding quy trinh, khic phyc kip thoi cac sy cb thiét bi xay ra dé dam
bao dap (g kip thoi cho san xudt, kéo dai tudi tho tai san.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU Bio cio thuomg nién
Cang Dinh Vi, phudong Dong Hai 2, quéin Hai An, TP. Hai Phong Cho niim i chinh két thic ngay 31/12/2016

Tang cudng cong tac tiép thi, theo ddi st tinh hinh bién dong cua thi truomg
va chu dong c¢6 nhirng chinh sach diéu chinh hop 1y, kip thoi trong SXKD trude
tinh hinh canh tranh cue ky gay gt cua thi trudng trong khu vue. Pong thoi khong
nglrmg ning cao chit lugng dich vy va xay dung thuong hiéu dé gilt vitng va mo
rong thi phin.

Thye hién t6t chinh sich chim séc khach hang, té chire thanh cong cac
chuong trinh tiép xiic dé ting cudng thit chit mbi quan hé gin bo véi khach hang.
Qua do6 da dat duoc nhitng két qua tot va tiép tuc nhén dugc sy ung hd cua khach
hang truyén théng, thu hat thém san lugng hang hoa vé cho Cong ty.

Cong tac an ninh - bao vé: Cong ty da thanh 14p Ban an ninh chuyén trach dé
ting cuong cong tdc gidm sat chi dao cac chdt bao vé thue hién nhiém vy tudn tra
kiém soat. Phéi hop chit ché cac luc lugng hitu quan, ning cao tinh than trach
nhiém toan cong ty dam bao tot cOng tac trat tw an ninh va bao vé tai san, hang hoa
trong toan khu vye Cang. Lam tt cong tac ATLD, vé sinh méi trwomg, phong
chéng chay nd. T6 chire huin luyén va thuong xuyén kiém tra, don dbc, nhic nho
vé ATLD. Trang bi diy du BHLD, tao méi trudng va diéu kién lam vide thuén loi
cho nguoi lao dong, khong co6 vy tai nan lao dong nghiém trong nao xay ra.

Tang cuong cong tac quan ly: Duy tri thye hién quan ly chat luong toan dién
theo hé thong quan 1y chit luong ISO 9001: 2015 va 4p dung hiéu qua Hé théng
quén Iy méi truong theo tiéu chuan 1SO14001:2015 tai Cong ty. Tiép tuc td chur,
ci tién thue hién cac quy ché quan ly trong cac linh vue, dic biét quan tdm dén
cac chi phi chinh nhu: dién, nuéc, nguyén, nhién vat lidu, kidém soat cOng tac
thu/chi...

Céng téc to chue, tién lwong va chim lo doi séng cho CBCNV dugc quan
tdm sat sao, dim bao doi séng vat chit tinh than va thu nhdp cho nguoi lao dong: -
Thu nhép binh quén trén 16 triéu déng/ nguoi / thang. Cong doan cbng ty thuong
xuyén to chic tham quan du lich va cdc hoat dong vin héa thé duc thé thao, nit
cong... tao dong lwc va tdm ly phén khoi cho CBCNV, khuyén khich tinh thin lam
viée gan bé voi Cong ty, nang cao trach nhi¢m trong cong viéc ciia CBCNV,

Cong tac dao tao nang cao trinh d6 cho CBCBV dugc quan tdm va tra trong.
Thuong xuyén tb chire va cir cac CBCNV trong Cong ty theo hoc cac 16p nang cao
trinh d¢ chuyén mén, nghiép vu nham dap tGng ngdy cang cao nhu cau phét trién
cua Cong ty.

1.2 Cic chi tiéu kinh té:
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU Bdo cdo thuong nién

Cang Dinh Vi, phudmg Déng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016
S So sianh So sdnh ké
Stt Chi tiéu Don vi ;;16“"“ 2015 hoach 2016
(%) (%)
1 | San luong Teus 641,712 103,49 103,50
2 | Téng Doanh tl ok 702,583 100,25 100,37
1 ¢ = s )
g Doa nu VND ;
3 | Loi nhudn trude thué LHGG 316,915 102,05 102,23
[0)1 uan r > ue s . 9o
R VND

1.3 Cac danh hiéu duge vinh danh cho Cang Pinh Vi trong nim 2016:

Nam 2016 Cang Dinh Vil ldn thi 4 lién tiép duge vinh danh trong Top 1000
Doanh nghiép déng thué thu nhap cao nhét Viét nam do Cong ty CO phan Béo cdo
danh gia Viét Nam (Vietnam Report) phdi hop véi Bao VietnamNet va Tap chi
Thué (Tong cuc Thué) binh chon. Pay la ndm tht 5 lién tiép Cang Pinh Vi duoc
vinh dy don nhan danh hiéu nay.

Ciing trong nam 2016, Cang Pinh Vi lan tht 4 lién tiép dat danh hiéu Top
50 Doanh nghi¢p kinh doanh hiéu qua nht trén thij truong Chtrmg khoan Viét Nam.
(Danh hiéu do Tap chi Nhip cdu d4u tu binh chon).

Nam 2016 12 lan thir 5 lién tiép Cang Pinh vii duge vinh danh trong Top 500
Doanh nghiép phat trién nhanh nhat Viét nam va Top 50 doanh nghiép ting truong
xuét séc. (Giai thudng do Cong ty cb phan Béo cdo danh gia Viét Nam két hop
cung Bdo dién tir Vietnam Net binh chon).

Dic bigt, ndm 2016, Cang Pinh Vii lan thir 4 lién tiép duge Tap chi Fobes
Viét Nam danh gid xép hang 1a mot trong 50 cong ty niém yét tdt nhat Viét Nam.

Ngoai ra Cang Dinh Vi cdn nhén dugc nhiéu bing khen ctia Thanh phé Hai
Phong, B¢ giao thong vén tai va Téng Cong ty Hang Hai vé nhirng thanh tich da
dat dugc trong san xuat kinh doanh nim 2016.

2. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai san:

Tbng tai san tinh dén 31/12/2016: 1.069.736.559.073 dong, giam 4,08%
$0 vOi ndm 2015. Trong do:
Tai san ngén han: 607.319.805.837 ddng gidm 9.53% so véi nam 2015,
Tai san dai han: 462.416.753.236 déng tdng 4,16% so v&i ndm 2015.
Von chi so hitu tinh dén 31/12/2016: 913.477.923.024 tang 16,94% so
voindam 2015.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU
Cang Dinh Vi, phudong Béng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bao cao thwong nién
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

b. Tinh hinh ng phdi trd

Téng no phai tra tinh dén 31/12/2016: 156.258.636.049 ddng giam
11,27% so vai nam 2015, trong do:

No ngén han: 131.012.026.229 ddng ting 13,09% so v&i nam 2015.
No dai han: 25.246.609.820 dong giam 58,11% so v6i nam 2015.

~ 74 e A A A A - v I - -
3. Nhirng cai tién vé co ciu to chire, chinh sich, quan ly

Cong ty tdp trung nang cao niing lyc dicu hanh san xuit; nang cao
chét lugng dich vu, nang luc xép dd; quy hoach bai chira container khoa
hoc, hop 1y; cac hang muc dau tu trong diém kip thoi dé dua vao st dung,
khai thdc dap tmg nhu cau phat trién ciia Cong ty; ting tbc do gii phéng tiu
tai cang; ting cudng cong tac tiép thi, mé rong thi trwomg nhim gitr va én
dinh ngudn hang, m& rong loai hinh kinh doanh, diu tu méi phu hop.

Dic biét chu trong dén cong tac thu nhan va xtr ly thong tin ctia khach
hang nhim nang cao chét luong dich vu. Tang cudng cong tac tiép thi m&
rong khach hang, bam sét thj truong, dam bao duy tri tbt cdc hoat dong san
xuit chinh ctia Cong ty 6n dinh.

Cong ty chl trong phét trién ngudn luc con nguol, dao tao va quy
hoach cén bd nhén sy chu chét du nang luc tiép nhan chuyén giao cong nghé
cao trong thoi gian ngan nhat dé tiét kiém chi phi, dat hiéu qua nhim tao ra
ngudn lao déng c¢o tinh ké thira, dap (mg kip thoi nhu cau phat trién cua
Cong ty.

Toan thé¢ CBCNV Céng ty néu cao tinh than doan két, nhét tri, gin bo
quyét tim xay dung Cong ty ngay mdt phat trién bén vitng, trd thanh Cang
container chuyén nghiép va hién dai trong khu vire. Liy chét luong dich vu
khach hang va tac phong lam viéc chuyén nghiép lam su khac biét dé nhan
dién thuong hi¢u Cang Dinh V.

. Ké hoach phat trién trong twong lai

- Tiép tuc phat trién Cong ty thanh mét Cang container chuyén nghiép va
hién dai trong khu vuc 1dy chit lugng dich vu va tac phong chuyén nghiép la
tiéu chi dé khing dinh thuong hi¢u Cang Dinh V.

- Bam bdo vi¢c lam va thu nhép cho nguoi lao dong.

- Dau tu va hd tro céc cong ty lién danh va c6 phan phat trién manh mé va
hiéu qua hon nita, nham ti da hoéa loi nhudn, dam bao lgi ich gia tang cho ¢b
dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bio cdo thrdmg nién
Cang Dinh Vi, phuong Pong Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phang Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

- Mé réng mot s6 linh vue kinh doanh pht hop véi nang luc va lgi thé cia
Cong ty nhim tdng doanh thu va t6i da hda loi nhuén.

- M& rdng thi truong; ¢6 chién luge cham soc, gin két véi khach hang.

- Chu trong ¢dng tac dio tao va thu hit ngudn nhan luc chét lwong cao nhim
ké thira va nim bét, tiép nhan chuyén giao cac thiét bi cong nghé hién dai.
Tiép tuc ddu tw co s ha tang, trang thiét bj hién dai cho hoat dong kinh
doanh khai thac cang, ting nang suit xép d& va chét lwong phuc vu khéach
hang.

Gidi trinh ctia Ban Tong Giam dbc dbi véi ¥ kién ctia kiém toan: Puoc
ghi trong bdo cdo tai chinh da kiém toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU Bio cdo thwong nién
Cang Pinh Vii, phuong Péng Hai 2, quén Hai An, TP. Hai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

IV. DPANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI
VE HOAT PONG CUA CONG TY

1. Panh gia cia Hi dong quan tri vé cic mit hoat dong cua Cong ty

Véi sy chi dao va dinh hudng tot cua Hoi déng quan tri; sy nang
dong, nhay bén va tin dung thdi co, co hodi ctia Ban diéu hanh: tinh than lao
dong man cin cla doi ngli CBCNV Céng ty, nam 2016 Cong ty da hoan
thanh vugt mure cac ké hoach nim 2016.

Tang cudng su quan ly cta ban diéu hanh véi cac hoat dong san Xuét
kinh doanh ctia Cong ty; kiém so4t chit ché cac ngudn thu chi, ¢6 bién phap
tiét kiém, giam chi phi, ndng cao hiéu qua SXKD; dau tu theo huéng hién
dai céac thiét bi,tinh chuyén mén hoa cao, tao sy phat trién 6n dinh lau dai
lam tién dé dé phat trién cdc dich vy sau cang nham ting cuong nang lyc
khai thac cang va nang cao chat lugng dich vu.

Hoi démg quan tri ludén bam sat Luat Doanh nghiép, Diéu 1& cong ty,
Quy ché quan tri ndi bd va céc quy dinh khdc cia phap luat ¢o lién quan dé
diéu hanh, chi dao Ban diéu hanh trong cdc hoat dong té chirc san xuat kinh
doanh, dau tr va mo rong san xuat.

Trong nim, Hoi dé)ng quan tri da thue hién nghiém tic cac Nghi quyét
Pai hoi dong ¢ déng thuong nién, Nghi quyét va Quyét dinh cta Hoi dong
quan tri. Hoi dong quan tri Cong ty cling da thyc hién dﬁy du trach nhiém va
nghia vy theo quy dinh; phé duyét cdc Nghi quyét, quyét dinh cac phuong an
dau tu, quyét toan cic du an dau tr va cdc vin dé thudc tham quyén theo
Piéu 1é Coéng ty va Luét Doanh nghiép.

Trong nam 2016 Hdi dong quan tri Cong ty da nhan duoc dwoc don
xin tir nhiém thanh vién Hoi dong quan tri ciia Ong Bui Chién Thing dong
thoi ra Nghi quyét vé viéc dong y don xin tir nhiém thanh vién Hoi dong
quan tri cia Ong Bui Chién Thang va Nghi quyét b6 nhiém bd sung mot
(01) thanh vién Hoi dong quén trj Ong Phan Tudn Linh, dam bdo co cAu Hoi
dong quan tri theo Didu 1¢ Cong ty, gitip Hoi ddng quan tri thuc hién tdt vai
tro va nhiém wvu.

Cling trong ndm 2016, Hoi dong quan tri Cong ty da thuc hién bd
nhiém lai mét (01) Pho tong gidm dbe, dam bao mé hinh quan 1y tb chie, én
dinh sén xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Trong ndm 2016, Hoi dong quan trj da ky quyét dinh nghi ché d¢ theo
Bo Luét lao dong dbi vai Ong Nguyén Hanh Thong — Phé Tong giam dbc
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bio cdo thudng nién
Céng Dinh Vi, phudmg Dong Hai 2, quin Héi An, TP. Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

phu trach k¥ thut; Dong thoi ra nghi quyét bd nhiém bd sung mét (01) Pho
Téng giam dbc — Ong Quéch Kinh Hién.

Hoi dong quan tri da thue hién 5t vai trd gidam sat va chi dao Ban
Tong Giam dbe, phdi hop giup Ban Téng Giam dbc chi dao didu hanh tét
cong tac san xuat kinh doanh dat hiéu qué cao trong bdi canh nén kinh té thé
gi6i va trong nude con gdp nhiéu kho khan va thir thach,

Nam 2016, Héi dong quan trj da thuong xuyén t chire hop dinh ky,
hop dot suét, tong két timg quy dé thuc hién ding chirc nédng, chi dao kip
thoi cho cong tac dau tu, sdn xut kinh doanh. Cung véi kiém tra thuc té,
HPQT da bam sat tinh hinh SXKD, cong tac dau tu dé c6 nhing bién phap
diéu chinh, chi dao kip thoi nhdm ning cao hiéu qua SXKD, dam bao thuc
hién chit che cac budc thi tue ddu tr ddng thoi tang cuong cong tac quan ly
moi mat cac hoat dong ciia Cong ty.

Nam 2016, Hoi dong quan trj da ky ban hanh Quy ché quan ly ng va
Quy ché Tuyén dung nhim ting budc nang cao cong tac quan tri cia Cong
ty.

2. Dinh gii cia Hoi ddng quin tri vé hoat djng ciia Ban Tong Giam dbc

Hoi déng quan tri danh gia cao su cd géng, né luc va nhay bén cua
Ban Tong giam déc. Trong bdi canh thi truong hang hda c6 sy canh tranh
khdc liét, mét sb cang m&i ra doi, cac doanh nghiép vén tai bién van con gip
nhiéu khé khan, ludng vao cang va truc giao théng bd con nhidu han ché...
nhung Ban Tdng giam déc da bam sat thi truong, chi trong ¢ong tac chim
soc khach hang va nang cao chét lwong dich vy, diéu hanh Cong ty hoan
thanh xuét sic va vuot mae ké hoach san xuét kinh doanh niam 2016.

Tuén thi va hoat dong theo Ludt Doanh nghiép, c¢dc quy dinh cia
phap ludt ¢6 lién quan; theo Diéu 1¢ to chirc hoat dong cuia Cong ty; theo
Quy ché quan tri Cong ty. Thuc hién t6t cic chirc ning trong quan tri, diéu
hanh cong ty.

Cong tdc quan ly cac hoat dong san xudt kinh doanh da bam sat Nghi
quyét dai hi c6 dong 2016, cac Nghi quyét cia Hoi ddng quan tri, Didu 1¢
Cong ty, Quy ché quan trj Céng ty, cic quy ché quan ly tai chinh, tién
luong... va cde vin ban phap ludt lién quan hién hanh.

Cong tdc dau tu xay dung co ban kip thoi, dung tién d6 va ké hoach
dé ra, thyc hién quy trinh dau tu dung tham quyén, dung quy dinh, dung

ludt... dam bao thiét bi dau tu hién dai, mang tinh chuyén mon hoa cao vé
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU Bio cdo thudong nién
Cang Dinh Vi, phudng Dong Hai 2, quin Hai An, TP, Hai Phong Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

cong nghé, hiéu qua khai théc, tiét kiém t6i da ngudn von dau tu di duge
phé duyét.

Trong Ban T 6ng giam déc ¢6 Téng giam dbc 1a thanh vién Hoi dong
quan tri nén cong téc thu thap, tiép nhan thong tin tr Hoi dong quan tri duoc
kip thi va giai quyét nhanh chong.

Cong tac bdo cdo dinh ky ctia Ban Tong giam dbc da giap Hoi dong
quan tri xtr Iy va chi dao kip thoi trong ¢ong tac chi dao va hoach dinh chién
luge san xuat kinh doanh.

Chu tich HPQT, Ban kiém soat thuc hién kiém tra dinh ky hodc dot
Xuat cong téc thyc hién cic nghi quyét ctia Dai hoi cb dong va cua HDQT,
thue hién cdc quy ché quan tri, quy ché tai chinh va cac quy ché khac cua
Cong ty tir d6 ¢6 nhitng bién phép kip théi chin chinh, rut kinh nghiém khi
phat hi¢n sai sot.

Yéu ciu Tong Gidm déc thue hién xin v kién béng van ban vai cac
cong tic diu tu, tai chinh, co cdu t& chire va bd nhiém can b trong thAm
quyén cho phép.

Cac du an da duoce dau tu trong ndm 2016 phu hop voi ké hoach va
tudn thu cdc quy dinh vé ddu thau, ddu tu mua sdm thiét bj cta Cong ty va
phap ludt hién hanh, khong dé xay ra tinh trang lang phi va thit thoat vin
déu tu.

Cong ty ti.ép tuc nang cao chét luong dich vy, tao mbi quan hé tot va
bén viing vdi khach hang cfi, tich cyc tim kiém khach hang méi nhdm dam
bao duy tri hiéu suat hoat dong cho céc phuong tién xép da.

Cong ty quan tAm dén chit luong lao dong, lam tét cong tac dao tao,
thu hat ngudn nhan luc c6 chat luong cao, dap ng duoc yéu cau cong viée
va sir dung duoc cic thiét bi tién tién, hién dai.

Béo cdo tai chinh ndm 2016 ctia Cong ty di phan anh déy du, hop ly
tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh cta Cong ty dung theo cic chuin
muec k& toan do Bo tai chinh ban hanh.

Béo cdo tai chinh ndm 2016 ctia Céong ty da duoc thé hién kiém toan
theo quy dinh. Céng ty TNHH kiém toan UHY da duoc lua chon thuc hién
viéc kiém todn Béo cdo tai chinh nim 2016 cta Cong ty.

Trong cdng tac quan trj tai chinh, Céng ty da tuan thu cac quy dinh vé
quan ly vén va quy ché quan 1y tai chinh.

Bén canh cong tac san xuét kinh doanh, cdng ty thuc hién tt cong tac
an sinh x3 hoi, tham gia tai tro' va hd trg cho cac chuong trinh tir thién... T6
chirc cho ddi ngli CBCNV Cong ty di tham quan, du lich, nang cao doi séng
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B:o cio thudmg nién
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2016

tinh than cho ngudi lao dong nhim dong vién va ting su gin két, cong hién
cla nguoi lao dong vai Cong ty.

Trong Ban Tong Giam déc ¢6 Téng Giam ddc 1a thanh vién Hoi dong
quan trj nén cong téc thu thap, tiép nhan théng tin tir Hi dong quan trj duoc
kip thi va gidi quyét nhanh chéng.

Cong tac bao céo dinh ky cta ban Tong giam ddc da gitp Hoi dong
quan tri xtr ly va chi dao kip thoi trong cong tac chi dao va hoach dinh chién

luge san xuat kinh doanh.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hoi ddng quan tri

- Tiép tuc phét trién Cong ty thanh mot Cang container chuyén
nghiép va hién dai trong khu vuc iy chat luong dich vu va téc phong
chuyén nghiép 1a tiéu chi dé khing dinh thuong hi¢u Céng Dinh V.

- Bam bao viéc lam va thu nhap cho nguoi lao dong.

- Diu tu va hd trg cic cdng ty lién doanh va cd phin dé phat trién
manh mé& va hi¢u qua hon nira, nhim ti da hoa loi nhuan, dam bao loi ich
gia tang cho c6 dong.

- Mé rong mot s6 linh vure kinh doanh phu hop véi ning lue va lgi thé
ctia Cong ty nhiim ting doanh thu va t6i da hoa loi nhuan.

- M¢& rong thi truomg; ¢6 chién luge chim séc, gin két vai khach hang.

- Chu trong cong tac dao tao va thu hut ngudn nhén lyc chét luong cao
nhdm ké thira va nim bit, tiép nhan chuyén giao cdc thiét bi cong nghé hién
dai.

Tiép tuc ddu tu co sé ha ting, trang thiét bi hién dai cho hoat dong
kinh doanh khai thac cang, ting ning suit xép d& va chit lugng phuc vu
khach hang.

V. QUAN TRI CONG TY
1. Hji dong quan tri
a. Thanh vién va co cau cia Hoi ddng quén tri

a.l Thanh vién: (7 thanh vién HbDQT
a.2 Co ciu:
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- Chil tich Hji dong quan tri: 01
- Phé Chii tich Hoi dong quan tri: 01
- Thanh vién Hpi dong quan tri déc lap: 02
- Thanh vién Hpi dong quan tri triee tiép diéu hanh: 01
- Thanh vién Hi déng quan tri khéng truec tiép diéu hanh: 06 (bao gém ca
Chii tich va Phé chu tich Héi déng quan tri)
* 8h lwong thanh vién Hoi déng quan tri nam gitt thanh vién Hoi dong quan
tri tai cac Cong ty khac: 02 (déu nidm giir chire danh chu tich Hoi dong quan
tri ciia cac cong ty khac).
a.3 Danh sdch thanh vién Hpi dong quén tri
1. Chu tich Hoi dong quén tri: Ong Nguyén Hung Viét
- Pai dién phan vén cua Cong ty Co phan Cang Hai Phong vai 16%
von diéu 1¢ trong duong 6.400.000 ¢b phén ¢6 quyén biéu quyét,
2. Phé Chu tich Hoi dong quan tri: Ong Neuyén Tién Diing
- Dai dién phan vén gop cia Cong ty C6 phan Vit tu Nong san voi
18,7% von diéu 1¢ twong dwong 7.480.000 c¢b phin c6 quyén biéu
quyét.
3. Thanh vién Hoi dong quan tri: Ong Nguyén Ngoc Hong
- Dai dién phan vén ciia Cong ty Cd phan Cang Hai Phong véi 10%
vén diéu 1¢ trong duong 4.000.000 ¢d phin c6 quyén bidu quyét.
- 86 cb phan s& hitu ¢ nhan 21.400 ¢b phan ¢6 quyén biéu quyét,
trong duong 0,0535% voOn diéu lé:
- Tong s6 ¢o phan co quyén biéu quyét 4.021.400 cb phan c¢6 quyén
¢6 quyén biéu quyét, twong dwong 10,0535% von diéu 18,
4. Thanh vién Hoi dong quan tri; Ong Chu Minh Hoang
- Dai dién phan vén cla Cong ty C6 phan Cang Hai Phong véi 10%
von diéu 18 twong duong 4.000.000 ¢b phan ¢é quyén biéu quyét.
5. Thanh vién Héi dong quan tri: Ong Bui Chién Théng
- Dai dién phan vén ctia Cong ty Cd phin Cang Hai Phong véi 10%
vén diéu 1¢ tvong dwong 4.000.000 ¢o phan c6 quyén biéu quyét.

- 86 ¢0 phan s& hitu ¢d nhan 31.000 ¢6 phan co quyén biéu quyét,

twong duong 0,0775% vén diéu 1é.
- Tong s6 ¢b phin ¢6 quyén biéu quyét 4.031.000 ¢b phdn ¢ quyén
c6 quyén biéu quyét, trong duong 10,0775% vbn diéu 1é.
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Ong Bui Chién Thing thoi khong lam thanh vién HDPQT tir ngay
01/12/2016 va thoi khong lam dai dién phdn vén gop cta Cong ty CO
phan Cang Hai Phong ké tir ngay 15/11/2016.

5. Thanh vién Hoi dong quan tri: Ong Phan Tuén Linh — lam thanh
vién HDQT tr ngay 01/12/2016

- Dai dién phin vén ciia Cong ty C6 phin Cang Hai Phong véi 10%
vén diéu 1¢ twong durrong 4.000.000 ¢ phin cé quyén biéu quyét (thdi
gian lam dai dién tir ngay 15/11/2016).

- Téng sb ¢6 phan ¢o quyén bidu quyét 4.000.000 cb phan co quyén
¢ quyén biéu quyét, tuong dwong 10% von diéu 1é.

6. Thanh vién Hoi ddng quan tri: Ba Nguyén Thi Phuong

- Dai dién phén vén ctia Cong ty C6 phin Cang Vat Céach véi 2,2%
von diéu 1& twong duong 880.000 ¢ phin c6 quyén biéu quyét (thoi
gian dai dién dén 14/4/2016 theo két qué giao dich ¢6 phiéu ctia Cong
ty Co6 phan Cang Vat Cach).

7. Thanh vién Hoi déng quan tri: Duong Thanh Binh

- Thanh vién HDQT ddc lap.

¢. Cac tiéu ban cia Hji ddng quan tri
1. Tiéu ban nhan sw
2. Tiéu ban lwong thuéng
3. Tiéu ban chinh sach sach phat trién
d. Hoat dong ctia Hoi ddng quan trj: Hoi ddng quan trj hoat dong va thuc thi
nhiém vu theo Ludt doanh nghiép, Piéu 1&¢ Cong ty, Quy ché quéan trj

Cong ty, cac quy ché, quy dinh cia Céng ty va cac van ban phap luit

khac ¢6 lién quan.

Trong nim 2016, Hoi dong quan tri hop dinh ky mot 1an/mot quy, ngoai
ra ¢o nhitng cudc hop dot xudt hodic xin y kién Hoi dong quan tri dé chi
dao kip thdi cong tac to chae quan ly san xuat, dau tu xdy dung co
ban...N§i dung chinh cta cic cudc hop duoc néu chi tiét trong Béo cdo

quén tri ndm 2016 cta Cong ty.

e. Hoat dong cua thanh vién Hoi df‘mg quan tri ddc lap khong diéu hanh:

Tham gia dy du cac cude hop HPQT; Thyc hién quyén, nghia vy va nhiém
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vu ctia minh theo quy dinh ctia Phéap luat, Diéu 1& Cong ty, Quy ché quan tri
Cong ty va cac van ban phap luat lién quan.
2. Ban kiém soit
a. Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém sodt
a.l Thanh vién Ban kiém sodt: 03 thanh vién
a.2 Co cdu Ban kiém sodt:
- Trudmg Ban kiém soét: 01
- Thanh vién Ban kiém soat: 02
a.3 Danh sdch thanh vién Ban kiém sodt
1. Truwéng Ban kiém sodt: Ba Tran Thi Thanh Hdi
- Pai dién phan vén cia Céng ty TNHH M4t thanh vién
Cang Hai Phong véi 5% voén diéu 18 twong duong
2.000.000 cb phin c6 quyén biéu quyét.
2. Thanh vién Ban kiém sodt: Ong Cao Xudn Hop
3. Thanh vién Ban kiem sodt: Ong Vii Hoang Lam
- 86 ¢6 phéin sé hitu ¢4 nhan 7.600 ¢ phén ¢6 quyén biéu

quyét, twong duong 0,019% vén didu 18
b. Hoat djng ciia Ban kiém sodt:

Ban kiém soat hoat dong va thuc thi nhiém vu theo Luit doanh
nghiép, Diéu & Cong ty, Quy ché quan tri Cong ty, cac quy ché, quy dinh
cua Cong ty va cdc vin ban phap luat khac cé lién quan.

Trong nam 2016, ban kiém so4t da tién hanh hop 4 1an (01 1an/quy),
déng thoi Truéng ban kiém soat duge tham dy day di cac cude hop dinh
ky cta Hoi dong quan tri Cong ty. Do do, viéc nim bat thong tin, kiém
sodt cdc hoat dong ciia HDQT, Ban diéu hanh va céc hoat ddng khac cua
Coéng ty duge kip thoi.

Trong ndm 2016, Ban kiém soé4t da tién hanh thuc hién giam sat cac
hoat ddng ctia Hoi ddng quan tri, Ban giam dbc va cac ké hoach dé ra clia
Céng ty, cu thé:

3. Hogt dng ciia Hpi dong quain tri
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Bao cao thwong nién
Cho nim tai chinh két thae ngay 31/12/2016

Hoi dong quan tri Cong ty da thuc hién nghiém tac Nghi quyét Dai
hoi dong ¢b dong thuong nién nam 2016, Nghi quyét va Quyét dinh ctia Hoi
dong quén tri. Trong nam 2016 Hoi ddng quan tri Cong ty cling da thyc hién
day du trach nhiém va nghia vu theo quy dinh tai Piéu 1& Céng ty, Luat
Doanh nghiép va cac van ban phap ludt lién quan.

Hoi dong quan tri luén bam sat Nghi quyét Pai hoi ¢d dong thuong
nién nim 2016 ddng thai thue hién tot vai trd giam sat va hd trg Ban Gidm
dbc, phdi hop gitp Ban Giam déc chi dao didu hanh ¢ong tic sin xuét kinh
doanh dat hiéu qué cao trong bdi canh nén kinh té thé giéi va trong nude gip
nhiéu kho khan va thir thach.

Trong nim 2016 Hoi ddng quan tri da phé duyét cac Nghi quyét,
quyét dinh céc phuong 4n dau tu, quyét toan cac dy 4n ddu tu va cac van dé
thudc tham quyén theo Diéu 1& Cong ty, Quy ché quan tri Cong ty va Ludt
Doanh nghiép.

4. Hoat dong cua Ban T é‘;ng Gidm doc

Ban Tong Giam déc da thyc hién nghiém tic Nghi quyét Dai hoi dong
c¢6 dong thudng nién nim 2016, Nghi quyét va Quyét dinh cua Hoi dong
quan tri. Trong ndm 2016 Ban Téng Giam dbc Cong ty ciing da thuc hién
day du trach nhiém, quyén han va nghia vu theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong
ty, Ludt Doanh nghiép va cac vin ban phéap luét lién quan. Bam sdt cac quy

ché, quy dinh cua Céng ty trong cdng téc didu hanh, chi dao san xuét.

Bdo cao tai chinh ndm 2016 da phan anh trung thuc va hop ly, trén
céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 thang
12 nidm 2016, ciing nhu két quéa hoat déng kinh doanh va tinh hinh tai luu
chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, pht hop véi Chuén
muc K¢ toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap

Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
5. Céc giao djch, thu lao va cic khoan lgi ich ciia Hoi dong quén tri, Ban
kiém soat: '

a. Thii lao ciia Hi dong qudan tri va Ban kiém sodt: Thyc hién theo
Nghi quyét Dai héi ¢b déng thuong nién nim 2016: Thu lao Héi dong quan

tri, Ban kiém sodt nim 2015 duge tinh bing 1% Tdng loi nhuan sau thué
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nim 2016, Cong ty di chi thi lao Hoi ddng quan tri, Ban kiém soat nim
2016 1a 0,98% lgi nhugn sau thué nam 2016.

b. Giao djch co phiéu ciia co dong nji bj:

£ z 1. . | S6cophiéu | Ly do
.. Quan hé¢ | S0 co phiéu s¢ DA & . 3 4
Nguoi . . % s $0 hiru cudi | ting, gidm
n voi hiru dau ky . -
STT thuc hién 2 an ky ( mua, bén,
. . co dong £ R £ 2 » A 3R,
giao dich o3 S0 ¢o ... | Soed | Ty | chuyén doi,
ndi b . Ty 1& i N 5
phiéeu phiéu 18 | thudng...)
Co céu lai
Ba Nguyén ngudn vén
= Thi Phuon dé dau tur
Congty Céphan | . 008 e
1 , . — Thanh 880.000 2,2% 00 00% phat trién,
Cang Vit Cach _h PR
vién HbQT mo rdng san
Cong ty xudt kinh
doanh

c. Hop ddng hodc giao dich vdi cé dong ndi bp: khéng cé

d. Viéc thyce hi¢n cdc quy dinh vé qudn tri Céng ty: Tuan thi theo Luit doanh
nghiép, Diéu 1¢ Cong ty, Quy ché quan tri Cong ty, cac quy ché, Nghi quyét khac

cua Cong ty va cac van ban phap luat lién quan hién hanh.
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BAO CAO TAI CHINH DA PUQC KIEM TOAN
Cho niim tai chinh két thue ngay 31/12/2016

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Cang Dinh Vi (sau day
goi tit 1a “Cong ty”) dé trinh bdo cdo nay cung véi Bao cédo tai chinh cia Cong ty
da dugc kiém toan cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2016.

HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién cia Hoi déng Quén tri, Ban Téng Giam déc da diéu hanh Céng ty
trong ndm 2016 va cho dén ngay lap béo cdo nay gdm:

Héi dong Quan tri

Ong Nguyén Hung Viét Chu tich
Ong Nguyén Tién Diing Pho Chu tich
Ong Duong Thanh Binh Thanh vién
Ong Nguyén Ngoc Hong ~ Thanh vién
Ba Nguyén Thi Phuong Thanh vién

Ong Bui Chién Thing Thanh vién tr nhiém tr ngay 01/12/2016

Ong Chu Minh Hoang Thanh vién

Ong Phan Tuén Linh Thanh vién bé nhiém tir ngay
02/12/2016

Ban Téng Giam dbc

Ong Nguyén Ngoc Hong Tong Giam dbe

Ong Lé Thanh Pé Ph6 Téng Giam dbc
Ong Cao Vian Tinh Ph6 Tong Giam dbe
Ong Nguyén Hanh Thong  Phé Téng Giam déc nghi huu tir ngay
Ong Quéch Kim Hién 01/11/2016
Phé Tong Giam dbc bd nhiém ngay
06/02/2017

Ké toan trudng ctia Cong ty dén ngay l4p bdo c4o nay 1a Ong Poan Minh Trung.
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SU KIEN SAU NGAY KET THUC CAC KY KE TOAN

Ban Tdng Giam déc khing dinh rang khong co bit ctr sy kién quan trong nao
xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh c6 anh huong trong yéu, doi hoi phai diéu
chinh hodc céng bé trén Béo c4o tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh kem theo duge kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan
va Tu van UHY ACA.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty ¢6 trach nhiém 1ap Béo cdo tai chinh hang nam
phin anh mét cach trung thyre va hop ly tinh hinh tai chinh ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Céng ty trong nam.

Trong viéc 14p béo cdo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc duoc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mot
cich nhat quan;

* Dua ra cic phan doin va u6e tinh mot cach hgp Iy va than trong;

e Néu rd cdc nguyén tic ké todn thich hop ¢6 dugc tuan thi hay khéng, ¢ nhiing
ap dung sai léch trong yéu can duoc cong bd va giai thich trong bao cao tai
chinh hay khong; va

* Léap Bdo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truedmg hop khong thé
cho riang Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam ddc x4c nhin ring Cong ty da tun thu cac yéu cau néu trén
trong viéc lap Bao cdo tai chinh.

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang so sach ké toan
dugc ghi chép phu hop dé phan anh hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bét ky
thoi diém nao va dam bao rang Bdo cdo tai chinh pht hop véi Chudn muc ké todn,
Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac Quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém
dam bdo an toan cho tai san cua Cong ty vi vy thyc hién cac bién phép thich hop
dé ngan chin va phat hi¢n cac hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Tong Giam déc cam két ring Céng ty khéng vi pham nghia vu cong bd
théng tin theo quy dinh tai Thong tuw s& 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua
B0 Tai chinh vé viée cong bd thong tin trén thi truomg chimg khoan va quy dinh vé
quan tri Cong ty tai thong tir 121/2012/TT-BTC ngay 26 thdng 07 nim 2012 cua
B0 tai chinh vé viéc quy dinh quan tri cOng ty ap dung cho cac cong ty dai chung.
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Kinh giti: Cac ¢6 déng, Hdi ddng Quan tri va Ban Téng Giam dbc
Céng ty C6 phan Piu tw va Phat trién Cang Pinh Vi

Chung t6i d tién hanh kiém toan Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty Co phan Dau tu
va Phat trién Cang Pinh Vi (sau day goi tht la “Cong ty”) dugc lap ngay
07/03/2017, tir trang 05 d¢n trang 36 kém theo, bao gdm: Bang Can dbi ké todn tai
ngay 31/12/2016, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, B4o cdo Luu chuyén tién
t¢ cho ndm tai chinh két thiic cting ngay va Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh.
Tréch nhiém ciia Ban Téng Giam ddc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viée 13p va trinh bay trung thuc
va hop ly Bdo céo tai chinh clia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché do ké toan
Doanh nghi¢p Viét Nam va cac Quy dinh phap 1y 6 lién quan dén viée lap va trinh
bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét noi b ma Ban Tdng Gidm
ddc xac dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh
khong co sai sét trong yéu do gian 14n hodic nhdm 14n.

Trich nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhi¢m cua ching t6i 1a dua ra y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua
ctia cude kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chudn muc kiém
toan Viét Nam. Cac Chudn myc nay yéu cdu chiing t6i tun thi chudn muc va céc
quy dinh v& dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém todn dé dat
duge sy dam bao hop 1y vé viée lidu Bao cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot
trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thue hién cac thu tuc nham thu thap céc biang chimg
kiém todn vé cac sb liu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Céc tha tuc kiém
toan dugc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan vién, bao g@)ln danh gia rui ro
¢6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian l4n hodc nhim 1an. Khi thuc
hién danh gi4 c4c rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo cua Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thue, hop 1y nhim
thiét ké céc thu tuc kiém toan phu hgp vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim
muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cta kiém soat ndi bo cta Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gdm danh gi4 tinh thich hop cua céc chinh sach ké toan dugc
ap dung va tinh hop Iy cta cac ude tinh ké toan cia Ban Tong Giam ddc ciing nhu
danh gia viéc trinh bay tong thé Bdo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bio cdo throng nién
Cang Dinh Vi, phuong Déng 1lai 2, quan Hai An, TP. 11ai Phong Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Chiing t6i tin twéng ring cdc bang chimg kiém toan ma chung 6i da thu thap dugc
la day du va thich hop dé 1am co s& cho ¥ kién kiém toan ctia ching (61,

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, Béo cdo tai chinh kém theo da phan anh trung thuc va
hop ly, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty CH phén Dau
tu va Phat trién Cang Dinh Vi tai ngay 31/12/2016 ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién & cho nim tai chinh két thic cung ngay,
pht hop voi Chuidn mue ké toan, Ché do ké toan Doanh nghi€p Viét Nam va cac
Quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh Vi, phudong Péng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bdo cao thudng nién
Cho ndim ai chinh két thie ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN
Tién va cic khoin tuong duong tién
Tién
Piu tu tai chinh ngin han
Déu tu nam gitr dén ngay déo han
Cic khodn phai thu ngiin han
Phai thu ngéin han ctia khéch hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu ngén han khac
Du phong céac khoan phai thu ngéin han
kho doi
Hang ton kho
Hang tén kho
Tai sdn ngfin han khic
Chi phi tra truée ngén han
Thué GTGT dugc khu trir
Thué va cac khoan khac phai thu Nha
nude
TAI SAN DAl HAN
Cic khodn phii thu dai han
Phai thu dai han khac
Tai séin ¢6 dinh
Tai san ¢6 dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké
Tai san ¢6 dinh vé hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon lup ké
Tai sin dé dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d¢& dang
Déu tu tai chinh dai han
Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Tai sdn dai han khae
Chi phi tra trudce dai han
TONG TAI SAN

Tai ngay 31/12/2016

Mi s6 Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
minh VND VND

100 607.319.805.837 671.332.972.664
110 4 27.132.690.994 20.794.016.557
111 27.132.690.994 20.794.016.557
120 500.000.000.000 538.000.000.000
123 5 500.000.000.000 538.000.000.000
130 67.768.057.557 100.612.423.348
131 6 59.897.283.916 57.644.522.216
132 1.735.353.000 36.187.188.000
136 7 6.135.420.641 6.780.713.132
137 6 - -
140 8.756.296.561 9.467.065.121
141 8 8.756.296.561 9.467.065.121
150 3.662.760.725 2.459.467.638
151 9 2.841.674.836 1.267.080.413
152 482.758.889 1.192.387.225
153 10 338.327.000 -
200 462.416.753.236 443.944.873.264
210 561.681.000 593.181.000
216 7 561.681.000 593.181.000
220 246.966.739.644 254.544.631.362
221 11 246.339.621.119 253.485.255.323
222 984.553.708.156 912.027.013.536
223 (738.214.087.037)  (658.541.758.213)
221 12 627.118.525 1.059.376.039
228 4.706.804.700 4.422.304.700
229 (4.079.686.175) (3.362.928.661)
240 41.597.878.183 15.208.775.186
242 13 41.597.878.183 15.208.775.186
250 142.352.013.800 142.352.013.800
252 14 142.352.013.800 142.352.013.800
260 30.938.440.609 31.246.271.916
261 9 30.938.440.609 31.246.271.916
270 1.069.736.559.073  1.115.277.845.928
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VU
Cang Dinh Vi, phuong Béng Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phong

Bio cio thwdng nién
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2016

NGUON VON

33

Mi sé Thuyét 31/12/2016 01/01/2016
minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 156.258.636.049 176.106.567.291
No ngin han 310 131.012.026.229 115.844.592.291
Phai tra ngudai ban ngén han 311 15 24.345.635.111 19.486.293.841
Ngudi mua tra tién trude ngdn han 312 216.952.560 110.927.850
Thué va cac khoan phai nop Nha nuée 313 10 5.760.825.945 6.180.594.900
Phai trd ngudi lao dong 314 23.872.701.312 20.923.120.755
Chi phi phai tra ngén han 5148 76.812.213 194.186.964
Phai trd ngén han khac 319 16 3.432.550.362 3.130.460.754
Vay va ng thué tai chinh ngém han 320 18 35.772.638.103 35.358.480.000
Du phong phai tra ngan han 321 17 33.000.000.000 26.000.000.000
Quy khen thuong, phuc lgi 322 4.533.910.623 4.460.527.227
N¢ dai han 330 25.246.609.820 60.261.975.000
Vay va ng thué tai chinh dai han 338 18 25.246.609.820 60.261.975.000
VON CHU SO HU'U 400 913.477.923.024 939.171.278.637
Vén chii si hiru 410 19 913.477.923.024 939.171.278.637
Vén gop ciia chit s hiru 411 400.000.000.000 400.000.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu 4lla 400.000.000.000 400.000.000.000
quyét
Vén khac cuia chi so hitu 414 142.352.013.800 142.352.013.800
Quy ddu tu phat trién 418 184.319.264 837 164.645.326.145
Loi nhudn sau thué chua phén phéi 421 186.806.644.387 232.173.938.692
- LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi  421a - 31.084.580.305
ky trude )
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 186.806.644.387 201.089.358.387
TONG NGUON VON 440 1.069.736.559.073 _ 1.115.277.845.928




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PiNH VI

Cang Dinh Vi, phuong Dong Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phong

Bio cdo thuong nién
Cho nam tai chinh két thiac ngay 31/12/2016

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Chi ti¢u

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Cdc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuén bsin hang va cung cip
dich vu

Gia von hang bdn

Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich
vu

Doanh thu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lgi nhuin thuin tr hoat dong kinh doanh
Thu nhéap khac

Chi phi khac

Logi nhuin khae

Téng lgi nhuiin ké todn truée thué

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hoan lai

L¢i nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
Lii co' bén trén ¢b plliéu

Lai suy giam trén ¢6 phiéu

Mi Thuyét

sb
01
02
10

11
20

21
22
23
25
26
30
31
52
40
50
3l
52
60

70
7

34

minh

20

21

22
23

24

25

26
27

Nim 2016
VND

Nam 2015
VYND

652.120.056.653

652.120.056.653

331.889.548.338
320.230.508.315

49.549.184.232
4.396.817.934
2.774.971.856
49.381.542.717
316.001.331.896
914.122.435
914.122.435
316.915.454.331
30.108.809.944
286.806.644.387
7.170

652.048.118.390

652.048.118.390

344.330.669.795

307.717.448.595

47.712.175.101
10.375.429.431
4.510.187.232
35.544.122.759
309.510.071.506
1.041.740.908
1.041.740.908
310.551.812.414
29.462.454.027
281.089.358.387
7.027
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU
Cang Dinh Vi, phuong Dong Hai 2, quin Hai An, TP. Hii Phong

Bao cio thwong nién
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phdp truc tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Chi tiéu

Luu chuyén tién tir hoat djng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu
khac
Tién chi tra cho ngudri cung cip hang hoa va dich vy

Tién chi tra cho ngudi lao dong
Tién 1ai vay da tra
Thué Thu nhép doanh nghiép da nop
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh
Luu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh

Luu chuyén tién tr hoat dong diu tu
Tién chi ¢é mua sim, x4y dung TSCP va céc tai san
dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac ¢ong cu no ciia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng clia don
vi khac
Tién thu lai vay, ¢d tic va loi nhuén dugce chia

Luu chu yén tién thudn tir hoat djng diu tiw

Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir di vay
Tién tra ng gbe vay
Co tire, loi nhudn da tra cho chu so hitu
Luu chuyén tién thuin tic hoat ddng tai chinh
Luu chuyén tién thudn trong nim
Tién va twong duong tién diu nim
Anh huéng ciia thay déi ty gia hdi dodi quy déi ngoai
¢ o
Tién va twong dwong tién cudi nim

~ S b B oW

20

21

24

27
30

34
36

50
60
6l

70

Nim 2016
VND

Nim 2015
VND

678.509.478.339
(178.821.598.521)

(121.121.904.415)
(2.698.159.643)
(30.444.096.345)
2.509.319.591
(34.223.815.034)
313.709.223.972

(58.809.023.756)
(1.090.000.000.000)
1.128.000.000.000

47.483.374.516
26.674.350.760

110.000.000.000
(145.211.014.331)
(298.839.260.750)
(334.050.275.081)
6.333.299.651
20.794.016.557
5.374.786

27.132.690.994

1.  DAC DPIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

1.1  KHAI QUAT CHUNG

691.822.898.328
(187.409.288.570)

(102.642.936.959)
(4.580.790.209)
(28.418.809.568)
3.330.318.235
(21.159.923.471)
350.941.467.786

(57.073.205.246)
(729.000.000.000)
577.000.000.000

43.032.988.986
(166.040.216.260)

(34.382.800.180)
(139.804.905.500)
(174.187.705.680)
10.713.545.846
10.074.045.298
6.425.413

20.794.016.557

Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Céang Dinh Vil (sau day goi tat la “Cong
ty”) dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sé 990/QD/TGD ngay 11/11/2002 cta Tong
Giam déc Téng Cong ty Hang hai Viét Nam vé quyét dinh phé duyét phuong én
dau tu khai thac Cang Dinh Vii. Gidy chiing nhén kinh doanh sé 0200511481 do
S& K& hoach va Dau tu thanh phd Hai Phong cdp lan dau ngay 14/01/2003 va sia

d6i 1an thr 6 ngay 21/04/2014.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VI Bio cdo thudng nién
_Cang Dinh Vi, phudng Déng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

Vén didu 18 ciia Cong ty 1a: 400.000.000.000 ddng, dugc chia thanh 40.000.000 ¢b
phén phé thong v6i ménh gia 10.000 dong/co phin. Toan b sb ¢d phan trén cua
Cong ty dugc niém yét trén S& Giao dich Ching khoan Thanh phé Hd Chi Minh
voi mé chirng khoan la DVP.
Tru s& cua Cong ty dat tai Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai 2, quan Hai An,
thanh phd Hai Phong.
Tong s6 nhan vién ciia Cong ty tai ngay 31/12/2016 1a 440 ngudi (tai ngay
31/12/2015 1a 430 nguoi).
1.2 NGANH NGHE KINH DOANH VA HOAT DONG CHINH
- Dich vu xép d& hang hoa; Kinh doanh kho bi:
- Vin tai hang hoa da phuong thire; Dich vu hang hai;
- Dich vu kho vén, dich vu kho ngoai quan va dich vu hang chuyén khéu,
qua canh.
1.3 CHUKY SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Cac dich vu Céng ty thue hién trong ky phat sinh voi chu ky ngén theo céc
don hang khach hang dit trude cic cdng vide thye hién va két thic thong
thuong tir 1 ngay dén 7 ngay.
2 CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHINH

2.1  CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Béo céo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND),
theo nguyén tic gid gbe va phit hop véi Chudn muc ké toan, Ché dé ké toan
(doanh nghi€p) Viét Nam va cac quy dinh phép ly co lién quan dén viéc lap
va trinh bay béo cdo tai chinh.

Cong ty ap dung Ché d6 ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam ban hanh theo

Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ban hanh ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh vé
viéc ban hanh Ché do K& toan doanh nghiép va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ban
hanh ngay 21/03/2016 sira d6i, b6 sung mdt sé diéu cua Thong tu 200/2014/TT-

BTC.

2.2

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao
ngay 31 thang 12.

Béo cao tai chinh kém theo duge 1ap cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2016.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Bio cio thuwdng nién
Cang Dinh Vi, phudmg Déng Hai 2, quan Hai An, TP, Hai Phong Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

3.  CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cic chinh sach ké toan chu yéu duge Cong ty ap dung trong viéc

1dp Béo céo tai chinh:
3.1  UOC TINH KE TOAN

Viée 1ap Béo céo tai chinh tudn thi theo cdc Chuin muc Ké toan Viét Nam

yéu cau Ban Téng Giam dbc phai co nhiing ude tinh va gia dinh anh huéng

dén sb liéu bao céo vé cac coOng ng, tai san va vi¢e trinh bay cac khoan cong
no va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cdo tai chinh cling nhu céc sb liéu
bao cao vé doanh thu va chi phi trong subt giai doan tir 01/01/2016 dén

31/12/2016 (ky hoat dong). Két qua hoat dong kinh doanh thuc té co thé

khac vé1 cac udc tinh, gia dinh dit ra.

3.2 TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang, tién
dang chuyén, cac khoan ky cuge, ky quy, céc khoan dau tu ngén han hodic cac
khodn déu tu ¢6 tinh thanh khoan cao. Cac khoan dau tu dugce goi la ¢o tinh thanh
khoan cao khi thoi gian thu hdi hodc déo han khong qué 3 thang, cé kha nang
chuyén ddi thanh céc khoan tién xac dinh va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong
gid tri chuyén d6i cia cac khoan nay.
3.3 HANG TON KHO

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s gia thap hon gitra gia goc va gia tri
thuin ¢6 thé thyc hién duge. Gia g hang ton kho bao gdm gid mua, chi phi
nguyén vat li¢u tryc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san xudt chung hoac
chi phi lién quan khéc, néu ¢, dé co duge hang ton kho & dia diém va trang thai
hién tai. Gia xudt cla hang ton kho duge xac dinh theo phuong phéap nhép trudc
Xut trudc.

3.4  CAC KHOAN PHAI THU VA DU PHONG PHAI THU KHO DOI

Céc khoan phai thu gom: cdc khoan phai thu khach hang, khoan tra trude
cho ngudi ban va cac khoan phai thu khéc tai thoi diém bao céo.

Cac khoan phai thu dugc trinh bay theo gid tri ghi s6 trir du phong phai thu
kho doi. Dy phong no phai thu khé doi dwge Cong ty trich 1ap déi véi cac khoan
no phai thu da qua han thanh toan ghi trong hop déng kinh té, ban cam két hop
dong hodc cam két ng, doanh nghi¢p da doi nhidu 1dn nhung vin chua thu hdi
dugc; Hode d6i voi céc khoan ng phai thu chura dén han thanh todn nhung khach
ng da 1am vao trinh trang pha san hodc dang lam tha tuc giai thé, mat tich, bo tron.
Mtre trich 14p du phong cac khoan ng phai thu khé doi duoc thuc hién theo Théng

37

< /

//-“ ~ F/

= ) “\,—L_ ;\
Ko NOAY™

&
Ia

S Popa
et
g

-]



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DPINH VU Bio cdo thuong nién
Cang Binh Vi, phudng Déng Hai 2, quin Hai An, TP, Hai Phong Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 17/12/2009 va Théng tu sb 89/2013/TT-BTC ngay
28/06/2013 cua Bo Tai chinh.

Su tang hodc giam khoan dy phong phai thu kho doi duoc hach toan vao chi phi
quan ly doanh nghiép trong ky.

3.5  TAISAN CO DINH HUU HINH VA HAO MON

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iiy
ké.

Nguyén gié tai san ¢b dinh hiru hinh bao gém gid mua va toan bg cac chi phi
lién quan khéc lién quan tryc tiép dén viée dua tai san vao trang thai sin sang sir
dung.

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh do cac nha thiu xdy dung bao gdm gi tri
cong trinh hoan thanh ban giao, cac chi phi lién quan tryc tiép khac va 1é phi trude
ba, néu co.

Tai san ¢ dinh hiru hinh duoc khéu hao theo phuong phap duong thing dua

trén thoi gian hitu dung wée tinh. Thoi gian khdu hao cu thé nhu sau:

Thoi gian sir dung

(ndm)

Nha cira, vat kién trdc 05 - 10

May moc, thiét bj 03 - 07
Phuong tién vin tai, truyén dan 03 - 06 -
Thiét bi dung cu quan ly 03-08 f’é
Cong ty ap dung tinh va trich khdu hao tai san c¢d dinh theo Théng tu sb ':‘Ej
45/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 25/04/2013 vé viée quan ly, st &(,
dung va trich khéu hao tai san ¢b dinh. {i{
3.6  TAISAN CO PINH VO HINH VA HAO MON L

Tai san ¢6 dinh vo hinh l1a phan mém may tinh duoc trinh bay theo nguyén
gid va gia tri hao mon liiy ké, dugce phéan bd theo phuong phap dudng thang trong
thot gian la 03 nam.

3.7 CHIPHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

Céc tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho
thué, quan tri hodic cho bat ky muc dich nao khéc duoc ghi nhan theo gia goc. Chi
phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi phi lai vay ¢6 lién quan phi hop véi chinh
sach ké toan ctia Cong ty. Viée tinh khdu hao cla céc tai san nay duoc ap dung
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH V0 Bio cio thwdng nién

Cing Dinh VA, phwong Dong Hai 2, quéin Hai An, TP. Hai Phong Cho ndm i chinh két thic ngay 31/12/2016

gidng nhu voi cdc tai san khac, bt dau tir khi tai san ¢ vao trang thai san sang siur
dung hodc du diéu kién sir dung theo quy dinh vé déu tu xay dung co ban.
3.8 CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN
Cac khoan chi phi tra trude dai han bao gém cong cu, dung cy, chi phi thué
dit, cac chi phi phat sinh dugc coi la ¢6 kha ning dem lai loi ich kinh té trong
tuong lai cho Cdng ty véi thoi han tir mt ndm tr¢ 1én. Cac chi phi nay duoc vén
hoéa dudi hinh thire cac khoan tra truée dai han va duge phan bd vao Béo cdo Két
qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap duong thang.
3.9 DU PHONG PHAI TRA
Du phong phai tra dugc ghi nhan khi théa man céac diéu kién:
- Doanh nghiép ¢6 nghia vy no hién tai do két qua tir mot su kién da xay
ra;
- Sy giam sat vé loi ich kinh té ¢o thé xdy ra dan dén viéc yéu cau phai
thanh toan nghia vu ng; va
- Cong ty dua ra duge mét woc tinh déng tin ciy vé gid tri clia nghia vu ng
do.
Du phong phai tra cua Cong ty phan anh cac khoan Dy phong stra chira
16n tai san ¢b dinh va chi phi nao vét bén cang theo dinh ky.
3.10  GHINHAN DOANH THU
Doanh thu dugc xac dinh khi Cong ty c¢6 kha ning nhin duoc céc loi ich
kinh té ¢6 thé xac dinh mét cac chic chin. Doanh thu thuin dugc xac dinh theo gia
tri hgp ly cua cac khoan da thu hodc sé thu duoc sau khi trir cac khoan chiét khiu
thurong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai. Ddng thoi doanh thu dugce ghi
nhén khi thoa mén céac diéu kién sau:

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu dugce ghi nhan khi két qua giao dich dugc xac dinh mét cach dang
tin céy va Céng ty ¢6 kha ning thu dugc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu hoat déone tai chinh

Lai tién gui ngin hang dugce ghi nhan trén theo thong bao 1ai clia ngin hang,
vao thoi diém ngan hang chuyén tién vao tai khoan cia Cong ty.
3.11 GHINHAN GIA VON

Chi phi hoat dong san xuat kinh doanh phét sinh, ¢6 lién quan dén viéc hinh
thanh doanh thu trong nam duge tip hop theo thuc té va uée tinh ding ky ké toan.

3.12 THUE
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU B:o cdo thwong nién
Cang binh Vi, phuong Dong Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phong Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

S6 thué hién tai phai tra dugc tinh dwa trén thu nhap chiu thué trong nam.
Thu nhap chiu thué khac véi loi nhuén thuan duoc trinh bay trén Bao cdo Két qua
hoat dong kinh doanh vi khéng bao gom céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué
hodc duge khiu trir trong céc nam khéc (bao gom ca 16 mang sang, néu co) va
ngodi ra khdng bao gdm cdc chi tiéu khong chiu thué hodc khong duoc khéu trir.

Theo Gidy chimg nhan wu dai déu tr s6 4477GCN/UB ngay 17/09/2004 cia

UBND thanh phé Hai Phong, Nghi dinh s6 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 ciia
Chinh pht, Quyét dinh s6 06/2008/QD-TT ngay 10/01/2008 cua Tha tuéng Chinh
phu va Cong vin s6 141/CT-TT&HT cia Cuc thué Hai Phong ngay 21/02/2011,
Cong ty dugc huong nhitng chinh sach vu dai thué sau:

- Uu dai thué sudt thué TNDN: Cong ty duge hudng thué sudt thué TNDN
10% trong thoi han con lai (dd hudng vu dai thué sudt thué TNDN 20%
tir nim 2004 dén hét ngay 01/02/2008) k& tir ngay 02/02/2008 dén hét
nam 2018 déi véi thu nhép ¢6 duge tir dy an diu tu thue hién tai dia ban
thudc Danh muyc dja ban ¢é diéu kién kinh té - xa hoi diic biét khé khan.

- Uu dai mién, gidm thué TNDN: Thu nhép tir hoat dong kinh doanh thudc
dién wu dai thué sudt thué TNDN néu trén duoc giam 50% sb thué phai
ndp trong thoi gian con lai (da huong wu dai giam thué TNDN tr nam
2006 dén hét ngay 01/02/2008) ké tr ngay 02/02/2008 dén hét nim 2014

Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay ddi theo tirng thoi ky va viée xac dinh

sau cing vé thué thu nhép doanh nghiép tuy thudc vao két qua kiém tra cia co
quan thué c6 thim quyén.

Cac loai thué khac duge ép dung theo céc lut thué hién hanh tai Viét Nam.

3.13 CAC KHOAN PAU TU

Cac khoan dau tu bao g6m dau tu vao céc Cong ty con, Cong ty lién doanh

va Cong ty lién két; cac khoan tién gl ¢6 ky han, cac khoan dau tu dugc phan anh
theo phuong phap gid gbe.

Du phong t6n thét cac khoan dau tu dugc trich 1ap khi Ban Téng Giam dbc
cho ring viéc giam gia khong mang tinh chét tam thoi. Du phong duge hoan nhdp
néu viée tang gia tri co thé thu hdi sau d6 ¢o thé lién h¢é mot cach khach quan taoi
mot sy Kién phat sinh sau khi khoan du phong nay dugc 1ap.

3.14 CONG CU TAI CHINH

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu tai san tai chinh duoc ghi nhan theo gia gdc cong

cac chi phi giao dich ¢6 lién quan truc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh do.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH V{ Bao cdo thwdng nién
Cang Dinh Vi, phudmg Pong Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho nidm tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Tai sén tai chinh cia Céng ty bao gdm tién mat, tién gl ngén hang, cac
khoan tuong duong tién, cac khoan diu tu tai chinh ngin han va dai han, cac khoan
phai thu ngén han va dai han khac.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhdn ban ddu ng phai tra tai chinh duge ghi nhan theo gia gbc
trir cac chi phi giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh
do.

Cong ng tai chinh ctiia Cong ty bao gém cac khoan phai tra nguoi ban, chi
phi phai tra, phai trd phai ndp khac va cac khoan vay ngin han, dai han.

Panh gia lai sau ghi nhin ban dau
Hién tai, chua ¢ quy dinh vé danh gié lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
Bu trir cdc cong cu tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bu trir cho nhau trén Bang
can dbi ké toan khi va chi khi Cong ty c6 quyén hop phap dé b trir gid tri da dugce
ghi nhén va Cong ty c6 dy dinh thanh toan trén co s& thuin hodic ghi nhan tai san
va thanh todn ng phai tra cing mot thoi diém.

3.15 BEN LIEN QUAN

Céc bén dugce coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢o
anh huong déng ké dbi véi bén kia trong viée ra quyét dinh céc chinh séch tai
chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gdm:

¢ Nhimg doanh nghiép c6 quyén kiém soat, hodc bi kiém soat truc tiép
hodic gidn tiép thong qua mot hodic nhidu bén trung gian, hodc dudi
quyén bi kiém soat chung véi Cong ty gom Cong ty me, cac cong ty
con cung tdp doan, céc bén lién doanh, co s kinh doanh dugc dong
kiém soat, cac cong ty lién két,

e Céac ¢4 nhan co quyén truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh
nghiép bao cdo dan dén c6 anh huéng dang ké toi doanh nghiép nay,
cac nhan vién quan ly chi chét ¢o quyén va trach nhiém vé viéc lap ké
hoach, quan Iy va kiém soat cac hoat dong ctia Cong ty ké ca cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh cia céc ¢4 nhan nay.

e Céc doanh nghiép do cic ¢4 nhin duoc néu trén nim truc tiép hoac
gian tiép quyén biéu quyét hodc ngudi do co thé ¢d anh hudng dang
ké 16i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng méi quan hé ctia cic bén lién quan, ban chat cia méi quan
h¢ duoce cha y téi chir khong phai chi hinh thire phap 1y ctia cde quan hé do.

41



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH Vi

Cang Dinh Vi, phudng Béng Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phong

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Bio cao thwong nién

Theo do, Bén lién quan cia Cong ty la céc thanh vién Ho6i dong Quan tri va
Ban Téng Giam déc, cac cong ty tham gia lién doanh va cic cong ty do cac bén
tham gia lién doanh déau tw va chi phéi. Tat ca céc giao dich va sé du véi cdc bén
lién quan phat sinh trong niim 2016 duoc trinh bay tai cac Thuyét minh dudi day.

4 TIEN VA CAC KHOAN TUGNG PUONG TIEN
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31/12/2016 01/01/2016
YND VND
Tién mat 348.430.838 342.755.667
Tién gri ngdn hang khong ky han 26.784.260.156  20.451.260.890
27.132.690.994 20.794.016.557
5. DAU TU NAM GIU DEN NGAY DAO HAN
3111212016 _ 01/0112016 .
Gid gbe Gid trj ghi s6 Gid ghe Gid tri ghi s6
VND YND VND VND
Ngfm han 500.000.000.000 500.000.000.000 538.000.000.000 538.000.000.000
Tién giri 6 ky han 500.000.000,000 500.000.000.000 §38.000.000.000 538.000.000.000
Dii han . : . )
500.000.000.000 500.000,000,000 538.000.000.000 538.000.000.000
6. PHAI THU KHACH HANG
31/12/2016 01/01/2016
Giatrj Dy phong Gid tri Dy phing
VND VND VND VND
Phii thu cia khich hang ngfn han 59.897.283.916 57.644.522.216
- MITSULO.S.K. LINES LTD 12.636.607.540 8.547.115.276
= SITC CONTAINER LINES CO., LTD 23.300.138.874 21.650.419.425
- Cdngty TNHH MTV Van ti Bién Dng 4.802.634.369 8.018.635.496
- Cbng ty TNHH KMTC 2.600.942.531 4,393255.491
- Céc khodn phai thu khich hang khac 16.466.960.602 15.035.096.528
Phdi thu ciia khdch hang dai han
59.897.283.916 57.644.522.216
Phii thu ciia khich hing I3 cde bén lign quan 3.271.659.461 1.013.319.479
- Cong ty TNHH Tiép Van SITC - Dinh Vi 164.599.556 151,996,962
- Céngty Cb phan Tiép vin Dinh Vi 2.194.810.424 734.835.530
- Cong ty Cd phin Cang Hai Phong 912.249.481 126.486.987
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VD

Cang Dinh VU, phuong Déng TTai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bao cao thwong nién
Cho ndm tai chinh k&t thic ngay 31/12/2016

7. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngéin han

- Phdi thu nguoi lao ddng

- Phai thu khac

- Bao hiém xa hoi

- Bao hiém y &

- Bao hiém thét nghi¢p

- Du thu tién gai ngdn
hang ¢6 k¥ han

Dai han

- Phai thu ngudi laoc ddong

8. HANG TON KHO

Iang dang di trén dudng
Nguyén liéu, vat liéu
Cong cu, dung cu

9. CHI PHI TRA TRUGC

Ng:‘in han

- Chi phi mua bao hiém

- Coéng cu dung cu phan bd

- Cac khoan khac

Dai han

31/12/2016 01/01/2016
Giatri Duw phong Gia tri Du phong
VIND VND VIND VND
6.135.420.641 - 6.780.713.132 -
52.615.358 - 102.207.069 -
74.655.906 - 71.217.594 -
316.852.283 - 151.498.492 -
26.042.192 - 2.545.532 -
6.157.679 - - -
5.659.097.223 - 6.453.244.445 -
561.681.000 - 593.181.000 -
561.681.000 - 593.181.000 -
6.697.101.641 - 7.373.894.132 -
31/12/2016 01/01/2016
Gid gébc Dy phong Gia gébc Dy phong
VND VND VND VND
1.837.800.000 - - -
485.097.541 - 926.198.466 -
6.433.399.020 - 8.540.866.655 5
8.756.296.561 - 9.467.065.121 -
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

- Chi phi thué diat KCN Minh Phuong (*)

2.841.674.836

385.523.808
2.403.287.698
52.863.330

30.938.440.609
30.938.440.609

1.267.080.413

370.265.261
823.481.818
73333334

31.246.271.916
31.246.271.916

33.780.115.445

32.513.352.329

10. (*) Chi phi thué dét theo hop dong sé 03/2013/HDT-MP ngay 12/07/2013 va céc phuc lyc diéu
chinh s6 02,03 ngdy 03/10/2013 vé viéc thué 16 dit CN 2.2: 39.587m?2 dét va 4.830m?2 dét

mo rong, duge phan bé trong vong 43 nam (tir 01/01/2015 dén 30/06/2057),
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Pinh VG, phudng Pong Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bao cido thwong nién

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

11. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NUOC

Thut v cae khoan phai ngp

- Thué gia tri gia ting phai ndp (*)
- Thué thu nhép doanh nghiép

= Thué thu nhdp ci nhan

- Céc loai thué khic

12. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
01/012016
- Mua trong ndm
- Dau tw XDCB hoan thénh
31122016

HAO MON LOY KE
01/01/2016
- Khéu hao trong nim
31/122016

GIA TRI CON LAI
01/012016

010172016 $6 phai ngp S6 i thue nip 311212016
trong nim trong niim

VND VYND VND VND

31.562.237 485 31.900.564.485 (338.327.000)

6.063.276.230 30.108.809.944 30.444.096.345 5.727.989.829

117.318.670 4.636.911.312 4.721.393.866 32.836.116

3.000.000 3.000.000
6.180.594.900 66.310,958.741 67.069.054.696 5.412.498.945
(*) Thué gid tri gia ting cudi ky 1a thué gi tri gia ting déu ra ngp thira.
Nha cira Miy moc Phurong tién Thiét b Cing
viit kién tric thiét b viin tai, dung cu
iruyén din quan Iy

YND YND YND VND VYND
366.754.013.287 437.577.823.682 95.194,191.327 12.500.985.240 912.027.013.536
2210.976.252 08.634.090.454 39.720.000 1.611.730.000 72.496.516.706
23377914 6.800.000 30.177.914
368.964.989.539 506.235,292.050 95.240,711.327 14.112.715.240 984.553.708.156
(291.440.451.975)  (276.534.464.140)  (82.895.223.228)  (7.671.018.870) (058.541.758.213)
(18.842.043.337)  (52.940.007.053) (5.471.491.690)  (2.418.786.744) (79.672.328.824)
(310.282,495.312)  (329.474.471.193)  (88.366,714.918)  (10.090.405.614) (738.214.087.037)
75.313.561.312 161.043.359.542 12.298.968.099 4.829.366.370 253.485.255.323
58.682.494.227 176.760.820.857 6.873.996.409 4.022.309.626 246.339.621.119

31/12/2016

Tai ngay 31/12/2016, nguyén gia tai san cé dinh da hét khéu hao nhung vin con sir dung;

458.951.433.750 ddng;

13 Gid tri con lai tai ngay 31/12/2016 cia TSCD hitu hinh da dimg thé chap, cim ¢b dam bao cac
khoan vay: 113.729,802.487 déngTAI SAN CO PINH VO HINH
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VI
Cang Pinh Vi, phuong Béng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bio cao thwong nién
Cho niam tai chinh k&t thiue ngay 31/12/2016

NGUYEN GIA

Phin mém
may vi tinh
VND

Cong

VND

01/01/2016 4.422.304.700 4.422.304.700
- Mua trong ky 284.500.000 284.500.000
31/12/2016 4.706.804.700 4.706.804.700
GIA TRI HAO MON
01/01/2016 (3.362.928.661)  (3.362.928.661)
- Khéu hao trong nim (716.757.514) (716.757.514)
31/12/2016 (4.079.686.175)  (4.079.686.175)
GIA TRI CON LAI
01/01/2016 1.059.376.039 1.059.376.039
31/12/2016 627.118.525 627.118.525
14. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Mua sim 505.294.545 375.730.909
Cén truc gian RTG 368.930.909 368.930.909
Xe dau kéo va romooc = 6.800.000
Can truc gian QC khé ray 20m trén bén sb 1 136.363.636 .

Xiy dung co ban

Céng trinh Nha diéu hanh

Bai chira hang va dudng chay RTG

Khung chup Container 45T

Nang cip hé théng dién diéu khién cn truc

41.092.583.638
40.794.401.820
298.181.818

14.833.044.277
11.864.211.818
12.941.550
2.955.890.909

41.597.878.183

15.208.775.186

15. PAU TU VA CONG TY LIEN DOANH, LIEN KET

31122016 010172016
Gidgde  Dyphong  Gidtrihoply Gidgde  Dyphong  Gid trihop Iy
YND VND VND VND YND VND

Diu tw vo eong ty lién doanh, lién két
- Cong ty TNHH Tigp vin SITC - Binh Vi 128.672.013.800 128672013800 128.672.013.800 128.672.013.800
-Céng ty C6 phan Tiép vin Dinh Vi 13.680.000.000 13.680.000.000  13.680.000.000 13.680.000.000
142.352.013.800 142.352013.800  142.352.013.800 142.352,013.800

(1)Theo hgp dong lién doanh gitta Cong ty Cé phin Diu tu va Phét trién
Cang Dinh Vii va Céng ty TNHH Van tai Puong thity Chau A (SITC) ky
thing 7 ndm 2010, hai bén da théng nhat gop vén thanh 1ap Cong ty Lién
doanh dong kiém sodt la Cong ty TNHH Tiép van SITC - Pinh Vii. Vén
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VI Bao cdo thwong nién
Cing Dinh Vi, phuong Pong Hii 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho naim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

diéu 1¢ ctia Cong ty TNHH Tiép van SITC — Binh Vil 1a 145.852.000.000
ddng, trong do Cong ty gép 74.384.520.000 ddong (twong duong
3.570.000 USD), chiém 51% vén diéu 1&. Theo Nghi quyét sb
1 1/SITC/NQ-HPTV ngay 01/08/2013 ctia Hoi déng thanh vién Cong ty
TNHH vé viéc tang vén didu 1¢ dé diu tu mo rong san xuat véi sé von
gop tang thém la 5.000.000 USD, trong dé Cong ty gop 51% (tuong
duong 2.550.000 USD). Tinh dén thoi diém 31/12/2016, Cong ty di gop
128.672.013.800 dong (twong dwong 6.120.000 USD), chiém 51% vén
diéu 1¢.

Cong ty TNHH Tiép van SITC — Binh Vil di vao hoat dong tu ngay

29/01/2011.

Hoat dong chinh ctia Cong ty TNHH Tiép vén SITC — Dinh Vi la kinh
doanh kho bai, lvu git hang hoa, bc xép hang hoa, van tai hang héa, ...

(2) Theo bién ban gép vén ngdy 14/10/2011 gitta Cong ty C6 phan Péu tu va
Phat trién Cang Pinh Vi, Cong ty C6 phan Van Xuan, Cong ty Co phén
Pau tr Thuong mai va Dich vu va céc cb dong khac quyét dinh thanh 1ap
Cong ty C6 phén Tiép van Dinh Vii. 86 vén didu 1¢ ciia Cong ty C6 phéan
Tiép van Pinh Vi 1a 30.000.000.000 déng; Cong ty g6p 13.680.000.000
dong (chiém 45,6% vén diéu 18). Tai ngay 31/12/2016, Cong ty va cac cd
dong khae di gop du von theo théa thudn.

Céng ty C6 phan Tiép van Dinh Vil di vao hoat dong tir ngay

17/12/2011.

16. Hoat dong chinh cia Céng ty C6 phan Tiép van Dinh Vi 1a kinh doanh kho
bdi, luu gitr hang hoa, boc xép hang hoa, van tai hang hoa,. ..
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vi, phuong Ddng [14i 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

B4o cio thwrong nién
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

17. PHAI TRA NGUOI BAN

Céc khoin phai tra ngudi ban ngin han

- Congty 06 phin Déu tur Thuong mai va Dich vy Dinh Vi
- Cong ty C6 phin Dolphin

- Cong ty Co phan Tiép vin Pinh Vi

- Cong ty C6 phén Xul nhip khiu Méy Sao Viét

- Cong ly Cb phin Van Xuin

- Cing ty C6 phin Xay dyng va vit tw Hai Phong

- Cong ty C& phin Xdy dyng 203

- Cio dfi twgng khdc

Céc khoan phai tra nguoi ban dai han

Sb ng' qua han chwa thanh todn

Phai tra ngwdi ban 1 cac bén lién quan
- Chng ty Co phin Tiép vin Dinh Vi

- Congty C phdn Cang Hai Phong

18. CAC KHOAN PHAI TRA KHAC

Ngiin han
- Kinh phi cong doan
- Bao hiém thét nghiép
- Cac khoan phai tra, phai np khac
C6 nike phdi tra cho cdc ¢ dong
Cédc khodn phdi tra, phdi nép khédc
Dai han

19. DU PHONG PHAI TRA

Ngin han

- Du phong stra chira 1én tai san ¢6 dinh
- Dy phong nao vét bén cang

Dai han

31/12/2016 0110122016

Gidtri S0 ¢ kha ning Giatri S0 o khi ning
tri ng tra ny

VND VND VND VND
24345635111 24.345.635.111 10.486.293.841  19.486.293.841
2.935.911,000 2.935.911,000

4.111.710.504

4.111.710.504

3.444.141.800

3.444.141.800

4.835.569.329 4.835.569.329 2.503498.112 2.503.498.112
- - 2.645.500.000 2.645.500.000
1.844.092.602 1.844.092.602 1.529.694.100 1.529.694.100
1.791.319.000 1.791.319.000

9.054.651.000 9.054.651.000 - &
2.708.292.676 2.708.292.676 6.427.548.829 6.427.548.829
24.345.635.111 24.345.635.111 19.480.293.841 19.486.293.841
5.241.447.671 5.241.447.671 2.972.994.198 2.972.994.198
4.835.509.329 4.835.569.329 2.503.498,112 2.503.498.112
405.878.342 405.878.342 469.496.080 469.496.086

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

3.432.550.362 3.130.460.754

162.427.662 93.543.092

- 12.443.412

3.270.122.700
2.697.595.700
572.527.000

3.024.474.250
2.644.169.250
380.305.000

3.432.550.362 3.130.460.754
31/12/2016 01/01/2016
VYND VND
15.000.000.000 16.000.000.000
18.000.000.000 10.000.000.000

33.000.000.000

26.000.000.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG BINH VU Bdo cdo thuing nién
Cang Pinh Vi, phudng Pong Hai 2, quén 11ai An, TP. Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

20. VAY VA NO THUE TAI CHINH

31122016 Trong nim 010112016

Gidtri SGcokhining  Ting Gidm Gidtri 86 cd kh ning

fring rd ng

Vay ngin han BIERIB ISTI6A03 3585406019 35430857916  35358.480.000  35358.480.000

- Hop dong tn dyng s HAPDN.OUSOLLUDH (1)~ 21716032400 21716032400 20724362750 21429230350 21420900000 21.420.900.000
- Hopdong tin dung sO HAPDN.O2I3I0I2DH (2) 14056605703 14056605703 14129653269 14010.627566  13.937.580000 13937580000

Vay di han 15.246.609.820  25.246.609.820 889.500.020 35904871200  60.261.975.000  60.261,975.000

- Hop dong tin dung s0 HAPDN.O42SOTLIDH (1)~ 21714207600 21.714.207.600 671.130.600 2179943000 42.840.000000  42.840.000.000
- Hopdng tindung sOHAPDN.O2IJI0IZDH(2) 3532400220 353240020 28355420 14107928200 17.421.975.000  17.421.975.000

OLO19.247923  6LO19.247923 36743522039 7134472916  95.620455.000  95.620.455.000

(1)Hop ddng tin dung dai han s§ HAP.DN.04250111/DH ky ngay
17/02/2011 gitta Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhanh Hai Phong va
Cong ty C6 phan Déau tu va Phat trién Cang Dinh V.

Han murc vay: 6.577.200 USD ; Thoi han vay: Tir ngay 10/05/2011 d én

ngay 10/11/2018.

Muc dich vay: Dau tu mua sém 02 cin cdu truc gian QC theo hop dong
s6 03/DVP/AD/2010 ky ngay 02/06/2010 giita Cong ty C6 phian Diu tu
va Phat trién Cang Dinh Vil va Cong ty Kranunion.
Lai suét duoc quy dinh trong timg khé ude nhan no. Lai suét cho vay qué
han bing 150% lai suit trong han.
Tra gde va lai: No gbe duge tra hang quy, l4i vay dugc tra hang thang,.
Tai san dam bao la 02 can truc gian QC (Quayside Gantry Crane),
Model: FS 50t x 35/20/16, hang ché tao: KIROW ARDELT AG theo
Hop dong s6 03/DVP/AD/2010 ky ngay 02/06/2010 gitta Céng ty Co
phén Pau tu va Phat trién Cang Dinh Vi va Céng ty Kranunion (Kirow
Ardelt/Kocks Krane) C/O Kirow Ardelt AG. Tdng tri gid tai san:
9.396.000 USD.

(2)Hop dong tin dung dai han s6 HAP.DN.02131012/DH ky ngay
10/01/2013 gitra Ngan hang TMCP A Chau — Chi nhénh Hai Phong va
Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Cang Dinh V.

Han muc vay: 75.852.000.000 VND (hoac 3.528.000 USD tuong

duong); Thoi vay: Tir ngdy 18/07/2013 dén ngay 18/01/2018
Muc dich vay: Padu tu mua sim 04 cdu RTG loai khung néng di déng

bing banh 16p chuyén dung dé ning chuyén container theo hop déng mua
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vi, phudng Ddng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bio cdo thwong nién
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

ban sb 01/CDV/UNICO-CARGOTEC/2012, gitta Cong ty C6 phan Déu
tr va Phat trién Cang Dinh Vil vai Lién danh UNICO-CARGOTEC ngay

22/05/2012

Lai suét duge quy dinh trong timg khé ude nhan ng. Lii sudt cho vay qué

han bﬁng 150% lai suét trong han.

Tra gbe va lai: No ge duge tra hang quy, 141 vay duoc tra hang thang.

Tai san dam bao 1a 04 ciu RTG —

loai khung nang di déng bing banh 16p

chuyén dung dé nang chuyén container theo hop dong mua ban sé
01/CDV/UNICO-CARGOTEC/2012 giita Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién
Cang Pinh Vi véi Lién danh UNICO-CARGOTEC (gom Cargotec Belgium NV
va Unico Handels GmbH) ngay 22/05/2012. Téng gi4 tri tai san 5.040.000 USD.

21. VON CHU SO HOU'U
21.1 BANG DOI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U

01/01/2015

- LAl trong ndm
- Phin phdi loi nhudn
+ Trich quy khen theing
+ Trich quy dau te phat trién
+ Chitrd ¢6 e
- Giam khdc
311212015

01/01/2016

- Li trong ndm
- Phén phéi loi nhugn
+ Trich qup dau tw phit trién
+ Trich quy khen thieing
+ Chi trd ¢ e
+ Trich thidng can bg CNY
31/12/2016

Vin diu tw Véin khic ciia Quy diu tu Lyi nhugn Tong cing
ciia chil s¢ hiru chii si hiru phat trién sau thué
chura phin phéi
VND VYND YND VND VND
400.000.000.000 142.352.013.800 71.220.944.025 189.537.132.425 803.110.090.250
- 281.089.338 387 281.089.353.38”}
(238.452.552.120) (238.452.552.120)
{3.000.000.000) (3.000.000.000)
934525352120 (93.432.352.120) -
(140.000.000.000) {140.000.000.000)
(28.170.000) - (28.170.000)
400.000.000.000 142.352.013.800  164.645.326.145 232.173.938.692 939.171.278.637
400.000.000.000 142.352.013.800 164.045.326.145 232.173.938.092 939.171.278.637
236.806.644 387 286.806.644.387
- (332.173.938.692) (332.173.938.692)
19.673.938.692 (19.673.938.692) -
- (6.000.000.000) (6.000.000.000)
(300.000.000.000) (300.000.000.000)
(6.500.000.000) (6.500.000.000)
400.000.000.000 142.352.013.800 184.319.204.837 186.806.644.387 913.477.923.024

(*) Phan phdi loi nhuan theo Nghi quyét s6 03/NQ/HDQT ngay 04/02/2016
cta Hoi dong quan tri vé phan phdi loi nhuan sau thué nam 2015 va Nghi
quyet s6 47/NQ-HPQT ngdy 24/10/2016 cia Hoi ddng quan tri vé tam (g
¢6 tirc nam 2016 voi mire ¢d tie tam ung 25%.

21.2 CHITIET VON PAU TU CUA CHU SO NUU
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU

Cang Dinh VG, phuong Déng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bio cido thuong nién
Cho ndm ai chinh két thuc ngay 31/12/2016

- Cong ty Cb phan Cang Hai Phong

- Cong ty C6 phin VAt tu Noéng san

-HALLEY SICAV-HALLLEY ASIAN PROSPERIT?

- ERIKOISSIJOITUSRAHASTO ELITE
(MUTUAL FUND ELITE (NON-UCITS))

- Cac cb dong khac

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
204.000.000.000 204.000.000.000
74.800.000.000 74.800.000.000
20.626.300.000 20.626.300.000
19.580.000.000 19.580.000.000

80.993.700.000

80.993.700.000

400.000.000.000

400.000.000.000

21.3 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HUU VA CHIA LOI NHUAN

Niam 2016
VYND

Niam 2015
VND

- Vén diu tu ciia chii sé hiru
Vén gop dau nam

Vén gop ting trong nim
Vén gop giam trong nam

+ o+ o+

Vén gop cudi nam

Cb tire, loi nhuéin da chia trong nim

21.4 CO PHIEU

400.000.000.000

400.000.000.000
332.173.938.692

400.000.000.000

400.000.000.000
238.452.552.120

Sé lwong cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lugng cb phiéu da ban ra cong ching
+ C0 phiéu pho thong

S lugng ¢b phidu duge mua lai

S lugng cb phiéu dang luu hanh

+ Cb phiéu phé thong

Ménh gid co phiéu (VND/CG phiéu)

31/12/2016 01/01/2016
cp cp
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
10.000 10.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU
Cang Dinh Vi, phudng Péng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bio cdo thwong nién
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016

21.5 CACQUY
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Quy dau tu phat trién 184.319.264.837  164.645.326.145
Quy khac thude vén chi sé hitu 142.352.013.800  142.352.013.800
22. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Doanh thu
Doanh thu cung cfip dich vy 652.120.056.653 652.048.118.390
652.120.056.653 _ 652.048.118.390
Doanh thu vai cac bén lién quan 11.538.993.875 13.538.211.465
Cong ty TNHH Tiép vén SITC - Dinh Vii 1.690.627.801 2.920.052.336
Cong ty C6 phan Tiép van Dinh Vii 8.484.421.547 9.939.052.336
Cong ty Co phan Cang Hai Phong 1.363.944.527 679.106.793
23. GIA VON HANG BAN
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
Gia vén dich vy da cung cip 331.889.548.338  344.330.669.795
331.889.548.338  344.330.669.795
24,  DOANH THU HOAT BONG TAI CHINH
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
L tién giri, tién cho vay 27.115.434.606 25.918.561.840
Cb tire, lgi nhudn duge chia 19.566.000.000 19.003.222 553
Lai chénh léch ty gia 2.867.749.626 2.790.390.708
49.549.184.232 47.712.175.101
25.  CHI PHi TAI CHINH
Niim 2016 Nim 2015
VND VND
Chi phi lai vay 2.774.971.856 4.510.187.232
L& chénh léch ty gid 1.621.846.078 5.865.242.199
4.396.817.934 10.375.429.431

TRIEN ¢
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU

Cang Dinh Vi, phuong Dang Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bio cdo thwdng nién
Cho niim tai chinh k¢t thac ngay 31/12/2016

26.

27,

28.

29,

THU NHAP KHAC

Céac khoan thu nhép khac

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Tfmg loi nhudn ké toan trude thué

Cic khoan chi phi khong duoc khéu trir
- b chénh léch ty gid

- Chi phi khong hop ly

Trir cic khoin thu nhap khong chiu thué
- Lai chénh léch ty gia

- C6 tire dd nhan duge

Tong thu nhip chiu thué trong nim

- Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chinh

- Thu nhép tir hoat dong kinh doanh khac

- Thué suét wu dai hoat d6ng kinh doanh chinh
Thué TNDN phii tri wée tinh

- Thué TNDN mic thué sudt 10%

- Thué TNDN mtre thué sudt 20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuan phan b cho ¢b dong so hiru ¢6 phiéu phd

thong (VND) (*)

S6 binh quén gia quyén ciia ¢6 phiéu dang luu hanh

trong ky (CP) _
Lii co ban trén ¢ phiéu (VND/CP)

(*) Loi nhuén sau thué dung dé tinh 1ai co ban trén ¢d phiéu chua loai trir s6
trich 1ap quy khen thuéng phic lgi nam 2016 do Céng ty tién hanh phén

Nim 2016 Nam 2015
VND VND
914.122.435 1.041.740.908
914.122.435 1.041.740.908
Niam 2016 Nim 2015
VYND YND
316.915.454.331 310.551.812.414
3.926.283.778 3.098.624.205
5.160 34.968.660
3.926.278.618 3.063.655.545
19.753.638.670 19.025.896.344
187.638.670 22.673.791

19.566.000.000

301.088.099.439
301.088.099.439

10%

30.108.809.944
30.108.809.944

19.003:222.553

294.624.540.275
294.624.540.275

10%

29.462.454.027
29.462.454.027

30.108.809.944

29.462.454.027

Nim 2016

Niam 2015

286.806.644.387

40.000.000

7.170

phéi loi nhudn sau thoi diém phat hanh bao cao nay.

LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Ban Téng Giam dbc Cong ty dénh gi trong thoi gian tiép theo khong
c6 su tac dong cia cac cong cu c6 thé chuyén thanh cb phiéu pha loang gia

281.089.358.387

40.000.000

7.027

tri ¢6 phiéu do d6 Cong ty khong xdc dinh 1ai suy giam trén ¢d phiéu.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VI
Cang BPinh Vi, phuong Dong Hai 2, quéin [1ai An, TP. Hai Phong

Bao cao thudng nién
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2016

30. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén vit liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi dung cu san xuft
KhAu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi bing tién khac

31.  CONG CU TAI CHINH

Quan li rai ro von

Nim 2016 N#m 2015
VND VYND
19.015.864.411 27.651.737.119
135.554.729.888 94.216.103.023

731.646.604
79.994.971.334
59.224.759.844
86.749.118.974

76.263.504.104
89.807.501.030
56.391.824.519

381.271.091.055

344.330.669.795

Cong ty quan tri ngudn von nhim dam bao ring cong ty vira co thé hoat
dong lién tuc vira toi da hoa lgi ich clia cdc ¢0 dong théng qua toi uu hoa sé du

nguon von va cdng no.

Cau truc von cuaa Cong ty gom ¢ cac khoan ng da trinh bay tai Bang cén doi
k¢ toan, phan von thude sd hitu ciia ¢6 dong Cong ty bao gém von gop, qu¥ du trir

va loi nhuéin sau thué chua phan phéi.

Cac chinh sich ke toan chi yéu

Chi tiét cac chinh sach ké todn chu yéu va cac phuong phap ké todn ma
Cong ty 4p dung (bao gdm cdc tiéu chi dé ghi nhén, co s¢ xac dinh gia tri va co s¢
ghi nhén cic khoan thu nhép va chi phi) dbi véi timg loai tai san tai chinh, no phai
tra tai chinh va cong cu vén chu s hitu dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 3.13.

Cac loai cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh

Tién va cac khoan twong duong tién
Dau tr ndm gitt dén ngay dao han
Phai thu khach hang va phai thu khéac
Cong

No phai trii tai chinh

Vay va ng

Phai tra ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Du phong phai tra

Cong
Trang thii rong

31/12/2016
VYND

Gia trj ghi sd
01/01/2016
VND

27.132.690.994

20.794.016.557

500.000.000.000  538.000.000.000
65.631.037.045 64.251.810.685
592.763.728.039  623.045.827.242
31/12/2016 01/01/2016
VYND VND
61.019.247.923 95.620.455.000
27.615.757.811 22.510.768.091
76.812.213 194.186.964

33.000.000.000

26.000.000.000

121.711.817.947

144.325.410.055

471.051.910.092

478.720.417.187
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG PINH VU Bso c¢o thwdng nién
Cang Binh Vi, phudng Dong Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho nim tai chinh két thae ngay 31/12/2016

Tai ngay 31/12/2016, Cong ty chua danh gid gia tri hop ly cua tai san tai
chinh va Ng¢ phai tra tai chinh do Thong tu 210/2009/TT-BTC (Thong tu 210)
ngay 06/11/2009 ciia B Tai chinh hudéng dan 4p dung Chudn muc ké toan quoc té
vé trinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin doi véi Céng cu tai chinh
cung nhu cac qui dinh hi¢n hanh chua ¢6 hudng dan cu thé vé viéc nay. Thong tu
210 yéu ciu ap dung chudn muc Bédo cdo tai chinh Quéce té vé viéc trinh bay bao
céo tai chinh va Thuyét minh thong tin déi voi cong cu tai chinh nhung khong dua
ra hudng dan tuong duong cho viéc danh gid va ghi nhan cong cu tai chinh bao
odm ¢ gia tr hop Iy nham pht hop véi Chudn mue Béo céo tai chinh Qudc té.
Quan li rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gdm rui ro thi truong (rii ro ty gia, rii ro 13i sudt, rti ro
vé& gid), rti ro tin dung va rti ro thanh khoan. Ban Tong Giam doc chiu trach nhiém
chung d61 voi viee thiét lap va van hanh céac chinh sach nham kiém sodt rui ro
(phat hién, ngan ngira va han ché anh huéng cua cac rii ro).

Riii ro thi truong

Rui ro thi truong 13 rii ro ma gia trj hop 1y ciia cac lung tién trong twong lai
ctia mdt cong cu tai chinh s& bién dong theo nhimg thay doi cla gid thi trudng.
Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chil yéu chiu rii ro khi co su thay doi vé ty
gid, 1ai sudt, gia hang hoa va rii ro vé gia khac nhu gid ¢6 phan. Muc tiéu cla viée

quan ly rui ro thi truong 1a quan 1y va kiém soat mire do rui ro trong gidi han chap 051

i g o X —3

nhén dugc trong khi van toi da hoa lgi nhuan. NG TY
o b b i T o PHAN
Quan ly rui ro vé gid co phiéu I TUVA

. NS B o ek e .l TRIEN CAN

Cong ty chiu rui ro vé gid cua cac cdng cy von phat sinh tir cac khoan dau tu NH VO

vao ¢dng cu von. Cac khoan dau tu ngan han ¢o phicu niém yét va chua niém yet =i T

PR

bi anh hudng bai cic rui ro thi truong phat sinh tir tinh khong chéc chin vé gia tri
tuong lai cta ¢6 phiéu diu tu. Cong ty quan ly rii ro vé gia bang cach thiét lap han
mirc ddu tu. Hoi ddng Quan tri ciia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét
dinh dau tu ¢b phiéu.

Mot sb khoan diu tu vao cong cu vén duoe nam gitt khong phai cho muc
dich kinh doanh ma vi myc dich chién luge lau dai. Cong ty khong c6 y dinh ban
céc khoan dau tu nay nén rui ro vé gia 1a thép.

Quin ly rii ro thanh khoan

Muc dich quan Iy rdi ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap
rng cac nghia vu tai chinh hi¢n tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan cling dugc
Cong ty quan Iy nhim dam bao mirc phu trdi gitra cong ng dén han va tai san dén

han trong ky & mirc co thé duge kieém soat doi voi s6 von ma Cong ty tin rang ¢6
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN CANG BINH VU
Cang Dinh Vi, phuong Déng Hai 2, quin Hai An, TP. Hai Phong

Bio ciao thudng nién
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

thé tao ra trong ky dé. Chinh sach cia Cong ty la theo doi thuong xuyén cdc yéu
ciu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong tuong lai nhim dam bao Cong ty duy
tri du muac du phong tién mat, cac khoan vay va du von ma cc chu s¢ hitu cam két
o6p nham dép tng cac quy dinh v& tinh thanh khoan ngin han va dai han hon.
Béang dudi day trinh bay chi tiét cac khodn ng phai tra tai chinh theo thoi han
thanh to4n. S6 liéu trinh bay trén co s¢ dong tién chua chiét khéu cta cong ng tai
chinh theo ngay sém nhét ma Cong ty phai tra, bao gom cac khoin gbc va tién lai

(néu cé).

Quan ly rai ro thanh khodin

Dudi 1 nim Tir 1-5 ndm Téng
VND VND VND
31/12/2016
Vay vang 35.772.638.103 25.246.609.820 61.019.247.923
Phai trd nguoi ban va 27.615.757.811 - 27.615.757.811
phai tra khac
Chi phi phai tra 76.812.213 - 76.812.213
Du phong phai tra 33.000.000.000 - 33.000.000.000
Cong 96.465.208.127 25.246.609.820 121.711.817.947
01/01/2016
Vay va ng 35.358.480.000 60.261.975.000 05.620.455.000
Phai tra nguoi ban va 22.510.768.091 - 22.510.768.091
phai tra khac
Chi phi phai tra 194.186.964 - 194.186.964
Dy phong phai tra 26.000.000.000 26.000.000.000
Cing 84.063.435.055 60.261.975.000 144.325.410.055

Quan Iy rii ro tin dung

Rui ro tin dung la rdi ro ma mdt bén tham gia trong mot céng cu tai chinh
khéng thuc hién cdc nghia vu ctia minh, dan dén ton thit vé tai chinh. Cong ty
quan ly rdi ro tin dung tr cac hoat dong san xudt kinh doanh cia minh (chi yéu déi
véi cée khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ciia minh bao gdm
tién giri ngan hang, cac khoan dau tw ngn han va cic cong cu tai chinh khac. Cac
khoan tién giri ngan hang dugc quéan 1y tai cac ngin hang dugc nhiéu ngudi biét
dén & Viét Nam. Ddi véi cac khoan diu tu, Cong ty lua chon dau tu vao cac chimg
khodn c6 tinh thanh khoan va véi cac ddi tac ¢6 do tin nhiém cao. Ddi véi cac
khodan phdi thu, Ban Téng Giam déc thiét lap chinh sach tin dung cu thé théng qua
viéc phan tich tin nhiém vai cac khach hang dé xac dinh cac didu khoan thanh todn
trong hop dong. Bén canh do, céc khoan phai thu va diu tu ngin han cta Cong ty
chiém ty trong 16m 13 s6 du véi céc bén lién quan, gia tri rii ro t6i da 1a gia trj trinh
bay trén Béo cdo tai chinh. Cong ty dénh gid rui ro tin dung 1a thap.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINHI VU
Cang Dinh Vi, phuong Dong I1ai 2, quin T1ai An, TP. Hai Phong

Bao cao thwdng nién
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

Béang sau day trinh bay chi tict tai san tai chinh theo mac dao han. So liéu dugce
trinh bay dua trén dong tién chua chiét khau, bao gom cac khodn goc va ticn lai

(néu co).

Dudi 1 nim Tir 1-5 nim Téng
VND VND VND

31/12/2016
Tién va cac khoan tuong duong 27.132.690.994 - 27.132.690.994
tién
Céc khoan déu tu tai chinh ngdn ~ 500.000.000.000 - 500.000.000.000
han
Phai thu khach hang va phai thu 65.631.037.045 - 65.631.037.045
khac
Cong 592.763.728.039 - 5§92.763.728.039
01/01/2016
Tién va cac khoan tuong duong 20.794.016.557 20.794.016.557
tidn
Cac khoan dau tu tai chinh ngdn ~ 538.000.000.000 - 538.000.000.000
han
Phai thu khach hang va phai thu 64.251.810.685 - 64.251.810.685
khéc
Cong 623.045.827.242 - 623.045.827.242

Ban Téng Giam déc danh gid mutc do tap trung rdi ro thanh khoan ¢ mitc
thép. Ban Téng Giam ddc tin tuong ring Cong ty c6 thé tao ra du ngudn tién
dé dap ung cac nghia vu tai chinh khi dén han.
32.  BAO CAO BO PHAN
Cong ty chi thuc hién kinh doanh va theo doi theo mot bo phan duy nhét 1a:
kinh doanh dich vu cang.
THONG TIN KHAC

32.1 CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN DOI KIE: TOAN

31/12/2016 01/01/2016
Ngoai té cic loai 5.767,93 23.416,92
usD 5.767,93 23.416,92
EURO 5,14 5,14

322 THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO

CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niim 2016 Nim 2015

VND VND

Tién tra gbe vay theo khé udc thong thuomg 145.211.014.331 34.382.800.180
Cong 145.211.014.331 34.382.800.180
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DINH VU Bao cao thudng nién
_ Cang Dinh Vi, phuding Dong Hai 2, quan Hai An, TP. Hai Phong Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2016

32.3 HQP DPONG THUE DAT

Cong ty ¢6 cac khoan tién thué dit theo cac hop dong sau:

Hop déng sé 03/HDTD ngay 09/01/2006, UBND thanh phd Hai Phong cho
Céng ty C6 phan Pdu tu va Phat trién Cang Dinh Vil thué khu dét c6 dién tich
221.415 m’ tai phuong Péng Hai, quan Hai An, thanh phd Hai Phong trong 40
nam ké tr ngay 19/08/2002 dén ngay 19/08/2042. Can cir Quyét dinh s6 4120/QD-
CT ctia Cuc Thué thanh phd Iai Phong ngay 03 thang 12 nam 2014, Céng ty duge
mién tién thué dét cia 16 dat trén trong 15 nim tir thang 03 nam 2005 dén hét thang
02 ndm 2020.

Hop ddng sé 09/HPTD — 2010 ngay 12/08/2010 giita Téng Cong ty Cong
nghiép Tau thiy Pha Rimg va Céng ty C8 phan Dau tu va Phét trién Cang Dinh
Vii, Cong ty dugc thué dién tich dit 39.600 m® trong cum cong nghiép Vinashin
Dinh Vii. Téng tién thué 1a 31.680.000.000 dong. Thoi han thué dén ngay
31/07/2057.

Ngay 09/12/2011 Téng Cong ty Cong nghiép Tau thay Pha Ring, Cong ty
Co6 phan Pau tir va Phat trién Cang Dinh Vi, Cong ty C6 phin Bét dong san Minh
Phuong da thuc hién ky két bién ban thoa thuan 3 bén. Theo dé, Cong ty C6 phan
Bit dong san Minh Phuong c6 trach nhiém ké thira quyén va nghia vu cta Tong
Cong ty Cong nghi¢p Tau thiy Pha Rung dbi véi Cong ty theo hop dong
09/HDTD - 2010.

Hop dong giir dat s6 01/2012/HDGD-MP ky ngay 12/10/2012 gitta Cong ty
C6 phan Pau tu va Phét trién Cang Dinh Vi va Cong ty C phan B4t déng san
Minh Phuong. Theo hop dong, cic bén ¢6 trach nhiém thira ké quyén va nghia vu
theo hop dong s6 09/HDTD — 2010 ngay 12/08/2010. Cu thé, Cong ty Co phéan Bét
dong san Minh Phuong s& ban giao mit bing, cung cip cac tién ich str dung trong
khu cong nghiép (cung cz"ip diém nbi dién, nudc sinh hoat, nudc thai, duong giao
théng, hé thdng phong chéy chita chay) cho Céng ty va phdi hop hoan thién hd so
xin ¢dp gidy ching nhan quyén st dung dét cho Cong ty.

Hop ddng thué dét s6 27/2015/HDTH-MP ky ngay 12/06/2015 gitta Cong ty
Co6 phan Pau tu Bét dong san Minh Phuong va Cong ty C phan Pau tu va Phat
trién Cang Dinh Vii. Theo hop dong Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Cang
Dinh Vii duge thué dién tich dit 1a 44.417 m?® voi thoi gian thué tinh tir ngay ky
hop dong dén hét ngay 30 thang 06 nam 2057. T(z)ng gia tri tién thué cho toan bd
thoi gian thué la 35.292.100.000 dong (D bao gdm thué gia tri gia ting 10%), voi
don gia thué dét nhu sau: Don gia thué dién tich 39.587 m? 1a 800.000 dong/ m?* va
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN CANG DiNH VU Bio cdo thudng nién
Cang DPinh Vi, phuong Déng 114i 2, quin Hai An, TP. Hai Phong Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2016

don gid thué dién tich 4.830 m” 1a 750.000 ddng/ m’ (Hai don gi4 néu trén da bao
gdm thué gia tri gia ting 10%).
32.4 GIAO DICH VOI BEN LIEN QUAN

a) Mua hang tir bén lién quan
Nam 2016 Niam 2015
VND VND
Mua hang tir bén lién quan 29.507.975.518 36.064.048.559
- Cong ty TNHH Tiép Vén SITC - Dinh Vii - 40.243.500
- Céng ty Cb phan Tiép van Pinh Vi 27.078.302.623 31.039.853.205
- Cong ty C6 phan Cang Hai Phong 2.429.672.895 4.983.951.854

b) Thu nhap cia Ban Téng Giam dbc va Héi df‘)ng Quin tri

Nim 2016 Nim 2015

VND VND

Thu nhip cia Hi ddng quin tri, Ban kiém 4.333.733.051 3.725.984.972
soit va Ban Téng Giam dde

Tién luong, thuong 4.333.733.051 3.725.984.972

32.5 SO LIEU SO SANH
S8 lidu so sanh 1a sb liéu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thuc
ngay 31/12/2015 da duge kiém toén.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE ,
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndim tai chinh két thie ngay 31/12/2016

Chi tiéu Ma Nim 2016
) VND

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhuin truée thué 01 316.915.454.331

Piéu chinh cho cic khoan
Khau hao TSCD va BBSPT 02 80.783.201.342
Cac khoan du phong 03 -
(L&i)/16 cac khoan chénh léch ty gia héi doai do 04 1.069.667.959
danh gia lai cac khodn muc tién 1& ¢6 gbe ngoai 1¢
(Lai) hoat dong diu tu 05 (46.681.434.606)
Chi phi 1ai vay 06 2.774.971.856

Lgi nhugn tiv hogt dpng kinh doanh truéc thay dbi von luu dong 08 354.861.860.882
Giam/(tdng) cac khoan phai thu 09 33.241.792.341
(Tang)/giam hang toén kho 10 710.768.560
(Gidm)/tang céic khoan phai tra H (27.502.941.568)
Giam chi phi tra trudc 12 (1.266.763.116)
Tién l3i vay da tra 14 (2.892.346.607)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 (30.444.096.345)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 16 -
Tién chi khac tir hoat déng kinh doanh 17 (12.999.050.175)

Luu chuyén tién thuén tie hoat dpng kinh doanh 20 313.709.223.972
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2016

Chi tiéu Mai Nim 2016
sb
VND
Luu chuyén tién tir hoat déng diu tw
Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va cac tai san dai han khac | (58.809.023.756)
Tién chi cho vay, mua cac cong cy no cua don vi khac 23 (1.090.000.000.000)
Tién thu hdi cho vay. ban lai cac cong cu no cua don vi khac 24 1.128.000.000.000
Tién thu 1ai vay, ¢d tire va lgi nhuan dugc chia 27 47.483.374.516
Luwu chuyén tién thuan tic hoat djng diu tw 30 26.674.350.760
Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
Tién thu tir di vay 33 110.000.000.000
Tién tra no goe vay 34 (145.211.014.331)
C4 tire, loi nhuén da tra cho chu so hitu 36 (298.839.260.750)
Luwu chuyén tién thuin tiv hoat dong tai chinh 40 (334.050.275.081)
Luu chuyén tién thuin trong nam 50 6.333.299.651
Tién va twong duong tién diu nam 60 20.794.016.557
Anh huong cia thay doi ty gia hdi doai quy déi ngoai té 61 5.374.786
Tién va twong duong tién cudi nim 70 27.132.690.994
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