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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA Poe lap - Ty do - Hanh phic

S6:449./BC-CT Bién Hoa, ngay.d4.thdng. 0a.nam 2018

~ BAO CAO THUONG NIEN
Cong ty Co phan Phat trien Khu cong nghi€p Tin Nghia
Nim 2017
I. THONG TIN CHUNG:
1. Théong tin khai quat:
- Tén giao dich: Cong ty C6 Phan Phat trién Khu Cong nghiép Tin Nghia
- Giéy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6: 3600964611
- Vbn diéu 18: 260.031.430.000 ddng
- Vén dau tu ctia chi sé hiru: 260.031.430.000 dong

Dia chi: Buong S6 6, KCN Tam Phuéc, x4 Tam Phude, TP. Bién Hoa,
tmh Pong Nai.

- S dién thoai: 02513.512.063

- S6 fax: 02513.512.479

- Website: www.tinnghiaip.com.vn
- Ma cb phiéu: TIP

- Qué trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty Co phan phat trién KCN Tin Nghia dugc thanh lap theo Quyét
dinh s6 222-CV/TU ngay 24/9/2007 cta Tinh uy tinh Pdng Nai “Phé duyét
phuong 4n va chuyén Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu coéng nghiép Tam
phude thue Cong ty TNHH MTV Tin Nghia thanh Céng ty C6 phan”. Tién
thén 1a Xi nghiép Dich vu va Phat trién Khu cong nghiép Tam Phudc, duogc
Tong Giam déc Téng Cong ty Tin Nghfa thanh lap theo Quyet dinh so
129/2002/QDCT, ngay 23/5/2002. S& Ké& hoach va Pau tu tinh Pong Nai cap

Glay chung nhén ding ky kinh doanh 14n dau ngay 08/01/2008, dang ky thay ddi
lan 6 ngay 04/12/2015.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

- Nganh nghé kinh doanh: X4y dung nha cac loai; hoat dong xdy dung
chuyén dung khac; ban budn néng, 1dm san nguyén liéu (trir g0, tre, nra) va
dong vat sdng: ban bubn cdy xanh, cy kiéng; ban 1é hang hoa khac méi trong
cac ctra hang chuyén doanh: ban Ié cay xanh, cay kiéng; ban 1é d6 ngii kim, kinh
va thiét bi lap dat khac trong xay dung trong céc ctra hang chuyén doanh; kinh
doanh bat dong san, quyén st dung dat thudc chu so hitu, chu sir dung hodc di
thué; khai thac, xir Iy va cung cip nude: kinh doanh nude sach; lap dit hé thong
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cap, thoat nuée, 10 sudi va didu hoa khong khi; xir Iy 6 nhiém va hoat déng quan
Iy chéit thai khac; hoat dong chuyén mén, khoa hoc va cdng nghé khac chua
duoc phan vao dau: Dich vu tu van vé& moi trudng (tu vén, 14p béo céo gidm sat
va danh gia tac dong mdi trudong); ban bubn vat ligu, thiét bj 13p dat khac trong
xdy dung; xdy dung cong trinh dudng sit va dudng bo; xay dung cong trinh
cong ich; xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc; chudn bi mit bing; lap
dit hé théng dién; lap dat hé thong xdy dung khac; hoan thién cbng trinh xay
dung; thoat nudce va xtr ly nudce thai; xtr ly va tiéu huy chét théi khong doc hai;
Xt ly va tiéu huy chit thai doc hai; san xuét db ubng khoéng c¢on, nudce khoang:
San xuit nude udng dong chai; ban budn chuyén doanh khac chwa duoc phén
vao déu: Ban budn phé lidu (tru: c4c chat thai nguy hai theo danh muc tai Quyet
dinh s6 23/2006/QD-BTNMT ngay 26/12/2006 cia Bo Tai nguyén va Moi
trudmng, khong chia phé lidu tai tru s¢). Ban budn hod chét (riéng hoé chét phai
thyc hién theo thong tu sb 12/2006/TT-BTC ngay 21/12/2006 cua B§ Coéng

nghiép); ban budn nhién liéu rén, 16ng, khi va céc san pham lién quan: Ban buén
than da.

- Dia ban kinh doanh: tinh Péng Nai.
3. Thong tin vé mé hinh quén tri, 16 chirc kinh doanh va b may quan ly:

- MO hinh quan tri: Pai héi ddng ¢ dong, Hoi dong Quan tri, Ban kiém
soat, Ban Giam ddc va cac phong ban chuyén mén.

- Cochubd may quan ly:

Dai hoi dong c6 dong

A

A

Hbi ddng Quan tri Ban kiém soat J

v

Ban Giam doc

h 4 A 4 v A

Phong Phong Phong Phong
KT-TV HC-NS Mboi Truwong KD-HT
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- Cong ty con:
% Cong ty C6 Phan Tin Khai

Dia chi: 86 1631D, T6 12, Ap 4, xd Thanh Phu, huyén Vinh Cir,
tinh Dong Nai.

Linh vyc san xuét kinh doanh chinh: dau tu xay dyung, kinh doanh ha
tang khu dan cu, khu cdng nghiép, kinh doanh nha & va nha xudng
cho thué.

Vén diéu 1é Cong ty: 100.000.000.000 ddng
Vén gop ctia Cong ty CPPT KCN Tin Nghia: 82.380.000.000 dong

= Cong ty Co Phan Bat Pong San Thong Nhit

Dia chi: S,f") 95A, duong Cach mang thang 8, Phuong Quyét Théng,
Thanh pho Bién Hoa, Dong Nai.

Linh vuc séan xuét kinh doanh chinh: kinh doanh bat dong san, kinh
doanh va khai thac quan ly cho. Dau tu xay dung ha tdn KCN.

Vén diéu 1é Cong ty: 70.000.000.000 dong
Vén gép cia Cong ty CPPT KCN Tin Nghia: 41.445.000.000 dong

A -A J{ hl k by r . r
- Cong ty lién két va dau tw vao cac don vi khac:

% Cong ty CP Dich vu Bdo vé Chuyén nghiép Tin Nghia:

Di‘a chi: S 12C, Phan Chu Trinh, P. Quang Vinh, TP. Bién Hoa, tinh
Dong Nai.

Linh vuc san xuét kinh doanh chinh: cung ung dich vu bao vé
chuyén nghiép.

Vén diéu 18 Céng ty : 5.000.000.000 ddng
Vén gop ciia Cong ty CPPT KCN Tin Nghia: 1.200.000.000 dong

== Cong ty C6 Phan Thwong mai va XAy dung Phwée Tén:

VPDD: 96 Ha Huy Giap, Quyét Thing, TP. Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Linh vuc san xuét kinh doanh chinh: dau tu xay dung va kinh doanh
nha cac loai, kinh doanh bat ddng san.

Vén didu 1& Cong ty : 100.000.000.000 dong
Vén gép ciia Cong ty CPPT KCN Tin Nghia: 40.000.000.000 dong

# Cong ty C6 Phian Piu tw va Xiy dung Kim Huy:

VPBD: 96 Ha Huy Giap, Quyét Thing, TP. Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Linh vuc san xuit kinh doanh chinh: ddu tu xay dung va kinh doanh
nha céc loai, kinh doanh bat dong san.

Vén diéu 1& Cong ty : 180.000.000.000 ddng
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= Vén gép cla Coéng ty CPPT KCN Tin Nghia: 70.000.000.000 ddng
= Cong ty C6 Phan Khu cbng nghiép Long Khanh:

= Dia chi: Duong sb 4, Khu cong nghiép Long Khanh, X3 Binh Ldc,
Thi x4 Long khanh, Ddng Nai.

= Linh vyc san xuat kinh doanh chinh; Piu tu xay dung, kinh doanh
co s ha tdng khu cong nghi¢p va nha xudng cho thué.

= Vén diéu 1& Céng ty : 120.00.000.000 dong
* Von gép clia Céng ty CPPT KCN Tin Nghfa: 22.800.000.000 déng
= Cong ty C6 Phin Piu tw Khu cdng nghiép Tin Nghia:

= Dia chi: 25B, x4 Hiép Phu’crc KCN Nhon Trach 3, Nhon Trach,
Bong Nai.

= Linh vuc san xuét kinh doanh chinh: Dau tu xay dung, kinh doanh
co s& ha tAng khu cong nghiép va nha xudng cho thué

= Voén didu 1é Cong ty : 300.00.000.000 dong

* Von gép ctia Cong ty CPPT KCN Tin Nghia: 3.000.000.000 ddng
4. Dinh hwéng phit trién:

- Céc muc tiéu chii yéu ctia Cong ty: Duy tu bao ducmg t6t hé théng ha tang
k¥ thuat khu cong nghiép; chia sé, chdm séc va tao moi diéu kién thuén loi cho
khach hang trén tinh than hop téc ciing c6 loi.

- Chién lugc phét trién trung va dai han: dau tu phat trién du 4n Khu dén cu

phuc vu tdi dinh cu va du 4n khu Dich vu thuong mai, logistic tai xa Lo 25,
huyén Thong Nhat.

- Muc tiéu phat trién bén vitng (mdi trudng, x& hdi va cong dong) Hoi
dong Quan tri va Ban didu hanh Cong ty dac biét quan tAm va luén chap hanh
tot nhit cac muyc tiéu ddi v6i moi truong, xa hdi va cong doéng. Hién nay véi nhu
cau nu:orc thdi céng nghiép tdp trung tai khu cong nghiép tr 2.500 -
3.000m’ /ngay dém, Cong ty dé dua vao vén hanh hé thong xu ly nude thai giai
doan 3 bang cdng nghé tién tién nhit cia Chéau Au, nang téng cong suét xir Iy

1én 7000 m’/ngay dém nhim dép Umg nhu ciu diu tu mé rong cua cic doanh
nghi€p trong khu cong nghiép.

5. Cdc rui ro:

- Linh vuc hoat dong chinh 1a kinh doanh ha tang khu céng nghiép Tam
Phuée, dat cong nghi¢p cho thué da lap diy, nha dau tu thué dit ky hop dong
v6i Cong ty den hét thoi gian dugc cap phep hoat dong cuia khu céng nghiép va
day cling la nguon thu 6n dinh, 1au dai cia Coéng ty. Nhin chung, Céng ty khong

c6 1li ro dang ké nao c6 thé anh hudng 16n dén hoat dong kinh doanh cling nhu
viéc thye hién cac muc tiéu ctia Cong ty.
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II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2017:
1. Tinh hinh hoat dpng san xuit kinh doanh:

- Két qua hoat déng kinh doanh trong nam 2017:

= Tdng doanh thu thuc hién dat 208 ty déng, bang 102,3% so cung ky.
= Loi nhuan trudc thué dat 74 ty dong, bang 94% so cung ky.

V& chi phi: Thuc hién chu truong tiét kiém, dong thoi dé nang cao hiéu

qué kinh doanh, ngay d4u nam, céng ty da trién khai cac bién phap nham thuc
hanh triét dé tiét kiém, quan 1y chat cac khoan chi phi dau vao, l4p dinh muc chi
phi cho cdc by phan, dinh mirc tiéu hao hoa chét xir Iy nudc thai, dinh muc s
dung nhién li€u, dién, chi phi dién thoai, van phong pham,....Nhin chung céc
khoan muc chi phi nam 2017 dé ra déu duoc tiét giam.

2. To chiec va nhan su:

- Danh sach Ban diéu hanh:
Ho va tén : Nguyén Hiéu Loc — Thanh vién HPQT, Giam
doc Cong ty
G161 tinh : Nam
Ngay thdng nam sinh : 20/06/1970

SO can cude cdng dan
Dia chi thuong tra
Trinh d6 van héa:
Trinh d¢ chuyén moén
Qua trinh cdng tac

+ Tu 1993 dén 1995
+ Tilr 1995 dén 1999
+ Tir 1999 dén nay

- T 1999 @&n 2000
- Tr 2000 dén 2003

- T 2003 dén 2004
- T 2004 dén 2006
- T 2006 dén 2015

- Tu 9/01/2015 dén
nay

: 068070000014 cép ngay 28/03/2016 tai Cuc
Canh sat PKQL cu trt va DLQG vé dan cu

: 67/14A Hung Vuong, Thm Binh, Ninh Kiéu,
TP Can Tho
: 12/12
: Thac s¥ kinh té

: Lam viéc tai Cong ty van tai bién Sai Gon — Chi
nhanh Can Tho. Chac vu: Trudng bd phén xuét
hang container.

: Lam viéc tai Cong ty TNHH Hai Duong, Q.5,
TP. HCM. Chuc vu: Trudng bd phan phu tung.

: Lam viéc tai Téng Céng ty Tin Nghia, bao gdm:

- La nhan vién Phong Kinh doanh tiép thi

: Ph6 GP CN Tbéng Coéng ty Tin Nghia tai
TP.HCM

: Phé GDP Trung tdm TM DV Du lich va Khach
san

: Ph6 phong, Trudng phong BT Phét trién Tong
Cong ty Tin Nghia

- Téng GD CTCP Pau tu Nhon Trach

: Thanh vién HPQT, Gidm dbc Céng ty C6 phéan
Phat trién KCN Tin Nghia
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+ Tir 07/2015 dén nay
+ Tir 02/2016 dén nay

+Tir 05/2016 dén nay
+ Tir 09/2016 dén nay
+ Tur 06/2017 dén nay
+ Tir 08/2017 dén nay
Cé nhén sé hitu

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang ndm sinh
S6 CMND

Dia chi thuong tri

S6 PT lién lac

Trinh d0 van héa:
Trinh d6 chuyén moén
Qua trinh cong tac

+ T ndm 1994-1995:
+ Tlr ndm 1995-1999
+ Tir nam 2000-2001
+ Tr nam 2001-2004
+ Tur ndm 2004-2007

+ Tt nam 2007-2008
+ Tu nam 2008-2010

+ Tir ndgm 2010 dén nay

+ Tir 4/2015 dén nay
+ T 01/2016 dén
10/2017

+ Tir 01/2016 dén nay

Ho va tén

Gidi tinh

Ngay thang nam sinh
S6 CMND

Dia chi thuong tra

: Chu tich HPQT Céng ty cb phan Tin Khai
Thanh vién HDQT Cong ty TM va XD Phudc
Tén

: Thanh vién HDQT Coéng ty CP KCN Long
Khéanh

: Thanh vién HPQT Céng ty CP Piu tu KCN
Tin Nghia

: Phé Chu tich HPQT Céng ty CP BPS Théng
Nhat

: Chi tich HPQT kiém TGP Céng ty CP Dau tu
va Xay dung Kim Huy

36.000 cb phiéu

: L& Pinh Son - Phé Giam déc Cong ty

: Nam

: 11/05/1971

£ 272611179 Cép ngay 16/5/2013 tai Pong Nai
: 14 KP5 P. Trang Dai, Bién Hoa, Pdng Nai

: 0913662080

: 12/12

: Ctr nhén kinh té

: Cong ty san xuét hang tidu dung Binh Tién

: Téng Céng ty Tin Nghia

: Trudng tram xang dau Cau Méi

: Ph6 phong ké toan Téng Céng ty Tin Nghia

: Pho GP XN x4ay dung va kinh doanh nha Tin
Nghia

: Phé Giam ddc Cong ty cbd phan Tin Nghia - Lao
: Phé GD Dau tu Phat trién Téng Cong ty Tin
Nghia

: Phé GD Cong ty CP Phat trién KCN Tin Nghia

: TV HDPQT Coéng ty DV bao vé Tin Nghia

. TV HDPQT kiém Giam déc Cong ty CP Tin
Khai

: TV HPQT Céng ty CP Tin Khai

: B8 Hoai Thu - Phé Giam dbc Cong ty

: Nam

: 24/06/1972

: 271949310 cap ngay 25/5/2005 tai Pong Nai

: Td 5, KP6, phudng Tan Hiép, Tp.Bién Hoa, tinh
Pong Nai
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Trinh @6 van hoa:
Trinh d¢ chuyén moén
Qua trinh cong tac

+ Thang 02/2000

+ Tu 06/2002-12/2007
+ Tu 01/2008-10/2008
+ Tu 10/2008-10/2017
+ T 01/2011-12/2015
Cé nhan sé hiru

= Ho vatén
Gidi tinh
Ngay thang nam sinh
S6 CMND
Dia chi thuong tru
S6 PT lién lac
Trinh d§ van hoa:
Trinh d chuyén moén
Qua trinh cong tac
+ Tt 08/1996 - 04/2001

+ T 04/2001 - 09/2005
+ T 9/2005 - 09/2008:

+ Tur 972008 - 02/2009

+ Tu 02/2009 -08/2009

+ Tur 08/2009 dén nay:

- Nhimg thay doi trong Ban diéu hanh: Ngay 01/10/2017, 6ng DS Hoai
Thu khong tiép tuc gitt chirc vu Phé Giam doc Cong ty do nhén nhiém vy mai
tai Tong Cong ty Tin Nghia.

12712 ]
: Thac sy kinh té

: K& toan tai chi nhanh Lam Ha thudc Cty Tin
Nghla
: K& toan truong XN DV & PT KCN Tam Phudc
: K& to4n trudéng Cong ty CP PT KCN Tin Nghia
: Phé GB Cong ty CP Phat trién KCN Tin Nghia
: Giam d6c cong ty C4 phén Tin Khai
:360.157 c6 phiéu

: Nguyén Qubc Hung - Ké Toén trudong Cong ty

: Nam

- 07/04/1969

: 270780764 cip ngay 22/1/2007 tai Pong Nai

: 267/5 — KP 7 — P. Tan Tién — Bién Hoa — tinh
Pong Nai

0913 116011

£ 12/12

: Ctt nhan kinh té

: Phu trach ké toan tai Ctra hang s6 2 — Trung
Tam TM DV DL & KS tryc thude Cong Ty Tin
Nghia

: Ké toan truong Nha may d4 Granite Tin Nghia
true thude Tong Cong Ty Tin Nghia

: Ké toan truong Xi Nghiép KT & KD VLXD Tri
An truc thuée Cong Ty TNHH 1 TV Tin Nghia

: Ké toan Coéng Ty TNHH 1 TV VLXD Tin
Nghia truc thudéec Céng Ty TNHH 1 TV Tin
Nghia

: Phé phong ké toan Coéng ty CP Xing Déu Tin
Nghia trgc thuéec Cong Ty TNHH 1 TV Tin
Nghia.

: Ké toan truong Cong ty CP PT KCN Tin Nghia

- S6 lugng can bd, nhan vién: 39 (tinh dén 31/12/2017).

- Thay ddi chinh sach dbi v6i ngudi lao dong: trong nam 2017, cong ty d xay
dung va déng ky thang lucmg, bang luong cho ngudi lao dong cao hon muc luong
t6i thiéu vung. Pam béo viéc lam thuong xuyén, 6n dinh dong thoi thuc hién day

dt céc ché d6 chinh sach theo quy dinh cia phap luét b1 véi nguoi lao dong.
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3. Tinh hinh ddu tw, inh hinh thue hién cdc dp dn
a) Cac khoan dau tw Ién:

Trong ndm 2017, Cong ty chi yéu dau tu tai chinh thém vao cong ty con va
cdng ty lién két, cu thé nhu sau:

- Cong ty C6 phan Bt Dong San Théng Nhét: 30 ty ddng ting t 1¢ s& hiru
tir 16,35% 1én 59,21%;

- Céng ty C6 phan Bau tu Khu cong nghi€p Tin Nghia: 01 ty dong gbp du
von theo cam két véi b tién 12 03 ty ddng.

b) Cong ty con, cong ty lién két, cong ty g6p von:
- Cong ty con :

+ Cong ty C6 phén Tin Khai: vbn didu 1& 100 ty, Cong ty CP PT KCN Tin
Nghia nam gitt 82,38% vén diéu 1¢ tuong duong 82,38 ty dong.

+ Cong ty Cb Phan Bat Dong San Thong Nhat: Von diéu 16 70 ty dong,

Cong ty CPPT KCN Tin Nghia nam gitr 59,21% vén didu 1& tuong duong
41,445 ty ddng. '

- Cong ty lién két:

+ Cong ty CP Thuong mai va Xéy dung Phuée Tan: von diéu 18 100 ty

dong, Céng ty CP PT KCN Tin Nghia nim giit 40% vén diéu 1 tuong duong 40
ty dbng.

+ Céng ty C6 Phan Dau tu va Xay dung Kim Huy: vén diéu 18 180 ty

dong, Céng ty CP PT KCN Tin Nghia nam gitr 38,8% von didu 18 tuong duong
70 ty dbng.

+ Cong ty CP Dich vu bao vé chuyén nghlep Tin Nghta: vbn didu 16 05 ty

dong, Cong ty CPPT KCN Tin Nghia nim gitr 24% von diéu 18 tuong duong 1,2
ty dong.

- Céng ty gép von:

+ Cong ty C6 Phin Khu cong nghiép Long Khanh: von diéu 16 120 ty

ddng, Coéng ty CPPT KCN Tin Nghia nam gitt 19% von diéu 1& tuong duong
22,8 ty déng.

+ Céng ty C6 Phan Pau tur Khu cong nghiép Tin Nghia: von diéu 18 300 ty

dong, Cong ty CPPT KCN Tin Nghia nam giit 01% vén diéu 1& tuong duong 03
ty dong.

4. Tinh hinh tai chinh

‘a) Tinh hinh tai chinh DVT: déng
Chi tiéu Nim 2016 ‘Nim 2017 % ting giam
+ Téng gié tri tai san 508.240.521.602 | 560.610.767.450 +10,3%
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192.646.418.501

+ Doanh thu thuin 189.766.450.449 -1,5%
+ Loi nhudn tir hoat 81.165.322.110 | 74.831.533.805 - 7,8%
dong kinh doanh
+ Loi nhuén khéc (2.422.198.626) (797.955.261) -67,1%
+ Loi nhuén trude thué 78.743.123.484 |  74.033.578.544 - 6,0%
+ Loi nhuén sau thué 62.630.793.766 | 59.898.255.962 - 4,4%
+ Ty 18 LN tra cd tic 62,28% 65,12%
b) Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
Cac chi tiéu Niim Nim Ghi chd
2016 2017
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngén han:
Tai san ngén han/No¢ ngén han 4,2 7,6
+ Hé s6 thanh toan nhanh:
(TS ngan han — Hang ton kho)/No 2,2 4,8
ngan han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ H¢ $6 no/Téng tai san 0,20 0,15
+ Hé s6 no/Vén chu sé hitu 0,26 0,18
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:
Gia von hang ban/Hang ton kho binh quan 0,69 0,84
Doanh thu thuan/Téng tai san 0,38 0,34
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh 16i
+ Hé s6 loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin 0,33 0,32
+ Hé s6 loi nhuén sau thué/Vén chi sé hiru 0,15 0,13
+ He s6 loi nhuan sau thué/Téng tai san 0,12 0,11
+Hé s6 loi nhuén tir hoat dong kinh 0,41 0,39
doanh/doanh thu thuan
L
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5. Co cdu cb dong, thay doi von ddu tw ciia chii sé hivu
a) C6 phan:
- Téng sb ¢ phan: 26.003.143 ¢b phan
- Loai ¢b phén dang luu hanh: phd thong
- S luong cb phan chuyén nhuong tu do: 26.003.143 ¢d phan.
b) Co cau cb dong:
- Tong s cb dong la: 490 (theo danh sach chdt ngay 28/02/2018)
- Cb déng 16n: 01, cb dong nho: 489
- C6 dong t6 chie: 13, ¢b dong ca nhan: 477
- Cb dong trong nudc: 477, ¢b déng nude ngoai: 13
- C6 d6ng Nha nudc: 0, ¢6 dong khac: 0
¢) Tinh hinh thay d6i vén du tu cta cht sé hiru: khong cé.
d) Giao dich c6 phiéu qu¥: khong cé.
e) Céac chiing khoan khac: khong co.
6. Bdo cdo tac dong lién quan dén moi truwong va xd hoi ciia Cong ty:
6.1.Quan Iy nguon nguyén vt liéu:

a) Tong luong nguyén vat liéu duge st dung dé san xuat va dong goi cac san
pham va dich vu chinh cua t0 chtre trong nam:

'b)Bao cao ti I¢ phén trim nguyén vat liéu dugc tai ché, dugc st dung dé san
xuat san pham va dich vu chinh cia t6 chirc:

6.2.Tiéu thu nang luong:

a) Nang luong tiéu thy truc tiép va gian tiép: trong nim 2017, Cong ty da su
dung 2,59 triéu Kwh dién nang cho tit ca cac hoat dong va cung cip dich vu cho
toan khu cdng nghiép Tam Phudc.

b) Nang luong tiét kiém duoc théng qua céac séang kién sir dung ning luong
hiéu qua: 150.132 Kwh

¢) Cac béo cdo sang kién tiét kiém nang luong:
6.3. Tiéu thu nuoc:

a) Ngudn cung cip nuée va lugng nude st dung: Coéng ty st dung ngudn
nudce tir nha may nude Thién Tan — Pong Nai d€ sur dung cho cic hoat dong cua

Cong ty va cung cAp cho tit ca cac doanh nghiép trong khu cdng nghiép. Trong
nam 2017, tong luong nude stt dung 1a 1,85 triéu m’.

b) Ty 1& phan tram va tong luong nudc tai ché va tai sir dung:

6.4. Tudn thi phdp ludt vé béo vé moi truong:
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a) S6 1an bi xir phat do khong tuan thu luat phap va cac quy dinh vé moi
truong: khéng co6.
b) Téng s tién do bi xir phat do khong tuan thu luat phap va cac quy dinh vé
moi truong: khong cé.
6.5.Chinh sdch lién quan dén nguoi lao déng:
a) Sé luong lao dong, mirc luong trung binh d6i véi ngudi lao dong:
- Téng sb lugng lao ddng cia Cong ty 13 39 guoi.
- Mttc luong trung binh: 11.5 triéu ddng/ngudi/thang.

b) Chinh sach lao dong nhim dam bao suc khoe, an toan va phuc lg1 cua
nguoi lao dong:

Cong ty thuong xuyén trang bi bao ho lao dong, td chitc kham stc khoe
dinh ky va c6 ché do boi dudng hop 1y bang hién vat de bao dam suc khée cho
toan thé nguoi lao dong. Ngoai ra, Cong ty dinh ky t6 chirc cac chuyén tham
quan du lich trong va ngoai nude dé khuyén khich nguoi lao dong ning cao hiéu
qua cong viéc, ting ning suit lao ddng.

c¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong:

Hang nam, Céng ty déu t6 chirc cho ngudi lao dong tham gia cac khoa dao
tao dé nang cao trinh d6 chuyén mon, nghiép vu cho nguoi lao dong sau khi cé
ké hoach tong hop cua céc phong ban va ndi dung dao tao cu thé. Trong nam
2017 d3 t6 chirc cdc khéa nhu: tp huin nghiép vu tuyén truyén va phé bién
phap luat, cap nhat kién thirc vé céc cong cu tai chinh, gidm sat tai chinh, céc
quy dinh ma&i vé luat BHXH, BHYT, BHTN, nang cép trinh d6 nghiép vy, ngoai
ngft, vi tinh....

6.6.Bdo cdo lien quan dén trdch mnhiém doi véi cong dong dia phuwong:
Ngoai viée dit muc tidu phét trién kinh doanh, Céng ty chu trong hudng dén
cong ddng bang cac hoat dong tir thién — xa hdi, hd tro ngudi ngheéo, khuyét
tat, neo don, cham soc cdc me Viét Nam anh hung, duy tu va bao dudng cac
nghia trang liét si tai dia phuong.

6.7.Bdo cdo lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo hwéng dan ciia
UBCKNN.

II1.BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. Pdnh gid két qua hoat dong san xuit kinh doanh:

- Phéan tich téng quan vé hoat dong cua cong ty: nam 2017, hoat dong kinh
doanh cua Cong ty da thu dugc két qua kha quan, bao dam dugc loi ich cua cac
c6 dong, murc co tire dyu kién nam 2017 dat 15%/ménh gia

- Nhiing tién bo cong ty da dat dugc: thuong xuyén t6 chirc hop giao ban
dinh ky, d6i thoai truc tlep véi cac doanh nghiép, gbp phan giai quyét ngay, thao
g0 nhimg kho khéan cua cac doanh nghi€p. Thuong xuyén duy tu bao quan t6t hé
thong ha tang k¥ thuat, hé thong cay xanh trong khu cong nghiép, thuc hién tét
cong tac bao vé méi trudng. La khu céng nghiép déu tién cua tinh Pong Nai
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thuc hién thi diém va thanh céng md hinh thu gom, van chuyén va chuyén giao
xu ly chat thai ran, chat thai nguy hai trong KCN Tam Phuoc.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai sén
Téng tai san thoi diém 31/12/2017 1a 560,6 ty dong, ti 18 ting 10,3% so
vOi nam 2016.

b) Tinh hinh no phai tra:

~ Téng no phai tra dén 31/12/2017 1a: 83,8 ty dc}}r}g trong dé no ngin han
chiem 57,3% va no dai han 42,7%. So v6i ndm 2016 tong ng phai tra cua Cong
ty giam 20,3 ty dong tuong duong giam 19,4%.

- Tinh hinh ng phai tra cia Cong ty khong 6 no xau, khong anh huéng dén
ket qua kinh doanh cua Cong ty.

3. Nhikng cdi tien vé co cau to chire, chinh sach, quan ly:

- Nhan thirc duge yéu t6 nhan lyc ¢6 tdm anh hudng dén sy phat trién bén
viing ciia Cong ty, Ban lanh dao cta Céng ty rat quan tdm dén viéc thu hit céc
nhan vién c6 trinh d6, dic biét 1a doi ngli nhan su quan 1y diéu hanh.

- Tang cudng bdi dudng nghiép vu va tao didu kién t6t nhét cho nhén vién
tham gia vao cac khoa hoc nang cao trinh d§ chuyén mon.

- Cong tac dao tao va phat trién nguon nhén lyc cua Cong ty hudng té1 muc
tiéu trang bi cho nhan vién nhing kién thirc, ky nang tién tién va thai do phu hop
dé phuc vu khéch hang c6 hiéu qua, thuc hién tot nhiém vu dugce giao, dong thoi
phat trién tiém nang ctia mdi nhan vién va mang lai hiéu qua t6i da cho Cong ty.

- Cong ty c6 nhiing chinh sach sau:

+ Tat ca nhéan vién duogc tao diéu kién nghién clru, hoc tép thong qua cac
chuong trinh dao tao ndi bd, dao tao bén ngoai, tu dao tao phu hop vdi yéu cau
vi tri cdng viéc clia moi nguoi trong linh vuc chuyén mén va quén ly.

+ Cong tac dao tao va phat trién nang luc nhan vién dugc t6 chuc va tién
hanh mdt cach cé hé thong, lién tuc ¢ tat ca cac phong, bo phan.

+ Mobi nhan vién dugc tao diéu kién dé phat trién ning luc ban than dua
trén ké hoach phat trién nghé nghiép ca nhan theo dinh hudng phat trién cua
Cong ty.

+ Nhan vién méi s& duoc huan luyén mot cach day du dé hoi nhép vao
moi truong lam viée cua Cong ty.

- Thuc hién ddy du cac ché d6 dbi v6i ngudi lao dong nhu: Ky hop dong;
trich déng bao hiém x3 hoi, bao hiém y té, bao hiém that nghiép, bao hiém nhan
mang cho nguoi lao dong, trang bi bao hé lao dong va cac quyén loi khac cua
nguoi lao dong.

- Pam bao thuc hién ding ché do tién luong, thudng cho ngudi lao dong.
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4. Ké hoach phdt trién trong twong lai.

Tuan thu tuyét d6i vé phap luat bao vé méi trudng, ddng hanh va chia sé
voi nhimng nha dau tu trong khu cdng nghiép, thudng xuyén duy tu bao dudng hé
thong ha tang k¥ thuat KCN, tiép tuc khai thic cac du 4n bét dong san. Nghién
ctu, tiép can cac du 4n khu dén cu, cum cdng nghi¢p trén dia ban tinh Bong Nai

dé kip thoi dua ra nhitng quyét dinh dau tu ding din nhim tao ngudn thu én
dinh va lau dai cho Cong ty.

5. Gidi trinh ciia Ban Gidm doc déi véi j kién kiém todn: khéng cé
6. Bdo cdo ddnh gid lién quan dén trach nhiém vé méi truong va xd hoi cia
Cong ty:
a) Danh gia lién quan dén céc chi tidu moi trudng: Cong ty luén chdp hanh

t6t céc quy dinh cia phap luat hién hanh, khéng dé xay ra vi pham vé linh vuc
moi truong.

b) Banh gia lién quan dén van dé ngudi lao dong: chu trong quan tam va tao

didu kién thuén loi nhat dé& nguoi lao dong c6 cdng viéc, thu nhap tét, 6n dinh
doi song

¢) Danh gid lién quan dén trach nhiém ctia doanh nghiép ddi véi cong ddng

dia phuong: 1a mét trong nhitng don vi di dau trong cOng tac xa hoi, tr thién vi
cong dong tai tinh Dong Nai.

IV.Panh gia cia Hi ddong quan tri vé hoat ddng ciia Cong ty

1. Ddnh gid cia Hpi dong quan tri vé cdc mt hoat dpng ciia Cong ty:
Thyc hién hoan thanh nhiém vu k& hoach dé ra.

2. Bdnh gid ciia Hpi dong quan tri vé hoat dpng ciia Ban Gidam ddc cong ty:

Ban Giam dbc Céng ty da trlen khai thuc hién nhiém vy quan ly sén Xuat
kinh doanh ding chirc ning, quyen han va thyc hién theo Nghi quyét cua Pai
hoi dong ¢6 dong va nghi quyét ctia Hoi dong quan tri, kiém soat ¢ hiéu qua
cdc khoan chi phi, doanh thu phat sinh trong nim.

3. Cdc ké hoach, dinh hwéng ciia Hpi dong quan tri:

Xay dung chién luoc phét trién, dinh huéng dau tu dai han nhu tép trung
dau tu xay dung céc dy 4n khu déan cu, khu céng nghiép...trén co s céc ngudn

luc hién c6 ctia Céng ty, phi hop véi xu huéng phét trién chung trén dia ban
tinh Dong Nai néi riéng va cua Viét Nam ndi chung.

V. QUAN TRI CONG T¥:
1. Hpi dong quan tri:

a) Thanh vién va co céu cta Hoi ddng quan tri: 05 thanh vién, trong do: 01
chu tich, 01 phé chu tich va 03 thanh vién.
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STT HOQ VA TEN CHUC VU SO COPHAN | TYLE | GHI CHU
NAM GIU
1 | Cao Ngoc Puc | Chu tich - 75.000| 0,29 % | Mién
nhiém
ngay
23/3/2017
2 | Quéach Van Btc | Chu tich 14.754.000 | 56.74% | B4 nhiém
ngay
23/3/2017
3 | Lé Hitu Tinh Pho chu tich 0 0
4 | Nguyén Hiéu Thanh vién 36.000 | 0,14 %
Loc
5 | Nguyén Van Thanh vién 1 36.000| 0,14%
Lieu
6 | P4 Thu Ha Thanh vién 165.000 |  0,63%
doc 1ap
b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri: khong cé.
c) Hoat dong ctia Hoi ddng quan tri:
Stt S6 Nghi quyét Ngay Noi dung
- Béo céo Két qué hoat dong nam 2016;
- Thong nhit chi tiéu k& hoach hoat
01 01/2017/BB-HDQT | 12/01/2017 | dong kinh doanh nim 2017,
- T6 chiic Dai héi déng cb dong
thuong nién nam 2017.
- Thong nhat thdi cit ngudi dai dién
gop von tuong duong 836.000 c6 phan
cua Coéng ty CPPT KCN Tin Nghia tai
Cong ty CP KCN Long Khanh déi véi
6ng Cao Ngoc Dbuc ké tr ngay
10/3/2017;
02 | 02/2017/BB-HBQT | 10/3/2017 . ;
- Uy quyén cho 6ng Lé Hitu Tinh lam
nguoi dai dién 6,97% phﬁn gop von
tuong duong 836.000 c6 phan cua
Cong ty CPPT KCN Tin Nghia tai
Cong ty CP KCN Long Khanh ké tir
ngay 10/3/2017 dén ngay 10/3/2022.
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03

03/2017/BB-HPQT

23/3/2017

- Quyét dinh bau bé chire danh Chu tich
Ho6i ddng Quan tri dbi véi éng Quéch
Vin Pic, nhiém ky 2013-2018.

04

03/2017/NQ-HDQT

24/3/2017

- Chét danh séch ¢b dong dé chi tra co
tirc dot 2 ndm 2016 béng tlén Ti 1€
thuc hién 5%/cbd phiéu (01 ¢ phiéu
dugc nhan 500 dong).

05

04/2017/BB-HPQT

24/03/2017

Quyet dinh vay von kinh doanh va
Uy quyén cho 6ng Nguyén Hleu Loc,
Giam déc cong ty duoc quyén dai dién
ky két céac hop dong tin dung, thé
chap/cam ¢ va thuc hién céc thu tuc
lién quan dén viée vay von tai Ngén
hang TMCP Phét trién Thanh phd Hd
Chi Minh (HDBank).

06

04/2017/NQ-HPQT

04/5/2017

- Quyét dinh mua thém 3.000.000 ¢
phén cta Cong ty CP Xing diu Tin
Nghia hién dang s& hitu tai Cong ty
CP Bat dong sén Théng Nhat. Gia tri
chuyen nhuong tuong duong 33 ty
dong, tiang tong sd ¢b phan s¢ hitu sau
mua lén 4.144.500 cb phan tuong
duong 59.2% vén diéu 1é cua Cong ty
CP Bit dong san Théng Nhét.

07

05/2017/BB-HPQT

16/5/2017

- Bao cdo Ké&t qua hoat dong quy I
nim 2017 va ké hoach quy 2/2017;

- Phé duyét qu¥ lvong nam 2017,

- Quyét dinh ké hoach ddu tu nim
2017,

- Qu),fét dinh diéu chinh ¢b phiéu tu do
chuyén nhuong;

- Quyét dinh chon don vi kiém toan
nam 2017.

08

06/2017/BB-HPQT

12/6/2017

- Thong nhat théi cu nguoi dai dién

phan von gop tuong duong gia tri
11.445.000.000 déng dbi voi ong D
Hoai Thu ké tir ngay 15/6/2017;

- Thong nhat cir ngudi dai dién phan
von gép cta Céng ty CPPT KCN Tin
Nghia va tham gia quan Iy, diéu hanh
tai Cong ty CP BDPS Thdng Nhét nhu
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sau.

1. Uy quyén cho 6ng Lé Vian Danh dai
dién 2.100.000 c¢6 phan. Thoi gian tir
ngay 15/6/2017 dén ngay 15/6/2022;
2. Uy quyén cho 6ng Nguyén Hiéu
Loc dai dién 2.044.500 cb phan. Thoi
gian tir ngdy 15/6/2017 dn ngay
15/6/2022.

09

07/2017/BB-HPQT

05/7/2017

Quyet dinh cam c6 tai san 1a 07 hop
dong tién giri tai HDBank dé bao dam
cho bén vay la Cong ty CP Téng Cong
ty Tin Nghia ky két hop dong tin dung
v6i HDBank va uy quyén cho Ong
Nguyén Hleu Loc — Giam doc Céng ty
dugc quyén dai dién ky két cac “hop
dong tin dung, thé chap/cdm cb va
thyc hién céc thd tuc lién quan tai
Ngén hang TMCP Phat trién TP.HCM
(HDBank).

10

08/2017/BB-HDQT

08/8/2017

- Béo céo Két qua hoat dong 6 thang
dau nim 2017 va ké hoach 6 thang
cubi nam 2017;

- Phé duyét gia ban, gia cho thué dat
va khu kios;

- Quyét dinh tai bd nhiém chic danh
truéng pho6 phong.

11

09/2017/BB-HbQT

22/8/2017

- Xem xét, thong nhét cho Cong ty CP
IM va XD Phuge Téan duge gia han
Hop dong vay vén sb 68/HDVV ngay
24/02/2017, Hop dong vay vén sb
135/HDVV  ngay 29/8/2016, Hop

dbng vay vén sé 82/HDVV ngay
28/3/2017.

12

10/2017/BB-HDQT

22/8/2017

- Béo céo Két qua hoat dong 9 thang
dau nam 2017 va ké hoach 03 thang
cudi nam 2017;

- B4o cdo udc két qua kinh doanh nim
2017;

- Du thao ké hoach kinh doanh nam
2018.
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d) Hoat dong cta thanh vién Hbi déng Quén tri dbc lap khong diéu hanh:
tham dy céc cudc hop ctia Hoi dong Quan tri, dong gop y. kién xay dung va gop
phan chi dao thuc hién hoan thanh cdc chi tiéu ké hoach dé ra.

e) Danh séch thanh vién Hoi ddng Quan tri déd tham gia va dugc cap ching
chi dao tao vé quan tri cong ty cho cac cong ty c¢d phén dai ching gdm c6 éng
Cao Ngoc Dtic, dng Nguyén Vin Lidu va ba B Thu Ha.

2. Ban Kiém sodt

a) Thanh vién va co ciu cta Ban kiém soat: 03 thanh vién, gdm c6 01
Trudng ban va 02 thanh vién.

STT HO VA TEN CHUCVU | SOCOPHAN | TYLE
NAM GIU
1 | Pang Ngoc Giau Trudng Ban 0 0
2 | Duong Thi Minh Hdng | Thanh vién 0 0
3 Pham Hoa Cuong Thanh vién 2.250 0,008%

b) Hoat dong ctia Ban kiém soat:

- Tham du day du cac cudc hop cuia Ho1 éong quan tri dé theo ddi va giam
sat cac hoat dong cta Hoi ddng quan tri, Ban didu hanh Cong ty.

- Thuc hién day du chirc ning, nhiém vu theo Piéu 1é Coéng ty.

- Nam 2017, Ban kiém soét da té chirc hop 2 1an dé dénh gia két qua thuc
hién nhiém vu cdng tac trong nam.

3. Cdc giao dich, thu lao va cdc khoan lgi ich cia Hpi dong quan tri, Ban
Giam doc va Ban kiém sodt

a) Luong, thudng, thu lao, cac khoan loi ich:

» Hoi dong Quan tri:

Stt Ho va tén Chirc vu S6 tién
1 | Cao Ngoc Pirc Chu tich 132.333.333
2 | Quach Vin Bic Ch tich 176.666.666
3 | L& Hitu Tinh Phé chu tich 225.666.666
4 | Nguy&n Hiéu Loc Thanh Vién 207.333.333
5 | Nguyén Vin Liéu Thanh Vién 207.333.333
6 | Db Thu Ha Thanh Vién 207.333.333
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+* Ban kiém soat:

Stt Ho va tén Chite vu S6 tién
1 | Pang Ngoc Giau Trudng Ban 454.339.000
2 | Duong Thi Minh Hong | Thanh vién 86.666.667
3 | Pham Hoa Cuong Thanh Vién 86.666.667
% Ban Giam dbc:
Stt Ho va tén Chirc vu S6 tién
] | Nguyén Hiéu Loc Giam déc 597.930.562
2 | Lé Pinh Son Ph6 Giam ddc 190.839.000
3 | B3 Hoai Thu Phé Gidm dbc 216.302.167 |
Ghi chu:

- Tir thang 01/01/2017 dén 30/9/2017 6ng Lé Pinh Son chuyén trach quan
ly diéu hanh tai Cong ty CP Tin Khai va lwong do Cong ty CP Tin Khai chi tra.
Tir thang 10/2017 thdi khong quan 1y diéu hanh truc tiép tai Cong ty CP Tin
Khai va luong do Cong ty CP PT KCN Tin Nghia chi tra.

- T thang 01/01/2017 dén 30/9/2017 6ng Db Hoai Thu chuyén trdch quan
Iy diéu hanh tai Cty CP TM & XD Phuéc Tén, hudng luong co ban tai Cong ty
CP PT KCN Tin Nghia. Tir T10/2017 chuyén sang quan ly didu hanh truc tiép
tai Cty CP TM & XD Phudc Tan, cac ché d6 luong, phu cép do Cty CP TM &
XD Phuéc Tan chi tra.

b) Giao dich cb phiéu cia c6 déng ndi bd: khong co

¢) Hop ddng hodc giao dich véi cb dong ndi bo: khong cé.

d) Viéc thuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Cong ty da ban hanh cac
Quy ché quan tri ndi bo theo ding quy dinh cua Luat Ching khoan, cac van ban
phép luét khac c6 lién quan dong thoi cép nhat lén Website cua cdng ty dé bao
dam quyén, loi ich cua toan thé cé dong cong ty.

VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién kiém todn:

Béo cédo tai chinh hop nhét d3 phan 4nh trung thuc va hgp ly trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty Cb phr:m phét trién Khu
cong nghiép Tin Nghia tai ngay 31/12/2017, cling nhu két qua kinh doanh va
cac 1uong luu chuyen tién té cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi hop
v&i chuin muc ké toan, ché d6 ké toan Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6
lién quan dén viéc 14p va trinh bay bao c4o tai chinh hop nhit.

2. Bao cao tai chinh dwoc kiém toan:

Cong ty da thuc hién cong bd théng tin Béo cdo tai chinh riéng va hop nhét
duoc kiém toan ndm 2017 trén céc phuong tién cong bd thong tin ctia Uy ban
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Chirmng khoén Nha nudc, Sé Giao dich Chimg khoén Thanh phé H6 Chi Minh va
cép nhat tai Website Cong ty http: www .tinnghiaip.com.vn muc Quan hé ¢4 dong.

Tréan trong.

GIAM POC

TN

Noi nhan:

- Uy ban Chirng khoan Nha nudc;

- 8¢ Giao dich Chitng khoan TP. HCM;
- HPQT (béo cao);

- Ban Kiém so4t (bdo céo);

- Dang Website TIP;

- Luuw: VT-CT.

NGUYEN HIEU LOC
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