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1. THONG TIN VE CONG TY
- Tén Céng ty : Cong ty C6 phan Pia 6c Sai Gon (SAIGONRES)
- Ma Chung khoan: SGR

- Dia chi tru sé chinh : 63-65 Dién Bién Phu, Phuong 15, quén Binh Thanh, thanh
ph6 Ho6 Chi Minh.

- Gidy chimg nhan PKKD sé: 0301899038 do S& Ké hoach va Béu tu thanh phd
H6 Chi Minh cép 14n 12 ngay 10/07/2017.

2. THOI GIAN - DIA PIEM - THANH PHAN THAM DU’

- Thoi gian: Khai mac vao luc 08 gio 30 ngay 10 thang 04 nim 2018

- Dia diém: Trung tdm Hoi Nghi 272 — S6 272 V6 Thi Sau — Phuong 7 — Quén 3,
thanh ph6 H6 Chi Minh;

- Thanh phéan tham dy:
e Ong Pham Thu — Cha tich HPQT kiém Tdng Giam ddc Céong ty;
* BaNguyén Thi Mai Thanh — Phé Chu tich HPQT;,
e Thanh vién Hoi ddng Quéan tri Cong ty:
e Ban Kiém soat Cong ty;

e (0 dong Cong ty C6 phan Pia 6¢ Sai Gon (theo danh sach va ky xac nhan
tham du);

e Ban Lanh dao Diéu hanh Céng ty va cac Cong ty thanh vién (Theo thu moi).
3. THU TUC PAI HOI
3.1 Tuyén bé Iy do va khai mac — gioi thi¢u thanh pht‘in tham du

Ong Thai Qudc Duong phat biéu tuyén bé ly do va khai mac Pai hoi, gidi thiéu
thanh phan tham du.



3.2 Bdo cdo két qua kiém tra tw cdch cé dong dw hop PHPCP thurong nién 2018 va
tuyén bo Pai hi di diéu kign tién hanh
Dai hoi da nghe Ong Nguyén Viét Hung — T4 trudng t6 kiém tra tu cach c¢b dong
cong b béo cao ty 1& cd dong tham du Pai hoi va tuyén bd dai hoi du diéu kién tién
hanh:
e Tong sd cb dong cua cong ty: 383 cd dong, dai dién cho 39.599.998 c6 phan cé
quyén biéu quyét.

e S6 cb dong co mat tham du Dai hoi : 97 ¢ dong, dai dién cho 37.111.836 cb
phén c6 quyén biéu quyét tai Pai hdi tuong duong ty 1& 93,72%. Trong d6 sb ¢o
dong duogc Gy quyén la 22 cb dong dai dién cho 5.218.820 ¢ phan chiém
13,18% s6 ¢6 phan cé quyén biéu quyét.

e 86 cb dong khong tham du Pai hoi hodc ty quyén khong hop 1&: 286 c6 dong
dai dién cho 2.488.153 ¢d phan c6 quyén biéu quyét tai Pai hdi tuong duong ty
1& 6,28% s6 cb phan co quyén biéu quyét.

Cin ctr quy dinh clia Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va
Diéu 18 Diéu 1¢ T chirc va hoat dong ctia Cong ty C6 phan Dia dc Sai Gon da duoc
thong qua thang 3 nim 2017, Pai hdi dong C6 dong (PHPCP) thuong nién nim
2018 ciia Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon td chirc ngay 10/04/2018 du diéu kién dé
tién hanh Pai hoi. Cac C6 dong va dai dién ty quyén cé mit trong Pai hoi nay cé
quyén biéu quyét theo s6 ¢d phan s& hiru va dai dién duoc ty quyén.

3.3 Théong qua d@é cir va biéu quyét danh sdach Doan Chu tich

Ong Thai Quéc Duong thong qua danh sach Poan Chu tich va xin y kién Dai hoi
nhu sau :

1. Ong Pham Thu — Chi tich HDQT — kiém Téng Giam Pdc Cong ty — Chu tich
doan.

2. Ba Nguyén Thi Mai Thanh — Phé Chua Tich HPQT.
Dai hoi nhat tri 100% s6 phiéu biéu quyét danh sach Doan Chii tich.
3.4 Thong qua d@é cie To Thuwe ky Pai hpi
Ong Thai Quéc Duong dé cir danh sach Ban Thu ky gdm 02 ngudi:
1. Ong: Tran Vin Chuong;
2. Ba: Tran Thi Van.
Pai hoi nhat tri 100% so6 phiéu biéu quyét s6 luong va danh sach Ban Thu ky.
3.5 Théng qua dé cir Té kiém phiéu Pai hi
Ong Thai Qubc Duong dé cir danh sach T6 kiém phiéu dai hoi gdm 04 ngudi:
1. Ong: Nguyén Viét Hung;
2. Ba: Tran Tuyét Hanh;



3 C)ng: Pham Hoai Nam;

4. Ong: Tran Hiru Duec.

Dai hoi nhat tri 100% s6 phiéu biéu quyét s6 luong va danh sach Té kiém phiéu.
4. CHUONG TRINH PAI HOI
4.1 Doan Chu tich thong qua chwong trinh Dai hdi nhw sau:

(1) Bo c4o hoat dong ctia Hoi dong Quén trj nam 2017 va phuwong hudng ké hoach
san xuat kinh doanh nam 2018.

(2) B4o c4o thdm tra tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh ndm 2017 cta Ban
kiém soat.

(3) To trinh phuong an phan phdi loi nhuan nam 2017.

(4) To trinh vé viéc phat hanh c6 phiéu dé ting von Diéu 16

(5) To trinh Mirc thu lao Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat ndm 2018.

(6) T trinh Chii tich Hoi dong Quan trj kiém Téng Giam déc Cong ty nam 2018.

(7) T& trinh thong qua Diéu 1é méi thay thé Piéu 1& hién hanh trén co so Diéu 16
mau ban hanh kém theo Thong tu 95/2017/TT-BTC.

(8) T¢ trinh thong qua Quy ché nodi by vé quan tri Cong ty ban hanh theo Thong tu
95/2017/TT-BTC.

(9) Poan ch tich xin y kién Dai hoi vé viéc khong c6 ¢6 dong hodc nhom cb dong
dé ctr hodc tmg cir chire danh Thanh vién HPQT doc 1ap theo Thong bao ngay
29/3/2018 ctia HPQT nén dé nghi HDQT Iya chon va gidi thiéu dé bau trong dai
hoi sau;

(10) Dai hoi thao ludn va biéu quyét thong qua cac ndi dung néu trén;

(11) Thong qua Bién ban dai hoi.

100% s6 phiéu biéu quyét nhat tri tan thanh chuong trinh, ndi dung Pai hoi.

4.2 Tém tit dién bién cudc hop va céc ¥ kién phat biéu tai PHDPCD vé tirng vin dé
trong ndi dung chwong trinh hop
(1) Dién bién tai cupc hop

a) Ong Ping Vin Phuc — Thanh vién HPQT kiém Pho TGP trinh bay Bao cao
hoat dong ctia Hoi dong Quan tri nam 2017 va phuong hudng ké hoach san xuét
kinh doanh nidm 2018.

b) Ong Nguyén Hong Phat — Trudng Ban kiém soét trinh bay Béo c4o thim tra tinh
hinh hoat dong san xuat kinh doanh nim 2017 ctia Ban kiém soét.

c¢) Ong Pham Tuén — Trudng Phong KHDT trinh bay céc to trinh vé cac ndi dung
xin y kién dé Pai hoi théng qua gdm:

(i) To trinh phuong an phan phéi lgi nhuan nam 2017,
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(i) T& trinh vé viéc phat hanh cb phiéu dé ting vén Diéu 1¢;
(iii) T& trinh thu lao Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat nim 2018;

(iv) To trinh Chu tich Hoi dong Quan tri kiém Téng Giam déc Cong ty nam
2018.

d) Ba Nguyén Thi Mai Thanh xin y kién khong trinh bay hai t& trinh vé& Diéu 1&

mdi thay thé Diéu 18 hién hanh theo quy dinh va T trinh thong qua Quy ché ndi
bd vé quan tri Cong ty. Quy cd dong theo dai tai tai liéu dinh kém.

(2) Phén thio lugn:
> YkiénI:

Khu dét 6,7ha tai phuong Hiép Binh Chanh — Tha Puc hop tac véi Cong ty Dat
Xanh thi trong d6 Saigonres da cé bao nhiéu dién tich dat tai du an nay?
Du an An Phu Dong, Quén 12, tai sao dién tich toan khu dat 1a 6.924m2, tuy

nhién dién tich dat thuc hién du &n chi 1a 4.284m2. Vay phén dién tich dét con lai
& dau. Gia ban can ho tai du 4an?

» Tra loi cita doan chu tich:

Toan bd dién tich dat tai phuong Hiép Binh Chanh Cong ty da bdi thuong xong
khoang 8ha la dat sach. Riéng du an hop tac vdi Cong ty D4t Xanh khoang 6,7ha
trong d6 Saigonres chiém ty 1& 25% va Cong ty D4t xanh chiém ty 1& 75%.

Vé du 4n chung cu An Phu Péng — Quén 12 thi toan bd khudn vién khu dét la
6.900m? dugc Cong ty chuyén nhuong cta hd gia dinh, tuy nhién sau khi trir
phén dién tich dat thudc hanh lang bao vé kénh rach va dién tich dit thuoc duong
giao thong thi phan dién tich d4t con lai 1a hon 4.000 m2. Do d6, sau khi thuc
hién xong du 4n thi s& khéng con phan dién tich dat nao thude du an.

Vé gia ban tai du 4an An Phu Péng, v6i can ho nha & xa hoi thi gia ban la
14.500.000d/m? va gia ban nha & thwong mai la 21.000.000d/m? d& bao gom
thué VAT. Dong thai, HDQT khuyén khich cac quy ¢b dong tham gia diu tu va
mua nha tai du an vadi cac chinh sach duoc vu dai hién hanh.

» Ykién2:

Loi nhudn trong cic ndm sau c6 thé duy tri duge nhu nam 2017 va ty 18 chia ¢
tire du kién?

Cong ty c6 ké hoach ting von nhu thé nao trong thoi gian t¢i?

» Tra loi ciia doan chiui tich:

Hién nay, Cong ty dang trién khai thyuc hién 8 du an vdi toan bd dién tich dat da
duoc bdi thuong giai phong mit bing, quy dét sach dap tng diéu kién thuc hién
Du 4n. Pay 1a mot nhan t6 quan trong dé Cong ty phat trién trong thoi gian toi.

Nam 2016, ndm 2017 1a nhitng ndm Cong ty Saigonres dat duoc loi nhuén va toc
dd tang trudng cao, 1a tién dé cho nhimg nim sip toi. HPQT va Ban diéu hanh



Cong ty khéng dinh cac ké hoach, chi tiéu loi nhuan dt ra nim 2018 hoan toan
co thé dat dugc.

- Céac ndi dung vé thoi diém va gia phat hanh c6 phiéu ting von diéu 1¢ da duoc
ghi nhén tai Tai liéu dai hoi. Quy C6 dong vui long xem chi tiét dé c6 thong tin.
> Ykién 3:
- Ty 1€ s¢ hitu cua Saigonres trong cac du an trinh bay trong bao cao cia HDQT
nhu thé nao. Du kién thoi gian cac Dy 4n nay ban giao va ghi nhan doanh thu?

» Tra loi cita doan chii tich:

- Trong tat ca 8 du 4n Cong ty dang trién khai (ngoai trir du an lién doanh voi

Cong ty D4t Xanh) thi con lai toan bo cac dy an Cong ty déu sé hitu 100% von.
Thoi gian thyuc hién da duoc thong nhét trong ké hoach trién khai ctia nam.

Cu thé:

+ Trong thang 4/2018 s€& khai cong du an Saigonres Condotel Viing Tau;
+ Trong thang 6/2018 s& khai cong du 4&n An Phu River View;

+ Trong thang 8/2018 sé& khoi cong du an An Pha Residences;

+ va cac Dy 4n khac du kién trién khai trong nim 2019.

Céac Du 4n ciia Cong ty hién duoc trién khai tich cuc va dat dugc su toi uu vé
ngudn von dau tu. Do d6, quy cb ddng hoan toan co thé ky vong su thanh cong
va doanh thu dat duoc tir cac du an nay trong thoi gian toi.

» Y kién 4: Theo quy dinh hién hanh, quy khen thudng va phuc lgi duge hoach toan
vao chi phi Cong ty. Dé nghi HDQT giai trinh To trinh phan phdi lgi nhuan co trich
quy?

» Tri loi cia doan chii tich:

- Theo Piéu 1é Cong ty hién hanh, mic trich qu§ khen thuéng va phuc 1oi, nghi
mat cho can bd nhén vién la 5%. Nam 2015, ndm 2016, Coéng ty khong dung tdi
sO tién trong quy nay. Du kién trong nam 2018, Cong ty s& st dung phan quy
nay dé dong vién cdc can bd, nhin vién da tin tAm cong tac va lam viéc cho
Cong ty.

- Cac khoan chi khen thudng va phuc loi dugce hoach toan vao chi phi Cong ty la
phil hop véi Luat Thué va Luat ké toan hién hanh. Nén sau nam 2018 HPQT s&
xem x¢t lai muc trich quy nay.

> Y kién 5: Bao dau tu chimg khoan c6 dé nghi HDQT chia sé thong tin vé lgi nhuan
clia cac Dy an Cong ty dang thye hién c6 dat dugc toi wu trong bdi canh thi truong
bat dong san dang di xudng?

» Tra loi cua doan chu tich:

- Thi truong bat dong san ludn cé nhimg dién bién bat thuong. Tuy nhién, voi
nhimg kinh nghiém trong linh vuc dau tu Bat dong san, Cong ty ludn chi dong
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xdy dung céac ké hoach san xuat kinh doanh phu hop theo timg giai doan. Quy cb
déng va cac ddi tac hoan toan co thé ky vong vao nhiing chi tiéu lgi nhuan ma
Cong ty da dé ra.

> Y kién 6:
- Déi véi Du 4n Condotel Viing Tau, Cong ty c6 ké hoach kinh doanh va hop téc
vdi don vi van hanh nhu thé nao?

- Du an Gem Premium ndm & vi tri dac dia, c6 nhi€u tiém ndm. Tai sao Cong ty
chi lién doanh véi mirc von chiém ty 16 25%?

- Doi v6i Dy 4n Nha vuon, nude khoang Van Lam — Binh Thuan, Cong ty c6 tiém
niing phat trién khi chura ¢é nhiéu kinh nghiém trong linh vuc nay hay khong?

» Traloi cia doan chii tich:

- Du 4n Condotel Viing Tau c6 hé s6 sir dung dat cao, viéc kinh doanh va phat
trién trong thoi gian téi luén duge HDQT va Ban Téng Giam déc diéu hanh tinh
toan va can nhic nham khai thac tdi da nguén luc tir dy an. Vai déc trung cia
loai hinh Condotel kha khac biét, thi truong tiéu dung tai thanh phé Viing Tau
cling co déc thu riéng. Do vay, Cong ty s& xem xét thué mdt Cong ty van hanh
6 ning luc va kinh nghiém dé thuc hién. Tuy nhién, HPQT s& xem xét trong
thoi gian téi dé c6 giai phap hop ly nhit trong viéc dau tu Dy an.

- Dai véi Dy 4n lién doanh vdi Cong ty D4t xanh, Cong ty da cin cr vao tinh hinh
thue té vé nguon Iyc ciia minh. Cong ty c6 quy dat sach lén nhung ngudn von
con han ché. Viéc thuc hién cac Dy an can ¢6 ngudn vén dbi img. Chinh vi thé,
viée ty thuc hién dau tu hay lién doanh véi cac dbi tac xudt phat tir tinh hinh cia
Cong ty. Hon nita, tlr nguon tai chinh nay Cong ty c6 thé mua duoc cac quy dat
khac co loi ich hon.

- Déi voi Dy 4n Nha vuon, nuée khoang Vin Lam — Binh Thuén, Cong ty da
chon duge d6i tac co kinh nghi€ém trong dau tu nude khoang. Hién nay, UBND
tinh Binh Thuan dang xem xét cdp gidy phép dau tur cho Cong ty lién doanh. Dy
an sé tach thanh hai du 4n nho. Mot phan Dy an thuc hién lién doanh, phan con
lai Cong ty s& dau tu nha vuon, khu sinh thai.

Toan thé Pai hoi da théng nhét cao cac ndi dung trinh bay, giai thich tai Dai hoi
va khong c6 y kién gi khac.
Chu tich doan thay mit HDQT va Ban ldnh dao Cong ty cam on va tiép thu cac

y kién déng gop ciia cac Co dong. Pong thdi mong mudn tiép nhén cac v kién dong

gop xay dung clia cac C6 dong trong qua trinh hoat dong ciia Cong ty.



4.3 Biéu quyét cic ndi dung da trinh bay tai Dai hoi

Chi tiét két qua biéu quyét nhur sau:

Tan Khéne tin Khong co
Stt Noi dung thanh thz‘mhg %) y kién
(%) )
1 Béo cao hoat dong ctia Hoi déng Quan tri ndm
2017 va phuong huéng ké hoach san xuat kinh | 100 0 0
doanh nam 2018
2 | B4o céo tham tra tinh hinh hoat déng san xuét - " "
kinh doanh nam 2017 cua Ban kiém soat.
3 To trinh phuong 4n phan phdi lgi nhudn nim 100 0 )\ 0
2017.
4 | T trinh vé viéc phat hanh c6 phiéu dé tang vén i "
Diéu 1é.
5 | T trinh thu lao Hoi déng Quén tri va Ban B 5 "
Kiém soat 2018.
6 | To trinh Chu tich Hoi dong Quan trj kiém Tdng
e . 100 0 0
Giam doc Cong ty nam 2018.
7 | T trinh thong qua Diéu 1é méi thay thé Didu 1
hién hanh trén co s& Diéu 1é miu ban hanh kém | 100 0 0
theoThong tu 95/2017/TT-BTC.
8 | To trinh trinh théng qua Quy ché ndi by vé
quan tri Cong ty ban hanh theo Théng tu 100 0 0
95/2017/TT-BTC.

5. CAC NOI DUNG PA DUQC THONG QUA THANH NGHI QUYET DAI
HOQI DPONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018

5.1 Théng qua Béo céo hoat dong ctia Hoi dong Quan tri nam 2017 va phuong
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huéng ké hoach san xuét kinh doanh nim 2018.

Thong qua Béo céo thim tra tinh hinh hoat dong san xut kinh doanh nim

2017 cia Ban kiém soét.

Théng nhét phuong 4n phan phéi loi nhuén nam 2017.

Thong nhét phuong an phét hanh thém c¢b phiéu dé tang vén Didu 6.

Quyét dinh mirc thu lao Hoi déng Quan tri, Ban Kiém so4t nim 2018.




5.6 Dbngy Chu tich Hoi ddng Quan tri kiém Téng Giam dbc Cong ty nim 2018.

5.7 Thong qua Piéu 1é méi thay thé Diéu 1& hién hanh trén co s& biéu 1& miu ban
hanh kém theo Théong tw 95/2017/TT-BTC.

5.8 Thong qua Quy ché noi bd vé quan tri Coéng ty ban hanh theo Thong tu
95/2017/TT-BTC.

5.9 Tai dai hdi 1an nay do cac ¢ déng va nhém cd dong khong dé cir hodc ung cir
chiic danh Thanh vién HPQT doc 1ap theo Thong bao ngay 29/3/2018 cua
HDQT nén Pai hoi déng cb dong thdng nhit iy quyén cho HPQT lua chon va
gidi thidu dé bau trong Pai hdi ¢ dong ké tiép.

6. THONG QUA BIEN BAN PAI HOL.

Toan thé Dai hoi nhit tri thong qua Bién ban PHPCP Thuong nién Céng ty Co
phin Dia 6¢ Sai Gon nam 2018.

7. BE MAC: Dai hoi két thuc vao luc 11 gio 30 cing ngay.

TM. PAI HOI PONG CO PONG

PD. BAN THU KY

P
==

Trin Vin Chuong




G/\\. THANH PHG HO CHIMINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
= CONE TY €O PHAN BIA OC SAI €ON Péc Iap - Ty do - Hanh phic
=  Cao 6c 63- 65 bién Bién Phli - P15- Q. Binh Thanh Goon K W
SAIGONRES bién thoqi: 38.405.546 Fax: 38.405.553
S6 : 01/2018/NQ-DHPCP Tp. Ho Chi Minh, ngay 10 thang 4 nam 2018,

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2018

NGHI QUYET

PAI HQI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

- Can cir Ludt doanh nghiép duoc Quoc hoi meée CHXHCN Viét Nam théng qua ngay
26/11/2014;

- Can cir Diéu 1é Té chirc va Hoat déng cia Cong ty Cé phan Dia éc Sai Gon
(SAIGONRES);

- Can cir Bién ban hop Pai hoi Pong cé dong thuwong nién ndm 2018 16 chire vao ngay
10/4/2018.

Piéu 1:

QUYET NGHI
Théng qua Bio cdo ciia Hi dong Quén tri vé két qua hoat dong kinh doanh

nim 2017 va phwong hwéng hoat déng sin xuét kinh doanh 2018 véi chi tiéu chinh
nhu sau:

* Két qua hoat dong san xuét kinh doanh 2017:

Téng mtrc dau tu . 410 ty dong
Loi nhuan trude thué . 174 ty dong
Loi nhuin sau thué : 149,65 ty dong
C6 tirc . 5%
* K& hoach san xuét kinh doanh 2018:

Téng mirc dau tu : 2.390 ty dong
Loi nhuéan truée thué . 270 ty dong
Loi nhudn sau thué . 216ty dong
Cb tirc :  25%.

Diéu 2:

Thong qua Béo cdo thim dinh cia Ban Kiém soat vé tinh hinh hoat djng san

suét kinh doanh Cong ty niim 2017 (da dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém todn
va Dich vu Tin hoe TP.HCM)




Diéu 3: Théng nhét phwong 4n phan phoi lgi nhuin nim 2017 nhwr sau:

vt: VND
DIEN GIAI SO TIEN
- Lo¢i nhuin sau thué nim 2017 139.653.381.347
- Trich quy khen thuéng phuc 1oi (5%) 6.982.669.067
- Chi cb tirc nim 2017 1a 25% trén VDL 98.999.948.000
+ Chi trd cé tirc bang tién mdt 10% 39.599.978.000
+ Chi trd c6 tirc bang cé phiéu 15% 59.399.970.000
- Loi nhudn nim 2017 con lai sau khi phan phéi 33.670.764.280

Thoi gian du kién thuc hién chi tra ¢ tirc:

- DOI vdi co tuc chi tra bang tlen Trong quy 3/2018;
- Déi vbi cb tirc chi tra bang cb phiéu: Sau khi dugc sy chip thuéin caa Uy ban Chirng
khoan Nha nudc.

Uy quyén cho Hoi dong Quan tri thue hién céc thi tuc can thiét dé chi tra ¢d tirc theo quy
dinh.

Piéu 4: Thong nhat phwong 4n phat hanh c¢6 phiéu dé ting vén diéu 1¢

Dai hoi dbng ) dong thong qua phwong an ting von theo To trinh “V/v Phat hanh thém cb
phiéu ting von diéu 16” ngay 29/03/2018 cua Hoi dong Quan tri. (T trinh nay 1a mdt phan
khong tach roi ciia Nghi quyét nay).

Dai hoi dong c¢b dong thong qua viéc uy quyen cho Hoi dong Quan trj trién khai Va quyet
dinh m01 van dé lién quan dén viéc tdng von theo T¢ trinh “V/v Phat hanh thém cb phiéu
tang von diéu 18”.

Piéu 5: Quyét dinh mirc tha lao Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va mirc trich
thwémg cho Ban diéu hanh va can b quan Iy
- Thu lao Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat nim 2018 dugc quy dinh mic t6i thiéu
nhu ndm 2017 va khéng vuot qué 1,5% loi nhuédn sau thué.
- Mitc trich thuéng cho Ban diéu hanh va can bd quan ly cac phong ban don vi truc
thugc hoan thanh ké hoach lgi nhuén nim 2018 khong vuot qua 10% loi nhuan sau
thué va dugc hach toan vao chi phi Cong ty.

Diéu 6: Pong y Chii tich Hoi ddng Quan tri kiém nhiém chirc vu Téng Giam dc Cong
ty nim 2018

Diéu 7: Théng qua Diéu 1¢ méi thay thé Diéu 1¢ hién hanh trén co sé Didu 1é miu ban
hanh theoThéng tw s6 95/2017/TT-BTC ngay 22/09/2017 ciia B$ Tai chinh (Pidu 1§ t&
chirc va hoat dong méi dwge dinh kém Nghi quyét nay)
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Piéu 8: Thong qua Quy ché ndi by vé quan tri Cong ty (Quy ché ndi by vé quén trj ciia
Céng ty dwge dinh kém Nghi quyét nay).

Piéu 9: Tai dai hdi lan nay do cic cb ddng va nhom cd dong khong dé cir hoic ing cir
chirc danh Thanh vién HDQT dqc lap theo Thong bao ngay 29/3/2018 cia HDQT nen
Pai hoi dong co dong thong nhit iy quyén cho HPQT lwa chon va gidi thi¢ude}

trong Pai hoi ) dong ké tlep. I;
Diéu 10: Piéu khoin thi hanh 2

Nghi quyét nay da dugc Pai hoi Pdng cb dong thuong nién nam 2018 nha ,
qua va c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 10/4/2018. :

Céc 6ng ba Thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat, Ban Diéu hanh Cong ty CH
phén Dia 0c Sai Gon va cac c¢o dong cb trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay va td chirc
trien khai thyc hién phu hop v6i quy dinh ctia phap luét va Diéu 1é Cong ty.

CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON
TM. PAI HOI PONG CO PONG ﬁ
Chii Tich doan

INT STOCK COMPANY - SAIGONRES




@ THANH PHO HO CHI MINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
E=  CONG TY €O DHAN DIA OC SAI 60N Déc Iap - Ty do - Hanh phac
L Cao &c 63 - 65 Dién Bién Phl — P15 - Q. Binh Thanh Ooion koo

= i: : Fax: 38.405.553
SAIGONRES bién thoaqi: 38.405.546 ax: 3

Tp. H6 Chi Minh, ngay29 thdng 0% nam 2018
TO TRINH
(V/v: Phdt hanh thém cé phiéu ting von diéu 1¢)

Kinh thua: Pai hdi ddng cb dong

Hoi dong Quan tri (HPQT) Cong ty kinh trinh Quy co dong thong qua viéc
“Phat hanh ¢ phiéu ting vén diéu 1&8” nhu sau:

Cin cir phap lv:

- Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
- Lugt Chitng khodn sé 70/2006/QH1 1 ngdy 29/06/2006 va cdc vin ban huomg dan; /
- Luar Chtmg khodn sira doi bo sung 56 62/201 O/QH ngay 24/] 17201 0 va van ban huong dan, f
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thi hanh mét 56 diéu cia Luat Churng khoadn;,
Nghi dinh sé 60/2012/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh phu sira doi, bo sung mot 56 diéu
cua Nghi dinh so 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huomg
dan thi himh mét sé diéu ciia Ludt Churng khoan;

Théng tw s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015 cua Bo tai chinh vé viéc hudng dén viée
chao bdn chimg khodn ra cong ching, chao ban o phiéu dé hodn doi, _phat hanh thém c6
phiéu, mua lai cé phiéu, bdn cé 5 phiéu qui va chao mua cong khai cé 5 phiéu;

Diéu I¢ Céng ty C6 phan Dia oc Sai Gon;

I. TOM TAT PHUONG AN PHAT HANH

Cong ty du kién phat hanh 1a 15. 939.997 cd phiéu tuong duong 40% sé luong
co phiéu hién co dé ting von diéu 1& tr 395.999.890.000 dong 1én
555.399.860.000 dong.

A. Théng tin cb phiéu trude phat hanh

- Vén diéu 1¢ hién tai 395.999.890.000 ddng

- C6 phiéu da phdt hanh 39.599.989 ¢b phiéu
- C6 phiéu qup 11 c6 phiéu
- C6 phiéu dang lieu himh 39.599.978 ¢b phiéu
B. S0 lwgng c6 phiéu dy kién phat hanh thém

Tong s6 ¢ phiéu du kién phét hanh thém 15.939.997 cb phiéu
Trong do:

-Tra cb titc bang cb phiéu ty 1& 15% vén diéu 1& 5.939.997 ¢ phiéu

-Phét hanh chao ban ra cong chiing hodc riéng 1¢ 10.000.000 cb phiéu
(tuorng duorng 25% von dleu 1€)
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C. S6 lwgng co phleu dw kién sau phat hanh thém: 55.539.986 c¢b phiéu (trong
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d6c6 11 ¢d phleu quy)

CHI TIET PHUONG AN PHAT HANH

Phat hanh cb phiéu tra ¢b tirc (15%):

Loai ¢b phiéu phat hanh: C6 phiéu phé thong.

Ménh gia cb phiéu: 10.000 déng/cd phiéu.

S6 lugng cb phiéu dy kién phat hanh dé tré c6 tic theo ty 1¢ 15% von diéu 1é
1a: 5.939.997 cb phiéu.

Déi tucrng duogc chia cd tire bang co ph1eu Cé dong hién hu'u coO tén trong danh

sach co dong tai ngay dang ky cudi cung chét Danh sach cb dong dé thuc hién
quyen nhan cd tirc bang cb phiéu do Trung tim luu ky ching khoan Viét Nam

cap theo quy dinh.

MB&i c¢b dong so hfi'u mot cb phiéu s& duge nhan 0,15 ¢d phiéu.

Phuong an xur ly cb phiéu lé: S6 luong co  phiéu phat hanh thém dé tra cé tirc
bang co phzeu khi chia cho cdc c6 dong sé dugc lam tron xuong dén hang don
vi. Cé phzeu lé phat sinh do lam tron xuéng (néu cé) sé bi hiy va dwoc quy doi
thanh tién mdt theo ménh gid.

Vi du: Vao ngay chét danh sdch cé déng de thuc hién phat hanh thém co
phzeu dé chi tra cé tirc voi ty Ié thuc hién quyén la 15% (twong dwong 100:1 5),
c6 dong Nguyén Vin A hién dang sé hiru 250 cé phiéu. Khi do, c6 dong A sé
dugc nhan them tuong ung la (250 x 15):100 = 37,5 c6 | phiéu. Theo phuong
dan xur Iy co  phiéu 16, s6 luong co phzeu cua co dong A dugc nhdn sau khi lam
tron xuong hang dom vi la 37 ¢é phiéu. So 6 phiéu 1é 0,5 ¢6 phleu hang thap
phadn sé bi hity va dwoc quy doi thanh tién mat la 0,5x10.000 = 5.000 dong.
Thoi gian phat hanh duy kién: Trong nim 2018 sau khi nhan dugc su cho phép
phat hanh cia I"Jy ban Chimg khoan Nha nu6c;

Nguon dé tra c6 tire bang cb phleu duoc 1dy tir nguon loi nhuén sau thué chua
phan phdi lity ké dén thoi diém phat hanh va cac ngu6n phu hop khac theo quy
dinh trén Bao cao tai chinh hop nhit kiém toan hodc soét xét ciia Cong ty Co
phan Pia ¢ Sai Gon.

Phat hanh thém cb phiéu

Loai ¢ phiéu: Cb phiéu phd thong, khong han ché chuyén nhugng.

Ménh gia:  10.000 déng/co phiéu.

S lugng cb phiéu chao ban: Dy kién 10.000.000 (Mudi triéu) c6 phiéu.

Hinh thirc phat hanh: Chao ban ra cong chiing hodc riéng 1.

Péi twong: TS chirc ca nhan nha dau tu trong va ngoai nude cb tiém lyuc vé tai
chinh, kinh nghiém san suat kinh doanh.
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- Thoi gian du kién chao ban: Du kién trong niam 2018, sau khi phat hanh ¢
phiéu tra ¢b tirc nam 2017 va sau khi duge Uy ban Chimg khodn Nha nuéc
chap thuén.

- Gié chao ban: Dai hoi dong c¢d cong (PHPCPD) ty quyén cho HPQT quyét
dinh chon mirc gia chao ban phu hop tai thoi diém phat hanh.

- Nguyén tic xac dinh gia chao ban:

% Gid trj s0 séch tai thoi diém gan nhat (cén cir Béo cdo tai chinh hop nhét da
dugc kiém toan/Soat xét cua Cong ty). ) ’ ‘

+ Gia thi truong: Binh quan gia dong cua c6 phi€u SGR trong 30 phién géan
nhat;

% Gia trj sd sach va gia thi truong cua cd phiéu SGR sé& c6 thé pha lodng sau
khi Céng ty phat hanh cb phiéu tra cb tic.

- Mirc d6 pha loang cb phieu sau khi phat hanh: Pot chao ban ¢ phleuq )
lam (i) Pha loang gia c6 phiéu trong truong hop gia chao ban thapﬁ cgiad
dong clra cua ¢ phleu SGR tai ngay giao dich khong huong quyem,@pl Ve
quyén mua c¢b phiéu chao ban cho c¢6 dong hién hitu (ii) Pha loadng thu a
trén 1 cd phiéu (EPS): Chi s6 EPS c6 thé giam (bi pha lodng) do tong(sé‘l :
cd phiéu Ivu hanh ting 1én so véi hién tai va viéc str dung von thu du
phat hanh chua tao ra ngay doanh thu va lgi nhuan.

- Muc dich chao ban va phuong an su dung vén: S6 tién du kién thu dugc tir dot
chao ban duoc sir dung dau tu du an Saigonres Condotel va/hoac b sung von
cho hoat dong cua Cong ty. PHDCD uy quyén cho HDQT céan déi sir dung sé
tién thu dugc tir dot chao ban phi hop vdi tinh hinh thuc té cia Cong ty. Trong
truong hop chao ban khong dat ky vong nhu du kién, HDQT s& xem xét huy
dong tir cac ngudn von hop phap khac, diéu chinh co cau von (sir dung ngudn
von vay) dé thuc hién ké hoach dau tu.

THONG QUA VIEC UY QUYEN .

- Uy quyen cho HPQT lap phuong an chi tiét, cu thé phuong an phat hanh cb
phleu tra co tirc va thuc hién cong viéc sira di bé sung, giai trinh ...theo yéu
cau cua Uy ban Ching khoan Nha nudc dé thuc hién viéc chi tra cd tic cho ¢6
dong hién hiru thanh cong va ding quy dinh.

- Uy quyén cho HPQT thuc hién viéc niém yét b sung tai HOSE va luu ky b
sung tai VSD s6 lugng co phiéu phat hanh tra ¢6 tirc.

- Uy quyen cho HDQT lép phuong an chi tiét, cu thé phuong an phat hanh co
phiéu phét hanh thém trong sb luong 10 triéu cb phleu néu trén va thuc hién
cong viéc sira d6i bo sung, giai trinh ...theo yéu cau cua Uy ban Ching khoan
Nha nudce dé thuc hién viéc phat hanh thém thanh céng theo quy dinh.

- Uy quyén cho HPQT xéc dinh gia ban cd phiéu phu hop véi tinh hinh thuce té
tai thoi diém phat hanh. Ngoai ra néu phat hanh riéng 1€ thi Uy quyén cho
HDQT s€ xac dinh tiéu chi, danh sach cac nha dau tu, dé thuc hién chao ban )
c6 phiéu phéat hanh thém va néu c6 bao lanh phat hanh thi Uy quyén cho
HPQT dam phan, ky két cac hgp dong bao lanh phat hanh nham phan phdi toi

sucon nefla80: omphleu eta dotphat hanh nay.




Truong hop phat hanh ra cong chung khong thanh cong thi uy quyén cho
HDQT chao ban sb luong co phiéu con lai véi mirc gia khong thap hon 85%
gia trung binh chao ban dot dau (c6 thé chio béan cho c6 dong chién lugc).

Uy quyén cho HDQT thyc hién viéc niém yét bo sung tai HOSE va luu ky b
sung tai VSD s6 luong ¢ phiéu phat hanh phat hanh thém khi hoan tat dot
phat hanh.

Uy quyén cho HPQT thuc hién cdc cong viée can thiét dé thay do6i ding ky
doanh nghié€p va stra dbi diéu 1é Coéng ty cho timg dot phat hanh lién quan dén
vén dleu 1é m&i sau khi hoan thanh vi¢c phat hanh;

Uy quyén cho HPQT trién khai phuong 4n sir dung tién thu dugc tir dot chao
béan theo diing muc dich chao ban, dam bao loi ich cua ¢ dong, Cong ty, tuén
thu quy dinh cta phap luat va bao cdo PHDCD trong ky hop DPHDPCD gan
nhit;

Trién khai thuc hién tht ca céc thu tuc can thiét khac dé hoan thanh viéc chao
ban ¢ phleu theo phuong 4n néu trén. Tuy timg truong hop cu the HDQT
dugc uy quyen cho Chu tich HDQT dé thuc hién mdt hodic mot sb cac cong
viéc cu thé néu trén day.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 dong xem xét va biéu quyét thong qua.

Noi nhin: M. HOI PONG QUAN TRI
Dai hoi dong cb dong Ve HU TICH
Ban TGP, ban KS %/ CONGTY '\
Website Cong ty COtean
VP vaP. NV

Nebsite: www._saigonres.com.vn — Email. saigonres@hcm. vnn.vn




