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[. Théng tin chung

1. Thong tin khdi quat
- Tén giao dich: Cong ty ¢b phan Tai Nguyén
—  Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép so: 0101881347
—  Vbn didu 18: 255.000.000.000 déng
~ Vén diu tw cia chi sé hitu: 255.000.000.000 déng

~  Tru sé chinh: Ting 8, Phong 805, Toa nha Thang Long Tower, S6 98A Nguy Nhuw
Kon Tum, Phudng Nhin Chinh, Quin Thanh Xoin, Ha N§i

- Dién thoai: (84-4) 6251 0894 - Fax: (84-4) 6251 0895
e Website: www.tainguyen.vn
- Mach phiéu: TNT
- San giao dich: S& Giao dich Chitng khein TP. Hé Chi Minh (HOSE) |
- Mi ISIN: VNOOOOGOTNT?
—  Loai chitng khodn: C6 phiéu phé théng
~  Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu
Qud trinh hinh thimh va phit trién
a, Qud trinh hinh thanh va phit trién
Cong ty CO phin Tai Nguyén duge hinh hinh dua trén nén tang cac cdng ty sau:
e (Cong ty TNHH Duong Quén
e Cong ty TNHII Tu van va Péu tu Tai Nguyén
e (Cong ty CO phan Tu vin va Dau fw Tai Nguyén:

~  Ngay 24/02/2006, Céng ty TNHH Duong Quin duge thanh lp véi von didu 18 ban diu la
3,6 ty déng (Gidy chimg nhin dang ky kinh doanh sé 0102024446 do S¢ K& hoach va Pau
tr Ha Noi cdp ngay 24/02/2006) véi linh vue hoat déng chinh 1a bat dong san, khodng san
va cac dich vu tu vén lién quan.

- Ngay 25/8/2006, Cong ty TNHH Duong Quén duge d6i tén thanh Cong ty TNHH Tu vén

va Dau tu Tai Nguyén, van gift nguyén vén diéu 18 1a 3,6 ty ddng (Gidy ching nhén ding
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kv kinh doanh sb 0102024446 do So K& hoach va Dau tu Ha Noi chp ngay 25/8/2006).

Cong ty cung cap cdc dich vu tu van mdi gidi bat dong san va tr van khoang san.

Ngay 02/7/2007, Cong ty TNHH Tu vin va Dau tw Tai Neuyén duge chuyén dbi thanh
Cong ty C6 phan Tu vén va Pau tu Tai Nguyén, dong thoi tang von didu 18 clia cong ty 1én
15 ty ddng (Gidy chimg nhan ddng ky kinh doanh s6 0103018230 do 5& K¢ hoach va Pau
ar Ha Noi cAp ngay 02/7/2007) va bd sung thém linh vire mdt s8 linh vye kinh doanh.

Ngay 18/6/2008, Cong ty Cb phin Tu van va Dau tu Tai Nguyén duoc dbi tén thanh Cong
ty C6 phdn Tai Nguyén, d6ng thoi ting vbn didu 18 cna cong ty 1én thanh 30 ty ddng (Gidy
chirmg nhin ding ky kinh doanh sb 0103018230 do S& K& hoach va Pau tu Ha Néi chp
ngay 18/6/2008). Ngubn von didu 18 ting thém nhim dau tu dy 4n mo chi — kém Bién Bién

va gop vén vio Cong ty CP Pau tu Tai Nguyén Dat Vigt dé khai thac mo titan Binh Dinh.

Gitra nam 2009, mo chi — kém tai Mun Chung, Xa Nh¢, Dién Bién da hoan tht giai doan
déu tu, va bét dau di vao san xudt thir. Cubi ndm 2009, mé da mang lai doanh thu cho Cong
ty. Nam 2009 cfing 1a ndm ban 12 dé Cong ty trién khai thém mang kinh doanh bét dong
sin voi sy ra dod ctia Cong ty CO phin san bat déng sin Tai Nguyén va gop von lién doanh
xy dung khu chung cw va vin phong lam viée cho thué tai Nhan Chinh —~ Ha Ngi.

Dinh hudng cta Cong ty la phat trién song song hai linh vyc khodng sén va bét dong san.
Sau khi chuyén déi thanh Céng ty ¢b phén, Céng ty da thyc hién 3 l4n phat hanh riéng &
dé tang vbn diéu 18. Vén thue gop sau khi tang von 14 85 ty ddng. Céng ty trér thanh Cong
ty dai ching tir 02/12/2009 va di dang ky Cong ty dai ching véi UBCKNN va duge chép
thudn ¢ didu kién la Céng ty dai ching.

Quad trinh tng vbn ctia Cong ty nhu sau:

Bang 1: Qua trinh ting vén Piéu 1é clia Cong ty

TNT — BAO CAQ THUGNG NIEN - T 4

LAY T

L5

e f



Thoi gian

thwe gép :

Domn vi: 1.000 dong

—Vén diéu lé - Vén thue gop Gid tri ting von  Phuwong thire ting

A
yon

Khi thanh lap

. -ﬂ.ﬁﬂg'kﬁ sy

15.000.000 15.000.000 G6p vén ban diu
(02/07/2007)
Phaét hanh cho ¢6
Lan 1: déng hién hitu theo
30.000.000 30.000.000 15.000.000
18/06/2008 quy dinh cta Ludt
doanh nghiép (*)
Phat hanh riéng lé
Lan 2: theo quy dinh cua
40.000.000 40.000.000 10.000.000
04/12/2008 Luit doanh nghiép
()
Phat hanh riéng 1é
Lan 3: theo quy dinh cua
85.000.000 85.000.000 40.000.000
10/06/2009 Luat doanh nghiép
(***)
; Phat hanh cho ¢6
Lan 4: . - a1
255.000.000 255.000.000 170.000.000 d6ng hién hiru
01/02/2016
(****)

Ngudn: Cong ty Cb phan Tai Nguyén

(*) Dai hoi déng ¢b dong Cong ty dd quyét dinh didu chinh tang vén didu 18 tir 15 ty dong 1én 30
ty ddng theo Nghi quyét Dai hoi dong cb dong s6 08/QDHDCD-CPTN ngay 17/06/2008 théng

qua viéc phét hanh cho 3 c¢b déng hién hitu.

Sau khi tang von, vén diéu 1& thuc gop 1a 30 ty dong

(**) Dai hoi ddng cb dong Cong ty dd quyét dinh didu chinh ting vén didu 18 tir 30 ty ddng lén

40 ty ddng théng qua viée chao ban riéng 1€ cho dui 100 nha dAu tu bén ngoai theo Nghi quyét
Dai hoi dong cb déng Cong ty Co phan Tai Nguyén s6 12/QD-CPTN ngay 22/11/2008.

ﬁ
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HbQT Cong ty quyét dinh phat hanh cho 14 i twong theo Nghi quyét HDQT s6 22 ngay

22/11/2008. Sau khi ¢ dong nop tién, con lai 500.000 cb phiéu khong mua hét HDQT Cong ty

phan phbi tiép cho 16 déi tuong khac, tdng cong s& luong cb dong dd ndp {in cda dot ting von

tr 30 ty 1én 40 ty 12 30 pguoi (trong dé ¢o 1 cb dong hién hitu cia Cong ty). Vén didu 18 thue

gop 12 40 ty dong

(**%) Bai hor ddng cb dong Cong ty da quyét dinh didu chinh ting von diéu 1é tir 40 ty ddng 1én

85 ty dong theo Nghj quyét Dai hoi dong cb dong thuong nién ndm 2009 sb 26 ngay 10/06/2009

nhu sau:

s Phat hanh riéng 1€ cho dudi 100 nha ddu tu: 2.500.000 CP.

e Phat hanh cho c& ddng hién hitu bao gdm ca cb déng dang ky mua nbt 500.000 ¢b phiéu
khong mua hét duge phan phdi lai cta dot tang vén tir 30 ty 18n 40 ty: 2.000.000 CP.

Tong cong sé luong dbi tuong thuc t& nop trong dot nay 1a 79 cb dong. Sb cd phiéu thue
té phat hanh la: 4.500.000 cb phiéu. 4 tidn thu duge tr dot phat hanh la: 47.105.000. 000 déng.
Vén didu 16 thuc gop 1a 85 ty dong.

(***%*} Pai hd1 dbng cb dong Cong ty da quyét dinh didu chinh ting vén didu 18 tir 85 ty dong 1én
255 ty dong theo Nghi quyét Dai hol dong ¢ dong bt thuong nam 2015 sb 02 ngay 15/08/2015

nhu sau:
sS4 luong phét hanh: 17.000.000 cb phan
= DOi tugng phat hanh: (4 déng hién hitu

$6 Juong phat hanh: 17.000.000 ¢b phiéu;

Gia phat hanh: 10.000 dbng/co phén;

~ Ty 1& thyc hién : 1:2 (CH dong s& hiru 01 b phiéu sé dugc quyén mua 02 ¢b phiéu
mai)

~ Phuong 4n lam tron, phuong dan Xt Iy co phiéu ié, phuong an xi 1y cb phiéu khong

dat mua hét:

+ Phuong 4n lam tron, phuong an x@ Iy ¢b phiéu 1¢: Khéng co

+ S luong ¢b phiéu ma cd déng hidn hitu duge mua nhung tr chéi khong mua toan

bd hodc mot phAn va sb cb phiéu 1& phit sinh sau khi phan phéi cho c6 dong hién

hitu, uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty phén phdi lai cho cac dbi twong khéc

theo ticu chi cia Hot ddng quan tri dé ra, voi gia ban bang gia chdo ban cho ch
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dong hién hitu (10.000 ddng/cd phan), dam béo dot phat hanh ting vbn duoge thanh

cong va dem lai loi ich cao nhit cho Céng ty va ¢ dong.
+ Xir 1y ¢b phin khong béan hét: sb luong cd phiéu khong dang ky mua hét sé duge
Dai hoi dong cb dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri chao ban cho dbi tugng khac
theo tiéu chi ciia Hoi dong quan tri dé ra, v6i gia ban khong thap hon gia chao ban
cho cb ddng hién hitu, dam bao dot phat hanh tang von dugc thanh céng va dem lai
loi ich cao nhét cho Céng ty va cb dong.
Trong trudng hop ty 1€ so hitu clia cac dbi tuong duoc HDQT phan phéi cb phiéu
ma ¢ déng hién hitu tr chdi mua vuot qua ty 1& 25% tdng so ¢d phin co quyén
biéu quyét thi khong phai thue hién thu tye chao mua cong khal.
+ Phuong 4n xir ly trong trudng hop b phén khong chao béan hét theo du kién: ty 1€
chao ban thanh cong tbi thiéu 12 65% s6 lugng chao béan. Trong truong hop két thic
dot chao ban theo quy dinh, Cong ty khong chao ban hét sb cb phiéu nhu dang ky,
sb tién thu duoc tir dot phat hanh khong du theo du kién, dé dam bao loi ich cua cb
dong hién hitu cling nhu nhim dam bao nhu ciu vén cho muc dich dau tu, Dai hoi
dbng cb dong uy quyén cho Hoi dong quan tri cin d6i huy dong ngudn vén vay
ngin hang dé thuc hién ké hoach.
b. Niém yét
Ngay 21 thang 5 nam 2010 Cong ty d4 duge s& GDCK thanh phd HCM chép thuén chinh
thite niém yét 8.5 triéu cb phiéu trén san giao dich chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh véi gia
chao san 14 24.000 dbng/cd phiéu.
Ngay 10 thang 03 nam 2016 Cong ty d& duogc s& GDCK thanh phé HICM chip thuén
niém yét bo sung 17 triéu cb phiéu trén san giao dich ching khoan thanh phd Hd Chi Minh.

¢. Céc sy kién khic
¢ Thang 07 nim 2010 Cong ty d& duoc UBND tinh Hoa Binh chép thuan cho déu tu khu

d6 thi Tai Nguyén EcoCity quy md 98ha tai huyén Luong Son, tinh Hoa Binh. B3 xong quy

hoach chi tiét 1/500 va dang can nhéc trién khai cac budc tiép theo.

¢ Thang 10 nam 2010 Cong ty da ky Hop Dong Hop Tac Pau Tu khu nha ¢ d6 thi Kiéu
Ky quy mé 17ha tai huyén Gia Lam, Ha Noi trong do Tai Nguyén chiém 70% va cling di dugc
UBND thanh phé Ha Noi chép thudn chu truong. Hién tai Céng ty va cac déi tac dang tién hanh

céc thu tuc dé duoc duyét quy hoach 1/500.

m
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¢ Ngay 26 Thang 11 ndm 2015 TNT di duoc Uy ban ching khoan Nha nuGe cap Gidy

ching nhan Pang ky chao ban cb phiéu ra cong chung 56 94/GCN - UBCK va dé hoan thanh cac

hit tuo tang vén didu 1& 1én 235 ty dong.

¢ Mo rong quan hé v céac db1 tac, cac nha dau tu trong va ngodi nude dac biét ia cac

nha diu tr Nhat Ban.

¢ Céng ty va lanh dao chi chét di nhan dugc nhing giai thudmg cao quy ctia Nha nude

trao tang. ..

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

a. Nganh nghé kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty bao gbm:

Kinh doanh bt dong san;

Mbi g16i bat dong sén, dich vu nha dat;

San l4p mat bang cac cong trinh xdy dung;

Thi cdng xdy dung cée cong trinh dan dung va cOng nghiép;

Khai théc, ché bién va kinh doanh khodng san (tror khoang san Nha nudc cdm);
Kinh doanh céac dich vu vé& mbi truomg;

Ban buon vat lidu, thiét bi lap dat khac trong xay dung;

Ban budn kim loai va quing kim loai (triv vang, bac, d4 quy va kim Joai Nha nude
cdm);

Tu vAn déu tu (khong bao gdm dich vy tu vén phap ludt va tu vén tai chinh);
MOo1 gidi, xuc tién thuong mai....v.v.

b. Tinh hinh hoat djng

Céc linh vuc hoat dong, san xudt kinh doanh chinh ctia Cong ty la dau tu kinh doanh bat

dong san, xdy dung, kinh doanh thuong mai, dich va. Cac dy 4n va hoat ddng kinh doanh tiéu

bigu sau:

e Linh virc khodng san
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Linh vuc khoang san 14 linh vye kinh doanh chinh ctia Cong ty tir nhiing ngay dau thanh lap,

bao gdm 2 hoat ddng chinh: Khai thac, ché bién, kinh doanh khoang san va tu vén trong linh virc
khoang san.

Déi v6i hoat dong khai théc, ché bién, kinh doanh khoéng san, Cong ty cling da dat dugce
nhitng thanh qua nhét dinh. Dy 4n khai thic quang chi — k&m ham lugng thip & mo chi — kém
ctia khu vire ban X4 Nhe, xd Min Chung, huyén Tudn Gido, tinh Dién Bién dé ché bién tinh
quing dat tiéu chudn chit lugng nhim cung cip nguyén liéu cho cdc nha may trong nude va Xuét
khdu. Nha may tai X4 Nhe, x4 Man Chung, huyén Tudn Gido, tinh Pién Bién duge Cong ty giao
cho Cong ty TNHH Tai nguyén va Khodng san Ha Noi - Dign Bién quan 1y. Cong sudt clia clia
nha may hién nay Ia 150 tin quing nguyén khai/ngdy. Nha may chinh thic di vao hoat dong tir
Quy IV nim 2009 va di mang lai loi nhudn cho Cong ty. Do déc diém thén quing tai mé khai
thac, Cong ty ap dung k¥ thuét khai thac quang nguyén khai 1§ thién, San phim tinh quing chi
kém cia Cong ty dat ham luong chi, k&m trén 50% va dat tiéu chufin xuét khiu theo quy dinh
ciia Thong tu s 08/2008/TT-BCT ngay 18 thang 6 ndm 2008 cta B Cong Thuong vé viée
hudng din xuét khdu khodng san. Trong nim 2009, ngoai viéc tiéu thu ndi dia, sin pham ciia
Cong ty déu xudt khiu sang Trung Qudc. Trong thoi gian t6i, Cong ty dinh hudng ting dan ty
rong tiéu thu ndi dia dé da dang hoa déi tuong khach hang, tiét kiém chi phi vin chuyén, rat

ngén thoi gian thanh toan cia d6i tac va qua do ting khd ning quay vong vo1.

Dbi voi hoat dong tw van trong linh vuc khodng san, tuy thoi gian hoat déng chua Jau
nhung cdn b6 linh dao va nhan vién Cong ty di ¢d kinh nghigm tu van trinh ty thi tuc xin cép
phép khai thac khoadng san. Hoat dong tu van trong linh vuc khoang san mdt mit tao thém loi
nhuén, mit khic gitp doi ngli can by nhén vién tich iy thém kinh nghiém trong linh vye xin cép
phép khai thac khodng san dé hd tro cho hoat dong khai thac, ¢hé bién va kinh doanh khoéng san
cua Cong ty.

Tuy nhién tir ndm 2016 do nhiing thay dbi vé& co ché chinh sach cling nhu cac dinh hwéng
méi Cong ty da rit dan va tién t&i rat hoan toan khai linh vuc hoat dong kinh doanh nay. Hién tai
Céng ty chi tp trung vao cdc linh vuc dAu tu kinh doanh bit ddng san, xiy dung, kinh doanh

thuong mai, dich vu.
J Biit dpng siin

Linh vue kinh doanh bat dong san ciia Cong ty dwoc trién khai bat ddu tir nim 2009 véi hai
hoat dong chinh la tu vin, moi gidi bét dong san va kinh doanh bét ddng san.

Hoat dong tw vAn, moi gidi bit dong séan do chinh Cong ty C6 phin Tai Nguyén va Céng ty
con 1a Cong ty C6 phén san bat déng san Tai Nguyén (Nay 1a Cong ty CP Dau tu Thuong mai
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Dich vu Tai Nguyén) thuc hién. Viée thanh lap Cong ty CP Pau tu Thuong mai Dich vy Tai
Nguyén nhim tao thém kénh phin phdi tidu thy san pham cho chinh Cong ty ma sp toi déy [a
san phdm ctia du an xay dung khu chung cu va van phong lam viée cho thué tai khu chung cu
Nhén Chinh. Ngoai ra, Cong ty CP Dau tu Thwong mai Dich vu Tai Nguyén cling duge Cong ty
me hd tro vé tai chinh dé chu dong tim kiém thém ngudn Lang trén thi truong bét déng san cung
cép cho san giao dich.

Mot sb du 4n bét déng san chit yéu:

v\ Mot la, Du an khu nha & va vin phong lam viée cao cc?lo Nhdin Chink: Dién tich du an
oAn 10.000m2. Téng vén diu tu trén 1.000 ty déng. Cty CP Tai Nguyén tham gia 25%, du
4n hién tai dang chudn bi thi céng phin méng.

v Hai I, Du dan khu nha & d6 thi tai huyén Gia Lam, Ha Ni: Dién tich gﬁn 20ha. Téng
vdn dAu tu khoéng 1.500 ty déng. Dy 4n dang hoan thién céng tac chudn bi dau tu va s&
sém duge trién khai.

v Ba la, D dn khu dé thi Tai Nguyén EcoCity: Dién tich 98ha tai huyén Luong Son,
tinh Hoa Binh. Téng von diu tu khoang 4.500 ty ddng. Hién d4 duge phé duyét quy

hoach chi tiét 1/500 va chudn bi cdc bude trién khai tiép theo.

v’ Bén 1, D dn Khu nha & tai thanh Phé Pién Bién: Tong dién tich 6,5ha tai thanh
phé Pién Bién Phu, Tinh Pién Bién, Cong ty C6 phin Tai Nguyén va Cong ty cd
phin déu tu xdy dung va Cong nghé mdi trudng tinh Dién Bién tham gia 65% du

an. Pa hoan thién thidt k& 1y 16 1/500 va bat dau di vao giai doan thi cong.
° Kinh doanh vit liéu xdy dung va thiwong mai

v Kinh doanh vdt lidu xdy dung: Cong ty dinh huéng mé rng hoat dong thuong mai
trong lnh vuc vt lidu xay dung. Cac dbi tic clia cdng ty i cac cong ty kinh doanh
trong linh vuc bét dong san, do dé Cong ty co nhidu loi thé vé quan hé kinh doanh,
Bén canh dé, Céng ty s& truc tiép cung cdp vat lidu x4y dung cho cic du an do
Coéng ty lam chi dau tu nhim tiét kiém va ha gid thanh sén phﬁm, tao loi thé canh
tranh trén thi truong.

v Ngoai ra Cong ty cling dang tién hanh trién khai mét sé hoat dong kinh doanh
thuong mai khic dé da dang hoa hoat dong ciing nhu ting doanh thu, lgi nhuin cho

Cong ty.




¢. Bia ban kinh doanh
Dia ban kinh doanh chii véu ciia cong ty 1a tai Ha Noi, Thanh phé HCM va mot sé tinh
thanh khac nhu Hoa Binh, Pién Bién...v.v.
3. Thong tin vé mé hinh quin tri, 16 chire kink doank va bd mdy quin {y
2. M& hinh quan tri
Cong ty Cb phan Tai Nguyén duoe 6 chire vi hoat ddng tudn thu theo:
4 Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 di duge Qude hdi nude Cong hoa Xa hdi Chit nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2014.

< Didulé Cong ty duoe sira ddi va thong qua tai DHDCD thuong nién ngay 22/04/2016.
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b. Co cAu bé may quén Iy

So dd co chu bd mdy quan ly Cong ty
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. Céc c¢bng ty con, cong ty lién két

1. Céng ty Cb phan Diu tw Thwong mai Dich va Tai Nguyén

Pia chi: Té“mg 3, s6 nha 34, phé Nguyén Thi Pinh, phutng Trung Hoa, quin Céu Giéya
thanh phé Ha Noi.

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (thay dbi 14n 8) sé 0103903765 do S& K& hoach va
Déu tw thanh phé Ha Nai cdp ngay 15/07/2014.

Vén didu 1&: 30.000.000.000 d (Ba muoi ty dong)

Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh dich vu bét dong san: dich vu mdi gidi bét dong sén,
dich vu san giao dich b4t dong san, dich vu tu vén bt déng san, dich vu dau gia bét déng
san, dich vu quan 1y bat déng san; Thim do, khai thac, ché bién khoang san, kinh doanh
thuong mai, dich vu...v.v.

Ti 1& ¢b phan do Céng ty Cb phin Tai Nguyén ndm gifr theo ding ky kinh doanh:
1.530.000 cb phan twong duong 51% von didu 18.

Cong ty C6 phé.n Péau tu Thuong mai Dich vu Tai Nguyén dd di vao hoat dong tir nam

2009 véi chire ning chi véu la noi phan phdi céc san phdm bt d6ng san cta Cong ty CH phan

Tai Nguyén, ddng thoi Cong ty CP Déu tu Thuong mai Dich vu Tai Nguyén ciing chi dong kiém

ngudn hang dé cung cdp cho san giao dich.

+ Tinh hinh diu tw vao cac cong ty c6 lién quan:

Theo bio cdo tai chinh kiém toan nim 2017, tai thoi diém 31/12/2017, Cong ty C6 phan Tai

Nguyén thue hién dau tu, lién két va goép von vao cac cong ty sau:




1. Congty Co phin xiy dung Tai Nguyén Ha N§i

- Dia chi: S6 17, 16 2A, dudng Trung Yén 1, phuong Yén Hoa, quén Céu Gidy, thanh phd
Ha No1.

- Giby ching nhan dang ky kinh doanh 1&n déu s6 0104562719 do S¢ Ké hoach va Pau tu
thanh phd Ha Noi cp ngay 26/03/2010.

~ Vén diéu 1&: 150.000.000.000 (mdt tram ndm muoi ty) déng

= Nganh nghé kinh doanh: Xay dung nha cac loai, xay dung cong trinh dudmg sat, xay dung
cong trinh dudmg bd, xdy dung cac cong trinh cong ich, xdy dung cac cbng trinh k¥ thuét
dan dung: cac nha may loc dAu, cac xudng hoat chét, dudng thuy, bén cang va céc cong
trinh trén song, cac cang du lich, ctra cong, ddp va dé, xdy dung duong ham...
Ti [& ¢6 phan do Cong ty Cb phén Tai Nguyén nam gift theo ding ky kinh doanh: nim giir

2.808.000 cb phén twong img 18,72% . Gia tri dau tw ghi nhén tai 31/12/2010: 28,080 ty dong.
Cong ty Cb phan X4y dung Tai Nguyén Ha Noi moi di vao hoat dong vao cudi thang 3

ndm 2010 v&i chire ning chinh 14 phat trién cac du an dau tu bat dong san méi, va giap Cong ty

C phan Tai Nguyén mo rong hoat dong trong linh vuc bat dong san.

Ngay 04/10/2017, Cong ty CH phan Tai Nguyén thue hién chuyén nhugng khoan dau tw dai
han khéc tai Céng ty Cb phan Xay dung Tai Nguyén Ha Noi cho 6ng Trén Vin Tung theo hop
ddng chuyén nhuong sé 0410/2017/HDCNCP. Tai ngay 31/12/2017, s6 du phai thu tidn chuyén
nhuong ¢ phan 1a 28.080.000.000 d.

2. Gop von lién doanh thye hién du 4n diu tw Khu nha &, dich vu thwong mai va vin

phong lam viée tai phwonmg Nhin Chinh, Thanh Xuan.

Du 4n toa nha Chung cu, viin phong cho thué va biét thy duong Nguy Nhu Kon Tum - Lé
Van Thiém, Ha Noi do Téng Cong ty Thanh An — Bo Qubc Phng quan lu, Dy 4n dau tu co dién
tich khoang 9.134 m2, véi tong von dAu tu trén 1.000 ty ddng. TNT tham gia vao lién doanh thyc
hién dy 4n voi ty 18 25% von gép. Thang 9/2009, Cong ty C) phan Tai Nguyén da ky két hop
ddng v6i 3 dbi tac dé cung trién khai du 4n trén. Hién tai du an dang chuén bi thi cng phin

mong.
4. Dinh hwong phdt trién
a. Cc muc tiéu chii yéu ciia Cong ty

- Kinh doanh c6 14i, bao toan va phét trién von cta cac c6 dong di dau tu vao Cong ty,

hoan thanh céc nhiém vu da duoc Dai héi ¢6 déng thong qua.

%
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- Thi da hoa hiéu qua dau tu chung cta Cong ty.

- Huéng t6i mot doanh nghiép hang dau Viét Nam trong hoat dong dAu tu kinh doanh bt
dong san, xiy dung va thuong mai dich vu.

b. Chién lrge phat trién trung va dai han

- Chuyén nghiép va ning dong, Cong ty cb phan Tai Nguyén ting budc phat trién, da va
dang khang dinh trd thanh dbi tac tin cdy cla cac nha dau tu trong va ngoai nude.

_ Lién danh lién két véi mot sé td chire, doanh nghiép dé trién khai cac du an 1én, nang
cao vi thé ctia cong ty.

- Tiép tuc xdy dung va hoan thién ché dj trach nhi¢m, ban hanh co ché diéu hanh, co ché
phan phéi lgi ich va hoat dong cla cong ty dé nang cao trach nhiém, khuyén khich nguoi lao
dong va cb déng déng gop phan xay dung cong ty ngay cang phai trién bén vimg.

- Thudng xuyén quan tdm dao tao nang cao trinh d quan 1y, chuyén mon va tay nghé cho
d6i ngil can bd cong nhan vién, cting voi viée dAu tu thiét bi céng nghé tién tién phuc vu san XUt
kinh doanh @& nang cao hiéu qua séan xuét, dap tmg duge tbc d6 phat trién clia d4t nude va hoi
nhép kinh té quoc té.

- Véi chién luge phét trién nhanh, dung dfn, cong ty dang vuon téi muc tiéu tré thanh

cOng ty niém yét co von hoa 1ém trén san GDCK HCM.

- Day manh hoat dong dau tu kinh doanh BDS: V&i dinh huéng day la mot trong cac linh
vuc kinh doanh chinh cta cong ty. Linh vuc ndy duge Cong ty bat ddu quan tAm va phat trién.
Pic biét 1a tir naim 2009 trg lai day Cong ty da bt dau dau tu thue hién du 4n Khu chung cu cao
clp tai Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha N§i. Trong chién luge phat trién cua minh dén nam 2020
va cac nam tiép theo, Cong ty ludn coi linh vuc kinh doanh bét dong san la mét trong cac linh
vuc hoat dong chu yéu. Ngoai mang lai lgi nhuén, linh vue nay con hd tro cho linh vuc xay 1ép,
san xudt cong nghiép Vit lidu xéy dung va cac linh vyc khac cung phat trién. Phdn dau trong
twong lai, Cong ty s& tr¢ thanh mét doanh nghiép manh trong linh vue dau tu bit dong san tai
Viét Nam. Dé dat duge muc tiéu nay, Cong ty s& khong nglimg cung c¢b va hinh thanh c4c don vi
chuyén kinh doanh bét ddng san va da dang hoa céc loai hinh dAu twr va kinh doanh bét dong san.
¢. Cac muc tiéu phat trién bén virng (mdi trwdmg, xa hoi va cong dong)

Cong ty ludn y thic phat trién phai bén viing. O nhing noi céng ty c6 hoat déng san Xuéit
kinh doanh, cdng ty ludn cé céc hoat dong x4 hoi va cong déng, cong ty ludn y thie do 1a mot
phan trach nhiém cta minh, phét trién ctia cong ty lubn gin voi trach nhiém ddi voi cong dong
va xa hoi.

M
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5. Cdc riii ro
Thuin lot
Chinh sdch ctia Nha medc vé khodng scin
Ludt Khodang san dugc Qudc hoi khoa IX thong qua ndm 1996 va duge sta ddi bo sung
mdt s& didu vao nam 2005 da boc 19 nhidu vudng mac trong qué trinh thue hién. Do d6, Quoc
héi du kién s& stra 461 Ludt Khoang san vio ky hop qudc hdi thdng 11 nam 2010, trong do, quy
dinh chic ch& hon viée quan ly nguodn tai nguyén khoang san clia Nha nude, bo quy ché xin cho

cdc md khodng san. Day 1 rao can doi voi cac doi thi gia nhép nganh khoang san.
Kinh nghiém va néng luc cia Ban qudn tri diéu hanh

TNT ¢é modt Ban quan tr didu hanh 13 nhiimg ngudi cd nang lye, kinh nghiém, va nhiét
huyét trong cdc linh vie hoat dong chinh ciia Cong ty (khoang san va bét dong sén); déng thoi cb
nhiéu quan hé va thong tin lién quan dén cac dia diém mo trit lugng 16m va cac du én bét dong
san. Pay 1a mét trong nhitng nhéan td then chbt gitp Céng ty ludn khai thic dugce co héi, chu

dong dbi pho duge véi thach thire dé khong nglmg 16m manh.
Ap dung cdc bign phdp nhdm tiét kiém chi phi, tdng cuwong qudn [y chdt lwong san phdm

D6i ngii chuyén gia ciia Cong ty duoc due rit nhiu kinh nghiém thong qua qué trinh san
xuét thir, do d6, chi phi san xut cing nim vé sau giam so v&i nhiing nim trude. Hon nita, Cong
ty di di vao giai doan hoat dong 6n dinh sau giai doan san xudt thir ndm 2009 nén san luong va

chat lrong san phém ctia Céng ty nhing nam 161 du kién s& dat mirc ting trudng én dinh.
Gid ben ciia san phdam chi kém dang trong xu thé ting

Do nén kinh t& din hdi phue sau cude khang hoang tai chinh thé gidi nam 2008, nhu ciu
cac kim loai co ban cho san xudt cong nghiép dang tang ddn [én. Du bao gia chi sé ting trong
nim nay do nhd nhu cdu cao cha tir phia cac nha san XUAt 6 td va pin, ic quy toan chu, dic biét la
Trung Qubc vi An D6. Gid chi nam hdi thang 6/2009 tir 1.700 USD/tén da tang 1én mic 2.300
USD/thn vao gitra thang 1/2010. Gia chi thé gisi nam 2010 dao déng & mite 2.303 USD/tan, ting
33% so véi nam 2009, Gid k&m nidm 2010 dat trung binh 2.270 USD/thn va cdu s& vugt cung
khoang 86.000 tan.

Khé khin
Sy thay doi cua chinh sdch thué

Mc thué xudt khdu kim loai chi, kém trong nam 2008 dugc thay déi tir 15% dén 20%
theo Quyét dinh s& 35/2008/QD-BTC ngay 06/06/2008 cia B Tai Chinh. Do do, gia ban chi
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k&m ctia doanh nghiép cling ting theo. Trong thoi gian 141, néu Chinh phi tiép tuc ting thué xut

khau chi kém, trong khi Cong ty khéng thé ting ngay gid ban cho céc déi tac thi loi nhuén caa

Cong ty s€ bi anh hudng ding ké.
Gid ca nguyén vdt liéu tang

M6t trong nhitng chi phi chiém ty trong 16n trong gid vbn hang ban ctia Cong ty la gid
dién, chiém 11 gan 20% trong co chu gid vbn cia Cong ty. Gid dién ndm 2010 tang 6,8% so voi
nim 2009, Pay clng ld mot thach thic déi v6i Cong ty. Cong ty s& phai tinh todn sp xép cac ca
san xudt hop 1y dé tan dung ngudn dién. Mot kho khin khic nfra cia Cong ty la Cong ty nim &
ving siu ving xa, kho khan vé dia 1y, nén viéc cung chp dién san xuét cia Cong ty cfing gip mdt
56 kho khiin nhu bi ¢t dién, nguon cung khong 4n dinh... Dé han ché kho khin nay, Cong ty da

chti dong dung dudng truyén tai dién riéng phue vu cho hoat déng san xudt.
Biéu kién tyw nhién

Thoi tiét mua nhidu, thoi gian mua trong ndm chiém t6i1 50% ciing anh hudng khong tot
dén viéc khai thac tuyén mo va thyc hién cac duw 4n cia Cong ty. Cong ty thudng chi tip trung
khai thac va ché bién khoang san vao mua khd, trong khoang quy I va quy TV hang ndm. San
lugng san phém trong mia mua (quy 1T va quy III) hang ndm chi bang mdt nira so véi cdc quy

mua khé.
If. Tinh hinh hoat dong trong nam

1. Tinh hinh hoat dong san xudit kink doanh
- Két qua hoat déng san xuiit kinh doanh trong nim 2017:

Trong nam 2017, tinh hinh kinh & vi mé ¢4 nhiéu thudn loi, cdc chinh sach diéu tiét kinh té
hop 1y cia Chinh pht mang dén nhiéu thufn loi cho cac doanh nghiép vi vy hoat dong san
xuét kinh doanh ciia céng ty cling di vao én dinh va ¢6 thanh qua tuy chua dat duge nhu ké
hoach d@ ra, tuy nhién cdng ty cling xac dinh d6 [a ndm co céu t6 chie lai md hinh tb chirc, cit
giam cac bd phén kinh doanh khéng hiéu qua, giam chi phi, tap trung ngudn lue cho cac mang

kinh doanh hiéu qua, dit nén tang cho sy bit pha trong ndm 2018,
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Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach:

Pow vi: ridu dong

Thurc hién nam Nam 2017
STT |  Céc chi tidu chinh 2016 :
‘ K¢ hoach Thue hién Ty 1& %
1 | Tdng tai san 195.623 - 375.060 -
2 | Vén chii s¢ hitu 271.657 . 275.498 -
3 Boanh thu 86.815 200.000 142.641 71, 3%
4 | Loi nhuan sau thué 1.596 8.000 3.841 48,1%
5 | EPS (ddng/CP) 64 314 150 47.7%

Trong nam 2017, tinh hinh kinh té vi md c6 nhidu thuén loi, cac chinh sach didu tiét kinh té hop
Iy cta Chinh phii mang dén nhidu thuin lgi cho cac doanh nghiép vi vay hoat dong san XUt
kinh doanh cta ¢dng ty cling di vao dn dinh va cé thanh qué tuy chua dat dwoc nhu ké hoach dé
ra, tuy nhién cdng ty cling xac dinh d6 la ndm co chu tb chirc lai md hinh & chie, cit giam céc

bd phan kinh doanh khéng hiéu qua, giam chi phi, tip trung ngudn lye cho cidc mang kinh

doanh hiéu qua, dit nén tang cho sw bit phd trong ndm 2018.

2. Td chire va nhin sy

\7
R

Viét Nam théng qua va cé hiéu lyc tir ngay 01/7/2015.

Cong ty Cb phin Tai Nguyén duge t6 chirc va hoat ddng tudn thu theo:

Luét Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 di duge Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia

%  Diéulé Céng ty duoc sira déi va thong qua tai PHDCD thuong nién ngay 22/04/2016.
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Hinh 1: So dd co cdu bd may quan 1y Cong ty
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Dai hoi ddng c6 dong
Pai hoi ddng ¢d déng la co quan quyén luc cao nhét cia Cong ty gbm 14t ca cie cd déng co
quyén bicu quyét. PHDCD quyét dinh nhitng vAn dé duoc Luit phap va Piéu 1é Cong ty quy
dinh. DHDCD théng qua cac bao céo tai chinh hang ndm cua Céng ty va ngan sach tai chinh cho
nam tiép theo, bu, midn nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quan trj, thanh vién Ban kiém
soat ctia Cong ty...
Hoi dong quan tri
Hol dong quan tri 1a co quan quan ly cao nhit ctia Céng ty, quan tri Cong ty gitra hai ky
Dai hdi. HPQT dai dién cho cac cb dong, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét dinh moi
vén d@ lién quan dén muc dich, quyén lgi ctia Cong ty, trlr nhitng vén dé thudc thAm quyén cla

Dai hdi dong ¢ dong. HDQT cdng ty ¢6 05 thanh vién. Co ciu HPQT cuia Cong ty nhur sau:

Ong Nguyén Gia Long Cha tich HDQT

Ong Nguyén B Huan Thanh vién HDQT

Ong Nguyén Gia Minh Thanh vién HBQT

Ong Doan Ning Tuin Thanh vién HBQT (Tir nhiém ngay 29/11/2017)
Ong Nguyén Gia Khoa Thanh vién HPQT

Ban kiém soat
Ban kiém sodt 1a co quan truc thudc Dai hdi dong cd dong, do Dai hot dé)ng cd dong bau
ra. Ban kiém sodt ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh
doanh, bdo cde tai chinh cia Céng ty. Ban kiém sodt hoat ddng ddc 1ap v&i Hoi déng quan tri va
Ban giam déc. Ban kiém soat chiu trach nhiém truéc Dai hdi d611g ¢O dong va phap ludt vé
nhiing cong viée thue hién cua Ban. Ban kiém soat cia Cong ty c¢6 03 thanh vién. Co cau Ban

kiém soat cua Cdng ty nhu sau:

Ba Lam Thi Thuy Trwdng Ban kiém sodt
Ba Tran Thi Tram Thanh vién
Ba Ha Huyén Trang Thanh vién

Ban Giam doc
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Ban Giam déc cia Cong ty bao gdm 01 Tong giam dc. 03 Phé Téng giam dbc va 01 Ké
toan trudng. Tong Giam dbe do Hoi dong quan tri bd nhiém, 1a ngudi chiu trach nhi¢m chinh va
duy nhét truge Hoi dong quéan tri v& tht ca cac hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Pho Tong
giam dc thue hién cac nhiém vy khéc do Téng Giam dbe phan cong hodc dy quyén. Ban gidm

dde cha Cong ty nhu sau:

Ong Nguyén Gia Long Téng Giam dde (B nhiém ngay 03/01/2017)

Ong Vi Tuan Hoang Pho Téng Giam dbc (B6 nhiém ngiy 21/01/2017)
Ong Nguyén Bi Hudn Phé Tong Giam dbe

Ong Doan Nang Tuin Phé Téng Giam dbc (Mign nhiém ngay 29/11/2017)

Ké toan trudng
K& toan trudng dugc Téng giam dbe dé nghi va do HPQT bd nhiém.
Ba Vil Thi Hong Nhung Ké toan trudng
Phong K& toan
Phong Ké toan chiu trach nhiém bao céo cho Ban giam dbe vé tinh hinh tai chinh, tinh hinh
an xuit kinh doanh cia Cong ty; thyuc hién vai tro tham muu cho Tong giam dbc Cong ty vé
cong tac hoat déng tai chinh trong Céng ty; theo ddi, kiém tra va lap bdo cdo vé tinh hinh st
dung vén dau tu x4y dung co ban; giam sat hach toan ké toan noi bd cla cac don vi truc thudc,
hach toan chi phi cda ting déi tugng theo ché d6 ké todn ban hanh; tham muu cho Téng gidm
dbc cong ty chi dao cc don vi truc thudc thye hién cde ché @6 quan ly tai chinh, ké toan theo
quy dinh ctia Nha nudce va cia Cong ty; 1ap béo cdo tai chinh hang quy, hang nidm theo ché do
bao cdo tai chinh hién hanh; lap ké hoach thu chi, theo ddi cac khoan phai thu, phai tra.
Phong Té chdc - Hanh chinh
Phong Td chitc-Hanh chinh chiu trach nhiém quan ly coéng van, pidy 1o, s6 sach hanh chinh
va con ddu; quan 1y hd so lao dong, sb bao hiém xa hdi, thue hién quan ly lao dong, tién luong va
céc ché do doi véi CBCNV; tham muu cho Téng gidm dbe Cong ty vé t§ chire bd may san xuat
kinh doanh va bé tri nhan su cho nhu chu phat trién cua Cong ty; xdy dung ké hoach, chuong
trinh dao tao, bdi duting nghi&p vu cho CBCNV; thuc hién céng tac luu trlr hd sa, tai liéu cla

Céng ty; quan ly co s& vt chét cia Cong ty, thu mua vin phong pham, git gin mdi truong, v&
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sinh trong khudn vién Cong ty, didu phdi tai xé phuc vu cdng tic cho CBCNV; dam bao cong tac

an toan trong lao déng, phong chay chiia chay.
Phong Phu tw - Phat trién
Phong Bau tu - Phat trién chiu trach nhiém tim kiém cdc mo khodng san mdi; 16 chic xdy
dung cdc hd so, gidy to cAn thiét dé nop va gial trinh cho cac Co quan quan Iy Nha nuoc ¢o thim
quyén trong qua trinh xin phép khai thac va ché bién khoang san; quan 1y vbn diu tu ¢ cac cong

ty da gép von lién két, lién doanh; tim kiém va d& xudt cac co hoi ddu tuw mai cho Ban gidm dbe.
Tém tat Iy lich ciia cac ¢d nhin trong Ban diéu hanh

Hoi dong quin tri

Ong Nguyén Gia Long - Chi tich HDQT

- Ho vatén: Nguyén Gia Long

- Gidi tinh : Nam

- Ngay thang nam sinh  : 21/05/1977

- S6CMTND/HS chiéu : 012636740 cap ngay 30/11/2006 tai Ha Noi

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Quéquan - Dong Phuong Yén — Chuong My - Ha Néi

- Piachi thuong tri . 86 61/562 dudmg Lang, Lang Ha, Dong Da, Ha Noi.
-~ S&6DT lién lac - 04. 62518094

- Trinh d§ vin hoa 2 12/12

- Trinh d& chuyén mén  : Cr nhén Ludt, thac s qudn tri kinh doanh
- (Qua trinh cong tac

e Nam 1999 — 2003: Giam dbc cong ty TNHH Long Phét

o Nim 2003 — 2008: Chuyén vién B Tai Nguyén va Mdi truong

e  Nim 2008 — 03/01/2017: Chi tich Hoi déng quan tri Cong ty C6 phin Tai Nguyén.
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- Chic vu cong tdc hién nay: Chu tich Hoi dong quén tri kiém Téng Giam doc Cong ty Ch

phin Tai Nguyén

~  Chirc vu dang ndm giit & td chitc khac: Khong

~ Sbcb phan do ca nhén s¢ hitu: 526.000 ¢b phan chiém 2,06% vén didu 1

—  Hanh vi vi pham phap luit: Khong
- Céac khoan no déi véi Céng ty: Khong
- Loiich hién quan dbi véi Cong ty: Khong

~ 86 ¢d phan cia nhimg ngudi ¢ lién quan:

T 16 s& hitu (%)

Ho tén Quan hé S6 ¢d phﬁn s& hity
Nguyén Thi Diém Me dé 2.000 0,0235
Nguyén Thi Lién Em géi 1.000 0,0118
Nguyén Gia Khoa Em trai 2.000 0,0235

Ong Nguyén Ba Hudn — Thanh vién HBQT
- Gigi tinh : Nam

- Ngay thang ndm sinh  : 30/04/1977

- 86 CMTND/HS chiéu : 111291417 cép ngay 02/03/2009 tai Ha Noi

- Quéc tich : Viét Nam

- Dan toe : Kinh

-~ Qué quan - Pong Phuong Yén — Chuong M - Ha Noi

~  Diachi thuong tra : Pong Phuong Yén — Chuong M - Ha Noi

-~ SADT lién lac <04, 62510894
- Trinh d6 van hoa (12712

-~ Trinh @ chuyén moén : Cir nh&n Quan tri kinh doanh

TNT - BAO CAO THUONG NIEN ' = mmse—
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e Quaé trinh céng tac

e Nim 2001 —2003: Pho Giam doc Cong ty TNHH Long Phat

@ Niam 2003 — 2006: Phé Giam dbc Céng ty TNHH Phuong Nam

e Nam 2006 — 6/2008: Phé Giam dde Cong ty Cb phin Tai Nguyén

o 6/2008 — 11/2008: Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Tai Nguyén

o 12/2008 — nay: Pho Tdng Giam déc Cong ty Cé phéan Tai Nguyén

o Chirc vu cong tac hién nay: Pho Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Tai Nguyén
- Chire vu dang ném giit & tb chic khéc: Khong

- S6 cb phén do ca nhan s& hitu: 10.000 ¢b phan chiém 0,04% von diéu 16
- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

- Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong

- Loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong

- So luong chimg khodan cua nhitng ngudi co lién quan:

Ho tén Quan hé S5 ¢6 phan s hitu | Ty 18 s6 hitu (%)
é;lguyén Th.i“Hoe‘m | Vo 2.000 0,0235'
Nguyén B4 Pat Em trai 2.000 0,0235
Nguyén B4 Thing Em trai 2.000 0,0235

Ong Nguyén Gia Minh — Thanh vién HDPQT

- Gi61 tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh  : 08/04/1984

~ S5 CMTND/HG chidu : 111845941 cip ngay: 26/05/2009 tai CA TP Ha Noi

- Quéc tich : Viét Nam

N Py TRy — T —
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- Dién t6e : Kinh

- Quéquan - Ha Tay

- Bia chi thudng trt : Thén 2, Bong Phuong Yén, Chuong MY, Ha N&i
- S&DT lién lac - 04.62510894

- Trinh d6 van hba (12712

- Trinh d6 chuyén moén : Ci nhan Quan tri kinh doanh
- Qua trinh cdng tac

® Nim 2009 — nay: Téng Gidm déc Cong ty C6 phan dau tw Thuong mai Dich vu Tai
Nguyén, thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Tai Nguyén

- Chirc vu cdng téc hidn nay: thanh vién Hai dong quén trj Cong ty C4 phén Tai Nguyén

- Chirc vu dang ndm gitr & t& chire khac: Téng Giam e Cong ty Co phan dau tu Thuong
mai Dich vu Tai Nguyén

- S&¢d phin do ca nhan sd hitu: 2.000 ¢b phan chiém 0,01% von diéu 1¢

- Hanh vi vi pham phap luit: Khéng

- Chc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

- Loiich lién quan d6i v&i Cong ty: Khong

- S& luong ching khoan cta nhitng ngudi ¢d Hién quan: Khong ¢é

Ong Doan Ning Tufin - Thanh vién HPQT (Tir nhiém ngay 29/11/2017)

Ong Nguyén Gia Khoa - Thanh vién HBQT

1. Hovatén : Nguyén Gia Khoa

2. Gidi tinh : Nam

3. Ngay thdng ndm sinh :26-6-1982

4, Nei sinh + Ha N6i

5. CMND © 111800213 Cép ngay 04/11/2013 tai Ha Noi
6. Qudbe tinh : Vigt Nam
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7. Dén tde : Kinh

8. Qué quén : Bong Phuong Yén — Chuong My - Ha Noi

9. Dia chi thuong trti : P61 2, Dong Phuong Yén — Chuong M - Ha N6i

10. Dién thoat : 0984679899

11. Trinh d6 van hoa 12712

12. Trinh dé chuyén mén : Cir nhén guan tri kinh doanh.

13. Qua trinh cong tic

o Niam 2009 — 2016: Trudng phong kinh doanh Céng ty Cb phin Tai Nguyén.

® Théng 04/ ndm 2016 — nay: Thanh vién Hi déng quan trj Cong ty Co phan Tai
Nguyén.

14, Chic vy hién nay : Thanh vién HBQT

15. Hanh vi vi pham phap luét : Khong

16. Quyén loi méu thudn véi lgi fch Cong ty - Khéng

17. Céc khoan ng d6i véi Cong ty : Khéng

18. S6 cb phin do ¢4 nhan sé hitu: 19.000 ¢b

phan, chiém 0,07% von diéu 1§
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Ban Tong Gidm doe

Ong Nguyén Gia Long - Téng Gidm dbe (Xem phin HDQT)
Ong Vi Tufn Hoang ~Phé Tong giam dbc

TNT

G161 tinh: Nam
Ngay thang nim sinh 1 27/04/1971

S& CMTND/H chidu : 011833485 Cip ngay 30/08/2000 tai CA Ha Noi

Qudbc tich : Viét Nam

Dan toc : Kinh

Qué quan - 86 51, Ngd 562, Budi, Thuy Khug, Tay Hb, Ha Néi
Pia chi thuong trd :S6 51, Ngd 562, Buai, Thuy Khué, Tay HO, Ha Noi
S6 BT lién lac . 04. 62510894

Trinh d6 van hda c12/12

Trinh d9 chuyén mon  : Cir nhén kinh té d6i ngoai

Qua trinh cbng tic

Nam 1994 - 1997: Phé phong Giao dich va Ngén quy - Ngan hang VPBank

N#m 1997 - 1998: Tro Iy TGD, Giam déc Trung tam thuong mai — Tdng Céng ty Ho Tay,
Ban Tai chinh Quan tri Trung vong

Nam 1998 - 2005: Phé Gidm dbe didu hanh, Giam dbc cée du n qudce té - Cong ty tu van
Tai chinh Ngédn hang

Nim 2005 - 2008: Phé TGP thir nhat — Cong ty lién doanh ché tao xe may LIFAN Vit
Nam

Nam 2008 — 2010: Tro Iy TGP, Chanh Vin phong HDQT — Cang ty Co phan Bét dong san
Buu chinh Vién théng Viét Nam

Théng 10/2010 — 7/2012: Phé TGP phu trich dau tu va kinh doanh — Cong ty Cé phan Tai

Neguyén
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e Thang 7/2012 — Thang 1/2017: Téng Gidm ddc - Cong ty Cé phan Tai Nguyén

- C

- C

19

20.
21.
22.

23.
24.
25.
26.

27.

28.
29,
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hire vu ¢ong tac hién nay: Pho Téng Giam Pbe Cong ty CP Tai Nguyén

hirc vu dang nim gilt & to chie khac: Khong

- Sb¢b phin do c4 nhan s¢ hitu: 17.000 ¢b phan chiém 0,07% vbn diéu 1¢
- Hanh vi vi pham phéap luét: Khong

- Cic khoan no déi véi Cong ty: Khéng

- Loi ich lién quan @6i voi Cong ty: Khong

- $6 lugng chimg khodn cia nhimg ngudi co fién quan: Khong ¢

Ong Doan Ning Tudn (Mién nhiém ngay 29/11/2017)

Ong Nguyén B4 Huén — Phé Tong giam dbe (Nhw trén)

Ban kiém soat

Ba Lam Thi Thiy - Treong Ban kiém soat

. Ho vatén : Lam Thi Thuy
Gigi tinh s N
Ngay thang nam sinh : 03/06/1980
Noi sinh : Ha Nam
CMND . 013327537 Neay cép 11/07/2013 Noi cép: CA Ha Noi
Québe tinh - Viét Nam
Dan toc : Kinh
Qué quan : Ha Nam

Dia chi thuong tré :vPh(‘)n%}’f(B, nha N2, CT1.1, Chunig cu ngd 183 Hoang
Vian Thai, Khuong Trung, Thanh Xudn, HN
bién thoai
Trinh dé vin hoa L 12/12
. Thac s§ Ludt kinh té, Chung chi Quén tri ngudn nhan

. Trinh dd chuyén mén lyc, chimg chi Quan tri doanh nghiép
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31. Qua trinh cong tac

~ Théng 09/2007 dén 08/2009: Gim ddc nhan sy Cang ty cb phan Khoa Phit

~ Théang 01/2010 dén 06/2011: Trudng phong nhan sy Cong ty Vietnam net lcom
- Thang 06/2011 dén nay: Truéng phong Phip ché Cang ty CP phat trién Phi M.
- Thang 08/2012 dén nay: Pho Gidm dbe Cong ty N6i that Khong Gian Viét.

: Trudng Ban Kiém soat Céng ty CH phin

32. Chtrc vy hién nay Tai Nouve
ai Nguyén
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B3 Trin Thi Trim — Thanh vién Ban kiém soat

- Ho va tén: Tran Thi Tram

- Gidi tinh: N

~  Ngay thang nam sinh: 17/12/1983

- $6 chirng minh thu nhan dén: 151470817 cép ngay 26/2/2009 tai Thai Binh
- Québc tich: Viét Nam

- Dén tdc: Kinh

- Qué quén: Tan Lap — Vi Thu — Thai Binh

- Pia chi thudng tr(: Tan Lap — Vi Thu — Thédi Binh

—  S&'dién thoai lién lac: 04.62510894

- Trinh dd vin hod:12/12

- Trinh d6 chuyén moén: Thac st — Luét su

- Qua trinh cong tac:

® Tir 2005-2007: Trudng phong Tu vén - Van phong Ludt su Dai Cat Viét
. Tir 2007-2009; Chuyén vién phdp 1y - Cuc tro gilp phap 1y BS tu phap

e Tir 20010-nay: Trudng phong phap ché Cong ty CP Tai Nguyén

- Chirc vy cong tac hién nay: Thanh vién Ban Kiém so4t Cong ty CP Tai Nguyén
—  Chirc vu ndm giit & cdc t6 chire khac : Khong

- S& hitu ¢b phan ca nhén: 800 cb phiéu, chiém 0,009 % von diéu 18.

- S8 ¢b phin ctia nhitng nguoi ¢6 lién quan: Khéng

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

~  Cac khoan no ddi véi cong ty: Khong

~  Loiich lién quan déi véi td chirc phat hanh: Khong

- $4 luong chimg khoan cua nhiing ngudi cé lién quan: Khong
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Ba Ha Huyén Trang — Thanh vién Banp kiém sodt
- 86 CMND 013476188 ngay cp 13/10/2011 noi cip CA Ha Noi
- (idi tinh: _I Nam N
- Ngay thang nim sinh: 18/11/1987
- Noi sinh: Thanh phé Son La —Tinh Son La
- Qube tich: Viét Nam
- Déantdc: Thai
- Quéquan: Son La
- Diachi thudng tri; T 6 Lang Ha, Déng Pa, HA NG
- Sb dién thoai lién lac & co quan:
- Trinh d6 van hod: Pai hoc
- Trinh d6 chuyén mdn: Cir nhén kinh té
- Quatrinh céng tac:
e Théng 7/1013 dén 4/2014: K& toan vién Cong ty cd phén truyén thong va giai trf Ngay
Mai.
o  Théng 10/2012 dén 3/2013: Tro Iy GD cdng ty TNHH truyén thong va giai tri Ngay Méi.
e Théng 5/2010 dén 10/2012: Thu ky HDQT Céng ty cb phin Tai Nguyén kiém uy vién
BCH Cong doan.
- Chirc vy cOng tac hién nay: K& todn vién Céng ty ¢b phin truyén théng va giai tri Ngay Mdi
- Chre vu hién dang ném giit & cAc t6 chiic khic:
- 86 cd phin nim gid: 1.000 ¢b phin

Trong do: + 86 hitu ¢d nhan: . 1000 ¢6 phan

+ Dai dién s& hitu: 0 cé phdn
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Ké toan trudng

Ba Vi Thi Hong Nhung — Ké toan trudng

Quéc tich : Vigt Nam

Dién tdc : Kinh ;
Qué quan . T4y Son - Tién Hai — Théi Binh

H¢ khéu thuong tr : Khu 4 - Thi Trén - Tién Hai — Théi Binh
Cho & hién tai . $6 nha 30, Khu Huu tri Ha Tri 1, Phudng Ha Cau, Ha Pong, Ha E
Nbi

S DT lién lac £ 0903202553
Trinh do van hoa : Pai hoc 4

Gidi tinh c N
Ngay thang nam sinh  : 14/06/1981

$& CMTND/H6 chiéu : 151282902 Cép ngay 21/06/2010 tai CA Thai Binh

Trinh d6 chuyén moén  : Cir nhén kinh 1é

Qua trinh cdng tac
Thang 10/2014 — nay: K& todn trudng Cong ty CO phan Tai Nguyén
Thang 12/2012 - 03/2013: Ké toan truong Cong ty CS phan Tai Nguyén

Nam 2010 — 12/2012: K& todn tong hop — Cong ty CP Tai Nguyén
Nam 2008 — 2009: Ké toan tong hop — Cong ty TNHH May va Quang Céo Viét
Nim 2005 -2008 : Ké toan trudng — Cong ty CP Cdng Nghé HT
Niam 2002-2005: Ké toan vién — Cong ty LD Thé Thong Minh MK
Chire vy cOng tac hién nay: Ké toan truong Céng ty CO phin Tai Nguyén
Chirc vy dang nim gilt & t chirc khic: Khang
Hanh vi vi pham phép ludt: Khong
Cac khoan no déi véi Cong ty: Khong

Nhirng thay di trong ban didu hanh: (Liét ké cic thay déi trong Ban diéu hanh

trong nim).

S6 lwong can b, nhin vién. Tém tat chinh sach va thay doi trong chinh sich dbi voi

nguoi lac dong.

TNT — BAO CAQ THUGNG NIEN = e—



3. Tinh hinf ddu tw, inh hink thyc hién cde dy dn

a. Cac khodn diu tw 1én
v Mot 1, D dn khu nha o va van phong lam viée cao cip Nhan Chinh: Dién tich du an gin
10.000m2. Téng vén du tu trén 1.000 t dong. Cty CP Tai Nguyén tham gia 14 25%, du én hién
tai dang chuan bi thi cong phan méng.

v Hai 1g, Du én khu nha ¢ do thi tai huyén Gia Ldm, Ha Noi: Dign tich gin 20ha. Tong vn

dAu tu khoang 1500 tf dong. Du 4n dang hoan thién cdng tdc chudn bi ddu to va s& som
trién khai.

V' Ba i, Duw én khu d6 thi Tai Nguyén EcoCity: Dién tich 98ha tai huyén Luong Son, tinh
Hoa Binh. Téng vén dau tr khoang 4.500 ty déng. Hién di dugc phé duyét quy hoach
chi tiét 1/500 va dang chudn bj cac budc trién khai tiép theo.

v Bén 1a, D dn Khu nha 6 tai think Phé Dién Bién: Tong dién tich 6,5ha tai thanh phd
Dién Bién Phu, Tinh Di¢n Bién, Cong ty Cé phan Tai Nguyén va Cong ty c¢b phan xay
dung Dién Bién tham gia 65% du 4n. Da hoan thién thiét ké ty & 1/500 va bat dau di

vao giai doan thi céng.
b. Cac cOng ty con, ¢ong ty lién két

Cong ty C6 phan Piu tw Throng mai Dich vy Tai Nguyén

—  Dia chi: Tang 3, s6 nha 34, phé Nguyén Thi Dinh, phudng Trung Hoa, quén Clu Gidy,
thanh phd Ha Nai.

~ Gihy ching nhan dang ky kinh doanh (thay doi 1an 8) s6 0103903765 do So Ké hoach va
DAu tu thanh phd Ha Noi cdp ngay 15/07/2014,

- vén didu 1&: 30.000.000.000 d (Ba muoi ty déng)

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh djch vu bét ¢dng san: dich vu mdi gidi bat dong san,
dich vu san giao dich bét dong san, dich vu tu vén bt ddng san, dich vu dAu gia bat dong

san, dich vu quan 1y bt déng san; Tham dd, khai thac, ché bién khodng san, kinh doanh

thuong mai, dich vu...v.v.
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- Ti 1& ¢& phan do Céng ty Co phan Tai Nguyén nim gitr theo dang ky kinh doanh:

1.530.000 ¢ phén tuong dueng 51% von didu I8

Cong ty Co ph?m Bau tu Thuong mai Dich vu Tai Nguyén di di vao hoat dong tir nim
2009 v6i chire nang chil yéu 13 noi phan phéi céc san pham bat dong san cua Cong ty C6 phan
Tai Nguyén, ddng thai Cong ty CP DPau tu Thuong mai Dich vu Tai Nguyén ciing cha dong kiém

ngudn hang dé cung cp cho san giao dich.
+ Tinh hinh dau tw vao eic cdng ty ¢6 li€n quan:

Theo bao co tii chinh kiém todn ndm 2017, tai thoi diém 31/12/2017, Céng ty C6 phan Tai

Nguyén thuc hién dau tu, lién két va gop von vao cic cong ty sau:
Cong ty C4 phin xiy dung Tai Nguyén Ha Noi

- Diachi: S6 17, 16 2A, dudng Trung Yén 1, phudng Yén Hoa, quén Céu Gidy, thanh phd
Ha Noi.

—  Giy chung nhén dang ky kinh doanh lan dau sé 0104562719 do S¢& Ké hoach va Bau tr
thanh phd Ha Noi cp ngay 26/03/2010,

- Vén didu [&: 150.000.000.000 (mdt tram ndm muoi ty) déng

~  Nganh nghé kinh doanh: Xay dung nha céc loai, xdy dung cong trinh dudng sat, xay dung
cong trinh dudng bd, xAy dung cac cong trinh cong ich, xiy dung cac cong trinh k¥ thuat
dan dung: cdc nha may loc dau, cde xuéng hodt chit, dudng thuy, bén cang va cic cong

trinh trén song, cac cang du lich, cira cong, ddp va dé, xdy dung dudng him..

Ti 16 ¢d phan do Céng ty Cé phan Tai Nguyén nim gitt theo ding ky kinh doanh: nim gifr
2.808.000 cé phin tuong tmg 18,72% . Gia tri dau tu ghi nhan tai 31/12/2010: 28,080 t¥ dong.

Cong ty C6 phin Xay dung Tai Nguyén Ha N§i di vao hoat ddng vao cudi thang 3 nim
2010 v6i chie nidng chinh 1 phat trién cdc dy 4n dau tu bit dong sin mdi, va giap Cong ty Cd
phin Tai Nguyén mo rdng hoat déng trong linh vyc bat dong san.

Ngay 04/10/2017, Cong ty Cé phan Tai Nguyén thuc hién chuyén nhuong khoan dau tu
dai han khéc tai Cong ty Cé phin X4y dung Tai Nguyén Ha Noi cho dng Trin Vin Tong theo
hop ddng chuyén nhuong sé 0410/2017/HBCNCP. Tai ngay 31/12/2017, sb du phai thu tién
chuyén nhuong c6 phéan 1a 28.080.000.000 d.
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4. Tinh hinh tai chinh

a. Tinh hinh tai chinh

Don vi: triéu dong

Chi tiéu Nam 2016 Nim 2017 % tang gidm
Tdng gid tri tai san 395.623 375.060 (9,4)
Doanh thu thuin 86.815 142.641 164

Loi nhuéin tir hoat dong kinh doanh 4.334 4.576 1,035

Loi nhuin khic (2.712) (721) 26

Loi nhuin trude thué 1.622 3.854 237.6
Lgi nhuin sau thue o 1.596 3.84] 240,6

Ty 1€ lgi nhudn trd co tie 64 150 2343

— Cie chi tiéu khéc: (ty theo @ic diém

hoat dong kinh doanh trong hai nidm gin nhit).

b. C4c chi tiéu tai chinh chii yéu

riéng ciia nganh, cia cong ty dé lam rd két qua

Hang ton kho binh quén

M

TNT — BAO CAO THUONG NIEN

Cic chi tiéu Nam 2016 Niam 2017 Ghi chi
Chi tiéu vé khd néing thanh todn
+ Hé sb thanh todn ngén han
TSLD/Ng ngﬁn han 1,20 1,19
+ Heé sb thanh toan nhanh:
TSLD - Hang t6n kho 1,20 1,18
No ngén han
Chi tiéu vé co ciu von
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0,48 0,31
+ Heé sd No/Vén chi s hitu 0,93 0,46
Chi tiéu vé néng luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho:
Gia vén hang ban 34 25
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Cic chi tiéu Nim 2016 Nam 2017 Ghi chu
+ Doanh thu thudn/Tdng tai sin 0,39 0,22

Chi tiéu vé kha ning sinh 10

+ H.sb L.nhudn sau thué/Doanh thu thun 0,10 0,018

+ H.sb L.nhuén sau thué/Vén chii sé hitu 0,07 0,010

+ H.s L.nhuan sau thué/Téng tai san 0,04 0,004

+ H.sb L.nhuén tir hdkd/D.thu thuén 0,10 0,050

%

TNT — BAO CAO THUONG NIEN
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5. Co céu cé dong, thay dbi vén diu tw ciia chii s& hitu
a. C6 phan
- Téng sbcd phén dang niém yét: 25.500.00 cb phéan
- Loai chiing khoan: C phiéu phd thong
- M4 chimg khodan: TNT
- Cé phiéu quy: khong ¢6

- C6 phiéu han ché chuyén nhuong: khong ¢

b. Co ciu ¢ dong

— C& dong trong mée T 25.485.300 |
Cé dong 16 chire 2 23.800 010
C& dong cd nhan 1192 25.461.500 99.84

2 ICH ddbng nwéc ngoai 5 14.7000 0,060

Co dong 16 chitc ] 100 0,001

(6 dong cd nhdn 4 14.600 0,059
s - 255000000 100

¢. Tinh hinh thay d6i vén diu tw ciia chii s¢ hivu: khong phat sinh

d. Giao dich ¢6 phiéu qu¥: khéng phat sinh

¢. Cie chirng khoan khac: khdng cé

6. Bdo cdo tac dong lidn quan dén moi truong va xa hoi cia Cong ty

6.1. Quan ly ngudn nguyén vit lidu: Céng ty khong co hoat dong san Xuét trie tiép
6.2. Tiéu thu ning luong: Cong ty khong cd hoat dong san xudt truc tiép

6.3. Tiéu thu nudce: Cong ty khong ¢b hoat dong san xudit trire tiép

6.4. Tuan thu phéap ludt vé& bao vé mai trudng:

- Cong ty tudn thu day du cac quy dinh cha phap luét hién hanh vé bao vé mdi trudng va chua

bao gid bi x\r phat.

S6 liéu ¢6 dong duoc thing ké theo Danh sach co déng ngay 10/08/2017.
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6.5. Chinh séach lién quan dén ngudi lao dong:
- Cong ty ludn tuén thu déy du cac quy dinh va chinh sach hién hanh dbi v6i nguoi lao dong,
ludn dam bao quyén loi ciing nhu c¢é nhiing co ché dai ngd tot, khuyén khich nguoi lao dong dé
ho toan tAm toan y gén bo vi su phét trién chung cia Cong ty.
6.6. Béo cdo lién quan dén trach nhiém déi véi cong dong dia phuong:
- Cong ty ludn tham gia diy di céc hoat dong cong déng tai dia phuong, ho trg dong gép day di
vé tai chinh trong kha ning ctia minh.
IT1. B4o cdo va danh gia ciia Ban Giam doc

Béo cdo va danh gia cua Ban Giam déc tbi thiéu phai bao gdm cac ndi dung sau:
1. Danh gia két qua hoat dpng sin xudit kinh doanh

Trong ndm 2017, tinh hinh kinh t& vi mo c6 nhidu thuén lgi, cac chinh sach diéu tiét kinh
té hop ly ctia Chinh phtt mang dén nhiéu thuin loi cho cac doanh nghiép vi vay hoat dong san
xut kinh doanh ctia cong ty cling di vao on dinh va cé thanh qua tuy chua dat duge nhu ké
hoach dé ra.

Tuy nhién ban lanh dao va ddi ngii can b toan Cong ty di quyét tdm, nd luc khong
ngimng trong viéc tim kiém co hoi dau tu, mé rong thi trudng, tim kiém khach hang va déi tac.
Dic biét Cong ty da c6 nhirng nghién ciru, phén tich, danh gia tinh hinh va chuan bi k¥ cang céc

nguén luc dé duy tri su bn dinh va dat duoc muc tiéu 6 thé bit pha trong nim 2018.
Két qua san xudt kinh doanh nam 2017 nhu sau:

Don vi: triéu dong

Thuc hién nim Nam 2017
STT |  Céc chi tiéu chinh EEN ké hoash ekl | TIE%
I | Téng tai san 395.623 ; 375.060 i
2 | Vén cha so hitu 271.657 - 275.498 g
3 | Doanh thu 86.815 200.000 142641 | 71,3%
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4 | Loi nhuin sau thué 1.596 8.006 3.841 48.1%

5 | EPS (dbng/CP) 64 314 150 47,7%

2, Tink hinh tai chinh
a) Tinh hinh tai san

Téng tai san tai thoi didm cudi nam 2017 giam 5,1% so véi tai thoi diém cudi nam 2016

tr 395 ty xudng con 375 ty ddng. Tai san cia cdng ty tap trung chi yéu & dau tu dai han va chua

thue su phat huy hiéu qua, do dé anh hudng phan nao dén két qua hoat dong san xuat kinh doanh

clua cong ty.
b}  Tinh hinh ng phai tra
Cong ty ¢6 mot sé khoan no phai tra ngdn han tuy nhién vin nam trong tim kiém sodt,
cong ty cling dd lam vigc vdi cac déi tac, tién hanh gia han n¢ va ¢6 1§ trinh thanh toan cy thé.
Do vay trong ngin han céc khoan no phai tra khong anh huong nhiéu dén kha ning thanh toan

cua cong ty.
3. Nhitng cdi tien vé co cdu to chire, chinh sach, quan ly

Nam 2017 cong ty di tién hanh tinh giam bd may quén ly theo hudng chuyén mdn hoa
cao. Tach biét quan tri cong ty v6i quan Iy didu hanh san xudt kinh doanh. Tién hanh thanh 1y,

oiai thé cac bd phan, cac hoat dong kinh doanh khéng hidu qua...
4. Ké hogch phit trién trong twong lai

D dn ki nha & va véan phong lam viée cao cdr’p Nhdn Chinh, Quy moé du an: dién tich du
an 9.134m2 bao gdm 01 toa nha chung cu 24 ting, 02 toi nha vin phong 12 ting va khu biét thy nha
vuon. Téng vin dau tur du kién khoang 1.000 tf VNB. Ty 18 Cty CP Tai Nguyén: Tham gia 25% du 4n.

Du an dang chuén bi di vao giai doan thi cong phén méng.

Dy én khu nha ¢ dé thi Kiéu Ky. Thang 10 nim 2010 Cong ty 43 ky Hop Béng Hop Tac
Pau Tu khu nha & dé thi Kiéu Ky quy mé 17ha tai huyén Gia Lam, Ha Néi trong dé Tai Nguyén
chiém 70% va cling di duroe UBND thanh phd Ha Nai chép thuén chu truong. Dy an dang hoan

thién cdng tac chuan bi ddu tu va s€ sém dugc tricn khai.
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Due dm ke d6 thi Tai Neuyén EcoCify. Thang 07 ndm 2010 Cong ty da dugc UBND tinh

Hoa Binh chdp thudn cho dau tu khu do thi Tai Nguyén EcoCity quy md 98ha tai huyén Luong
Son, tinh Hoa Binh. Hién da dugc phé duyét quy hoach chi 1iét 1/500 va chuén bi cac bude
trién khai tiép theo.

Thang 11 nam 2013 Céng ty d& cling v6i cong ty cd phan Xay dung Tai Nguyén Ha Noi
tham gia dau tu du an bat dong san tai thanh phé Dién Bién (hién da bit dau giai doan thi cbng),

hita hen s& sém mang lai thanh qua cho cong ty.

Cdce hoat dong thirong mai., Pé ting doanh thu, da dang hoa hoat ddng kinh doanh ciing
nhu bd tro cho finh vue chinh la ddu tu kinh doanh bt déng san Cong ty dinh hudng m& rong
hoat dong thuong mai trong [inh vuc vit lidu xiy dung. Vi cic dbi tac cna cong ty 13 cac cong ty
kinh doanh trong Iinh vuc bat déng san, do dé cong ty cb nhiéu loi thé vé quan hé kinh doanh.
Mat khéc, céng ty dang dau tu cac du 4n bét dong san, s& phai sir dung rit nhiu vét liéu xdy
dung, do d6 cong ty s€ ding ra truc tiép cung cdp vit lidu xay dung cho céc du an ctia minh s&
tiét kiém va ha gid thanh san phim gop phin lam ting lgi nhuan cho c6 déng céng ty. Ngodi ra

Céng ty cling ting cudng hoat dong thuong mai, dich vu trong cde linh vuc khac.
5. Gidi trinh ciia Ban Gidm doc doi véi Y kién kiém todn:
Bao c4o tai chinh kidm todn nam 2017 cta cong ty ¢6 v kién ngoai trir va vin d& cin nhin
manh. Cong ty da ¢6 gial trinh voi 8¢ Giao dich ching khoan vé& cac ndi dung nay.
IV. Panh gia cia Hoi dong quan tri vé hoat dong cia Cong ty
1. Danh gid cia Hji dong quin tri vé cdc mdt hoat dong ciia Cong ty
Nhirng nét noi bit cia két qua hoat dong trong nim

Trong ndm 2017, tinh hinh kinh t& vi m6 c6 nhiéu thuan lgi, cdc chinh sdch diéu tiét kinh
té hop Iy cua Chinh phii mang dén nhiéu thuan loi cho cac doanh nghiép vi vy hoat ddng san
xudt kinh doanh ctia cong ty ciing di vao 6n dinh va c6 thanh qua tuy chua dat duge 100% nhu

ké hoach ma PHPCP dé ra.

Tuy nhién ban 1anh dao va d¢i ngii can b$ toan Cong ty d& quyét tam, nd fue khong

ngimg trong viée tim kiém co hdi dau tu, mo réng thi truong, tim kiém khach hang va doi tac.
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Pic biét Cong ty da co nhiing nghién ciru, phan tich, danh gia tinh hinh va chudn bi k¥ cang cac

nguén fue dé duy tri sy dn dinh va dat dugc muc tiéu c6 thé bt phé trong nam 201 8.
Tinh hinh thuc hién so véi ké hoach

Nhin chung nam 2017 tuy cong ty chua dat duge 100% cdc chi ticu doanh thu, 1o nhuén
d& ra nhung cong ty da di ding hudng va co nhing chuén bi ky cang dé tao da phat trién trong
trong lai.
Nhitng thay dbi chit yéu trong nam

¢ Trong nam 2017 HDQT va ban gidm dbc chng ty dd dinh hudng viee kinh doanh chi
tap trung chii véu vao Iinh vuc bét déng san, xdy dung, thuong mai va dich vu nham tao nguon
thu va tiém luc tai chinh cho cong ty.

¢ Cong ty di cling voi cong ty cb phan Xay dung Tai Nguyén Ha Nai tham gia dau tu dy
n bét déng san tai thanh phé Dién Bién (hién dang bit ddu di vao giai doan thi cong), hira hen s&

sém mang lai thanh qua cho cong ty.
2. Bdnh gid cia Hi dong qudn tri vé hoat dong ciia Ban Gidm déc cong ty

Trong nam 2017, mic db con nhiéu kho khin nhung Ban Téng giam déc d& co ban hoan
thanh cac nhiéem vu do HPQT giao pho, dam bao tbt cdng tac diéu hanh Cong ty theo ding
nhimg muc tiéu, phuong hudng ma dai hoi dong cd dong dd déra. Ban T dng giam dbc dd duy tri
bd may nhan sy hop ly, tan dung dugc nguon nhéin luc dé phuc vu cho cic hoat dong cua Cong
ty. Tuy nhién, HDQT cling yéu cAu Ban Tong gidm dbc cin xay dung ké hoach thu hat va dao
tao thém nhidu nhan tai dé b6 sung vao lyc fugng nhan su, kip thoi phue vu cho cac cdng tac
trién khai nhiéu dw an 16n hon clia Cong ty trong thoi gian toi.

Nhin chung, cic cdn bd quan ly d& hoan thanh t6t chirc ning va nhiém vu duge giao, thuc
hién sat sao nhung chi dao ctia HDQT ciing nhu Ban Tong giam doc. Trong thoi gian tGi, cac can

bd quan ly ¢in trau doi va trang bi thém nhiéu k¥ nang, Kién thirc dé ¢6 thé duy tri va lam tot
hon niva nhiém vy dugc giao.

M
A

3. Cic ké hoach, dinh hiedng ctia Hi dong quan i

Vi viee xac dinh linh vue kinh doanh bt 161 1a linh vue ddu tu kinh doanh bét dong san,

xay dung, thuong mai va dich vu, trén co s& nhimg du dn dang trién khai thuc hién va nhitng dy

an dang hodan thién vé thi tuc som dé duge cép phép, ching tdi hoan toan tin tudéng vao su phat
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trién ctia Coéng ty trong ndm 2018 va nhitng ndm tiép theo. Khong ldu nita quy vi s& duge ching

kién mét Cong ty ) phén Tai Nguyén 16n manh va ¢6 uy tin, thuong higu 160 trén thi trudng, tao
ra lol nhuén [én nhét cho Céng ty, gop phé"m tich cuc cho nén kinh t& va su phat trién cha xi hot.
V. Quan tri cong ty
1. Hpi dong quin tri

a)  Thanh vién va co chu ciia Hoi dong quan tri:

Héi déng quan tri 1a co quan quan |y cao nhét cta Cong ty, quan tri Cong ty gilta hai ky
Pai hoi. HDQT dai dién cho cac b déng, ¢6 toan quyén nhén danh Cong ty dé quyét dinh moi
vén dé lién quan dén muc dich, quyén loi clia Cong ty, trir nhitng van dé thudc thdm quyén cia

Dai hoi ddng ¢b dong. Co cdu HDQT cila Cong ty nhur sau:
Ong Nguyén Gia Long Chu tich HPQT
Ong Nguyén B4 Huin Thanh vién HPQT

Ong Nguyén Gia Minh Thanh vién HPQT

f)ng Poan Nang Tuéan Thanh vién HDQT (T nhiém ngay 29/11/2017)
Ong Nguyén Gia Khoa Thanh vién HDQT

T I¢ 56 hitu cd phiin cé quyén bidu quyét:

TT  Tén cb dong 31/03/2017 " 10/08/2017
S& ¢é phin sé¢ TV 16 (%) S6cbphdnse TV 18 (%)
hitu hiru
1 Nguyén GiaLong 526.000 2,10 671.000 2,63
2 Nguyén Ba Huin 10.000 0,04 10.000 0,04
3 Nguyén Gia Minh 2.000 0.01 2.000 0,01
4 Nguyén Gia Khoa 19.000 0,08 19.000 0,08
Téng 557.000 2,23 702.000 2,76

S6 Tigu ¢6 dong dioe thong ké theo Danh sdach cé dong ngay 10/08/2017 va CBTT

b)  Céc tiéu ban thude Hi ddng quin tri: khdng ¢o.
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¢)  Hoat dong cia Hoi dong quan tri:

Trong ndm 2017, HBQT di thuong xuyén tién hanh cac cude hop dé ban bac va thong
qua nthiing vén dé quan trong lién quan t&i cac hoat dong clia Cong ty. Nhitng quyét dinh chit yéu
duge thong qua trong ndm 2017 bao obm nhimg quyét dinh vé phuong huéng, nhiém vy va muce
tidu trong hoat déng kinh doanh va dau tu ciia Cong ty, quyét dinh vé céc ké hoach phat trign
kinh doanh va ngan sach dau tu, v.v..

d)  Hoat djng cia thanh vién Hoi déng quin tri ddc lap khéng didu hanh.

Trong nam 2017, cdc thanh vién HDQT doc 1ap khong diéu hanh da w vén, cho nhiéu ¥
kién dong gop hiru fch dbi véi moi mit cua cong ty..
¢) Hoat dong cia céce titu ban trong Hoi ddng quan tri: khong 6.
) " Danh sich cic thanh vién Hoi ddng quin tri ¢ chimg chi dae tao vé quan tri cong
ty. Danh sich cac thanh vién Hoi dbng quin tri tham gia cdc chuwong trinh vé quan tri
cdng ty trong nam.
2. Ban Kiém sodt
a4)  Thanh vién va co cAu cia Ban kiém soat:

Ban kiém so4t 1a co quan truc thudce Pai hoi déng cb dong, do Dai hoi déng cb déng bau
ra. Ban kiém soat ¢6 nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong didu hanh hoat déng kinh
doanh, bdo cao tai chinh ctia Cong ty. Ban kiém sodt hoat dong doc lap voéi Hoi dong quan tri
va Ban giam ddc. Ban kiém sodt chiu trach nhiém trude Dai hoi ddng cb dong va phép luat vé
nhitng cong viée thuc hién ciia Ban. Ban kiém soét ciia Cong ty ¢6 03 thanh vién. Co cAu Ban

kiém soat cua Cong ty nhu sau:

Ba Lam Thi Thoy Trudng Ban kiém sodt
Ba Trén Thi Tram Thanh vién
Ba Ha Huyén Trang Thanh vién
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Ty I 56 hitu cb phin cd quyén biéu quyét:

TT  Tén cb ding 31/03/2017 16/08/2017
S& ¢b phan Ty 18 (%) S ¢b phin sé hiru TV 18 (%)
s¢ hivn

1 LAm Thi Thay 0 0 0 0

2 TeAn Thj Trém $00 0,00 800 0,00
3 Ha Huyén Trang 2.800 0,01 0 0,00
Tbng 5.600 0,02 5.600 0,00
S6 ligu ¢6 dong deoc théng ké theo Danh sach 6 dong ngay 10/08/2017 vé CBTT

by  Hoat dong ciia Ban kiém soat:

Thuc hién nhiém vu trong nam 2017, Ban Kiém so4t Cong ty C6 phan Tai Nguyén

(TNT) dé tap trung thuc hién cong tac kiém tra, giam sat cac linh vuc trong yéu sau:

Kiém soat bdo cdo tai chinh: kiém tra cidc bdo céo tai chinh quy, bdo cao tai chinh 6

thang dau nam 2017 soat xét va bao cdo tai chinh nim 2017 da dugc kiém toan vé cac sb

liéu tai chinh clng nhu théi gian hoan thanh viée 1ap béo cao;

Kiém soat hoat dong: danh gid viéc quan trj rii ro trong hoat dong kinh doanh; kiém tra,

danh gia cdc quy trinh lam viéc cha cac bd phén va vige tudn thu quy trinh.

3. Cdc giao dich, thi lao va cdc khodn lgi ich cia HYi dong qudn fri, Ban gidm doc va

Bar kiém sodt

o

M g

a)  Luwong, thirdng, thu lao, cic khodn lgi ich:
Khong co
b)  Giao dich ¢b phiéu ciia ¢6 dong ndi bf:
Stt | Nguwdi thue hién | Quan hé véi ed | S6 ¢6 phidu sé hitu Sb ¢b phitu sé hire | Ly do
giao dich dong ndi bo diau ky . cudi ky ting,
giam

S& ¢o phiéu

Tyle | $6cdphibu | Ty lé

TNT — BAO CAO THUOGNG NIEN

44



1 Neuyén Gia Long CTHDQT 526.000 2.1% 671.000 2,63% Mua thém
cd phicu
2 | HaHuyén Trang TV BKS 2.800 0.01% o 0% Bén ,06 l
phiéu

S6 lisu CP duwoc thong ké theo Danh sdch CD ngay 10/08/2017
¢) Hop d@mg hodc giao dich vai cb ddng noi bo:
Khong phat sinh
d) Vice thye hién cdc quy dinh vé quin trj edng ty

Cong ty fudn y thire tudn thi phép fudt trong cac hoat dong cla minh, vi thé HPQT cong
ty, Ban kiém sodt va ban gidm dde ludn tudn thd phap ludt, didu 18 cong ty va cac quy dinh vé

quan tri cong ty.
VI. Bido cao tai chinh
1. Y kién kiém todn

Bdo c4o tai chinh kidm toan nam 2017 cia cdng ty ¢d y kien ngoai trlr va van dé cén nthédn
manh. Cong ty da gial trinh cu thé cdc van dé nay (c¢6 xdc nhén cia don vi kiém toan) va giri cho

UBCKNN ciing nhu S¢ Giao dich Chiimg khoan TP.HCM

Y kién ki¢m toan:

“Theo y kién cua ching t6i, ngoai trdr anh hudng cla van dé néu tai doan “Co s& clua y
kién kiém todn ngoai trt”, Bao cao tai chinh hop nhét dd phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, cling nhu
két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh fuu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thue cing
ngay, phu hgp véi Chuin muc K& todn, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh

phap Iy cé lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh hop nhét.”
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2. Bdo cdo tai chinh dwoc kiém todn

Chi tiét bao cdo tai chinh kidm toan hop nhét kiém toan nam 2017 cia cong ty xin Xxem
phu luc dinh kem. B4o céo tai chinh riéng kidm kiém toan nim 2017 xin download tir website
cuia cong ty.

Quy vi ciing c6 thé download bao cdo tai chinh Kiém toan nam 2017 hop nhét va bao cao
riéng tai trang website: www. lainguyen.vn

CONG TECOPH T@INGYE%

CONG TY
¢O PHAN

'————/_///
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
(da dudc kiém todn)




CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN
Téng 8, Toa nha Thang Long, s6 98A, phd Nguy Nhu Kon Tum,

phudmg Nhan Chinh, quin Thanh Xuin, thanh phd Ha Nbi (
A p
NOI1 DUNG
Trang
Béo co cia Ban Téng Giam dbc 02-03
Béo céo kidm tosn dbc 1ap 04-05
Béo cao tai chinh hop nhit da dugc kiém toan 06-34
Béng cfin d6i ké todn hop nhét 06-07
Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat 08
Béo c4o luu chuyén tién t& hop nhét 09
Thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét 10-34




CONG TY CO PHAN TAINGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, sb 98A, phé Neuy Nhu Kon Tum, phutng Nhin
Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Nai

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gizm déc' Céng ty Cd phan Tai Nguyén (sau day goi tht 1a “Céng ty”) trinh bay Béo cdo ciia minh va Béo
c4o tai chinh hop nhét ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017.

CONG TY

Céng ty Cb phin Tai Nguyén dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhin diang ky doanh nghiép cong ty ¢b
phan 56 0101881347 do S& K& hoach va Pdu tu Thanh phé Ha Noi cip I4n diu ngay 02 thang 07 ndm 2007, ding ky
thay d61 lan thir 18 ngdy 24 thang 01 nam 2017.

Try s& chinh cta Cong ty duoc ddt tai: Tang 8, Toa nha Thing Long, sé 98A, phé Nguy Nhur Kon Tum, phudng Nhan
Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién ctia Héi ddng Quan tri trong nim va tai ngay l4p béo céo nay bao gdm:

Ong Nguyén Gia Long Chu tich

Ong Nguyén Gia Khoa Thanh vién

Ong Nguyén Ba Huln Thanh vién

Ong Nguyén Gia Minh Thanh vién

Ong Poan Nang Tuin Thanh vién Tt nhiém ngay 29/11/2017

Céc thanh vién ciia Ban Tong Giém dbc da diéu hanh Cong ty trong nim va tai ngay lap béo cdo nay bao gbm:

Ong Nguyén Gia Long 7 Téng Gidm dbc

Ong Nguyén B4 Hun Phé Tong Gism déc

Ong Doan Ning Tuin Phé Thng Giam dbc Tir nhidm ngay 29/11/2017
Ong Vi Tuén Hoang Phé Téng Giam dbe

Céc thinh vién ciia Ban Kiém soat bao gbm:

Ba Lém Thi Thuy Trudng ban
Ba  Trin Thi Tram Thanh vién
Ba Ha Huyén Trang Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thye hién kiém toan cic Bdo cdo tdi chinh hop nhét cho Céng ty.
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CONG TY CO PHAN TAINGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, s6 98A, phd Nguy Nhu Kon Tum, phudng Nhéan
Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Gidm d6c Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bdo cdo tai chinh hop nhit phan 4nh trung thue, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién t& ctia Cong ty trong nam. Trong qua trinh 13p
Béo c4o tai chinh hgp nhét , Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két d4 tudn thi cic yéu cau sau:

- Xay dung va duy trl kidm soét néi bd ma Ban Téng Gidm dbc va Ban quén tri Céng ty x4c dinh 1a cin thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khéng con sai sét trong yéu do gian 1dn hoge do
nhim 14n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quén;

- Dua ra cdc danh gia va dy dodn hop ly va thin trong;

- Néu rd cac chudn muc ké todn dwoc 4p dung ¢ dugc tuan thi hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong yéu
dén mirc cn phai céng bd va giai thich trong Bdo cdo tai chinh hop nhat hay khong;

- Lap va trinh bay cic Béo cdo tai chinh hop nhét trén co sé tuén thi cac Chudn muc ké toan, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tii chinh hop
nhiét ;

- Lép céc Bao cdo tai chinh hop nhét dya trén co sé hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khéng thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh,

Ban Tdng Giam dbc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dugc luu git dé phan anh tinh hinh tai chinh ciia Cong ty, voi
mirc d trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Bdo cdo tai chinh hop nhét tun thii céc quy dinh
hién hanh ctia Nha nuée. Ddng thi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién cac
bién phap thich hop d& ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh hop nhit da phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh clia Cong ty tai thoi didm ngay 31/12/2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nim
tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017, phi hop véi Chuén myc ké ton, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam
va tufin thit cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit.

Cam két khdc

Ban Téng Gidm dbc cam két ring Cong ty tuan thit Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngy 06/06/2017 huéng din vé& quéan trj
cong ty 4p dung déi v&i cong ty dai ching va Céng ty khéng vi pham nghia vu céng bd théong tin theo quy dinh tai
Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nim 2015 ciia B Tai chinh huéng dén v& viéc cong b6 thong tin trén
thi trudmg chimg khoan.

——

Nguyén Gia Long
Téng Gidm ddc

Hé Noi, ngay 25 thang 02 nam 2018

cem 1i
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: Quy Cb déng, Hoi ddng Quén tri va Ban Téng Giam dbc
Cong ty C6 phin Tai Nguyén

Chiing t6i da kiém to4n Béo c4o tai chinh hop nhit kém theo ciia Cong ty C§ phin Tai Nguyén dugc lap ngay 25
thang 02 nidm 2018, tir trang 06 dén trang 34, bao gdm: Bang can ddi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam
2017, Bé4o cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét, Bao céo luu chuyén tién té hop nhéit cho nam tai chinh két
thiic cling ngay va Thuyét minh bao c4o tai chinh hop nhit.

Tréch nhi¢m ciia Ban Tong Gidm dbc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao cdo tai chinh hop
nhét clia Cong ty theo Chuén muc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat va chiu trich nhiém vé kiém so4t ngi b ma Ban Tong '
Gidm ddc x4c dinh 13 cin thiét dé dam bao cho viée 14p va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét khong c6 sai s6t

trong yéu do gian 14n hodc nhim Ian.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém cia ching t6i 1a dua ra y kién vé& Béo céo tai chinh hgp nhit dya trén két qua cia cude kiém todn.
Chting t6i d2 tién hanh kiém todn theo cic Chudn muc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc nay yéu ciu ching t6i
tudn thii chuén myc va cac quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc
sir dam bao hop 1y vé viéc lidu Bdo co tai chinh hop nhét ciia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khong,

Coéng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap céc bi’mg chimg kiém toan vé& cac sb liéu va
thuyét minh trén Béo céo tai chinh hop nhat. Céc th tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cia kidm toan
vién, bao gbm danh gi rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao cdo tai chinh hop nhit do gian 14n hozc nham 13n. Khi
thyrc hién d4nh gi4 cac rii ro ny, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bo ctia Céng ty lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit trung thuc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toan phii hop véi tinh hinh
thuc t&, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém sodt ndi bo ciia Cong ty. Cong viéc
kiém toan ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop Iy cla cdc
udc tinh ké toan ctia Ban Téng Giam déc ciing nhu dénh gi4 viéc trinh bay téng thé Béo céo tai chinh hop nhét.

Chung t6i tin tuéng ring cac bing chimg kiém toan ma chung t6i da thu thap dugc 1a diy di va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toén ctia chiing t6i.

Co sé ciia ¥ kién kiém todn ngoai trir

Theo cdc thong tin ma chiing tdi thu thip duge, Cong ty dang c6 nghia vu ng dbi voi 6ng Trdn Thanh Nga vé viéc
phai tra tién nhan gop von dé mua can nha vuon trong du 4n khu Chung cu Nhan Chinh, phudng Nhan Chinh, quén
Thanh Xuén, Ha Noi. Theo d6, tdng sb tién Céng ty phai tra cho 6ng Trin Thanh Nga 13 14,44 ty ddng (trong do sé
no gbc 1a 10 ty ddng, sé 1ai phai tra 13 3,44 ty ddng va sb tién phat chim tra 1a 1 ty dong). Bing cac thii tuc kiém
toan da thyuc hién, chiing t61 khong thé thu thap dugc ddy du bing ching kiém toan thich hop lién quan dén nghia
vu no phai tra nay. Do d6, ching t6i khong thé xac dinh liéu c6 can thiét phai didu chinh cac s6 liéu v& nghia vu no
phai tra va cac khoan muc khac trén Béo cdo tai chinh hop nhét hay khong.

T:(84) 43824 1990 | F: (84) 4 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of International



Y kién kiém toAn ngoai trir

Theo y kién cua chiing t6i, ngoai trir anh hwoéng cia van d& néu tai doan “Co sé cua ¥ kién kiém toan ngoai trir”,
Béo céo tai chinh hop nhit d& phan 4anh trung thye va hop Iy trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cta
Céng ty Cb phan Tai Nguyén tai ngay 31 thang 12 n#m 2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic ciing ngay, phi hop véi Chudn muc ké toén, Ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

£ A A £
Vin dé can nhin manh

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 6 - "Phai thu khac" Thuyét minh Béo céo tai chinh hop nhét, sé du khoan ky cuge
ky quy ngén han tai ngay 31/12/2017 1a 13.000.000.000 ddng. Py 1 khoan tién dit coc cho 6ng Nguyén Hing
Cudng (dai dién Cong ty C4 phan Tap doan Thanh Nam) d& mua ban L6 dét A1.1, Pudng Hoang Sa, Phudong Mén
Théi, Quén Son Tra, TP Pa Ning do Cong ty Cb phin Tap doan Thanh Nam lam chu s& hitu. Céng ty C6 phén Tai
Nguyén da ndp don kién Céng ty Cb phin T4p doan Thanh Nam 1én Tda 4n nhén dan quin Nam Tir Liém — thanh
phé Ha Nbi v& viéc “Tranh chip hop ddng dit coc” do Cong ty C6 phin Tép doan Thanh Nam iy quyén cho ng
Nguyén Hing Cudng vé& viéc dam phén giao dich, ky hop dbng véi Céng ty C6 phan Tai Nguyén. Tai thoi diém
31/12/2017, Céng ty dang trong qué trinh kién tung véi Céng ty Cb phan Tap doan Thanh Nam. Ban Giam déc
Cong ty tin twdng ring, véi cic hd so tai liéu ma Céng ty gii 1én Tda 4n nhén dan, Céng ty s& thu hdi dugc khoan
phai thu ndy v&i Céng ty Cé phin Tép doan Thanh Nam, Tuy nhién, ching t6i xin huu y kha nang thu hdi khoan
phai thu néu trén s& phu thude vao két qua phan quyét cudi cling ciia Toda 4n.

' TRACH NHIEM Hify
HANG KIEM TOA

Vii Xudn Bién ' Trwong Thi Hoai Anh

Phé Tdng Giam dbc Kiém toan vién

Gify chimg nhan ding ky hanh nghé kiém todn Giy chimg nh4n ding ky hanh nghé kiém todn
S6: 0743-2018-002-1 S6: 2446-2018-002-1

Ha Ngi, ngay 09 thang 04 ndm 2018




CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN
Téng 8, Toa nha Thing Long, s6 98A, phd Nguy Nhur Kon Tum,

phudng Nhén Chinh, quén Thanh Xuén, thanh phé Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
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BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2017

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

I Tién va cac khodn twong dvong tién
1. Tién

I11. Cac kho#n phéai thu ngin han

1. Phai thu ngin han cta khich hang
2. Tratrude cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khac

4, Duy phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang tdn kho
1. Hang tén kho

V. Taisan ngin han khic

1. Chi phi tra trudc ngin han

2. Thub gia tri gia tang duge khéu trix

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuée

B. TAI SAN DAI HAN

1. Cdc khoin phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

IL Taisin c6 dinh

1. Taisan ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luj ké
2. Tai san c6 dinh v hinh
~  Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

V. Piu tu thi chinh dai han
1. Diutur gop vbn vao don vi khac

VI. Tai sin dai han khac
1. Chi phi tra trudc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét

minh

11

14

10

11

31/12/2017

01/01/2017

YND
152.425.915.133

2.977.734.356
2.577.734.356

136.862.397.995
70.591.027.491
1.627.734.140
64.945.428.850
(301.792.486)

12.511.593.135
12.511.593.135

74,589,647
21.987.120

52.202.527
222.634.935.812

219.578.550.000
219.578.550.000

2.967.958.061
2.907.958.061
3.429.630.909
(521,692.848)

47.365.000

(47.365.000)

148.427751 -

148427751 . 289.324.939

YND
147.225.474.134

2.152.336.657
2.152.336.657

143.933.144.089
69.435.154.089
3.105.000.000
71.894.782.486
(501.792.486)

1.075.732.846
1.075.732.846

64.260.542

8.650.546
16.234.855
39.375.141

248.397.598.090

219.184.550.000
219.184.550.000

/\\3’{"

™~

SN
e
e
RANG

843723151

843.723.151

903.989.0901
(60.265.940)

. 47.365.000
- (17.365.000).

28.080.000.000 -
~28.080.000.000 .

289324930

375.060.850.945

£ 395,623.072.224




CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, s6 98A, phd Nguy Nhu Kon Tum,
phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

Bfo cdo tai chinh hop nhét

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
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314
315
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320

330
338

400

410
411
41la
412
421
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421b
429

440

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngay 31 thdang 12 ndm 2017

NGUON VON

C. NO PHAI TRA

Nog ngﬁ'n han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngin han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc
~ Phéi tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han

R

II. Ng dai han
1. Vay vang thué tai chinh dai han

D. VON CHU SO HUU

I. Vén chii sé hitu

1. Vén gép ciia chi s& hitu

cé phiéu phé théng cé quyé‘n biéu quyét

Thiing du vén cb phén
3. Loinhuan sau thué chua phan phéi

LNST chua phdn phéi lily ké dén cudi nam trude

LNST chua phdn phdi ndm nay
5. Lgi ich ¢ dong khong kiém soét

TONG CONG NGUON VON

A
W

Thuyét
minh

12
13
14

15
16
17

17

18

31/12/2017

01/01/2017

VND

99.562.319.227

97.831.289.227
81.468.015.299
9.500.000.000
463.148.594
217.000.000
925.823.636
4.843.241.698
414.060.000

1.731.030.000
1.731.030.000

275.498.531.718

275.498.531.718
255.000.000.000
255.000.000.000
2.019.000.000
12.682.500.888
8.866.766.415
3.815.734.473
5.797.030.830

VND

123.965.834.803

123.601.834.803
111.463.328.904
772.792.657
181.000.000
925.823.636
10.122.389.606
136.500.000

364.000.000
364.000.000

271.657.237.421

271.657.237.421
255.000.000.000
255.000.000.000
2.019.000.000
8.866.766.415
7.326.093.668
1.540.672.747
5.771.471.006

375.060.850.945

395.623.072.224

" CONG TY

ok T NCETVEMN
Al L¥TY
PAL XX

cO PHAN

Vi Thi Hong Nhung
Nguoi lap

Vii Thj Hong Nhung
K¢ toan trudng

Nguyén Gia Long

Téng Giam dbc

Ha Ngi, ngay 25 thdng 02 ndm 2018




CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thing Long, s6 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum,
phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, thanh phd Ha Nbi

Bio cdo tai chinh hop nhit

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

02

10

11

20

21
22
23
24
25
26

30

31
32

40

50

51
52

60

61
62

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nim 2017
£
CHi TIEU L
minh
1. Doanh thu bdn hang vi cung cip dich vu 19
2. Céc khoan giam trir doanh thu
3. Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vu
4. Gis von hang bén 20
5. ‘Lgi nhuin gop vé ban hang va cung cip dich vu
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22
Trong dé: Chi phi Idi vay
8. Phén lai hoic 13 trong céng ty lién doanh, lién két
. Chi phi bén hang
10 Chi phi quan ly doanh nghiép 23
11. Loi nhuén thuln tir hoat djng kinh doanh
12. Thu nhép khéc
13. Chi phi khac 24
14, L¢i nhuéin khic
15. Téng lgi nhugn ké todn trudc thué
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 25
17. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoan lai
18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp
19. Loi nhuin sau thué ciia Céng ty me
20. Loi nhudn sau thué cia Cd déng khong kiém sodt
21. Lai co ban trén ¢b phiéu

Nim 2017

Nam 2016

VND

142.641.999.956

142.641.999.956
133.330.264.051
9.311.735.905

4.381.285
238.887.226
147.269.568

4.500.750.396

4.576.479.568

721.668.984
(721.668.984)
3.854.810.584

13.516.287

VND

86.814.810.335

86.814.810.335
79.574.370.304
7.240.440.031

26.580.211
14.261.311
14.261.311

21.394.465
2.896.916.658

4.334.447.808

2.712.189.583
(2.712.189.583)
1.622.258.225

26.209.706

3.841.294.297

1.596.048.519

Rt

3.815.734.473
25.559.824

1.540.672.747
55.375.772

64

Vii Thi Hong Nhung
Negudi lap

Vii Thi Hong Nhung
K& todn trudng

Nguyén Gia Long
Téng Giam dbc

Ha Ngi, ngdy 25 théng 02 nim 2018
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thing Long, s6 98A, phd Nguy Nhu Kon Tum,
phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

Nim 2017
(Theo plhwong phdp gidn tiép)

M‘i cui Tiku Thll.lyét Nim 2017 Nim 2016
50 minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Lginhudn triede thué 3.854.810.584 1.622.258.225
2. Diéu chinh cho cdc khoin
02 - Khéu hao tai san c¢b dinh va bt dong san d4u t 461.426.908 60.265.940
03 - Céc khoan du phong (200.000.000) (27.500.000)
05 - Lai, I3 tir hoat dong déu tuw (4.381.285) (26.580.211)
06 - Chiphi lai vay 147.269.568 14.261.311
08 3. .Lginhugn tiv hogt dpng kinh doanh trudc thay 4.259.125.775 1.642.705.265
dsi von e dpng
09 - Ting, giam cic khoan phai thu 34.946.637.276 (198.503.937.691)
10 - Ting, gidm hang ton kho (11.435.860.289) (1.075.732.846)
11 - Tang, gidm cac khoan phai tra (khong ké 14i vay (26.048.105.576) 29.951.943.213
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) .
12 - Tang, giam chi phi tra trudce 127.560.614 (297.975.485)
14 - Tién 13 vay dd tra (147.269.568) (14.261.311)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ndp - (59.757.405)
20  Luu chuyén tién thuéin tir hogt dpng kinh doanh 1.702.088.232 (168.357.016.260)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi d& mua sim, xdy dung tai san 6 dinh va (2.525.661.818) (903.989.091)
céc tai san dai han khéc
27 2. Tién thu l3i cho vay, cb tirc va lgi nhuan dugc chia 4381.285 26.580.211
30 Luu chuyén tién thudn tiv hogt djng ddu tu (2.521.280.533) (877.408.880)
Il LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 1. Tién thu tir phat hanh b phiu, nhan vén gép ciia 5 169.854.000.000
chii s& hitu
33 2. Tién thu tir di vay 2.659.503.383 546.000.000
34 3. Tién tra ng gbc vay (1.014.913.383) (45.500.000)
40  Luru chuyén tién thuan tir hogt dgng tai chinh 1.644.590.000 170.354.500.000
50 Luu chuyén tién thudn trong nim 825.397.699 1.120.074.860
60 Tién va twong dwong tién ddu nim 2.152.336.657 1.032.261.797
70  Tidn va twong duong tién cudi nim 3 —2.977.734.356 2,152.336.657
' fl/@iw”*‘
Vii Thi Hong Nhung Vii Thj Hong Nhung Nguy'é“;l(“ila Long
Ngudi lap Ké todn trudng Téng Giém dbc

Ha Ngi, ngay 25 thdng 02 nam 2018




CONG TY CO PHAN TAINGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, s 98A, phd Nguy Nhu Kon Tum, Bao cdo tai chinh hop nhit
phudng Nhin Chinh, quin Thanh Xufn, thanh phd Ha N6i Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nim 2017

1 .DACDBIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thie s& hitu vén

Cong ty Co phén Tai Nguyén duwoc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy c‘mrng nhin ding ky doanh nghiép cong ty
cd phan s6 0101881347 do S& K& hoach va Diu tv Thanh phd Ha Nbi cAp 1an ddu ngay 02 thang 07 nim 2007,
dang ky thay d6i 1an thir 18 ngay 24 thang 01 ndm 2017.

Try s¢ chinh ciia Cong ty dwoc dit tai: TAng 8, Toa nha Thing Long, sb 98A, phd Nguy Nhur Kon Tum, phudng
Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Nbi.

Vén diéu I¢ clia Cong ty theo dang ky [2 255.000.000.000 ddng, vén didu 1§ thuc gop dén ngay 31 thang 12 nam
2017 13 255.000.000.000 déng; trong dwong 25.500.000 ¢b phan, ménh gis mét cd phén 12 10.000 ddng,

Linh vye Kinh doanh

Déu tur kinh doanh Bat dong san, XAy dung va Thuong mai, dich v,
Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh ctia Céng ty chit yéu 1a:

- Kinh doanh bit déng san;

- Kinh doanh dich vu bit déng san (dich vu san giao dich bat déng san, dich vy tu vAn bét déng san, dich vu
ddu gid bat dong san, dich vu quang cdo bét dong san, dich vu quan 1y bét ddng san).

- MB6i gidi bét dong san, dich vu nha dét;

- Bén buén vét liéu, thiét bj lip dit khac trong xay dung;

- Béan bubn kim loai va quiing kim loai (trir vang, bac, da quy va kim loai Nha nude cim);
- Khai théc, ché bién va kinh doanh khodang san (trir khodng san Nha nudc c¢im).

- Bén thé dién thoai;

- San ldp m3t bing cac cong trinh x4y dyng;
- Thi cbng xfly dung céc cdng trinh din dung va ¢céng nghiép., -

Pijc diém hoat d9ng ciia doanh nghigp trong nim tai chinh cé 4nh hwéng dén Bdo cdo tAi chinb hop nhit

Nam 2017 Cong ty mé rdng Iinh vire kinh doanh thwrong mai sang linh vire phan phdi thé dién thoai. Vi vy doanh
thu nim 2017 ting 64% so voi nam trude, Tuy doanh thu ting cao nhung 1¢i nhuin gdp vé ban hang va cung: cap
dich vy ciia ndm 2017 chi ting 29% so véi nam trude do linh virc phan phéi thé dién thoai mic du doanh thu &n
dinh nhung lgi nhugn thip, e :

0



CONG TY CO PHAN TAINGUYEN

Téng 8, Toa nha Thing Long, s6 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum, Béo cdo ti chinh hop nhit
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Nbi Cho nam tai chinh két thiic ngady 31/12/2017

21

22

2.3

Céu tric Tap doin
- (Cbng ty cb cong ty con duge hop nhit bio cdo tii chinh tai thdi didm 31/12/2017 la:

Tylé Ty 1é quyén Hoat dong kinh doanh

Tén cong ty Pa chi lgi fich  bidu quyét chinh
Cong ty Cé phén Thuong mai Dich  Ha N¢i 51,00% 51,00% Kinh doanh dich vu Bét
vu Tai Nguyén dong san, ban bubn néng

ldm sén nguyén ligu

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. K¥ ké todn, don vi tién t& si dung trong ké tosn

Ky ké todn nim cua Cong ty theo nim duong lich bat dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nim.

Pon vi tién t& sit dung trong ghi chép ké toan 13 ddng Viét Nam (VND).

. Chuén myc va Ché a9 ké todn ap dung

Ché dd ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghidp ban hanh theo Thong tu 56 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cita Bé Tai chinh, Théng tr s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B§ Tai chinh vé viéc sira d5i, bd sung mét
s6 didu cia Théng tu sb 200/2014/TT-BTC va Thong tu sb 202/2014/TT-BTC hudéng din Phuong phap 1ap va
trinh bay bao cio tai chinh hop nhét.

Tuyén bé vé vide tudn thit Chudn muee ké todn va Ché do ké todn

Cong ty da ap dung cic Chudn myc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng din Chuén myc do Nha nuéc di ban
hanh. Céc B4o céo tai chinh duoc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh ciia timg chudn mye, théng tu huéng
din thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

. Co s& 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit

T

i

Bio cdo tai chinh hop nhat ctia Cong ty duoc 1ap trén co s& hop nhét B4o céo tai chinh riéng clia Céng ty va Béo - TN

céo t3i chinh ciia cdng ty con do Céng ty kiém sodt (cong ty con) dwoce 18p cho nam tai chinh két thic ngay 31

thang 12 hang ndm. Viéc kiém so4t dat duge khi Céng ty c6 kha nang kiém soat cac chinh séch tai chinh va hoat

ddng cia cong ty nhin diu tr nhim thu duge loi ich tir hoat d6ng cia cong ty ndy.

Bdo cdo ti chinh clia cdng ty con duge 4p dung cée chinh sach ké todn nhét quan voi cac chinh sich ké todn cia
Céng ty. Trong trudng hop cin thiét, Bao cdo tai chinh cia cbng ty con dugc didu chinh d& dam bao tmh nhit
quén trong cac chinh sach ké toan duec 4p dung tai Céng ty va cong ty con.

Céc s6 du, thu nhip va chi phi chi véu, ké ca cac khoan I3i hay 18 chwa thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi
bd dugc loai trlr khi hop nhit Béo cdo tai chinh.

Loi ich cia ¢b dong khong kiém soat

Loi ich cta céc cb dong khong kiém soét 1a phén loi ich trong 1ai, ho%ic 10 vé trong tai san thuln ciila cong ty con
khong duoc nim gift bai Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAINGUYEN

Thng 8, Toa nha Thing Long, s6 98A, phd Neguy Nhw Kon Tum, Bio cdo tai chinh hyp nhit
phudng Nhin Chinh, quin Thanh Xuén, thinh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017
2.4 ., Cong cu tii chinh

2.5

2.6

2.7

. Che khodn n¢ phai thu

Ghi nhdn ban déu

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gbm tién va cac khoan twong duong tién, cic khoan phai thu khach hang va
phai thu khae, cac khoan diu tr dai han. Tai thoi diém ghi nhin ban dau, tai san tai chinh dwge xac dinh theo gia
mua/chi phi phat hanh céng cac chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh
do.

No phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phéi trd. Tai thoi diém ghi nhdn 1an ddu, cac khodn ng phai tra tai chinh dugc xic dinh theo gid phat hanh cong
céac chi phi phét sinh 1ién quan trye tiép dén vige phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban dédu

Hién tai chwa c6 c4c quy dinh vé danh gia 1ai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

. Tién va cac khodn twong duong tién

Tidn bao gdm tién mit tai quy, tidn giri ngén hang khéng ky han,

. Cic khodn diu tur tai chinh

Cdc khodn ddu tw vio céng cu von ctia don vi khdc bao gom: céc khoan dAu tr vao cong cu von cia don vi khac
khéng ¢6 quyén kidm soat, ddng kiém soat hojic 6 anh hucmg déng ké déi véi bén duoe dén tr. Gia trj ghi 56 ban
dhu ctia cac khoan dau tu niy duqc duoc xac dinh theo gia gbc. Sau ghi nhén ban dAu, gia tri ciia cac khoan dau
tu nay duoc xéc dinh theo gid gdc trir di dy phong giam gid khoan dau tu.

Dy phéng giam gia d6i véi khoan diu tw ndm giit 1au dai (khong phén loai 1 chimg khoan kinh doanh) va khong

c6 anh hudng dang ké dbi véi bén duge dhu trr duoc 1p vao théi diém cudi nim ciin o vao B4o céo tai chinh tai

thoi diém trich 14p dy phdng ciia bén duge déu tu.,

Céc khodan phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, logi nguyén & phal thu, va cé.c
yéu té khéc theo nhu cdu quan 1y ciia Céng ty.

Dy phfmg no pha1 thu khé doi duge trich Iap cho cdc khoan: ng phai thu qud han thanh todn ghi trong hop dong{-

kinh t&, c4c khé udc vay ng, cam két hop @dng hogc cam két ng va ng phai thu chura dén han thanh toan nhung . °

kho c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viée trich 1ap dy phong ng phai thu qué han thanh todn dugc can ok ‘Vio thoi S
glan tréd no gde theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gifta c4c bén va ng phét thu chua._
dén han thanh toan nhung khach ng da lam vao tinh trang phé san hoic dang 1am thi tyc giai thé, mét tich, bo_j

tl‘Ol’l
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CONG TY €O PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, s 98A, phd Nguy Nhu Kon Tum, Bio cao tai chinh hop nhit
phrong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Ngi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2017
2.8 . thg tdn kho

2.9

2.10

21

2.32

Hang t6n kho dugc ghi nhin ban du theo glé gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phl lién quan
truc tiép khac phét sinh dé c6 duoc hang tdn kho & dla didm va trang thai tai thovi diém ghi nhan ban ddu. Sau ght
nhén ban dau tai thoi diém 1ap B4o céo tai chinh néu gid tri thudn c6 thé thyuc hién dugc ciia hang tdn kho thip
hon gid gbc thi hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia tri thuin ¢6 thé thyc hién duge.

Gida trj hang tdn kho dwgc xdc djnh theo phuong phép dich danh.

Hang t6n kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Phuong phap xéc dinh gié tri san phadm dé dang cudi ky: chi phi san xuét kinh doanh dé dang dugc tip hgp theo
tung cong trinh chira hoan thanh hodc chwa ghi nhan doanh thu, twong ting véi khéi lwong cong viée con do dang

cudi nam.

Du phang gidm gia hang tn kho duge 1ap vio thyi diém cuéi nam 14 s6 chénh Iéch giita gia gbc ciia hang tdn kho
16n hon gi4 tri thudn c6 thé thye hién dugc.

. Ti séin ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san cé dinh v4 hinh duge ghi nhin ban d4u theo gia géc. Trong qué trinh sir dung, tai
san cb dinh hiru hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi, hao mdn luy ké va gid tri con lai.

Khéu hao tai san ¢§ dinh duoc trich theo phirong phdp dwdng thing véi thdi gian khdu hao dwge ude tinh nhr sau:
- Phuong tién véan tai, truyén din 06-10 nam
- Phén mém quén ly 03-05 nam

. Hop di‘mg hop tic kinh deanh (BCC)

Hep ddng hop téc kinh doanh (BCC) 14 thoa thuan bang hop ddng cta hai holic nhidu bén ¢é ciing thuc hién hoat
déng kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhan dgc lap. Hoat ddng nay cé thé dwoc ddng kidm soat boi cac bén
g6p von theo thoa thuan lién doanh hogic kidm sodt boi mot trong slé céc bén tham gia.

Céng ty dua tién, tdi san di déng gép cho hoat ddng hop tac kinh doanh (BCC) va ghi nhdn |3 ng phai thu. Trong
qué trinh thye hién hoat dong BCC, thy theo timg truomg hop ké todn tiép tuc thue hién déi voi cac hinh thic ey

thé nhur sau: Theo cdc didu khoan thoa thudn tai BCC, céc bén ciing nhau phén chia 14i, 18 theo két qua kinh doanh

clia BCC. Céng ty thuc hién ghi nhén trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh phén doanh thu, chi phi va 'l'qi_ i
nhudn tuong (mg véi phin duge chia theo théng bao tir BCC hodc phén chia san phdm phu thude vao kha nang co- '_ T
lgi nhét theo thoa thudn cha BCC. :

. Chi phi tri truéc

Cic chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xudt kinh doanh cita nhidu néim tai chinh duoc hach - -
t04n vao chi phi tra truéc dé phan bd dén vio két qua hoat dong kinh doanh trong céc nim tai chink sau.” o

Viéc tinh va phén bd chi phi tré trudc dai han vio chi phi sant xuét kinh doanh timg nim ti chinh dirge ¢ e Vo' [
tinh chét, mirc d6 timg loai chi phi d& chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi trd tmoc ducrc phan_' o

bb dan vao chi phi san xuit kinh doanh theo phuong phép du’cmg théng

. Cac khoin n¢ phai tri

Cac khoan no phal tra dugc theo ddi theo k¥ han phél tla dcu tlrcmg phal tra foai nguyén t& phai tra va cac yeu to . - =

khac theo nhu cdu quéan 1y clia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thing Long, s6 98A, phd Nguy Nhu Kon Tum, Bio cdo tai chinh hop nhét
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
2.13

2.14

2.15

2.16

. Vay

. Chi phi phi tra

Cic khoan vay duoc theo doi theo timg déi twong cho vay, timg khé wée vay no va ki han phai tra ciia cdc khodn
vay. Trudng hop vay, ng bing ngoai té thl thue hién theo dai chi tiét theo nguyén té.

;
|
|
|

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi sin xuat, kinh doanh trong nam khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tlep dén viéc du xdy dung hojc san xudt tai sin d& dang duge tinh vao gia trj cia tai san do (dugc
vén hod) khi c6 di cac didu kién quy dinh trong Chuén muyc K& toan Viét Nam s 16 “Chi phi di vay” Ngoai 1a,
dbi véi khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dung tai san cb dinh, bit dong san ddu tu, l4i vay dugc von hoa ké ca
khi thdi gian xy dung dudi 12 thang.

Cic khodn phai tra cho hing héa dich vy da nhan dugc tir ngudi ban trong nim béo c4o nhung thue 8 chwa chi tra
duge ghl nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh cfia nam béo cdo.

Viée ghi nhén cic khoan chi phi phai trd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam dugc thye hién theo nguyén
tic phit hop gifta doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan voi sb
chi phi thire té phét sinh. S8 chénh 1&ch gitra s6 trich truéc va chi phi thue té duoc hoan nhap.

. Von ¢hii s6 hiva

Vén diu tr cda chi s hitn dugc ghi nhén theo s6 vbn thue 26p cia chiy sé hitu.

Théng du v6n ¢ phan phan dnh chénh 1ach gitta ménh gid, chi phi tric tiép lién quan dén viéc phét hanh cd phiéu
v gid phat hanh ¢ phiéu (ké ca cic truomg hop tai phat hanh ¢d phiéu quy) va co thé 1a thang du duong (néu gid
phét hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢d phidu) hodc thing dw 4m (néu gia
phét hanh thép hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén vige phat hanh cb phiéu).

Loi nhugn sau thué chua phén phdi phan anh két qua kinh doanh (l4i, 18) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhudn hoiic xir 1y 18 ctia Cong ty. Viéc phan phéi loi nhugn dwoc thue hién khi Cong ty c6 lgi -
nhufin sau thué chwa phan phéi khong vuet qui muc loi nhudn sau thud chua phén phéi trén Béo cdo tai chinh hep
nhét sau khi d4 loai trir anh hudmg cha céc khoan I4i do ghi nhdn tir giao dich mua gia ré. Trudmg hop tra cb tirc, S
loi nhuén cho chi sé hitu qua mc s8 loi nhudn sau thué chua phin phéi dwgc ghi nhén nhur trudng hop gidm vén e
g6p. Lot nhuéin sau thué chua phén phéi c6 thé duge chia cho cac nha diu tu dya trén ty 16 gop vén sau khi duge: "N - 2
Pai hoi ddng b dong va sau khi da trich 1ap cdc qu¥ theo Didu 1é Cong ty va cdc quy dinh cia phap luat Viét \ o
Nam. . o :

Cb tirc phai tra cho cée ¢b dbng duge ghi nhan 12 khoan phai trd trén Bang Cén dbi ke toan cua Cong ty sau khi c6-
théng bao chia ¢d tirc clia H6i ddng Quan tri Cong ty va thong béo ngay chét’ quyen nhan ¢d tie cla Trung tam/'-. :
Luu ky chitng khoan Viét Nam. - S
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CONG TY CO PHAN TAINGUYEN

Téng 8, Toa nha Thing Long, s6 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum, Bao cdo tai chinh hop nhit
phudmg N}_lr?m Chinh, quén Thanh Xudn, thanh phd Ha Nai Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
2.17 . Doanh thu

Doanh thu bdn hang

2.18

2.19

2.20

Doanh thu b4n hang dugc ghi nhan khi dong théi thoa mén cée didu kién sau;

- Phén 16n rui ro va loi ich gén lién voi quyén s& hitu san phdm hotic hang héa da duwoc chuyén giao cho ngwdi
mua;

- Cong ty khong con ndm gilf quyén quan 1y hing héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hofic quyén kidm soat hang
hoa;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong ddi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xdc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cd’p dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ddng thei théa man cde didu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d5i chic chin;

- C4 kha n3ng thu dwoo loi ich kinh té fir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéc dinh duoc phin cong vide da hoan thanh vao ngay 14p Bang cén déi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cAp dich vy d6.

Phin céng viée cung cp dich vu d3 hoan thanh duge xac dinh theo phuong phép ddnh gia cong viéc hoan thanh,
Doankh thu hoat dgng tai chinh

Doanh thu phéat sinh tir tidn 13i, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhudn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khac dugc ghi nhén khi théa man ddng thai hai (2) diéu kién sau:

- Co6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch dé;

- Doanh thu duge x4c dinh twong déi chic chin.

. Gia vbn hang ban

Gi4 vén hing ban trong nim dwoc ghi nhin pht hop voi doanh thu phat sinh trong nim va dam bao tuin tho g

nguyén tic than trong. Cac tredmg hop hao hyt viit tv hang hoa vuot dinh muie, chi phi virgt dinh mitrc binh
thuong, hang tdn kho bi mét mat sau khi da trir di phén trach nhiém cha tap thé, ¢4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi
nhén ddy du, kip thoi vao gia von hang ban trong nim.

. Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi dwge ghi nhan vio chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hoiic cac khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dAu tur tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Cac khoan 10 do thanh Iy, chuyén nhugng chimg khoan ngin han, chi phi giao dich ban chimg khoén;

Céc khodn trén dugc ghi nhén theo tdng s6 phat sinh trong nim khéng bl trir véi doanh thu hbat déng tai chinh.

. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhip chiu thue trong nam va thue suft thue TNDN
trong nam tai chinh hién hanh. :
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Thng 8, Toa nhi Thang Long, s6 98A, phd Nguy Nhw Kon Tum,
phuwdng Nhan Chinh, quin Thanh Xufn, thanh phd Ha Nai

Bio cao thi chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

221

. Céc bén lién quan

Céc bén duge coi 13 lién quan néu bén d6 ¢6 kha niing kidm soat hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi v6i bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat ddng. Cdc bén lién quan ctia Cong ty bao gbm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mét hoic nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hodc chiu
su kiém sodt clia Céng ty, holic ciing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va

cong ty lién két;

- Céc c4 nhin tric tié_p hodc gi4n tiép nim quyén bidu quyét ca Cbng ty mi cé anh hudng dang ké dbi voi
Cong ty, nhimg nhin sy quan 1y chii chdt cia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cic ca

nhin nay;

- Céc doanh nghiép do cac c4 nhan néu trén nim truc tiép hoic gisn tiép phan quan trong quyén bidu quyét

hodc ¢6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé cia cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 14p va trinh bay Bao cao tai
chinh hep nhit , Cong ty chu ¥ t6i ban chit cia mbi quan hé hon 1a hinh thite phép 1y cfia cdc quan hé dé.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mit

Tién giri ngan hang khong ki han

. PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

- Céng ty TNHH Phét trién Ngoc Linh
- Cong ty TNHH P4 Chau Au

- Céng ty TNHH Tén Cuong

- Céng ty TNHH B4 Trudng Hai

- Cong ty TNHH Péu tu v Phit trién Thuong mai On Home Viét:

Nam
- Cong ty Cb phén nén méng Mindipile
- Cédc khoan phai thu khach hang khac

16

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
1.778.428.878 2.106.936.223
1.199.305.478 45.400.434
2.977.734.356 2.152.336.657
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

14.224.948.141
11.941.093.486
7.182.843.532
6.593.463.097

10.036.144.906
8.037.011.871
12.575.522.458

17.715.146.155
12.191.093.486
7.182.843.532
6.593.463.097

25.752.607.819

70.591.027.491

69.435.154.089

e e b s




CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thing Long, sé 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum,
phuémg Nhéan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

5

. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Cong ty TNHH San
xudt Thuong mai
Dich vu Kim Kim
Dung

Cong ty CP Pau tu
Bit déng san va
Kiém dinh xay
dymg Viét Nam
Lién doan ban db
dia chét Mién Béc
Céng ty CP Piu tur
vi Tw vin Cong
ngh¢  Xay dung
ARCHIVINA
Cong ty C& phén
Chimg khoan SME
Doanh nghiép tu
nhéan Thily Nga
Dién Bién

Doanh nghiép tir

. nhan Xay dung

Long Lam Dién
Bién

Tra  trwde  cho
ngudi bén khac

3171272017 01/01/2017 .
Gia tr] Du phing (iia tri Dy phong
VND VND VND VND
- - 2.650.000.000 -
175.000.000 (175.000.000) 175.000.000 (175.000.000)
100.000.000 {(100.000.000) 100.000.000 (100.000.000)
- - 100.000.000 -
25.000.000 (25.000.000) 25.000.000 (25.000.000)
600.440.000 - - -
600.000.000 - - -
127.294.140 - 55.000.000 -

1.627.734.140

(300.000.000)

3.105.000.000

(300.000.000)
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, s6 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum, phuong Nhén Chinh, quin

Thanh Xuén, thanh ph6 Ha Noi

B0 cdo tai chinh hop nhit

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

6 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC

a) Ngin han
- Tam tng
+Ong Nguvén Bd Hudn
+ Ong Nguyén Gia Khoa
+Ong Dinh Quang Khdi
+ Tam wng CBCNV khac
- Ky cuge, ky quy W
- Ong Nguyén Tién
- Tién giri chimg khodn SME
- Cong ty Cb phén Khodng san Pau tr Diu khi Pién Bién
- Cong ty TNHH San xuét va Xy dung Trudmg Xuin ¥
' - Cong ty Cb phin Xay dung Tai nguyén Ha Noi ©
- - Trin Vin Ting @
:- - Phai thu khic

b) Dal han
- - Ky cuac ky qui?
L - Céng ty C6 phan Xay dung va Cng Nghé Méi Trudmg Tinh
' Pién Bleu(s) Co
© - .Gop vén gisn tiép - Du 4n Khu nha & phia Tay song Ném Rém -
. Phudmg Thanh Binh v3 Khu nha & phwémg Tan Thanb, thanh
© phé Dién Bién Phy, tinh Dién Bién
- - Gop vbn truc tlep - Dy 4n Khu nha & phia Tdy séng N4m Rém -
Phucmcr Thanh Bmh va Khu nha & phudng Tén Thanh, thanh

pho Blen Blen Phu, tinh bién Bién ®-
- Gép vén thyc hign iw;) dbng hop téc kinh doanh Dy dn Khu nha

- 0, dichvu. thucmg mai va van phong lam viée tai phudng Nhéin
Chmh quan Thanh Xuan Ha Noi @

31/12/2017 01/01/2617
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
13.000.000.000 - 16.875.490.600 -
8.000.000.000 -
3.000.000.000 -
- 2.000.000.000
- 14.875.490.000
13.000.000.000 - 13.000.900.G00 -
- - 28.817.500.000 -
1.792.486 (1.792.486) 1.792.486 (1.792.486)
- - 200.000.000 {200.000.000)
- - 13.000.000.000 -
10.000.000.0600 - - -
28.080.000.000 - - -
863.636.364 - - -
64.945.428.850 (1.792.486) 71.894.782.486 (201.792.486)
210.600.000 - 210.000.000 -
14.654.000.000 - - -
- - 15.000.000.0600 -
170.000.000.000 - 170.000.000.000 -
34.714.550.000 - 33.974.550.000 -
- 219.184.530.000 -

t—:‘; =

i « 5L

; CEEL LR @ NG,
I S

219.578.550.000
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Ting 8, Toa nhé Thing Long, & 98A, phé Nguy Nhur Kon Tum, Béo cdo thi chinh hop nhit
phudng Nhan Chinh, quéin Thanh Xuan, thinh phd Ha Noi Cho niim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2017

Théng tin chi tiét lién quan dén cic khodn phii thu ngén han, dai han khée nhu sau;

(1) Theo Glay thod thuén va nhan tién dit coc ngay 22/06/2016 gitta Ong Nguyén Huing Cu&mg (bén ban) va
Cong ty Cb phén Tai Nguyén (bén mua), hai bén thoa thuin mua ban L6 dit Al.1, Pudng Hoang Sa, Phu’img
Man Thai, Quéin Son Tra, TP P4 Ning do Céng ty C8 phén Tap doan Thanh Nam lam chit s hitu. S6 tién dat
coc Cong ty di thuc hién chuyén khoan vao tai khoan cia Ba D3 Thi Thanh Huong - 14 dai dién theo phap
lufit ctia Céng ty Cé phén T4p doan Thanh Nam. Céng ty C6 phan Tai Nguyén da nép d(m kién Céng ty Co
phin Tap doan Thanh Nam 1én Téa 4n nhén dan quin Nam Tt Liém — thanh phdé Ha Noi vé vidc “Tranh chép
hop ddng dat coc” do Céng ty CH phén Tap doan Thanh Nam dy quyén cho dng Nguyén Hing Cudng vé viée
dam phéan giao dich, ky hop dong v&i Cong ty Cb phin Tai Nguyén. Tai thoi diém 31/ 12/2017, Cong ty dang
trong qud trinh kién tung véi Cong ty Cb phin Tép doan Thanh Nam. Ban Giam déc Céng ty tin twéng ring,
véi cdc hd so tai lidu ma Cong ty gii 1én Toa &n nhén dan, Céng ty s& thu hdi dwoc khoan phai thu nay voi
Cong ty Cb phin Tap doan Thanh Nam.

(2) Khoan phai thu theo bién ban thanh Iy hop déng hop tic kinh doanh giita Cong ty véi Cong ty TNHH San
xuft va Xay dung Trudmg Xudn vé viéc chim dit ciing nhau hop tac xin déu tw Dy 4n xy dung Cong trinh
tram bom tiéu ing Déng MY, huyén Thanh Tri, Ha N§i. Cong ty da thu hdi khoan no trén bing tién mit tr ong
thang 06 nim 2017,

(3) Hop ddng hop tac kinh doanh s§ 07/HDHTKD/2013 gifta Cong ty Cb phém Tai Nguyén va Cong ty Cd phén
XAy dyng Tai Nguyen Ha N6i kv ngay 02 thing 08 nim 2013, Céng ty C6 phin Tai Nguyén gép 15 ty ddng
d& hai bén cling trién khai Dy dn Khu nha & phia Tay séng Nam Rém - phudng Thanh Binh va Khu nha & tal
phudng Tan Thanh - thinh phd Dién Bién Phu - tinh Dién Bién theo ty 1& duge quy dinh tai hop ddng sé
01/HDHTKD/2012 ngay 21/04/2012 giita Cong ty C6 phin Xay dung Tai Nguyén Ha Noi va Céng ty Cb .
phin Dhu tu xéy dung va Cong nghé mdi trudng tinh Dién Bién. Cong ty C6 phin Tai Nguyén duoc huéng %
70% tren tdng s che lgi ich thu dwoc cia Céng ty Cb phén Xéy dyng Tai Nguyén Ha Nbi tai dy 4n theo hgp 7
ddng 56 01/HPHTKD/2012 neay 21/04/2012 néi trén. 5 z:’{

t il
Ngay 28/06/2017, Cong ty Co phin Tai Nguyén va Cong ty Cé phin X4y dung Tai Nguyen Ha Noi di ky két AEh 10
Blen ban thanh 1y hgp ddng sé 0106/2017/TLHD vé viéc cham dirt higu lye ciia Hop dﬁng hop téc kinh doanh 3 5 o
sé 07/HPHTKD/2013 ngay 02/08/2013. Tai 31/12/2017, sb du phai thu tidn gép vén noi trén 1a 10 ty dbdng P
trinh bay phai thu ngin han. Y

.,
-

) Ngay 04/10/2017, Cong ty C6 phin Tai Nguyén thue hién chuyen nhuong khoan diu tur dai han khac tai Cong R o
ty Cb phin X4y dung Tai Nguyén Ha Nbi cho 6 dng Trén Vin Tung theo Hop dong chuyen nhugng co phan 56 el
0410/2017/HPCNCP ngay 04/10/2017. Tai 31/12/2017, sb du phai thu tién chuyén nhuong cb phan 1 i
28.080.000.000 déng. :

(5) Hop dbng hop tdc kinh doanh s6 1506/2017/HDHTET ngay 15/06/2017 gitta Céng ty C& phin Diu tw |
Thuwong mai Dich vu Tai Nguyén va Céng ty C6 phdn Pdu tir xAy dung va Cong nghé Méi truémg Tinh Dién
Bién, Cong ty Cb phin Thwong mai Dich vu Tai Nguyén gop 15 ty déng @& hai bén cing hop tac d8u t xdy - -
dung va khai thac kinh doanh Dy 4n Khu nha & phia T4y séng Nam Rém: - phu’érng Thach Bmh vé Khu nha oo
tai phudmg Tan Thanh - thanh phé Dién Bién Phu - tinh Dién Bién. : SRS

19



CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, sb 98A, phd Nguy Nhr Kon Tum, Bio cdo thi chinh hop nhit
phudng Nhén Chinh, quin Thanh Xudn, thanh phé Ha Noi Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2017

(6) Horp ddng hop téc kinh doanh sé 05/HDHTKD/2015 gilta Céng ty Cb phédn Tai Nguyén va Cong ty Cb phén

Diu tu xay du‘ng va Cong nghé Méi truong Tinh Dién Bién ky ngay 12/08/2015, Cong ty Cb phén Tai nguyén
gép 170 ty déng dé hai bén cting trién khai thye hién Dy an Khu nha & phia T4y séng Ném Rém - phirong
Thanh Binh va Khu nha & tai phwémg Tan Thanh - thanh phd Dién Bién Phit - tinh Pién Bién. Hai bén théng
nhét s& chia san phdm holic (va) lgi nhuan clia dy an ndy tiy thudc vao kha nang nao ¢6 lgi nhét. Theo dé,
Céng ty C phan Tai Nguyén duwoc chia 65% hofc ty 1€ nhé hon thy thude ty 1& gép vén théa thuan va da thye
hién trén tong sb cac loi ich thu dr.rqc tir Dy an. Dén thoi diém 31/12/2017, Dy 4n da thye hién xong giai doan
1, dang tién hanh nghiém thu khéi lwgmg hoan thanh. Quy 1/2018, Cong ty dé thuc hién nghiém thu xong va
dang trinh S& X8y dung tinh Pién Bién vi cdc co quan khac phé duyét theo quy dinh ciia Dy 4n xiy dyng -
chuyen giao (Dy én BT), céc chi phi giai doan 1 san kh1 dugce phé duyét s& duge can dbi bu trix va hoan tra
bang hinh thirc trir vao tidn thué sir dung dit va dquc cip quyén siy dung d4t. Dy kién s& ban phén san nén vio
nim 2018 va tién hanh giai doan 2 ciia dy 4n 1a ddu tr xy dung phan kién tric.

(7) Cong ty tham gia gop vén theo Hop ddng hop tac kinh doanh s6 18/2009/HDPHTKD ngay 25 thang 035 ndm

2009 v& viéc hop tae ddu tw, quan 1y, khai thac va kinh doanh du 4n khu nha &, dich vy thuong mai va viin
‘phong lam viée tai Phuong Nhin Chinh, Quan Thanh Xudn, Ha N§i. Theo hop déng hop tic kinh doanh nay,
Céng ty Cd phan Tai Nguyen cung véi 3 déi tac khéc 13 Cong ty Cb phan Diu tr va Phat trién Nha Ha Noi s6
41, Cong ty C6 phin Pdu tir va Phat trién Tay Bic va Cong ty C6 phan Péu tu Xay dyng Hai Vén s& cling
26p von va quan Iy dy &n néu trén. TV 1& vbn gop cia mdi ddi tic 1&’1 25%. Loi nhudn (hoic 16) dwgc phan chia
theo ty 18 vén gép Dén thoi didm 31/12/2017, dy 4n &3 duoc cép phép cho hang muc cong trmh xdy dung
"Khu chung cu dé ban va van phong lam viéc cho thué" va dang trong qua trinh dé nghj cfp gidy phép xay
dung cho céc hang muc céng trinh con lai.

7  .NQXAU
31/12/2017 01/01/2017
Glatrjcothe O1a tr] ¢o the
Gia gbe thu hdj Gia gbc thu hdi
VND VND VND VND
Téng gi4 trj cac khoan phai thu,
cho vay qua han thanh toan holc
chua qué han nhung khé ¢6 kha
niing thu hdi
- Céng ty TNHH Long Phat - - 5.200.000.000 5.200.000.000
- Céng ty C6 phin Piu tur  175.000.000 - 175.000.000 -
BDS vi Kiém dinh Xay dung
Vigt Nam Dk
- Lién doan Ban dd Dja chdt  100.000.000 - 100.000.000 e
Mién Béc RERER R
- Congty CO phdn khoang san - - 200.000.000 RO,
dAu tu dau khi Dién Bién Lo
- Coéng ty C5 phin Chimg  25.000.000 - 25.000.000 e
khoan SME SRTUTE R RIS R PP T S EEE RS
- Cong ty C6 phan Chimg 1,792,486 - 1792486 . e
khoan SME - Chi nhénh Hb SRR L
Chi Minh _ _
301,792,486 - 5.701.792.486 .. 5.200.000,000
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Tang 8, Toa nha Thing Long, s6 98A, phd Nguy Nhu Kon Turm,
phudng N_hén Chinh, quén Thanh Xudn, thianh ph6 Ha Noi

Béo cdo tai chinh hop nhit
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

8

10

. HANG TON KHO
31/12/2017 01/01/2017
Gid gbo Du phong Gia gde Dy phong
VND VND VND VND

Chi phi san xuét
kinh doanh d& dang
Hang hod

11.935.860.289 - - -
575.732.846 - 1.075.732.846 -

12.511.593.135 = 1.075.732.846 -

(*) Theo hop ddng s6 08/2017/HDXD-TN duge ky két ngay 06/03/2017 giita chi du tu Cong ty C6 phin Piu fur
Xay dyng va Cong nghé Maéi trudng Tinh Dién Bién véi nha thiu Céng ty C3 phdn Tai Nguyén ("Cong ty"),
Céng ty chiu trach nhiém thi céng géi thAu "Ha tAng k¥ thuit khu nha & Phia Tay Song Nam Rém". Gia trj hop
ddng tam tinh 13 22.784.718.743 ddng (d3 bao gbm thué GTGT). Chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang tai
31712/2017 13 cc chi phi tip hop dén thoi didm 31/12/2017, s6 dur 12 9.563.059.089 déng,

Theo hop ddng s6 14/2017/HPXD/HD-TN duge ky két ngay 10/03/2017 gitra chi ddu tu Cong ty Cd phin Diu
tu Xay dung va Cong nghé Méi truong Tinh Dién Bién véi nha thiu Céng ty C& phan Tai Nguyén ("Cong ty"),
Céng ty chiu trdch nhiém thi cong gdi thiu "Ha ting k¥ thust khu nha & Tan Thanh”, Gia trj hop ddng tam tinh 13
57.203.374.000 ddng (d4 bao gdm thué GTGT). Chi phi sén xudt kinh doanh d& dang tai 31/12/2017 1a céc chi
phi tip hop dén thoi didm 31/12/2017, s6 dur 13 2.372.801.200 ddng.

. TAI SAN CG PINH HU'U HINH

Phuong tién van

tai, truyén dén Cong
VND VND

Nguyén gia
$6 dur déu ndm 903.989.091 903.989.091
- Mua trong nam 2.525.661.818 2.525.661.818
$6 du cudi nim 3.429.650.909 3.429.650,909
Gif trj hao mon lay ké
$6 dwr dAu nam 60.265.940 60.265.940
- Khiu hao trong nim 461.426.908 461.426.908 - o
S6 dw cudi ndm 521.692.848 521.692.848 -
Gid tri con lai I
Tai ngay diu nam 843.723.151 843.723.151 - "

Tai ngay cudi nim

Trong do:

- Gié tri con lai cudi nfim cia tai san ¢b dinh hitu hinh 33 ding thé chip, cm cb dam bao cac kh

2.907.958.061

2.907.958.061 .

0&n vay: -

2.907.958.061 ddng.

. TAY SAN CO DINH VO HINH

Tai 31/12/2017, tai san ¢é dinh v6 hinh cua Cong ty 1a phin mém ké toan voi nguyén gia 14 47.365.000 déng va
a3 hét khau hao.
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thiing Long, s6 98A, phé Nguy Nhw Kon Tum

3

phuimg Nhan Chinh, quin Thanh Xudn, thanh phé Ha Néi

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thiic ngy 31/12/2017

11

a)

b)

i2

13

. NGUGI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

86 dur khoan muc Ngudi mua tra tidn trwde ngén han tai 3 1/12/2017 14 khoan trd trude cho Céhg t'y.Cé"phéﬁ.'Xa{y o

P

. CHI PHf TRA TRUOC
3171272017 01/01/2017
VND VND
Ngiin han
Phi bao hidm xe 6 t6 19.087.120 8.650.546
Cong cu dung cy 2.900.000 -
21.987.120 8.650.546
Dai han
Cong cy dyng cu 79.260.923 93.058.888
Chi phi thiét k&, Idp dit vin phong 63.088.820 191.876.383
Phi sit dung dudmg b 6.078.008 4.389.668
148.427.751 289.324.939
. PHAI TRA NGUOT BAN
31/12/2017 01/01/2017
$6 c6 kha nang tra 86 c6 kha nang tra
Gid tri ny Gid tri ney
VND VND VND VND
Phai tra ngudi bin chi tiét theo nha cung cdp c6 s6 dur lén
Cong ty CO phin  24.111.964.104 24.111.964.104 36.161.964.104 36.161.964.104
Lang Pa Sai Gon
Céng ty TNHH 16.694.030.517 16.694.030.517 16.694.030.517 16.694.030.517
Thuong mai San
xuét Lan Anh Hoa
Cuong
Céng ty TNHH 6.554.674.500 6.554.674.500 6.554.674.500 6.554.674.500
Thuong mai va
Xdy dung Trung
Tin s
Cong ty TNHH 4.509.283.654 4.509.283.654 4.509.283.654 4,509.283.654
Minh Thuy _ L
Cong ty TNHH  4.128.467.100 4.128.467.100 4.128.467.100 4.128.467.100
MTV Nguyén o
Tuyén R
Coéng ty TNHH 3.475.430.000 3.475.430.000 34.942.930.000 34.942.930.000 . . -
Kim Kim Dung 2 SR
Phai tra cic 3bi 21.994.165.424 21.994.165.424 8.471.979.029 8.471.97'9'.0'29_ -' Vil
tgng khac SRR RS S
81.468.015.299 - 81.468.015,299 111.463.328.904 . 111.463.328.904 o

dyng va Céng nghé Moi trrong tinh Dién Bién sé tién 9.500.000.000 ddng. Pdy 13 khoan tidn mg trude cho v1@c' P
thi céng Dy 4n Khu nha & phia Ty song Nam Rém - phufmg Thanh Blnh tmh Blen Bién, L
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN
Téng 8, Toa nha Thing Long, sé 98A, phd Nguy Nhir Kon Tum, Béo cdo tai chinh hop nhit

phudng Nhin Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Nai

Cho nm tai chinh két thic ngay 31/12/2017

15

16

. CHI PHI PHAI TRA

Tai 31/12/2017, Céng ty dang trinh bay chi phi phai tra Céng ty C phn Tu vAn DAu tw Phat tridn va Xéy dung
THIKECO v chi phi khio sét do dac dia hinh va 14p quy hoach chi tiét xdy dung ty & 1/500 cho dy 4n Bét déng
san fai huyén Luong Son, tinh Hoa Binh, 56 tién 925.823.636 ddng. Dén thai diém 31/12/2017, khoan chi phi trén
vén chwra duoc Céng ty Cb phén Tu vAn Diu tu Phat trién va Xdy dung THIKECO I4p hod don va ban giao cho
Cong ty C4 phan Tai Nguyén.

4.843.241.698 10.122.389.606

(*) Theo Quyét dinh s 08/2017/QDST-KDTM ngay 27/06/2017 cita Tod 4n nhan dan Quén Thanh Xuén - Ha
Noi vé nghia vu hoan tra cdng ng cita Cong ty C4 phin Tai Nguyén cho Cong ty C6 phan Dau tw va X4y dung
Hii Vin theo Hop dong vay tién s 2711/2009/HPVT ky ngdy 27 thang 11 nim 2009, sé tién Céng ty C6 phin
Tai nguyén con phai tra Cong ty C4 phan Pau tr va Xay dung Hai Van 12 4.300.000.000 dbng, qua han tir ngay
25/11/2017.

. PHAI TRA KHAC
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
- Kinh phi céng doan 13.976.987 13.976.987
- Bao hiefm x4 5161' . 1.149.065.867 /:j
- Bao hidm y té . 95.665.198 /<)
-+ Bio hidm tht nghiép : 84.416.843 ([ =/
- Céng ty C6 phin Dau tu va Xay dung Hai Vén (¥) 4.300.000.000 8.000.000.000 (( o
- Céngty C4 phin Thwong mai va DAu tw Toan ciu DATC = 250.000.000 \ "
- Phai trd Bao hiém x4 h{i tién phat cham ndp 509.343.530 509.343.530 \®p
- Céc khoan phai tra, phai nép khic 19.921.181 19.921.181 =

24



000°000'p9€"

000°0S0°TEL'T 000°0€0'TEL'E 000°¢00F9E :

(000°090't 1 ) (0007090 F1#) (000°008'9¢1) (000°090°F1$) (000°005°9€1) (000°00S°9€T)

600°060°SP1°T 000°060°SH1"T 000°01F'867 000°000°CH6'T 000°065°005 000°005°00%

000°000°+9€ 000°000+9¢ 000°005°9¢1 - 000005005 000°005°00S

000060 18L'1 000°060°18L'1 0007016191 000°000°cv6'1 - -

000°090°¥1IF 000°090°F1t €8E°€00°€58 £8E°E9S0ET'T 000°005"9€T 000°0059€1

000005 9€1 000°00$"9¢€1 000'005°9¢1 000°005°9¢€1 0007005 9€1 000°0059€1

000095 LLT 000°09S"LLT - 000°09S°LLT - -

000°090' VY 000°090°F 1P 000°005°9€T 000°090°+1¥ 000°0059€1 000°0059€T

- - €8E°€0S°91L £8€°€0S91L - -

- - £8E'E0S'91L €8C°C0S9TL - -

aNA aNA aNA aNA aNA aNA

ouen Sugu e 99 95 tnwn weLn Sugl, Ou ex Bugl eI 00 05 Lo vID
L10Z/TI/1€ WP SUCI], LIOT/10/10

m:mﬁ N,H s mb aE nmm Hu ugoy
o Bueg
ﬁ wmo> wmoh wﬁ mmn muu bﬂ Ewoﬁm

A.& ﬁmowu AQ.M
wEl mnE 1 yoip oﬂm mnonm Nk
BH 00D TS dON1 mﬁﬁ_ 3N

: o TE
eg Q@m - m@z BH yuvRu 4o
- mnﬁ i) M muzp mﬁ_ ugdN.

: :wn 1]

L

o UTEOP YU
wrg) Suniy yoip oerd SuQuy < ION
TH - UQD 18§ dONL Sueq wedN -

@TaE
e (Od - WN BH yuequ )
- Suor] uply JOWL Sueq wgEN -
BI) UBY uPp wey 1ep AeA

ION BH queyu &) - gN
ugoy| Fupyp veyd 9p A Sugd -
ugy ugdu Aep
uéy ugdu LeA (e

HNIHD IVL 3NHL ON VA AVA © LI

LIOT/T1/1E AR ST} 19 YUIYO 1B) el 0yD
yeyu doy yupyo

%) 0gd opy

10N 2H oud quemp ‘ugny yuwey], ugnbd YYD ugyN suonyd
‘win], uoyf YN AASN oyd V86 s Tuo Fuey] vyu QY ‘g Sugl

NTANON FYL NVHd 02 AL DNQD




CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, s6 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum, Bdo cdo tai chinh hop nhét
phudng Nhan Chinh, quén Thanh Xudn, thanh phé Ha Noi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Théng tin chi tiét lién quan dén cdc khoin vay dai han:

(1) Hop ddng tin dung s6 079/17/HDTD/0802-6251 ngay 19/05/2017 tai Ngan hang TMCP Kién Long - Chi
nhanh Ha Noi - PGD Ba Binh véi céc didu khoan chi tiét sau:

+

+
+
=4
4

Han mire tin dung: 1.943.000.000 ddng;

Muc dich vay: B4 sung tai san ¢é dinh - Mua xe 6 t6 Mercedes -Benz E250;

Thoi han cho vay: 84 thing ké tir ngay tiép theo sau ngdy gidi ngén diu tién;

Lai sudt cho vay: cin ct theo timg gidy nhin no:

Céc hinh thire bao dam tién vay: Gid tri tai san dam bao 1a tai san theo hop déng thé chip miy moc thiét
bi, phurong tién vén tai s6 008/17/HDTC trj gi4 2.429.000.000 ddng;

86 du ny gbe tai thoi diém 31 thang 12 ndm 2017 1a 1.781.090.000 ddng, s6 ng gbc phai tra trong nam t6i
12277.560.000 ddng.

(2) Hop déng tin dung sé 331/2016/HDTDTDH-PN/SHB.110100 ngay 06/09/2016 tai Ngan hang TMCP Sai
(Gon Ha Ngi - Phong giao dich Trung Tam kinh doanh véi cic didu khoan chi tiét sau:

-+

+
+
+
+

Han mirc tin dung: 546.000.000 ddng;

Muc dich vay: Mua xe 6 t6 phuc vu di lai;

Thei han cho vay: 48 thang ké tir ngay giai ngén vén vay Idn dAu tién;

Lii suét cho vay: ciin ctr theo timg gidy nhan no;

Cdc hinh thire bdo dam tién vay: dugc quy dinh cy thé tai cdc hop ddng bao dam ky két gitta bén cho vay
va bén vay,

$6 du ng gbc tai thir diém 31 thang 12 ndm 2017 12 364.000.000 ddng, sé ng gbe phai tra trong nim t6i I
136.500.000 dong.
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, sé 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum,
phudmng Nhan Chinh, quén Thanh Xudn, thanh phé Ha Nai

Bio cho tai chinh hop nhit

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2017

)

d)

19

20

21

Céc giao djch v& vbn v6i cdic chil s hiva va phin phéi ¢ tie, chia lgi nhuin

Vén diu ti ca chi s& hitu
- Vén gép ddu nam

- Viéngdp fang trong ndm
- Vén gbp cudi nim

Cb phiéu

$6 lwong cb phidu dang ky phét hanh

86 luong cb phiéu da ban ra cong ching
- phidu phd thong

S6 luong cb phidu dang luu hanh

- Cd phiéu phé thing

Ménh gid cé phiéu dang luru hanh (VND)

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH vU

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cfp dich vu

. GIA VON HANG BAN

Gi4 v6n ciia hang hoa dd ban
Gi4 von ciia dich vu da cung cdp

. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH

LAi tién giri, 13i cho vay

%

Nam 2016

VND:

Niim 2017 Nam 2016
VND VND
255.000.000.000 255.000.000.000
255.000.000.000 85.000.000.000
- 170.000.000.000
255.000.000.000 255.000.000.000
31/12/2017 01/01/2017
25.500.000 25.500.000
25.500.000 25.500.000
25.500.000 25.500.000
25.500.000 25.500.000
25.500.000 25.500.000
10.000 10.000
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
142.381.999.956 85.014.810.335
260.000.000 1.800.000.000
142.641.999.956 86.814.810.335
Nim 2017
133.300.264.051 79.421.370.304
30.000.000 153.000.000° "
133.330.264.051 79.574.370.304
_ NEm2017 - Nam20i6
4381285 1026580211
4381285

:_.26.530-.211_':_? '




CONG TY CO PHAN TAI NGUYRN

Téng 8, Tda nha Thang Long, s 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum

>

phudong Nhén Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Nai

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

22

23

24

25

. o1 pHI TAY CHINE

Lii tién vay
L5 do thanh Iy c4c khoan dau tw tai chinh

. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nh&n cong

Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh
Thué, phi, 18 phi

Hoim nhép du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac biing tién

. CHI PHI KHAC

Phat chdm nodp thué
Phat chém ndp bao hiém xi hoi

Khoan phai tré cho Céng ty Cé phan Dan tu x4y dung Hai Van
Chi ph{ du tu du 4n BAt déng san tai huyén Luong Son, tinh

Héda Binh
Chi phi khéc

. CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh
- Céng ty Co phdn Pau tu Thwong mai Dich vy Tai Nguyén

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Céc khoan didu chinh thué TNDN ciia cic ndm trudc vao thué_- '

TNDN hi¢n hanh nim nay
Thué thu nhéip doanh nghiép phai nép déu nim
Thué thu nhép doanh nghiép da ndp trong nim

Thué TNDN phai ndp cudi nim

29

CVND

Nim 2017 Nam 2016
VND VND
147.269.568 14261311
91.617.658 -
238.887.226 14.261.311
Nam 2017 Néim 2016
VND VND
152.602.265 56.599.301
2.950.810.682 1.840.718.883
358.575.595 60.265.940
6.000.000 7.000.000
(200.000.000) (27.500.000)
1.165.001.202 842.490.619
67.760.652 117.341.915
4.500.750.396 2.896.916.658
Nim 2017 Nim 2016 -
VND VND
304.682.521 16.954.178
104.407.878 256.078.571
- 1.000.000.000
. 1.380.823.636
312.578.585 58.333.198 - :
721.668.984 2712189583
Nim 2017  Nam 2016 -
. VND LV
13.516.287 . 26.209.706.
13.516.287 . 0 26.209:706 -
 13.516:287 26209706
S (70490904
R (59.757.405)
O (25858854) _ (39.375.141) -



CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN
Tang 8, Toa nha Thing Long, sé 98A, phé Neuy Nhu Kon Tum,

phudmg Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, thinh phé Ha Nai

Bi#o cdo tai chinh hop nhit

Cho ni#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

26

27

28

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Viéc tinh ton i co ban trén ¢b phidu c6 thé phén phdi cho céc cd ddng s& hitu cb phan phd thong cua Céng ty

duge thye hién dya trén cac sb lidu sau:

Loi nhudn saa thué
Loi nhudn phén b6 cho ¢b phiéu phd thong

C6 phiéu phd théng hru hanh binh quén trong nim

EA4i co ban trén ¢o phiéu

Ném 2017

Nim 2016

VND
3.815.734.473
3.815.734.473

25.500.000

VND
1.540.672.747
1.540.672.747

24.056.164

150

64

Tai thei diém Iap Béo cdo tai chinh hang nim, Cong ty chua c6 du tinh trich Qu¥ khen thudmg, phtic 1gi trén Lei

nhuan sau thué.

. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

28.080.000.000

Nim 2017 Nam 2016
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vét liéu 152.602.265 56.599.301
Chi phi nhan cong 2.980.810.682 1.993.718.883
Chi phi khiu hao tai san cb djnh 461.426.908 60.265.940
Chi phi djch vu mua ngoai 1.062.149.889 842.490.619
Chi phi khac bing tién 73.760.652 145.736.380
4.730.750.396 3.098.811.123
. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cdng cu tai chinh ctia Cong ty bao gbm:
Gié trj sb ké tosn
31/12/2017 01/01/2017
Gia gbe Dy phong Gia gbc Dy phong .
VND VND VND VND
Tai séin tai chinh S
Tién va chc khodn 2.977.734.356 . 2.152.336.657 -
trong duong tién R
Phai thu khach 355.115.006.341 (1.792.486) 360.514.486.575 (201.792.486)
hang, phai thu khac S
Déu tu dai han - - - -

358.092.740.697

(1.792.486)

390,746.823.232 . .

5 (20: 792.486)

No phii trd tai chinh

Vay va ng

Phai trd nguwdr ban, phai tra khac
Chi phi phai tra

T $9.382.170.633

123.912.04_2.-146'-_' 3
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thing Long, s6 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum, Bio cdo tii chinh hop nhit
phudng Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thinh phd Ha Noi Cho nm tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

. Y

Tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh chwa dirgc ddnh gia lai theo gia tri hop ly tai ngay két thic ndm ti chinh
do Théng tu 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu cu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh
théng tin d6i v&i cong cy tai chinh nhung khéng dua ra cac hudng din twong duong cho viéc d4nh gi4 va ghi nhin
gid trj hop ly cia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir c4c khodan trich lap dyr phong no phai thu
khé doi dé dwoc néu chi tiét tai Thuyét minh lién quan.

.

Quidn Iy rii ro tai chinh

Rati ro tai chinh cia Cong ty bao gdm rii ro thj trudng, i ro tin dyng va rii ro thanh khoéan. Cong ty d4 x4y dung
hé thong kiém soat nhim dam bao sy cin bing & mic hop 1y gitta chi phi i ro phat sinh v& chi phl quan ly rai ro.
Ban Téng Gidm ddc Cong ty co trach nhiém theo doi quy trinh quén 1y rdi ro dé dam bao su cén bing hop 1y giita
rii ro va kiém so4t rii ro.

Riii ro thi tredng

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty s& chi yéu chin rii ro khi cé su thay d8i v& gia va 14i suét.

Rui ro vé gia:

Cong ty chiu riii ro vé gi4 cia cac cong cu vén phat sinh tir céc khoan diu tw b phiéu dai han do tinh khong chiic

chiin v& gia twong lai ciia cb phiéu ddu tu. Céc khoan ddu twr cb phidu dai han duoc nim gift v6i muc dich chién
lwge 18u dai, tai thoi diém két thic nam tai chinh Céng ty chira ¢6 ké hoach ban céc khoan dAu tw nay.

T 1 nim Trén 1 nim
trd xudng dén 5 nam Trén 5 niim Céng
VND VND VND VND .
Tai ngay 01/01/2017 o
Péu tur dai han - 28.080.000.000 - 28.030.000.000
- 28.080.000.000 - 28.080.000.000 h\

O
Ri ro vé lai suat: 7 ' TY,

Cong ty chiu rii ro v& 14 sudt do gia tri horp ly ctta céc ludng tién trong twong lai clia m{it cdng cy tai chinh s& M M
bién ddng theo nhitng thay ddi cua 1ai suit thi mmrng khi Céng ty c6 phét sinh céc khoan tién giri ¢6 hodc khéng JC e
¢6 ky han, cac khoan vay va no chiu 13i sudt thd ndi. Céng ty quan Iy i ro 13i sut bing cach phén tich tinh hinh™
canh tranh trén thi truémg dé c6 dugc cac 13i suét co loi cho myc dich clia Céong ty.
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, s6 98A, phd Neuy Nhu Kon Tum,
phuémg Nhén Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Nbi

Bho cdo thi chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Rili ro tfn dung

Rii ro tin dung la riti ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodic hgp ddng khong €6 kha ning thuc
hién dwoc nghia vy cua minh din dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 cic 1l ro tin dyng tir hoat
d6ng sin xudt kinh doanh (chii yéu dbi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gbm tién

gl ngén hang va céic cng cu tai chinh khac).

Tir 1 nm Trén 1 nim
trér xudng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2017
Tién va cdc khoan
twong duong tién
Phai thu khach

hang, phai thu khéac

2.977.734.356

135.534.663.855

219.578.550.000

- 2.977.734.356

- 355.113.213.855

138.512.398.211

219.578.550.000

~ 358.090.948.211

Tai ngay 01/01/2017
Tién va céc khgém
trong duong tién
Phai thu khach

hang, phai thu khac

2.152.336.657

141.128.144.089

219.184.550.000

- 2.152.336.657

- 360.312.694.089

143.280.480,746

219.184.550.000

- 362.465.030.746

Riii ro thanh khodn

Rii ro thanh khoan 1a rii ro Cong ty giip kho khan khi thyc hién cée nghia vu tai chinh do thidu vén. Rii ro thanh
khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viée cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 céc théi diém ddo han

khéc nhau.

Thoi han thanh todn ciia céc khodn ng phai tra i chinh dua trén céc khoan thanh toan du kién theo hop’ (‘fong
(trén co s& dong tién clia cac khoan gbc) nhu sau:

N e

N faaam s g

.

Tir 1 nam Trén 1 nam s
tr& xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong - jf -
VND VND VND VND "/ #
Tai ngdy 31/12/2017 RN &
Vayvang 414.060.000 1.731.030.000 - © 2.145:090.000 =/
Phai tra ngudi ban,  86.311.256.997 - - 86.311.256.997 11
phai tra khéc R SR
Chi phi phai tra 925.823.636 - - 925.823.636
87.651.140.633 1.731.030.000 - 89.382.170.633
Tai ngiy 01/01/2017 , S
Vay va no 136.500.000 364.000.000 - 0500.500.000 0
Phai trd ngudi ban,  121.585.718.510 - Ll 1215857185510
phai tra khac U S
Chi phi phai tra 925.823.636 - om0 925.823.636
122.648.042.146 364.000.000 -« o e 123012.042.146.
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Tda nha Thiing Long, s 98A, phé Neuy Nhu Kon Tum,
phurdng Nhan Chinh, guin Thanh Xuén, thanh phé Ha Nai

Bio cdo thi chinh hop nhit

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Céng ty cho ring mue d6 tép trung riii ro ddi voi vide tra ng 12 ¢6 thé kidm soat duge. Cong ty c6 kha n#ing thanh
toan cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh déo han.

29 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng co st kién trong yeu nio xy ra sau ngay két thuc nim tai chinh ddi hoi dugc didu chinh hay céng b trén

Bio c4o tai chinh hop nhét nay.

30 .BAO CAO BQ PHAN

Hoat déng kinh doanh thuwong mai ban hang héa clia Cong ty trong ndm chiém trén 90% tdng doanh thu va dién ra
toan bd trong lanh thé Viét Nam nén Cong ty khong ldp bdo cdo by phan theo linh vue kinh doanh va khu vuc dia

1y.

31 . NGHIEP VY VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cong ty co céc giao djch phét sinh trong nim va s6 dur tai ngdy két thie ky ké toan nim véi céc bén lién quan nhu

sau

Giao dich phéat sinh trong ndm:

Mbi quan hé Nim 2017 Niim 2016
VND VND
Goép vén thye hién Hop ddng hep tic kinh doanh 740.000.000 8.056.000.000
Cong ty cb phén Déu tu va Phét trién Nha Ha (%) 740.000.000 8.056.000.000
Néi sb 41
S6 dur tai ngay két thic nim tai chinh:
Mbi quan hé 31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Tam iing 13.000.000.000 -
Ong Nguyén B4 Huin Thanh vién HDQT 8.000.006.000 -
Ong Nguyén Gia Khoa Thanh vién HPQT 5.000.000.000 -

Phai thu Hyp ddng hep tic kinh doanh
Cong ty ¢b phén Ddu tir va Phat trién Nha Ha (%)
N&i 56 41

34.714.550.000
34.714.550.000

33.974.550.000 "
33.974.550.000 .

(*) Ong Nguyén Gia Long Chii tich HDQT Téng Giam déc Cong ty ddng thoi 1a Téng Giam dbe Céng ty Co -

phén DAu tir va Phat trién Nha Ha Noisb 41.

Giao dich v6i céc bén lién quan khéac nhu sau:

Thu nhép cia Téng Giam dbc
Thu nhap coa Héi déng quan tri va ngudi quan 1y khac
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CONG TY CO PHAN TAI NGUYEN

Téng 8, Toa nha Thang Long, s6 98A, phé Nguy Nhu Kon Tum, Bio cfo tai chinh hgp nhat
phuong Nhin Chinh, quéin Thanh Xuan, thanh phd Ha Ngi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

32 .SOLIEU SO SANH

e

S6 liu so sénh 1 sb ligu trén Béo céo tai chinh hop nhAt cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2016
da dugc Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC kiém toan.

Vii Thi Hong Nhung Vii Thi Hong Nhung Nguyén Gia Long
Ngudi lap K& todn truéng Téng Giam dbc

Ha Néi, ngay 25 thang 02 ndm 2018
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