2° COTECLAND

. NHA DAU TU CHUYEN NGHIEP

S GIAO DICH CHUNG KHOAN :
TP.HO CHf MINH

o S8 203 |
DEN Ngay: . 2/’7

Chuy€n: .......coveueen. INIap....... |

Luu hé sd s

BAOCAO

THUONG NIEN

CONGTY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Béo cédo thuwéng nién 2017 1



MUC LUC

1. TONG QUAN IV. DANH GIA CUA HPQT VE HOAT DONG CONG TY

Théng tin Céng ty Panh gia cua HDQT vé hoat d6ng clia Cong ty

Qua trinh hinh thanh va phat trién Danh gia clia HDQT vé hoat ddng ctia Ban Téng giam déc

Nganh nghé va dia ban kinh doanh
Co cau.bo may quan ly V. QUf\N TRI CONG TY
Tam nhin - St ménh - Gia tri cot 16i

Chién luoc kinh doanh giai doan 2018- 2020 V1. KE HOACH KINH DOANH VA DINH HUONG HOM]

Cac chi s6 hoat déng co ban . 1 DONG NAM 2018

Baocaoquantrirdiro

4

‘LH ir

|

VIl. BAO CAOTAICHINH

)

Il. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh

T6 chire va nhan su
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Co cau cé dong, thay déi vén dau tw chi s6 hiru
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Danh gia ket qua hoat dong san xuat kinh doanh

Tinh hinh tai chinh




2° COTECLAND

_ NHA PAU TU CHUYEN NGHIEP

THONGTIN CONGTY

Tén coéng ty : CONG TY €O PHAN PAU TU
VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC

Téntiénganh . Cotec Investment and Development of
Land and House J.S.C

Tén viét tat : COTECLAND JSC

Tru sé chinh : Tang 6, Cao 6c H2, S6 196 Hoang Diéu,
Phwong 8, Quan 4, TP. HCM

Pién thoai . 028. 54010999

Fax : 028. 54010777

Email . info@cotecland.com.vn

Website : www.cotecland.com.vn

Von diéu lé : 211.500.000.000 VND (Hai tram muoi

mot ty nam tram triéu dong)

Ma cb phiéu : CLG
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(m) 2 [JPay manh hoat déng Fl nN .
Céng ty duoc cb phan : ; Ak CotecLand tham ang cao nang luc .
hoa tir cac Nha may, Kok, doanh i ond gia dAu tu vén tong thau xay Iap Thriép tue neng cao nang
xi nghiép, trung tam san pham da dang manh vao Iinh cong trinh dan dung Ic téng thau xay 1&p
cla CotecGroup _voi (chung cr, dAt néng vuc xay lép va va bénh vién. cbng trinh dan dyng va
vén diéu le 107 ty Rha Bén Kb, taa HRA dau tw bat dong bénh vién.
dbng. van phong...) san, nghi duéng.

\‘i A

Pﬁéét hérr:h cg Prr:aét hanh cg c c s 5

phiéu cho c phieu cho c¢ 6ng ty tan ong ty téang von Tiep tuc nang cao

déng hién hiru, déng hién hiu, O vbn diéu lé Iéﬁ-' didu 1& 1én 211,5 nénpg e t&ng thau

tang vén diéuld ting vén didu 200 ty déng. ty dong. xay l4p cong tinh &
vién.

QUA TRINH HINH THANH VA PHAT T

Rl
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XAY DUNG BAT DPONG SAN PAU TU TAI CHINH

- Xay dung, lap dat, sira chira cac cong - Pau tw kinh doanh nha. - Bau tw von vao céng ty con,
trinh dan_dung, céng nghiép, cac cong s B R e 2 cong ty lién két.

trinh ha tang khu dé thi va cong nghiép. - Mai gioi, tw van bat déng san.

- Mua ban vat tw, may méc chuyén - Kinh doanh khach san, khu nghi dwéng.
nganh xay dwng.

- Pau tw cd phiéu, trai phiéu.

- Tw van dau tu, thiét ké, quan ly du an.

- San xuét, mua ban vat liéu xay dung.

S S e -
NGANH NGHE KINH DOANH

Bao céo thwéng nién 2017
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S ménh

Cung cép cho khach hang nhirng san
pham va dich vu dap (rng t6t nhat cac
tiéu chi chat lwong, thoi gian, tién ich
trong linh vuwrc xay dung. Bao dam méi
trwong lam viéc hiéu qué nham phat
huy mét cach toan dién kha nang lam
viéc cla tirng nhan vién.

Gia tri cot 16i

E

Chét lwong: Pat tiéu chudn chat lwong cao trong
cac cong trinh xay dwng. Tinh than hop tac: Hop
tac, gan bo véi dbng nghiép trong Coéng ty; xay
dwng médi quan hé bén virng véi khach hang va déi
tac dwa trén sw hiéu biét Ian nhau, ciing c6 loi. Tinh
than trach nhiém: Tan tam trong dich vu, l1am viéc
vOi tat ca niém dam mé va 1dng nhiét huyét. Nang
doéng, sang tao: Luén hwéng vé phia trwde, phat
trién khong ngirng. Cam két: N& Iwc cao nhat dé
thwe hién dang cam két.




GIAI DOAN 2017 - 2018

Tép trung xay dung nén |
tang cong nghé thi cong !

| tién tién, dau tu phat
trien nguon nhan luc
co chat luong, doi méi
quan tri doanh nghiép
theo thong lé quoc te,
hoan thién bo nhan dién
thuong hiéu, tang cudng
nang luc tai chinh

Mo rong linh vuc thi
cong cong trinh ha tang
Ky thuat

Tiep tuc tap trung vao
nganh nghe cot 16i la xay

8 dung cac cong trinh xay

dwng dén dung va cong
nghiép.

Nang cao nang luc canh
tranh trong Iinh vuc thi
céng cong trinh ha tang
ky thuat

GIAI BPOAN 2019 - 2020

Thuc hién chuyén bién

manh mé trong tang [

trrdng doanh thu; khang
dinh sw chuyén nghiep,

khang dinh thuong hiéu §

va chat lugng dich vu

! hang dau Viét Nam.

Tai cau tric CotecLand 1

va cac Cong ty thanh

vien thanh moét tap doan

xay dung virng manh

Lo trinh

thuwc hién

chiénlworc

CHIEN LU'OC KINH DOANH GIAI DOAN 2018 - 2020

Bao cdo thuorng nién 2017
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Giai phap
thuwc hién
chiénluoc
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Nghién ctru ap dung cac bién phap va cong nghé thi cong tién tién dam bao tién @6 thi cdng nhanh, an toan, chét long va hiu qua cao; nang
cao néng lyc trong cong tac dau tw va quan ly thiét b; tang cuéong cdng tac quan Iy chi phi tir chi phi mua sdm vat tu dén viéc dau tw may méc
thiét bj.

Tao nén tang phét trién bé&n virng théng qua hoan thién mé hinh quan tri doanh nghiép theo thong 1& quéc té; phat trién cong nghé thong tin;
dau tw phét trién ngudn nhan lyc; phét trién thuong hiéu.

Nang cao nang lyc canh tranh va hiéu qua kinh doanh cla céc hoat ddng kinh doanh cét I6i trong d6 tap trung duy tri vj thé hang du, ciing c6
Igi thé canh tranh va phét tri&n inh virc xay dwng dan dung, bénh vién; ddy manh xay dwng céng trinh ha tAng k¥ thuat.

Béo cao thwdng nién 2017




SO PO VI TRi CAC CONG TRINH
COTECLAND PAVADANGTHI CONG

1. HA NOI - Bénh vién Phu san Quéc té Birc Giang
2. NGHE AN - Bénh vién Hiru nghi Da khoa Nghé An
3. BINH PINH — Bénh vién Da Khoa Binh Dinh — phan mé réng
4. NHA TRANG - Khach san Thang Lo
5. DPONG NAI - Bénh vién Pa khoa Béng Nai - Giai doan 2
6. BINH DUONG - Khu nha & Cotec Hung Phuéc
7. TP. HO CHi MINH
- Téa nha van phong Lancaster
- Cao bc¢ van phong Golden Tower
- Téa nha van phong Master Building
- Ky tuc xa Pai hoc Bach khoa TP. HCM
- Chung cu Blue Sapphire Binh Phu
- Khu dan cu Phu Xuan 1
- Khu dan cu Phu Gia
8. BA RIA VUNG TAU - Khu du lich bién Blue Sapphire Resort




RUI RO DAC THU NGANH

Thi trwdng bat ddng san mac du
cé vai tin hiéu lac quan vao nam
2017, nhwng van duoc danh gia
la chwa thoat khdi giai doan dai
suy thoai ké& tir ndm 2008. N&m
2018 du bao thj trueng c6 thé
c6 nhitng chuyén bién Ion va
van trong qua trinh tai céu truc do
nén kinh t& vi mé chua that su 6n
dinh va con phu thudc rat nhiéu vao
chinh sach hd tro' ctia Chinh ph.
Tinh hinh kinh doanh ky vong sé
bét khé khan hon so véi nadm 2017
tuy nhién van con ton tai nhiéu rdi
ro nhu: tén kho bat déng san du ¢c6
giam nhe nhwng van & mic cao
(cht yéu & phan khuc cao cép va
nha cé dién tich l&n, gia tri cao) nén
c6é kha nang méat bang gia & cac
phan khtic nay sé tiép tuc giam, strc
tiéu thy nhin chung sé tang cham,
cac chinh sach hd tro ctia Chinh
phd v&n cham phat huy hiéu qua
nhw géi hé tro 30.000 ty, nha dau

tw v&n chwra manh dan tham gia thi
trwéng, tinh trang no' x4u trong finh
vuc bét ddng san van cao va con
&n chira nhiéu rli ro, van dé ngudn
vén van |a thach thire 160, sé cé sw
canh tranh I&n trong phan khuc nha
& binh dan.

Bién phap han ché ri ro:

- Cong ty tap trung day manh tiéu
thu cac du &n con tdn kho, han ché
ngudn cung méi.

RUI RO LAISUAT

L&i suét [a mot chi sb tai chinh vo
clng quan trong ma Coéng ty phai
lubn theo dbéi va cap nhéat hang
ngay nham dua ra cac chién luoc
dau tw hop ly. Khéng phai bat ky
mét doanh nghiép nao ciling déu cé
mét Iwgng vén dd Ién dé tién hanh
td chirc san xuét kinh doanh ma
phén Ién déu phai huy déng thém
tir cac ngudn bén ngoai, trong d6
mot kénh phd bién la théng qua vay

vén va chiu lai suét sir dung déng
vén vay. Do dé, bién déng cua lai
suét sé tac dong manh dén chi phi
hoat déng cltia cac doanh nghiép,
lam thay ddi I&n két qua loi nhuan.

Bién phap han ché rdi ro:

- Sé téi cau truc tai chinh théng qua
viéc giam no va tang cudng tim
kiém ngudn vén tir nhirng kénh huy
dong khac nhw: phat hanh thém cé
phiéu tang vén, thoai vén khoi mét
s6 danh muc d3u tw, kéu goi hop
tac dau tw tir cac td chire I6n trong
va ngoai nudc.

RUI RO LUAT PHAP

Vi tw cach la Céng ty cb phan dai
chung va Céng ty niém yét, hoat
dong ctia Céng ty chiu anh hwdng
cha Luat Doanh nghiép, Luat
Chtrng khoan va cac quy dinh khac
lién quan @én nganh nghé hoat
ddng kinh doanh clia Céng ty. Cac

van ban dudi luat trong linh virc
nay hién van dang trong qué trinh
tiép tuc dwoc hoan thién. Do vay,
viéc thire thi va sy 6n dinh clia hé
théng cac van ban phap Iy nay sé
it nhiéu &nh huéng dén hoat déng
san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

Bién phap han ché rdi ro:

- V&i 10 nam hoat déng trong linh
vuc bét dong san CotecLand tin
rang sé dd kinh nghiém dé& nhan
dinh phéan tich va quan trj cac rdi ro
lién quan dén nhirng thay ddi phap
ly ctia thj trudng.

- Hién nay cong ty cé bd phan
chuyén phu trach vé van dé phap
ly dyr &n dé thuwdng xuyén cap nhat
cac thay ddi ctia hé thdng luat phap
lién quan ddng théi dua ra cac dé
xuét, kién nghj va diéu chinh cac
quy trinh, quy dinh clia céng ty cho
phu hop.

B&o cao thwong nign 2017




TINH HINH
HOAT PONG

TRONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh
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Té chirc va nhan sw
Tinh hinh dau tw, tinh hinh thire hién cac du
an

Tinh hinh tai chinh

Co céu cé dbng, thay dbi vén dau tu chii sé
hiru
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Pvt: triéu déng

; Tang
g Nam Nam Ty lé 2
Chi tiéu KH 2017 giam so

2016 2017 datkH 50 %6
Téng doanh thu 619.578 1.041.388 712.238  68,4% 15,0%
Doanh thu ban hang
s 619.094 1.040.288 686.397  66,0% 10,9%
Doanh thu xay dwng 604.111 1.028.988 656.114 63,8% 8.6%
Doanh thu BBS 604.111 9.091 0,0% -98,5%
dDi‘c’f“"vTh“ cung cap 1470 11300 21192 187.5%  1341,6%
Céc khoan giam trir 1.374 . 0,0%  -100,0%
Doanh thu tir hoat
86ng tai chinh 421 500 25826 51652%  6034,4%
Thu nhap khac 63 600 15 2,5% -76,2%
Téng chi phi 597.916 993.800 676.010  68,0% 13,1%
Gia vbn hang ban 554.726 934564 637.334  68,2% 14,9%
Sgs"é” kinh doanh 85 - 9114  00% 10622.4%
Gia vbn xay dung 547.076 926.089 615769  66,5% 12,6%
f:é véncungcdpdich gep 8475 12451  146,9% 64,6%
Chi phi ban hang 389 428 449  104,9% 15,4%
Chi phi quan ly doanh
nghidp 21.436 32154 20.767  64,6% -3,1%
Chi phi tai chinh 18.672 22154 16986  76,7% -9,0%
Chi phi khéc 2.692 4.500 474  10,5% -82,4%
L4i I8 t&r cdng ty lién
doanh. lién két -1.353 % -26.608 0,0%  1866,6%
Loi nhuan trwée thué  20.309 47.588 9.620  20,2% -52,6%
Li nhudn sau thué 13.924 36.129 1.653 4,6% -88,1%

TINH HINH HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH

Trong ndm 2017, Igi nhuan sau thué cta céng ty 1a 1,653 ty déng, dat 4,6%
so v&i ké hoach d& ra va gidm 88,1% so v&i cling ky.

Téng doanh thu hgp nh&t ndm 2017 tang 15% (tuong dwong 92,666
ty ddng) so véi ndm trwédc do:

Doanh thu thudn tir hoat ddng ban hang va cung cép dich vy tang 10,9%
(tdng 67,303 ty ddng). Chi yéu l& do ting doanh thu xdy dwng.

Doanh thu cung cép dich vu tang 1.341,6%, chi yéu la doanh thu cho
thué van phéng Cotec Building, Doanh thu cung cp ndi that cho Céng ty
Bénh vién Ba Khoa Binh Bjnh.

Doanh thu hoat déng tai chinh tdng 6.034,4% do trong ndm Céng ty ban
cac khodn d4u tw tai Cong ty CP DAu tw Cotec Healthcare.

Viéc gia tadng doanh thu tlr hoat ddng ban hang va cung cép dich wy;
doanh thu hoat déng tai chinh da gép phan dang ké trong viéc cai thién
tdng doanh thu trong giai doan hién nay.

Téng chi phi hgp nhét nadm 2017 tang 13,1% (twong dwong 78,094 ty ddng)
S0 v&i nam 2016.

—

Bao cao thwéng nién 2017
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DANH SACH BAN PIEU HANH

STT

Ho vatén

Chirc vy

Tom tat ly lich

S6 cd
phiéu c6
quyén biéu
quyét

Nguyén Thé
Thanh

Téng Gidm
déc

Sinh nam 1972,
qudc tich Viét Nam
Bia chi thuong tra:
x4 Pha Dién,
huyén T Liém,
TP. Ha Néi.

Trinh d9 chuyén
moén: Ky sw Xay
dwng, C& nhan
Ngoai ngir.

Qua trinh cbéng
tac:

-Tir ndm 2001 dén
nay. Cong tac tai
Céng ty CP Ky
thuat Xay dwng va
Vat ligu Xay ding
(Cotec);

-Tir ndm 2005 d@én
nay. Cong tac tai
Céng ty CP Pau
tw va Phat trién
Nha D4t Cotec
(CoteclLand);

-Tir ndm 2007 dén
nay: Coéng tac tai
Céng ty CP Ky
thuét Xay dwng An
Pha
(CotecAnPha).

33.690

STT

Ho va tén

Chdre vy

Tém tét ly lich

S6ch
phiéu cé

quyén biéu

quyét

2

Lé Ba Tién

Pho Téng
Giam déc,
kiem Ké
toan treéng

Sinh nam 1982,
qubc tich Viét
Nam.

Pija chi thwéng tra:
s6 01 P Luong,
Nha Trang, Khanh
Hoa.

Trinh d§ chuyén
mén; Clr nhan Tai
chinh-K&  Toan
Qua trinh cbng
tac:

-T& n&m 2011 dén
nam 2014: Lam
viec Céng ty Cé
phan MT Gas;
-Tir n&m 2015 d@én
nay: Lam viéc tai
Céng ty CP Pau
tw va Phat trién
Nha Pat Cotec
(CotecLand).

Bao cao thwéng nién 2017
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DANH SACH BAN DIEU FAMF “tisp tlhaz)

S6 ¢d
phiéu c6
quyén bidu
quyét

STT Ho va tén Chirc vy Tém tét ly lich

Sinh nam: 1968,
quéc tich Viét
Nam.

Trinh @9 chuyén
mén: Clr nhan
Qua trinh cbng
tac: 0
- T ndm 2010
dén nay: Lam viéc
tai Cong ty CP
PAu tv va Phat
trién  Nha DAt
Cotec.

Sinh nam: 1975,
qubc tich Viét
Nam.

Bia chi thwong tri:
54/14 Diép Minh
Chau, Phuéng Tan
Son Nhi, Quan Tan
Pha, TP.H& Chi

Pham Hoang  Ph6é Téng  Minh. 0
Phwong Gidm déc  Trinh d9 chuyén
mén: Thac si Kién
tric sw
- T nédm 2013
dén nay: Lam viéc
tai Cong ty CP
Pau tv va Phat
trién  Nha Dét
Cotec.

Pao Pirc Phé Téng
Cuong Giam déc

—_——

TO CHU'C VA NHAN SU’

=<7 e
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NH'NG THAY P8I TRONG BAN DIEU HANH

Stt | Thoi gian Thay d8i thanh vién Ban diéu hanh

Ong Trwong Hoai Blru Anh théi gitr chirc vy Phé
1 | 01/07/2017 Téng Giam dbc.
2 | 010712017 Ong Pham Hoang Phwong dwoc bd nhiém gil chirc

vy Phé Téng Giam déc.

CO CAU LU'C LUONG NHAN Sy
Téng sb lao ddng clia Cong ty tinh dén ngay 30/12/2017 la 119 nguoi.

B Pai hoc, sauDai hgc
I Cao ding

Lwe lweng khac

Chat lwong ddi ngli nhan sw

Nhin chung, d9i ngli nhan sy CotecLand dwoc dao tao chinh quy, ¢é trinh
chuy&n mén trong tét ca cac linh virc. Bén canh d6, Céng ty con s& hiru mot
ddi ngii can bd quan ly tré, day nhiét huyét véi nghé.

Ché d6 chinh sach nhan sw
Lwong va ché dd phuc loi

Téng quy Iwong da dwoc co cAu lai, dwa v& mirc hop Iy hon so véi doanh thu
ctia toan hé théng CotecLand. Ché dd chi tra lwong thirc hién theo nguyén
tdc 3Ps, nghia la tra long theo vi tri cdng viéc; theo néng lwc cé nhan va
theo két qua hoan thanh cdng viéc. Tuy nhién, van khdng lam gidm thu nhap
di nhidu ctia nguwdi lao ddng so véi ndm truére va twong ddng véi mét bang
lwong trén thj trwdng lao ddng. Bay dwoc xem la muc lwong twong dbi so
véi tinh hinh kinh té clia ndm 2017. DBéng thoi B phan Nhan sy - Phéng
Té chirc nhan sy théi gian qua da nd Iyc clng v&i Ban Tdng Gidm déc
tao ra hé théng lwong twong dbi ddng ddu gilra cac nhan sy trong clng
Phong/Ban/Xi nghiép va mat béng luong cla toan CotecLand.

Dam bao ddy dd ché dé phuc lgi va BHXH, BHYT, BHTN cho CBNV Céng ty.
Poan phi dwoc thye hién theo dung quy dinh. Tir cac ngudn quy phc loi va
quy cong doan, Ban chép hanh céng doan da thyc hién chu déo viéc cham
lo d&i séng tinh th&n cho ngudi lao ddng théng qua cac hoat ddng chia sé,
tham hoi CBNV gép khé khan, hiéu, hi.... tang qua cho CBNV nhan dip sinh
nhat, qua cho CBNV nir vao céac dip 1& 8/3 va 20/10...

Céng tac dao tao

Pao tao va phéat trién ngudn nhan lwc ludn 1a cdng tac wu tién hang dau cla
Céng ty. Do d6, Cong ty da tap trung vao cong tac dao tao nang cao nang
Iwe cho can bd quan ly cAp trung, d4c biét 1a k§ nang lanh dao, k§ ning mém,
tinh th&n 1am viéc d6i nhém. Trong chwong trinh ddo tao ddi ngii can bd quan
ly cép trung, Ban diéu hanh da dé ra cac chinh sach dao tao hét strc linh
hoat, luén gén két véi thirc tién. Cong ty da két hop cac chuyén cong tac tai
mot s nude trong khu vire véi viee di khao sat thure té vé gidi phap thi cong,
thiét ké cac du an Ién do Céng ty hang d4u thé gidi dAu tw va xay dung.

Bao cao thudng nién 2017
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DY’ AN BENH VIEN DA KHOA PONG NAI
- GIAI POAN 2
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Vi tri: Sé 02 Bbéng Kh&i, Bién Hoa, tinh Béng Nai
Téng murc d4u tu: 1.400 ty ddng (CotecLand: 18%)
Quy mo: Bénh vién 700 giwdng, 18 tang

Dién tich dat: 12.877 m2, dién tich san xay dyng:
70,425 m2, mat dé xay dwng: 40%

Tién d6: Da di vao hoat ddng nam 2015.

DU’ AN BENH VIEN PHU SAN DU'C GIANG

Vitri: S6 52 Trwdng Lam, Long Bién, TP. Ha Noi
Téng mirc dAu tu: 537 ty ddng (CotecLand: 76%)
Quy mé: Bénh vién 200 girdng, 09 tang

Dién tich dat: 7.165 m2, dién tich san xay dng:
m2, mat 46 xay dwng: 40%

Tién d6: Quy 4 -2016 hoan thanh cong tac xay
dwng va hoan thién, 1ap dat, kiém nghiém thiét bj,
tuyén dung va dao tao nhan sy. Thuc hién cac thi
tuc cAp phép dé khéanh thanh Bénh vién va di vao
hoat déng.

DY AN KHU DU LICH BIEN BLUE SAPPHIRE
RESORT

Vijtri: Phwdng 10, TP. Ving Tau
Téng mirc dau tu: 1.351 ty dbng (CotecLand: 19%)

Quy mé: Khu nghi dwdng gdm 36 Biét thy, 02
Block can hé (260 can), Khach san 14 tAng va 20
Bungalow

Dién tich dat: 76.905 m2, dién tich san xay dung:
102.676 m2, méat do xay dwng: 22,8%

Tién d6: Pa hoan thanh xong Block A va chao ban
thanh cong ti 182 95%.

Pa hoan thanh xong phan méng Block B, dang tién
hanh chao ban.

Bao cdo thwéng nién 2017




Tinh hinh d4u tw vao Céng ty con, Céng ty lién két
(31/12/2017)

Gia trj theo
] " Giatidhute  Véndidule
Céng ty Sécophdn  Tylé ménh gia (ty ) .
(ty ddng) (ty ddng)
ddng)
Céng ty cd phan Hang Ha 1,575,000 12.23% 15,75 27,62 128,7
Céng ty cd phan Du lich va Pau tw
750,000 44.64% 75 104 168

Xay deng Chau A
Céng ty C6 phan Pau tw va San

) 2,277,507 72.76% 22,775 43,2 31,3
xuét Cotec Sai Gon
Céng ty C6 phan Tu van va Pau tu

YR 1044600 97,63 10,4 167 10,7
Cotec
TONG CONG 123,925 191,52

CONGTY CON, CONGTY LIEN KET

Béo cao thwong nién 2017
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KET QUA HOAT DONG QUA CAC NAM TONG DOANH THU QUA CAC NAM

Chi tiéu 2012 2013 2014 2015 2016 Chi tiéu 2012 2013 2014 2015 2016
e . Doanh thu thuan 141,8 367,77 2454 3477 6191
Tdng gia trj tai san 1.050,8 1.131,1 1.5448 1.169,2 1.2492 D ek Tt o 2287 10125 1501 1025 0.2
Doanh thu thuan 1418 367,77 2453 3477 619, Thu nhép khac 19,05 007 1717 761 006
T —— Téng Doanh thu 2037 4691 4126 3656 6196
d6ng kinh doanh 75 47,01 10,8 6,1 243 Ty trong trén tdng DT
= DTT/Téng DT 696% 784% 595% 951% 99,9%
Loi nhuan khac B 887 102 47  -28 DT tai chinh/Téng DT 210% 216% 364% 2.8% 0,07%
Loi nhuan cong ty lién Thu nhap khac/Téng DT 9,3% 0,0% 42% 21% 0,01%
doanh lién két (9.6) -2,01 -4,3 0,2 -1,4 2p g 0% 2% 21% 0,
Lc;.ntfr nht;aré —_— o8 B0 TONG q-u PHIi QUA CAC NAM
trwoc thu 13,3 Chi tiéu 2012 2013 2014 2015 2016
Loi nrr:ugn 5 3013 128 07 13.9 Gi4 vén hang ban 99,14 297,57 252,18 296,26 554,73
sty i Chi phi ban hang 786 316 115 128 039
Lai co ban Chi phi quan Iy 1554 998 2310 1725 21,44
trén cb phiéu 7170 1.507 587 29 658 i phiqudnly . : ; ;
Chi phi tai chinh 5462 111,31 108,12 37,11 18,67
Téc d6 tang truéng Chi phi khac 373 894 69 1236 2,69

Ty trong trén DT thuan

Tang trwdng Doanh thu

thuan -446% 1594% -333% 417% 78,0%

Gia vén hang ban/DTT  69,9% 80,9% 102,8% 852% 89,6%

Téng truldﬂng Lqi nhuan Chi phi ban héng."DTT 5,5016 0,9% 0,5% 0,4% 0,1%

tir hoat déng kinh doanh -76,7% -76,7% -77.0% -437% 299,4%

Chi phi quan ly/DTT 11.0% 27% 94% 50% 35%

Tang trwdng Loi nhuan

sau thué -31,7% 1752% -576% -948% 1981%

Chi phi tai chinh/DTT 385% 30,3% 441% 10,7%  3,0%

TINHHINH TAICHINH

Bao cao thwdng nién 2017



CAC CHIiTIEU TAI CHINH CHU YEU PHAN TiCH CAC CHi SO TAI CHiNH

Chi tiéu 2012 2013 2014 2015 2016 2017

1. Chi tiéu va kha ning thanh toan Chi tiéu 2012 2013 2014 2015 2016 2017

. . 4, Chi tiéu vé kha néng sinh I&i
+ Hé so thanh toan ngan + Hé sb loi nhuan sau thué/
han (TSLB/No ngénhan) 94 12 077 116 407 409 0 e 008 008 005 0002 0022 00017
+ He 6 thanh toan nhanh + He s6 loi nhuén sau thué/ 007 013 005 0003 0,055 0,0045
(TSLD - Hang tbn kho)/ 12 106 066 104 095 o Vén chii s& hiru binh quan ' ' ' ' ' '
No ngén han :

+ Hé sb loi nhuan sau thué/
2. Chi tidu vé co cAu vén Téng tai san

+ Heé sb loi nhuén tir hoat
0,74 d@l'lég kinh doanh/ Doanh thu 0,05 0,13 0,04 0,017 0,039 0,0535
thuan

0,01 003 001 0001 0,011 0,0013

+ Hé s6: No/ Téng tai san 075 075 074 078 078

+ Hé sb: ng/ Vén chi s&
hiru

3. Chi tiéu vé nang lwc hoat dong

3,68 365 451 3,79 3,63 278

+ Véng quay hang tén
kho (Gia vén hang ban/ 0,49 1,88 3,03 3,93 7,47 8,03
Hang tén kho binh quan)

+ Doanh thu thuan/ Téng
tai san binh quén

0,16 034 018 0,26 0,51 0,62

TINHHINH TAICHINH

Bao céo thudng nién 2017



CO CAU cO PONG c6 DONG THEO TU CACH cO PONG

Co chu cd Cédéngtrong CO dong nuoc Téng
STT Danh muc S6 luong Ty lé Sé dong Danh muc nu'érc:1 gt - _
cbphiéu (%) lwong ~ T6 Ca Gia TV Giari V' Giarg Ve
Gl TR tri (%) (%) (%)
Téng cb phiéu 20.000.000 100 561 5 556 Téng sé vén ddu  189,9 950 10,0 50 2000 1000
Ccd dong lon (S& tw chi s& hiru
1 hiu tir 5% cb phiéu 14.192.070 71,0 2 2 .
trér 1én) cbdéngsanglap 1232 61,6 123,2 61,6
2 Cbddngkhac 5.807.930 30,0 559 3 55 5
tcé "5‘?,29 SO hiu 449 710 1419 71,0
3 Cb phiéu quy - - : : = ren
Trong do6:
) Cd ddng s& hiru 48,0 240 10,0 50 580 29,0
4  -Vbn nha nwéc duéi 5%
-Vénnwdcngodi  1.002.860 5,0 5 1 4

Bao cao thwdng nién 2017
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TINH HINH KINH TE Vi MO 2017

Kinh té - x& héi ndm 2017 di&n ra trong béi canh thj trieéng toan cau
c6 nhirng bét 6n, kinh té thé gi¢i vAn dbi mat véi nhidu rii ro lon véi
cac nhén té kho lwdng.

Téc dd ting tdng san phdm trong nwéc: Téng san pham trong
nwéc (GDP) nam 2016 wéc tinh tang 6,81% so v&i ndm 2016. Murc
t&ng trwdng ndm nay virgt muyc tiéu 6,7 % dé ra va cao hon mirc ting
tir cac ndm 2011-2016, khang dinh tinh Kip thoi va hiéu qua cla accs
gidi phap dugc Chinh phi ban hanh.

PAu tw phat trién: V6n dAu tw phat trién toan xa hdi thwe hién nam
2016 theo gia hién hanh wéc tinh dat 1,67 triéu ty déng, tang 12,1%
so0 v&i ndm 2016 va bang 33,3% GDP, bao gém: Vén khu virc Nha
nuwéc dat 594,9 nghin ty ddng, chiém 35,7% téng vén va ting 6,7%
$0 V&i ndm trweéc; vén khu virc ngoai Nha nwéc dat 676,3 nghin ty
ddng, chiém 40,5% va ting 16,8%; vén khu vuc cé vén dhu tu trec
tiép nwdc ngoai dat 396,2 nghin ty ddng, chiém 23,8% va ting
12,8%.

PAu tu truc tiép cla nwéc ngoadi tr ddu ndm dén thoi diém
20/12/2017 thu hat 2.591 dy 4n dwoc cAp phép méi véi sé von dang
ky dat 21,27 ty USD, tang 42,3% so v&i cung ky nam 2016. Dbng thoi
c6 1.188 lwgt dy an dang ky diéu chinh vén dau tw véi tbng vén déng
ky tang thém x&p xi 8,41 ty USD, tang 49,2% so v&i cung ky nam
2016 va 5.002 gt gép vén, mua cd phan ctia nha BTNN véi tng gia
tri gép vén 1a 6,19 ty USD, tang 45,1% so vé&i cung ky 2016. Tinh
chung trong 12 thang nim 2017, tdng vén d&ng ky cap méi, tang
thém va gép vén mua cbd phan clia nha BTNN la 35,88 ty USD, tang
44.4% so v&i cung ky nam 2016,

TINH HINH TH| TRUONG BAT DPONG SAN 2017

Thi truéng BDS ndm 2017 dwoc danh gia 1a mét ndm sdi déng: Sirc mua lién
tuc t&ng ca dy an trung cép va cao cép (trong d6é khu virc phia Béng TP. HCM
la tang trwdng tét nhat); Gia trung binh trén thj trwdng so cAp va thi cép cing
cai thién qua cac quy va c6 xu hwéng tdng manh hon. Trong nam 2017, mire
d6 quan tdm cla nha d4u tw nuwdc ngoai ddi véi thi trudng Viét Nam dang ngay
cang tang. Sy quan tam nay dén tir nhidu dbi twong khac nhau, tir cac ca nhan
cho dén céc quy tai chinh I&n trong khu vigc cling nhw cac quy dau tw tw nhan
tim kiém nhirng thuong vy Ié&n. Céc dy an cla chi dau tw hoat dong uy tin trén
thj trwérng ludn trong tinh trang “khan hang” méi khi giéi thidu dw &n méi.

Bén canh d6, Luat Nha & sira dbi va Luat Kinh doanh BAt déng san cé hiéu lyc
tir ngay 1 thang 7 nam 2015, trong d6 ndi bat nhat Ia quy dinh cho phép ngudi
nwéc ngodi mua bét ddng san tai Viét Nam véi nhidu quydn loi duegc mé rong
nén thj trieng ciing ghi nhan lweng khach nwéc ngoai quan tam nhiéu dén
nhirng dy an cao cép cé chét lwong tét uoc phét tridn bdi cac chl ddu tw
danh tiéng & c& Ha Noi va TP. H& Chi Minh. Hay xa hon I trién vong tir viéc ky
két Higp dinh dbi tAc xuyén Thai Binh Dwong (TPP) vira dwgc dam phén thanh
cdng ciing gép phan l1am sang thém birc tranh thj tredng BDS. TPP dugc danh
gia sé 1a co héi “vang” cho thj trwdng BDS Viét Nam, nhét Ia BDS thwong mai
nhw khu cdng nghiép, van phong cho thué...

Déi voi tin dung BDS, ngay 27/05/2016, Ngan hang Nha nwéc da ban hanh
Thong tw sé 06/2016/TT-NHNN stra ddi, bd sung mét sb didu cla Théng tw
36/2014/TT-NHNN giam ty 1& ngudn vén ngén han duoc sir dung dé cho vay
trung han va dai han cta TCTD véi 1§ trinh phu hgp dé& kidm soéat rdi ro thanh
khoan, da tao hiéu tng tich cyc.

Bao céo thudng nién 2017 24



DANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH
DOANH

N&m 2017, Ban Téng Giam dbc da rat nd lwc trong viéc dam bao chi
tiéu doanh thu, lgi nhuén, bdo dam an toan vén trong diéu kién kinh doanh
con nhiéu khé khan.

Két qué SXKD hop nhat nam 2017
Pvt: triéu ddng

] Tang
= Nam Nam Ty lé . !
Chi tiéu KH 2017 giam so

2016 2017  datkH 94T S0

Téngdoanhthu  619.578 1.041.388 712238 68.4% 15,0%

Téng chi phi 597.916 993.800 676.010 68,0% 13.1%

L&i 16 tr céng ty

lian -1.353 : 26608 0,0%  1866,6%

doanh, lién két

;fﬂé“h“a“ tnroe 20309 47588 9620 202%  -52.6%

tLIf{:é“h“a” sau 13924 36129 1653 46%  -881%

Doanh thu hop nhét clia Céng ty la 712,24 ty dong, tdng 15% so v&i nam
2016. Chi phi la 676,01 ty déng, tang 13,1% so vé&i cung ky. Loi nhuan sau
thué clia cong ty la 1,65 ty ddng, dat 4,6% so v&i ké hoach dé ra va giam
88,13% s0 Vi cling ky.

Tang trwdng doanh thu va loi nhuan qua cac nam

Doanh thu thuan

800
700

600

400 367,77

300 245,35

200 141,8
(8}

347,73

Doanh thu thuin
Bon vi: Ty déng

686,4

619,09
Téc dd tang trudng
binh giai doan 2012
dén 2017;: 51,34%

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Le¢'i nhuan trwéc
thué

Pon vi: Ty ddng

Téc @6 tang trudng
binh giai doan 2012 dén
2017:23%

KET QUA SAN XUAT KINH DOANH 2

40
35
30
25
20
15
10

W

Loi nhuan trudc
thué

—d

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Bao cao thwdng nién 2016

25



BANG CAN DOI KETOANTOM TAT

CHI TIEU 2012 [ 2013 [ 2014 | 2015 [ 2016] 2017 . L Vén chii sé& hiru
TAISAN Von chu so hiru Pon vi: Ty déng
A-TAISANNGANHAN | 6212| 6857 5897 652,1| 7757| 724, 300,0 —

254,3 2629 251,7

— Téc d6 tang trwdng binh
giai doan 2012 dén 2017:
3.6%

1. Tién va cac khoan tuong

3 250,0 2371

duong tién 27 2,8 17,4 90,2 86,2 3Ll ; 213,3

2. Ddu tu tai chinh ngén han 81,1 146.2 - - - - 200,0

3. Cac khoan phai thu ngan 2794| 4320 4733 4985| 5983 6200

4, Hang ton kho 372 190[ 8770  632] 853 733 156.0

5. Tai san ngin han khac 208 257 11,3 02 59| 03 100,0

B - TAISAN DAI HAN 429.6| 4455 9552 517,1| 473.6| 2279 _

1. Céc khoan phai thu dai 0,7 . . 03 10 15 530

2. Taisan cd dinh 330,5] 3438 2403(  100,9 13,7 12,6

3. Bt dong san dau tu - - 82 82 100,0 89,1 2012 2013 2014 2015 2016 2017
4. Taisan do dang dai han - - 113,1 - - -
5. DAu tu tai chinh dai han 878  559] 4845 3669 3273] 1011
6. Tai san dai han khac 106] 458 1091] 408] 316 236 :
TONG CONG TAISAN 1.050,8| 1.131,2| 1.544,9) 1.169,2| 1.249,3| 9526 Téng tai san Tong tai san
NGUON VON Pon vj: Ty déng S E06.0
A. NQ PHAI TRA 786,1| 842,7| 1.1469| 906,4| 9725 7008 1.600,0 1.544,9
1, Ng ngdn han 32050 s571.6] 7627|5643  7253| 6664 L 400.0 12493
2. N daihan _ 4656 271,1|  3842] 3421| 2472 343 12000 10505151200 169
B. VON CHU SO HUU 2133| 237, 2543| 2629| 276,7| 2517 Téc dd tang trudng binh EGEE 952,6
C. LOTicH O PONG giai doan 2012 dén 2017: i
KHONG KIEM SOAT s14| s13| 1436] 238 91| 87| 0.6% s
TONG NGUON VON 1.050,8] 1.131,1] 15448 1.169,3| 1249.2| 952.,4 o
200,0

2012 2013 2014 2015 2016 2017

TINH HINH TAICHINH
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Quy m6 tai san

il

2012 2013 2014 2015 2016 2017

1.600,0
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2000

WTaisdnngdnhan WTai séndaihan

- Tai thi diém 31/12/2017, Téng tai san cia COTECLAND dat 952,4 ty ddng,
gidm 23,76% so v&i ndm 2016,

- Xét v& mat co cau, hdu hét cac khodn muc tai san trong ndm 2017 déu
gidm. Trong d6 cac khoan muc tai san gidm manh 1a: du tw dai han, tién va
céc khoan twong dwong tién, hang tén kho.

Co céu tai san

Tién va dﬁ tu ngén han

86,2

-64,04%

Phai thu 598,3 620 3,63%
Hang tdn kho 85,3 73,3 -14,07%
Tai san ngn han khéac 5,9 0,3 -94,92%
Tai san cb dinh 13,7 12,6 -8,03%
PAu tu dai han 428,2 191,7 -55,23%
Tai san dai han khac 31,6 23,5 -25,63%

Cing tai sian 12492 952,4 -23,76%

ChartTitle

wl Tién va dau tw ngan han

14 Cac khodn phai thu ngin han

ldHang ton kho

14 Tai san cé dinh va BDS
dau tw

wDAau tu tai chinh dai han

w4 Tai sén dai han khic

Béo cao thudng nién 2016
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Co cau ngudn vén

800,0
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2012 2013 2014 2015 2016 2017

M Nog dai han MVOnchlsd hitru ™ Lgiich c6 dong khdng kiém sodt

- Tai thei diém cubi ndm 2017 tbng no' phai tré clia CotecLand giam tir
972,5 ty ddng xudng con 700,8 ty ddng twong (rng gidm 27,94%% so
v&inadm 2016.

- Téng no phai tra gidm cht yéu 1a giam tir chi phi phai tra dai han
89,38% va vay dai han gidam 100%.

Co céu no phai tra

Khoan muc 2016 2017 %gg"mg’
Phai tré nguoi ban ngén han 1149 1356 18,02%
Nguwéi mua tra tién trwéc ngén han 186,1 1056  -43,26%
Thué va cac khoan phai nop 34,2 16,1  -52,92%
Chi phi phai tra ngén han 2358  290,1 23,03%
Vay va no thué tai chinh ngén han 1543 1239 -19,70%
Doanh thu chuwa thuwe hién dai han 8,8 8 -9,09%
Phai tra dai han 202,4 21,5 -89,38%
Vay va no thu tai chinh dai han 36 -100,00%
Téng ne phai tra 9725 7008  -27,94% e

«{Phdi tra ngudi ban ngén .
han ’

ANgLdi mua trd tién truéc
ngén han

s Thué va cac khodn phéindp
AChi phi ph&i trd ngin han
m{Vay vi ng thué tai chinh ngan

han

#{Doanh thu chura thuc hién
dai han

mPhai tra dai han

Bao céo thudng nién 2016 28
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Master Building

PANH GIA CUA HPQT VE HOATDONG CUA
BAN TONG GIAM POC

Moi hoat déng quan tri va didu hanh Céng ty ddu ndm dwéi sw chi dao va
giam sat chat ché ctia HDQT. Viéc cung cap thdng tin, bao céo cho cac thanh
vién HDQT duwgc thuc hién thudng xuyén va day du. Cu thé:

Téng Gidm dbc thuéng xuyén bdo cdo HPQT vé tinh hinh san xuét
kinh doanh, tinh hinh tai chinh, tinh hinh dau tw clia Céng ty. Tl co s& nay,
HDQT Céng ty c6 diéu kién thyc hién gidm sat chat ché va kip théi chi
dao chén chinh cac hoat ddng ctia Ban Téng Giam dbc, déc biét trong cac
cong tac td chirc, quan ly didu hanh, bao toan vén va trién khai di 4n.

TAt ca cac vAn dé phat sinh bét thudng lién quan dén hoat ddng Cong ty déu
dugc Ban Téng Gidm dbc bio céo ngay cho HDQT d& HPQT nédm rd
di&n bién tinh hinh va kip théri c6 y kién chi dao khi can thiét.

HDQT cling tham gia cac cudc hop giao ban cla Ban Téng Giam dbc
hang tu&n @& ndm bét théng tin va c6 nhirng chi dao kip thoi.

Ban Téng Giam déc thé hién tinh than trach nhiém cao trong cong viéc,
cd sir phan cdng trach nhiém rd rang. HDQT danh gié cao nd lyc cta Ban
Tdng Giam dbc trong viéc trién khai chién lwgc kinh doanh clia HPQT
va Nghj quyét clia DPHCD, trong viéc kién toan bd may hoat ddng san xuét
kinh doanh theo hwéng ngay cang chuyén nghiép, tinh gon, hiéu qua.

GIA CUA HPQT VE HOAT PONG CUA CONG TY VA BAN TONG GIAM BOC

P -

DANH
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NHAN SU’ HO1 PONG QUAN TRI

Tylésd SO lwong

htru cbd

chirc danh

phiéucé thanh vién

04/QD-HBQT-
COTECLAND

29/03/2017

Dé&i théi gian to chire Pai héi
ddng cb déng thwéng nién
nam 2017.

05/Qb-HPQT-
COTECLAND

24/05/2017

Théng qua phwong an kinh
doanh nam 2017 va vay vén
tai Ngan hang TMCP Cén
thweong - Chi nhanh Thanh phg
Hb Chi Minh

06/Qb-HPQT-
COTECLAND

07/06/2017

Théng qua viéc chdt danh
sach cd dong dé& thuc hién
quyén dy hop Pai hdi déng cb
déng thuéng nién nam 2017.

07/Qb-HPQT-
COTECLAND

27/06/2017

Triéu tap Dai hdi dong cb déng
thwong nién ném 2017.

Ho va tén Chtrc vy quydn  HPQT ndm Ghi chu
biéu gilr tai cac
quyét céng ty
(%) khéc
Chi tich Thanh vién
Dao Birc Nghia HBC:T 0,93 4 doc lap
Phé Chu Thanh vién
Nguyén Thé Thanh tchwpar 16 6 didu hanh
] Oy vién Thanh vién
Pao Pirc Cuwong HDQT 0 2 déc lap
Uy vién Thanh vién
Pam Quang Tryc HDQT 0,0023 1 déc lap
Trwong Hoai Biru Uy vién 0 0 Mién nhigm
Anh HPQT ngay 15/7/2017

CAC TIEU BAN HOI PONG QUAN TRI

HDQT khéng thanh lap céac tidu ban.

HOAT DONG CUA HOI DPONG QUAN TRI

08/Qb-HPQT-
COTECLAND

01/07/2017

Mién nhiém chirc vu Phd T&:z
Giam dbc phuy trach Phap ¢
va Quan ly Nhan sy doi v&i
Ong Truong Hoai Blru Anh ké
tir ngay 01/07/2017.

No6i dung

Théng qua viéc chot danh
sach cb déng dé thuc hién lay
y kién cb ddng béng van ban.

09/QP-HDQT-
COTECLAND

01/07/2017

Bé nhiém Ong Pham Hoang
Phwong, sinh ndm 1975, Thac
sT Kién tric sw gitr chirc vu
Phé6 Téng Giam dbc phu trach
Ky thuat k& tr ngay
01/07/2017.

STT Sé NQ/QD Ngay
01/QB-HPQT-
1 COTEGLAND, 0400112017
02/QD-HPQT-
2 COTECLAND, 2000172017

L&y y kién co déng théng qua
Phwong an phat hanh trai
phiéu riéng I&.

ECR AT

-
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HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TRI KHONG PIEU HANH

Céc thanh vién Hoi ddng quan trj ddc 1ap thi ngoai viéc tham gia dinh hwéng
chién lwgc, tham dy hop gidi quyét cac van dé thude thdm quyén cia Hoi ddng
quan trj, cac thanh vién quan trj cling xem xét va c6 y kién kip thei dbi véi cong
tac diéu hanh clia Ban Téng Giam dbéc dé di sat véi tinh hinh thuee té, tir d6 rat
kinh nghiém va gitip cho cong tac diéu hanh cia Ban Tng Giam dbc tét hon.

THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI €O CHU'NG CHi PAO TAO
QUAN TR] CONG TY

STT Ho va tén Chirc vu Chirng chi

1 Ong Dao Birc Nghia Cha tich HBQT Giam dbc didu hanh

Phé Cha tich HBPQT

kiem Téng Giam dbc Giam dbc didu hanh

2  Ong Nguy&n Thé Thanh

NHAN SU’ BAN KIEM SOAT

T% [} sg hiru
. ¢d phieu c6 A
STT Ho va tén Chirc vy quyn bidu Ghi chu
quyét (%)
Puoc biu
1 | Ba Pham Thj Huyén Trwdng ban 0,00 ngay
15/7/12017
Puwoc biu
2 | Ong Nguy&n Hoang Son Thanh vién 0,00 ngay
15/7/2017
Puwoc biu
3 | Ong Tran Minh Duong Thanh vién 0,00 ngay
15/7/12017
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HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

Pé thye hién ké hoach hoat dong clia Ban kiém soat da dé ra trong nidm
2017, Ban kiém soat da thurc hién phan cdng céng viéc dén tirng thanh vién
dé thire hién céng tac kidm tra kiém soat theo quy dinh trén mot sé finh vurc
sau:

- Xem xét, danh gi& hoat ddng clia Hdi ddng quan tri lién quan dén viéc thuc
hién céc ké hoach, nghj quyét, chién lwgc co ban trong ndm da duoc Dai hoi
ddng cb ddng thong qua.

- Kiém soat d& dam bao Céng ty hoat déng theo cac quy dinh clia phap luat
va Didu 1& cong ty.

- Tham gia céc cudc hop dinh ky cia H8i ddng quan tri va dwa ra cac y kién
trong pham vi trach nhiém va quyén han clia Ban kiém soét.

- Kiém tra giam sét cac chi phi du tw théng qua cac béo cdo dy an du tuw,
tbng di toan; kiém tra giam sat tién dd diu tw cac dy an dua trén ké hoach
san xuét hoat ddng kinh doanh da dé ra.

- Kiém tra dinh ky B&o cdo tai chinh theo tirng quy va nam cla Céng ty me
va céc Cong ty thanh vién, ddng thei lam viéc véi Kiém toan ddc lap vé cac
vén dé trong Thu quan ly clia bén kiém toan dwa ra dé danh gia do tin cay
cua sb lieu trén phwong dién trong yéu. Tir d6, Ban kiém soét cé cac dé
xuét kién nghj trong v&n @& quan ly trinh Hoi ddng quan trj va giam sat viéc
thire hién nhirng kién nghij nay.

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1 iCH cUA
HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN
KIEM SOAT

Thi lao, tién
lweong, tién
St Ho va tén Chirc vu thuwéng trudc
thué TNCN
(VND/thang)
Ho6i déng quan tri
1 Ong Dao Birc Nghia Cha tich HBQT 10.000.00
2 Ong Nguy&n Thé Thanh Phé Chu tich HDQT 5.000.00
3 Ongbao Birc Cuong Uy vién HPQT 5.000.00
4 OngBPam Quang Tryc Uy vien HDQT 5.000.00
Ban Téng giam déc
1 Ong Nguyé&n Thé Thanh Téng gidm dbe
2  Ong DBao birc Cuong P.TGD
3 OngléBaTién P. TGP Tai chinh
4 Ong Pham Hoang Phuong P. TGP Ky thuat
Ban Kiém soat
1 BaPham Thj Huyén Trwdng ban 4.000.000
2 Ong Nguyén Hoang Son Thanh vién 3.000.000
3 Ong Trén Minh Duong Thanh vién 3.000.000
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DANH SACH c® PONG NOI BO VA ¢O PHIEU NAM GIT DANH SACH cO PONG NAM GIUr TREN 5%

Sé cb phan Ty 18 Ty 18 s&
STT Ho va tén Chire v &2 hows hsgu STT Tén cb dong Sbé cb phan hiru (%)
(30/12/2017) (%)
Céng ty CP Ky thuat Xay dyng
T 1 ; 12.090.000 56,23
1 PaoDuc Nghia Cﬁ;g?‘ 199.000 0,03 va Vit ligu X8y dymg (Cotec)
Céng ty CP Ky thuat Xay dwng
P.Chil tich 2 ANPHA (CotecAnPha) 2.102.070 978
HDPQT
h ; ’ ]
2 Nguy&n Thé Than kiém Téng 33.690 0,16 Téng cong 14.427.260 67.1116
Giam dbc
Thanh vién
3 Pao Buc Cuong HBAQT, kiém 0 0
Phé TGD
Thanh vién
4 Pam Quang Tric HDQT 500 0,0023
Thanh vién_
e HPQT, da mién
5 Trwong Hoai Biru Anh nhigm ngay 0 0
151712017
6  Pham Thi Huyén Thaé‘ss“'"é“ 2000 0,0093
7 Nguyé&n Hoang Son Thég:sv én 0 0
: Thanh vién
8  Tran Minh Duong BKS 0 0
Ph6 TGP
9 LéBaTién kiém Ké toan 0 0
truedng
10 Pham Hoang Phwong Phé TGP 0 0
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Trong thoi gian sép t&i, véi nhirng
chinh sach thao g& khé khan that
s cho n gténh bét dong san, thi
trwdng bat doéng san trong céc
nam t&i sé c6 nhirng chuyén bién
tich cye rd rang va t[gp tuc bién ddi
sau sdc ca v& chét va lwong. Mét
s6 nhan té tac ddng dén thj trwdng
trong thai gian téi:
Ngu%n vén dau tw cong: Nam
2016, ngudn vén ddu tw cobng da
dwoc bg sung. Ludng vén dau tw
cbng ndm 2017 én dinh ving
chéc hon ndm 2016 do nén kinh
té @& di vao thé &n dinh. Ngudn
tién dy bao dwoc sé on dinh va
chi tiéu cbng cing &n dinh hon
nam 2017
Ngudn vén tw cé cla cac doanh
nghiép bat ddng san: Nam 2017,
gu&n vén cla c4c doanh nghiép
bAt déng san gép khé khan. Hau
hét cac doanh nghiép kinh doanh
b4t ddng san déu thure thi cac bién
phép tai co cdu doanh nghiép, tai
co cAu danh muc dy an va tai co
clu quy md dw an. Nam 2017, sw
phén héa trong cac doanh nghiép
bét ddng san sé tiép tuc thé hién.
Nhirng doanh nghiép xir ly tét
viéc tai cAu tric ho&c manh dan

cét bd nhirng dy an, nhirtng bd
phan khdong hoat ddng hiéu qua,
nhirng khodn ng x4u, sé quay tr&
lai thi treong. Mot s6 doanh nghiép
khéng xtr ly dwoc sé phai roi bd
thj treong. Téng lwong vén cla ty
ban than cac doanh nghiép cé thé
khéng dbi trén binh dién téng quéat
nhwng thj triedng thi dwoc hwdng
lei do nhirng legng vén nay da di
vao thuc chat.

Kénh huy ddng vén tir thi tredng
chirng khoan: Nam 2018 duoc
dw kien la thi trwdng sé cé nhirng
chuyén bién tich cyc hon. Tai
Thong tw 123/2015/TT-BTC, da
nédi rong room cho nha dau tw
nwéc ngodi dugc quyén s& hiru
cb phdn cé quydn biéu quyét tai
cac doanh nghiép niém yét du didu
kién. Viec m& réng ty 1& ndm gite
clia c&c nha diu tw nuwéc ngoai dbi
véi cac cdng ty niém yét sé tao didu
kién @& thu hat thém ngudn vén cé
yéu té nuwéc ngoai vao thi trwdng
chirng khoan. Tac déng phai sinh
& thj trwérng bét ddng san sé dwoc
hé tro bd sung mét lwong vén tir
thj treng chirng khoan, tuy khéng
nhiéu nhirng tét hon ndm 2017. Tin
hiéu tir nhirng ngay Gau nam 2016
cho thdy c6 mét ludng vén ngoai
dang van hanh vao Viét Nam cling
véi quyét dinh téng room s& hiru
ngéan hang cla khgl ngoai.

Pay la mdt ngudn luc gian tiép rét
c6 tiém nang trong ngan han cho
thi trwrng bét ddng san.

Kénh huy ddng vbn dau tw nudc
ngoai: Nam 2017, ngudn vén FDI
duwgec cai thién. Mt loat cong trinh
lén dwece thic ddy. Nghi Son voi
dw 4n Nha may loc héa ddu, Nam
Pinh vé&i Nha may Nhiét dién BOT
Nam Binh 1, Khanh Hoéa véi Nha
may Nhiét dién BOT Van Phong 1.
M6t Iwgng tién I&n dang van hanh
vao Viét Nam. Thj trwéng bét
déng san sé duoc tiép thém
nguéon Iwc FDI. Tinh dén
20/12/2017, dong vén FDI da
gidi ngan dat khoang 17,5 ty
USD, da tang 10,8% so véi cung
ky nam ngoai, dat mic gidai ngan
vén cao nhét tir trwéc dén nay.
Déng vén FDI vao nganh xudt
nhap khdu cdn tét hon, tinh riéng
finh vwc nhap khdu dat 19,39 ty
USD. Tir d6, giip tang nhu cu
lao déng va thac ddy dau tu va
xuét khéu, 1a cac yéu té can thiét aé
bu d4p tinh trang nhu cAu néi dia
tri tré.

N&m 2018, ngudn vén FDI vao
thi trwrng bat déng san Viét Nam
s& cO mot xu hwrong méi dwéi tac
doéng cua chi tredng mé réng téi
da cho nguwdi nwéc ngodi mua
nha tai Viét Nam. Hién cé khoang
130 ngan nguwdi Han Quéc dang

lam viéc va sinh séng tai Viét Nam
c6 mong muén mua nha. Néu coé
chinh sach phu hop, day sé la mét
ngudn cAu I&n. M6t khi ngudn clu
nay thanh toan, mét lwgng tai chinh
Ién s& van hanh vao thj tredng bét
ddng san. Bén canh do, viéc xem
xét ndi rong didu kién cho ngudi
nwéc ngoadi s& hiru nha tai Viét
Nam cfing s& thu hat cac nguén lwc
FDI khéac bd sung vao thj truong
bét ddng san.

Ngudn vén tir c4c nha diu tu
tiém nang: Nam 2017, ngudn vén
tir dan cw, tlr cac nha dau tw thi
cép, sau mdt s6 nam tich lay ndi
bd (tir 2008, dac biét tir 2011, sau
Nghij quyét 11 ndm 2011 v& nhirng
gidi phép cha yéu tap trung kiém
ché lam phat, &n dinh kinh té vi mé,
bao ddm an sinh x& hdi ctia Chinh
pht) da cd nhirng buéc chuyén
bién, tir duy trl, béo tén, chuyén
sang c6 xu hwéng gidi ngan dé tim
kiém co hdi dbi véi thi trerng bat
déng san.

N&m 2018, cung v&i viéc kinh té én
dinh, thu nhap tiém nang dwoc dinh
dang, ciing véi viéc rui ro trén thj
truedng bét ddng san gidm xuéng,
viéc cac nha dAu tv tiém néng quaz
lai thj trieérng bat ddng san cé th
Xay ra.
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MUC TIEU CHIEN LU'QC

Muc tiéu chién lwgc nam 2018 1a tiép tuc duy tri én dinh hoat ddng kinh
doanh, cting cb nang lwc ndi tai, gitp cong ty tru virng qua giai doan thj
trérng khé khan, Nam 2018 sé tiép tuc huéng vao linh vire xay lap, bt déng
san v&i cac chién lwoc cu thé:

1. Téng thAu xay l&p va tw van tiép tuc dwec cling cb va nang cao nang Iyc
canh tranh, m& rdng linh vigc thi cdng cdng trinh ha tng k§ thuat. Phan d4u
tré thanh nha tdng thau hang dau trong linh vire xay dung, cung cép dich vu
tron géi bao gdm thiét ké, thi cong, M&E, quan Iy di 4n, san xuét vat liéu xay
dwng va trang tri ndi thét.

2. Linh vire kinh doanh b4t déng san gilr vai trd hd tre, bén canh viéc tap
trung tiéu thyu hang tdn kho, s& tap trung chuyén ddi c4c du an clia Coéng ty
trong d6 sé huéng manh vao phan khic nha binh dan dé dap (ng nhu ciu
thi trrorng.

3. Mua thém cd phan tir cong ty con cia Cotec Group (Céng ty Cotec
CIC, Cotec Sai gon) va co chu cac cdng ty nay theo hwdng san xuét vira va
nhd phuc vu cho hoat dong tw vAn va xay |&p clia cong ty me.

4. PAu tw phat trién ngudn nhan Iyc cé chét lvong, ddi méi quan tri doanh
nghiép theo théng 1& quéc té, hoan thién bd nhan dién thwong hiéu.

GIAI PHAP THY'C HIEN CHIEN LUQC

1. Linh vuc xay 1&p céng trinh

Day 1a mGi nhon kinh doanh chinh, chiém ty trong cao trong co cu doanh
thu nén Céng ty s& khong ngirng cling cé va nang cao strc canh tranh béng
viéc:

- Nghién ciru dp dung cac bién phap va cdng nghé thi cong tién tién dam bao
ti€n @6 thi cdng nhanh, an toan, chéat lwgng va hiéu qua cao.

- Png dung giai phap phdn mém tién tién trong thi céng nham tiét kiém thoi
gian, chi phf va giam thiéu t6i da céc I8i ky thuat c6 thé xay ra trong qua trinh
thiét ké va thi cdng ciing nhue kiém soéat hiéu qua nguyén vét liéu.

- Nang cao nang luc lrong cong tac dAu tw va quan ly thiét bj, cu thé: Caitién,
chuyén nghiép héa hé thong thiét bj gian giao, van khuén, lan can an toan, ...
Luan chuyén hop ly vat tw thiét bj gitra cac cong trudng cling nhw tan dung
ngudn thué thiét bj ré trén thj tredng trong tinh hinh khé khan hién nay dé
han ché viéc dAu tw méi.

- Téng cwéng cong tac quan ly chi phi tir chi phi mua sém vat tw dén viéc dau
tu may méc thiét bi. Tiép tuc hoan thién cac quy trinh quy dinh nhdm phoéng
nglra va kiém soét rii ro.

- Xay dwng di ng nhan lwc quan ly va ky thuét, dac biét la nhém ky sur, kién
trlic sw c6 trinh @6 chuyén mon — ky thuat cao, cé nang lyc tw hoc, ty dao
tao, nang dong, tw lwc, c6 kha nang thich rng va nhanh choéng tao dwec thé
ch ddng trong méi tredng lam viéc clia Cong ty. Dam bao ndm bét sém nhét
nhirng thanh twu ky thuat cong nghé trong nganh xay ding.

MUC TIEU VA GIAI PHAP THU'C HIEN CHIEN LU'QC
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2. PAu tw phat trién kinh doanh Iinh vuc bét déng san

- Tiép tuc hop tac véi nhirng d6i tac ¢d quy dat dé phét trién thém nhiéu di an
c6 tiém nang cho nhirng nam t&i, ddng thei tich cye tham gia cac chwong trinh
xay dwng nha & x& hoi theo chinh sach méi ctia Nha nuéc xét thly phu hop dé
tao tgém doanh thu va @&y manh tiéu thy cac san pham con tdn kho dé tao vén
tai dau tu.

- Tap trung cdng téc ban hang cla dy an Blue Sagphire Resort theo ké hoach
@& ra. Tang cwdng tim kiém cac du an bén ngoai dé phuc vu cho hoat ddng moi
gidi, tao thém doanh thu.

3. Giai phap khac

- Giam sat va nang cao hiéu qua hoat dong cuia cac cdng ty thanh vién,
cac phong ban: Tigp tuc cai tb va tai cAu triic vén, td chirc, co cau nhan sy, ra
soat va xay dung cac hé théng quan ly, cac quy ché hoat dong, ké hoach, chién
Iwge kinh doanh, x&c dinh san pham, thj truéng... cho cac cdng ty thanh vién
theo hwéng chuyén nghiép, hiéu qua. Tang cudng kha nang tw chl vé tai chinh
cho céc cong ty thanh vién.

- Gitr virng céu truc tai chinh an toan: Giam sat chat ché ké& hoach tai chinh
tirng dw &n ctia Céng ty nhdm dam bao dong tién duoc can ddi trong moi thei
diém va dang muc dich. Kiém soat chat ché chi phi cac dw an dam bao khong
vuot tdng mirc dAu tw dwoc phé duyét. Thirc hién cac bién phap nham tiét giam
chi phi d%u tw, nang cao hiéu qua diu tw cac dy an. Huy déng thém vén bang
céach kéu goi hop tac tir cac td chirc trong va ngoai nwéc c6 nang lyrc tai chinh,
quan ly chuy&n nghiép.

- Nang cao chét lwgng ngudn nhan Iwe: Tiép tuc chi trong cong tac dao tao
va bdi du&ng nghiép vy, chia sé kinh nghiém cho CBCNV v& moi mat, bao gém:
kién thire, tay nghé chuyén mén, cong nghé k¥ thuat, nang cao tfnh d6 quan ly,
ky nang lanh dao va cac nghiép vu khac, thuc hién nhigu bién phap khuyén
khich hon nira viéc rén luyén k§ néng giao tiép tiéng Anh cho muc tiéu mé réng
thij tredng nwée ngoai, quéc té héa throng hiéu CotecLand. Nang cao y thirc
ky luat trong lao ddng bang cach kiém soét chét ché viéc tuan thl cac quy dinh,
ndi quy ctia Cong ty.

KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2018

Pvt: trieu ddng

Thwe Ké % tang,
STT Chi tiéu hién hoach giam so
2017 2018 nam 2017
| | Téng doanh thu 712.238 | 817.473 14,8%
1 |Doanhthubanhangvacungcdp | ggs 397 | 8169330 19,0%
dich vu
1.1 | Doanh thu xay dung 656.114 | 685.528,2 45%
1.2 | Doanh thu BBS 9.091 120.546 1226,0%
1.3 | Doanh thu cung cép dich vu 21.182 10.859 -48,8%
1.4 | Cac khoan giam trly - - -
2 | Doanh thu tir hoat ddng tai chinh 25.826 540 -97,9%
3 | Thunhap khac 15 0 -100,0%
Il | Téng chi phi 676.010 785.326 16,2%
1 Gia v6n hang ban 637.334 745.569 17,0%
1.1 | Gia vén xay dyng 615.769 | 649.439 5,5%
1.2 | Gia vén kinh doanh BDBS 9.114 90.898 897,3%
1.3 | Gia vén cung cép dich vy 12.451 5232 -58,0%
2 | Chiphi ban hang 449 500,00 11,4%
3 | Chiphi quan ly doanh nghiép 20.767 24.716 19,0%
4 | Chi phi tai chinh 16.986 12.000,0 -29,4%
Chi phi khac 474 2.540,1 435,9%
La&i 16 tir cong ty lién E
doanh, lién két -26.608 15.965 -40,0%
Il | Loi nhuén trwéc thué 9.620 | 16.182,6 68,2%
IV | Lginhuén sau thué 1.653 | 12.946,1 683,2%
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CONGTY CP DAU TU VA PHAT TRIEN NHA PAT COTEC
THONGTINVE CONGTY

Khai quat vé Céng ty

Cong ty Cé Phan PAu Tuw Va Phat Trién Nha DAt Cotec dugc chuyén tir
mét bd phan doanh nghiép Nha Nwéc: Nha may COTERRAZ — Cdng ty Ky
Thuat Xay Dyng Va Vat Lidu Xay Dung thude Téng Cong ty Vat Liéu Xay
Dung Sé 1. Cong ty hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé
0303666737 ngay 28 thang 01 nam 2005 do S& ké hoach va dAu tw Thanh
Phé H& Chi Minh cép.

Erong qua trinh hoat ddng kinh doanh, Céng ty dugc cép thay déi mwdi hai
1an.

Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép: tai thdi diém ngay 30 thang 12
n&m 2017 Céng ty dang hoat ddng theo gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép thay déi 1&n thir 1&n thir muwdi hai sé 0303666737 ngay 25 thang 07
nam 2016.

-Vén didu e : 211.500.000.000 VND

- Try s& hoat déng: Tang 6, Cao éc H2, Sé 196 Hoang Diéu, P.08, Q.04
Hé ChiMinh, VietNam.

Théng tin v& chi nhanh

- Tén chi nhénh: Chi nhanh Céng ty C5 Phan Dau Tw va Phét Trién Nha DAt
Cotec

- Dia chi chi nhanh: 398A Lé Van Luwong, Phwéng Tan Hung, Quéan 7, TP. Hb
Chi Minh, Viét Nam

- Ma sbé thué chi nhanh: 0303666737

Hoat ddng chinh ctia Cong ty trong nam
- Twvan, mbi gi¢ibat ddng san vaxay dung.

Héi ddng Quan tri va Ban didu hanh, quan ly

Thanh vién Hdi ddng quan trj va Ban Téng Giam dbc Céng ty trong ky va cho
@én thoi didm lap Bao céo nay bao gém:

stt Ho va tén Chirc vy  Ngdybb Ngna,fie”r‘f”
nhiém
H6i ddng quan tri
. n Chu tich
1 Ong Pao Bic Ngh
ng Dao Blrc Nghia o
2 Ong Nguyén Thé Thanh Phé Chii
tich HBQT
3 Ong Pam Quang Tryc Thanh vién
HBQT
4 Ong Pao Pirc Cwong Thanh vién
HPQT
Thanhvia 15/7/2017
5 OngT Hoai Biru Anh n vien
ng lrwrong Roal bwru An HPQT
Ban Kiém soat
1 Ba Pham Thj Huyén Tredng ban  15/7/2017
2 Ong Nguy&n Hoang Son Thanh vién  15/7/2017
3 Ong Trén Minh Dwong Thanh Vién  15/7/2017
Ban Téng gidam déc
1 Ong Nguyé&n Thé Thanh Téngétgiém
2 OnglLéBaTién P. TGP 01/11/2016
3 Ongbao Birc Cuong P.TGD 20/01/2014
4 Ong Pham Hoang Phuong P.TGD 01/07/2017
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN NHA DAT COTEC
BAO CAO cUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cé phan Dau tu va Phat trién Nha DAt Cotec
(sau day goi tat 14 “Cong ty”) trinh bay B&o céo cta minh cling v&i Bao cao
tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 da duoc
soat xét.

Trach nhiém ctia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao céo tai chinh
hop nhét phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhét cla
Cong ty trong nd&m. Trong viéc |1ap Bao cdo tai chinh hep nhét nay, Ban
Téng Giam dbéc Céng ty can phai:
« Luwa chon cac chinh sach ké toén thich hop va ap dung céc chinh
sach nay mot cach nhét quan;
Thue hién cac phan doan va cac wdc tinh mét cach than trong;
Céng bd cac Chudn muc ké toan phai tuan theo trong cac van dé
trogg yéu duwoc céng bd va gidi trinh trong Béo céo tai chinh hop
nhat;
» Lap Bao cao tai chinh hop nhét dwa trén co s& hoat déng lién tuc
trie truéng hop khéng thé gia dinh rdng Céng ty sé tiép tuc hoat
déng lién tuc.

Ban Téng Giam dbc Céng ty ddm bao réng, Céng ty da tudn thl cac yéu
cu néu trén khi lap Béo cdo tai chinh hop nhét; c4c sb ké toan thich hop
duoc lwu gilr ddy U dé phan anh tai bat ky thei diém nao, véi mirc do
chinh xac hop ly tinh hinh tai chinh clia Coéng ty va Béo cdo tai chinh hop
nhét duoc 1ap tuan thi cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét
Nam.

Ban Téng Giam déc Céng ty cling chiju trach nhiém trong viéc bao vé an
toan tai san clia Céng ty va do d6 da thyc hién cac bién phap thich hop dé
ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Céng bb clia Ban Téng Giam dbc

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, Bo céo tai chinh hop nhét da phan
anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang
12 nam 2017, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va tinh hinh Iwu
chuyén tién té hop nhét cho n&m tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi
céc Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam.

Thay, ot it Poig Gidm décg? &=
/37 CONG TV N\ ¢ \\

Nguyén Thé Thanh
Tgng Gidam abe

Gidy tiy quyén s6 01A/GUQ-CTHPQT-COTECLAND
ngdy 01 thing 01 nam 2017

Neay 7 thang 4 nam 2018
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BAO CAO KET QUA CONG TACKIEM TOAN
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT chonsm ket thic ngay 31 thing 12 nam 2017

Kinh glri: Héi ddng quan tri va Ban Téng giam déc
Céng ty cb phan DAu tw va Phat trién nha dat Cotec

Bao cao kiém toan vé Bao cdo tai chinh

Chung t6i d4 kiém todn bao céo tai chinh hgp nhét kém theo ctia Cong ty Cb
phan DAu tw va Phét trién Nha dét Cotec va céc cong ty con (goi tét 1a "Céng
ty"), duoc ap ngay 07 thang 4 ndm 2018, tir trang 05 dén trang 44, bao gdm
Bang can ddi ké todn hgp nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, Bao céo két
qué hoat déng kinh doanh hop nhét, B4o cdo lwu chuyén tién t& hop nhét
cho nérén tai chinh két thuc ciing ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh
hop nhét.

Trach nhiém cGa Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Gidm déc Céng ty chju trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trun
thic va hop ly béo céo tai chinh hop nhét clia Céng ty theo chudn muyc k
toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién
quan dén viéc 18p va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét va chiu trach
nhiém v& kiém soéat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a cin thiét aé
dam bdo cho viéc |ap va trinh bay bao c4o tai chinh hgp nhét khdng c6 sai
s6t trong yéu do gian 1an ho&c nham lan.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Tréach nhiém clia ching t6i 1a dwa ra y kién vé& bao cdo tai chinh hep nhét
dura trén két qua clia cudc kidm toan. Ching téi da tién hanh kiém toan theo
céac chuén myc kiém toan Viét Nam. Cac chuin myc nay yéu ciu ching toi
tuan thi chudn muc va céac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké& hoach

va thure hién cudc kiém toan dé dat dwoc sw d3m bao hop Iy v& viée liéu bao
c4o tai chinh hop nhét clia Cdng ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thurc hién céc thi tuc nham thu thap cac bang
chirng kiém toan v& céc sb liéu va thuyét minh trén béo céo tai chinh hop
nhét. Céc thi tuc kiém toan dwoc lya chon dira trén xét doan clia Kiém toan
vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bdo céo tai chinh
hop nhét do gian 1&n hosic nh&m 1&n. Khi thuc hién danh gia céc rii ro nay,
Kiém toan vién da xem xét kim soét ndi bd clia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay béo céo tai chinh hgp nhét trung thwe, hep Iy nham thiét ké
céc thi tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhém
muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong
viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop ciia cac chinh sach ké
toan dwegc 4p dung va tinh hop Iy clia cac wée tinh ké toan clia Ban Téng
Giéétm dbc cling nhwr danh gia viéc trinh bay téng thé bao cdo tai chinh hop
nhat.

Chung téi tin twdng rng cac béng chirng kiém todn ma chang toi da thu thap
duwoc la ddy du va thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan cta ching t6i.

Y kién kiém toan vién

Theo y kién cta chang tdi, bdo céo tai chinh hgp nhét da phan anh trung
thiee va hop ly, trén cAc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhét cla
Céng ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2017, cling nhw két qua hoat ddng kinh
doanh hgp nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop nhat cho nam tai chinh
két thic cung ngdy, phu hep vé&i chudn muyc ké toan, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy c6 lién quan Gén viéc lap va trinh

bay b&o c&o tai chinh hop nhét.

OTmer )
Ngu_\'f‘n Dirc Tién )
Gidm dbe Chi nhanh
Sb Gidy CN DKHN Kiém todn: 0517-2018-156-1
Thay mgt va dgi dign cho

CHI NHANH HO CHI MINH

CONG TY TNHH KIEM TOAN VACO

Ngy_\'& Ngoe Thach -
Kitm toiin vién
S Gidy ON DKHN Kiém todn: 1822-2018-156-1
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M& Thuyét
minh

TAISAN sb
A - TAISAN NGAN HAN 100
L Tidn va céc khodn 3
twong dwong tién 110
1. Tién "1
2. Cac khoan tuong duong g
tién 112
r
IL Déu tw thi chinh ngdin han 120
IL Csic khodin phai g
thu ngﬁn han 130
1. Phai thu ngén han g
cuia khédch hang 131
2. Tré trwée cho ngudi g
ban ngén han 132
3. Phai thu vé cho 4
vay ngiin han 135
4. Phaithu ngéin hankhac 136
5.Téisén thiéu choarly 139
1L Hang tbn kho "140
1. Hang tdn kho " 141
2. Dy phong gidm r
gia hang tén kho 149

IV. Thi sdn ngfin han khie

1. Chi phi tré trrée ngén han ” 151
2. Thué GTGT dugc khiu trr ”

3. Thué va cac khoan khac " 153
phai thu Nha nudce

4. Giao dich mua bén lai tri
phiéu Chinh phu 154

5

L]

10

11

S6 cudi nim

S6 dhu nim

r

r

724.623.557.505

31.073.352.083
31.073.352.083

r

r

619.963.092.253
82.869.968.845
258.077.487.525

8.000.000.000
271.015.635.883

73342.392.470 "
74.417.803.078

(1.075.410.608)
244.720.699 "

153.312.995
91.407.704

775.703.264.905

86.246.819.762
86.246.819.762

598.255.731.589
92.788.758.409

410.254.550.119

95.212.423.061

85.324.407.056
86.399.817.664

(1.075.410.608)
5.876.306.498
64.820.694
5.590.910.437
220.575.367

TAISAN
B - TAISAN DAIHAN
L Céic khodin phai thu dai han
1. Phai thu vé cho vay
dai han
2. Phai thu dai han khac
IL Tai sén c6 djnh
1. Tai san cé dinh hiru hinh
- Nguyén gid
- Gid trj hao mon luy ké
2. Tai san ¢6 dinh v6 hinh
-Nguyén gid
- Gid trj hao mon luy ké
IIL. B4t ddng sin du tw
- Nguyén gid
- Gi4 trj hao mon luy ké
IV. Diu tir ti chinh di han
1. PAu tur vao cong ty lién
doanh, lién két
2. Piu tr g6p von
vao don vikhéc
3. PAu tr nim giir
dén ngay déo han
V. Tai sin dii han khéc
1. Chi phi tra
trude dai han
2. Tai san thué thu nhp
3. Loi thé thuong mai
TONG CONG TAI
SAN (270 =100 +200)

M  Thuyét
s6  minh
200

"210
r

215
"216 9
"220
i B
Y222
223
" 27
228
229
"230 13
" 31
"232
"250 14

252
r
253

255
"260
r

261
269 15

270

v

L4

S6 cubi nim S6 dhu nim
227.822.525.654 473.452.574.599
1.490.188.000 975.188.000
500.000.000 -
990.188.000 975.188.000
12.626.388.318 13.683.189.214
12.626.388.318 13.683.189.214
23.875.875.632 23.420.648.360

(11.249.487.314)
[ 4 r

332.000.000
(332.000.000)

89.116.097.272 "
106.545.769.516
(17.429.672.244)

" 101.043.268.685 "

72.566.859.328
28.474.409.357

2.000.000
23.546.583.379

4.350.180.728

19.196.402.651

(9.737.459.146)
332.000.000
(332.000.000)
99.944.852.544
114.764.227.116
(14.819.374.572)
327.279.467.534

299.053.152.134
28.224.315.400

2.000.000
31.569.877.307

9.174.068.395
7.818
22.395.801.094

952.446.083.159

1.249.155.839.504
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NGUON VON

C-NQ PHAITRA

L Ng ngiin han

1. Phai tra ngudi

ban ngén han

2. Ngudi mua tra tién trude
ngén han

3. Thué va cac khoén phai
ndp Nha nudc

4. Phai tra ngudi lao ddng
5. Chi phi phai tra ngén han
7. Phai tra ngén han khéc
8. Vay va ng thué

tai chinh ngén han

9. Quy khen thudng,

phiic lgi

IL Ng d&i han

1. Doanh thu chura thyc hién
2. Phai tra dai han khac

3. Vay va ng thué tai chinh
4. Thué thu nhép hoan lai
phaitra

Ma Thuyét

sb
"300
310
r

311

r

312
r

313

"314
"315
"319
" 320

b |

S

330
336
337
338

b . D NG . |

£

17
1

19
20

21
19
20

86 cudi nim S6 ddu nam
700.754.751.425  972.500.125.387
666.438.351.797  725.241.750.431

135.629.557.813 114.927.115.907
105.572.413.739 186.059.806.718
16.102.863.937 34.195.992.665

4312228264 5.333.533.998

61.003.818.350 53.984.740.389
122.197.465.545 173.475.870.177
213.879.606.265 154.252.009.801
7.740.397.884 3.012.680.776

" 34316.399.628 "  247.258.374.956
8.040.896.047 8.810.159.606
21.511.785.234 202.449.622.639

- 35.998.592.711

4.763.718.347 -

D-VON CHUSO HUU
L Vén chii s& hiru
1. Vén gop ciia chi sé hiru
- C6 phiéu phé théng co
quyén biéu quyét
2. Thang du v6n cb phén
3. Quy diu tu phat trién
4, Lgi nhudn sau thué chua
- LNST chua PP liiy ké
dén cudi nam trude
- LNST chua phdn
phdi ndm nay
5. Lgi ich ¢é dong khong
kiém soat

" 400
410
"4

4lla
"412
" 418
"4

421a

421b
r

429

TONG CONG NGUON VON "

(440 =300 + 400)

s

L& L§ Linh
Ngudd 1§ bidu

440

23

Lé i Tidn

Ké toin trudug

251.691.331.734
251.691.331.734
211.500.000.000

211.500.000.000
(1.602.720.582)
19.789.196.619
13.319.335.122"
11.666.011.196

276.655.714.117
276.655.714.117
211.500.000.000

211.500.000.000
(1.602.720.582)
7.170.153.849
50.476.171.080
36.567.131.928

1.653.323.926 13.909.039.152
8.685.520.575 9.112.109.770
952.446.083.159 1.249.155.839.504

R;_gn_.\-lrn ThéE Thanh
Ting Gidm die
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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
BANG KET QUA HOATDONG KINH DOANH

cho ndm k8t thic ngay 31 thdang 12 nam 2016

Mid  Thuyét
CHI TIEU sb minh Niim nay Nim triréic

15. Téng lgi nhufin ké

toéin trude thué 50 9.619.614.321 20,309.211.687
(50 = 30 + 40)

16. Chi phi thué TNDN

hién hanh 51 33 3.629.153.426 4.826.126.014

17. Chi phi thué TNDN

hotn Iai 52 34 4.763.726.165 1.559.492.386

18. Loi nhufin sau thué

thu nhp doanh nghiép 60 1.226.734.730 13.923.593.287
(60=50 - 51 - 52)

19. Loi nhudn sau thué

olacbug tyme 61 1.653.323.926 13.909.039.152

20. Loi nhuén sau thue

cua cb dong khong kiém 62 (426.589.196) 14.554.135

sodt

21. Lai co ban trén co 70 35 78 419

phiéu

Mi  Thuyét
CHi TIEU s minh Nim nay Nim truéc
1. Doanh thu bin hing 620.468.344.065 620.468.344.065
va cung cap dich vy
2. Cac khoan giam trir
PR 02 - 1.374.021.717
3. Doanh thu thuin vé
bén hang va cung cip 10 25  686.396.656.556 619.094.322.348
dich vy (10 = 01 - 02)
4. Gia vén hang ban 11 26 637.334.104.040 554.726.335.783
5. L¢i nhudn gép vé
bdn hing va cung dp 20 49.062.552.516 64.367.986.565
dich vy (20=10 - 11)
6. Doanh thu hoat djng
4 ohtah 21 28 25.826.003.713 421.426.889
7. Chi phi tai chinh 22 29 16.986.035.970 18.672.185.489
;‘;’""3 do: Chipht lai 23 16.986.035.970 18.382.450.320
8. Phan lai hogc 16 trong
cng ty lién doanh, lién 24 (26.607.945.378) (1.353.310.117)
ket
9. Chi phi bén hang 25 30 448.671.241 388.873.790
10. Chi phi quéan 1y
doanh nghiép 26 30 20.767.056.997 21.436.091.813
11. Lgi nhudn thuén tir
kgt S0ag kink desal 30 10.078.846.643 22.938.952.245
{30 =20 + (21 - 22) 424
- (25 +26)}
12. Thu nhép khéc 3l 31 14.988.495 62.709.005
13. Chi phi khéc 32 32 474.220.817 2.692.449.563
14. LG khic (40 =31 - 40 (459.232.322) (2.629.740.558)

32)

s -

Lé L§ Link
Ngudi 1p bidu

Lé B Tidn
K& todn truomg

="

Neuydn Th Thanh

Tong Gidm dbe
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BAO CAO TAICHINH HOP NHAT

cho nim ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2015

BANG LU'U CHUYEN TIEN TE (PP GIAN TIEP)

Bon vitinh: VND

Mi Mi
CHI TIEU s6 Nim nay Nim truée CHI TIEU sb Nim nay Nim truée
1 2 4 5
- - Tang/(giam) chi phi tra 12
L Lwu chuyén tién tir hoat trudce 4,.376.984.717 4.376.984.717
d¢ng kinh doanh =
- Tién 13 vay da tra 14  (18.431.051.493)  (18.431.051.493)
1. Lgi nhudn trwéc thué 01 9.619.614.321 20.309.211.687 :
- Thué thu nhdp doanh 15
2. Piéu chinh cho cic khoin nghiép 43 ndp (11.651.431271)  (11.651.431.271)
- KhAu hao tai san ¢ dinh 02 7.321.724.283 6.862.061.207 - Tidn chi khéc cho hogt 17
- Céc khoan dy phong 03 - (41.509.115) déng kinh doanh (197.255.000) (197.255.000)
- Lai, 18 chénh léch ty gia héi Luu chuyén tién thuin e 20
doai do danh gia lai cac khoan 04 4 A hogat djng kinh doanh 124.197.228.738 124.197.228.738
. - A Y
myc tién t¢ co gbe ngoai t¢ 1. Luru chuyén tién tir hoat djng diu tir
- Li, 13 tir hoat dong déu tu 05 804.841.186 932.459.794 1.Tién chi 48 mua sém, 21
- Chi phi 1i vay 06 16.986.035.970 18.382.450.320 xdy dyng TSCD (455.227.272)  (8.243.360.425)
- Cic khoan didu chinh khéc 07 . . 2.Tién thu tir thanh ly, 22 8.072.824.712 -
nhirgng ban TSCD
3. Lot nhufin tir hogt djng ——
kinh doanh truéc thay ddi vén 08 34.732.215.760  46.444.673.893 3.Tién chi cho vay 23 (8.500.000.000) 2
lwu dpng 2.Tién chi ddu tu gép vén 25
. i3 " ; a0 don vij khac 250.000.000 5.000.000.000
th(Ting}r' giam cc khoan phai g 131.824.500.645  (62.718.203.733) st il ¢ 1 X 2
= 3.Tién thu hodi ddu tu gép 26
- (Tang)/giam hang tdn kho 10 11.086.526.293  (22.093.191.305) von vao don vj khac 69.683.131.007 .
- Tang/(giam) cac khoan phai 4.Tién thu 13 cho vay, ¢ 27
tra gKhﬁng ke lai vay phai tra, 1 (320.550431.922)  188.466.702.930 tirc va lgi nhuan dugc chia 40.805.129 333.771.848
thué thu nhdp doanh nghiép p ;
phai nop) Luu chuyén tién thuin i 30
hoat djng ddu tw 68.591.533.576  (12.909.588.577)
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Niim trudc P . 7 N G
CHITIEU Mash  Nomney m THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

111, Lara chuyén fidn Tham khao thém tai www.cotecland.com.vn
hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 140.995.000.000 117.200.411.110
2. Tién tra ng gbc vay 34 (106.038.306.339)  (232.427.067.007)
Luceu chuyén tién thudn

40 34.956.693.661 (115.226.655.897)
tir hogt dgng tai chinh
Luu chuyén tién thudn
trong nim (50 = 50 (55.173.467.679) (3.939.015.736)
20+30+40)
Tién va twong dwong

60 86.246.819.762 90.185.835.498
tién diu nim
Tién va twong duwong
tién cudi nim (70 = 70 31.073.352.083 86.246.819.762
50+60+61)

LéL§ Linh T LésaTida B T Nguydn Thl Thanh
Ngudi lip biéu Ké todn trudmg Tong Gidam dbe
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KET LUAN

Két qua hoat déng kinh doanh ndm 2017 dat k& hoach da thé hién duoc nd
Ie, trach nhiém rat dang tran trong clia Ban diéu hanh va toan thé can bd
céng nhan vién clia Cong ty. Nam 2017 di qua vé&i nhixng du hiéu tang trwdng
tich cwe cta nén kinh t& vi mé véi mét loat chinh sach, giai phap ctia Chinh
phti v& finh vire tién té tin dung, san xuét, dau tw va dic biét 1a thi treong bét
dong san nham khac phuc, thdo g& khé khan cho thj trwdng. Budc qua nadm
2018, da c6 nhiéu tin hiéu cho théy thj trudng bt ddng san bét dau giai doan
phuc hdi, cac chinh sach cla nha nwéc nham didu chinh lai méi trwéng kinh té
vi mé va hé théng phéap luat hira hen s& mang lai nhiéu két qua tich cwc. Nén kinh
té va thij trieérng bat déng san ky vong sé cb nhirng chuyén bién dang ké, ré rang
trong nam 2018.

Chién Iwgc va muc tiéu clia CotecLand trong ndm 2018 & tiép tuc tap trung vao
cai tién cac ngudn lc, nang cao hiéu qua hoat déng va nang lyc canh tranh
nham khéng dinh vi thé trong nganh xay dung va bat dong san bang cach trién
khai thwe hién ddng bd bédn nhém chién lwoc: Nang cao nang Iwc téng thiu xay
I&p; cling cb ngudn luc kinh doanh bat déng san; tai cAu tric va bd sung ngudn
vén diu tw cho giai doan méi; dAu tw phat trién ngudn nhan lyc cé chét
lweng, ddi méi quan tri doanh nghiép theo thong 1& quéc té, hoan thién bd
nhan dién thwong hiéu. Quyét tam thirc hién ké hoach véi

3

tw twdng chd dao 1 kién tri, can trong trong didu hanh di doi voi tu
duy ddt pha va quyét liét cai cach nhdm vira dam bao duoc cac muc
tiéu treéc mat, quan ly tét rii ro vira chuén bj cho sy phuc hdi va phat
trién lau dai. Bao v& ngudn lc hién c6 di ddi véi nang cao chét lugng,
hiéu qua tao da phat trién cho twong lai.

Mé&c du con nhiéu khé khén thach thirc nhung véi quyét tam cta Hoi
ddng quan tri, sy ddng ldng va nhiét tdm cla toan thé nhan vién
CotecLand cung vé&i sy hd tro, cdng tac clia cac nha dau tu, dbi tac, cb
d@dng, chac chan rang cac muc tiéu do Dai hdi ddng cd déng théng
qua sé duwoc thie hién thanh cong. _

Tf\_]_. HOI PONG QUAN TRI
SECHU TICH HPQT

TS HTS. PAO PUC NGHIA



