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THONG TIN QUAN TRONG

Ban Céo Bach nay nham muc dich céng b thong tin phuc vu viéc niém yét Trai Phiéu ctia Cong ty C6
phan Pau tu Ha tang K§ thuat Thanh Phé H6 Chi Minh (“Té Chitc Ping Ky Niém Yét” hay “CII”).
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét chiu toan bo trach nhiém vé thong tin c6 trong Ban Cao Bach nay. T6 Chirc
Ding Ky Niém Yét xac nhan ring (i) Ban C4o Bach nay chira dung cac thong tin lién quan dén Té Chire
Ping Ky Niém Yét (ciing cac cong ty con, cong ty lién két) va Trai Phiéu ma c6 tinh chat trong yéu ddi
vO1 viéc niém yét Trai Phiéu, (ii) cac tuyén bd vé cac su kién thuc té néu trong Ban Cao Bach nay la
trung thuc, chinh xac va khong gay nham 1an vé moi khia canh, va (iii) T6 Chuc Pang Ky Niém Yét
khong bo sot bat ky su kién nao khac lién quan dén T6 Chire Pang Ky Niém Yét ma néu sy kién dé bi
b6 s6t khoi Ban Cao Bach nay c6 thé 1am cho bét ky tuyén bd nao trong Ban Cao Bach nay bi hiéu sai
vé bat ky khia canh quan trong nao.

Cong ty TNHH Chtng khoan Ky Thuong (“Techcom Securities”) voi tu cach 1a To6 Chtrc Bao Lanh
Phat Hanh theo hinh thirc ¢6 gang tdi da dua vao cac thong tin va s liéu do T6 Chic Pang Ky Niém
Yét cung cép khi thuc hién viéc tu van niém yét Trai Phiéu cho T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Viéc
Techcom Securities, v6i tu cach 1a td chirc tu van niém yét, khfmg dinh réng viéc phan tich, danh gia va
lya chon ngdn tur trén Ban Cdo Bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va can trong khong dugc
hiéu 1a Techcom Securities dwa ra bat ky cam doan hay bao dam nao vé tinh chinh xéc, tinh trung thuc
hay sy ddy du cua bat ky thong tin nao trong Ban Céo Bach nay.

T6 Chire Pang Ky Niém Yét di chi dinh Techcom Securities 1am to chire dai dién ngudi so hitu Trai Phiéu
(“Pai Dién Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu”) dé bao vé quyén loi ctia nguoi so hitu Trai Phiéu trén co sé hop
dong dai dién nguoi sé hiru Trai Phiéu s6 01/BHA/TCBS-CII ky ngay 29/12/2017(“Hop Pong Pai Di¢n
Ngwoi S¢ Hiru Trai Phiéu”). Béng viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu duoc coilada chép thuan viéc
chi dinh Techcom Securities lam t6 chuc dai dién ngudi so hiru Trai Phiéu nhu vay.

M&i nha dau tu dy kién mua Trai Phiéu nén nghién ciru day du ndi dung cua Ban Céo Bach nay, luu ¥
phan “Céac Nhan T6 Rui Ro” va “Trai Phiéu Niém Yét” va cac tai liéu dinh kém (dic biét 1a Hop Pong
Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu cung cac diéu kién va diéu khoan cua Trai Phiéu dinh kém tai Phu
luc I cia Hop Pong Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu (“Cac Piéu Kién Trai Phiéu”). Bang viéc dau
tur vao Trai Phiéu, nha dau tu dugc coi 1a (i) d3 nghién ctru day di va can trong va chap thuan toan bd noi
dung ctia Hop DPdng Pai Dién Nguoi S Hiru Trai Phiéu va Cac Diéu Kién Trai Phiéu, (ii) duoc huong
cac quyén va loi ich quy dinh trong Hop Pdng Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va Cac Diéu Kién Trai
Phiéu, va (iii) chiu sy rang budc cua Hop Déng bai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu va Céc biéu Kién
Trai Phiéu.

Nha dau tu nén ty minh danh gia tinh lién quan cta thong tin c6 trong Ban C4o Bach nay, va néu thay can
thiét, nén tham khao ¥ kién ctia cac nha tu van thué, phap 1y hoic kinh doanh ctia minh dé quyét dinh c6
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mua Trai Phiéu hay khong. M&i nha dau tu du kién mua Trai Phiéu khong nén ding ky mua Trai Phiéu
trir khi da tuy minh hodc thong qua dai dién dau tu caa minh yéu cAu va d3 nhan duoc tat ca thong tin dé
c6 thé danh gia loi ich va rii ro cta giao dich mua Trai Phiéu du kién va da hai long vé viéc do.
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CAC TUYEN BO MANG TINH DU BAO

Mot sb tuyén bd c6 trong Ban Cao Bach nay 1a cac “tuyén bd mang tinh dir bao”. Nhitng tuyén bd d6 co
su dung cac tir mang tinh dy bao nhu “du kién”, “tin tudng”, “ké hoach”, “dy dinh”, “du doan”, “udc
tinh”, “co thé”, “co kha nang” hodc cac tir nglr hoac cach dién dat tuong tu. Cac tuyén bd mang tinh dy
bao do co6 thé bao ham céc rai ro d3 biét hodc tiém an, sy khong chic chin va céac yéu t6 khac c6 thé
khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tiru ma T Chirc Pang Ky Niém Yét dat
duoc trén thuc té, hodc cac két qua hoat dong chung cua toan nganh, sé c6 nhitng khac biét dang ké so
véi cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu duoc dé cap, mot cach rd rang hay ngu
¥, trong cac tuyén bd mang tinh du bao d6. Cac tuyén bd mang tinh du bao d6 duoc dua ra dira trén mot
s6 gia dinh vé chién lugc kinh doanh va moéi trudng kinh doanh cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét vao
thoi diém hién tai va trong twong lai. Cac nhan té quan trong c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh
hinh hoat dong hodc thanh tiru ma T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dat dugc trén thyc té s& khac biét dang
ké so véi cac thong tin dugc néu trong cac tuyén bé mang tinh du bao d6 bao gom nhing nhan t6 sau
day (va cac nhan t6 khac khong dugc liét ké): tinh hinh va nhiing thay d6i cua nén kinh té Viét Nam va
cac nén kinh té trong khu vuc va trén thé gidi co thé anh hudng bét 1oi dén nén kinh té Viét Nam, strc
canh tranh trong linh vyc x4y dung va bat dong san, kha ning ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét trong
viéc huy dong dugc cac ngudn von can thiét dé trién khai cac du an duge giao va viéc diéu hanh mot
cach hiéu qua hoat dong kinh doanh khi quy mé dugc mé rong. Cac nhan td khac co thé khién cho két
qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu ma Tb Chire bang Ky Niém Yét dat dugce trén thuc
té khac biét dang ké véi cac du bao con bao gdm, nhung khong chi giéi han ¢, cac ndi dung duge dé
cap tai muc “Cac Nhan T Ruai Ro” va “Hoat Pong Kinh Doanh”. Cac tuyén bd mang tinh du bao chi
dé cap dén cac van dé co lién quan tai ngay 1ap Ban Cao Bach nay. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tuyén
bb mot cach 16 rang rang T6 Chire Pang Ky Niém Yét s& khong chiu bat ky trach nhiém hoic dua ra bat
ky cam két nao vé viéc T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& cong bd bat ky thong tin cap nhat hoic dua ra
bét ky stra d6i nao d6i véi bat ky tuyén bd mang tinh du béo nao dugc néu trong Ban Co Bach nay dé
sira d6i bat ky du bao nao do T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dua ra lién quan dén van dé d6 hoic dé thé
hién bét ky sy thay ddi nao vé cac su kién, diéu kién hodc tinh hudng duoc sir dung dé dua ra du béo
do.
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NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Cdo Bach nay duoc trich tir bao céo tai chinh di kiém toan
ctia T6 Chue Pang Ky Niém Yét do Cong ty TNHH Kiém toan va Tu van Tai chinh Qudc té kiém toan
cho nim tai chinh két thuc vao ngay 31/12/2015, ngay 31/12/2016, va ngay 31/12/2017 do Té Churc
Ding Ky Niém Yét 1ap phu hop v6i Chuan muc Ké toan Viét Nam va cac nguyén tic ké toan dugc chip
nhan chung tai Viét Nam (“VAS”). Céac bao céo tai chinh nay dugc dinh kém theo Ban Cao Bach nay.
Ngoai nhing thong tin tai chinh dwgc trinh bay trong Ban Co Bach nay, nha dau tu c¢6 thé tham khao
thém céac thong tin khac vé T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tai trang thong tin dién tir cia T6 Chirc Dang
Ky Niém Yét va trang thong tin dién tir ciia S¢ Giao Dich Chtrng Khoan Thanh Phé H6 Chi Minh véi
mi ¢d phiéu CIL
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  CACNHAN TO RUI RO

Nha dau tw nén xem xét can trong cdc nhan té rii ro va khéng chdc chdn dwege mé ta bén dudi, ciing
Véi cde thong tin trong Ban Cdo Bach nay. Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat
dong ciia Té Chirc Dang Ky Niém Yét ¢6 thé bi anh hwéng bat loi dang ké béi bat ky riii ro ndo trong
s6 d6. Nhitng riii ro dwoc mé ta dwdi ddy khong phdi la nhitng riii ro duy nhat lién quan dén Té6 Chike
Pang Ky Niém Yét hodc Trdi Phiéu. Nhitng rii ro va nhitng kha ndng khéng chdc chdn khac ma To
Chirc Pang Ky Niém Yét hién khong biét dén, hodc cho la khéng quan trong, ciing c6 thé anh hudng bt
loi dén viée dau tw vao Trdi Phiéu.

1.  Ruiro vé kinh té

Thay doi vé diéu ki¢n kinh té, chinh tri, phdp Iy va chinh sdch & Viét Nam cé thé anh huéng ding ké
va bt lgi dén céng vigc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qud hoat dpng kinh doanh va trién vong
ciia To Chirc Ping Ky Niém Yét

Tét ca doanh thu ctia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét déu phét sinh & Viét Nam. T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét phu thudc vao cac diéu kién kinh té, chinh tri, phép 1y va chinh sach ¢ Viét Nam ma céc diéu kién
d6 khac biét véi cac diéu kién & cac nude c6 nén kinh té phat trién hon xét trén cac khia canh quan trong,
bao gém ca murc do can thi¢p ctua chinh phu, trinh d§ phat trién, toc do tang truong, quan ly ngoai hoi,
kiém soat lwong va gia ca, va han ché d6i v&i hang hoa xuat nhap khau. Mic du ké tir cubi nhitng nam
1980 chinh phu Viét Nam di thuc hién nhiéu bién phap chu trong dén viéc st dung tac dong thi trudng
dé cai cach kinh té, viéc giam s hiru nha nudc dbi voi tu liéu san xuat va viéc thiét 1ap b may quéan 1y
cai tién trong cac doanh nghiép, mot phan dang ké tu liéu san xuat & Viét Nam van thudc sé hiru cia
chinh phu Vié¢t Nam. Cong vi¢c kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qué hoat dong kinh doanh va trién
vong ctia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét ¢ thé bi anh hudng bat loi boi nhitng thay doi chinh sach va
bién phép do.

Mic du nén kinh t& Viét Nam da ting truong dang ké trong nhimg thap ky qua, ty 1¢ ting truong van
khong dong déu, ca vé mat dia 1y 14n giita cic nganh khac nhau cta nén kinh té. Chinh phu Viét Nam
da thyc hién nhidu bién phap khac nhau dé khuyén khich ting trudng kinh té va huéng dan phéan bo cac
ngudn lyc. Mot s6 trong cac bién phap nay c6 thé mang lai loi ich cho téng thé nén kinh té Viét Nam,
nhung c6 kha nang tdc dong tiéu cuc dén T6 Chirc bang Ky Niém Yét. Chfmg han, diéu kién tai chinh
va két qua hoat dong kinh doanh ciia T6 Chirc DPang Ky Niém Yét co thé bi anh hudng bat lgi boi viec
tang 131 suat dé kiém soat tbc do tang truong kinh té. Cac bién phap d6 c6 thé lam giam hoat dong kinh
té & Viét Nam, tir 46 ¢ thé anh hudng bat loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va trién vong ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét va ciing c6 thé 1am ting chi phi
vbn vay ctiia T6 Chire Pang Ky Niém Yét.

Chinh phui Viét Nam c6 thé can thiép vao nén kinh t& Viét Nam va dbi luc tao ra nhitng thay doi quan
trong vé chinh sach, bao gdm ca viéc thay doi vé co ché kiém soat lwong va gia ca, quan Iy von va ngoai
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héi va han ché d6i véi hang xuét khau va/hodc nhap khéu. Cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cta T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ¢6 thé bi anh hudng bat
loi tir nhitng thay d6i chinh sach do.

Tinh hinh kinh té Viét Nam ciing anh hudng dang ké dén hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Piang Ky
Niém Yét. Cac yéu t6 di va co kha ning tiép tuc anh hudng bét loi dén nén kinh té Viét Nam bao gdm
cac nguy co bung phat bénh dich do céac yéu t6 trong nude hoic ngoai nudc; bién dong ty gia; ty 16 lam
phat cao va viéc Ngan Hang Nha Nudc Viét Nam ting 13i sut; thay d6i vé thué; cac thién tai, bao gdm
ca song than, hoa hoan, 1ii lut va cic tham hoa tuong ty khac; thay doi gia dau; su phat trién vé chinh
sach, chinh tri hodc kinh té khac & Viét Nam hodc anh huong dén Viét Nam, va cac xu huong kinh té
toan cAu mang tinh tiéu cuc bao gdm khing hoang kinh té toan ciu dan dén nhitng dot diéu chinh trén
thi trudng bat dong san va ching khoan, thiéu ngudn cung vén, suy giam mang tinh hé qua ddi véi hoat
dong dau tu nude ngoai va dinh tré ting truong kinh té.

T6 Chirc DPang Ky Niém Yét khong thé dua ra bat ky bao dam nao lién quan dén su phat trién cua nén

kinh té Viét Nam trong tuong lai. Mot dot suy thodi cta nén kinh té Viét Nam ¢6 thé anh hudéng bat loi
dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Mikc dg lam phdt cao va lii suit cao 6 Viét Nam cé thé anh hwéng bit li dén tinh hinh tai chinh va
két qua hoat dpng kinh doanh ciia Té Chirc Ding Ky Niém Yét

Tirnam 2011 trd vé trude, ty 16 lam phat ciia Viét Nam ludn ¢ mire cao hai con s6. Tuy nhién, trong giai
doan 2011-2016, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam di diéu hanh cha dong, linh hoat cac cong cu chinh
sach tién t&, phdi hop chit ché voi chinh sach tai khoa gop phan quan trong trong kiém soat va dua lam
phat & mutrc cao 23% vao thang 8/2011 xuéng con 6,81% nam 2012, 6,04% nam 2013, 4,09% nam 2014,
0,60% nam 2015, 4,74% nam 2016 va 3,53% cho nam 2017. Muc lam phat ciia ndm 2017 thép hon nam
2016 va nam trong gidi han muc tiéu 5% ma Quéc hoi da dé ra. Mat bfmg 13i suét nam 2017 duy tri on
dinh, 13i suat huy dong chi hoi tang nhe vao nhiing thang dau nam; 14i suat cho vay trung binh hau nhu
khong d6i nhung mét s to chire tin dung di ¢6 chinh sach giam 13i suat cho vay xudng 0,5 — 1%/nam
ddi véi cac linh vuc san xuét kinh doanh, linh vyc wu tién.

Maic du ty 1€ lam phat dugc duy tri & muc on dinh trong mdt vai nam trd lai day, khong thé bao dam
rang nén kinh té Viét Nam s& khong 13p lai cac giai doan lam phat cao trong tuwong lai, ddc biét trong
thoi gian t6i khi nén kinh té dang c6 xu hudng ting truéng nhanh tr¢ lai. Bén canh d6, viéc duy tri tién
ddng (VND) manh cta Ngan hang Nha nudc bude co quan nay lién tuc dua ra cac cam két giit 6n dinh
ty gid, ban ngoai té,... 1am cho 13i sudt VND ludn trong trang thai chd ting. Néu lam phat va ¢ Viét Nam
tang cao dang ké, thi chi phi ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, bao gdbm ca chi phi nguyén liéu, chi phi
tra lwong nguoi lao dong, chi phi nhién lidu, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi
phi tai chinh va chi phi quan 1y khac duy kién s& ting va c6 thé anh huong bét loi dang ké dén tinh hinh
tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét.

Ngoai ra, T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét khong bao dam rang chinh phu Viét Nam s& khong tiép tuc thuc

9
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hién cac chinh sach chong lam phat, bao gom céd viéc cam tang hodc han ché ting gia cd mot sO mat
hang va san pham do chinh phu kiém soét.

Bién déng vé 1di sudt cé thé lam gia ting chi phi vay vén

Bién dong vé 1ai suit da, dang va sé tiép tuc anh huong dén chi phi vay vn ctua T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét va do d6 anh hudng dén két qua hoat dong. Lai suat cho vay ngin han va dai han bang VND cong
bd boi Ngan Hang Nha Nude Viét Nam trong giai doan tir thang 01/2016 dén thang 12/2017 trung binh
vao khoang 8,0% va 9,5% mdt nim. Vao 31 thang 12 nim 2017, 14i suat trung binh hing ndm cho cac
khoan vay VND ciia TS Chirc Dang Ky Niém Yét vao khoang 9,0% - 10%/nam. Chi phi ldi vay ciia To
Chirc Dang Ky Niém Yét trong ndm 2016 va nim 2017 13 455 ty VND va 526 ty VND. T6 Chirc Ping
Ky Niém Yét khong thé cam két ring cac ngén hang hodc t6 chuc tin dung s& khong ting 13i suat cling
nhu viéc Ngan Hang Nha Nudc s& khong ting l4i suat trung tam trong thoi gian toi. Bat ky sy gia ting
141 sudt nao trong thoi gian t6i cling ¢ thé anh huong dén chi phi vay va do d6 anh hudng bt loi dén
tinh hinh tai chinh va két qua cua hoat dong kinh doanh.

Nén kinh té Vigt Nam vén con phii chiu cdc rii ro gén lién véi mét nén kinh té méi néi

Nén kinh té Viét Nam van phai chiu céc rii ro gin lién voi nén kinh té méi ndi. Cac nha dau tu tai cac
thi trudng méi ndi, nhu Viét Nam, nén luu ¥ rang cac thi trudng méi ndi nay co thé tiém an nhiéu rai ro
hon céc nén kinh té da phat trién, trong mot sb trudng hop bao gdom rii ro dang ké vé kinh té va phap
ly. Hon thé nira, nhitng thay d6i chinh sach quan 1y ciing nhu viéc dién giai vé mat phap 1y d6i v6i phap
ludt ap dung c6 thé gay ra cac hé qua khong luong trudc ma cé thé anh hudng bét loi dén hoat dong kinh
doanh trong nuéc. Cac nha dau tu ciing nén luu y rang cic nén kinh té méi néi nhu nén kinh té Viét
Nam thuong bién d6i mot cach nhanh chong. Do d6, cac nha dau tu nén than trong trong viéc danh gia
cac rui ro ¢6 lién quan va tir d6 dua ra cac quyét dinh dau tu phu hop c6 tinh dén cac rui ro ¢6. Nhin
chung, hoat dong dau tu ¢ cac thi trudng méi ndi chi phit hop cho nhitng nha dau tu ¢6 t6 chirc va chuyén
nghiép va c6 kha niang danh gia mot cach toan dién tim quan trong cta cac rii ro ¢6 lién quan.

2. Riiro vé luit phap

Nhiing thay doi trong hé thong phdp Iy vé nganh xdy dung va kinh doanh co sé hg ting cé thé gdy
bt lpi cho hoat dpng kinh doanh ciia Té Chivc Ping Ky Niém Yét

Do tat ca hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét hién dang duoc tién hanh tai Viét Nam,
moi hoat dong kinh doanh ctia T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét déu chiu su diéu chinh cta cac luat: Luat
doanh nghiép, Luat xay dung, Luat dau tu, Luat dat dai, Luat dau thau, cac quy dinh lién quan dén dit dai,
moi trudong va cac van ban quy pham phép luat c6 lién quan khac. Ngoai ra, hoat dong kinh doanh chu
chét ciia TH Chire Pang Ky Niém Yét 1a dau tu, xay dung va kinh doanh co so ha tng bao gdm c6 cac dur
an cau duong, ha téng, nha may nudc, bét dong san; do do Té Chue Dang Ky Niém Yét khong thé bao
dam rang cac ludt, quy ché va quy dinh lién quan dén hoat dong dau tu, xay dung va kinh doanh ha ting
cta Viét Nam s& khong thay ddi trong tuong lai. Nhiing thay d6i d6 c6 thé doi hoi T6 Chirc Dang Ky
Niém Yét phai sira d6i co ché hoat ddng hodc gia ting chi phi, anh huong bat loi dén cong viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.
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Phdp ludt thué Vigt Nam c6 thé thay doi

Tét ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh ¢ Viét Nam (bao gom thué gié tri gia tang, thué thu
nhap doanh nghiép, thué thu nhap ca nhén, phi ban quyén...) di thay dbi dang ké ké tir ngay 1 thang 1
nidm 2015 va van dang tiép tuc duoc bd sung va 1am rd dé dap Gmg yéu cau thuc tién khi ¢ cac vin dé
phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Nhiing thay doi vé mirc thué hoic cac quy dinh phap luat vé
thué hodc cac cach dién giai khac nhau vé phép luat va chinh sach thué & Viét Nam c6 thé gay anh huong
bat loi dén hoat dong cua T Chuc bang Ky Niém Yét.

3.  Ruiro vé nganh

Hoat djng kinh doanh ciia Té Chirc Piang Ky Niém Yét doi héi von dau tw I6n va tinh sin c6 ciia

nguén vén do cé thé bi han ché

Pic thu dau tu co so ha ting doi hoi ngudn vén 16n va phy thude vao kha ning huy dong von tir cac

nguén khac nhau, do d6 T6 Chirc Pang Ky Niém Yét can ngudn von bo sung 16n dé tai trg cho cac du

an ma Cong ty dang c6 ké hoach mua, du tu va phat trién.

Sy sin sang vé von tir cac ngudn bén ngoai va chi phi tai tro nhu vay phu thudc vao mot sb yéu t vuot

qua kha nang kiém soat ctia T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét, nhu 1a:

° cac diéu kién thi truong von va kinh té noi chung, 131 suét, han mtc tin dung ctia cic ngan hang;

o cac quy dinh khit khe hon cta phép luat vé cac to chuce tin dung va chimg khoan c6 thé anh huong
t6i cac nd lyc huy dong von cua To Chire Pang Ky Niém Yét; va

e tinh hinh kinh té & Viét Nam va trén thé gioi.

Khong thé bao dam réng Tb Chirc béang Ky Niém Yét s& nhan dugc tai trg can thiét tir cac nguén Iuc
bén ngoai vao thoi diém, véi gia tri hodc véi chi phi du dé dap ung cac yéu cau ctia To6 Chirc Pang Ky
Niém Yét. Ngoai sy sdn co vé von tir cac ngudn bén ngoai, thu nhap cta T6 Chirc Dang Ky Niém Yét
s€ dugc sur dung mot phén dé tai tro cho cac dy an bat dong san, du an BOT va ngu(‘A)n thu nhap do lai
phu thudc vao doanh thu tir cac hoat dong hién tai von phu thudc vao nhu cau cua khach hang va céac
diéu kién cua thi trudng. Vi vay, khong thé dam bao rang T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s c6 thé tai trg
du cho viéc phat trién du an. Néu T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong thé bao dam c6 da von ndi bd
hodc von bén ngoai dé tai tro cho céac du an, kha nang thuc hién hodc hoan thanh cac dy an nay cé thé
bi anh huong va gdy anh hudng bat loi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh hoic két qua hoat
dong cua T Chirc Pang Ky Niém Yét.

Té Chirc Ping Ky Niém Yét c6 thé gdp phii cdc riii ro do cdc yéu té nghu nhién tic dong tiv bén
ngoai

Rui ro do cac yéu tb ngﬁu nhién nhu moi trudong, diéu kién tu nhién, khi hau: do dic diém cua nganh
xay dung cha yéu 13 san xuat ngoai troi trong thoi gian dai nén cac yéu t thoi tiét, khi hau va diéu kién
tu nhién (bao gdm két cdu dja chat, dja hinh thi cong) c6 anh hudng rat 1on d&én thoi gian thyuc hién du
an, chat luong va chi phi caa dy an.

Rui ro do nhitng bién dong bat ngd cia thi truong: Xay dung 1a mot trong nhirg nganh kinh té quan
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trong va chi€ém mét lugng von dau tu rat 16m cua nén kinh té quoc dan. Nhitng bién dong 16n va bat ngo
cua thi trudong trong va ngoai nudc anh hudng rat 1on dén cac du an xay dyng. Cac bién dong nay dem
theo céac rui ro vé mat tai chinh doi véi du an dong thoi anh huong dén tién do thuc hién du an.

Té Chirc Ping Ky Niém Yét co thé gap phii cdc riii ro phdt sinh tir gid cd, nguon cung va chit lwong
nguyén vt liéu

pé xay dung cac cong trinh moi, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong cua T
Chirc Dang Ky Niém Yét chiu anh hudng 16n ciia gia ca thi trudng vé nguyén vat liéu, nhét 1a xi mang
va sat thép 13 hai mit hang phu thudc vao cung va cau trong nudce va qudc té, thué nhap khau/xuat khau,
thué trong nudc va cac yéu té khac vuot qua kha nang kiém soat ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Thanh cong cua méi linh vwe kinh doanh phu thuéc vao khd nang tiép tuc tuyén dung hay giir dwoc
nhdn sw co ky nang thich hop cho cdc vi tri qudn Iy then chot

Thanh cong cta T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phu thudc kha nhiéu vao k¥ nang, nang luc va nd luc cua
cac nhan sy ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, cling nhu kha ning tuyén dung va giit duoc cac nhan sy
quan 1y va nhan su khac c¢6 k¥ niang phu hop. Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét phai d6i mit lién tuc véi
thach thirc tuyén dung va gitr duoc di nhan sy c¢6 ky ning, dic biét 1a néu Té Chirc Pang Ky Niém Yét
mong muén tiép tuc ting truong. Cudc canh tranh gianh nhan su quan 1y va nhan sy c¢6 trinh do va ky
nang & Viét Nam rat git gao, va mdi cong ty con ctia T6 Chic Pang Ky Niém Yét ¢6 thé khong thu hat
va/hodc giit dugc cac nhan sy T6 Chirc Pang Ky Niém Yét can trong tuong lai. Viéc mat di nhitng nhan
su chu chdt ¢6 thé anh hudng bat loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat
dong kinh doanh va trién vong ciia To6 Chirc Dang Ky Niém Yét.

Sw thanh céng ciia bit ky lién doanh hodc hoat dong hop tic kinh doanh nao do Té Chirc Ping Ky
Niém Yét ky két trong twong lai cé thé phu thudc vao viéc thwe hién nghia vu ciia cdc doi tic

T6 Chire Pang Ky Niém Yét co ké hoach tham gia hop tac kinh doanh véi cac ddi tac dé trién khai mot
s6 du an tiém ning, vira dé phat huy kha ning cua cac dbi tac va vira dé phan tan rui ro va phan chia loi
nhuén cua cac du an do T Chire bang Ky Niém Yét hodc cac dbi tac do phat trién. Su thanh cong cua
cac hoat dong hop tac nay cod thé phu thudc vao viéc cac dbi tac thuc hién nghia vu cia ho (bao gém ca
nhitng quy dinh noi bd rang budc ciia chinh ddi tic cling nhu cic tic dong khac ma T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét khong thé kiém soat duoc).

Néu bat ky ddi tac nao ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong thuc hién duoc cac nghia vu ctia minh, thi
hoat dong hop tac co thé khong dugc thyc hién nhu da cam két hodc nhitng muyc ti€u hudng td1 cia hoat
dong hop tac co thé s& khong dat duoc nhu mong mudn. Trong cac trudng hop nay, T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét c6 thé phai dau tu thém dé co thé hoan thanh cac muc tiéu nhu da cam két hoic T6 Chirc Ping
Ky Niém Yét c6 thé phai tim kiém va thuc hién hop tac vai cac dbi tac khac. Viée nay co thé 1am giam loi
nhuén cta T6 Chire Pang Ky Niém Yét hodc, trong mét s6 truong hop, co thé gay ra cac khoan 16 cho T
Chirc Pang Ky Niém Yét.
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Té Chirc Piang Ky Niém Yét phii chiu riii ro trong linh vwe Xay dung va kinh doanh co sé ha ting

va Bit dpng sin

Té Chutre Bang Ky Niém Yét phai chiu cac rii ro chung lién quan dén nganh X4y dung, Kinh doanh Co

so ha tang va Bat dong san, bao gdbm:

e thay ddi bt lgi vé tinh hinh chinh trj hodc kinh té;

o anh huong mang tinh chu ky cia cac diéu kién thi truong;

o chi phi du vao ting do nhiéu yéu t6 chu quan va khach quan;

° thoi gian thi cong thuong kéo dai, tién do thue hién chiu sy tac dong cua nhiéu phia;

o thoi gian quyét toan, thu hdi von cac cong trinh xay dung co ban da hoan thanh thuong dién ra
cham;

o thay d6i gia dich vu (bao gdm ca gia cho thué bat dong san) trén thi truong;

o canh tranh giita cac chi dau tu bat dong san vé ban hodc cho thué bat dong san, dan dén ting hang
ton kho hodc mat bang trdng, giam gia ban/gia thué hoic khong c6 kha ning cho thué mit bang
theo céac diéu khoan c6 loi cho chu dau tu;

o bat dong san khong c6 thanh khoan;

o khong thé gia han hop ddng cho thué hoic khong thé cho thué lai mat bang khi hét han hop dong
cho thué cii;

o khong thé thu tién hodc khong thé thu tién tir cac hoat dong kinh doanh dtng han vi Iy do khach
hang bi pha san hodc mat kha nang chi tra hodc vi cac 1y do khéc;

o phi bao hiém ting;

° hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va

° phat sinh chi phi stra chita va bao dudng bat dong san, dan dén vuot du toan.

Dong tién, doanh thu va két qud hoat dong ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét phu thujc vao tién dp
thwe hign thi cong va thoi diém hoan thanh dw dn

Mot trong nhitng rii ro dic thu ciia nganh xay dung va kinh doanh co s6 ha tang lién quan truc tiép dén
tién d6 thuc hién du an, von co thé bi anh huong boi nhiéu yéu td nhu: (1) tién do dén bu giai toa mit
bang, (2) giai quyét cac van dé phap 1y, (3) tién d6 giai ngan ngudn von ... Do T Chirc Pang Ky Niém
Yét dang trién khai thyc hién rat nhiéu du 4n, trong truong hop xau nhat ¢ thé khong thyc hién ding
tién d6 nhu dy kién. Tuy vay véi doi ngil can bo nhan vién c6 trinh d6 chuyén mén cao, va nhiéu nim
kinh nghiém trong nganh, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét da 1én ké hoach nhiéu phuong 4n khac nhau
nham han ché nhiing rti ro ¢6 thé dn dén cham tién d¢ ciing nhu c6 nhing giai phap xtr Iy phu hop khi
du an kéo dai hon so v6i ké hoach, diéu nay gitp T6 Chirc BPang Ky Niém Yét kiém soét t6t chi phi cho
tung du an.

Dong tién tir hoat dong kinh doanh ctua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét cung két qua hoat dong ciia T
Chuc Pang Ky Niém Yét phy thudc bai nhidu vao tién do thi cong va viéc hoan thién thanh cong cac
du 4n ma T6 Chirc Piang Ky Niém Yét dang du dinh thuc hién va ¢ thé c6 bién dong kha 1on tir giai
doan tai chinh nay sang giai doan tai chinh khac.

Viéc cham thi cong co thé dan t6i ton that doanh thu va tang chi phi. Vi vay, néu qua trinh thi cong hoic
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hoan thién cac du 4n ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét bi tri hoan thi dong tién mat cta TS Chirc Dang
Ky Niém Yét tir viée nghiém thu cac du an, doanh thu va két qua hoat dong kinh doanh cua Tb Chuc
Ding Ky Niém Yét c6 thé bién dong 16n va 1am giam kha ning chi tra cho cac du an khac ctiia T6 Chire
Ding Ky Niém Yét. Diéu nay co thé co tac dong tiéu cuc nghiém trong toi hoat dong kinh doanh, tinh
hinh tai chinh va két qua hoat dong cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

4.  Cac Rui ro lién quan dén Trai Phieu

Ngudi S& Hiru Trai Phiéu s& bi xép thtr cAp so v6i cac nghia vu ma cac cong ty lién két cua T Chire
Ding Ky Niém Yét phai thanh toan cho cac chil no cia cac cong ty lién két caa T6 Chuc Pang Ky Niém
Yét.

T Chtrc bang Ky Niém Yét ndm gitr nhiéu tai san trong, va thyc hi¢n nhiéu hoat dong kinh doanh quan
trong thong qua cac cong ty lién két. Ngoai ngudn thu tir hoat dong kinh doanh cua cong ty, To Chirc
Piang Ky Niém Yét dua vao dong tién tir cac cong ty lién két dé dap Gmg nghia vu thanh toan cua T
Chtic Dang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu va cac nghia vu khac. Dé dap ung cac nghia vu cia T Chirc
Ding Ky Niém Yét theo Trai Phiéu, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& dwa mot phan vao doanh thu tir cd
tire va/hoac loi nhudn dugc phan chia va cac khoan thu khac tir cac cong ty lién két cua T6 Chirc bang
Ky Niém Yét. Doanh thu tir ¢d tirc ciia T6 Chire Dang Ky Niém Yét phu thudc vao loi nhuan sau thué,
ty 1€ chi tra ¢d tirc va/hodc loi nhuan duogc phén chia cua céac cong ty lién két va ty 1€ s¢ hitu cua Tb
Chirc Dang Ky Niém Yét tai cac cong ty lién két.

Ngoai ra, nghia vy thanh toan theo Trai Phiéu ctia To Chire Niém Yét duge bao lanh béi Cong Ty TNHH
MTV Khu Bic Tha Thiém (“Bén Bao Lanh”). Nhitng Ngudi So Hitu Trai Phiéu s& khong duoc yéu
cau thanh toan tryc tiép d6i véi tai san cta cong ty lién két (ké ca Bén Bao Lanh) ctia T6 Chire Pang Ky
Niém Yét, va nghia vy cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét theo Tréai Phiéu trén thuc té s& bi xép tha cp
so v6i cac nghia vy clia cong ty lién két (ké ca Bén Bao Lanh) ciia T6 Chire Pang Ky Niém Yét. Cac tai
san khac nhau ctia ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét va cac cong ty lién két (ké ca Bén Bao Lanh) co thé
dugc dung dé bao dam nghia vu tra ng cho cic bén cho vay cua cac cong ty lién két do. Xin vui long
xem thém bao cdo tai chinh ctia T6 Chire Dang Ky Niém Yét dé biét thém chi tiét vé cac khoan no (néu
c6) cua cac cong ty lién két cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Tuy nhién, véi gia tri Trai Phiéu 1an nay so véi tong tai san cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, cung voi
thuong hi€u va kinh nghiém trong linh vuc hoat dong dau tu xay dung ha tﬁng, Tb Chuc bang Ky Niém
Yét hoan toan c6 thé xay dung ké hoach dong tién kha thi dé han ché duoc rii ro nay.

Té Chirc Ding Ky Niém Yét ¢ thé khéng nhin dwgc mirc cé tive nhw ky vong trong twong lai tiv cdc
cong ty lién két

T Chire Pang Ky Niém Yét 1a cong ty hoat dong chinh trong linh vuc xay dyng va dong thoi thuc hién
mdt s6 hoat dong kinh doanh trong yéu khac thong qua céc cong ty lién két. Kha nang T6 Chirc Dang
Ky Niém Yét hoan tra va thanh toan khoan gdc, 14i va cac khoan khac theo Trai Phiéu s& phu thudc mot
ph?m vao sd ¢b tirc va/hodc loi nhuan duge phan chia ma T6 Chuc bang Ky Niém Yét nhan dugc tur
cong ty lién két. C6 tirc ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét phu thudc vao loi nhuan sau thué, ty 18 chi tra
cb tirc va/hodc loi nhudn dugc phan chia cua cac cong ty lién két va ty 18 s¢ hiru cuia T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét tai cac cong ty lién Kkét. Ty 1€ chi tra cd tirc va/hoic loi nhuan duoc phan chia cta cac cong ty
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lién két c6 thé bi anh hudng boi cac cam két ma cac cong ty lién két do da ky két. Viéc cac cong ty lién
két cua T6 Chtc bang Ky Niém Yét khong c6 kha nang chi tra ¢6 tie va/hodc 1oi nhuan duogc phan chia
c6 thé anh huong dén kha nang hoan tra va thanh toan khoan géc, 13i va cac khoan khac theo Trai Phiéu.

Gid tri ciia Tai San Bdo Pim c6 thé khéng di dé ddp iing cdc nghia vu ciia Té Chirc Ding Ky Niém
Yét déi véi Trdi Phiéu:

Tai San Bdo Pam khi x4y ra su kién vi pham hoac céc su kién khéc (néu c6) s€ dugc T Chitrc Nhan Tai
San Bao Pam xr 1y theo hop dong quan 1y tai san bao dam ky két giita T6 Chirc Pang Ky Niém Yét va
Ngan Hang TMCP K§ Thuong Viét Nam(“Techcombank” hoic “T6 Chirc Nhin Tai San Bio Pam”)
ngdy 29 thang 12 nam 2017 (“Hop Pong Quin Ly Tai San Bio Pam”).

Kha nang cia T6 Chtrc Nhan Tai San Bao Pam, nhan danh nguoi s hitu Trai Phiéu, thu giir Tai San
Bé4o Bam khi x4y ra sy kién vi pham hoac céc su kién khac, phu thudc vao tinh trang dang ky giao dich
bdo dam va th{r ty uu tién trong mot $6 truong hop nhét dinh theo quy dinh cda phap luat Viét Nam tuy
tung truong hop. Méac du céc thu tuc s€ dugce tién hanh dé dam bao tinh hiéu luc va kha nang thi hanh
cac bién phap bao dam, khong c6 gi bao dam rang T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam hoic nguoi s¢ hitu
Trai Phiéu sé& thuc hién dugc cac quyén dbi voi Tai San Bao Pam. Trong truong hop xur 1y Tai San Bao
Pam, gia tri cua Tai San Bao Pam duoc thé chap s& phu thudc vao cac diéu kién thi truong va cac yéu
t6 khac. Hon nita, gi4 tri Tai San Bao Pam c6 thé giam trong tuong lai. Vi thé, T6 Chirc Pang Ky Niém
Yét khong thé cam két voi ngudi sé hitu Trai Phiéu rang khoan tién thu duoc tir bat ky viéc ban cac Tai
San Bao Bam sau khi xdy ra su kién vi pham theo Céc Diéu Khoan Va biéu Kién Cua Trai Phiéu s& du
dé dap ung, hodc s€ khong it hon mot cach dang ké so véi, cac khoan tién dén han va phai thanh toan
ctia Trai Phiéu nay. Néu khoan tién thu dugc tir bat ky viéc ban cac Tai San Bao Dam khong du dé thanh
toan tat ca cac nghia vu theo Trai Phiéu nay thi mdi ngudi so hitu Trai Phiéu s& chi nhan duoc khoan
thanh toan theo ty 18 twong ng giita tong ménh gid trai phiéu minh dang nam gitr v4i tong gia tri khoan
ng theo Trai Phiéu nay.

C6 thé gap khé khén khi xiv Iy Tai San Bdo Pam hodc yéu cau bdo linh thanh todn

Viéc xir Iy Tai San Bao Pam hoic yéu cau bao lanh thanh todn boi Bén Bao Lanh phu thudce vao quy
dinh cua luat phap Viét Nam tai thoi diém xir Iy va kha niang ciia Bén Bao Lanh. Néu vao bat ky thoi
diém nao trong tuwong lai, luat phap Viét Nam han ché viéc chuyén nhugng hodc 4p dit cac diéu kién
chuyén nhuong dbi v6i Tai San Bao Pam hoidc Bén Bao Lanh khong c6 kha niang thyc hién bao lanh
thanh toan cho Trai Phiéu thi ngudi s¢ hitu Trai Phiéu s& gap kho khan khi xir 1y tai san nay. Dong thoi
nguoi so hitu Trai Phiéu c6 thé phai chiu cac chi phi c6 lién quan khi xir Iy Tai San Bao Dam. Ngoai ra,
tiy thudc vao phéap luat quan 1y ngoai hdi ciia Viét Nam, tién xtr Iy Tai San Bao Pam trude khi dugc
chuyén cho ngudi s¢ hiru Trai Phiéu & nudc ngoai phai thoa méin cac didu kién vé quan 1y ngoai héi tai
Viét Nam.

Tinh thanh khodn ciia thi truong thiv cdp déi véi Trdi Phiéu
Khéng c6 gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi trudng d6i v6i Trai Phiéu va khong co gi bao dam
r::ing c6 ton tai mot thi truong giao dich c¢6 thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu c6 thé duoc giao
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dich & cac murc gia cao hon hodc thap hon gia phat hanh ban dau phu thudc vao rat nhiéu yéu td, bao
gom ca yéu t6 vé 14i suat ap dung, két qua hoat dong cua T6 Chie Ping Ky Niém Yét va hoat dong cua
thi truong danh cho cac loai ching khoan tuong tu.

Tién lii Trdi Phiéu c6 thé bi khiu triv thué néu phdp ludt Viét Nam c6 quy dinh

Céc nha dau tu can biét réng tién 1ai Trai Phiéu va loi nhuén thu duoc tir viée chuyén nhuong Trai Phiéu
c6 thé 1a dbi twong chiu thué theo quy dinh cta phap luat Viét Nam. Té Chirc Pang Ky Niém Yét uy
quyén cho Pai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu khau trir thué d6i v6i cac khoan thanh toan lién quan dén
Trai Phiéu (nu c6) phu hop véi quy dinh ctia phap luat (Xem thém phan VI “CAC LOAI THUE CO
LIEN QUAN PEN TRAI PHIEU).

Quyén déi véi Trdi Phiéu ciia ngwoi sé hitu Trdi Phiéu c6 thé bi han ché

Theo quy dinh tai Céc Diéu Khoan Va Piéu Kién Cua Trai Phiéu, khi xdy ra mdt su kién vi pham, nguoi
sO hitu Trai Phiéu phai thuc hién quyén ctia minh d6i v6i Trai Phiéu (ké ca quyén xt 1y tai san bao dam)
thong qua DPai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam.

Viéc Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam thuc hién cac quyén nay
cling phu thudc vao cac diéu kién khac, nhu Pai Dién Nguoi So Hitu Trai Phiéu chi duge tuyén bd xay ra
su kién vi pham va yéu cau To Chire Pang Ky Niém Yét mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chap thuan
ctia cac chu so hitu Trai Phiéu hodc T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam chi duoc tién hanh céac thu tung t6
tung ddi véi T6 Chire Pang Ky Niém Yét sau khi d xur 1y cac tai san bao dam. Ngoai ra, Dai Dién Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu hodc T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam c6 thé tir chdi thuc hién cac quyén nay dap tng
cac yéu cau tuong ing ctia Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu hodc T6 Chirc Nhan Tai San Bao Dam.
Day la nhing quy dinh chit ché, c6 thé anh huéng dén quyén tu quyét ctia ch s¢ hiru Trai Phiéu. Vi thé
T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khuyén nghi nha dau tu nén tham khao y kién tu van day du trudc khi dau
tu vao Trai Phiéu.

Quy dinh vé phd sin phikc tap va ton nhiéu thoi gian

Luat Pha San c¢6 hiéu lyc tir ngay 1 thang 1 ndm 2015. Cho du c6 su tién bd dang ké so voi luat cii, Luat
Pha San méi van con ton tai nhitng diéu khoan chua rd rang trong viéc 4p dung cling nhu giai thich do
thiéu cac quy dinh huéng dan chi tiét. Quy trinh pha san cho mét dy an du tu co sé ha ting do d6 c6
thé phirc tap, khong rd rang va ton nhiéu thoi gian. Sau khi toa an tuyén mo thi tuc pha san, hoi nghi
cac chii no 6 thé, tuy thudc vao cac quy dinh cua phép luat, quyét dinh viéc phuc hdi hoat dong hoic
thanh 1y tai san doanh nghiép. Tuy nhién, trong truong hop bat ky cha ng nao hoic bat ky ngudi tham
dur nao ctia hoi nghi cac chu ng khong ddng v véi nghi quyét ndy, bén d6 c6 thé yéu cau tham phan xem
xét lai nghi quyét ctia hoi nghi cac chi no. Tham phan c6 thé mé mot hoi nghi cac chit no méi néu nhu
thiy c6 co s hop 1y. Quyét dinh phuc hoi hoat dong hodc thanh 1y tai san ctia doanh nghiép phai dugc
déng v boi thAm phén trude khi thue hién. Do d6 thu tuc phé san co6 thé bi tri hodn mot thoi gian dang
ké trude khi cac chil ng c6 thé thu hoi tai san theo quy dinh ciia phap luat Viét Nam.
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5. Rui ro khac

Ngoai cac rui ro trinh bay & trén, hoat dong ctua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét con chiu anh huéng cia
cac rai ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, hoa hoan, bai céng, dao chinh, chién tranh, v.v... 13
nhirng sy kién it gip trong thuc té, ngoai tam kiém soat, phong ngtra, du kién cua T6 Chirc Diang Ky
Niém Yét. Cac rui ro nay, néu xay ra, chic chin s& gay thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh hinh hoat
dong kinh doanh ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN PEN VIEC PAU TU VAO
TRAI PHIEU.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CAO BACH

1. Té Chirc Ping Ky Niém Yét
CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

Ong Lé Vii Hoang Chte vu: Cha tich Hoi dong Quan tri
Ong Lé Quéc Binh Chire vu: Téng Giam ddc
Ba Poan Minh Thu Chtc vu: Trudng Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Thu Tra Chtrc vu: Giam déc tai chinh

Ba Nguyén Thi Mai Hwong Churc vu: Ké toan truéng
Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s liéu trong Ban Cong B6 Thong Tin nay 1a chinh xac,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac cua nhitng thong tin va sb
liéu nay.

2. T6 Chitrc Tw Van Niém Yét
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN KY THUONG
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuan Minh

Chuc vu: Chu tich Hoi déng Thanh vién

Pai dién: Ba Nguyén Thi Thu Hién

Chtre vu: Tong Giam dbc

Uy quyén sb: S6 011/2016/UQ-CT ngay 27 thang 10 nam 2016 cua Chu

tich Hoi dong Thanh vién

Ban Céo Bach nay 1a mot phan cua ho so dang ky niém yét do Cong ty TNHH Ching khoan K¥
Thuong tham gia l4p trén co s& hop dong tu van véi Cong Ty C6 Phan Pau Tu Ha Tang K§ Thuat
Thanh Phé H6 Chi Minh. Chiing t6i dam bao rang viéc phan tich, danh gia va lwa chon ngén tir
trén Ban Cao Bach nay da dugc thuc hién moét cach hop 1y va can trong dua trén co s¢ cac thong
tin va s6 liéu do Cong Ty C6 Phan Pau Tu Ha Tang K§ Thuat Thanh Phé Ho Chi Minh cung cép.
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III. CAC KHAI NIEM

1. “Ban Cao Bach”: Ban C4o Bach nay 1a ban cung cép thong tin cta T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
vé trai phiéu niém yét, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham cung c4p théng tin cho céac
nha dau tu danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu Trai Phiéu.

“BCTC”: Béo céo tai chinh.

“BKS”: Ban Kiém sot.

“BOO”: Hop dong xay dung — s& hiru — kinh doanh

“BOT”: Hop dong xay dung — kinh doanh — chuyén giao

“BT”: Hop dong xdy dung — chuyén giao

“Codng ty CP” hoic “CTCP”: Cong ty c6 phan.

“Cong ty TNHH”: Cong ty Trach nhi¢ém Hiru han.

“PHPCP”: Dai hoi dong Co dong.

“Piéu L&”: Dicu 1é ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

“ESOP”: chuong trinh thyc hién quyén sé hiru ¢6 phan cho ngudi lao dong.

“HPQT”: Hoi déng Quan tri.

“KTT”: Ké toan truong

“SGDCK”: S¢ Giao dich Chung khoén.

“T6 Chirc Piang Ky Niém Yét” hoic “CII” hoic “Céng ty”: Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang
K§ thuat Thanh Phd HO Chi Minh

16.  “Té Chirc Bao Linh Phat Hanh”: Cong ty TNHH Chimng khoan K§ Thuong.

17.  “TGPD”: Tong Giam dbc.

18.  “TP.HCM”: Thanh ph4 H6 Chi Minh.

19. “UBND”: Uy ban Nhén dan.

Céc tur ngtr, khai niém khac dugce st dung trong Ban Cao Bach nay nhung khong dugc giai thich/dinh
nghia trong muc nay s€ c6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac muc khéac ctia Ban Céo Bach

A N A i
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—_—
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nay.
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
1. Qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Gi6i thiéu chung vé Té Chirc Ping Ky Niém Yét

- Tén Cong ty
- Tru sé chinh
- Dién thoai

Cong Ty C6 Phan Pau Tu Ha Tang K§ Thuat Thanh Phé Hd Chi Minh
S 50 Ton That Pam, P.Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. HO Chi Minh
(84.28) 3914-1905

Gidy chimg nhan Pang  :  S4 0302483177 do S¢ Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh

ky Doanh nghiép cap 1an dau ngay 24 thang 12 nam 2001, duogc sira d6i bo sung vao ting
thoi diém.

- Vén diéu 1¢ 2.798.064.150.000VND (Hai nghin bdy tram chin muwoi tdm 1y siu
(tai thoi diém muoi bon triéu mét tram ndm mwoi nghin dong Viét Nam)
31/12/2017)

Nguoi dai dién theo : Ong L& Quéc Binh— Tong Giam Déc

phap luat

Hoat dong kinh doanh . Pau tu xay dung cac cong trinh theo hinh thirc hop dong: xay dung -
chinh kinh doanh - chuyén giao cong trinh BOT, xay dung - chuyén giao cong

trinh BT, xAy dung ha tang khu cong nghiép, khu dén cu.

1.2. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Nhiing cot mdc phit trién quan trong

Thang = ) wh 1ap CTCP Diu tur Ha ting K§ thuat TP.H® Chi Minh
12/2001
Théang Nhan ban giao va dua vao khai thac thu phi tram Xa 10 Ha N6i, Tram Kinh Duong
09/2002 Vuong
Nim 2004 Ky hop dong hop tac dau tu du 4n Chung cur 155 Nguyén Chi Thanh;
Trang thau Nha may nuéc BOO Thi Dric;
Trién khai phuong an phan lan xe vé thang, quy, vé luot tai tram Xa 10 Ha Noi
Nim 2005 = Cong bd quyét dinh thanh lap Xi nghiép thu phi;
Khéi cong dy an Khu cong nghiép Tan Phu Trung;
Khéi cong dy &n Nha may nudec BOO Thu Buc
Nim 2006 Niém yét 30 triéu ¢o phiéu trén S¢ Giao dich Ching khoan Thanh pho Ho Chi Minh,
ma chung khoén 1a CII;
Khoi cong xay dung cau Phu My
Nim 2007  Phé duyét dau tu xay dung Nha may nuéc Dong Tam;
Tiép nhan quyén t6 chirc thu phi cau Binh Tri¢u 2;
Khoi cong Khu téi dinh cu 20 ha Tam Tan va khu dan cu 100 ha Tan An Hoi;
Ra mit Cong ty Petroland
Niam 2008  DPong tho cong trinh Lir Gia Plaza
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Nhiing c6t mdc phit trién quan trong

Nam 2009  Khéi cong xay dung méi cau Rach Chiéc;
Chinh thtrc tiép nhan thu phi tai tram Binh Triéu;
Khéi cong xay dung cau Giong Ong T4, gbi thau quan trong nhit cua du 4n xay dung
dudng Lién tinh 1 25B (giai doan 2);
Lién hi€p cac Hoi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam trao tdng cip Top Ten nganh hang
Thuong hi¢u Viét hdi nhap WTO nam 2009
Niam 2010 = Nhan Bang khen cuia UBND TP.HCM trong hoat dong tai chinh — chting khoan trén
dia ban thanh phd;
Nhan giai thuong "Doanh nghiép tiéu biéu 1.000 nam Thing Long - Ha Noi";
Nhan Béng khen ctia UBND TP.HCM hoan thanh cong trinh cau Gidng Ong T4 trudc
thoi han
Niam 2011  Khoi cong cdu My Thuy;
Ky hop dong lién két Cong ty C6 phan Van tai Bén bai Sai Gon
Nam 2012 Ky két hop dong BT véi UBND TP.HCM du an Cau Sai Gon 2 va khoi cong xay dung
cau Sai Gon 2;
Chinh thtrc thong xe cau My Thiy
Niam 2013 Thanh lap CTCP Ha tang nudc Sai Gon;
Phét hanh thanh cong riéng 1¢ 1.000 ty dong trai phiéu doanh nghiép;
Hoan thanh cong trinh tuyén tranh Phan Rang - Thap Cham;
Chuyén Xi nghiép thu phi giao thong thanh Cong ty TNHH MTV Dich vy Ha tang;
Thanh lap CTCP Xay dyung Ha tang CII (CII E&C);
Chinh thirc thu phi hoan von cho Du an Cau Rach Chiéc, chiéu ra Cau Binh Triéu 1,
Khanh thanh Cau Sai Gon 2 va Nha may nuéc Kénh Pong
Thang Phét hanh riéng 1¢ 650 ty dong trai phiéu doanh nghiép
02/2014
Thang Thanh 1ap CTCP Cau dudng CII (CII Bridge & Road)
08/2014
Thang Phat hanh 1.081 ty dong trai phiéu chuyén doi
12/2014
Thang Ky hop dong mua ban c6 phiéu CII Bridge & Road va Trai phiéu hoan d6i voi Tap
01/2015 doan Metro Pacific
Thang Khoi cong du an dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat khu dén cu phia Bic va hoan thién
06/2015 truc Bac — Nam trong khu d6 thi méi Thii Thiém theo hinh thirc hop dong BT
Thang Thong xe dy an dau tu xay dung cong trinh mé rong quoc 16 1 doan qua tinh Ninh
12/2015 Thuan
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Nhiing c6t mdc phit trién quan trong

Théng Da nghiém thu cong trinh du &n BOT dau tu mo rong Quéc 10 1 doan qua tinh Ninh
06/2016 Thuan dua vao stir dung va xay dung hoan thién xong 6 lan thu phi cia Tram thu phi Ca
Na.
Théang Du 4n BOT cao toc Trung Lwong — My Thuan da dugc Bo K& hoach va dau tu cip Gidy
01/2016  chimg nhan Pang ky dau tu va thang 11/2016;
Lién danh Nha dau tu da ky hop dong BOT véi Bo GTVT.
Théng Du 4n nha may nuéc Tan Hi¢p 2 da dugc khanh thanh véi lugng nude ghi thu mdi
10/2016 ngay: 150.000 m3.
Thang CII d4 ky két hop dong phat hanh 40 triéu USD trai phiéu chuyén d6i voi Keb Hanabank
11/2016 Trustee and Custodian Business (don vi dugc uy thac cia Quy Rhinos Assets
Management).
Thang Phat hanh thanh cong 40 triéu USD trai phiéu chuyén doi cho Keb Hanabank Trustee
01/2017 and Custodian Business (don vi dugc iy thac cia Quy Rhinos Assets Management)
Thang CII da ky két hop dong phat hanh 20 triéu USD trai phiéu chuyén ddi v6i Industrial
05/2017 Bank of Korea (don vi dugc uy thac cua Quy Rhinos Assets Management)
Thang Phat hanh thanh cong 20 triéu USD trai phiéu chuyén doi cho Industrial Bank of Korea
07/2017 (don vi dugc uy thac cia Quy Rhinos Assets Management)

22




BAN CAO BACH

1.3. Qua trinh thay doi von diéu 1¢
Bang dudi diy mé ta qué trinh thay dbi vén cua T6 Chire Pang Ky Niém Yét tir khi thanh 1ap dén ngay
31/12/2017 nhu sau:

Vén ting thém

Thoi diém Voén diéu 1¢ (ddng) Phwong thirc ting von

(dong)
300.000.000.000 | - Thanh lap Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang
K§ thuat TP H5 Chi Minh

2006 100.000.000.000 |  400.000.000.000 | - Phat hanh thém 10.000.000 c6 phiéu dé

thuc hién chuyén déi 131,5 ty trai phiéu

thanh c6 phiéu.

2007- 2009 | 100.340.000.000 | 500.340.000.000 | - Phat hanh 10.000.000 c6 phiéu.

- Phat hanh 100.000 c6 phiéu ESOP nim
2007;

- Phat hanh 100.000 ¢ phiéu ESOP nim
2008.

- Phat hanh 100.000 ¢ phiéu ESOP nim
2009.

2010 250.870.000.000 | 751.410.000.000 | - Phat hanh c6 phiéu thuéng 2:1 (25.027.000

cd phiéu) va phat hanh riéng 1& 60.000 cb

phiéu ESOP;

2011-2012 | 376.605.000.000 | 1.128.015.000.000 | - Phdt hinh 40 triéu USD trdi phiéu chuyén
doi cho Goldman Sachs

- Phat hanh 71.079 triéu dong trai phiéu
chuyén dbi cho HFIC;

- Theo nghi quyét s6 28/NQ-DHDCD ngay
17/07/2012 phat hanh 37.600.500 c6 phiéu
thudng cho c6 dong hién hiru theo ty 18 2:1

2013 600.000.000 1.128.615.000.000 | - Phat hanh 60.000 c6 phiéu theo chuong

trinh lga chon cho nguoi lao dong;

2014 738.934.040.000 | 1.867.549.040.000 | - Phat hanh 40.000 c6 phiéu theo chuong
trinh lga chon cho nguoi lao dong;

- Phat hanh 73.853.404 c6 phiéu dé thuc hién
chuyén ddi trai phiéu thanh c¢6 phiéu.

2015 413.091.340.000 | 2.280.640.380.000 | - Phat hanh cho Goldman Sachs 8.536.000
cd6 phiéu nhim thyc hién chuyén dbi
4.000.000 USD gia trj trai phiéu thanh ¢
phiéu ngay 15/01/2015;

- Phat hanh 7.318.634 ¢ phiéu dugc chuyén
d6i tir 80.514 trai phiéu CI141401 tai dot 2
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Thoi diém

Von ting thém

Von diéu 1¢ (d0ng)

Phwong thire ting von

(ddng)

ngdy 23/06/2015;
Phat hanh cho Goldman Sachs 9.810.000
) phiéu nhdm thuc hién chuyén ddi
4.500.000 USD gi4 trj trai phiéu thanh cb
phiéu ngay 06/07/2015;

Phat hanh 19.600 c¢6 phiéu ESOP 2008
ngay 21/07/2015;

Phat hanh cho Goldman Sachs 14.618.500
cd phiéu nhim thyc hién chuyén doi
6.500.000 USD gia tri trai phiéu thanh c6
phiéu vao ngay 17/09/2015;

Phat hanh 1.006.400 c6 phiéu ESOP 2015
dot 1 ngay 18/11/2015.

2016

467.641.990.000

2.748.282.370.000

Phat hanh cho Céng ty Pau tu Tai chinh
Nha nuée TP.HCM (HFIC) 2.362.978 ¢b
phiéu nhim thyc hién chuyén doi
44.240.000.000 dong gia tri tr14i phiéu vao
ngay 26/01/2016;

Phat hanh cho Goldman Sachs 29.727.391
cd phiéu nham thuc hién chuyén doi
25.000.000 USD gié tri trai phiéu thanh c6
phiéu vao ngay 26/01/2016;

Phat hanh 13.673.830 c6 phiéu nham thuc
hién chuyén doi 150.428 Trai phiéu thanh
c¢d phiéu vao ngay 23/06/2016;

Phat hanh 6.400 c6 phiéu ESOP 2015 dot 2
(lan 1) ngay 27/09/2016;

Phat hanh 993.600 c6 phiéu ESOP 2015
dot 2 ngay 01/11/2016.

2017

49.781.780.000

2.798.064.150.000

Phat hanh 4.978.178 ¢ phiéu nham thuc
hién chuyén do6i 54.766 Trai phiéu
CII41401 thanh c6 phiu vao ngay
23/06/2017.
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2. Co ciu td chirc va bd may quan ly ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét
So dd sau thé hién chi tiét co cdu t6 chirc ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét:

PAI HOI DONG CO DONG

BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN TRI

TONG GIAM DPOC

PHO TONG GLAM BOC

GPb PTM‘Lr Tg\gl, AN LY GP TAI CHINH GDPAU TU GDKE léog_lc_g -HANH
PHONG QUAN LY VON VA KE TOAN TRUONG PHONG PAU TU KINH PHONG KE HOACH -
PHAT TRIEN DU AN DOANH HANH CHINH

PHONG TAI CHINH -
TOAN

Nguén: Té Chirc Péng Ky Niém Yét
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2.1.

2.2.

2.3.

24.

Pai Hoi Pong Co Pong

DHDCD la co quan quyét dinh cao nhét cuia Cong ty gdm tét ca cac cd dong co quyén biéu quyét,
hop it nhat méi nam mot (01) 1an. PHDCD quyét dinh nhitng van dé duoc luat phap va Diéu 1
Cong ty quy dinh. PHDPCD théng qua cac bao cao tai chinh hang nam cua Cong ty va ngan sach
tai chinh cho nam tiép theo. Ngoai ra, DPHPCD c6 nhiém vu chinh la bau, mién nhiém, bii nhiém
Thanh vién HDQT, Thanh vién BKS cua Cong ty.

Hdi Pong Quan Tri

HDQT gom chin (09) thanh vién 13 co quan quan 1y Cong ty, ¢ toan quyén nhan danh Cong
ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu cua Cong ty khong thudc thim quyén cia
DHDCD. Tai ngay phat hanh Ban Co Bach nay, danh sach thanh vién HDQT cta T Chtc Ding
Ky Niém Yét duoc thé hién nhu sau:

1. OngLé Vii Hoang Chii tich HDQT

2. Ong Ping Ngoc Thanh Thanh vién HDQT

3. Ong Lé Quéc Binh Thanh vién HDQT
4. BaNguyén Mai Bao Tram Thanh vién HDQT

5. Ong Dominic Scriven Thanh vién HDQT

6. Ong Kang Sang In Thanh vién HDQT
7. Ong Nguyén Hong Son Thanh vién HDQT
8.  Ong John Eric T.Francia Thanh vién HDQT
9.  Ong Nguyén Quang Thanh Phé Thanh vién HDQT

Ban Kiém Soat

Ban kiém soat gdm ba (03) thanh vién thuc hién kiém soat moi hoat dong san xuét kinh doanh,
quan tri va diéu hanh ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét theo nhiém vy, quyén han, trach nhiém,
tiéu chudn va diéu kién quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 18 ciia Cong ty va Quy ché hoat
dong kiém soat vién. Kiém soat vién phu trach chung c6 quyén str dung con du ciia Cong ty dé
thuc hién nhiém vu do phap luat va Diéu 1é Cong ty quy dinh:

1. Ong Poan Minh Thu Trwong BKS

2. Ba Trinh Thi Ngoc Anh Thanh vién BKS

3. Ba Tran Thi Tuét Thanh vién BKS
Ban Di¢u Hanh

Ban diéu hanh cia T6 Chire Dang Ky Niém Yét bao gém: mot (01) Téng Giam ddc, hai (02) Pho
Téng Giam ddc, bdn (05) Giam ddc va mot (01) Ké Toan trudng. Tong Giam ddc 1a ngudi phu
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trach 1anh dao va diéu hanh toan bo hoat dong kinh doanh hing ngay ciia Cong ty, chiu trich
nhiém truéc HDQT va DPHDCD vé tit ca cac quyét dinh ciia minh lién quan dén hoat dong san
xudt kinh doanh ctia Cong ty. Cac Pho Tong Giam ddc va Giam déc do HDQT bd nhiém va mién
nhiém.

Phé TGP va Giam déc dugec TGD phan cong va iy nhiém quan 1y, diéu hanh mét hodc mot sb
linh vuc hoatdong cia Cong ty. Ph6é TGD va Gidm dbc chiu trach nhiém truc tiép trudc TGD va
cung chiu trach nhiém liénd6i véi TGD trudec HPQT vé cac phan viée duoc phan cong hodc uy

nhiém.
1. Ong L& Quéc Binh Téng Giam dbc
2. Ba Nguyén Mai Bao Trdm Ph6 TGD
3. Ong Truong Khic Hoanh Pho TGP
4. Ong Nguyén Thi Hong Diép Giam dbc T6 chirc — Hanh chinh
5. Ong Duong Quang Chau Giam dbc Pau tu
6. Ba Nguyén Thi Thu Tra Giam dbc Tai chinh
7. Ba Nguydn Quynh Huong Giam ddc Quan 1y vén
8. Ong Nguyén Truong Hoang Giam dbc Quan Iy dy 4n
9. BaNguydn Thi Mai Huong K¢ toan trudng

2.5. Cac phong ban chirc nang cia Cong ty

STT BOQ PHAN TRACH NHIEM CHINH

- Tiép xuc va lam viéc vodi cac nha dau tu trong va ngoai nudc dé mé
rong quan hé hop tac cua CII;

Phong - Tham muu cho Tong Gidm ddc phuong 4n huy dong, quan 1y va dau
Quan 1y tu von vao cac dy an cua CII;
1 . A 5 ’ A NNt 1A ‘A A A 5 ’ A 5
von - Quan ly ho so va tai li¢u lién quan dén hoat dong quan 1y von cua
CII;

- Cac nhiém vu khéc lién quan dén van dé quan ly von do Tong Gidm
doc phan cong.
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TRACH NHIEM CHINH

STT BO PHAN

Phong

Quan ly
Du an

- Tham gia xay dung va trién khai thuc hién ké hoach tim kiém va

khai thac cac du an;

- Dbai dién CII lam viéc véi co quan nha nudc co thadm quyén, cac so
ban nganh c6 lién quan dé bao dam viéc thuc hién cac du an nhu
ké hoach d4 dé ra va ludn tuan thi phap luat cling nhu céc thi tuc
hanh chinh;

- Kiém soat tién d6 va hoat dong cua céac du an;

- Tham gia soan thao va trinh Téng Giam ddc phé duyét cic vin ban
va tai liéu quan ly ndi b trong pham vi chirc nang, nhi€ém vu duogc
giao;

- Thuyc hién viéc kiém soat tai liéu, hd so; cac ché do thong tin, bao
cao, théng ké, hoi nghi, hi thao va cac hoat dong khac thudc céac
du an cua CIL

Phong Pau
tu Kinh
doanh

Tim kiém cac du an dau tu tiém nang xuc tién va hoan thién hd so
phap 1y dé dau tu dy an. T6 chic trién khai thyc hién du an nhu: diéu
phbi, dén déc, giam sat qua trinh thuc hién cta cac nha thau thi cong
va cac don vi tu van thiét ké dung tién do, dtng chét luong, dam bao
an toan lao dong cho timg dy an, dong thoi td chirc quan 1y cac du an
sau dau tu.

Ban Ké
hoach
Hanh
chinh

Phong K& hoach Hanh chinh c¢6 nhiém vu 1ap phuong an va chinh sach
tuyén dung nhan vién, trinh Ban Téng Giam d6c phé duyét hang nam;
Quan Iy nhan sy, phu trach cac to chtrc doan thé quan chiing, cham lo
doi séng Can bo cong nhan vién Cong ty vé bao ho lao dong; Chiu
trach nhiém t6 chirc nhdm hanh chinh quan trj gdm: vin thu, danh
may, tiép tan, 1ai xe, bao v¢; Luu trir cac hd so van ki€n, van ban, hop
ddng; Soan thao cac van ban cho Ban Tong Giam ddc; Thong bao chi
thi ctia Ban Tong Giam ddc cho cac phong ban.

Phong Tai
chinh Ké
toan

Thu xép ngudn vén dé dau tu cac dy an, kiém soat quan 1y dong tién
dam bao han ché t6i da mirc do riii ro, theo ddi tinh hinh thuc hién cac
hop dong BOT, BT, kiém tra quyét toan cac don vi thanh vién, phu
trach cong tac ké toan cta cong ty.
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3. Co ciu cb dong ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét

Co céu cb dong cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tai ngay cua Ban Cao Bach duoc thé hién nhu sau:

3.1. Danh sich c6 dong sang lap

S6 CP
STT Tén c6 dong Pia chi niamgiir (co Ty 18 (%)
phén)
1 | Cong ty DPau tr Tai | 0300535140 | 33-39 Pasteur, Quan | 24.049.215 8,59%
chinh Nha nuéc 1, TP H6 Chi Minh
Thanh phé HO Chi
Minh (HFIC)

Nguon: Té Chire Pang Ky Niém Yeét
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3.2. Danh sich c¢6 dong nim giir tir 5% tré 1én von c6 phin ciia Cong ty va ty 1¢ ¢6 phan nim
giit dén thoi diém 08/11/2017

S6 CP nam giir

AR an £ . 2 . . TV 16 (°
Tén co dong So PKKD Dia chi (cb phin) y 1€ (%)
Cong Ty Pau Tu
39 P
Tai Chinh Nha | 0300535140 | o720 Pasteur, 24.049.215 8,59%
, Q.1, TP HCM
Nudc TP HCM
1501 Cao Oc Mé
Amersham Linh Point, 2 Ng6
Industries Limited C00059 buc Ké, Quan 1, 16.811.688 6,01%
ndustries Limite TP HCM, Viét
Nam
24 Raffles PI
VIAC (NO.I) #22.00 Clifford
LIMITED CA5360 Centre, Singapore 25.194.821 9,00%
PARTNERSHIP ’
TNERS (048621)
1 R
VIP Infrastructure " ZS ; olt;s Sh(:l;l
Holdings PTE. CA5891 i 21.569.840 7,71%
LTD Centre Singapore
’ 228208
C/O PYN Fund
PYN Elite Fund Management Ltd.,
A5604 16.592.810 5,939
(Non-UCITS) CA360 PL 139 00101, D03%
Helsinki, Finland
Tong cong 104.218.374 37,25%

Nguén: Té Chirc Ding Ky Niém Yét
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3.3.

Co cAu cd dong Cong ty dén thoi diém 08/11/2017

Nhém c6 dong

S6 ¢6 phan
(c6 phén)

Tong s6
lwong cb
dong

S6 lwong co dong

To chwe

Ca nhan

I R A l r 2 h~ A
CO dong lom (s6 hitw tir | 00218374 | 37,25 5 5
5% tré 1én)
1 | Trong nudc 24.049.215 8,59 1
2 | Nuéc ngoai 80.169.159 28,65 4 4
II | Co dong la nha dau tw
ching khoian chuyén | 93.816.010 33,53 137 137
nghiép (sé¢ hiru < 5%)
1| Trong nuéc 2.979.339 1,06 44 44
2 | Nuéc ngoai 90.836.671 32,46 93 93
HI | C6 dong khac 48.210.521 17,23 5,946 37 5,909
Trong nudc 44.877.370 16,04 5,254 24 5.230
Nuoc ngoai 3.333.151 1,19 692 13 679
IV | C6 phiéu quy 33.561.510 | 12,00 1 1
Tong cong 279.806.415 | 100% 6.089 180 5.909
Nguon: Té Chirc Piang Ky Niém Yét
4. Danh sich cong ty con ciia To Chirc Piang Ky Niém Yét, nhirng cong ty ma Té Chirc Ping
Ky Niém Yét dang nim giir quyén kiém soat hodc ¢6 phan chi phdi, nhirng cong ty nim
quyén kiém soat hoiic c6 phin chi phéi d6i véi Té Chire Ping Ky Niém Yét
4.1. Céng ty me ciia Té6 Chirc Piang Ky Niém Yét : khong co
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4.2. Danh sach cong ty con, cong ty lién két ciia Té6 Chirc Piang Ky Niém Yét tai thoi diém

31/12/2017:

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Cong ty dang dau tu tryc tiép vao chin (09) céng ty con va
ba (03) cong ty lién doanh, lién két. Thong tin chi tiét vé cac cong ty duoc dau tu nhu sau:

Ty 1€ lgi
ich true
tiép

Noi thanh lap
va hoat dong

Tén cong ty

Hoat dong chinh

(%) (%)

Cac cong ty con

1. Cong ty C6 phan Pau | Tp. H6 Chi Minh | 54,31% 54,31%
tw Cau duong CII (CII
B&R)

Pau tu vao cac duy an cau duong

2. Cong ty TNHH MTV | Tp. H6 Chi Minh | 100% 100%
Khu Bic Tha Thiém

Pau tr vao du 4n Xay dung ha
tang k¥ thuat khu dan cu phia
Bic (khu chirc ning sé 3 va s6 4)
va hoan thién duong truc Bic -
Nam (doan tir chan ciu Thu
Thiém 1 d&én Mai Chi Tho) trong
khu d6 thi méi Thua Thiém theo
hop dong B.T

3. Cong ty Co phan Pau TP. H6 Chi Minh | 99,99% 99,99%
tu Ha tang Ky thuat
Vinaphil (VPII)

Kinh doanh ha ting nudc, méi
trudng

4. Cong ty C6 phan Ha Tp. H6 Chi Minh | 50,61% 50,61%
tAng nudc Sai Gon (SIT)

Kinh doanh ha tﬁng nudc, moi
trudng

bia 6c L gia

5. Cong ty CP Pau tu Cao | Tp. HO6 Chi Minh | 100% 90% Kinh doanh bat dong san

dc Van phong Dién Bién

Phu

6. Cong ty C phan Xay | TP. Ho Chi Minh | 51,00% 51,00% Thi cong xay dung cong trinh
dung Ha tang CII (CII giao théng, ha ting k¥ thuat
E&C)

7. Cong ty TNHH MTV Tp. Ho Chi Minh | 100% 100% Kinh doanh bat dong san: Cho

thué van phong

8. Cong ty Co phan Pau Tp. H6 Chi Minh | 98,85% 98,85%
tu va Xay dung Cau
duong Binh Tri¢u

Xay dung, lap dat cac cong trinh
giao thong, cap-thoat nude, thu
phi giao théng cau Binh Triéu

9. Céong ty TNHH MTV Tp. H6 Chi Minh | 100% 100%
Dich vu Ha tﬁng ClI

Cung cap cac dich vu thu phi giao
thong, dich vu ha tﬁng

Cic cong ty lién doanh, lién két
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Tén cong ty

1. Cong ty Co phan bau
tu Nam Bay Bay ("NBB")

Noi thanh lap

va hoat dong

Tp. Ho Chi Minh

Ty 1€ lgi
ich true

31,89%

Ty 1é
quyén
biéu

quyét

31,89%

Kinh doanh bat dong san

Hoat dong chinh

2. Cong ty Co phan Pau | TP. H5 Chi Minh | 49,00% 49,00% Pau tr xay dung dy 4n B.O.T m&
tw Xa Lo Ha Noi rong Xa 16 Ha Noi

3. Cong ty Co phan Hoa | TP. HO6 Chi Minh | 28,95% 28,95% Dau tr xay dyung, khai thac, kinh
Phu doanh ha ting cong nghiép

4.3. Cac Cong ty khiac ma Té Chirc Piing Ky Niém Yét dau tw gian tiép qua Cong Ty
C6 phian Pau tw Ciu dudong CII (CII B&R) tai ngay 31/12/2017

Tén cong ty Noi thanh lap Ty 1€ Ty 1€ Hoat dong chinh
vahoatdong lgiich  quyén

gian biéu

tiép quyét

(%) (%)
Cong ty con
1. Cong ty C6 phan Xay dung Cau | TP. H6 Chi 89,98% | 89,98% | Pau tu xay dung dw an B.T
Sai Gon Minh Cau Sai Gon
2. Cong ty Co phan Pau tw va Xay | TP. Ho Chi 51% 51% | Pau tu xdy dyng dy an B.O.T
dung Xa 16 Ha Noi Minh mo rong Xa 16 Ha Noi
3. Cong ty C) phan Dau tu va Phat | TP. Ho Chi 99,99% | 99,99% | Pau tu, thu phi giao théng
trién Xay dyung Ninh Thuan Minh & Tinh hoan vén du 4n B.O.T mé rong

Ninh Thuan Qudc 16 1 doan qua Tp. Phan
Rang - Thap Cham
4. Céng ty TNHH MTV BOT tinh | TP. H6 Chi 100% 100% | Pau tr xdy dyng dy 4n B.O.T
Ninh Thuén Minh & Tinh mé rong Qudc 16 1 doan qua
Ninh Thuan tinh Ninh Thuan
5. Cong ty Co phan Cau duong TP. Ho Chi 99,99% | 99,99% | Pau tu xay dung cac du an cau
Hién An Binh Minh duong
6. Cong ty TNHH Pau tu Phat trién | TP. Ho Chi 99,99% | 99,99% | Pau tur xay dung cac du an cau
Cau dudng CII Minh duong
7. Cong ty TNHH BOT cau Rach Tinh Bén Tre 51,75% | 51,75% | Dau tu, thu phi giao thong
Miéu hoan vén Dy an dau tu xay
dyng cau Rach Midu

8. Cong ty TNHH MTV Dau tr Ha | Tinh Binh 99,99% | 99,99% | DPau tu, thu phi giao thong
tang VRG Duong hoan vén Dy an ddu tu ning

cép mo rong duong DT 741

Cong ty lién _doanh
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Tén cong ty

Noi thanh lap
va hoat dong

Hoat dong chinh

Cong ty CP BOT Trung Luong - TP. H6 Chi 10% 10% Pau tu, xay dung dudng cao
M5 Thudn Minh téc Trung Lwong - M¥ Thuén
4.4. Cac Cong ty khac ma Té Chirc Ping Ky Niém Yét diu tu gian tiép qua Cong ty Co phin

Ha ting Nudéc Sai Gon (SII) tai ngay 31/12/2017

Tén cong ty Noi thanh lap va | Ty I€ lgi Ty 1€ Hoat dong chinh
hoat dong ich gian quyén
tiép biéu quyét
(%) (%)
Cong ty con
1. Cong ty C6 phan Ky thuat Tp. Ho Chi Minh |  85% 85% Lap dat hé thong cap thoat nude
Enviro (Enviro)
2. Cong ty C6 phan Cap nudc Sai Tinh 90% 90% Khai thac, xtr Iy va cung cip
Gon - Pankia Lam Dong nudc
3. Cong ty Cb phan Cip nude Sai Tinh Gia Lai 55% 55% Khai thac, xir Iy va cung cap
Gon Pleiku nudc
4. Cong ty Co phan Cap thoat Tp. HO Chi Minh | 50,98% | 50,98% | Khai thac, xir Iy va cung cap
nude Cu Chi nudc
5. Cong ty C6 phan Giai phap Tp. H6 Chi Minh | 51% 51% Cung cip dich vu tu vin quan Iy
mang nudc Chau A va chdng that thoat nudc
6. Cong ty C6 phan Nudc Sai Gon Tinh Gia Lai 64,93% 64,93% | Khai thac, xur Iy va cung cép
- An Khé nudc.
7. Céng ty Cb phan Cip nudc Gia Tinh Gia Lai 51% 51% Khai thac, xtr 1y va cung cip
Lai nudc.
8. Cong ty TNHH MTV Dau tu Tp. H6 Chi Minh | 100% 100% | Khai thac, xu Iy va
Nudec SGN cung cip nude
Cong ty lién két
1. Cong ty C6 phan Cap nuée Can | Tp. HO Chi Minh | 31,21% | 31,21% | Cung cap dich vy thu ho tién
Tho nudce sinh hoat
2. Cong ty C6 phan Nudc Tan Tp. H6 Chi Minh 43% 43% Khai thac, xur ly va cung cap

Hiép

nudc
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4.5. Cac Cong ty khiac ma T6 Chirc Piang Ky Niém Yét dau tw gian tiép qua Cong Ty C6 phan
Xy Dung Ha Tang CII (CII E&C) tai ngay 31/12/2017

Ty 1€ Ty 1€
Noi thanh lap va | loi ich quyén

Tén cong ty hoat déng o bidu Hoat dong chinh
tiép quyét
(%) (%)
Coéng ty con
1. Cong ty TNHH MTV NBB Tinh Quang Ngai 100% 100% Khai thac, san xuét kinh doanh
Quang Ngai cac loai dt, da
2. Cong ty TNHH MTV Vit Li¢u Tp. HO Chi Minh 100% 100% | Budn ban vt li¢u, thiét bj lap
Xay dung CII E&C dat khac trong xay dung

3. Cong ty TNHH MTV Xay dung Tp. H6 Chi Minh 100% 100% Xay dung cong trinh k¥ thuat
Dan dung CII E&C

4. Cong ty C6 phan Co khi Dién L&t | Tp. H6 Chi Minh | 99,81% | 99,81% | San xuat, lap dat thiét bi dién;
Gia kinh doanh bat dong san

4.6. Cac Cong ty khiac ma Té Chirc Ping Ky Niém Yét dau tw gian tiép qua Cong Ty
TNHH MTV Dich Vu Ha Tang CII tai ngay 31/12/2017

Ty 1€ Ty 1€
Tén cong ty ot thimh lapva lot ICh qu)fgn Hoat dong chinh
hoat dong gian bi¢u
tiép quyét
(%) (%)
Cong ty con
1. Cong ty TNHH Dich vu Tinh Binh Duong 100% 100% Cung cap dich vu thu phi giao thong
MCSC (MCSC) duong bo

5. Hoat dong kinh doanh

5.1. Cac linh vuc kinh doanh va nang lwe kinh doanh ciia cong ty
Doanh thu hgp nhét ctia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét va cac cong ty con (hop nhat) dén tir: hoat
dong thu phi giao thong; hoat dong xay dung theo hop dong B.T; hoat dong xay dung, duy tu,
xdy lap cong trinh; hoat dong cung cép lap dat vat tu thiét bi nganh nudc; hoat dong ban hang;
hoat dong cung cép nudce sach; hoat dong cung cép dich vu ha tﬁng va cac dich vu khac; hoat
dong kinh doanh bat dong san. Trong d6, doanh thu tir hoat dong thu phi giao thong chiém ty
trong cao trong tong doanh thu (chiém 39,98% niam 2015, 59,53% nam 2016 va 81,6% trong nim
2017).
Véi viée tai cdu trac cong ty ké tir nam 2013; viéc trién khai cac dy 4n hién nay hau hét déu do
cac cong ty con cua CII thyc hién.
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5.1.1. Hoat dpng thu phi giao thong
Doanh thu thu phi ca nim 2017 ciia cac tram dat khoang 939,7 ty dong (bao gdm VAT), ting
31,7% so v&i ca nam 2016.

+

+

Cong ty da trinh va dugc UBND TP.HCM chip thuan vé viéc két thuc thu phi giao thong tai
tram Xa 16 Ha Noi dé hoan vén dau tu du 4n dau tu xay dung cau Rach Chiéc méi tir ngay
31/12/2017 (sém hon 1 nidm so véi du kién trong hop déng BOT di ky) do Céng ty da thu
hoi di sé von va loi nhuan dau tu theo quy dinh trong hop dong BOT.

Theo hop dong BOT da ky, sip toi, Cong ty sé tiép tuc st dung tram Xa 16 Ha Noi dé thu
phi hoan vén cho du 4n BOT Mé rong Xa 16 Ha Noi va Quéc 16 1 doan tir ng ba Tram 2 cii
dén nut giao Tan Van (“Dw An Mé Réng Xa L Ha Noi»).

Dy An M& Rong Xa Lo Ha Noi da duoc khoi cong tir nam 2010, dén nay da hoan thanh va
dua vao sir dung tuyén duong chinh tir chan cau Sai Gon dén nat giao Pai hoc Quéc gia.
Theo ké hoach, Cong ty s& bat dau thu gia dich vu sir dung dudng bd cho Dy An Mé Rong
Xa Lo Ha Noi ké tir ngay 1/1/2018, ngay khi két thuc thu phi dy an cau Rach Chiéc méi.
Tuy nhién, cong ty tam thoi chua t6 chirc thu gia hoan von vi mét sé 1y do sau:

() Cong ty can thoi gian dé thuc hién chi dao ciia Thu twdng Chinh phii vé viéc nang cap
hé théng thu phi dién tir tw dong khong dimg nhiam tao su lién thong giita cac tram thu gia
trén ca nuoc;

(i) Coéng ty mudn tao diéu kién tot cho sinh hoat ctia ngudi dan trude va sau Tét Mau Tuét
2018;

(i) Cong ty can thoi gian dé hoan tat mot sd tha tuc phap 1y trude khi chinh thirc trién khai
thu gia dich vu str dung duong bo nham hoan vén cho Dy An M Rong Xa Lo Ha Noi.
Cong ty di phan anh viéc thay d6i thoi diém bat dau thu gia dich vu sir dung duong bo ciia
Dy An Mé Rong Xa Lo Ha Noi trong ké hoach tai chinh cua Cong ty, do d6 viéc nay s€
khong anh huong dén ké hoach loi nhuén va dong tién ctia CII nhu da cong bd trude day.
Ngoai ra, hién nay, CII B&R dang quan 1y cac du an thu phi giao thong. Doanh thu nam
2017 thuc té ctia cac tram nay dat khoang 749 ty dong', ting 38% so véi ciing ky 2016. Trong
do6, doanh thu ctia tram Ca N4 (thu phi cho 2 du an Ninh Thuén 1 va Ninh Thuan 2) c6 muc
tang truong cao nhat, dat 179% so véi cung ky nam 2016, do ngoai doanh thu thu phi cho du
an Ninh Thuan 1, tir thdng 4/2017 c¢6 thém doanh thu thu phi cia du 4n Ninh Thuan 2. Dy
an DT741 cling c6 muc tang cao, dat 144% so vdi cung ky nam ngoai do luu lugng xe tdng
truong tot va du an duge diéu chinh gia vé thu phi trong nim 2017.

Néu khong tinh dén yéu t6 ting gia, riéng sb lugng vé ban nim 2017 ¢6 muc ting trudong khoang

6,89% so voi cung ky 2016. Trong do, Tram Rach Miéu c6 mirc tang trudng cao nhét, dat khoang
15,6%.

Y Phan 16m doanh thu quy 1/2017 ciia CI B&R (céng ty s hitu 3 tram thu phi cua CII Group) khong duoc ho’p nhat trong bdo cdo tdi
chinh do Céng ty CII B&R tré thanh céng ty con ciia CII vio cudi quy I (theo hudng dan lap bdo cdo hop nhdt ciia B¢ Tai chinh, Bing
két qud kinh doanh ciia Céng ty B&R khéng dirpe hop nhdt trong béo cdo két qua kinh doanh hop nhat trong giai doan trieée khi tré
thanh Cong ty con).
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Ngoai cac dy an da hoan thanh dua vao thu phi, CII B&R thyc hién dau tu, quan ly cac du an
dang trong giai doan phat trién xay dung nhu sau:

Du An Mé Rong Xa Ly Ha Nji

Du An Mé Rong Xa Lo Ha Noi bat dau tir chan cau Sai Gon (Quén 2, TP.HCM) dén nga ba Tan
Van (huyén Di An, tinh Binh Duong) dugc chia lam 3 doan véi chiéu dai téng cong 15,7km va
tong mirc dau tu du kién khoang 4.905,9 ty VND. Dén cudi Q4/2017, dy an di hoan thanh
khoang 80% tong khdi lwong thi cong. Hién tai, Cong ty dang trién khai hoan thién phan con lai
ctia mot s6 goi thau xdy dung duong song hanh hai bén doan tir tram thu phi Rach Chiéc dén nut
giao Pai hoc Qudc gia va dang thi cong him chui song hanh phai doan qua nut giao Pai hoc
Qudc gia.

Dy An Mo Rong Xa Lo Ha Ngi: Thi cong hé théng thoat nuoc cé'ng D2000
(doan tir dwong Alexanderod dén dwong Chu Vin An)
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Du an Trung Luwong My Thudn

Ngay 15/06/2017, Bo Giao thong Van tai chinh thirc ban hanh quyét dinh vé viéc diéu chinh giam
téng murc dau tu (khong bao gom lii vay trong thoi gian thi cong) khoang gan 30%, tuong duong
mirc giam 3.713 ty dong tir 12.617 ty ddng xudng 8.904 ty ddng. Nham dam bao ning luc phuc vu
lwu lugng xe luu thong trong twong lai, quy mé dau tu cua dy 4n d dugc gia ting & tit ca cac hang
muc, bao gém viéc dugc diéu chinh tang mat ct ngang duong tir 13,75m lén 17m. Tuy nhién, téng
mirc dau tu ciia dy 4n nhin chung van giam so véi trude dy do chi phi giai phong mit bang va chi
phi dy phong diéu chinh giam gan 45%. Viéc tong mirc dau tu dugc didu chinh giam so véi trude
day 1a co s& dé rat ngin thoi gian thu phi xudng con khoang chua dén 9 nam (so véi ude tinh trude
day 1a gan 20 nam), qua d6 nang cao tinh kha thi ciing nhu hiéu qua dau tu du an.
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Duw Gn mé réng Quéc 1 60 (Bén Tre)

Du 4n bat dau trién khai thi cong tir cudi thang 3/2017, Cong ty dang tiép tuc trién khai dau tu
nang cip, mé rong va xay dung 4 doan tuyén Qudc 16 60 ndi tir cau Rach Midu dén cau C6
Chién tinh Bén Tre. Céac cong viéc da thyc hién bao gém: cong tac thi cong ranh doc, dao
khuon va dép cat nén duong, dong coc thir, trai nhya bé tong mat duong va dy kién s& hoan
thanh toan bo cong tac xay lip, nghiém thu va dwa vao st dung cong trinh tir cudi nam 2018.
Theo d6, thoi diém du kién bat dau thu phi hoan vén cho giai doan 2 s& bat dau tir nam 2019.

QL60: Pap cat nén duong trai tuyén
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5.1.2. Dw dn phéin phéi nuwéc sach

Dbi v6i cac du an phan phdi nudce sach, Cong ty SII phu trach phat trién va quan 1y. Véi viée
tich cuc van dong nguoi dan trén dia ban Cu Chi nhdm ting cudng thoi quen tiéu thu nude may
thay cho nudc khoan ngam, dén Thang 12/2017, san lugng ghi thu ctia dy 4n mang phan phdi
nude Cu Chi dat khoang 15.590 m3/ngdy, ting gan 3 1an so voi ciing ky nim ngoai.

Bén canh d6, ké tir khi nang cip, x4y méi mang phan phdi nudc Ca Chi, ti 1¢ that thoat nude
trung binh hién tai chi khoang 9%, giam tir murc 44% ké tir khi chinh thirc phat nudc vao cudi
nam 2016.

5.1.3. Hoat dpng bit dpng sin
Déi voi hoat dong bat dong san, Cong ty Khu Bac Thu Thiém (Cong ty con cua CII) hién dang
trién khai 2 trong téng $6 5 du 4n thudc cum Lakeview. Ddi voi Lakeview 1, tinh dén cudi
Q4/2017 da thu dén 60%, dy kién dén quy 1 nam 2018 cong ty s& thu dén 95% khi ban giao
nha. Déi véi du an Lakeview 2, hién tai dang trong qua trinh xay dyung va du kién s& ban giao
vao cubi ndm 2018.

Song song véi viée thi cong 2 du an Lakeview 1 va Lakeview 2, cong ty hién cling dang trién
khai thiét ké cac du an cin ho cao cap thap ting con lai trong khu d6 thi méi Tha Thiém va dy
kién s& bat dau dua san pham ra thi trudng trong nim 2018.

ik R

Thiét ké 3D du dn Lakeview 4
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5.1.4. Hoat djng dau tw va xdy dung
Du dn ha ting Thii Thiém
Pdi v6i phan mat bang di duoc ban giao, cong ty dd co ban hoan thanh ding tién d6 va

hién dang dua vao sir dung. Cong ty dang tiép tuc trién khai thi céng cc tuyén duong vira
dugc ban giao mat bang.

BT Thu Thiém: Lat via duong D1

BT Tha Thiém: Son ké vach R14
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A.  Dw dn cau dwong

a)  Duw dn dd dau tw va dang thu hoi von

Duw an chuyé;n nhuwong quyén thu phi trén Xa 1§ Ha Nji hoan von diu tw xdy dung cdu
Rach Chiéc

(D)

Chi dau tu: CIT

Vi tri du an: Quéan 2 - Quan 9, TP.HCM

Hinh thirc dau tu: img von ¢ UBND TP.HCM x4y dung cau Rach Chiéc, hoan vén bang
thu phi giao thong (mdt hinh thire twong tu hinh thire BOT)

Téng vbn dau tu: 1.090 ty dong

Ngudn thu: Tram thu phi Xa 16 Ha Noi bat dau thu phi tir thang 5/2013

Thoi gian thu phi dy kién: 4 nim 9 thang (dén thang 03/2018)

™

.

Dur én Cau Rach Chiée néi Qudn 2 va Qudn 9 — Tp. HCM
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)

Duw dn tuyén tranh Phan Rang — Thdp Cham

Doanh nghiép dy 4n: CTCP Dau tu va phat trién Xay dung Ninh Thuan (CII B&R s hitu
99,99% vbn diéu 1¢)

Hinh thtrc dau tw: BOT

Téng von dau tu: 773.257 triéu dong

Hién trang du an: dang trong thoi gian thu phi hoan von

Ngudn thu: Tram thu phi Ca N4, bat dau thu phi tir ngay 20/5/2013

Thoi gian thu phi dy kién: 10 ndm 07 thang

Dy én tuyén tranh Phan Rang — Thap Cham
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)

Duw dn cdu Rach Miéu — Quéc Lé 60, tinh Tién Giang va tinh Bén Tre

Doanh nghiép du 4n: Cong ty TNHH BOT Cau Rach Miéu (CII B&R s6 hitu 51,75%
von diéu 18)

Hinh thtre dau tu: BOT

Téng von dau tu: 1.752 ty dong

Hién trang du 4n: dang trong thoi gian thu phi hoan von

Nguon thu: Tram thu phi Rach Miu, bit dau thu phi tir nim 2009

Thoi gian thu phi du kién: Du 4n da duoc tinh toan lai thoi gian hoan von theo gia tri
quyét toan dwgc BO GTVT chap thuan tai vin ban s6 17241/BGTVT-TC ngay
28/12/2015; thoi gian hoan von khoang 13 nam 05 thang (dd bao gdm 03 nam thu phi
thém tao lgi nhuan cho nha dau tu), dy kién két thac thang 8/2022.

v TS

Du dn Cau Rach Miéu néi hai tinh Tién Giang va Bén Tre
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“)

5

(6)

Dy dan DT741

Doanh nghiép du 4n: Céng ty TNHH MTV Dau tu ha ting VRG (CII B&R s¢ hitu
99,99% Cong ty Cau duong Hién An Binh; Hién An Binh s¢ hiru 100% VRG)

Hinh thtrc dau tu: BOT

Tong von dau tu: 750.461 triéu dong

Hién trang du an: dang trong thoi gian thu phi hoan vén

Nguon thu: Tram thu phi DT741, bat dau thu phi tir nim 01/08/2006

Thoi gian thu phi hoan vén: du kién 19 nim 9 thang

Thoi gian thu phi thém dé tao loi nhuan: 7 nim

Dy dan cau Sai Gon

Doanh nghiép du 4n: Cong ty C6 phan Xay dung Cau Sai Gon (CII B&R s¢ hitu 89,98%)
Hinh thtrc dau tu: BT

Hién trang du 4n: D3 thong xe dua vao su dung ngay 15/10/2013

Ngudn thanh toan: Ngan sach TP.HCM

Tong von thanh toan: ngay 30/01/2015, UBND TP.HCM phé duyét quyét toan du an
hoan thanh tai Quyét dinh s6 411/QD-UBND véi gid tri 1a 1.792.716 triéu dong (bao gdbm
phan i tra cham).

Tién d6 thanh toan du kién: thanh toan trong 05 ndm (2014-2018), 06 thang thanh toan 1
ky.

Dy én Cau Sai Gon 2

D dn M réng Quéc 1§ 1 doan qua tinh Ninh Thuin

Doanh nghiép du an:Céng ty TNHH MTV BOT tinh Ninh Thuan (CIIB&R s¢ hiru 100%
von diéu 18)

Hinh thirc du tu: BOT

Tong von dau tu: 1.840.640 tridu dong

Hién trang du 4n: dang trong thoi gian thu phi hoan vén

Nguén thu: Tram thu phi Ca N4, bat dau thu phi tir 01/04/2017

Thoi gian thu phi dy kién: 16 nim 08 thang
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b)

Cac dw an dang xdy dung
Dy an mo rong Xa lp Ha Nji

(7)

Doanh nghiép du an: CTCP Pau tu va XD Xa 16 Ha Noi

Vitri: Quan 2, quan 9, Quan Thu Puc, TP.Hb Chi Minh va thi xa D1 An, tinh Binh Duong
Hinh thtre dau tu: BOT

Tong von dau tu: 4.905.857 triéu ddng (chua bao gdm chi phi sir dung von chi sé hitu,
chi phi duy tu, chi phi cdy xanh va thué VAT trong thoi gian chd thu phi)

Tién do dau tu:

- Pimé rong truc dudng chinh tir cau sai Gon dén ngi 3 tram 2.

~  Phén con lai thuc hién theo tién dd ban giao mat bﬁng cua dia phuong

Nguon thu: Tram thu phi trén Xa 160 Ha Noi (ngay sau khi két thiic HP chuyén nhuong
quyén quéan 1y thu phi giao théng trén Xa 16 Ha No6i dé hoan vén dau tw Cau Rach Chiéc).
Hién Cong ty dang trién khai hoan thién phan con lai cia mét s6 goi thau xay dung duong
song hanh hai bén doan tir tram Rach Chiéc dén nut giao Pai hoc Qudc gia va dang thi
cong ham chui song hanh phai doan qua nut giao Pai hoc Qudc gia.

Thoi gian thu phi: Dy kién 17 nam 03 quy.

Dy an Mc rong Xa I Ha Noi
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(8) Duw an dau tw ndng cap mo rong 4 doan tuyén Quaoc lp 60 noi cau Rach Miéu dén cau Co

Chién, tinh Bén Tre

= Doanh nghiép du 4n: Céng ty TNHH BOT Cau Rach Miéu (CII B&R sé hiru 51,75%

von diéu 18)
* Hinh thtc diu tu: BOT

= Tong von dau tu: 1.648.390 triéu dong (chua bao gdm li vay trong thoi gian thi cong)
= Tién d6 dau tu: bat dau khoi cong tir thang 11/2016. Dy kién hoan thanh xay dyung trude

ngay 31/12/2018

»  Ngudn thu: Tram thu phi Rach Miéu, du kién bét dau thu tir Q1/2019
= Thoi gian thu phi du kién: 14 niam 8 thang

Dy an mo rong 4 doan tuyén Quoc 1o 60, noi cau
Rach Miéu dén cau Co Chién

éa = . Gb(
TP. My Tho
Cau Rach Miéu

A W (Rach Miéu GO 1)

iy
tp. Sa Déc “
TP.Vinh Loﬁg 2 |' A ————
Cau Ham Luung R Exa TP. Ben Tre

% \ \ T

N Rach MiéuGb 2 |\, N

b T

s 'S
Can Th 3 2 . = oY
7 4 ¥ C4u €6 Chién
TP Can The %
-- X
NG TP.TraVinh_
5 .

TP. S6c Trang
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(9) Duw dn dwong cao toc Trung Lwong — My Thudn Giai doan 1

= Doanh nghiép du an: Cong ty CP BOT Trung Luong — My Thuan (CII B&R s& hitu 10%
vbn diéu 18)

* Hinh thirc dau tu: BOT

= Tong von dau tu: 9.668.529 triéu dong

= Tién d6 dau tu: bat dau khoi cong tir 2015. Dy kién hoan thanh xay dung khoang thang
06/2020.

=  Ngudn thu: Céc tram thu phi trén cao tbc H6 Chi Minh — Trung Luong va Trung Luong
— My Thuén

= Thoi gian thu phi du kién: 8 nim 3 thang

HLMTNH
Ho Chi Minh

DONG THAP.
TIEN GIANG

Cai Lay 1€/
o

O ——
al ngca 2]

g @
{20 Thai Trung 1

S LN

Dy én dwong cao toc Trung Lirong — My Thudn — Giai doan 1

(10) Dw an BT Thu Thiém
= Doanh nghiép du 4n: Cong ty TNHH MTV Khu Bic Thu Thiém
= Hinh thie dau tu: BT
=  Tbdng von dau tu: 2.641 ty dong
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* Tién d6 du tu: Trong nim 2017, hoan thién truc dudng Bic Nam (duong Nguyén Co
Thach) va phén d4u hoan thién, dua vao st dung cac truc duong ndi bd khong vudng dén
bu giai phong mat bang.

=  Ngudn thu: 9 16 dit duoc giao trong khu d6 thi méi Thu Thiém
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¢)  Cdc dw dn chuén bj trién khai
Duw dn Cau dwong Binh Trigu (phan 2 - giai doan 2)

Téng vbn dau tu: 2.293.203 triéu dong

Hinh thirc du tu: BOT

Thoi gian xay dung: Q3/2017 — Q2/2019

Ngudn thu ctia du 4n: Tram thu phi cau Binh Triéu tir ngay 01/07/2019

Thoi gian thu phi hoan vén: du kién 28 nam 7 thang

Ngu@)n thu cua du an: Tram thu phi cau Binh Triéu

Phép 1y du an: Hop dong BOT giita Uy Ban Nhan Dan TP.HCM, CII va Cong ty C6 phan
Dau tu va Xay dung Cau dudng Binh Triéu

B.  Dw dn nganh nwoc:
Dy dan Nha may nuwoc Tan Hiép

(D

2)

)

Chu dau tu: Cong ty Co phan Pau tu nudc Tan Hiép (CII tham gia gop 43% von diéu 1é
va s& chuyén nhuong cho SII sau khi hét thoi gian han ché chuyén nhugng)

Quy md du an: Xay dung nha may cip nudc cong suat 300.000 m*/ngay tai huyén Hoc
Mon

Téng von dau tu: 1.200 ty dong

Ngué)n von thue hién: von diéu 18 (20%) va von vay tu Vietinbank

Thoi gian thyc hién: Dau 2014 — Cudi 2016

Phuong thirc hoan vén: Ban nuéc sach cho Sawaco

Du dn diu tw xdy dung méi Nha mdy nwéc Sai Gon — Mé Kong

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Nudc Sai Gon — Can Tho (SII gop 77% von diéu 18)

Quy mé du an: Xay dyng nha may cip nudc cong suit 50.000 m*/ngay tai quan Binh
Thity, TP. Can Tho

Tdong von dau tu: 300 ty dong

Ngudn vén thuc hién: von didu 18 (20%) va von vay thuong mai (80%)

Thoi gian thyc hién: Pau 2016 — Cubi 2017

Phuong thirc hoan von: Ban nuéc sach cho Cong ty Co phan Cap nuéc Can Tho 2.

Du Gn ddu tw phat trién, qudin Iy hé thong cdp nwéc trén dia ban thi xia An Khé va viing
phu cdn — Gia Lai

Chu dau tu: Cong ty C6 phan Nudc Sai Gon — An Khé (SII gop 51% von diéu 16)

Quy mé dy 4n: xay dung nha mdy cung cip nudc sach véi cong suét giai doan dau tai la
9.500 m3/ngay dém. Giai doan sau nam 2025 khi nhu cau dung nude ciia thi xi ting 1én
thi s& xay dung thém 01 don nguyén xir 1y khi d6 cong suat nha may dat dén 19.000
m3/ngay dém.

Tong von dau tu: 161 ty dong

Ngudn vén thuc hién: von didu 18 (25%) va von vay thuong mai (75%)

Thoi gian thuc hi¢n: DPau 2016 — Cudi 2017

Phuong thitc hoan vén: cung cip nudc sach t6i tat ca cac khu vue ¢6 nhu cau dung nudce
cua thi xa va vung phu cén.
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(4) Dw dau tw phdt trién, quén Iy hé thong cip nwéc trén dia ban huyén Cii Chi
» Chu dau tu: Cong ty C6 phan Ha tAng nudc Sai Gon
* Quy md dy an: cong suit tiéu thy nudc thiét ké cua toan hé théng dén nim 2020 la
108.000 m3/ngay; xay dung, lap dat mang ludi tuyén dng chuyén tai HDPE OD355-800
va 6ng gang D1000 véi tong chidu dai khoang 55.900m; xay dung, lip dit mang ludi
tuyén 6ng phan phdi nude sach uPVC D280-100 véi tong chiéu dai khoang 590.816 m
cap cho Thi trdn Cu Chi va 10 x4 1an cén.
= Tbdng von dau tu: 2.662 ty dong
=  Ngudn vén thyc hién: von diéu 1& (23%), von vay thwong mai tir Vietinbank (55%) va
ngudn von hd tro tir ngan sich Thanh phd (22%).
= Thoi gian thyc hi¢n: Giira nam 2015 — 2019
* Phuwong thirc hoan vdn: cung cip nudc sach t6i tit ca cac khu vuc ¢6 nhu cau ding nude
cua huyén.
C. Duw dn Bit dpng sin
(1) Duw an Xay dung Cao dc vin phong tai 152 Dién Bién Phu
= Chu dau tu: Cong ty Co phan Dau tu Cao dc Vian phong Dién Bién Phii (CII s& hitu 90%
von diéu 18)
=  Tong von dau tu: 1.212 ty dong
" = Quy md du 4n: Pugc nha nude giao dat, xay dung:
P =  Khoi can ho: cg') 27 :[éng (gém :[éng 1 (trét), tér}g 2 dén tang
H; 27 va @6ng bao gdém tang hém, tang ‘ky th}lét, t:21ng mai) voi
tong dién tich xay dung (bao gom 1 tang ham, tang k¥ thuat,
tang mai) 1a 30.274,26 m>.
= Khdi van phong, thuong mai: (gom tang 1 (trét), ting 2 dén
tang 27 va khong bao gdm tang ham, tang k¥ thuat, ting mai)
v6i tong dién tich (bao gom 2 ting ham, ting ky thuat, ting
mai): 35.652,17 m?.

Rl
5

kl
|
A
iy
1

(2) Duw an Diamond Riverside

= Chu dau tu: Lién danh Cong ty C6 phan Nam Bay Bay va CII, trong d¢6 CII tham gia hop
tac dau tu véi ty 18 gop von 1a 80%

=  Tbdng von dau tu: 1.960 ty dong

=  Gia tri dau tu ciia CII: Vén CII da tham gia: 250 ty dong

=  Quymod dy an:
- Vi tri: duong Vo Van Kiét, Quan §, HCM;
- Tong dién tich: 3,9 ha
Bao gom 1.708 cin ho

(3) Duw dn Bit dpng sin Thii Thiém
*  Quymod dy an:
~ Vi tri: 9 16 dat trong Khu d6 thi méi Tha Thiém;
- Tong dién tich: 9,6 ha
Dy an Lake View 1:
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Dén cubi Q4/2017, dy an Lakeview 1 di hoan thanh xdy dung phan tho, hién dang trong

qué trinh hoan thién. Du kién Q1/2018 giao nha.

Lakeviewl: Khu nha 4 tdng dd hoan thanh pdn tho, dan thi
cong hoan thién

Lakeview!:Khu nha 2 tang da hoan thién va dang thi cong phan
duwong ndi bg, ho boi.
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Dy an Lake View 2:
DPén cudi Q4/2017, du an da hoan thanh phén than ctia khu 1 va 2 va dang tiép tuc thi cong
phan him va phan than khu 3 va 4. Dy kién cudi nim 2018 s& ban giao nha.

AW o N -

Lakeview 2: Khu 1 va 2 dang fhi cong xong phan

Lakeview 2: Khu3 va 4 dang thi cong ldp dung cot san tang ham
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5.2.Co ciu doanh thu giai doan 2015-2017

bvt: trieu VND

Nam 2015 ’ Niam 2016 ‘ Niam 2017
Ty trong Ty trong Ty trong
Chi tiéu Gia tri (%) Gia tri (%) ‘ Gia tri ‘ (%)

Thu phi giao thong | 591.996 | 33,36% | 593.417 | 48,12% 781.306 37,06%
Xay dung theo hop
dong B.T - - - - 735.312 34,88%
Hoat dong xay dung,
duy tu, xay ldp cong
trinh 565.735 | 31,88% | 187.520 | 15,21% 161.674 7,67%
Cung cap lap dat vat
tu thiét bi nganh nudc| 419.320 | 23,63% | 188.793 15,31% 158.050 7,50%
Ban hang 134.081 | 7,56% | 143.427 | 11,63% 118.953 5,64%
Cung cip nude sach | 27.757 | 1,56% | 65.462 5,31% 116.670 5,33%
Cung cap dich vy ha
téng va cac dich vu
lkhac 10.846 | 0,61% | 28.588 2,32% 8.374 0,40%
Kinh doanh bat dong
san 24922 | 1,40% | 25971 2,11% 28.068 1,33%
Téng cong 1.774.657| 100% |1.233.178| 100% 2.108.409 100%

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhat keét thic ngay 31/12/2015, 31/12/2016, 31/12/2017 cua Té Chirc Dang Ky Niém Yét)

5.3. Co ciu loi nhuin gop giai doan 2015-2017

bvt: triéu VND

Nam 2015 Nam 2016 ‘ Nam 2017
Ty trong Ty trong Ty trong
Gia tri (%) Gia tri (%) Gia tri (%)

Thu phi giao thong 245.021 | 39,98% | 251.390 | 59,53% | 325.820 | 81,80%
X4y dung theo hop dong i i i i
B.T
Hoat dong xay dung,
duy tu, xay lip cong 273317 | 64,72% 52.653 | 12,47% | 51.267 12,87%
trinh
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Nim 2015 Nim2016 | Niim 2017
Ty trong Ty trong Ty trong
Chi tiéu Gi4 tri (%) Giatri | (%) | Giatri (%)
Cung cap lap datvattr | oo 011 | 130300 | 34936 | 827% | 32.665 | 8.2%
thiét bi nganh nudc
Ban hang 10.165 | 2.42% | 49581 | 11,74% | 7.560 1.90%
Cung cap nuéc sach 4969 | 1.18% 9.679 | 2,29% | (33.880) | (8,51%)
Cung cap dich vy ha o o
‘ ich vu ha . ' | 0
g va 4o dich vy Kihic 8856 | 2,10% | 10425 | 247% | (521) | (0,13%)
iﬁlh doanh bat dong 11.678 | 2.77% | 13.631 | 3.23% | 15389 | 3.86%
Tong cong 612.816 | 100% | 422.295 | 100% | 398.301 | 100%

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat két thic ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va 31/12/2017 ciia T6 Chirc Ping Ky Niem Yét)

5.4. Chi phi kinh doanh nam giai doan 2015-2017

bvt: triéu VND

Niim 2015 Niim 2016 Niim 2017
Ti Ti Ti
trong trong trong
Chi tiéu GiA tri (%) GiA tri (%) GiA tri (%)
1 S; von hang 1.161.841 | 5831% | 794.510 | 50,60% | 1.642.864 | 60.48%
o | Chiphiban 27650 | 139% | 25.027 | 1.59% | 24.995 | 0,92%
hang
3 | Chi phi QLDN 177593 | 8.91% | 277.010 | 17.64% | 481.717 | 17.73%
4 | Chiphitaichinh | 617.917 |31,01% | 458.340 |29,19% | 534.380 | 19,67%
5 | Chi phi khac 7573 | 038% | 15237 | 097% | 32344 | 1.19%
Téng cong 1.992.574 | 100% | 1.570.124 | 100% | 2.653.164 | 100%

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhat két thiic ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va 31/12/2017 cia Té Chire Pang Ky Niém Yét)
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5.5. Nhin hi¢u thwong mai, ding ky phat minh sang ché va ban quyén
. Nhin hiéu thwong mai Cong ty Co6 phan Pau tu Ha ting K¥ thuat Thanh Phé Hb
Chi Minh
. Tén viét tat: CII

. Logo Cong ty: @

5.6. Cac hop dong I6n dang thuc hién hoic di dwoc ky két cia CII:
Vi viée tai cau trac cong ty ké tir nam 2013, vi¢c trién khai cac dy an hi¢n nay hau hét déu do cac
cong ty con cua CII thuc hién.

Tén Doi tac/
Ngudn hoan Doanh

Thoi diém  Thoi gian
TT Tén HD i gid ky két hoan
Hop dong  thanh (*)

Dy an chuyén
nhuwong quyén
thu phi trén Xa
R 1.090 ty Tram thu phi UBND
1 l(i Ha 3\101 h0f1n d 6ng 2009 2018 Xa 16 Ha Noi TP.HCM
von dau tu xay
dung cAu Rach
Chiéc
Cty CP Pau
Dy an Tuyén \ , . | tuvaphat
2 |tranh Phan Rang 7d7 snty 2013 2023 | Trem ﬂ;};ph‘ Cal gién Xay
~ Thép Cham & dung Ninh
Thuén
Du 4n cau Rach Cong ty
Miéu — Quéc Lo , ,
3 |60, tinh Tién L7521y 1 5009 2024 | [Tremthuphi | TNHH BOT
. < dong Rach Micu Cau Rach
Giang va tinh Midu
Bén Tre
Cong ty
, 750 ty Tram thu phi | TNHH MTV
4 |Dugan DT741 dong 2006 2025 DT741 Piu tu ha
tang VRG
C A Qs , Cong ty co
Duy éan cau Sai 1.792 ty UBND P
5 Gon dong 2012 2018 TP HCM phankxay 5
dung cau Sai
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Thoi diém  Thoi gian

Tén Déi tac/

TT Tén HP ky két hoan Ng“:gnhoa" . 111‘;2"1;“
Hop ddng  thanh (*) g é}? -
Gon
Du 4n M6 rong Cong ty
Qudc 16 1 doan | 1.840ty Tram thu phi Ca | TNHH MTV
6 qua tinh Ninh dong 2014 2033 Na BOT tinh
Thuan Ninh Thuan
Tram thuphi | CTCP Pau
Du an mo o 4, y :
7 e et ggj %1 2000 | 20182035 | ténXaloHa | twva XD Xa
» A e 8 Noi 16 Ha Noi
Du 4n dau tu
nang cip mo
rong 4 doan Cong ty
2 tuyer;ngc 10 1.6?18 ty 2016 2033 Tram thu‘ £h1 TNAHH BOT
60 noi cau Rach dong Rach Mieu Cau Rach
Miéu dén cau Miéu
C6 Chién, tinh
Bén Tre
, \ Cac tram thu
Dy an duong ‘n 1 n
cao tée Trung phi trén cao toc | Cong ty CP
9 |Luong— My 9.6?8 ty 2015 2008 Ho6 Chi Minh - BOT Trung~
A e dong Trung Luong va | Luong — My
Thuan Giai R
doan 1 Trung Luong — Thuan
: My Thuan
. . Cong ty
, , , Tryuc duong Bac
1o |Pwan BT Thu ) 2.641ty |y g 2018 Namvakhu | LNAHMIV
Thiém dong Khu Bac Thu
Chung cu n
Thiém
Dy an dang thuc Cong ty Co
hlf'm: du. fl tead 2.293 ty chua ky Tram thu phi P ‘hanADau w
11 |Binh Tricu don hop don 2038 chu Binh Triéu | 'o Xdy dung
(phin 2, giai £ op dong | Chu duong
doan 2) Binh Triéu
12 |Dy4n Nhamay | 1.200ty 2014 2016 Nha may cap | Congty cd
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TT Tén HD

Nguon hoan

von

Tén Déi tac/
Doanh
nghiép du
an

huyén Ca Chi

nude Tan Hi¢p dong nudc cong suat | phan Dau tu
300.000 nude Tan
m>/ngay tai Hiép
huyén Héc Mon
Du 4n dau tu R 2
xay dung maéi an glyco
v 2 h/\ 4
13 |Nha may nuéc 300ty 2016 2017 phan Nuge
e s R dong Sai Gon —
Sai Gon — Mé \
R Can Tho
Kong
Dy 4n dau tu
phat trién, quan Nha may cung
1y hé thdng cap cap nudc sach Cong ty cb
nuéc trén dia 161 ty v6i cong suat phan Nudc
14 ban thi xa An dong 2016 2017 giai doan ddu | Sai Gon — An
Khé va vung tai 1a 9.500 Khé
phu can — Gia m3/ng.d
Lai
D.I.J;’ dau tu: pl,lat A Heé thong cap Cong ty cb
trién, quan 1y h¢ , A A A A
1 1 , 2.662 ty nuéc trén dia | phan Ha tang
15 [thong cap nudc N 2015 2019 . o . cns
A e s dong ban huyén Cu nudc Sai
trén dia ban . \
Chi Gon
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TT Tén HD

Tén Déi tac/

Thoi diém  Thoi gian

Tri gia

ky két
Hop dong

hoan
thanh (¥)

Nguon hoan
von

Doanh
nghiép du
an

D.lf an daflg tlAn,Ic Pam phén khi C(;ng tgf co
hién: du an xay , , ] X phan dau tu
O 1.212 ty chuaky |ky Hop dong B
16 |dung cao Oc van B hoo done | BOT két h cao van
phong tai 152 & op dong BT P phong Dién
bién Bién Phu Bién Phu
Lién danh
Dy 4n Diamond | 1.960 ty Cong ty Co
7 Riverside dong 2007 2019 phan Nam
Bay Bay

(Nguon: Té Chirc Pang Ky Niém Yét)
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6. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

6.1. Toém tit mot s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét trong ba
(03) niim gin nhit

Pvt: ty Pong
% Tang/
Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016  Nam 2017 giam
Téng gia tri tai san 15.066 10.141 20.708 104,8%
Vén chu s6 hitu 4.641 4.296 7.630 77,6%
Doanh thu thuan 1.751 1.211 2.041 68,5%
Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh doanh 813 1.186 1.498 26,3%
Doanh thu hoat dong tai chinh 1.030 1.498 2.189 46,1%
Chi phi hoat dong tai chinh 618 458 534 16,6%
Loi nhuan/(16) khac 124 -0,5 177 -
Loi nhuan trude thué 937 1.185 1.676 41,4%
Loi nhuén sau thué 792 999 1.612 61,4%
Loi nhuén sau thué Cong ty me 624,6 838 1.513 80,5%
;l;zr))le loi nhuan sau thué trén von CSH 17.06% 23.25% 21.1% i

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhat két thuc ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va 31/12/2017 cua To Chirc Dang Ky Niém Yet)

6.2. Nhitng nhén t6 anh hwong dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty trong nim bzo co

Kho khan

Linh vyuc xay dung co so ha ting c6 nhiéu diém dic thu, dua ra nhiéu thach thirc vé mit quan trj va
chuyén mon, doi hoi b may lanh dao c6 chuyén mén cao va co trinh do quan tri gioi dé chéo 1ai
Cong ty. Ngoai ra, viéc phat trién cac dy an ciing doi hoi Cong ty phai huy dong ngudn vén ¢ quy
mo kha 16n tai thoi diém bat dau phét trién cac du an moi, lam gia ting don bay tai chinh cho Cong
ty. Bén canh do, trong nhiing nam téi nhiéu du 4n co sé ha téng moi s€ duge xdy dung dan dén sy
canh tranh cao trong phan khtc dac thu nay.

Thuan lgi

- Nganh Xay dung co s6 ha tang di d6i méi co ché chinh sach tao moi truong thuan loi dé ting
kha ning tiép can von, khuyén khich dau tu, nhét 1a ddi v6i nhitng doanh nghiép c6 trién vong
phat trién, c6 san pham dép Gmg yéu cau cta thi truong; tao moi truong thudn loi cho cic doanh
nghiép xtc tién thuong mai, xay dung thuong hiéu, tim kiém dau ra cho san pham.

- Két cau co so ha ting cua Thanh phé Ho Chi Minh luon duoc xép hang cao trong ca nudc theo
thong ké ciia Phong Thuong Mai va Cong Nghiép Viét Nam. Tir d6 viéc thu hut dau tu trong
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thoi gian t6i cia TP.H6 Chi Minh va khu vic phia Nam c6 tin hiéu rat t6t, s&é kéo nganh xay
dung phat trién.

- B@ day nang luc thi cong cung bién phép thi cong tdi wu di dua tén tudi cia CII gin lién véi
hang trim cong trinh xay dung trén ca nudc, trong d6 c6 nhiéu cong trinh trong diém qudc gia.

- Trong qué trinh hinh thanh va phat trién, CII va cac don vi thanh vién dd xay dung cing
cd, thuong hiéu va uy tin trén thi trudng, duoc cac chu dau tu va cac nha thau trong va ngoai
nudc tin nhiém.

- Su hop tac véi nhidu ddi tac nudc ngoai ciing gitp cong ty trao ddi kién thirc chuyén mén, nang
cao tay nghé nhan cong, hiéu rd cach thirc 1am viéc va phdi hop thuén loi hon khi tham gia vao
cac dy 4n mang tAm quéc té.

7. Vi thé ciia Cong ty so véi ciac doanh nghiép khac trong ciing nganh

7.1.  Trién vong phat trién ciia nganh

Nén kinh t& vi m6 phuc hdi tét d3 tao tién dé cho cac nganh kinh té ting truéng. Theo Tong cuc
Théng ké, nam 2017, toc do tang téng san phém trong nude (GDP) dat 6,81% so v&i nam 2016,
trong d6 nganh xay dung ting truong khé véi tée 6 8,00%, dong gop 0,54 diém phan trim vao
muc ting chung, dtng thir ba trong sd cac nganh déng gdp diém phan trim vao mirc ting chung
clia ca nudc. Bén canh d6, gia tri san xuat nganh Xay dung nim 2017 dat 12,8 ty USD.Véi su
hd tro ciia chinh phil, sy cai tién trong chinh sach, sy ting truong cua nén kinh té va qua trinh
hoi nhap quc té... nganh xdy dyng trong nudc hién dang danh gia 1a c6 nhiéu tiém nang phat
trién trong ca 3 linh vuc hoat dong chinh bao gém x4y dung dan dung, xay dung céng nghiép
va xay dung co so ha tang.

Trong linh vyc xay dung co s& ha tang: theo thong ké, Viét Nam c6 khoang 40% s6 luong
duong bo trong hé thdng giao thong co chat lugng thip va rat thap. Do d6, luong von wdc tinh
can cho viéc nang cip hé thong dudng bo sé& dat tir 48 dén 60 ty USD cho dén ndm 2020. Ngoai
ra, theo Quyét dinh s6 21/QD-TTg ngay 08/01/2009 vé viéc Phé duyét dé an Quy hoach Phat
trién Giao thong Van tai Hang Khong Viét Nam giai doan dén nam 2020 va dinh va dinh huéng
dén nam 2030, Chinh Phu ciing d4 1én ké hoach dén nam 2020 s& c6 26 sin bay dugc dua vao
khai thac, sir dung. Trong d6, ndi bat nhat 1a dy 4n San bay Qudc Té Long Thanh (DPdng Nai)
Vo1 téng von dau tu vao khoang 10 ty USD. Bén canh do, viéc ky két cac hiép dinh thuong mai
tu do trong nhitng nim ti s& kich thich gia ting dau tu nudc ngoai vao nudc ta, nhimg ngudn
von dau tu ndy s& gitp ting nhu cau thi cong ha ting, st dung vat liéu x4y dung trong nudc,
gop phan giup thi truong nay tré nén séi dong hon.

Ngoai ra, mot sd cai tién trong chinh sach ciia Nha nudc dang tao ra nhitng tac dong tich cuc
ddi voi nganh xay dung co sé ha tﬁng nhu Luat Dau thau 2013 va Nghi dinh 63/2014/ND-CP
quy dinh, nha thau ngoai phai lién doanh hodc ky hop dong véi nha thau phy Viét Nam khong
thdp hon 30% gia tri gbi thau vé tu van, xdy dung va hdn hop. Diéu nay hira hen cai thién kha

61



BAN CAO BACH

ning canh tranh cta nha thau trong nudc ciing nhu ting tinh minh bach trong dau thau dy 4n va
cac cong ty xdy dung trong nudc c6 nhiéu co hdi tham gia vao cac dy an do Nha nude dau tu.

Luét Pau tu cong sb 49/2014/QH13 s& nang cao hiéu qua von dau tu, khic phuc tinh trang n¢
dong va tang tinh minh bach trong phan b6 ngudn luc Nha nudc. Viée tao ra co ché dé giai
quyét no dong x4y dung co ban sé& giai quyét duoc van dé dong tién cho khong it doanh nghiép.

Nghi dinh 15/2015/ND-CP vé dau tu theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP) chinh thirc dwoc ban
hanh, trong d6 quy dinh vé cac diéu khoan hop tac, co ché thyc hién dy 4n rd rang, thong thoang,
nham khuyén khich t6 chire, canhan truc tiép dau tu vao cac du an két cAu ha tﬁng kinh té -xa
hoi va cung cép dich vu cong. Céc chinh sach da va dang dugc ban hanh dugc xem 1a dong luc
tang trudng quan trong ddi voinganh xay dung, dic biét trong linh vuc xay dung ha ting, trong
cac ndm sip t6i.

Du bao gia tri xay dung Viét Nam giai doan 2016 — 2024
Don vi tinh: ty VND

AN 00N
SUU ULV
nnnnnn
JUU, UL
200 OO0
FALVALY Y

N 2016 N 2017 N2018 N2019 N 2020 N2021 N 2022 N 2023 N 2024

Ngudn: Sé liéu béo cao BMI

7.2. Vi thé ciia T6 Chirc Piang Ky Niém Yét

CII 1a mot trong nhitng cong ty dan dau ca nudc vé tiém luc tai chinh va uy tin trong linh vuc xay
dung va khai thac co s& ha tang, bao gdm c6: cau dudng giao thong, ha tang khu dan cu, ha ting
khu cong nghiép, san xuit va cung tng nudc sach, dich vu thu phi giao théng. V4i hon 16 nam
hoat dong, dén nay Cong ty di c6 9 cong ty con, 3 cong ty lién két, thé hién quy mé va vi thé cia
Cong ty qua nhiéu nim phin dau phat trién. Cac dy an ma Cong ty tham gia déu la nhitng dy an
trong diém cta Thanh phd Hd Chi Minh néi riéng va ctia ca nudc ndi chung, thu hut duge su quan
tam ctia nhiéu nha dau tu trong nude va qudc té.

DPong thoi hién Cong ty ciing dang s& hiru mot khdi tai san ha ting 16n, ndm & nhitng vi tri thong
thuong quan trong nhu TP. H5 Chi Minh, khu vuc Png Bang Séng Ciru Long, Mién Trung doc
theo tuyén Quéc 161 ... déula nhitng khu vuc trong diém kinh té cua Viét Nam. Do do, viéc tiép
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tuc mé rong dau tu & cac khu vyc nay khong nhitng pht hop véi quy hoach ha ting va dinh hudng
phat trién kinh t& Viét Nam ma con gitip CII tin dung duoc vu thé sin c¢6 ciia minh.

7.3. DPanh gia vé su phi hop dinh hwéng phat trién ciia cong ty véi dinh hwéng ciia nganh, chinh
sach ciia Nha nuwéc, va xu thé chung trén thé giéi
Nganh x4y dung cong trinh giao thong ctia Viét Nam dong mot vai trd hét sirc quan trong trong
cong cudc xay dung va phat trién dat nudc theo dinh hudng cong nghiép hoéa va hién dai hoa. Vi
véy, Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang K§ thuat TP.H6 Chi Minh da x4c dinh cho minh mét chién
lugc phat trién trong 10 ndm trén co sé mot s6 dinh huéng nhu sau:

- Cong ty s& phat trién thanh mot Tap doan dau tu hang dau trong linh vyuc co so ha tang.

- Vé linh vuc dau tu: trudec mat Cong ty s& tap trung dau tu vao cac du 4n cau dudng giao
thong c6 quy mo 1n va san xuat nude sach, trong twong lai s& mé rong dau tu sang cac linh
vuc nhu: xtr Iy nude thai, bai dau xe, xur ly réc,...

- Cong ty sé& st dung linh hoat trong nhiéu cong cu tai chinh khac nhau dé huy dong va thu hoi
von nhu: Chuyén giao cac du an cho nha nuée (BT), , ung von dau tu cho dy 4n dé nhan
chuyén nhuong quyén thu phi (BOT), mua/bén lai c6 phan ciia cac cong ty dy an BOT, su
dung don bay tai chinh: ban dong tién thu phi twong lai cho ngén hang hodc cac cong ty bao
hiém. .., phat hanh thém cac loai chirng khoan phu hop véi nhu cu va tinh hinh dau tu...

Nhu vay, dinh huéng phat trién cia Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang K¥ thuat TP.H6 Chi Minh
1a phui hop v6i dinh huéng phét trién nganh cta Chinh phu, phii hop véi trién vong phét trién
Nganh trong thoi gian téi.

8. Chinh sich dbi véi nguoi lao dong
S6 ngudi lao dong trong Cong ty: Tinh dén ngay 31/12/2017, s6 lao dong trong danh sach cia
Cong ty 1a 125 nguoi. Trong do:

S6 lwong Ty 18 (%)

(nguroi)

Phén theo trinh d§ chuyén mén

Pai hoc va trén dai hoc 36 28%
Cao ding, trung cp 7 5,6%
Khac 70 66,4%

Phén theo tinh chit hop dong

Hop dong khong xac dinh thoi han 120 96%
Hop dong c6 xéac dinh thoi han 5 4%
Tong cong 125 100%
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8.1.

8.2.

8.3.

Ché dp 1am viée

Thoi gian 1am viéc: 8h/ngdy, 5 ngay/tuan.

Khi c¢6 yéu cau vé tién do tién d6 1am viéc Cong ty c6 thé yéu cau CBNV lam thém gid va thyc
hién cac ché do dii ngd thoa dang cho ngudi lao dong.

Nghi phép, L&, Tét: Nhan vién Cong ty duoc nghi 18, Tét theo diing qui dinh ctia nha nudc.
Nhitng CBNV c¢6 thoi gian lam viéc du 12 thang tré 1én hang nam duoc nghi 12 ngay lam viéc.
S6 ngay nghi hang nim ting thém theo thdm nién lam viéc, cir da 5 nam lam viée thi dugce duoc
nghi thém 1 ngay. Nhitng CBNV c6 thoi gian lam vi¢e dudi 12 thang thi thoi gian nghi hang ndm
duoc tinh theo ty 16 twong dwong véi sé thang lam viée trong nam.

Nghi 6m, thai san: CBNV Céng ty khi nghi 6m va thai san s& dugc hudng tro cip 6m dau do Quy
Bao hiém x4 hdi chi tra theo Luét Lao dong.

Diéu kién lam viéc: Cong ty luon cd grfmg tao diéu kién tot nhat cho nhan vién lam viéc, cu thé,
Cong ty trang bi ddy du trang thiét bi dé nhan vién lam viéc. Ngoai ra, nguyén tic an toan lao
dong ludn dugce tudn thu nghiém ngat.

Chinh sach dao tao

Quy trinh tuyén dung va dio tao cta CII duoc xay dung mot cach khoa hoc va linh hoat.

Chinh sach dao tao va phat trién nhan vién 1a mot trong nhitng cong tic dugc uu tién hang dau
ctia CII. Vé&i muc tiéu 1a xdy dung va phat trién doi ngii nhan vién (1) thanh thao vé nghiép vu,
(2) chuan muyc trong dao dic kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong cach lam viéc, va (4)
nhiét tinh phuc vu khach hang; Cong ty da dua ra nhitng chinh sach dao tao phu hop véi ting
nhan vién va bd phan.

Chinh sach lwong thwéng va phuc lgi

Pé thu hat nhitng nhan su ¢6 nang lyc cling nhu tao diéu kién dé nhan vién yén tim gan bo lau
dai v61 Cong ty, Ban Lanh dao da xay dung chinh sach luong, thudng canh tranh, phu hop véi
ting vi tri cong viée, k¥ ning va trinh d6 chuyén mén ctia nhan vién nham ghi nhan dung su dong
gop, két qua cong viéc ciia timg ca nhan. Tt ca lao dong déu duoc ky két hop dong lao dong va
dong Bao hiém xi hoi, Bao hiém y té day du. Ngoai ra, Cong ty ciing thyuc hién dung va day du
cac chinh sach v&i nguoi lao dong nhu tién luong, tién thuong, bao hiém xa hoi, bao hiém y té...

Chinh sach ¢b tirc va vay ng trong thoi han Trai Phiéu

Chinh sach ¢o tirc
HDQT Cong ty kién nghi mirc tra ¢d tirc hang nim va xac dinh mirc ¢6 tirc tam thoi, to chire viée
chi tra ¢b tuc, quyét dinh thoi han va thu tuc tra ¢d tirc hodc xir 1y 16 phat sinh trong qué trinh kinh
doanh (néu c6).
Trén co so kién nghi cia HPQT, PHPCD Cong ty quyét dinh muc chi tra ¢6 tirc hing nim cua
ting loai ¢6 phan phi hop véi Luat Doanh nghiép va cac quyén gin lién véi loai ¢d phan d6. Mirc
cb tic nay khong cao hon mic ma HDQT dé nghi sau khi di tham khao y kién cac c6 dong tai
DHDCD. Ty 1¢ chi tra c6 tirc cia Cong ty giai doan 2015 - 2016:

Nam 2015:
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9.2.

10.
10.1.

Pot 1: Ngay 25/09/2015, chi trd cé tire theo ty 1é 8% bdng tién mdt
Pot 2: Ngay 20/11/2015, chi tra cé tirc theo ty 1é 8% bang cé phiéu
Nim 2016:
Pot 1: Ngay 18/08/2016, chi tra cé tirc theo ty Ié 6,5% bang tién mdt
Pot 2: Ngay 20/01/2017, chi tra cé tirc theo ty Ié 6,5% bang tién mdt
Pot 3: Ngay 28/04/2017, chi trd cé tire theo ty 1é 5,5% bdang tién mdt
Nam 2017:
Nghi quyét PHDPCD thirong nién so6 38/NO-PHPCP ngay 28/04/2017 ciia CII dé théng
qua mirc chi trd cé tire nam 2017 la 21,5%. Tiy thudc tinh hinh tai chinh ciia Cong ty
uy quyéen HPQT chi tra cé tire bang tién mdt hay cé phiéu.

Chinh sach vay ng trong thoi han Trai Phiéu, thir ty wu tién thanh toan ciia Trai Phiéu
dwgc niém yét trong danh muc ng ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét
Chinh sich vay no trong thoi han Trdi Phiéu
Trai Phiéu dugc phat hanh nham huy dong vén cho cic muc dich sau ctia T6 Chirc Dang Ky Niém
Yét:

- Ting quy md von hoat dong ctia To Chirc Dang Ky Niém Yét; va/hodc

- Thuc hién dau tu vao cac chuong trinh, du 4n cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dép tng yéu

cau huy dong von tir Trai Phiéu.

Trén co s& nhu cAu von cho cac du an dang thuc hién va s€ trién khai va trén co s& tu can ddi
ngudn von, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét ¢6 thé s& can huy dong thém vén dudi hinh thirc phat
hanh trai phiéu riéng 1é hodc phat hanh trai phiéu ra cong ching hodc cac hinh thirc khac phu hop
v6i quy dinh cua phap lut.

Thi tw wu tién thanh todn ciia Trdi Phiéu

Trai Phiéu xac lap nghia vu trd ng truc tiép, vo diéu kién, duoc bao dam béng tai san va khong
phai no thir cap ciia To Chire Piang Ky Niém Yét. Cac Trai Phiéu c6 cac quyén, loi ich ngang
nhau va khong Trai Phiéu nio c6 bat ky quyén wu tién nao so voi bat ky Trai Phiéu khac nao vi
bat ky 1y do nao. Néu tai thoi diém xtr Iy Tai San Bao Dam tién thu duge khong du dé thanh toan
ng ctia T6 Chire Pang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu hodc vi bat ky 1y do nao khac, phan ng con
lai chura thanh toan sé& c6 thir ty thanh toan ngang bang véi cac nghia vu chung, khong phai 14 ng
thir cdp va khong c6 bao dam hién tai hodc tuong lai khac caa T6 Chire Pang Ky Niém Yét (trir
cac truong hop uu tién thanh toan bat budc theo quy dinh cta phap luat).

Tinh hinh hoat dong tai chinh

Cac chi tiéu co ban:

Trich khéu hao tai sin cé dinh:

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gia tai san
cb dinh hiru hinh bao gdm toan bg cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san c6 dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ting nguyén gia tai san cb dinh néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich
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kinh té trong twong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén
duogc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké duoc
x6a sb va i, 16 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nim.

Tai san cb dinh hiru hinh dugce khu hao theo phuong phép dudng thang dwa trén thoi gian hiru
dung udc tinh. S nam khéu hao cua céc loai tai san ¢ dinh hiru hinh nhu sau:

e May moc va thiét b 03 — 07 nim
e Phuong tién van tai 07 — 11 nam
e Thiét bi, dung cu quan Iy 03 — 05 nim
o Nha cira, vat kién triic 10 - 50 nim
e  May moc va thiét b 03 - 20 nam
e Thiét bi, dung cu quan ly 03 — 08 nam
e Phuong tién van tai 05—-11 nam

Mirc lwong binh qudn:

Trong nam 2017, thu nhap binh quan diu nguoi ctia ngudi lao dong trong toan Cong ty dat
18.133.793 dong/ngudi/thang. Mirc thu nhap ciia Cong ty 1a phi hop véi tinh hinh thyc té cua
Cong ty va tinh hinh chung tai cdc Doanh nghi€p cung nganh.

Thanh todn cdc khodn no dén han:

Céc khoan no ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét déu duoc thanh toan day dii va ding han trong
nhiing ndm qua. Cac nghia vu ng khac nhu: phai trd ngudi ban, phai tra cong nhan vién, phai tra
phai nop khac dugc T6 Chuc Pang Ky Niém Yét thanh toan ding han va day du.

Cac khodn phdi ndp theo luat dinh:

Cong ty ludn tuan thi thyc hién cac chinh sach thué ciia Nha nudc ciing nhu cac chinh sach co
lién quan dén nguoi lao dong.

Tinh hinh céc khoan phai ndp theo luat dinh ciia Cong ty hién nay nhu sau:

bPvt: Triéu dong

31/12/2017
1 Thué gia tri gia ting 6.507 2.054 4.884
3 Thué thu nhap doanh nghiép 39.200 26.034 43.155
4 | Thué thu nhap c4 nhan 822 4.579 4.095
5 | Thué nha thau 592 - -
6 | Cac khoan khac 2413 452 1.808
Téng 49.534 33.119 53.942

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhat keét thuc ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va 31/12/2017 cia Té Chirc Dang Ky Niém Yet)
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Téng no phiii tri:

Sb du Tong no phai tra cia Cong ty hop nhit ting tir 5.844 ty dong tai thoi diém 31/12/2016 1én

13.078 ty ddng tai thoi diém 31/12/2017, do trong 2016 Cong ty tam thdi giam ty 1é so hitu & hai

cong ty con 1a Cong ty C6 phan Cau dudng CII (CII B&R) va Cong ty Co phan Xdy dung Ha

tang CII (CII E&C) xudng dudi 51% nén khong hop nhat Cong no cta hai cong ty con ndi trén.

Sau d6, Cong ty dd mua thém cd phan va ting ty 18 s& hiru tai CII B&R va CII E&C trong nim

2017 1én trén 51%, dan dén s6 du No ngan han ting 1én 4.021 ty dong va sb du No dai han ting
1én 9.057 ty ddng tai thoi diém 31/12/2017. Toan Cong ty khong co bat ctr khoan ng qua han nao.

Pvt: Triéu dong

Chi tiéu (don vi tinh: triéu Dong) 31/12/2015  31/12/2016  31/12/2017
I. | No ngin han 1.664.037 1.936.598 4.021.436
1 | Phai trd nguodi ban 185.372 295.552 260.642
2 | Ngudi mua tra tién trude 26.177 46.243 531.778
Thué va cac khoan phai nop Nha
3 | nuéc 80.891 37.544 60.555
4 | Phai tra nguoi lao dong 23.219 35.626 12.403
5 | Chi phi phai tra 62.924 17.184 52.007
6 | Doanh thu chua thyuc hién ngén han 313 67 308
7 | Phai tra ngan han khéc 406.348 884.428 835.562
8 | Vay va ng thué tai chinh ngan han 717.418 590.798 2.222.390
9 | Du phong phai tra ngan han 146.051 - -
10 | Quy khen thudng, phuc loi 15.323 29.156 45.792
II. | Ng dai han 8.760.425 3.907.793 9.056.885
1. | Doanh thu chua thuc hién dai han 600.000 600.000 400.000
2. | Phai tra dai han khéc 5.331 258.171 12.286
3 | Vay va ng thué tai chinh dai han 7.303.605 2.981.866 7.167.005
4 | Trai phiéu chuyén doi 794.582 67.756 1.364.070
5 | Thué thu nhap hoan lai phai tra 56.908 -0 113.524
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Chi tiéu (don vi tinh: triéu Dong)

Tong cong no phai tra

31/12/2015

10.424.462

31/12/2016

5.844.391

31/12/2017

13.078.321

(Nguon: BCTC kiém toan hop nhat két thuc ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va 31/12/2017 cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yet)

Vay ng ngin han:
Chi tiét vé cac khoan vay ng ngén han cua Té Chirc Phat Hanh tai thoi diém 31/12/2017 bao
gom: (i) s6 du cac khoan vay ngan hang ngdn han 12 1.517 ty dong, (ii) s6 du cac khoan vay ngan
hang dai han dén han tra 12 701 ty ddng, va (iii) sb du no tai chinh dén han phai tra 13 9 ty dong.
Trong nim 2017, Cong ty khong c6 khoan Trai phiéu nao dén han.

Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu 31/12/2015  31/12/2016 31/12/2017
I | Vay ngin han ngin hang 500.382 191.578 1.517.341
1 | - Ngdn hang VDB - CN TP.Ho Chi Minh - 100.000 -
o |7 Nedn hang HDBank - CN TP. Ho Chi 60.000 60.000 299.000

Minh
3 |- ]Ygan hang VPBank - CN TP. Ho Chi i 31.578 306.000
Minh
- Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién
* | Viét Nam — CN TP.H Chi Minh 199.581 ] 38.062
- Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viét
> | Nam - CN 11, TP.HG Chi Minh 99.153 ] 214.017
- Ngdn hang TMCP Pdu tw va phdt trién
6 Viét Nam — CN Vinh Long 96.178 - 308.302
7 |- Ngdn hang TMCP Pau tir va Phdt trién 9.796
Viét Nam - CN Qudng Ngai '
- Ngdn hang TMCP Cong Thwong Viét
8 Nam - CN Lam Pong 965 i 90.563
- Ngdn hang TMCP Pdu tu va phdt trién
? Viét Nam - CN Tay Sai Gon 29.505 i 38.061
0 |- ]‘Vgan hang TMCP Ban Viét - CN Sai i i 71.068
Gon
11 | Cong ty CP Chung Khoan Ban Viét - - 55.647
- Ngdn hang Vietcombank - CN TP. Ho
12 Chi Minh 15.000 - 86.825
II | Vay va No dai han dén han tra 217.036 290.220 701.895
II | Trai phiéu dén han - 100.000 -
IV | No tai chinh dén han tra - - 9.395
Tong cong 717.418 590.798 |  2.222.390

(Nguon: BCTC kiem toan hop nhat ket thuc ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va 31/12/2017 cuia Té Chirc Bang Ky Niém Yet)
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Vay ng dai han:

Chi tiét vé cac khoan vay no dai han ctia T6 Chirc Phat Hanh tai thoi diém 31/12/2017 bao
gdm: (i) s6 du cac khoan vay ngan hang dai han 13 5.812 ty dong, (ii) s6 du no thué tai chinh

13 10 ty, va (iii) s6 du no Trai phiéu 1a 1.344 ty ddng. Riéng trong nam 2017, T6 Chirc Phat

Hanh d3 phat hanh téng gia tri 795 ty dong Trai Phiéu, va giai ngan dugc 555 ty dong tai thoi

diém 31/12/2017.

Pvt: Triéu dong

STT Chi tiéu 31/12/2015  31/12/2016 31/12/2017

I | Vay dai han 5.115.269 1.798.269 5.812.229
- Ngan hang Vietinbank - CN 11,

1 | TP.HCM 3.952.128 848.100 4.274.027

2 | - Ngan hang BIDV - CN TP . HCM - 615.537 806.553
- Ngan hang TMCP Bén Viét - CN Sai

3 | Gon - 208.334 160.753

4 | -Ngan hang TMCP Viét A 200.000 200.000 -

5 | - Ngan hang Vpbank - CN TP.HCM 88.313 102.184 87.358
- Ngan hang Vietinbank - CN Lam

6 | Dong 71.000 61.400 51.400
- Ngan hang TMCP Tién Phong - CN

7 | TP.HCM - 52.000 224.623

8 | - Ngan hang TMCP A Chau 1.283 933 233

9 - Ngéan hang BIDV - CN Tay Sai Gon 402.680 -

10 - Ngan hang BIDV - CN Tay Sai Gon - - 390.546
- Ngan hang Vietinbank - CN Tay Do ,

11 | TP Can Tho 685 - -
- Ngan hang Eximbank - S¢ giao dich

12 |1 237.858 - -

13 | - Ngan hang BIDV - CN Binh Duong 218.021 - 249.213

14 | - Ngan hang BIDV - CN Bén Tre - - 269.418

15 | - Ngan hang Eximbank - CN Sai Gon 160.337 - -

16 - Trir: Sb phai tra trong 12 thang téi (217.036) (290.219) (701.895)

IT | No thué tai chinh 13.372 - 10.357
Cong ty TNHH Cho thué tai chinh

1 | Qudc té Viét Nam 13.372 - 19.752

2 | Trir: S6 phai tra trong 12 thang t6i - - (9.395)

III | Trai phiéu phat hanh 2.174.964 1.183.597 1.344.419
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STT Chi tiéu 31/12/2015  31/12/2016 31/12/2017

Tréi phiéu hoan doi cd phan Cong ty
BOT Trung Luong - My Thuan phat

1 | hanh ndm 2015 462.851 462.851 462.851
Trai phiéu phat hanh cho Ngan hang

2 | VIB-CN TP.HCM - 376.354 251.773
Trai phiéu 650 ty phat hanh cho

3 | Vietinbank nim 2014 286.088 287.392 173.370
Trai phiéu 1000 ty phat hanh cho

4 | Vietinbank nam 2013 417.768 157.000 42.000
Trai phiéu CII-BOND2017-03 phat

5 | hanh ngay 26/07/2017 - - 194.545
Trai phiéu CII-BOND2017-04 phat

6 | hanh 15/8/2017 - - 300.000
Trai phiéu CI1122020 phat hanh

7 129/12/2017 - - 60.000
Trai phiéu hoan d6i ¢ phiéu LGC phat

8 | hanh nam 2015 1.008.257 - -

8 | Trir: S6 phai tra trong 12 thang t&i - -100.000 -
Téng cong 7.303.605 2.981.866 7.167.005

Nguon: BCTC kiém toan hop nhat ket thiic ngay 31/12/2015, 31/12/2016 va 31/12/2017 cua Té Chirc Pang Ky Niém Yet)

Chi tiét Trdi Phiéu phdt hanh con dw no dén thoi diém 31/12/2017:

1. Trdi phiéu hodn déi cé phin Cong ty BOT Trung Lwong — My Thudn phdt hanh cho VIAC
(No.01) Limited Partnership:

- Meénh gia: 1.000.000 VND/trai phiéu;

- S luong trai phiéu: 462.851;

- Ngay phat hanh: 9 thang 7 nam 2015;

- Thoi han trai phiéu: 42 thang;

- Lai suat: 8%/nam

- Thanh toan Iai trai phiéu: thanh toan hang nim ké tir ngay phat hanh cho dén ngay sém hon
gitta (i) ngay ma trai phiéu d6 da dugc mua lai toan bo va (i) ngay déo han;

- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 lan khi dén han;

- Diéu khoan vé hoan d6i: trai phiéu dugc quyén hoan d6i vao bat ky thoi diém ndo sau ngay ky
hop dong cho dén ngay d4o han. Quyén hoan ddi dugc thuc hién cho bat ky trai phiéu nao dang
con luu hanh tai thoi diém do;

- Gia hoan dbi: 10.000 VND. Tong s ¢6 phan hoan d6i do nha dau tu nam gitr s& twong duong
v6i it nhat 30% von diéu 18 ctia Cong ty Co phan BOT Trung Luong — M¥ Thuan;

- Muc dich phat hanh trai phiéu: bo sung vén luu dong tai trg cho hoat dong kinh doanh;
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2. Trdi phiéu 650 ty phdt hanh cho Vietinbank niam 2014

- Meénh gia: 1.000.000.000 VND;

- S6 luong: 650 trai phiéu;

- Ngay phat hanh: 28 thang 2 nam 2014;

- Thoi han trai phiéu: 5 nam;

- Thanh toan i trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir va bao gdm ngay phat hanh
cho dén, nhung khong bao gdm ngay thanh toan 13i va ngay dao han;

- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 lan khi dén han;

- Lai suat: Lai suat trong 6 thang dau tién 12 12%/nam. Cac ky tinh 14i tiép theo 14i suat ap dung
theo i suét tha ndi diéu chinh 6 thang/lan va dugc xac dinh bang 13i suat huy dong tién giri tiét
kiém bang Pong Viét Nam ky han 12 thang tra 13i sau cia Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong
thuong Viét Nam + bién dg 3,6%/ nam;

- Muc dich: Pau tu vao Cong ty TNHH BOT Cau Rach Miéu, gop von diéu 18 vao CII B&C,
mua ¢ phﬁn SII, dau tu vao du an BOT Mé rong Xa 1o Ha N¢i va co c4u lai khoan vay tai
Vietinbank.

Tai thoi diém 31/12/2017, Cong ty di mua lai trudc han 410 trai phiéu twong duong tong ménh gia
la 410 ty VND.

3. Trdi phiéu 1.000 ty phdt hanh cho Vietinbank nam 2013

- Mgénh gia: 1.000.000.000 VND;

- S luong: 1.000 trai phiéu;

- Hinh thirc trai phiéu: trai phiéu ghi so;

- Ngay phat hanh: 17 thang 4 nam 2013;

- Thoi han trai phiéu: 6 nam;

- Thanh toan lai trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phat hanh
cho dén, nhung khong bao gdm ngay thanh toan 1i va ngay dao han;

- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;

- Lai suét: 13,2%/nim

- Muc dich: Pau tu vao dy 4n Cau Sai Gon 2.

Tai thoi diém 31/12/2017, Cong ty da mua lai trudc han 958 trai phiéu tuong duong tong ménh gia
1a 958 ty VND.

4. Trdi phiéu 380 ty phdt hanh cho Ngin hang TMCP Quéc té Viét Nam — CN TP.HCM nim
2016

- Mgénh gia: 1.000.000.000 VND;

- S6 luong: 380 trai phiéu;

- Hinh thtc trai phiéu: trai phiéu ghi so;

- Ngay phat hanh: 23 thang 12 nam 2016;

- Thoi han trai phiéu: 5 nam;

- Thanh toan li trai phiéu: thanh toan dinh ky 3 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phat hanh;
- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 lan khi dén han;
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- Lai sudt: 9%/nam ap dung cho 4 ky tinh 13i dau tién. Céc ky tinh 13i tiép theo 13i suat dugc tinh
theo 14i suit tién gui ¢4 nhan c6 ky han 12 thang + bién d¢ 2,8%/nam

Muc dich: Pau tu giai doan 2 dy an Cu Chi tri gia 160 ty va gbp von thanh lap cong ty du an tri gia
220 ty VND.

5. Trdi phiéu 200 ty CII-BOND2017

- Mg¢nh gia: 100.000 VND;

- S6 lugng: 2.000.000 trai phiéu;

- Hinh thirc trai phiéu: trai phiéu ghi sd;

- Ngay phat hanh: 26 thang 07 nam 2017,

- Thoi han trai phiéu: 2 nam,;

- Thanh toan 1i trai phiéu: thanh toan dinh ky 3 thang mot lan ké tir bao gdm ngay phat hanh;
- Thanh toan géc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;

- Lai suat: 8%/nam 4p dung cho 4 ky tinh 13i dau tién. Cac ky tinh 13i tiép theo 13i suat dugc tinh
theo i suét tién giri ca nhan ¢ ky han 12 thang + bién d¢ 1,8%/nam

Muc dich: bd sung von luu dong tai trg cho hoat dong kinh doanh.

6. Trdi phiéu 200 ty CII-BOND2017

- Meénh gia: 100.000 VND;

-S4 lwong: 3.000.000 trai phiéu;

- Hinh thirc trai phiéu: trai phiéu ghi so;

- Ngay phat hanh: 15 thang 08 nam 2017,

- Thoi han trai phiéu: 2 nam,;

- Thanh toan li trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gdbm ngay phat hanh;
- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;

- L& suét: ¢b dinh 10,5%/nam

Muc dich: bd sung von luu dong tai trg cho hoat dong kinh doanh.

7. Trdi phiéu 300 ty CI1122020

- Mg¢énh gia: 100.000 VND;

- S lwong: 3.000.000 trai phiéu;

- Hinh thic trai phiéu: trai phiéu ghi so;

- Ngay phat hanh: 29 thang 12 nam 2017,

- Tai thoi diém 31/12/2017 da giai ngan duoc 60.000.000 VND

- Thoi han trai phiéu: 3 nim;

- Thanh toan li trai phiéu: thanh toan dinh ky 6 thang mot 1an ké tir bao gdm ngay phat hanh;
- Thanh toan gdc trai phiéu: thanh toan 1 1an khi dén han;

- Lai suat: : 10%/nam ap dung cho 4 ky tinh 14i du tién. Cac ky tinh 13i tiép theo 1ai suat dugc
tinh theo trung binh i suét tién giri ca nhan c6 ky han 12 thang ctia bén Ngan hang TMCP + bién
d6 3,3%/mnam
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Muc dich: tai tro von hop tac dau tu vao Dy an BOT Rach Miéu 2.

Chi tiét Trdi Phiéu Chuyén Doi

1. Ngay 23/6/2014, Trdi phiéu chuyén doi trong dot phdt hanh vao thing 06 nam 2014 véi tong
ménh gid la 1.081.846.000.000 VND.

~ Loai trai phiéu: Trai phiéu chuyén d6i

~ Meénh gia trai phiéu: 1.000.000 dong/trai phiéu

~ Gi4 ban: 1.000.000 dong/trai phiéu

~ Hinh thic phat hanh: Phét hanh cho c¢6 dong hién hitu

- Ngay phat hanh: 23/06/2014

- Ngay ddo han: 23/06/2019

— Tong khdi luong trai phiéu chuyén doi da phat hanh: 1.081.846 trai phiéu.
~ Lai suét:12%/nam

- Ky han: 05 nam

— Nguyén tic chuyén dbi thanh c6 phiéu:

e Thoi han chuyén d6i: Trai phiéu dugc chuyénddi sau 06 thang ké tir ngayphat hanh vachia
thanh 06 (sau) dot, ty léchuyén d6i mdi dot do nha dau tu ty quyétdinh (Nha dau tu c6 thé
chuyéndéi 1 phan hay toan bo ngaytrong dot chuyén ddidau tién - ticla sau 06 thang ké tir
ngay phat hanh):

+Dot 1 : 06 thang ké tir ngdy phat hanh
+ Dot 2 : 12 thang ké tir ngay phat hanh
+Pot 3 : 24 thang ké tir ngdy phat hanh
+Pot 4 : 36 thang ké tir ngay phat hanh
+Pot 5 : 48 thang ké tir ngdy phat hanh
+Pot 6 : 60 thang ké tir ngdy phat hanh

e Gi4 chuyén d6i: 11.000 dong/ c6 phiéu

e Ty 1¢ chuyén d6i: 1:90,9 (01 trai phiéu dugc chuyén do6i thanh 90,9 ¢ phiéu).

— Muyc dich phat hanh trai phiéu: S6 tién thu dugc tir dot chio ban trai phiéu chuyén ddi s& dugc
sir dung dé dau tu vao mot sé dy an nhu: dy an 152 Dién Bién Phu; gop von diéu 1¢ vao Cong ty
C6 phan Cong trinh Ha tang CII (CII E&C); thanh toan ng gdc va 1ai dén han cta dot trai phiéu
phat hanh nim 2007, va bd sung vén cho hoat dong ctia Cong ty.

—~ Téng khdi lugng trai phiéu da chuyén ddi thanh ¢ phiéu CII tir dot 1 dén dot 4: 1.068.856 trai
phiéu

~ Tong khdi luong trai phiéu con lai tinh dén thoi diém hién tai: 12.990 trai phiéu

2. Ngay 05/01/2017, CII di phdt hanh trdi phiéu chuyén déi riéng Ié ra thi trwong quoc té cho
Keb Hanabank Trustee And Custodian Business, bén nhén iy thac béi Quj Pau tw Rhinos Asset
Management.
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~ Loai hinh Tréi Phiéu: Trai phiéu chuyén d6i, khong dam bao bang tai san.

~ Ky han: 05 nam, va Trai Cha dugc quyén gia han tir 01 nam dén t6i da 05 nim
~ Meénh gia: 100.000 USD

— Tbng khdi luong phat hanh thuce té: 400 trai phiéu

— Tbng gia tri phat hanh thuc té: 40.000.000 USD

~ L4i suét: 1%/nam

~ Gi4 chuyén dbi: 38.500 déng/co phiéu. Tir ndm thtr 06 (sau) trd di, Gia Chuyén Doi s& duoc ting
1én 10% (mudi phan trim) so véi Gia Chuyén Doi cta nam trude do.

Ngay phat hanh: 05/01/2017

Ngay dao han ban dau: 05/01/2022

Phuong thirc phat hanh: phat hanh riéng 1¢.

- Muc dich sir dung von: Pau tu Dy an BT Tha Thiém.

3. Ngay 11/07/2017, CII di phdt hanh trdi phiéu chuyén doi riéng Ié ra thi trwong quoc té cho
Industrial Bank of Korea, bén nhin iy thdc béi Quy Pau tw Rhinos Asset Management véi mét
s6 néi dung co bin nhw sau:

~ Loai trai phiéu chao ban: trai phiéu chuyén d6i, khong dam bao bang tai san

~ Tong gié tri chao ban cho nha dau tu thir nhét : 20.000.000 USD

~ Ménh gia trai phiéu: 100.000 USD (mdt trim ngan d6 la M¥)

- Gia chao ban: 100% ménh gia

~ Lai trai phiéu: 1%/nam.

— Thoi han trai phiéu: 5 nim

~ Gi4 chuyén d6i: 38.500 ddng/cd phiéu

~ Ty gia duoc ap dung dé tinh cho viéc chuyén ddi : 14 trung binh ctia gid mua va gia ban USD do
Ngéan Hang Thuong Mai C6 Phan Cong Thuong Viét Nam cong bd ngay 25/05/2017.
- Phuong thtrc phat hanh: phat hanh riéng 1¢.

- Muc dich st dung von: Pau tu Dy 4n BT Thu Thiém.

10.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu:

Nam 2015 Nam 2016 Nam 2017

Chi tiéu
1. Chi tiéu vé kha niing thanh toan (lan)
Hé s6 thanh toan ngén han: TSLD/No¢ ngén han 2,8 1,56 1,40
Hé sb thanh toan nhanh: (TSLD — Hang t6n kho)/
No ngin han 2,35 1,5 1,18

2. Chi tiéu vé co cAu vén (1in)
Heé s6 No (tong no phai tra / Tong tai san) 0,69 0,58 0,63
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2 n Niam 2015  Nam 2016 Nam 2017
Chi tiéu

Hé s6 No (tong no phai tra / Von ctia cac nha dau
tu) 2,25 1,36 1,71

3.  Chi tiéu vé ning luc hoat dong (vong)

Vong luan chuyén hang hoa: Gia vn hang ban/
Hang ton kho binh quan 1,83 1,85 1,89

Vong quay tai san: Doanh thu thuan/Tdng tai san 0,15 0,10 0,10

4.  Chi tiéu vé kha ning sinh 10i

Heé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 0,45 0,36 0,38
Heé s6 Loi nhuan sau thué/Vén cta cac nha dau tu 0,22 0,23 0,21
Hé sb Loi nhuan sau thué/Tong tai san 0,07 0,08 0,10
Hé s Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuan 0,46 0,98 1,07
Hé sb Loi nhuan tir HDKD/Tdng tai san 0,11 0,05 0,07
Thu nhap trén c¢6 phan (EPS) (VND) 3.245 3.218 5.182

(Nguon: T6 Chirc Dang Ky Niém Yét)

11. Hdi Pong Quan Tri, Ban Giam Pdc, Ban Kiém Soat, Ké toan truéng
11.1  Hgi Pong Quin Tri
Dudi déy 1a cac thanh vién HDQT cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tinh dén ngay ciia Ban Céo Bach:

Ho va tén S6 CMND/ Nam sinh Chirc vu
CCCD/ Hp chiéu
1 Ong Lé Vii Hoang 020096649 1946 Chu tich HBQT
2 Ong Nguyén Quang Thanh 021749007 1966 Pho chu tich
HDbQT

3 Ong Lé Quéc Binh 023833426 1972 Thanh vién HDQT
4 Ba Nguyén Mai Bao Tram 020789703 1963 Thanh vién HDQT
5 Ong Dominic Scriven 761100461 1963 Thanh vién HDQT
6 Ong Kang Sang In M34210079 1978 Thanh vién HDQT
7 Ong Nguyén Hong Son 001073000215 1973 Thanh vién HDQT
8 Ong John Eric T.Francia EB1828283 1971 Thanh vién HDQT
9 Ong Pang Ngoc Thanh 024189260 1957 Thanh vién HDQT
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< Ong L& Vii Hoang — Chii tich HPQT
+ Ngay thdng nam sinh: 1946
+ Gidi tinh: Nam
+ SO CMND: 020096649, ngay cap 02/07/2003, noi cip: CA TP.HCM
+ Dia chi thuong tra: 239 Tran Hung Pao, Q5, Tp. H5 Chi Minh
+ Trinh d6 hoc van: Cir nhan Kinh té
+ Truong dao tao dai hoc: Kinh té
+ Qua trinh cong tac:

= Tir 1962 — 1963: Cong tac tai Ban T6 chirc Trung wong Cuc Mién Nam sau d6 di
hoc nghiép vu tai Truong Thong tin thudc Ban Thong tin R.

= Tu 1963 —1968: Cong tac tai Thong tan xi giai phong — Trudng dai dién bao.
» T 1968 —1970: Cong tac tai Dai st quan CHMN Campuchia — Truong Dai dién

bao.

= Tul1970—-1974: Cong tac trong Doan chuyén gia gitip Dang Cong san Campuchia
(nay la Bang Nhan dan Cach MangCampuchia)

» Twl1975—-1979: Pi hoc Truong Bo tic Cong Nong Mién Nam.

» Tuwl1979—1997: Cong tac tai UBND Quan 5, Trudong phong sau do 1a Pho Chu tich

= T 1997 —2001: Cong tac tai Quy Dau tu phat trién D6 thi Thanh phd HO Chi Minh— Phé
Tong Giam d6c Qiiy Pau tu.
= Tul12/2001 - Uy vién Hoi dong Quan tri, Tong giam ddc Cty C6 phan Dau tu Ha ting K§
4/2012: thuat Thanh phé H6 Chi Minh.
= Tir04/2012 dén Chu tich Hoi dong quén tri Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang K thuat Thanh
nay: phé HO Chi Minh (CII).

+ Chtrc vy hién nay tai T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét: Chu tich Hoi dong quan trj CII

+ Churc vy hién dang nam giit tai cac to chirc khac: Chu tich HDQT CTCP Cau dudng CII,
Chu tich HDQT CTCP Ha tang nuéc Sai Gon, Chu tich HDQT CTCP Xay dung Ha ting CII

+ S cb phan CII dang nam giit: 2.043.186 cb phiéu, chiém ty 1& 0,83% vén diéu 18 cua CII
Trong do:

C6 phan so hitu ca nhan: 2.043.186 ¢6 phiéu, chiém ty 16 0,83% vdn diéu 18 cia CII

= (6 phan dai dién s& hiru: 0 cb phiéu

S6 ¢6 phan do nguoi ¢6 lién quan nam gid:
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STT Ho va tén Moiquan hé¢  CMND/PKKD S6CPCII Ty lé

T chuc ¢6 lién
quan dén ¢ dong | 0313529465 | 6.100.000 | 2,18%
noi bo

Cong ty CP Pau tu
Tan Tam Ma

+

+

+

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Céc khoan no d6i voi Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan dbi voi Cong ty: Khong

< Ong Ping Ngoc Thanh — Thanh vién HDQT

+

+ o+ o+ o+ o+

Ngay thang nam sinh: 14/8/1957

Gidi tinh: Nam

S6 CMND: 024189260 cap ngay 06/01/2011, noi cap: CA TP.HCM

Dia chi thuong tra: 252A Nguyén Vian Bau, Phuong 11, quan Binh thanh, TP,HCM
Trinh d6 hoc van: Thac si- Quan tri Kinh doanh

Qua trinh cong téc:

T 10/1974: Lién lac vién ctia D61 Cong tac huyén ddi Nghia Lo tinh Binh Tuy.

04/1974-04/1976: Trinh sat vién, Tiéu doi trudng trinh sat d6i Nghia Lo Binh Tuy

05/1976-5/1979: Tiéu d6i truong, Trung doi truong, Trai Binh Minh Thuan Hai

5/1979-12/1979: Pho Pai doi trudng C3, Tiéu doan 778, Ban Chi huy Quan sy Thudn
Hai.

12/1979-12/1980:  Cén bd S¢ Tai Chinh Thuan Hai

12/1980-6/1987: Truong phong bao hiém, S¢ tai chinh, Thuan Hai

7/1987-12/1997: Giam déc Cong ty Bao hiém Nhan tho Mién Nam

12/2003-6/2010: Phé Tong Giam dbc Cong ty Bao Viét Nhan Tho

7/2010 dén nay: Phé Tong Giam dbc Cong ty Pau tu Tai Chinh Nha Nude TP.HCM.

Tir 06/2012 dén nay: Phé Chu tich HDQT Céng ty Co phan Pau tu Ha tang K§ thuat
Thanh phé H6 Chi Minh (CII).

Chtrc vu hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Pho Chu tich HPQT CII

Chirc vy hién dang ndm giit tai cac to chirc khac: Pho Tong Giam ddc Cong ty Dau tu Tai
Chinh Nha Nuéc TP.HCM

S6 ¢ phan dang ndm giir: 24.049.215 ¢6 phiéu, chiém ty 1é 8,59% von diéu 18 caa CII
Trong do:
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C6 phan s hitu ca nhan: 0 ¢6 phiéu
C6 phan dai dién so hitu: : 24.049.215 ¢6 phiéu, chiém ty 18 8,59% vén diéu 1¢ cia CII

S6 ¢6 phan do nguoi ¢6 lién quan nam git:

Dia chi S6 CP CII
s 2 0300535140 Quan 1, H6 Chi | 24.049.215 | 8,59%
nude Thanh pho Minh
Hb6 Chi Minh

+

+

+

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Céc lgi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

% Ong Lé Quoc Binh — Thanh vién HPQT

+

+ o+ o+ + o+ o+

Ngay thang nam sinh: 25/02/1972

Gi0i tinh: Nam

S6 CMND: 023833426, ngay cap 23/08/2004, noi cap: CA TP.HCM
Dia chi thuong tra: 45 Tran Phu, Quan 5, Tp. Ho Chi Minh

Trinh do hoc van: Thac sy Kinh té, chuyén nganh Ké toan — Kiém toan
Truong dao tao dai hoc: Pai hoc Kinh té

Qua trinh cong téc:

Tir 1989 dén 1996: Sinh vién Truong Pai hoc Kinh té Thanh phd H6 Chi Minh.

Tir 1993-1997: Can bo Phong Ké toan Téng Cong ty Du Lich Thanh phd H6
Chi Minh

Tir 1997 — 2001 Chuyén vién Quy Pau tu Phat trién D6 thi Thanh phd H6 Chi
Minh

Tir 12/2001 — 4/2012 Giam dbc Tai chinh, kiém K& toan truéng Cong ty C6 phan Pau

tu ha ting k§ thuat Thanh phd H6 Chi Minh.

Tir 4/2012 dén nay: Thanh vién Hoi déng Quan tri, kiém Téng Giam ddc Cong ty
C6 phan Pau tu ha tang k¥ thuat Thanh phd HO Chi Minh.

Chirc vu hién nay tai To6 Chirc Dang Ky Niém Yét: Thanh vién HPQT CII kiém Téng Giam
ddc CII

Chtrc vu hién dang nam gitr tai cac to chirc khac: Thanh vién HDQT CTCP Cau duong CII,
thanh viéen HPQT CTCP Xay dung Ha tang CII

S6 c6 phan dang nam giir: 450.747 cb phiéu, chiém ty 18 0,16% vén diéu 1é cua CII
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Trong do:

C6 phan so hitu ca nhan: 450.747 ¢6 phiéu, chiém ty 1 0,16% von diéu 1¢ cua CII
C6 phan dai dién so hitu: 0 ¢6 phiéu

S6 c6 phan do ngudi co lién quan nam gii:

S6 CP

Ho va tén Mobi quan h¢  CMND/PKKD o Ty 1é

Lé Minh Chéau Em 201439268 1.350 0,0005%

+

+

+

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Khong

< Ba Nguyén Mai Bio Tram — Thanh vién HDQT

+

+ 4+ + o+ o+

Ngay thang nam sinh: 29/10/1963

Gidi tinh: Nir

S6 CMND: 020789703, ngay cip 04/10/2008, noi cip: CA TP. HCM

Dia chi thuong tra: 83/8 Tran Khic Chan, Phuong 9, Quan Pha Nhuan, TP HCM
Trinh d6 hoc van: Thac s§ Quan tri doanh nghiép

Qua trinh cong tac:

Tur 1983 — 1988 Sinh vién khoa Héa Truong Pai hoc Tong Hop TP. HCM.

Tir 10/1989 — 12/1993 Cén bo Ban Trudng hoc Thanh Poan TP. HCM

Tir 01/1994 — 4/1996 Chuyén vién Uy Ban Thanh Nién Thanh phé Ho Chi Minh

Tir 5/1996 — 3/1997 Uy Ban Nhan dén Thanh phd, huong luong chinh, tam hoén
cong tac dé lam dé tai tot nghiép cao hoc tai KCX Tan
Thuan.

Tur 4/1997 Chuyén vién Ban Quan Ly du 4n Cong ty Thanh nién xung
phong

Tir 5/1997 — 01/2002 Chuyén vién Quy Pau tu Phét Trién D6 Thi TP. HCM.

Tir 02/2002-5/2012 Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Giam déc Pau tu Cty
Cb6 phan Dau tu Ha ting K§ Thuat TP. HCM

Tir 5/2012 dén nay Thanh vién Hoi déng quan tri kiém Pho Tong Giam ddc
Pau tu Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang K§ Thuat TP.
HCM

Chirc vy hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién HDQT CII kiém Pho Tong
Gidm doc Dau tu
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+

Chtrc vu hién dang ndm gitr tai cac td chtrc khac: Thanh vién HDBQT CTCP Ha téng nudc
Sai Gon
S6 cb phan dang ndm giir: 404.454 cb phiéu, chiém ty 18 0,14% vén diéu 1é cua CII
Trong do:
C6 phan so hitu ca nhan: 404.454 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0,14% von diéu 1¢ cua CII
C6 phan dai dién so hiru: 0 ¢6 phiéu
S6 cb phan do ngudi c6 lién quan nim gii:
S6 CP
Cll

Mobi quan hé = CMND/PKKD

Lé Thi Minh Thu Me 022183820 4 0,00%

+

+

+

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Khong

% Ong Dominic Timothy Charles Scriven - Thanh vién HPQT

+

+ 4+ o+

+ o+ o+

Ngay thang nam sinh: 18/09/1973
Gidi tinh: Nam
S6 CMND: 518135189 ngay cip 09/06/2014, noi cip: Vuong Qubc Anh

Dia chi thuong tra: 153/6 Nguyén Vin Huong, Phuong Thao Pién, Quan 2, TP. Hb Chi
Minh

Trinh @6 hoc van: Ctr nhan Luat va Xa Hoi Hoc
Truong dao tao dai hoc: Pai hoc Exeter— Anh Quéc

Qua trinh cong téc:

1985 - 1986 Tro Iy Ban Giam Dbc — Cong ty M&G Investment
Management, Hong Kong

Tir 1986 - 1988 Tu van Tai Chinh — Ngan hang dau tu CitiGroup, Hong
Kong

Tir 1993 - 1994 Giam déc Pau tu — Tap doan Peregrine, Viét Nam

Tir 1994 - nay Chu tich Piéu hanh — Quy dau tu Dragon Capital Group

Chtrc vu hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién Hoi dong Quan tri CII

Chtrc vu hién dang nam giir tai cac to chure khac:
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\ Cong ty Lién Doanh Quan Ly Quy Pau Tu
Chu tich HbQT . 4/2011
uHe Q Ching Khoan Vi¢t Nam (VFM)
Thanh vién HDQT Ngan Hang Thuong Mai C6 Phan A Chau 6/2009
(ACB)
Thanh vién HBQT Quy dau tu Vietnam Enterprise (VEIL) 2013

+ S& ¢6 phan dang nim giit: 16 ¢ phiéu, chiém ty 16 9,00% von diéu 18 cua CII
Trong do:
= (6 phan s6 hitu c4 nhan: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 18 0,00% vén diéu 1¢ ciia CII

= (0 phan dai dién s hitu: 16.811.688 ¢6 phiéu, chiém ty 1¢ 6,01% vén diéu 1¢ cia CII

= S0 c0 phan do nguoi c6 lién quan nam gitr:

Ho va tén Mbiquanhé  CMND/PKKD S6CPCII Tylé
AMERSHAM T6 chtic ¢6 lién
1 | INDUSTRIES quan dén c6 dong C00059 16.811.688 | 6,01%
LIMITED no6i bd

+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong
+ Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

+ Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

< Ong Kang Sang In - Thanh vién HPQT
+ Ngay thang nam sinh: 09/02/1978
+ @Gidi tinh: Nam
+ Dia chi thuong tra: Grandville APT 113-401, Wolkye-dong, Nowon-gu, Seoul, Korea
+ Trinh d6 hoc van: BA, Law, Hankuk University of Foreign Studies

+ Qua trinh cong tac:

= T 2004 - 2006 Trg Iy SHINHAN INVESTMENT CORP.
Online Business

= Twr 2007 - 2009 Trudng nhom SHINHAN INVESTMENT CORP.
Overseas NewBiz Team

= Tw2010-2012 Truong phong SHINHAN INVESTMENT CORP.
Alternative Investment

= Tw2013-2015 Truong phong SHINHAN INVESTMENT CORP.
Special Finance

= Tir 2016 dén nay Giam déc kinh doanh ving SHINHAN SECURITIES
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VIETNAM

= Tir 12/2016 dén nay Thanh vién Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu ha tang
k¥ thuat Thanh phd H5 Chi Minh

+ Chirc vy hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién HDQT CII

+ Chtre vu hién dang nam giit tai cac to chic khac: Giam déc Kinh doanh Ving SHINHAN
SECURITIES VIETNAM

+ S4 ¢6 phan dang nam giit: 0 c¢b phiéu, chiém ty 1& 0% vén diéu 1é cua CII
Trong do:
= C6 phan so hitu ca nhan: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1¢ 0% vén diéu 1¢ ciia CII
= CH phﬁn dai dién s& hiru: 0 cd phiéu, chiém ty 1€ 0% von diéu 18 cua CII
= S6 cb phan do ngudi ¢ lién quan ndm giir: 0 ¢ phiéu, chiém ty 1& 0% voén diéu 18 caa CII
+ Hanh vi vi pham phép luat: Khong
+ Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

+ Céc loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong

< Ong Nguyén Hong Son - Thanh vién HDQT
+ Ngay thang ndm sinh: 1973

+ Gidi tinh: Nam

+ S6 CMND: 001073000215 ngay cip 07/16/2001, noi cap: CA Ha Noi

+ Dia chi thuong tru: S6 24, 19/15 duong Kim Dong, P. Gidp Bat, Q. Hoang Mai, Ha No6i

+ Trinh do hoc véan: Thac sy Quan tri Kinh doanh

+ Truong dao tao dai hoc: Pai hoc Téng hop London - Anh

+ Qua trinh cong tac:

» Trudc 01/2014 Giam ddc dau tu — Cong ty Manolis & Company Asia
Téng Giam dbc — Cong ty C6 phan Ching khoan VNDirect
Chu tich Hoi dong quan tri kiém Toéng Giam dbc — Phoenix
Capital

» Tw01/2014 Thanh vién Hoi déng Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu ha
tang k¥ thuat Thanh pho H6 Chi Minh

= Tir 04/2015 Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Thiy dién Vinh Son -
Song Hinh

+ Chutrc vy hién nay tai T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién Hoi dong Quan tri CII

+ Chtrc vu hién dang nam giir tai cac to chure khac:
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Té chikc Thoi gian
bé nhiém
L Cong ty C6 phan Thity dién Vinh Son - Song
Thanh viéen HbQT Hinh (VSH) 23/4/2015
. CTCP Bénh vién Pa khoa Qudc té Vinmec
Thanh vién HDQT ' ' 7/2013
anh vién HDQ (VINMEC)
Chu tich HDQT CTCP Thyc pham Viét Nam 2000
Chu tich HDQT CTCP Pau tu TC Phugng Hoang 2007
Téng Giam ddc CTCP Pau tu Viét Nam-O Man 2010

+ S& ¢6 phan dang nam giit: 25.194.821 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 9,00% von diéu 18 cua CII
Trong do:

= C6 phan so hitu ca nhan: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0,00% vén diéu 1é cua CII

= (6 phan dai dién s6 hiru: 25.194.821 ¢6 phiéu, chiém ty 16 9,00% vén diéu 1& cua CII

» S0 co phan do nguoi c6 lién quan nam gitr:

Moéi quan h¢ CMND/PKKD S6CPCII Ty lé

VIAC(NO.1) T6 chirc c6 lién
1 | LIMITED quan dén ¢b dong CAS5360 25.194.821 | 9,00%
PARTNERSHIP ndi bd

+ Hanh vi vi pham phap luat: Khong
+ Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

+ Céc loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong

< Ong John Eric T.Francia - Thanh vién HDQT

+ Ngay thang nam sinh: 01/08/1971

+ Gidi tinh: Nam

+ S6ho chiéu: EB1828283

+ Dia chi thuong tri: Tang 34 tdoa nha Tower One, Goc Tam Giac Ayala, Pai Lo Ayala, Thanh
Ph6 Makati, Philippines

+ Trinh d6 hoc van: Tt nghiép Béng Cu Nhan Kinh Té Chinh Tri va Nhan Van tai Pai Hoc
Chéu A va Thai Binh Duong (Philippines ndm 1993); Tét nghiép Cao Hoc Tam Ly vé Quan
Tri tai Pai Hoc Cambridge (Anh Quéc nam 1995)

+ Qua trinh cong tac:

= Tir 1993-1994: Truéng Bo Phan Ké Hoach Tap Poan ctua Pai Hoc Chau A va Thai
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Binh Duong
= Tir 1995 — 1996: Tu van Chién Lugc cao cip Cong ty SGV & Co. Philippines

= Tirnam 1996 -1998: Phé Tong Giam Dbc Cong ty Quan Tri Truyén Thong Chau Au (khu
vuc Chau A Thai Binh Duong)

= Tir 1998 — 2008: Chuyén vién tu van cao cap va Truéng Bo Phan K& Hoach Doanh
Nghiép Quan Ly nhém (cac nudc bao gdbm Manila, Hong Kong,
CambridgeMA)

= Tir 2009 dén nay: Giam DPdc Piéu Hanh vé Phét Trién va Chién Lugc Doanh Nghiép
Tap Poan Ayala

= Tir04/2013 dén nay: Thanh vién Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu ha tang k§
thuat Thanh phé H6 Chi Minh

+ Chtrc vu hién nay tai Td Chire bang Ky Niém Yét: Thanh vién Hoi déng Quan tri CII
+ Chtrc vy hién dang nam gitr tai cac to chirc khac: Khong
+ S cb phan dang nam giir: 0 c6 phiéu, chiém ty 1¢ 0% von diéu 1¢ ctia CII
Trong do:
= (6 phan so hitu ca nhan: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0,0% von diéu 1 cta CII
= (6 phan dai dién so hitu: 21.569.840 c6 phiéu, chiém ty 18 7,71% von diéu 1¢ cua CII
= S cb phan do ngudi co lién quan nam giii: 0 ¢ phiéu, chiém ty 18 0% vén didu 18 ciia CII

* S0 cd phan do nguoi cé lién quan nam gitr:

Ho va tén Mbiquanhé CMND/PKKD S6CPCII Tylé
VIP ,
T6 chire c6 lién
INFRASTRUCTURE L .
1 HOLDINGS PTE. qlAlan d?l"l c? CA5891 21.569.840 | 7,71%
LTD dong ndi bd

+ Hanh vi vi pham phap luat: Khong
+ Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

+ Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

< Ong Nguyén Quang Thanh - Phé Chii tich HDQT
+ Ngay thang nam sinh: 06/01/1966
Gid1 tinh: Nam
S6 CMND: 021749007 ngay cip 26/05/2006, noi cip: CA TP. HCM
Dia chi thudng trai: 4/5 Nui Thanh, P13, Quan Tan Binh, TPHCM

+ o+ o+ o+

Noi ¢ hién tai:
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+ Trinh do hoc véan: Thac Sy Kinh Té

+ Quaé trinh cong tac:
= Tir 2004 dén nay

= Tir 04/2013 dén nay

Truong Phong tham Pinh Cong ty Dau tw Tai Chinh Nha nudc

TP.HCM

Thanh vién Hoi dong Quan tri Cong ty C6 phan Pau tu ha tang

k¥ thuat Thanh phd H5 Chi Minh

+ Chtrc vy hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Thanh vién Hoi dong Quan tri CII

+ Chtrc vu hién dang ndm gii¥ tai cac t6 chirc khac: Khong

+ Sbcod phﬁn dang ndm gitr: 0 ¢ phiéu, chiém ty 1€ 0,0% von diéu 18 caa CII

Trong do:

= C6 phan so hitu ca nhan: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0,00% vén diéu 1é cta CII

= (6 phan dai dién s6 hiru: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 16 0% vén diéu 1é cua CII

* S0 co phan do nguoi c6 lién quan nam gitt: 0 co phiéu, chiem ty 1€ 0% von diéu 1¢ cua CII

+ Hanh vi vi pham phap luat: Khong

+ Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

+ Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

11.2 Ban Tong Giam dbc

Ho va tén

So

CMND/CCCD/ Nam sinh

Chirc vu

Ho chiéu

1 | Ong Lé Qudc Binh 023833426 1972 | Toéng Giam déc

2 | BaNguyén Mai Bao Tram 020789703 1963 | Pho Tong Giam doc

3 | Ong Truong Khic Hoanh 024396582 1972 | Ph6 Tong Giam dbc

4 | Ong Duong Quang Chau 024686541 1971 | Giam ddc Pau tu

5 | BaNguyén Quynh Huong 023753035 1980 | Giam déc Quan Iy Vén

6 Ong Nguyén Trudong Hoang 025362510 1979 Giam dbc Quan Iy Dy an
7 | Ba Nguyén Thi Hong Diép 225272530 1985 ?ﬁ;‘;ﬁ;{iﬁbng TO chire
8 | Ba Nguyén Thi Thu Tra 024636428 1978 | Giam ddc tai chinh

9 | Ba Nguyén Thi Mai Huong 023038910 1972 | Ké toan truong
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< Ong L& Qudc Binh — Téng Giam ddc

Vui long xem théng tin vé Ong Lé Quéc Binh — Thanh vién Hoi dong Qudn tri dwoe néu tai phan

gidi thiéu HYi dong Quan tri phia trén ddy.

DS

% Ba Nguyén Mai Bao Tram — Ph6 Tong Giam déc

Vui long xem thong tin vé Ba Nguyén Mai Bao Tram — Thanh vién Hi dong Quan tri dugc néu
tai phan gidi thiéu Hoi dong Quan tri phia trén day.

o

+

+ o+ o+ o+ o+

X Ong Truong Khic Hoanh

Ngay thang nam sinh:
Gidi tinh:

S6 CMND:

Dia chi thuong tra:
Trinh d6 hoc van:
Qua trinh cong téc:
Tur 1994-1996:

T 1997-2004:

Tur 2005-2010:

Tir 2010 -04/2012:

T 07/2011 -
04/2012:

Tir 04/2012 dén nay:
Tir 07/2013 dén nay:

16/01/1972
Nam
024396582 ngay cap 31/03/2009, noi cip: CA TP H6 Chi Minh

97 duong s6 2, Cu x4 Binh Théi, P.8, Q.11, TP H6 Chi Minh
Thac s Quan tri (MBA)

Kiém soat tai chinh, Cong ty Control Techniques Viét Nam

Ph6 Téng giam dbc, CTCP Nude & Moi truong (WACO)

Ph6 Téng giam déc, CTCP BOO Nuéce Thu Puc

Téng giam déc, CTCP BOO Nude Thi Dirc

Pho Tong giam déc CTCP Dau tu Ha ting Bat dong san Sai Gon.

Téng giam doc CTCP Pau tu Ha tang Bat dong san Sai Gon

Ph6 Téng Giam déc CTCP Pau tu Ha tang k¥ thuat TP HO Chi
Minh

Chirc vu hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Pho Tong Giam ddc CII

Chue vu hién dang ndm giit tai cac to chirc khac: Thanh vién HPQT kiém Téng Giam doc
CTCP Ha tang nuéc Sai Gon

S6 c6 phan dang nam gitr: 50.000 c¢6 phiéu, chiém ty 1& 0,02% vdn diéu 1é cia CII

Trong do:

C6 phan s6 hitu ca nhan: 50.000 ¢ phiéu, chiém ty 1& 0,02% von diéu 1é caa CII

C6 phan dai dién so hiru: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0% von diéu 1& cua CII

S6 ¢6 phan do ngudi ¢d lién quan nam giit: 0 ¢o phicu, chiém ty 1¢ 0% von diéu 1€ cua CII

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
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+

+

K/

+

+ o+ o+ o+ 4+

K/

+

+
+
+

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan d6i voi Cong ty: Khong.

% Ong Dwong Quang Chau — Phé Tong Giam dbc

Ngay thang nam sinh: 16/02/1971

Gidi tinh: Nam

S6 CMND: 024686541 ngay cap 21/07/2011, noi cap: CA TP. HCM

Dia chi thuong tra:  366/9K Chu Van An, P.12, Quan Binh Thanh, TP Ho Chi Minh
Trinh d6 hoc vén: DPai hoc

Qua trinh cong téc:

Tur 1994-1997 Cong tac tai Khu Quan ly BPuong bd 7

Tur 1997-2003 Cong tac tai Ban Quan ly cac du 4n 18

Tir 2003 dén nay Cong tac tai CTCP Pau tu Ha ting K thuat TP Ho Chi Minh

Tir 05/2012 Ph6 Téng Giam déc CTCP Pau tu Ha tang K§ thuat TP Ho Chi
Minh

Chtrc vu hién nay tai T6 Chire Pang Ky Niém Yét: Giam déc Pau tu CII

Chtrc vu hién nay tai cac td chue khac: Khong

S6 ¢ phan dang nam giir: 153.200 c6 phiéu, chiém ty 1& 0,05% vén diéu 18 caa CII

Trong do:

Co phﬁn s& hitu ca nhan: 153.200 ¢ phiéu, chiém ty 1€ 0,05% vbn diéu 18 cua CII

Co phﬁn dai dién s& hiru: 0 cd phiéu, chiém ty 1€ 0% von diéu 1€ cua CII

S6 ¢ phan do nguoi ¢6 lién quan nam giir: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 18 0% von diéu 1¢ cia CII
Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong.

% Ba Nguyén Quynh Hwong— Giam doc Quén 1y von

Ngay thang nam sinh: 23/01/1980
Gidi tinh: N
S6 CMND: 023753035 ngay cap 12/06/2011, noi cap: CA TP. HCM

Dia chi thuong trai:  B0606 Khu can hg Hoang Anh, 357 L& Van Luong, P.Tan Quy, Q.7,
HCM
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+ Trinh dd hoc vén:

+ Qua trinh cong tac:
= T 2004-2005:

= Tuw 2005 —2006:
= Tuw 2006 —2008:

= Tuw2011—- 2012:

= Twll/2012—-
7/2013:

= Tuw8/2013 —nay:

Ctr nhan Tai chinh - Saint Cloud State University - Armenia

Chuyén vién tai chinh — Phong Tai Chinh Tap Poan Bat Dong San
Long & Foster, Virginia, My

Chuyén vién dau tu cao cip — Quy Pau Tu Indochina Capital — Vin
phong Viét Nam

Ph6 Giam Ddc — Quy Pau Tu Vietbridge Capital — Vin phong Viét
Nam, Trudng Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Pau Tu Nam Bay Bay
Phé Giam Pdc — Quy Pau Tu Saigon Asset Management — Vian phong
Viét Nam, Truéng Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Pau Tu Nam Bay
Bay

Truong bd phan Phat Trién Thi Truong - Cong ty Pricewaterhouse
Coopers Viét Nam, Truong Ban Kiém Soat Cong ty Co Phan Dau Tu
Nam Bay Bay

Giam D¢ Phat trién dy 4n & Quén 1y von - CTCP Pau tu Ha tang Ky
thuat TP H6 Chi Minh, Truong Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Dau
Tu Nam Bay Bay.

+ Chuc vy hién nay tai Té6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Giam Ddc Phat trién dy an & Quan ly

von CII

+ Chure vu dang nam giit tai cac to chirc khac: Truong Ban Kiém Soat Cong ty C6 Phan Dau

Tu Nam Bay Bay

+ Sbcod phﬁn dang nam gitr: 100.000 cd phiéu, chiém ty 1€ 0,04% von diéu 18 cua CII

Trong do:

= () phan s hitu ¢4 nhan: 100.000 c6 phiéu, chiém ty 1& 0,04% vén diéu 1¢ ctia CII

= (6 phan dai dién so hitu: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1¢ 0% von diéu 1 cta CII

= SO ¢0 phan do nguoi co6 1ién quan nam gitr: 0 co phiéu, chiém ty 1¢ 0% von diéu 1€ cua CII

+ Hanh vi vi pham phap luat: Khong

+ Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

+ Céc loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong.

K/
L X4

+ G161 tinh: Nam

Ong Nguyén Truwong Hoang — Giam ddc Phat trién D an

+ Ngay, thang, nam sinh: 04/04/1979
+S6 CMND: 025362510 ngay cap 06/06/2013, noi cap: CA TP. HCM
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X/

+ Chd & hién nay: 409/18 Nguyén Trong Tuyén, Phuong 2, Tan Binh, TP. HCM.

+ Trinh do hoc van:

- Thac sy k¥ thuat Xay dung.

- Thac sy Quan tri kinh doanh
+ Dan tdc: Kinh Ton Gido: Khong

+ Quad trinh cong tac:

-2002 — 2003: Trung tAm nghién ctru céng nghé va Thiét bi cong nghiép (RECTIE) — Truong DH
Bach Khoa TPHCM, vj tri k¥ su thiét ké.

- 2003-2006: S¢ Giao thong Van tai TP. HCM — Giam sat du an dai dién Chu dau tu.

- 2006-2008: Ban Quan ly Buong sat Do thi TP. HCM, tham gia du an ho tro ky thuat do ADB
tai tro.

- 2008-2017: Cong ty C6 phan Pau tu Ha tang K¥ thuat TP. HCM. Giam déc dy 4an BOO Nudc
Déng Tam, Du an Cao dc Vin phong Dién Bién Phu. Tt thang 9/2017, phu trach Giam ddc Phat
trién Dy 4n.

Ba Nguyén Thi Hong Diép — Giam déc Phong Té chirc — Hanh chinh

+

+ o+ 4+ o+ o+

Ngay thang nam sinh: 22/5/1985

Gidi tinh: N

S6 CMND: 225272530 ngay cap 22/08/2005, noi cap: CA TP. HCM

Dia chi thuong tra:  220/50A/91E X6 viét ngh¢ tinh, phuong 21, Quan Binh Thanh.
Trinh d6 hoc van: Cur nhan Luat

Qua trinh cong tac:

Tir 2007-2015: Luat su — Cong Ty Luat YKVN
Tir 2015—2016:  Giam doc To chirc — Hanh chinh CTCP Pau tu Ha tang K§ thuat TP
Ho6 Chi Minh

Chtrc vu hién nay tai T6 Chire Pang Ky Niém Yét: Giam ddc T6 chirc — Hanh chinh
Chtic vu dang ndm giir tai cc t6 chtrc khac: Khong

S6 c6 phan dang nam gitr: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 18 0% von diéu 18 cua CII

Trong do:

C6 phan s¢ hitu ca nhan: 0 ¢ phiéu, chiém ty 16 0% vén diéu 18 caa CII

C6 phan dai dién s& hiru: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0% vdn diéu 1é cta CII

S6 ¢6 phan do ngudi c6 lién quan nam giir: 0 ¢d phiéu, chiém ty 18 0% vdn diéu 18 cua CII

Hanh vi vi pham phép luat: Khong
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+

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

+ Cac loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong.

< Ba Nguyén Thi Thu Tra — Giam dc Tai chinh

+

+ 4+ o+ o+ o+

_|_

K/

Ngay thang nam sinh: 23/03/1978

Giéi tinh: Nit

S6 CMND: 024636428 ngay cip 22/12/2007, noi cip: CA TP. HCM

Dia chi thuong tra: ~ 18/6F Nguyén Ctru Van, P.17, Q.1, TP HO Chi Minh

Trinh do hoc vén: Thac si kinh té

Qua trinh cong tac:
Tir ndm 1999 dén 1am viéc tai CTCP Giao nhan Van tai va Thuong mai (Vinalink)
thang 02/2006:
Tir 03/2006 dén lam viéc tai CTCP Pau tu Ha tang K§ thuat TP Ho Chi Minh
nay:
Tir 05/2012 dén Giam ddc Tai chinh tai CTCP Pau tu Ha tang K§ thuat TP H6 Chi
nay: Minh

Chtic vu hién nay tai T6 Chire Pang Ky Niém Yét:  Giam d6c Tai chinh

Chtrc vu hién nay tai cac td chure khac: Khong

S6 ¢ phan dang ndm giir: 257.054 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0,09% vén diéu 18 cua CII

Trong do:

Co phﬁn s& hitu ca nhan: 257.054 ¢ phiéu, chiém ty 1€ 0,09% von diéu 18 cua CII

Co phﬁn dai dién s& hiru: 0 cd phiéu, chiém ty 1€ 0% von diéu 1€ cua CII

S6 ¢ phan do nguoi c¢6 lién quan nam giir: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 18 0% von diéu 1¢ cia CII
Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong.

< Ba Nguyén Thi Mai Huong — K¢ toan truéng

+ Ngay thang nam sinh: 04/02/1972

+ Giéi tinh: Nit

+ S6 CMND: 023038910 ngay cap 27/01/2004, noi cap: CA TP. HCM

+ Dia chi thuong trd: 37 Phan Chu Trinh, P. Bén Thanh, Quan 1, TP Ho Chi Minh
+ Trinh @6 hoc van:  Cir nhan kinh té — Chuyén nganh Ké toan
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+

Qua trinh cong téc:
T 1993 — 1996:

Tur 4/1996 — 4/2001 :

Twr 5/2001 — 7/2006:

Twr 8/2006 - 4/2011:

Twr 5/2011 - 5/2012:

Tir 5/2012 dén nay:

Ké toan tong hop Xi nghiép Mit hang méi, thuée Cong ty XNK Thity
san Viét Nam

Ké toan tong hop, Ban Tai chinh — Ké toan Tdng Cong ty Thuy san
Viét Nam

K¢é toan truong Cong ty Du lich va Dich vu tong hop thudc Tong Cong
ty Xuat Nhap Khau Thily san Viét Nam

Ph6 ban Tai chinh — K& toan, Ké toan Téng hop Téng Cong ty Thiy
san Viét Nam

Quan tri vién 5, ké toan téng hop CTCP Pau tu Ha tang K¥ thuat TP
Hb Chi Minh

Ké toan truong CTCP Pau tu Ha tang K§ thuat TP H6 Chi Minh

Chtc vy hién nay tai TS Chtrc Pang Ky Niém Yét: K¢ toan truéng CIL

Chtrc vu hién nay tai cac td chue khac: Khong

S6 cb phan dang nim gitt: 140.900 cb phiéu, chiém ty 18 0,05% vén diéu 1é cua CII

Trong do:

C6 phan s hitu ca nhan: 140.900 c¢6 phiéu, chiém ty 18 0,05% vén diéu 1¢ ciia CII

C6 phan dai dién so hitu: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0% vén diéu 1é cua CII

S6 ¢6 phan do ngudi ¢6 lién quan nam gitt: 0 ¢o phicu, chiém ty 1¢ 0% von dicu 1€ cua CII

Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong

11.3 Ban Kiém soat

S6
Ho va tén CMND/CCCD/H¢ Nam sinh Chirc danh
chiéu
1 | Ong Poan Minh Thur 020370237 1961 Truéng BKS
2 | Ba Tran Thi Tuét 020077657 1958 Thanh vién BKS
3 | Ba Trinh Thi Ngoc Anh 020169334 1960 Thanh vién BKS
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)/

_|_

+

+

+

< Ong Poan Minh Thr — Truéng Ban Kiém soat

Ngay thang nam sinh: 26/06/1961

Gi61 tinh: Nam

S6 CMND: 020370237,ngay cip 26/7/2001,noicdp: CATPHCM
Dia chi thuong tra: 231/24 L€ Van Sy P14, Pha Nhuan , TP.HCM
Trinh do hoc van: Thac si kinh té, K¥ su Hoa hoc

Quad trinh cong tac:

Tw 1997 — 2002 Pho Giam dbc Cong ty Invesco kiém PGD Ban QLDA duong Hing
Vuong.(6-9/2002 kiém Truong tram thu phi duong Kinh Duong
vuong).

T 2003 — 2010 : Giam déc Ban Quan 1y Cum Cong nghiép — Khu Dan cu Nhi
Xuan.

Tir 2010 — nay : Giam dbc Khdi cac Cong ty thanh vién — CTCP Nguyén Kim,
Téng Giam déc CTCP GENERALIMEX

Tur 9/2002- nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty CII (tir 4/2012: Truong Ban
Kiém soat CII)

Chtrc vu hién nay tai T6 Chie Pang Ky Niém Yét: Truéng Ban Kiém soat CII.

Chtrc vu hién nay tai cac td chure khac: Khong

S6 ¢ phan dang nam giit: 15.273 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0,01% vbn diéu 1é cta CII

Trong do:

Co phﬁn s& hitu ca nhan: 15.273 ¢b phiéu, chiém ty 1€ 0,01% von diéu 18 caa CII

C6 phan dai dién s& hiru: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 18 0% vén diéu 1& cua CII

S6 ¢ phan do nguoi c¢6 lién quan nam giir: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 18 0% von diéu 1¢ cia CII
Hanh vi vi pham phap luat: Khong

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan d6i v6i Cong ty: Khong

< Ba Tran Thi Tuit — Thanh vién Ban Kiém soat

+

+ 4+ o+ o+

Ngay thang nam sinh: 22/09/1958

Gid1 tinh: N

S6 CMND: 020077657, ngay cap 03/08/2004, noi cip: CA TP.HCM
Dia chi thuong tra: 462/3 Huynh Van Banh, Q.Phti Nhuan, TP.HCM

Trinh d hoc van: Ctr nhan Kinh té chuyén nganh Ngan hang
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+ Qua trinh cong tac:

Tir 1981 — 1995: Ngén hang Kién thiét Tinh Phu Khanh.

Tir 1995 — dén nay: Cong tac tai Ngan hang Pau tu & Phat trién CN TP.HCM
(Ph6 Giam déc Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét Nam).

Tir 2012: Thanh vién Ban Kiém soat CII

Chtrc vu hién nay tai T6 Chirc Pang Ky Niém Yét:  Thanh vién Ban Kiém soat CIL

Chure vu hi¢n nay tai cac td chuc khac: Pho Giam déc Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam

S6 cb phan dang nam giir: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 1& 0% vén diéu 18 cua CII

Trong do:

C6 phan s6 hitu ca nhan: 0 ¢ phiéu, chiém ty 1& 0% vén diéu 18 cua CII

Co phﬁn dai dién s& hiru: 0 cd phiéu, chiém ty 1€ 0% von diéu 18 cua CII

S6 c6 phan do ngudi co lién quan nam giii: 0 ¢ phiéu, chiém ty 18 0% vén didu 18 ciia CII
Hanh vi vi pham phép luat: Khong

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong

Céc loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong

< Ba Trinh Thi Ngoc Anh — Thanh vién Ban Kiém soat

+

+

+

Ngay thang nam sinh: 08/04/1960

Gidi tinh: N

S6 CMND: 020169334, ngay cap 26/06/2007, noi cap: CA TP.HCM

Dia chi thuong tra: S6 04 duong 715 Ta Quang Buu, Phuong 4, Quéan 8, TPHCM
Trinh d6 hoc van: Cir nhan Kinh té chuyén nghanh ké toan

Qua trinh cong tac:

T 1980 — 1995: Cong tac tai Cong ty tu van xay dung BXD (Nagexco)
Tir 1995 — 2004 Cong tac tai Cong ty Pau tu va phat trién xay dung

Tir 2004 - dén nay: Cong tac tai Cong ty CP Dau tu va phat trién xay dung
Tir 04/2012 dén nay: Thanh vién Ban Kiém soat CII

Chtrc vy hién nay tai Tb Chtrc bang Ky Niém Yét: Thanh vién Ban Kiém soat CIL.
Chure vu hién nay tai cac td chure khac: Khong
S6 c6 phan dang nam gitr: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 18 0% von diéu 18 cua CII

Trong do:
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C6 phan so hitu ca nhan: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 16 0% vén diéu 1é caa CII

= (6 phan dai dién so hiru: 0 ¢6 phiéu, chiém ty 18 0% vén diéu 1é cua CII

S6 ¢6 phan do nguoi cd lién quan nam giit: 0 ¢6 phicu, chiém ty 1¢ 0% von di€u 1€ cua CII

+

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Céc khoan ng d6i v6i Cong ty: Khong

+

+ Cac loi ich lién quan d6i véi Cong ty: Khong
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12. Tai san
12.1. Dit dai

Tai thoi diém 31/12/2017, CII quan 1y danh sach dét dai Cong ty dang thué va sir dung nhu sau:

DPia chi

S6 hop dong

Dién tich

(m?)

Thoi han
thué dat

Muc dich sw
dung

1 Toa nha 50 Ton That

09/360/CII

Pam, Phuong Nguyén
Thai Binh, Quéan 1, Tp

Ho6 Chi Minh

966

(nam)
2015-2019

Van phong
cong ty

12.2. Taisan c6 dinh

Chi tiéu

TSCD Hiru hinh

Nguyén gia

2.269.095.911.432

Hao mon liiy ké

434.840.225.442

Gia tri con lai

1.834.255.685.990

Nha ctra, vat kién trac

311.437.880.687

93.376.437.244

218.061.443.443

M4y méc thiét bi

280.801.597.064

144.998.882.360

135.802.714.704

Phuong tién van tai
truyén dan 1.672.170.323.664 192.938.219.260 | 1.479.232.104.404
Thiét bi, dung cu quan 1y 4.686.110.017 3.526.686.578 1.159.423.439

TSCD Thué tai chinh 33.309.876.347 4.567.441.644 28.742.434.703
TSCD Vo hinh 5.282.556.158.018 1.867.222.859.937 | 3.415.333.298.081
Quyén thu phi giao thong 5.255.640.356.658 1.863.004.351.368 | 3.392.636.005.290
Quyén sir dung dét 11.231.380.506 546.164.595 10.685.215.911
Phan mém vi tinh 14.941.563.711 2.749.907.383 12.191.656.328
Quyén khai thac khoang

san 742.857.143 922.436.590 -179.579.447
Téng 7.584.961.945.797 2.306.630.527.022 | 5.278.331.418.775

(Nguon: BCTC kiém todn hop nhdt két thic ngay 31/12/2015, 31/12/2016, 31/12/2017 ciia Té Chike Pang Ky Niém Yét)
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13.  Ké hoach sin xuit kinh doanh va lgi nhuin nhirng nim tiép theo
Hoi Déng Quan Tri da thong qua ké hoach kinh doanh nim 2018 nhu sau:

Chi tiéu Nim 2018 \

Gia tri (triéu ddng) | % ting giam so véi nim
2017

Tong Doanh thu 6.300.000 10,53%
Loi nhuén sau thué c6 dong cong ty me 1.210.000 (5,59%)
Co tirc 32% -

(Nguon: To Chirc Pang Ky Niém Yét)

Co s& va phwong thire thure hién nhiam hoan thanh ké hoach kinh doanh ciia cic nim tiép theo:

>

>

Cong tic qudn Iy va diéu hanh dy dn:

Céc du 4n khong thanh lap Ban diéu hanh thi giao cong ty con quéan 1y diéu hanh theo phuwong
cham khuyén khich c6ng tac khoan cho déi san xuét, ngudi lao dong.

Tang cuong cong tac kiém soat ndi bo tir: Chat lwong - Tién d6 - Thidm my cia cong trinh,
ludn kiém soét chat ch tai chinh, kinh té cua du an.

Nang cao vai trd Quan Iy dy 4n, vu tién dau tu con ngudi, dao tao cong nghé, quan ly dé dua
cong tac quan ly dy an thanh chuyén nghi¢p, hi¢u qua phu hop véi mo hinh la Cong ty me,
dap tmg duoc vai tro Tong thau. Mo rong hop tac voi cac nha thau phu xay lap duoc xac dinh
1a ddi téc chién lugc, voi cac dbi tac nay cong ty s& quan 1y du 4n, cung cap vét tu chinh, giao
nha thau phu nhan thi cong muc nhan cong, vat tu phu.

Tiép tuc cong tac khoan quy luong cho toan bd khbi vin phong Cong ty, va dinh hudng khoan
quy luong cho Ban diéu hanh du 4n.

Cong tac qudn tri nhéan luc:

Thuong xuyén dénh gia lai can bd va danh gia kha nang, ning luc dé bé tri cong viée hop 1y
hon, manh dan dé bat can bo tré, nhitng cong nhan co trinh dg, nhiét huyét vao nhiing vi tri
quan ly, 1anh dao.

Tuyén dung bd sung céc vi tri quan 1y, can bd chuyén mén c6 trinh do, ning luc, giau kinh
nghiém dé dap ung yéu cau phat trién ciia Cong ty.

Chi dao thyc hién t6t chinh sach thu hut nhan lyc, gitr chan nguoi tai bang cc giai phap nhu
thuc hién triét dé cong tac tuyén dung, sang loc lao dong, ning cao diéu kién lam viéc, nang
cao muc thu nhap cho can bd nhan vién, sy dung quy khen thudng phuc loi cho nguoi lao
dong dam bao hiéu qua, céng bang, linh hoat.

Cong tac thi truong :

Xac dinh ndm 2017 va cic nam tiép theo 1a nhitng nim con nhiéu khé khin vé xay dung co
ban, vi vay tip trung uu tién tiép can cac cong trinh ¢ von rd rang, ¢ vén di cho ca dy an,
dic biét 1a cac cong trinh sir dung ngudn von vay ODA tir nuGe ngoai nhu JICA, WB, ADB.
Giir va xay dung tot mdi quan hé véi cac thi truong di co6 nhu Cac Ban Quan 1y du 4n Bo
Giao thong, Tong cuc Puong bo Viét Nam, cac tinh thanh trén toan qudc. Pong thoi tiép can
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cac thi truong doi hoi céng nghé cao, ¢6 quy md 16n nhu: Puong cao toc, dudng ham — Metro

- Thuc hién nghiém tic vé viéc xay dung hinh anh doanh nghiép tir van phong Cong ty, chi
nhanh vin phong, van phong dai dién dén cac don vi san xuit dam bao tinh nhat quéan, phu
hop v6i bd nhan dién thuong hi€¢u cia Cong ty da dugc phé duyét.

> Gidi phdp vé cong nghé
Pau tu tim kiém cac cong ngh¢ thi cong mai, hién dai, tiép can hodc tham gia thi cong béng
cac cong nghé méi cua cac doanh nghiép nudc ngoai dé hoc hoi, chuyén giao nhim ting hiéu
qua kinh doanh, ning cao vi thé canh tranh.

> Gidi phdp vé tai chinh
- Xac dinh nguén von chi dao cho hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép 1a tir hoat dong dau
tu va thu phi tor du &n BOT, do d6 tép trung chi dao tdt cong tac 1ap phuong an tai chinh, theo
ddi ngudn thu, chi ctia du 4n nham dam bao thoi gian thu hdi vén va tang sé vong quay von
trong hoat dong dau tu.
- Loi nhuin hang ndm ctia Cong ty mot phan ding dé chi tra cb tic cho cac ¢6 déng, phan con
lai dung dé phuc vu san xuat kinh doanh va tai dau tu cho cac du 4n dau tu dai han.

Chi tiét dw phéng doanh thu va dong tién trong giai doan 2018 - 2021 ciia T6 Chire Ping Ky Niém
Yét nhw bang sau:
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(dvt: ty ddng)
2018 2019 2020 2021
SO DU PAU KY 1.315.819 2.715.736 1.163.041 1.849.293
Phi giao thong 909.386 1.445.830 2.613.903 3.415.042
Xay dyng, duy tu xdy Fp 395.795 372.256 473.947 532.235
Bén hang 260.961 245.441 312.490 350.921
Nude sach 73.440 74.909 76.407 77.935
Cung cép Fip dat vat tu nude 145.159 145.159 145.159 145.159
Dich vy ha tAng & khac 31.517 33.093 34.748 36.485
Du 4n BT Thi Thiém 3.437.393 3.947.127 1.747.790 360.977
TONG DONG THU 5.253.651 6.263.815 5.404.443 4.918.754
Phi giao thong (388.771) (620.655) (1.284.834) (1.858.110)
Xay dyng, duy tu xiy Fp (30.708) (48.823) (88.266) (115.319)
Ban hang (225.329) (211.928) (269.822) (303.006)
Nude sach (102.000) (104.040) (106.121) (108.243)
Cung cép Fip dat vat tu nuée (135.583) (135.583) (135.583) (135.583)
Dich vy ha tAng & khac (20.221) (21.232) (22.294) (23.408)
Du 4n BT Thi Thiém (2.271.428) (2.120.135) (942.134) (310.838)
Chi phi ban hang (91.370) (112.414) (93.499) (68.863)
Chi phi quan Iy DN (522.550) (538.229) (512.121) (466.015)
Thué TNDN (248.580) (378.648) (212.535) (86.344)
TONG DONG CHI (4.036.539) (4.291.686) (3.667.207) (3.475.728)
DONG TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH 1.217.112 1.972.129 1.737.236 1.443.026
(Déu tu)/Thu hdi vén hru dong 1.740.228 100.874 (125.899) 38.393
Diu tr Capex (7.786.950) (4.362.504) (460.706) 1.971.968
Thu ho#/Chi khac 1.130.793 (514.254) (601.084) 192.035
DONG TIEN TU HOAT PONG PAU TU (4.915.929) (4.775.884) (1.187.688) 2.202.397
Ting von 15.000 341.250 341.250 341.250
Tré b tire (297.294) (311.128) (324.963) (338.797)
Thu tir hoat dong tai chinh 325.110 343.566 652.077 769.513
Vay dai han déu tu 8.263.840 3.803.844 1.511.383 64.143
Vay/Tra gbc ngin han (382.262) 17.671 59.784 1.364
Dong tién dung tra ng (2.825.661) (2.944.143) (2.102.826) (3.950.709)
Trd gbc dai han (2.277.680) (2.194.552) (1.348.949) (3.108.653)
Tra lai (547.981) (749.591) (753.877) (842.055)
DONG TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH 5.098.733 1.251.060 136.704 (3.113.236)
SO DU CUOI KY 2.715.736 1.163.041 1.849.293 2.381.480

(Nguon: Té Chire Bang Ky Niém Yét)

Dong thu trong giai doan 2018 dén 2021 ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét chu yéu dén tir hoat
dong thu phi giao thong, xdy dung, duy tu, xdy lap, va kinh doanh bat dong san Khu Thii Thiém.
Nam 2019 1 giai doan ting trudng manh nhét, trong d6 Tong dong thu va Dong tién tir hoat dong

kinh doanh 1an lugt ting 19% va 62% so voi ndm trude.

Bén canh do, dong tién tir hoat dong dau tu va hoat dong tai chinh duoc T6 Chuc bang Ky Niém
Yét can d6i theo tinh hinh thyc té thu chi trong ting giai doan phat trién. Vao nam 2020 dao han
Trai phiéu CI1122020, sau khi thanh toan hét cac nghia vu no sé du dong tién cubi ky cta Td

Chuc Dang Ky Niém Yét 1a 1.849 ty dong.
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14.

15.

16.

Pinh gia ciia T6 Chire T Van Niém Yét vé ké hoach lgi nhuén ciia T6 Chire Pang Ky Niém
Yét

K& hoach loi nhuan cia T Chuc bang Ky Niém Yét duoc dua ra trén co s& cac du bao vé kinh té
n6i chung, céc rui ro du doan ciing nhu thuc trang va trién vong kinh doanh ctia T6 Chuc Pang
Ky Niém Yét néi riéng. Trén co so phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma T Chirc Dang Ky
Niém Yét di dat dugc qua cac nam, ciing nhu tinh hinh tai chinh kha quan ctia T6 Chirc Dang Ky
Niém Yét, T6 Chac Tu Véan Niém Yét nhan théy kha nang dat dugc ké hoach loi nhuén nam 2018
nhu d4 d& ra & myc trén cta T6 Chirc Pang Ky Niém Yét 1a kha thi néu khong gip phai nhiing rai
ro bat kha khang va phat sinh cac bién dong 16n anh huéng dén hoat dong kinh doanh, kinh té vi
mo va chu ky ting trudng cta nganh dau tu xay dung ha tang.

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét dy kién sir dung dong tién thuan thu duoc tir hoat dong kinh doanh
cua toan Cong ty dé can ddi tra no 131 va géc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu dugc
tir hoat dong kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai ndp Nha Nudc va chi phi hoat dong,
van du dé thanh toan cac ng 13i va géc dén han, bao g@)m cac khoan ng da phat sinh va cac Trai
Phiéu niém yét. T6 Chire Tu Véan Niém Yét nhan thay rang ké hoach va kha ning thanh toan gbc
va 13i Trai Phiéu ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé thuc hién duoc néu khong xay ra céc rii
ro bat kha khang va phat sinh cac bién dong 16n anh hudng dén hoat dong kinh doanh va kinh té
vi md. Chung t6i ciing xin Iuu y rang, ¥ kién nhan xét néu trén duoc dwa ra dudi goc d6 danh gia
ctia TS Chtrc Tu Véan Niém Yét, dua trén co s& nhtrng thong tin dugc thu thap cé chon loc va tinh
toan dua trén Iy thuyét vé tai chinh ma khong ham y bao dam gié tri chimg khoan ciing nhu tinh
chic chin cua cac 6 lidu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao ddi voi nha dau tu
khi ty minh ra quyét dinh dau tu Trai Phiéu ciia Cong ty C6 Phan Pau Tu Ha Tang Ky Thuat
Thanh Phd H6 Chi Minh.

Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa thue hién ctia T6 Chirc Piang Ky Niém Yét

Khong co

Cic thong tin, cac tranh chép, kién tung lién quan dén Cong ty ma c6 thé anh hwéng dén gia
ca chirng khoan niém yét

Khong c6
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V. TRAI PHIEU NIEM YET
1.  Loai trai phiéu

Tréi phiéu doanh nghiép khong chuyén d6i, khong kém chimg quyén, c6 bao dam va khong phai ng thi
cap cua T Chirc Pang Ky Niém Yét.

2. Ménh gia

Mot trim nghin Pdng (100.000 VND)/Trai Phiéu.

3.  Tong sb trai phiéu niém yét

Ba tri¢u (3.000.000) Trai Phiéu (chiém 100% tong sb Trai Phiéu da phat hanh). ‘ 9

Co cau trai phi€u niém yét theo danh sach chot ngay 20/03/2018 gdm 103 trai chu (bao gém cac t6 chure,

ca nhan trong va ngoai nudc).

4. SO lwong trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ctia phap luit hodc ciia T6
Chirc Ping Ky Niém Yét

Khong co

5. Xép hang tin nhi¢m

Khong co

6. Phuwong phap tinh gia

Gié Trai Phiéu duoc tinh toan dua trén gia tri tuong lai cta 1ai phat sinh va ménh gia cua Trai Phiéu.
Nha dau tu Trai Phiéu duoc huong 13i (*) dbi voi Trai Phiéu nhu sau:

(i) dp dung cho 2 (hai) Ky Xdc Dinh Lai Sudt dau tién, Lai Sudt bang 10%/ndam (muwoi phan tram
mot nam); va

(i)  dp dung cho méi Ky Xdac Pinh Lai Sudt sau 2 (hai) Ky Xdc Pinh Lai Sudt dau tién, Ladi Sudt
bang Lai Sudt Tham Chiéu ciia Ky Xac Pinh Lai Sudt d6 cong 3,3%/mam (ba phdy nam phan
tram mot nam,).
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“Lii Suat Tham Chiéu”, d6i voi mdi Ky Xac Pinh Lai Sut sau hai (2) Ky Xac Dinh Lai Suit dau tién,
c6 nghia 1a trung binh cong cta ldi suét tién gui tiét kiém ca nhan (tra 13i sau) bang Pong ky han 12
(muoi hai) thang (hoac twong duong) do Ngan Hang TMCP Cong Thuong Viét Nam (ap dung tai Chi
Nhanh Thanh Phé Ha Noi), Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (4p dung tai S& Giao Dich),
Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (4p dung tai S& Giao Dich) va Ngan Hang TMCP Pau Tu Va
Phét Trién Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh S¢ Giao Dich 1) céng bd vao Ngay Lam Viéc thir bay (7)
trude ngay dau tién cua Ky Xac Pinh Lai Sut d6 (“Ngay Xac Pinh Lii Suit Tham Chiéu”) (dé lam
13, (i) 14i suat tién guri tiét kiém c4 nhan dé tinh Lai Suat Tham Chiéu néu trén 13 13i suit 4p dung chung
(ma khong chi 4p dung cho mét hodc mot sé dbi twgng cu thé) va (i) néu khong co mure 13i suat tién guri
tiét kiém c4 nhan néu trén hodc néu Pai Dién Chu S& Hitu Trai Phiéu khong xéac dinh dugc hay khong
6 co s¢ dé xac dinh mot hay nhiéu muc 13i sut tién gui do, Lai Suit Tham Chiéu s& dugc xac dinh theo
Hop Dong Pai Dién Chu S6 Hiru Trai Phiéu).

Cong thirc dinh gid Trai Phiéu tai thdi diém niém vét:
n

e CF; N FV
N (1+k)! (1+k)"

=1

YTM = (1+ k)2 -1

Trong do: PV la Gia cua Trai Phiéu
FV la Ménh gia (gdc) cua Trai Phiéu
CF 1a 13i ctia Trai Phiéu nhan ky tra 1ai thir i
n 1a s6 ky tra 1i con lai cta Trai Phiéu
k 1a 1oi suat Trai Phiéu trong 1 ky tra 1ai
YTM la loi suat Trai Phiéu khi d4o han

(*) Dé xdc dinh ldi sudt va bién do ciia Trdi Phiéu, tai thoi diém phdt hanh: 1di sudt binh qudn cia trdi
phiéu doanh nghiép toan thi truong dang dwoc giao dich trong khodang 10 % . Néu xét riéng cdc khodn
trdi phiéu ciia doanh nghiép cing nganh dang niém yét trén thi truong, 1di sudt coupon tir 8% - 10,9%.
Vi chinh sach tién té than trong ciia Ngan hang Nha nede trong nam 2017, vira hai hoa muc tiéu kiém
ché lam phat ¢ mikc 4% vira dam bdo ndng cao ting truong kinh té; Té Chirc Dang Ky Niém Yét tin
twong rang xu hwéng Idi sudt sé giiv on dinh ¢ mire hién tai. Pong thoi, véi chi phi von doi véi cdc khodn
vay ¢6 ciing ky han hodc ky han tiwong dwong hién tai ciia Té Chire Dang Ky Niém Yét; thi mirc 1di sudt
10%/ndm va bién dj 3,3%/ndm cho trdi phiéu twong doi phit hop véi tinh hinh va nhu cdu cia thi trieong
tai thoi diém phat hanh.
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7. Phuong phap tinh lgi suit trai phiéu khi dio han

Loi suat dao han cua Trai Phiéu la suat sinh 1g1 yéu cau thuc t€ ctia nguoi sé hiru Trai Phic¢u khi dau tu
vao Trai Phiéu. Loi suat nay la muc loi suat ma tai do gia tri hién tai cua cac ludng thu nhap tur Trai
Phiéu bang voi gia tri thi truong ctua Trai Phicu.

Dé xac dinh loi suat dau tu khi Trai Phiéu d4o han, nha dau tu c6 thé ap dung cong thirc tuong tu cong
thirc dinh gia Trai Phiéu duoc trinh bay tai muc 6 trén dy.

Gia st mot trai phiéu ménh gia 100.000 ddng, thoi gian ddo han 1a 3 nidm, 13i coupon 10%/nim, hién
dang duoc ban véi gia 105.000 déng. Loi sut Trai Phiéu khi d4o han s& dugc tinh nhu sau:

5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 100.000

105'000:(1+k)1 (1+k)2 ~ (1+k)3 = (1+k)*  (1+k)>  (1+k)° (1+k)®

k =4,04% =>YTM = 8,24%
8.  Phwong thirc thyc hién quyén:
(i)  Nha dau tu Trai Phiéu duoc huong 13i d6i véi Trai Phiéu nhu sau:

a. ap dung cho 2 (hai) Ky Xdc Pinh Lai Sudt dau tién, Lai Sudt bang 10% (muwoi phan tram) mot
nam; va

b. ap dung cho moi Ky Xac Pinh Lai Sudt sau 2 (hai) Ky Xdc Pinh Lai Sudt dau tién, Lai Sudt bang
Lai Sudt Tham Chiéu ciia Ky Xdc Pinh Lai Sudt dé cong 3,3% (bon phdy nam phan tram) mot

nam.

“Lai Suat Tham Chiéu”, di véi mdi Ky Xac Dinh Lii Suét sau hai (2) Ky Xac Dinh Lii Suét dau tién,
c6 nghia 1a trung binh cong cua lai suat tién gui tiét kiém c4 nhan (tra 13i sau) bang Pong ky han 12
(muoi hai) thang (hoac tuong duong) do Ngan Hang TMCP Cong Thuong Viét Nam (4p dung tai Chi
Nhanh Thanh Ph6 Ha Noi), Ngan Hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (4p dung tai S& Giao Dich),
Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam (ap dung tai S& Giao Dich) va Ngan Hang TMCP Pau Tu
Va Phat Trién Viét Nam (ap dung tai Chi Nhanh S& Giao Dich 1) cong bd vao Ngay Lam Viéc thi bay
(7) trude ngay dau tién cua Ky Xac Pinh Lii Sudt d6 (“Ngay Xac Pinh Lai Suat Tham Chiéu”) (dé
1am 1, (i) 14i sudt tién guri tiét kiém c4 nhan dé tinh Lai Suat Tham Chiéu néu trén 1a 13i suat ap dung
chung (ma khong chi 4p dung cho mot hodc mot sd dbi twong cu thé) va (ii) néu khong co muc 13i suat
tién gui tiét kiém ca nhan néu trén hodc néu Pai Dién Chu S& Hitu Trai Phiéu khong xéc dinh dugc hay
khong c6 co s¢ dé xac dinh mot hay nhiéu murc 13i suat tién giri ¢6, Lai Sudt Tham Chiéu s& duoc xac
dinh theo Hop Pdng Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu).

Néu Vian Ban Quy Pham Phap Luat ap dung d6i v6i ching khoan twong tu nhu Trai Phiéu khong cho
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phép ap dung bét ky Lai Suét nao néu trén, TS Chirc Pang Ky Niém Yét va nhimg Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu s& nd lyc toi da va trén co s& thién chi thong nhit mot mirc 131 sudt méi dé thay thé Lai Suit do
va thoi diém ap dung muc 13i sudt méi d6 ngay khi c6 thé thuc hién duogc trén thyc té. Khi d6, Trai Phiéu
s& duoc hudng 13i theo mirc 13i suat méi d6. Trong khoang thoi gian ma T Chirc Pang Ky Niém Yét
va nhimg Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu dang thoa thuan vé murc 13i sudt mé&i nhu trén, cac Trai Phiéu s&
dugc huong 1ai theo muc téi da dugc cac Van Ban Quy Pham Phap Luat cho phép ap dung ddi véi cac
chimg khoan c6 tinh chat tuong tu nhu Trai Phiéu tai thoi diém do.

(ii)

(iii)

b)

Trai Phiéu s& huong 1i cho giai doan tir (va gdm c4) Ngay Phat Hanh dén (nhung khong gdm
cd) Ngay Ddo Han hodc ngay Trai Phiéu duge mua lai trude han (du ty nguyén hay bit budc
theo Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay). Lai phat sinh trén gbc Trai Phiéu duogc tinh cho sd ngay
thuc té da tréi qua trén co s& mot nam ¢ 360 (ba trim sau muoi) ngay.

Lai phai thanh toan vao mdi Ngay Thanh Toan Lai s& la:

doi véi Ngay Thanh Todn Lai dau tién, 1di phat sinh cho giai doan tir (va gom cd) Ngay Phat
Hanh dén (nhung khéng gom ca) Ngay Thanh Todn Lai dau tién; va

doi voi bdt ky Ngay Thanh Todn Ldi nao sau Ngay Thanh Todn Léi dau tién, ldi phat sinh cho
giai doan tir (va gom ca) Ngday Thanh Todn Ldi lién truée dén (nhung khéng gom ca) Ngay
Thanh Toan Ldi do.

“Ngay Thanh Toan Lii” c6 nghia 1a bit ky ngdy nao tron 6 (sau) thang va 12 (mudi hai) thang tir Ngay

Phat Hanh va bat ky ngay tron nam nao cta cic ngiy nhu vay trong bat ky nim duong lich nao trong
sudt thoi han Trai Phiéu, bat dau tir Ngay Phat Hanh va két thiic vao Ngay Pao Han.

(iv)

V)

Trai Phiéu s& ngung hudng 1ai tir Ngay Ddo Han hoac ngay Trai Phiéu duoc mua lai trude han
(du 13 ty nguyén hay bat budc theo Cac Dicu Kién Trai Phiéu nay)(tiy truong hop ap dung),
trir khi vao ngay d6, gdc ctia Trai Phiéu khong dugc thanh toan day di hodc bi tir chbi thanh
toan khong phii hop véi Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay. Trong trudng hop do, khoan tién gbc
Trai Phiéu bi cham thanh toan s& tiép tuc dugc hudng 13i véi 13i sudt dugc quy dinh tai Cac
Diéu Kién Trai Phiéu.

Trir khi nhitng Ngudi S6 Hiru Trai Phiéu c6 chap thuan khac, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét
phai thanh toan 13 itrén bat ky khoan tién nio bi cham thanh toan (du 1a gdc, 14i hay bat ky
khoan thanh toan nao khac) theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay véi 1ai sut qua han bang 150%
(mot trim nam muoi phan tram) Lai Sudt a4p dung vao ngay lién trudc ngay dén han thanh toan
ctia khoan tién d6. Lii qua han s& duoc tinh cho s6 ngay thuc té tréi qua trong giai doan tir (va
gdm ca) ngay dén han thanh toan dén (nhung khong gom ca) ngay khoan tién cham thanh toan
dugce T6 Chirc Pang Ky Niém Yét thanh toan trén thuc té trén co s& mot nim c6 360 (ba trim
sdu muoi) ngay.
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(vi) Viéc thanh toan gdc, 14i va cac khoan tién khac theo Trai Phiéu s& duoc thuc hién theo cac quy
dinh cua phap luat Viét Nam va cua Trung Tam Luu Ky Ching Khoan Viét Nam va cac quy
dinh cua Cac Diéu Kién Trai Phiéu (trong pham vi cac quy dinh ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu
khong trai hoac xung dot voi cac quy dinh cua phap luat Viét Nam va Trung Tam Luu Ky
Chung Khoan Viét Nam).

(vii) Tb Chtc bang Ky Niém Yét ¢6 toan quyén mua lai, trong mot hoac nhiéu lﬁn, mot phén hoic
toan bo cac Trai Phiéu vao bat ky thoi diém nao sau ngdy tron mudi hai (12) thang ké tir Ngay
Phat Hanh, tir bat ky ngudi so hiru trai phiéu ndo va theo bat ky gia nao phu hop v6i quy ché
giao dich c6 lién quan cta S¢ Giao Dich Chimg Khoan Thanh Phé Ho Chi Minh.

(viii) Tb Chuc bang Ky Niém Yét phai mua lai Trai Phiéu khi xdy ra sy kién vi pham quy dinh tai
Céac biéu Kién Trai Phiéu.

(i) Nha dau tu Trai Phiéu duoc thuc hién céac quyén khéac quy dinh tai Céc Diéu Kién Trai Phiéu.
9.  Panh gia tac dong ciia tinh hinh lam phat d6i véi Trai Phiéu niém yét

Theo sb liéu ctia Tong cuc Thong ké, tinh binh quén, chi s6 gia tiéu dung (CPI) ca nudc trong ndm 2017
tang 3,53% so v6é1 nam 2016 va tang 2,6% so véi thang 12 nam 2016. Nguyén nhan 1a do trong nam
2017, Chinh phu da uu tién tiép tuc duy tri on dinh vi mé, kiém soat lam phat, két hop voi cac diéu kién
tich cuc cuia thi truong. Nam 2017, lam phat cad ndm dat 3,53% (theo cach tinh dung mtrc tang ctia CPI
binh quan cd nam dé xac dinh chi s6 lam phat), va thép hon gidi han 4% do Quéc Hoi dé ra. Du bao lam
phat s& duy tri 6n dinh trong giai doan 2016-2020.

Ty 1¢ lam phat giit & mirc thap va 6n dinh s& tao dicu kién cho cac chinh sach tién té tich cuc va kich
thich san xuét kinh doanh phat trién. Mot s thay d6i trong diéu hanh 13i suat nhitng nim qua luén dugc
Ngan hang Nha nudc tuan thi nguyén tic dam bao tinh on dinh va thyc hién cac muc tiéu kiém soat lam
phat, ting truong kinh té. Viéc quy dinh tran 13i suat cho vay, dic biét d6i véi linh vuc wu tién, da gop
phan gia ting co hoi tiép can von cho cac doanh nghiép.
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Dién bién lam phat giai doan tir nim 2001 dén 2017
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Dién bién lai suat giai doan tir ndm 2011 dén 2017
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(Nguon: Tradingeconomics.com, Tong cuc Thong ké, Ngan hang Nha nude Viét Nam)

Gi4 tri Trai Phiéu duoc tinh toan dua trén co so chiét khau (cac) dong tién phat sinh trong tuwong lai vé
thoi diém hién tai, do d6 chiu tic dong truc tiép boi 131 suat thi trudng hay con goi 1 rui ro 13i sudt. Rui
ro 14 sut 1a rii ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi 1ai sudt thi truong tang, va nguoc lai. Khi ty 1€ lam
phat gia ting, 13i suét thi truong s& c6 xu hudng ting twong tmg, khién cho nha dau tu doi hoi murc sinh
101 tir Trai Phiéu cao hon, 1am tang 13i suét chiét khau, do d6 lam giam gia tri hién tai ctia Trai Phiéu.
Nguoc lai, néu ty 1¢ lam phat giam kéo theo 13i suat thi truong giam lam giam chi phi di vay ctia doanh
nghiép, ting kha ning thanh todn no va truc tiép 1am ting gia tri Trai Phiéu. C6 thé két luan rang, ty 18
lam phat va 14i suét thi truong c6 mdi quan hé nguoc chiéu voi gia cua Trai Phiéu.

Trong truong hop dién bién kinh té vi mo trong thoi han Trai Phiéu khong c6 bién dong bét thuong, Tréi
Phiéu niém yét dy kién s& khong chiu anh huéng qua 16n dén tir tinh hinh lam phat va 13i suat do mot
s6 cac nguyén nhan sau day:
- Trai Phiéu dugc ban bang ménh gia va huong 13i suat & mirc c6 dinh 10%/nam trong nim dau
tién, do d6 To Chirc Pang Ky Niém Yét s& khong bi tac dong bai viée ting giam 14i suét thi
truong. Tir nam th hai, muc bién do c¢b dinh va ky xac dinh 13i suit 6 thang/lan s& gitp T
Chtrc Pang Ky Niém Yét giam thiéu nhitng rui ro boi viéce ting giam i suat thi trudng.
- Ngoai ra, xét vé tinh hinh kinh t& vi mo, Viét Nam dang trong qua trinh phuc hdi sau khung
hoang, luén dua ra muyc tiéu kiém ché lam phat qua cic nim, do d6 rii ro ctia lam phat ting
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trudng cao trong cac ndm tdi du kién s€ khong nam ¢ muc cao.

10. Cam két vé ty 18 dam bao

Nghia vu thanh toan ctia Trai Phiéu duoc bao dam bang: (i) 7.000.000 ¢ phan tai Cong Ty C6 Phan
Xay Dung Ha Tang CII duoc tao lap theo Hop Pong Cam C6 C6 Phan CEE; (ii) 16 dat 3-6 thudc khu
chte ning s6 3 trong Khu D6 thi méi Tha Thiém do Cong ty TNHH MTV Khu Bic Tha Thiém 1a Bén
Béo Pam khi du diéu kién thé chap va dugc tao lap theo Hop Pong Thé Chap Quyén Str Dung Dat; (iii)
bao lanh thanh toan cia Cong Ty TNHH MTV Khu Béc Tha Thiém.

Cho giai doan tir Ngay Phat Hanh cho dén trudc khi Hop Pong Thé Chip Quyén Sir Dung Dét c6 hiéu
luc: Tong Gia Tri Bao Pam Duy Tri s& khong thip hon 29% (hai muoi chin phan trim) tong ménh gia
Trai Phiéu luu hanh;

Cho giai doan con lai ciia Trai Phiéu: Tong gia tri bao dam s& khong thap hon tong ménh gia Trai Phiéu
dang luu hanh tai bat ky thoi diém nao trong giai doan do.

11.  Giéi han vé ty 1é nim giir di véi ngwoi nwée ngodi (theo quy dinh ciia phap luat vé chirng
khoan va phap luit chuyén nganh)

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va Diéu 1¢ cia To Chuc Pang Ky Niém Yét khong gidi
han vé ty 1& so hiru Trai Phiéu ddi v6i nha dau tu nudc ngoai.

12. Cac loai thué c6 lién quan

12.1. Thué Thu Nhip Ca Nhén

Vin ban phép luat huéng dan vé thué thu nhap ca nhan bao gom:

- Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan sé 04/2007/QH12 dugc Qudc Hoi nude Cong Hoa Xa Hoi Chu
Nghia Viét Nam thong qua ngay 21 thang 11 nam 2007, nhu duoc sira d6i bo sung boi Luat s6
26/2012/QH13 ngay 22 thang 11 nim 2012 va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim
2014 (sau day goi chung 13 “Luat Thué Thu Nhiap Ca Nhan”);

- Nghi Pinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ciia Chinh Phii huéng dan Luat Thué Thu Nhép
Ca Nhan, nhu dugc sira d6i bd sung boi Nghi Dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 1 thang 10 nam
2014 va Nghi Dinh s 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nam 2015; va

- Thong Tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15 thang 8 nam 2013 ctia B6 Tai Chinh huéng dan thyc
hién Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan, Luat Stra D6i, B6 Sung Mot S6 Pidu Cua Luat Thué Thu
Nhap Ca Nhan va Nghi Dinh s6 65/2013/ND-CP ctia Chinh Phii quy dinh chi tiét mot s diéu
ctia Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan va Luat Stra béi, Bb Sung Mot S6 Piéu Cua Luat Thué Thu
Nhap Ca Nhan, nhu dugc sira dbi bo sung boi Thong Tu sb 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8
nam 2014, Thong Tu sd 151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nim 2014 va Thong Tu sd
92/2015/TT-BTC ngay 15 thang 6 nam 2015.

Theo Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan va cac van ban hudng dan thi hanh:
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(@)

(ii)

thu nhap tu dAu tu vén bao gém, ngoai cac khoan khac, khoan thu nhap ca nhan nhan dugc tur
14 trai phiéu, tin phiéu va cac gidy to c6 gia khac do céac to chirc trong nude phat hanh, trir thu
nhap tir 1 tién giri tai cac t6 chire tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai va thu nhap tir 1
trai phiéu Chinh Phu. D4i v6i ca nhan cu tra va khong cu tra, thué sudt dbi voi thu nhap tir dau
tu von ap dung theo biéu thué toan phan 1a 5%; va

thu nhap tir chuyén nhugng chimg khoan bao gdm, ngoai cac khoan khéac, khoan thu nhap céa
nhan nhan duoc tir chuyén nhugng cb phiéu, quyén mua ¢ phiéu, trai phiéu, tin phiéu, chimg
chi quy va cac loai chimg khoan khac theo quy dinh ciia Luét Chimg khoan; thu nhép tir chuyén
nhuong cb phan cia cac ca nhan trong cong ty ¢d phan theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép.
Dbi v6i ca nhan cu tri va khong cu tri, thué sut dbi v6i thu nhap tir chuyén nhuong ching
khoan 13 0,1% trén gia ban chimg khoan timng lan.

12.2. Thué Thu Nhip Doanh Nghiép

Vin ban phép luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép bao gom:

Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép s6 14/2008/QH12 dugc Qubc Hoi nudc Cong Hoa Xa Hoi
Chua Nghia Viét Nam thong qua ngay 3 thang 6 nim 2008, nhu dugc sira d6i bd sung bai Luat
s6 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nam 2013 va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim
2014;

Nghi Dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 nim 2013 cta Chinh Phu quy dinh chi tiét mot
sd diéu cuia Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép va Luat Stra Poi, B6 Sung Mot S6 Piéu Cua
Luat Thué Thu Nhap Doanh Nghiép, nhu duoc stra d6i bo sung boi Nghi Dinh sb 91/2014/ND-
CP ngay 1 thang 10 nam 2014 va Nghi Dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nim 2015;

Thong Tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18 thang 6 nim 2014 ctia B§ Tai Chinh hudng dan thi hanh
Nghi Dinh s 218/2013/ND-CP ngay 26 thang 12 ndm 2013 ctia Chinh Phii, nhu dugc sira doi
b6 sung boi Thong Tu s 119/2014/TT-BTC ngiy 25 thang 8 nam 2014, Thong Tu s6
151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nam 2014, Thong Tu s6 26/2015/TT-BTC ngiy 27 thang
2 ndm 2015 va Thong Tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22 thang 6 ndm 2015; va

Théng Tu s6 103/2014/TT-BTC ngay 6 thang 8 nam 2014 ctua Bo Tai Chinh hudng dan thuc hién
nghia vu thué ap dung ddi véi to chire, ca nhan nudc ngoai kinh doanh tai Viét Nam hodc c6 thu nhap
tai Viét Nam.
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Poi véi nha diu tw I3 té chire trong nuwéc

Theo quy dinh tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép c6 thu nhap tir 1di vay thi khoan thu
nhap nay dugc xac dinh 1a khoan thu nhap khac va ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhap
doanh nghiép. Thué sudt ddi voi thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay 1/1/2016, thué suat ap dung 1a 20%.
Thu nhép tir chuyén nhuong ching khoan ctia doanh nghiép 1a thu nhap c6 duoc tir viée chuyén nhuong
cb phiéu, trai phiéu, chimg chi quy va céc loai chtng khoan khac theo quy dinh. Doanh nghiép c6 thu
nhap tir chuyén nhuong chig khoan thi khoan thu nhap nay dugc xac dinh 13 khoan thu nhap khéac va
ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué suat ddi v6i thu nhap nay 1a
22%. Tir ngay 1/1/2016, thué suat ap dung 1a 20%.

P6i véi nha dau tw 1a to chire/ca nhin nwéc ngoai

Theo quy dinh phap luat, ddi tuong chiu thué nha thau bao gém, ngoai cac td chirc, ca nhan khac, to
chirc nude ngoai kinh doanh cé co s¢ thuong tra tai Viét Nam hodc khong c6 co s¢ thuong tru tai Viét
Nam, ca nhan nudce ngoai kinh doanh la dbi tuong cu tru tai Viét Nam hodc khong la ddi tuong cu tra
tai Viét Nam (sau day goi chung 1a “Nha Thau Nuwéc Ngoai”, “Nha Thau Phu Nuéce Ngoai”) kinh
doanh tai Viét Nam hodc c¢6 thu nhap phét sinh tai Viét Nam trén co sé hop dong, thoa thudn, hodc cam
két gitta Nha Thau Nudc Ngoai vdi to chirc, cd nhan Viét Nam hodc giita Nha Thau Nudc Ngoai véi
Nha Thau Phu Nudc Ngoai dé thyc hién mot phan cong viéc ciia hop dong, thoa thuan hoic cam két
giita Nha Thau Nuédc Ngoai va bén Viét Nam.

Thu nhap chiu thué nha thau bao gé)m, ngoai cac khodn thu nhap khac, thu nhap tur 1ai trai phiéu va thu
nhap tir chuyén nhuong chiing khoan. Do vay, thu nhap tir 1i trai phiéu do t6 chirc/ca nhan nudc ngoai
nam giir s& chiu thué thu nhap doanh nghiép 1a 5% va thu nhap tir chuyén nhugng trai phiéu s& chiu thué
thu nhap doanh nghiép 1a 0,1%.

Trong trudng hop Hiép dinh Tranh danh thué hai lan c6 quy dinh khac di va c6 lgi hon, cac doanh nghiép
nay co thé ap dung cac diéu khoan cua Hiép dinh va thong bao cho bén Viét Nam vé viéc mién, giam
thué theo Hiép dinh tai Viét Nam.

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& tién hanh khau trir thué thay cho nha thau nudce ngoai. Tuy nhién T6
Chic Pang Ky Niém Yét co quyén, vao bat ky thoi diém nao va khong phu thude vao phuong phap
khau trir thué, khau trir thué v6i mirc cao hon dé ndp cho Ngéan sach Nha nude néu Té6 Chirc Pang Ky
Niém Yét tin rang viéc khau trir thué nhu vay 1a phu hop véi quy dinh cta phép luat. T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét khong chiu trach nhiém vé bét ky nghia vu thué ndo cta cac nha dau tu tiém ning lién quan
dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé viéc 4p dung phuong thirc khiu trir thué.

12.3. Thué gia tri gia ting
Vin ban phap luat huéng dan vé thué gia tri gia ting bao gom:

- Luat Thué Gi4 Tri Gia Tang s6 13/2008/QH12 duoc Qudc Hoi nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu
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Nghia Viét Nam théng qua ngay 3 thang 6 nim 2008, nhu dugc sira d6i bo sung boi Luat sb
31/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nam 2013, Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014
va Luat s6 106/2016/QH13 ngay 06 thang 4 nam 2016;

- Nghi Pinh s 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nim 2013 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu Luat Thué Gia Tri Gia Tang, nhu duoc sira d6i bd sung boi Nghi
Dinh s6 91/2014/ND-CP ngay 1 thang 1v 0 nim 2014, Nghi Dinh s 12/2015/ND-CP ngay 12
thang 2 ndm 2015 va Nghi Dinh s 100/2016/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2016; va

- Théng Tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2013 ctia B6 Tai Chinh hudéng dan thi
hanh Luat Thué Gia Tri Gia Ting va Nghi DPinh s6 209/2013/ND-CP ngay 18 thang 12 nim
2013, nhur dugc sira d6i bd sung boi Thong Tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25 thang 8 nam 2014,
Thong Tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10 thang 10 nim 2014, Thong Tu sé 26/2015/TT-BTC
ngdy 27 thang 2 nam 2015, Thong Tu s6 193/2015/TT-BTC ngay 24 thang 11 nim 2015, Thong
Tu s6 130/2016/TT-BTC ngay 12 thang 08 nam 2016 va Thong Tu s6 173/2016/TT-BTC ngay
28 thang 10 nam 2016.

Theo quy dinh trén, thu nhap tir 13i trai phiéu va thu nhap tir chuyén nhuong trai phiéu sé khong chiu
thué gid tri gia ting.
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VI

1.

CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET

TO CHUC PANG KY NIEM YET:

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHi MINH

bia chi . 50 Toén That Pam, P.Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh

S6 fax © (84-28) 3914 1910

S6 dién thoai : (84-28) 3914 1905

Website : wWww.cli.com.vn

TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN TAI CHINH QUOC TE

bia chi . Tang 15, Toa nha Center Building — Hapulico Complex, S6 1 Nguyén Huy
Tudng, Q. Thanh Xuan, Ha Noi

S fax © (84-24) 666 43 777

Sb dién thoai : (84-24) 666 42 777

Website : www. ifcvietnam.com.vn

TO CHUC TU VAN NIEM YET:

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN KY THUONG

bia chi : Tﬁng 10 va 21, Toa nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phuong L€ Dai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Thanh Phd Ha Noi

S fax : (84-24) 3944 6583

Sb dién thoai : (84-24) 3944 6368

Website : www.tcbs.com.vn

PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU:

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN KY THUONG

bia chi : Téing 10 va 21, Toa nha Techcombank, 191 Ba Tri¢u, Phuong Lé Dai Hanh,
Quan Hai Ba Trung, Thanh Phé Ha Noi

S fax : (84-24) 3944 6583

Sé dién thoai : (84-24) 3944 6368

Website . www.tcbs.com.vn

TO CHUC TU VAN PHAP LY:
CONG TY LUAT TNHH QUOC TE VIET NAM (VILAF —- HONG PUC)

Dia chi . Phong 4.4-4.6, Toa nha MPlaza, 39 Lé Duan, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh
S6 fax : (84-28) 3827 7303
Sb dién thoai : (84-28) 3827 7300
Website ;. www.vilaf.com.vn
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VII.

CAC PHU LUC

Phu luc I:
Phu luc II:
Phu luc III:

Phu luc IV:

Ban sao hop 1é Gidy ching nhan ding ky kinh doanh cua T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét;

Ban sao hop 1¢ Diéu 1 cong ty dinh kém phu luc sira d6i bd sung ciia T6 Chire
Ding Ky Niém Yét;

Béo cdo tai chinh da kiém toan cho nam tai chinh 2015, 2016 va 2017 cta TH
Chuc Pang Ky Niém Yét;

Ban sao Hop Dong Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu sé 01/BHA/TCBS-CII
ky ngay 29 thang 12 nim 2017 gitta T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét va Pai Dién
Nguoi So Hiru Tréi Phiéu;
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Bin Cédo Bach nay duge ban hanh ngay 27 thing 04 nim 2018

TO CHUC DANG KY NIEM YET

CONG TY CO PHAN PAU TU HA TANG KY THUAT THANH PHO HO CHI MINH

CHU TICH HOI BONG QUAN TR]

——
} i
__.--""FH-'_'_FF'_'_
Lé Vii Hoding
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
. X

Dodn Minh Thr Ngl}riu Thi Mai Hromg

TO CHUC TU VAN NIEM YET

CONG T\" TNI-II-I' CHUNG KHOAN KY THUONG

Neguyvén Thj Thu Hién
Theo iy quyén s6 011/2016/UQ-CT ngay 27 thang 10 ndm 2016 cta Chu tich Hji ddng Thinh vién
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