5

UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP CHUNG NHAN DANG KY CHAO BAN cO
PHIEU RA CONG CHUNG CHI cO NGHIA LA VIEC DANG KY CHAO BAN CO PHIEU DA
THUC HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y
DAM BAO GIA TRI CUA CO PHIEU. MQI TUYEN BO TRAI VOI BIEU NAY LA BAT HOP
PHAP.

T

KRS

LONG GIANG

LAND

CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN
B3 THI LONG GIANG

(Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé 0101184201 do S¢ Ké hoach va Pdu tw thanh phé Ha Ngi
cdp ldn ddu ngay 08/10/2001, thay déi ldn thir 9 ngay 06/03/2017)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

(Gidy chimg nhén déing ky chao bén sé ok /GCN-UBCK
do Chui tich Uy ban Chimg khodn Nha nuée cdp ngdy -2{ thang ..?ndm 2018)

CONG TY CO PRAN ¢ 1Y

<
«
2
x
Bién Co Hgi Thanh Gi4 Trj §
BAN CAO BACH VA TAI LIEU BO SUNG PUQC CUNG CAP TAL
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO TH]I LONG GIANG
Bia chi: S6 173 Xudn Thuy, phuong Dich Vong Héu, qudn Cdu Gidy, Ha Noi
Dién thoai: 024. 3795 0595 Fax: 024. 3795 0099
Website: www.longgiangland.com. vn
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI
Dia chi: S6 41 Ngé Quyén, Phuong Hang Bai, Qudn Hodn Kiém, Ha Noi
Pién thoai: (84-24) 38181888 Fax: (84-24) 38181 688
Website: www.shs.com.vh
PHU TRACH CONG BG THONG TIN:
Ong H6 Héng Ha
Chizc vu: Tong gidm doc Dién thogi: 024 3795 0595
b




CONG TY CO PHAN BAU TU VA PHAT TRIEN BO THI LONG GIANG
(Giay chung nhdn ,ddn‘g ky‘kinh doanh sé 01011 842017do‘Sé Ké hoach va Pau tu thanh pho
Ha Ngi cap lan ddu ngay 08/10/2001, thay déi lan thit 9 ngay 06/03/2017)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu :Cb phiéu Cong ty cb phdn Pau tu va Phét trién D6 thi Long
Giang

Ménh gia :10.000 ddng/cd phan

Gi4 ban :10.000 ddng/cb phan

Tong s6 lwong chao ban  :15.567.202 cb phiéu
Phdt hanh c¢é phiéu cho ¢ déng hién hitu: 8.648.446 ¢ phiéu

Phdt hanh cof phiéu dé tang von cé phdn tir ngudn vén chii s6 hitu cho cé dong hién hiku:
6.918.756 co phiéu

Tong gia tri chao bén :155.672.020.000 dbng

TO CHU’C T VAN PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI
o Tru so chinh:
Dia chi: S6 41 Ngé Quyén, Phudong Hang Bai, Quan Hoan Kiém, Ha N6i
Dién thoai: (84-24) 3 8181888 Fax: (84 - 24) 3 8181688
Website: www.shs.com.vn
o  Chinhanh Tp. HCM:
Pia chi: TAng 3, Toa nha Artex Sai Gon, S6 236-238 Nguyén Coéng Tra, P. Nguyén Thai
Binh, Quén 1, Tp. HCM
Dién thoai: (84-28) 39151368 Fax: (84 - 24) 3 9151369
o  Chinhdnh Pa Ning:
Dia chi: S6 97 L& Loi, Quin Hai Ch4u, TP Pa Ning.
Dién thoai: (84-236) 3525777 Fax: (84-236) 3525779

TO CHU'C KIEM TOAN
CONG TY TNHH KIEM TOAN NHAN TAM VIET
Dia chi: S6 187 dwong Nguyén Luong Bing, phuong Quang Trung, quin Déng Da, Ha Noi
Dién thoai: (84-24) 3761 3399 Fax: (84-24) 3761 5599
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN A&C
Dia chi: S6 2 dwong Trudmg Son, phudng 2, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (84-28) 3547 2972 Fax: (84-28) 3547 2970



MUC LUC
I.  CACNHAN TO RUI RO
1. Rii ro vé kinh té
2. Rui ro vé luét phéap
3. Riiro dac thu
4. Rui ro cta dogt chao ban, ciia phuong 4n st dung tién thu duoc tir dot chao ban
5. Rui ro pha lodng
6. Ruiro quan tri cong ty
7. Rui ro khéc
II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH
1. T4 chirc phét hanh
2. T chirc tu vén
III. CAC KHAI NIEM
IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
2. Co cutd chirc cong ty
3. Danh sich ¢ dong ndm gitt tir 5% trd 1én vén cb phan va nhimg ngudi ¢6 lién quan;
Danh sich c6 déng sang lap va ty 1& cb phin nim giit; Co cdu cb dong tai ngay
27/03/2017
4. Danh séch nhitng cdng ty me va cong ty con
5. Giéi thigu vé qua trinh tang vbn ciia Cong ty
6. Hoat dong kinh doanh
7. Bao c4o két qua hoat dong san xuét kinh doanh 2016 va 2017
8. Vi thé ctia ¢dng ty so v6i céc doanh nghiép khac trong ciing nganh
9. Chinh sach dbi véi ngudi lao dong

10. Chinh sach ¢ tirc

11. Tinh hinh tai chinh

13.Hi ddng quan tri, Ban giam ddc, Ban kiém so4t, K& todn trudng
14.Tai san

15.Ké hoach lgi nhuan va ¢ tirc nim tiép theo

16.Dénh gia cta t6 chirc tu van vé ké hoach lgi nhuén va cb tic

17. Thoi han du kién dua cb phiéu vao giao dich trén thi trudng c6 t§ chirc

18. Thong tin vé nhimg cam két nhung chua thuc hién cta td chirc phat hanh

© WV O D B W o

10
10
11
12
12
15

23
25
26
28
38
41
43
46
46
58
72
75
76
76
76

I e

L, .




19.Céc thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan t6i cong ty ma co thé anh hudng
dén gia cd phiéu chao ban

V. COPHIEU CHAO BAN

Loai cb phiéu

Ménh gia

Téng s cb phiéu du kién chao ban

Gié chao bén du kién

Phuong phép tinh gia

Phwong thirc phan phdi

Thoi gian phén phéi ¢b phiéu

Ping ky mua c¢b phiéu

0 ® N AW D -

Phuong thirc thuc hién quyén
10.Gi6i han v& t§ 1 ném giir déi véi ngudi nude ngodi
11.Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhuong
12. C4c loai thué c6 lién
13.Ngan hang mé tai khoan phong tda nhan tién mua cb phiéu
VI. MUC PICH CHAO BAN
1. Muc dich chao ban
2. Phuong 4n kha thi
VII. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN
VIIL. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN
1. T chirc tw vin phat hanh
2. Tb chirc kiém toan

3. Y kién ctia T chitc tu vAn va Bao lanh phat hanh vé dot chio ban

76
77
77
77
77
77
77
77
78
79
80
81
81
82
83
83
84
84
90
93
93
93
93
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I. CACNHAN TO RUI RO
1. Rii ro vé kinh té

Su phat trién ctia nén kinh té thuong dwoc danh gia théng qua tde do ting trudng kinh
té, su bién dong vé lam phat, 13i suat hay ty gia héi doai,... Cac yéu té nay tac déng mang tinh
hé théng téi nén kinh té. Sy bién dong bat thuong cta cac yéu td nay c6 thé gay ra nhitng rui
ro cho céc chi thé tham gia vao nén kinh té noi chung va Long Giang Land néi riéng.

Toc d) ting trudmg Kinh té

Theo Téng cuc Théng k&, ndm 2017, nén kinh t& Viét Nam c¢6 muc tang trudng GDP dat
6,81% (trong d6 quy I ting 5,15%, quy II tang 6,28%, quy III ting 7,46% va quy IV ting
7,65%), vugt muc tiéu tang trudng 6,7% dé ra. Tuy nhién, xét trong bbi canh kinh té thé gidi
khong thudn, gid ca va thuong mai toan cau giam, trong nuéc gip nhidu khé khan do thoi tiét,

mbi trudng bién din bién phuc tap thi dat dugc murc téng trudng trén 14 mot thanh cong.

Ting trwéng GDP va chi s§ CPI cia Viét Nam giai doan 2007 — 2016
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Nguén: Téng cuc théng ké va du bdo cia WB
GDP nam 2017 hoan thanh muc tiéu 6,7% va du bdo GDP nidm 2018 s& tiép tuc duy tri
& muc 6,5% - 6,7%.

Kinh té thé giéi nim 2017 ting trudng kha quan so véi nim 2015 va udc dat 3% so véi
mirc 2,4% cla nim ngoai chu yéu dén tir viéc hdu hét cac khu vuc ch chdt nhu My, cac nuée
EU, Nhat Ban, cac nén kinh t& méi nbi déu ghi nhan su ting trudng tich cuc trong khi kinh té

Trung Quéc tang nhe so v&i 2016 véi mic 6,8%. Gid diu mo trong nam 2017 nhin chung vin
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trong xu hudng phuc hdi sau cu sbc 2015 - 2016 va tai thoi didm cubi nim dat trén
60USD/thing, mitc cao nhét trong vong 3 nam nhd cam két cit giam san luong cia OPEC va

nhu cau gia ting.

Trén thi trudng tai chinh, bit chdp viéc hau hét c4ac ngan hang trung wong déu ¢6 xu
hudng thit chit tién té, ting dan 14i sudt (ngoai trir Nhat Ban), nam 2017 ghi nhén céc thi
trudng chimg khoéan chit chdt déu ghi nhan muc ting trudng tich cuc, chimg khodn My lién
tuc thiét 1ap cac cot mbc dinh mdi trong lich st Hau hét cac ddng tién cha chét trén thé gi6i

déu ting gid so voi ddng USD, cu thé nhu ddng Euro ting 11%, d6ng Nhén dén té ting 5%.

Trong nudc, GDP tang trudng 6,81%, vuet muc ti€u 6,7% va la muc cao nhét ké tir nam
2008 nhd sy hdi phuc ctia linh vue ndng 14m thiy san trong khi linh vuc céng nghiép ché tao
van duy tri duoc da tang nhd khu vic c6 von dau tu nuée ngoai. Chi sb gia tiéu dung binh
quén trong nidm 2017 ting 3,53%, cao hon so vdi mic 2,66% cua ndm 2016 tuy nhién van
thép hon so véi muc tiéu 4% dé ra. Thu hut FDI nam 2017 dat ky luc ca vé sb vén ding ky voi
29,7 ty USD, tang 41% va vén thuc hién vé6i 17,5 ty USD, bén canh d6 xuét nhap khéu ting
21% va thing du thuong mai 2,7 ty USD. Duy trit ngoai hdi cua Viét Nam dat ky luc 51,5 ty
USD, twong duong véi trén 12 tudn nhap khiu qua d6 gitp cho ty gid ca nim n dinh chi ting
1,2%. Thanh khoan cia hé théng ngén hang nhin chung ddi dao, mat béng 151 suét 8n dinh, ty
16 no x4u cua hé théng ngin hang tinh téi cudi thang 9/2017 da gidm xudng 2,34% tir mirc

2,42% cubi nam 2015 (néu tinh thn trong 1a 8,61% so véi 10,08% cubdi 2016).

Tuy nhién mot s6 thach thire ton tai bao gém: ty 1& ng cdng so voi GDP du da gidm tr
64,7% xuéng 61,3% tuy nhién vin & mic cao; qud trinh tai co cAu DNHH dién ra cham khi
chi c6 9/44 doanh nghiép cb phﬁn hoéa, 10/181 doanh nghiép thuc hién thodi vbn nha nuéc.

Mot 6 chi tiéu kinh té nim 2017

Chi tiéu 2015 2016 2017
Tang truong GDP 6,68% 6,21% 6,81%
Lam phat 0,6% 4,74% 2,6%
Téang trudng tin dung 17,29% 18,71% 18,17%
Ty gi4 binh quén lién ngan hang 21.890 22.159 22.425
Du trit ngoai héi (ty USD) 30,3 40 51,5
Thém hut ngén sach (so véi GDP) 4,28% 4,28% 2,31%

Theo d4nh gi4 cua nhidu chuyén gia, nén kinh té Viét Nam s& budc sang nam 2018 vdi
nhitmg yéu t6 thuan loi nhét dinh, nhung thach thie khé khan 14 rét 16n. V& mat thudn loi,

truée hét c6 thé ké dén du bao kha lac quan vé ting trudng kinh t& va thwong mai toan cau
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nam 2018, tao didu kién dé thic ddy gia tang xudt khau va tang trudng kinh té, néu Viét Nam
tdn dung duogc co hdi cac Hiép dinh thuong mai twy do da duoc ky két. Kinh t& M§ duoc du
bao tiép tuc tang trudng dn dinh, kinh t& chau Au tiép tuc hoi phuc, ting trudng kinh té cla
Trung Quéc c6 thé cham lai nhung van duy tri trén 6%. Gia dau thd nam 2018 duoc du béo s&
duy tri én dinh & mutc 51 dén 55 USD/thung, riéng IMF du bado khéd lac quan, & mirc
55USD/thung.

Lam phat
Trong niam nay, lam phat duoc kiém soat & mirc 3,53%, thip hon muc trin 12 4%.

Tuy nhién bdi chi ngan sach vén 13 gnh ning clia Chinh phu. Tdng thu ngan sach sau
nhidu nd lyc vin khong du bu cho chi khi chi dat hon 1,1 triéu ty ddng, bang 91,1% du todn

~

nam.

Theo sb liéu cia Téng cuc thdng ké, bdi chi ngén sach tinh dén 15/12/2017 khoang
115.500 ty déng, ting gn 49.000 ty ddng so véi sd lidu cach day chi mét thang.

Lam phét ting c6 thé anh hudng dén chi phi dau vao, hoat ddng san xuét kinh doanh
theo d6 c6 kha nidng bi dinh tré, cic doanh nghiép va ngudi tiéu dung s& tiét giam chi phi,

giam dAu tu dén dén anh huong dén két qua hoat dong kinh doanh cia Cong ty.
Lai suft tin dung

Rui ro 14i suét xay ra khi chi phi 141 vay ctia doanh nghiép cao hon kha ning tao ra loi
nhuén ctia doanh nghiép va mirc d6 rai ro vé 13i suét cling khac nhau gifta c4c nganh v6i nhau
tiry theo co cdu no vay. Tir cudi nam 2013 dén nay, mit béng 14i sudt ngan hang di giam do
lam phat tiép tuc duoc kiém soat theo muc tiéu Chinh pht d8 ra s& 1a co hoi thic déy tin dung,
hd trg doanh nghiép va ting trudng kinh té. Pbi véi hoat dong ctia Long Giang Land no6i
riéng, mit bang 1ai sudt hién nay la co hoi dé sir dung don by dé két hop ngudn vén chu s

hiru bd sung ngudn vén luu dong cho cac du 4n bat déng san.
2. Rui ro vé luat phap

Viét Nam dang trong giai doan phat trién nén hé théng phép 1y ciing dang dén hoan
thién, chinh sach thay ddi linh hoat dé phu hop véi timg giai doan phat trién ciia nén kinh té.
Vi vdy céc van ban phap quy khong tranh khoi nhiing bét cap va chdng chéo nhau, gdy nén
khong it khé khin cho ca co quan hitu quan 1in nhing cé nhén, td chirc thuc hién. Cong ty

hién hoat dong theo Luét doanh nghiép, Luét ching khoén ... va chiu sy didu tiét cua cac van
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ban phép ludt lién quan, do v@y nhiing thay d6i vé modi truong phép ludt s& tac dong dén hoat

dong kinh doanh ctia Cong ty.

Y thirc duoc nhitng vin & trén, Cong ty cling chu trong nghién ciru nhimg quy dinh lién
quan dén hoat dong san xut kinh doanh, dam béo thuc hién ding va tuan tha luat phap. Do
d6, rui ro vé luat phép lién quan dén hoat dong cua Cong ty dugc han ché & murc thip, khong

anh hudng 16n dén hoat dong kinh doanh.
3. Riiro dic thu

Dién bién chung cia nén kinh té ciing nhu thi truong bat d6ng san anh hudng truc tiép
dén hoat dong dAu tu kinh doanh bit déng san ctia Cong ty. Giai doan 2014 — 2015 thi trudng
c6 nhimg chuyén bién tich cuc véi céc chinh sach wu dé cia Chinh phu khién dong tién d6 vao

céc du 4n bit dong san tang dang ké.

Rui ro phép 1y du an: Céc thu tuc phép 1y va hanh chinh cho m&i dy 4n 1a vin dé ma
doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dAu tu kinh doanh bt dong san phi quan tdm. Céng
ty c6 thé gap rai ro khdng thuc hién dv 4n theo dung tién d6 hodc khong hoan thanh ké hoach

kinh doanh néu viéc xin gidy phép va céc thi tuc phap ly cia du 4n kéo dai hon dy kién

Rui ro v& dén bu giai phong mit bang: Trén thuc té nhu cdu vé& dit x4y dung d6 thi, vin
phong, nha & ngdy cang gia ting trong khi quy dit bi han ché. Hién nay phén lén dat quy
hoach cho cac du an khu 36 thi, khu cong nghiép déu la dét dang dugc sir dung, do d6 cong
tac giai phong mat bing tai cac khu vuc nay thudng rat phirc tap gay khé khan cho cong tac
giai phong mit bing, anh huong dén tién do thi cong du 4n cfing nhu chi phi d4u tu ctia doanh
nghiép.

RUi ro thi trudng: Hoat dong dau tu, kinh doanh céc dich vu vé nha &, khu d6 thi 1a nhu
cdu vén 16n, thoi gian thi céng cac dy 4n, cong trinh thudng kéo dai. Néu khong huy dong
dwoc mirc vén cin thiét, chi dau tu phai duy tri hé s6 no cao, thoi gian chiém dung vén vay
dai. Nhu vdy Cong ty phai dbi mit véi roi ro 13i sudt va rui ro thanh khoan. Nhimmg dic thu
nganh c6 thé gdy ra rti ro giam kha ning thanh todn va giam lgi nhuén du kién. D& han ché
rtii ro nay, Cong ty thuc hién nghién ciru kha thi, nghién ctru x4 hoi dy & va than trong khi
ra quydt dinh diu tu sao cho kha ning huy dong vén tir ngudi mua la cao nhét, dong thoi
chudn bi nhitng phuong 4n tai tro vbn khac sin sang thay thé nhu huy dong vén vay ngan

hang, d6i téc ...

3.1. Raiii ro hoat dfng
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Cong ty chi yéu hoat dong trong linh vuc dAu tu va kinh doanh bit dong san. Do d¢, cac
rii ro ¢6 thé phat sinh lién quan dén tinh chinh xac va hiéu qua cta dich vu tu vén, trinh d¢
chuyén mon, su chuyén nghiép cua doi ngli nhan vién cé nhiing dnh hudng déang ké. Cong ty
ludn tip trung dao tao chuyén mon cho nhan vién, tao moi truong lam viéc chuyén nghiép va

thn thién, c6 chinh sach dai ngd t5t dé thu hut va duy tri d6i ngii nhan su 6n dinh.
3.2. Riii ro vé thi trwong va canh tranh

V6i su hdp din cua nganh kinh doanh bit dong san khién cho s6 luong doanh nghiép
hoat dong trong linh vuc nay ngay cang ting, ddng thoi viée cac td chirc nudc ngoai 6 tiém
luc manh vé tai chinh, cong nghé, quan 1y va nhan luc tham gia ngay cang nhiéu véo thi

trudng bat dong san dan dén sy canh tranh gitta cac doanh nghiép ngay cang gay ght.

Hién nay, trén dia ban ca nudc ¢ rit nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau
tu, kinh doanh céc dich vu vé nha &, khu d6 thi va cac dich vu kém theo. Pic biét 12 khu vie
Ha Nbi va cac tinh 14n cdn dang tap trung rét nhidu doanh nghiép 16n. Nhitng doanh nghiép
nay déu la dbi tha canh tranh truc tiép caa Cong ty.

3.3. Riiro vé bién dfng gia nguyén li€u dau vao

Ngudn cung cip nguyén vit liéu, nha cung tmg, chinh sach thué déu anh hudng dén kha
ning cung tmg dau vao cho cac hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty. Khi kha ning
cung tmg du vao khong dwoc dam bao s& anh hudng dén cac hoat déng kinh doanh ctia Cong
ty, nhét 12 cac hoat dong trong linh vuc thi céng , bit dong san. D& han ché rai ro nay thi khi

thdm dinh can kiém tra va danh gia uy tin cia nguoi cung cap nguyén vat liéu.
3.4. Riiro ve nhin sy

Céong ty cb phin Ddu tu va Phét trién d6 thi Long Giang 1a doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc dAu tu, kinh doanh, tu vin va méi gidi bét dong san. Do d6, nhéan sy cao cép va
c6 trinh d6 chuyén mén gidi 1a vin dé quyét dinh su thanh bai ctia Cong ty. Do d6 Cong ty tap
trung dao tao chuyén mén cho nhén vién, tao méi trudng lam viéc chuyén nghiép va than
thién, c6 chinh sach di ngd tdt dé thu hit va duy tri d6 ngii nhan sy dn dinh.

3.5 Rui ro vé kha niing thanh toin

Rui ro nay xudt phat tir dic thd ctia nganh xay dung d6 14 cdc du 4n thi cdng thudng c6
thoi han twong dbi dai trong khi vén dau tu 16n, ngudn von & dong tai céc cong trinh nhiéu,
cac khoan phai thu khach hang chua thu hdi dwoc ngay do d6 Céng ty phai huy dong vén tir

céc ngudn bén ngoai, ng phai tra thudng xuyén chiém ty trong cao. Vay no, dic biét la cac
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khodn no dai han ngan hang, Cong ty phai tra chi phi 13i vay nén s& khong thé tranh khoi rui
ro vé lai sudt va rui ro vé kha nang thanh toén khi khong thu hdi kip thoi céc khoan ng tur
khéch hang. P& khéc phuc nhimng tdn tai trén Cong ty di va dang thuc hién cac bién phép
bude diu mang lai hidu quéa nhu: kiém soat chit ché cac khoan cong no phai thu va thuc hién
viéc tai cAu triic ngudn vén theo hudng ting dan ty trong ngudn vén dai han trong tdng ngudn

von cia Cong ty.

Ruii to thanh todn con xay ra khi cong ty khong nhan dugc khoan thanh todn hop dong
theo dung thoi han, trong khi thoi gian phai trad cho ngudi ban khong dugce tuong ung. Hau

qua 12 Cong ty bi mét can dbi thu chi.
4.  Riiiro cia dot chao ban, ciia phwong 4n sit dung tién thu dwge tir dot chao ban
Rii ro cua dot chao ban

Pot chao ban cb phin ctia Céng ty chiu sy anh hudng boi cic yéu td nhu dién bién cia
thi truong chimg khoén tai thoi diém chéo ban, yéu t5 tdm 1y ctia nha d4u tu, tinh hinh kinh t&
- chinh trj - x4 hoi, nhitng thay dbi quy dinh phép luit vé chimg khoan va thi trudng chitng
khoan cfing ¢6 thé anh hudéng dén gia ca giao dich cb phiéu Cong ty C6 phin Dau tu va Phét
trién D6 thi Long Giang din dén rui ro khong ban hét s6 c¢b phan chéo ban.Trong truong hop
khong chao ban hét HPQT s& huy dong vbn tir cac nguf‘)n khac dé dam bao ké hoach hoat
dong san xuét kinh doanh hoic s& didu chinh K& hoach san xuét kinh doanh cho phit hop véi
tinh hinh thyc té.

Ngoai ra, theo Nghi quyét DHDCD bét thuong ngay 06/11/2017, PHPCD di ty quyén
cho HDQT phén phéi s luong cb phiéu ¢d dong hién hiru tir chdi mua cho cac dbi tugng khac
do d6 ting kha nang huy ddng di ngudn vdn phuc vu kinh doanh nhu ké hoach ban dau.

Riii ro ciia phirong 4n sir dung tién thu dwge tir dgt chao bin

Du kién s6 tién thu duoc tir dot chao ban s& duoc sit dung dé déu tu Dy 4n 69 Vii Trong
Phung, goép vén thanh 1ap Céng ty ¢d phén; gbp vbn vao céc cong ty con/cdng ty lién két va
bd sung vén Ivu ddng cho hoat déng san xuét kinh doanh thudng xuyén ctia Cong ty. Nhitng
rii ro dén tir viéc sir dung tién nay twong tu Rii ro diic thix cha nganh va riéng Long Giang
Land.

S.  Ruiro pha loiang

Trong dot chao ban cb phin cho ¢b déng hién hiru xut hién rti ro pha logng, bao gdm:

()  thu nhép rong trén mdi ¢b phin — EPS (Earning Per Share);

PV/
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(i)  gi4 tri s sach trén mdi ¢b phan;

(iil) ty 1¢ nam gift va quyén biu quyét;

(iv) gi4 thi truong didu chinh tai ngay giao dich khong huéng quyén mua cb phiéu

phét hanh thém.

Trong dot phat hanh nay, Céng ty chao ban 8.648.446 ¢b phiéu cho ¢ dong hién hitu
va phat hanh cb phiéu dé ting vén c¢d phan tir ngudn vén chi s& hitu cho c¢b dbng hién him
thém 6.918.756 cé phiéu. S5 c& phiéu ciia Cong ty sau khi thuc hién chao bén sé& ting thém
45,00% so v6i s c¢d phiéu dang lwu hanh.

Sau khi Céng ty chio béan cb phiéu tang vén diéu 18, s6 lwong ¢b phiéu luu hanh trén thi

trudng cua Cong ty cling tdng 1én tuong tmg.

S lugng cb phiéu dang luwu hanh (¢ phin) 1) 34.596.684
S6 luong cb phiéu chao ban cho cb dong hién hiru ) 8.648.446
S6 luong cb phiéu d tang vdn cb phan tir ngudn vén chi (3) 6.918.756

s& hitu cho ¢6 dong hién hiru
S6 Iuong cb phiéu luu hanh sau khi chéo ban (cd phdn) (@) =)+ )+ (3) 50.163.886 :
% Rii ro pha lodng thu nhip trén méi cé phiéu — EPS

EPS c6 thé suy giam do loi nhuén sau-thué duoc chia cho mét luong c¢b phiéu 16n hon.
Tuy nhién diéu nay con phén nao phu thudc vao sb tién ma Cong ty huy dong dugc trong dot

chio bén nay dé tai co cu no va loi nhudn thu dugce tir s tién dé.
Thu nhip co ban trén mbi ¢ phan (EPS) pha lodng duoc tinh nhu sau:

Lai (15) phan bd cho cb déng s& hitu c¢b phiéu phd thong

EPS pha lodng = - S :
S6 lugng c6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quén trong ky
Trong do:
4 2 ’ % + *
S6 lugng cd phiéu dang luwu hanh binh quéan trong ky = X 1212 YT

v' X: Khéi lwong c¢b phiéu dang luu hanh trude khi phat hanh
v Y: Khbi luong cb phiéu phat hanh thém
v' T: Thoi gian luu hanh thuce té trong nam cta c6 phiéu phat hanh thém (thdng)

Gia str, ngay hoan tit dot chao ban nay ciia Cong ty 1a 31/03/2018. Khi d6 EPS cta nam
2017 khong bi giam.

’7/
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Lt PR S ES RTER SO SR s

% Ruiro phalodng gid tri so sach

Gid tri so0 sdach trén moi co phan (BV)

Cong thire tinh:

Gié tri s sach Vo6n chu so hitu

trén moi ¢o phan Khéi luong cb phiéu dang luu hanh

Gia tri s sach theo Béo c4o tai chinh hop nhét d3 kiém toan tai thoi diém 31/12/2016 1a
17.665 ddng/ch phin.

Tai thoi diém két thuc dot chao bén, ndu tbc d6 ting vn chu s¢ hitu thip hon toe dd
tang sb luong c¢d phin sau dot phét hanh thi gia tri s sach trén mbi cb phn s& giam.
%  Rii ro pha lodng ty I¢ nim giir va quyén biéu quyét

Ty 16 ndm giit cling nhw quyén bidu quyét ctia cb dong s& bi giam mot ty 1¢ tuong ting
v6i ty 16 ma ¢ dong tir chdi quyén mua trong dot phét hanh ndy (so véi thoi diém trudc ngay
chét danh sach thuc hién quyén mua cb phiéu phat hanh thém ma cb ddng co).

/

% Rdiiro phalodng gid co phiéu

Viéc phat hanh thém cb phiéu s& pha loing gi4 cb phiéu. Cu thé, tai ngay giao dich
khong huong quyén mua cb phiéu phat hanh thém, gia cb phiéu cta Céng ty s& duoc thi

trudng didu chinh theo cong thirc nhur sau:

N*PR-1+N2*PR

Pdiéu chinh =
Ni+N;

Trong do:
PR1) : gi4 giao dich cta cb phiéu trudc ngay chét danh sach thuc hién quyén

PR : Gi4 phét hanh cho ¢ d6ng hién hitu

Ni : S8 ¢6 phiéu luu hanh trude dot phét hanh
N : S6 cb phiéu phat hanh thém

Vi du:

Gia sir gi4 phat hanh thém cho ¢ déng hién hitu va riéng 1¢ 13 10.000 ddng/ch phin;
gi4 cd phiéu cua Cong ty dang giao dich trén thi trudng 1a 12.000 d6ng/ch phan; gia cb phiéu

dugc pha lodng nhu sau:

P}’/
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34.596.684%12.000 + 8.648.446*10.000 +

Paitu chinn = 6.918.75670 = 10.000 (ddng/cd phin)

34.596.684 + 15.567.202

6.  Ruiro pha loing ty 18 biéu quyét

Viéc phat hanh ¢ phiéu véi sé lwong 16n con c6 thé gay ra rii ro pha lodng ty 1& bidu
quyét cia cac cb dong hién hitu khong tham gia mua thém c¢d phiéu trong dot chao ban cho cb
d6ng hién hiru.
7.  Rii ro quan tri cong ty

Rui ro xut phét tir quan tri cong ty yéu kém 13 rti ro tidm 4n, nhung c6 thé anh huéng
16n dén sy phat trién l4u dai va bén vitng cia mdt doanh nghiép, gy thiét hai cho cb dong.
Néu HPQT Céng ty lam viéc khong hiéu qua, khong minh bach, thidu co ché phan bién s&
khong kip thoi phat hién duge rﬁi ro do hanh vi sai pham cta Ban diéu hanh, cling nhu khé c6
thé dua ra bién phap xi 1y nhing thiét hai do sai pham gay ra.

Trong bét ky nganh nghé nao, lva chon co ciu quan tri, co cAu tb chirc quan trj rui ro
phu hop la can thiét dbi véi chién luoc quan trj ri ro cua doanh nghiép. Pé dat dwoc hidu qua
cao nhét, viéc quan tri rui ro ciia doanh nghiép can dwoc thiét ké phi hop v6i vin héa va chién
luge cia Cong ty. Panh gid ding vai trd cta quan tri cdng ty tir nhitng vén d& co ban nhat 1a
giai phép hiru hiéu &é phong ngira rii ro.

Hién nay, Luét doanh nghiép 2014 va nhiéu cac vin ban phép luat khéc d4 dé cap dén va
quy dinh v& viéc quan tri cong ty, cong khai thong tin trong céac trudng hop cu thé. Bang viéc
tuén thu nghiém ngét céc tiéu chudn quan tri minh bach trong ndi bd cong ty, viéc cdng bd
thong tin thudng xuyén cling 1a mt bién phép gidm thiéu rui ro cho céc ¢b dbng cla cong ty,
tao dung su tin tudng tir cdc nha déu tu dbi véi cd phiéu ciia Cong ty.

8. Riiro khac

Mot s rui ro mang tinh bat kha khang, it xay ra nhung néu x4y ra s& tac dong t6i tinh
hinh kinh doanh ctia Céng ty. D6 1a céc rui ro thién tai nhu 1i lut, héa hoan, ddng d4t, chay
nd. Cong ty d4 c6 nhimg bién phép phong ngira nhu Jap dat cac hé théng phong chéng chay

n6, mua bao hiém tai san nham han ché t6i da thiét hai khi c6 rti ro xay ra.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI
DUNG BAN CAO BACH
1. Tb chirc phat hanh
Céng ty C6 phin Piu tw va Phat trién P6 Thi Long Giang

Ong Lé Ha Giang Chire vu: Chu tich Hoi ddng quan tri
Ong Hb Hdng Ha Chirc vu: Téng Giam dbe

Ba Nguyén Thi Hng Sinh Chirc vu: K& toén trudng

Ong Nguyén Ngoc Hung Chirc vu: Trudng ban kiém soét

Chung t6i dam bao rang cac thong tin va s lidu trong Ban cdo bach nay la chinh xéc,
trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xdc cta nhitng thong tin va
sb liéu nay.

2. Tb chitc tw vin

Céong ty C6 phin Chitng khodn Sai Gon — Ha Noi
Dai dién theo phép luit:
Ong Vi Dic Tién Chirc vu: Téng Giam dbc

Ban céo bach niy 1a mdt phan ctia hd so ding ky chao ban do Cong ty Co phan Chimg
khoan Sai Gon — Ha Noi tham gia 18p trén co s& hop ddng tu van véi Cong ty Cé phin Dau tur
va Phat trién D6 thi Long Giang. Chting t6i ¢am bao ring viéc phan tich, danh gia va hra chon
ngon tir trong Ban cdo bach nay da dugc thyuc hién mét cach hop ly va cin trong dua trén co
s& c4c thong tin va s6 liéu do Cong ty C5 phin Dau tu va Phét trién D6 thi Long Giang cung

7
A

cap.
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Iil. CAC KHAI NIEM
Cong ty : Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién D6 thi Long Giang
Long Giang Land : Cong ty C6 phan Dau tu va Phaét trién D6 thi Long Giang

T4 chirc chao ban : Cong ty C6 phan DPau tu va Phat trién D6 thi Long Giang

ger e L el Y

TS chic kiém todn  : Cong ty TNHH Kiém toan Nhan Tam Viét

T6 chirc tu van

: Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C

: Cong ty cb phin Chung khoan Sai Gon - Ha Noi

SHS : Cong ty ¢b phin Chimg kho4n Sai Gon - Ha Noi
CTCP : Cong ty cb phan
Cb phiéu : C6 phiéu Céng ty Cb phén Pau tu va Phat trién Db thj Long
Giang
Piéu 16 : Pidu 16 TS chirc va hoat dong Cong ty Cb phan DAu tu va Phat
trién D6 thi Long Giang
TNHH : Trach nhiém hftu han
PHDCD : Pai hoi ddng C4 dong
HPQT : Hoi ddng Quan tri
TGP : Téng Giam dbc
BCTC : Bao céo tai chinh
UBCKNN : Uy ban Chimg khoan Nha nuée
DKKD : PBang ky kinh doanh
TSCP : Tai san cb dinh -
TNDN : Thu nhép doanh nghiép
"//
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BAN CAO BACH

1.

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

IV. TINH HINH VA DAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

1.1 Gidithiéu chung

Tén doanh nghiép
Tén tiéng Anh

Tén viét tit
Gidy chimg nhan ding ky
doanh nghiép

Dia chi tru s¢ chinh

Dién thoai
Fax
Website
Vén diéu 1¢

Nganh nghé kinh doanh

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO
THI LONG GIANG

LONG GIANG INVESTMENT AND URBAN
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

LONGGIANGLAND.,JSC

Gidy chung nhén déng ky kinh doanh s 0101184201 do
S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Nai cép 14n diu
ngay 08/10/2001, thay @i 14n tht 9 ngay 06/03/2017

86,173 Xuan Thuy, phuong Dich Vong Hau, quéin Céu
Giay, Ha Noi.

024 3795 0595
024 3795 0099

www.longgiangland.com.vn

345.966.840.000 dong

Kinh doanh dich vu bit dong san

Kho bdi va luu gitt hang héa

Dich vu moi gigi bét dong san

Dich vu quan 1y bat dong sin

Dich vu ddu gia bt d6ng san (chi hoat ddng theo ching
chi nganh nghé ctia ngudi dai dién theo phép luét)

Dich vu quang cao bét ddng san

Dich vu tu vin bét dong san

Kinh doanh xuét nhép khdu 6 t6 cac loai, day chl}yén
cdng nghé mdy, vét liéu xdy dung, may moc thiet bi
nganh xdy dung, vén tai

Khai théac, san xuét, ché bién va kinh doanh vat ligu x@y
dung (cét, d4, soi, gach, ngdi, xi méing, kinh, tdm lop,
nhya dudng va cic vét li¢u xéy dung khac dung trong

xéy dung va trang tri noi ngoai thit), cac cau kién bé
tong ddc sén, két cdu thép

Tu vAn thiét ké kién tric cong trinh

Tu vén gidm sat thi cdng xdy dung; cong trinh dén dung

CONG TY €O PHAN CH’NG KHOAN SAI GON - HA NOI 12
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P

va cong nghi¢p

Tu vén dé‘t’u tu (khong bao gc‘Sn} tu van phép luét, tai
chinh, thué, ching khoén), tu van quan ly du 4n trong
linh vue xay dung

Kinh doanh céc dich vu khach san, nha hang (khong bao
gom kinh doanh quan bar, phong héat Karaoke, vii
trudng)

Tu véin dau tu tai chinh (khong bao gdm tu véAn phép
luit)

Tu van xay dung (khéng bao gdm thiét ké cong trinh)
Kinh doanh méy méc thiét bi va vat tu nganh xdy dung
Kinh doanh nha va b4t dong san

X4y dung va kinh doanh ha ting k§ thudt c4c khu d6 thi
va khu cong nghiép

Xay dung dén dung, xdy dung cong nghiép, xdy dung
cac cong trinh giao thong (Doanh nghi€p chi hoat dong
xdy dung khi c6 du diéu kién néng luc theo quy dinh
cua phap luét)

1.2 Tom tit qud trinh hinh thanh va phit trién:

Nim Coéng ty dugc chinh thirc thanh 14p, hoat dng trong linh vuc bét dong san

2001 va thi céng x4y lép, véi Vén Piéu 18 30 ty ddng.

NAm CCllc‘)ng ty tién hanh x4y dung bd may quan ly va tim kiém co hoi kinh

oanh

2002

Nim Tép thé can bd va cong nhan vién Cong ty thanh céng trong 14n thi céng

2004 cong nghé tudng vdy va coc barrette tai cao dc 22 ting Cherword
Residence (TP.HCM). Céng trinh dwoc chil ddu tu va don vi tu vén danh
gia cao.

Nim Cbng ty trd thanh nha dau thiu chinh thi cong moéng va tAng hlm cho c4c

2005 cong trinh quy md 16n, tidu bidu 1a du an The Manor Ha Noi (géi thiu
phén coc khoan nhdi, méng va ting him cé quy mé 16n nhét Viét Nam
rong 20.000 m2).

Chinh thic bude vao linh vuc ddu tr va kinh doanh bt dong san bing
viée ky két hop ddng hop téc kinh doanh véi Cong ty thuong mai dich vu
Trang Thi d& ddu tu x4y dung du 4n Trung t4m thuong mai, van phong va
can ho 173 Xuan Thay, Cau Gidy, Ha Nbi voi quy md hon 9.200 m2 dat
va 60.000 m?2 san xdy dung.

P//
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Nim
2006

Cong ty khoi cong dy an Trung tdm TMDV va nha ¢ 173 Xuén Thuy, du

4n hop tac dau tu bat dong san dau tién ctia Cong ty.

-

Nam
2007

Céng ty phat hanh riéng 1é thanh cong 5.000.000 cb phin, nang vén Didu
18 1én 80 ty ddng va bit dau hoat dong theo md hinh cong ty dai chung.

Nim
2008

Long Giang Land dwoc Uy ban nhan dan Quén 10 — Thanh phé H6 Chi
Minh phé duyét va lya chon 1a nha dAu tu thuc hién Dy 4n khu chung cu
Thanh Thai, quan 10 Thanh phd H6 Chi Minh véi quy mo6 hon 11.000 m2
d4t va hon 74.000 m2 san x4y dung.

Nim
2009

Céng ty chinh thirc niém yét 8.000.000 ¢ phiéu trén S¢ Giao dich Ching
khoan TP.HCM v6i mé ching khoan LGL. Ciing trong ndm 2009, cung
v6i dbi tac, Long Giang Land da lam 1& cét néc Cao 6¢ Xuan Thuy, du 4n

bét ddng san dAu tién cia LONG GIANG LAND.

-

Nim
2010

Cong ty khénh thanh Trung tdm thuong mai thufc dy an Tmng tdm
thuong mai, van phong va cén h 173 Xuéan Thiy véi quy moé 10.000 m2.

Hoan thanh viéc ting vn Diéu 18 1én 200 ty ddng.

-

Nim
2011

Cong ty hoan thanh va ban giao di vao sir dung toan by du an Trung tdm
thuwong mai, van phong va cin hg 173 Xuan Thiy. TS chitc thinh cong sy
kién ky niém 10 nam thanh l4p cong ty, danh diu mbc quan trong trong
qué trinh hinh thanh va phat trién.

Nam
2012

T4i cdu tric toan dién hoat dong clia Cong ty trong bbi canh khing hoang
kinh té

-

Nam
2013

Cong ty hoan thanh can ban qua trinh tai chu tric hoat dong Cong ty, bude
dAu dua Cong ty ra khoi hoan canh khé khan nhét, ¢ chuén bi bude vao

giai doan phuc hdi hoat déng san xuét kinh doanh

Cong ty khdi cong dy 4n Khu chung cu Thanh Thai (Quén 10. TP Hb Chi
Minh) trong bdi canh thj trudong bat dong san c6 nhiéu chuyén bién tich

cuc.

Cbng ty tiép tuc khoi cong dy 4n Trung tim TMDV, vin phong va nha &
69 Vii Trong Phung (Quin Thanh Xuén, TP Ha N&i) trong bbi canh thi

14
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truong bat dong san da ¢ su phuc hdl manh mé.

Nim Cong ty ra mat thuong hidu bat dong san riéng cua Long Giang Land 1a
2016 Rivera Park dong thoi cong bd 02 du 4n bt dong san trong diém cia

Cong ty la Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gon.

Nim Théang 10/2017, Cong ty thuc hién ban giao can h dur 4n Rivera Park Sai
2017 Gon cho khach hang mua nha va ky niém 16 hoat dng va phat trién ca
Long Giang Land.

2. Co clu tb chirc ciia Cong ty

LONG GIANG LAND
" , Chi nhanh/Vp dai
Cong ty con Cong ty lién ket dién .
\
v
CTCP CTCP CTCP
Chi Vin
CTCP Thuong Long Long nhénh tai he
Minh mai dich Giang Giang ‘f@l pRone
’ s TP H3 Pai dién
Phat vu Nghia Sai Gon Ha Noi X
5 Chi Minh Can Tho

M5 hinh t& chirc cita Céng ty ¢d phn Dau tu va Phét trién d6 thi Long Giang dugc trién
khai nhu trén. Sau khi K& hoach san xuét kinh doanh dugc thdng qua, Dai hoi df“)ng cb dong

thuong nién giao cho Hoi ddng quan tri Cong ty trién khai thuc hién, véi céc don vi truc tiép

thuc hién 13 cac cOng ty con, cong ty lién két, cac chi nhanh va vin phong dai dién.

Cong ty con

F//
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CTCP Minh Phat c6 vén diéu 18 1a 276 ty ddng, hoat dong chu yéu trong linh vuc xay
dung, kinh doanh bét ddng san, thuc hién thi cong cac du 4n cua Cong ty.

Céng ty lién két

CTCP Thuong mai Dich vu Nghia D6 c6 vén diéu 1é 1a 20,28 ty dong, hoat dong chu
yéu trong linh vuc cho thué mit bang kinh doanh va du kién trién khai dy 4n dau to xay dung
trung tAm thuong mai, vin phong hodc nha ¢ tai 16 d4t rong 5.400 m2 cta Cong ty dang quan
1y tai sb 1 Nghia T4n — Cau Gidy — Ha Nbi.

CTCP Long Giang Ha N¢i c6 vén didu 18 1a 60 ty ddng, hoat dong chi yéu trong linh
vuc thi cdng x4y lap tai dia ban Ha Noi. Cong ty cb phin Long Giang Ha Noi da tham gia
trién khai thi cong céc dy 4n nhu: Dy 4n trung tim TMDV va nha ¢ 173 Xuan Thuy, Dy én
102 Trudmg Chinh, du 4n Lé Van Thiém, dy 4n 69 Vi Trong Phung, du 4n Thanh Thai ...

CTCP Long Giang Sai Gon ¢6 von didu 18 12 60 ty ddng, hoat dong chi yéu la thi cong
x4y 1ip nha tai dia ban TP H Chi Minh. Céng ty d4 tham gia trién khai thi cong cac dy 4n
nhu: Du 4n 87 Linh Nam, Dy 4n Lé Vin Thiém, du an 69 Vii Trong Phung ....

Chi nhanh va Vin phong Dai dién

Céng ty ¢6 mot chi nhanh truc thudc 1a chi nhanh Thanh phé H& Chi Minh, Chi nhénh
c6 chitc ning thuc hién cdc hoat dong chinh ciia Cong ty trén dia ban thanh phé Hb Chi Minh,
cling nhu céc du 4n thudc phia Nam Viét Nam. Cong ty con c¢6 mot Vin phong Dai dién tai
Cin Tho, c¢6 nhiém vu cham soc khach hang, quang ba thwong hiéu, quan ly dv 4n ciia Cong
ty trong dia ban va cac nhiém vu khéac duge Cong ty giao.

3.  Co cAu bd mdy quin ly cia Cong ty

3.1. Co cdu qudn Iy cia Cong ty
(Xem trang sau)
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Cong ty ch phén Péu tu va Phat trién D6 thi Long Giang dugc td churc va hoat dong
theo Luat doanh nghiép sb 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014. Céc hoat dong cta Cong ty tudn
thu Ludt doanh nghiép, cac Luat khac cé lién quan va Piéu 16 t chic va hoat dong ctia Cong
ty. ‘

3.2. Chirc ning, nhi¢gm vu

®,

% Dai hi dong co dong

Pai hoi ddng ¢ ddng 1a co quan c6 thdm quyén cao nhét ctia Cong ty. Pai hoi ddng ¢
dong thuong nién duge td chirc mdi ndm mot 1an, c6 quyén thao ludn va théng qua Béo céo tai
chinh kiém toan hang ndm, Béo céo ctia Ban kiém soat, B4o cdo cia Hoi déng quan tri, mic
cb tirc hang nam cho mai loai ¢b phan va k& hoach phat trién ngén han, dai han ctia Cong ty.
Dai hoi ddng cb dong bit thudong dé giai quyét cac cong vide thudc thdm quyén. Ngoai ra, Dai
hoi déng cd ddng c6 cac quyén va nhiém vu khac theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép 2014,

Piéu 1¢ va cic quy ché khéc ciia Cong ty.
< Hoi ddng quén tri

Hoi ddng quan tri (HPQT) 1 co quan quéan 1y ciia Céng ty, ¢ todn quyén nhan danh
Céng ty @& quyét dinh moi van @2 lién quan dén muc dich, quyén loi ciia Cong ty, trir nhitng

van dé thugc tham quyén cua Pai hoi dong c¢6 dong;

Hoi ddng Quan tri Cong ty (HPQT) 14 co quan quan ly ctia Cong ty, ¢ toan quyén nhén
danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia vu cia cdng ty, trir nhing van dé

thudc thim quyén ctia Pai hoi ddng cb dong;

HDQT chiu trach nhiém dam bao hoat ddng ctia Cong ty tudn thu cic quy dinh ctia phép
ludt va Diéu 16 Cong ty; d6i xir binh dng v&i moi cb dong va quan tAm dén loi ich cia nhing
ngudi c¢6 quyén loi lién quan;

HDQT thuc hién chirc nédng dinh hudng chién lugc, giam sat viéc thuc hién chién lugc
phat trién cua Cong ty. HDQT chiu trach nhiém truéc Dai hoi df‘)ng cb d6ng vé hoat dong cua
minh, vé viéc gidm sat ciia Hoi ddng quan trj déi véi Téng Giam dbe va nhing can bd quan 1y
khéac trong nam tai chinh;

Chu tich HDQT 12 ngudi dai dién theo phép luét cia Cong ty, 13 ngudi c6 quyén quyét
dinh dén toan bd cac vin dé lién quan dén hoat dong ciia Cong ty (trir nhimng vén d& thudc

thadm quyén cua Dai hdi dong c6 déng va Hoi déng quan tri);
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Uy vién HDPQT c¢6 trach nhiém thuc hién cdc nhiém vu ctia minh mdt cach trung thue,
can trong vi quyén loi tdi cao cua cd dong va Cong ty. C6 trach tham du day du cac cudc hop
cua HPQT va ¢é y kién rd rang vé cac van dé dugc dua ra thao luén.

Nhiém vu va quyén han cu thé ctia HDQT thé hién trong Luét doanh nghiép va clia Dicu
1€ Cong ty.

Co cdu thanh vién Hji dong quadn tri hién tai nhu sau:

o OngLé Ha Giang Cha tich HDQT

e Ong Mai Thanh Phuong Thanh vién HDQT
¢ Ong Nguyén Toan Thing Thanh vién HDQT
o Ong Nguyén Pinh Thanh Thanh vién HDQT

« Ban kiém soat

Ban kiém so4t do Pai hoi ddng ¢b dong biu ra. Ban kiém soat 14 td chirc thay mit cb

dong dé kiém soat moi hoat dong kinh doanh, quan trj va diéu hanh ctia Cong ty.

Co cau thanh vién Ban Kiém sodt hién tai nhw sau:

o Ong Nguyén Ngoc Hing Trudng ban kiém soét
¢ Ba Luu Thi Thanh Nga Thanh vién BKS
e BaHbKim Van Thanh vién BKS

/

< Ban Téng Gidam déc
Ban Téng Gidm déc gdm Tdéng Gidm dbc, Phé Téng Giam dbc.

Hoi ddng quan tri bd nhiém mdt ngudi trong sé céc thanh vién HPQT hoic thué ngudi
lam Tdng Gidm dbc Cong ty. Téng Giam dbc Cong ty 1& ngudi diéu hanh cong viéc kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty theo sy phén nhiém ctua HDQT, chiu su gidm sat cia HDQT va
chiu trach nhiém trudc HDQT va trude phap luat v& viéc thuc hién céc quyén va nhiém vu

dugc giao.

Téng Gidm dbc c6 quyén quyét dinh tit ca cac vAn dé lién quan dén céng viéc kinh
doanh hang ngay ciia Cong ty, bao gdm viéc thay mit Cong ty ky két cac hop ddng tai chinh
va thuong mai; t6 chirc va diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh thudng nhat ciia Cong ty

theo nhitng thong 1& quan 1y t6t nhAt.

Phé Tdng Giam dbc 1a ngudi gitp viée cho Téng Giam dbc, duge Tong Gidm dbe iy

quyén phu trach linh vuc nhét dinh trong hoat dong SXKD ctia Cong ty. Ddng thoi, chiu trach

F//
SHS A . - . . N R A
//d CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NQI 19



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TVRIffN D_(_‘)ﬂtl‘lfl_ll LONG GIANG

nhiém truéc Tong Gidm doc va trude phép luat vé céc quyét dinh cia minh trong pham vi

cong viéc trong linh vuc duoc giao.

Co cau thanh vién Ban Tong Gidm déc hién tai nhw sau:

o Ong H) Hdng Ha Téng Giam dbc
e BaNguyén Thi Thanh Ha Pho6 Téng Giam dbc
o Ong Nguy&n Manh Ha Ph6 Téng Giam dbc

<+ Phong Nhin su

Tham muu, gitip viéc Ban Giam dbc Cong ty trong cong tac quan tri ngudn nhin sy va

chién lugc phat trién ngudn nhan lyc toan Cong ty,

Tham muu, gitp viéc cho Ban Gidm dbc Cong ty trong viéc x4y dung va duy tri hé

théng van ban quan ly Cong ty;

Tham muu, gitip viéc cho Ban Gidm déc Cong ty trong viéc duy tri quan hé lao ddng va

giai quyét c4c tranh chip vé lao dong phét sinh (néu co);

Tham muu, gitp viéc cho Ban Giam dbc Cong ty trong viéc x4y dung va duy tri Vin

héa doanh nghiép ctia Cong ty;

Tham muru, gitip viée cho Ban Giam déc Cong ty trong cdng tac truyén thong ndi bo cla

Cong ty.
¢ Vin phong Cong ty

Tham muu, gitp viéc Ban Gidm ddc Cong ty trong cOng tidc quan tri, cdng tac hanh
chinh va cong tac hiu cén;
Tham muu, giup viéc cdc cong tac khac do Ban gidm dbc phan cdng;
% Phong Pau tw

Tham muu, gitp viéc Ban Gidm d5c Cong ty trong viéc phét trién céc dy 4n dau tu méi;

Tham muu, giup viéc Ban Gidm dbc Cong ty trién khai céc thit tuc lién quan dén qué
trinh chuén bj dau tu;

Tham mur, gitip viéc cho Ban Giam déc Céng ty trong viéc thim dinh céc du 4n diu tu;

Tham muu, gitp viéc cho Ban Gidm déc Céng ty trong viéc quéan ly va t§ chuc trién

khai céc cong téc lién quan dén thiét ké ciia Cong ty;

;s.'é
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=

Tham muu, gitp viéc cho Ban Giam ddc Cong ty trong cdng tac kinh doanh céc dy 4n
bat dong san ciia Cong ty.
%+ Phong Cung wng
Tham muu, gitp viéc cho Ban Giam dbc Céng ty trong viéc cung mg Vit tu, thiét bi
phuc vu céc dw an d4u tu bt dong san va du 4n thi cong xay lap.

Tham muu, givip viée cho BGD trong viée ky/quan ly cac hop ddng nguyén tic vé cung
cép vit tu, thiét bi tir khi bét ddu trién khai cho dén khi két thuc hop ddng nhim dap tmg t5t
nhét cho nhu cdu ctia Cong ty;

Tham muu, gitp viéc cho Ban Giam déc Cong ty xay dung hé thdng quan ly vat tu, thiét
bi tai cac du 4n dAu tu bat dong san va thi cong x4p lap cha Cong ty.

% Phong Quan ly du 4n
Tham muru, gitip viéc cho Ban Giam dbc trong viéc xay dung hé théng quan 1y du 4n
cua Cong ty.

Tham muu, gitip viéc Ban Giam dbc Cong ty kiém soat qué trinh thuc hién cac du 4n
dau tur tir khi bat dAu trién khai (khi c6 du diu kién khéi cong du 4n) cho dén khi hoan thanh

du an.

Tham muu, gitp viéc cho Ban Giam dbc Céng ty trong viéc kiém so4t hoat dong quén

ly xay lap ctia cac Cong ty con.
< Phong Tai chinh ké to4n
Tham muu, gitp viéc cho Ban Gidm déc Cong ty trong linh vyc tai chinh.
Tham muu, gitp viéc cho Ban Giam déc Cong ty trong linh vuc ké toan.

Tham muu, gitip viéc cho Ban Gidm dc trong viée xdy dung cac hé théng van ban lién

quan dén cong tac tai chinh ké todn

Hudng dan kiém tra cic bd phén ké toan truc thudc trong cbng tic ké toan va viée tudn

thu cdc quy dinh cua cong ty.
Cong tac tai chinh:
- Lap ké hoach va quan 1y cOng tac tai chinh toan Cong ty;

- Kiém soét va danh gi4 hoat dong tai chinh ctia Cong ty, d& xuét cac bién phép nhim

nang cao hiéu qua hoat ddng tai chinh;
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- Tim nguén von va cung cap du, kip thot ngudn von phuc vu hoat dong sdn xuét kinh

doanh cua Cdng ty;

- Theo ddi tinh hinh gép vén lién doanh, lién két vao cac doanh nghiép khac. Phan
tich két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia cac doanh nghiép gép vén va béo cdo

dinh k¥ cho Ban Téng Giam dbc;

- Lap va bdo céo ngudn vén huy dong cho cac hoat dong dau tu ngin han cling nhu
dai han.

Cbng tac ké toan:

- Ghi chép va hach toan dung, ddy du cac nghiép vu kinh té tai chinh phét sinh trong
qué trinh san xuét kinh doanh cua Céng ty phit hop véi quy dinh ctia Nha nuée vé

Quy trinh ké toan cia Céng ty;

- Luu trit, bdo céo, cung cép thong tin sb lidu ké toan theo quy dinh ctia Nha nuéc va

Cong ty;

- Té chirc khoa hoc cdng tac ké toan phit hop véi diéu kién t6 chirc san xuét kinh

doanh va bd may té chtrc ciia Cong ty;

- Ap dung khoa hoc quéan ly tién tién vao cong tac ké toan, boi dudng nghiép vu
chuyén mon cho can b ké toan, dé xuat cac bién phap hitu hiéu nham ning cao hiéu

qua str dung ngudn vén cta Cong ty;
- Lap va ndp céc bio co cho cc co quan cb thAm quyén theo quy dinh ciia Cong ty.
Quan Iy hd so tai liéu theo Quy ché luu trit HS so tai liéu cua Cong ty;
Quén ly tai san theo Quy dinh vé quan ly TSCH, CCDC ciia Cong ty.
% Phong Kinh doanh
Tham muu cho Téng Giam déc trong linh vuc kinh doanh:
Lép céac ké hoach kinh doanh cho ting giai doan;
Trién khai cbng tac theo ké hoach da duoc TGP phé duyét;

Thuc hién cong tac nghién ciru thi trudng, xay dung kénh phan phdi va tb chirc sy kién

m& ban, su kién khac lién quan dén céng tac ban hang du an ciia Cong ty;

Trién khai cong tac ti€p thi, quang cado va hau mai,
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Thuc hién cic thi tuc phap ly lién quan dén cong tac ban hang dyr 4n tr giai doan mo

ban dén khi ban giao can hd cho ngudi mua nha;

Phéi hop v6i Phong Tiép thi Truyén thong lap ké hoach va trién khai cong téc xdy dung

thuong hiéu cua Cong ty;
Thuc hién cac nhiém vu khac do Téng giam dbe yéu cau.
< Phong tiép thi va truyén thong
La cau ndi vé thong tin giita bén trong va bén ngoai, gitta san phim va khach hang, cic
by phén trong ndi bd cong ty.
Nghién ciru tiép thi va thong tin, tim hiéu nhu clu clia thi trudng
Lap hd so thi truong va du bao doanh thu
Khao sat hanh vi img xir cia khach hang tiém ning
Tim hiéu phan khuc thi truong, x4c dinh muc tiéu, dinh vi thuong higu
% Ban Quan ly du an

T4 chirc, trién khai va kiém soat du 4n déu tu x4y dung tudn thi theo ding phép luat va
c4c quy dinh hién hanh ctia Nha nudce cling nhu cac quy dinh cuia Cong ty trén co s& cac chu

truong, ké hoach duoc Cong ty phé duyét tir khi chudn bj ddu tu dén khi két thic du 4n;

Tham muu cho Ban Gidm dc Cong ty trong viéc xay dung cac ké hoach v chu trnrong
trong qua trinh thuc hién du 4n dAu tu, d& xuét cac giai phép thao g& nhiimg vudng méc coa du
4n trong qué trinh trién khai.

% San Giao dich BDS

San Giao dich B4t dong san cua Céng ty c6 chirc ning td chirc, quan ly, diéu hanh hoat
dong kinh doanh dich vu bit déng san va tb chirc thuc hién marketing va ban hang céc du 4n
cua Cong ty.

4. Danh sich ¢b dong nim giit tir 5% tré Ién vén ¢d phdn va nhitng ngudi cé lién
quan; Danh sich cb dong sang lap va ty 1€ ¢b phén nim giit; Co ciu cb dong tai
ngay 17/10/2017

% Danh sdch cé dong nim giix tir 5% tré lén von co phén va nhitng ngudi cé lién quan

tai ngay 17/10/2017
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TT C6 dong S6 BKKD/ Pia chi S6 cophan Ty I¢
CMTND (%)
1 Lé Ha Giang 011369155 Nha sb6 2 ngd 9  7.369.220 21,3%

Huynh Thuc Khang,
Pbéng Pa, Ha Noi

2 Congty cb phén 0103019435 Khu cong nghi¢p vira

Tap doan Pau tu va nhd Phu Thi, Gia 3.664.800  10,59%
Long Giang Lam, Ha Néi .
Cong 11.034.020 31,90%

(Nguon: Danh sdch VSD chot ngay 17/10/2017)

Danh sich nguoi ¢6 lién quan t6i c6 dong nidm giit 5% von cd phan ciia Cong ty duoc

gitri kém trong hé so dang ky chao béan dot nay.

% Co ciu c6 dong tai ngay 17/10/2017

1 Cb dong Ia c4 nhan 1.055 30.507.374 88,19%
1.1 | C4nhan trong nudc 1.044 30.496.345 88,16%
1.2 Ca nhén nuéc ngoai 10 11.029 0,03%
2 Cb6 ddng 1a tb chire 29 4.086.410 11,81%
2.1 | T4 chic trong nude 25 4.068.620 11,76%
2.2 | T4 chic nude ngoai 4 17.790 0,05%
Tong cong 1.083 34.596.684 100%

(Ngubn: Danh sdch VSD chét ngay 17/10/2017)
 Danh sich cé dong sdng Idp va ty I¢ ndm giir

Theo Luat Doanh nghiép s 68/2014/QH13 do Quéc hdi ban hanh ngay 26/11/2014, céc
han ché véi c6 phin phd thong ciia cb déng sang lap dugc bii bd sau thai han 03 nam, ké tir
ngay Cong ty duoc cip Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép. Cong ty ¢ phin Pau tu va
Phat trién d6 thi Long Giang chinh thirc dang ky kinh doanh hoat dong theo md hinh Cong ty
c6 phan theo Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6 0101184201 do S& K& hoach va Piu
tu thanh phd Ha Noi cdp 1in du ngay 08/10/2001. Tir ngay 08/10/2004, cic han ché déi véi

cb phan phd thong cia cb dong sang 1ap khong con hiéu lyc.
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5. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ctia Cong ty
5.1. Danh sach cong ty me: Khong ¢6
5.2. Danh sach cong ty con va cong ty lién két:
E Gidy chimg nhin | Nganhnghé |
- Téncongty | Diachi ding ky doanh kinh doanh | S0 c0
it nghigp :
Céng ty lién két
Téng 24A, tda nha Gidy Chitng nhdn Thi cong xdy
: 173 Xuén Thuy, dang ky kinh doanh | lap tai dia ban
TSR o8 O | phuomg Dich Vong | 50 0101689202 | Ha N 2880000 | 48%
: Hau, quan Cau Giay, | thay doilan thie 7
tp Ha No6i ngay 16/10/2017
Tang 1, Toa Nha Gidy ching nhdn | Thi cong xdy
Packsimex, 52 Dong | ddng ky kinh doanh | 1ap tal dia ban -
CTCP Long Giang | Du ,Phudng Bén 50 0310683236 lan | TP HO Chi| 7 880.000 48% |
Sai Gon Nghé , thit 3 ngay Minh
,Quén 1 ,Thanh pho 22/09/2017
H6 Chi Minh
S6 1 ph6 Nghia Tan, | Gidy ching nhdn | Cho thué mit
. | phudng Nghia Tan, | ddng ky kinh doanh | bang kinh
g?iif;}“g?a%%m quén Céu Giy, 56 0100842627 14n | doanh 525.082 | 25,89%
ieh vu e thanh phé Ha Nbi thir 7 ngay
14/04/2016
Cong ty con
CTCP Minh Phat | G186 19, khuphb 2, | Gidy chiing nhdn | Xay dung, lip |  390.000 65%
phuong Xuén An, dang ky kinh dat
thanh phd Phan Thiét, doanh 56
tinh Binh Thuén 3400748003 lan
thit 5 ngay
04/10/2017
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6.  Gié6i thiéu vé qu4 trinh ting vén ciia Cong ty

CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

dong) o e i :
2001 Thanh 14p Cong ty 30.000.000.000
Thang Dai hoi déng ¢ dong
06/2007 Nghi quyét Pai héi dong c6 déng nam
Phét hanh riéng 1& 2007. .
1 2 z 30.000.000.000 | 50.000.000.000 { 80.000.000.000 | S¢ KH & DT thanh phd Ha Nai
(Tong so lwong: 5.000.000 cp) ; ' ;
Gidy Chung nhdn dang ky kinh doanh s6
0103000552 thay doéi lan thir 3 ngay
31/07/2007.
Uy ban Chimg khoan Nha nudc
Gidy phép chao bdn ¢é phiéu ra cong
o chiing s6 497/GP-UBCK ciia UBCKNN
Phét hanh ¢6 phiéu cho c¢6 déng hién hitu cdp thang 01/2010
Phét hanh cb phiéu theo chuong trinh Iua Trung tdm luu ky chimg khoan
Thang | chon ngudi lao dong Gidy chitng nhdn ddang ky chimg khodn
2 L , 3 80.000.000.000 | 60.000.000.000 | 140.000.000.000 | “iay crung nhan dang 5
04/2010 | Phat hanh ¢8 phiéu cho 6 déng chién lan thie 1 s6 79/2010/GCNCP-CNVSD
luge cap ngay 28/5/2010
(Tong sé lugng: 6.000.600 cp) S& KH & DT thanh phé Ha Noi
Gidy Ching nhdn ddng ky kinh doanh 50
0101184201 thay doi lan thir 6 ngay
14/05/2010.
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vi cip phép

Phét hanh cb phiéu cho ¢ dong hién hitu
Phét hanh cb phiéu theo chuong trinh lua

Uy ban Chimg khoan Nha nuée

Gidy phép chao ban c6 phiéu ra céng
chung so 693/GP-UBCK cia UBCKNN
cap thang 09/2010

Trung tdm luu ky chung khoan

(Téng s6 leong: 14.597.409 cp)

S& KH & DT thanh phé Ha Nai

Gidy Chiing nhdn déng ky kinh doanh s6
0101184201 thay déi lan thir 9 ngay
06/03/2017

Théng chon ngudi lao dong . £ . A s . .
3 e : , 140.000.000.000 | 59.992. Gidy ching nhan dang ky ching khodn
12/2010 |  Phat hanh cb phiéu cho ¢ déong chién 9:992.750.000 | 199.992.750.000 lan thir 2°so” 075/2009/GCNCP-VSD-2
lroc cdp ngay 25/01/2011
(Tong so lwong: 5.999.275 cp) S¢ KH & DT thanh phé Ha Noi
Gidy Chitng nhén dang ky kinh doanh 56
0101184201 thay doi lan thw 7 ngay
05/01/2011.
Uy ban Chimg khoan Nha nudc
L P , ) Gidy phép chao bdn c6 phiéu ra cong
Phét hanh c6 phiéu cho ¢6 dong hién hitu ching s6 73/GP-UBCK cia UBCKNN
Phat hanh co phiéu cho ¢ d6ng hién hiru cap thang 17/11/2016
Thang | tirngudn von chi s& hitu Trung tdm lwu ky ching khoan
4 103/2017 | Phat hanh‘ ?0 phuiu theo chuong trinh hua | 199.992.750.000 | 145.974.090.000 | 345.966.840.000 Qidy chitng nhdn dang ky chimg khodn
*) chon ngudi lao dong lén thi 3 cdp ngay 23/03/2017
\
|
|

(*) Tai Bdo cdo tinh hinh sit dung von , kiém todn vién duara van deé can luu y:

“ Chung toi khéng dvara két ludn ngoai trir nhung muon luuy

nguoi doc dén muc 3.2 ciia Bdo cdo tinh hinh si dung von, trong do trinh bay vé viéc nguon tién thu tir viéc phdt hanh cé phiéu ting vén diéu 1é chua
c6 nhu cdu sir dung, tam thoi dwgc linh hoat sir dung ciing cdc nguon tién thu khdc”
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7. Hoat dong kinh doanh
7.1 Sdn lwong sin phim/gid tri dich vu qua cdc nim

Cong ty hoat dong trong linh vuc bat dong san. Co cdu céc hoat dong kinh doanh ca
Cong ty dugce thé hién nhu sau:

Co ciu doanh thu cdc nam 2016, 2017
Cong ty me

Niam 2016

o Tyteng
cGiatri oo o oo Gl
| S » : (%) y ’
Doanh thu ban hang héa 216.220.797.000 91,31% 107.689.639.022 12,97%
Doant thuhop dong xiy 4.525.866.740 1,91% . .
ung
Doanh thu béan bét dong san - - 704.569.174.392 84,84%
Doanh thu cung cép dich vu 16.059.752.473 6,78% 18.160.470.548 2,19%
Téng 236.806.416.213 100% 830.419.283.962 100%

Nguén: Bdo cdo tai chinh Cong ty me kiém todn ndm 2016, 2017

Hop nhit Cong ty

Doanh thu ban hang héa 138.898.650.116 72,48% 107.689.639.022 12,56%

?““h thu hop dong xay 4.525.866.740 2,36% . ;
ung

Doanh thu cung cép dich vu 48.211.880.914 25,16% 45.214.932.162 5,27%

Doanh thu hoat dong kinh . - 704.569.174.392 82,17%

doanh bat dong san

Téng 191.636.397.770 100% 857.473.745.576 100%

Nguén: Bdo cdo téi chinh hop nhat kiém todn nim 2016, 2017

Cong ty me:
Doanh thu cia Long Giang Land trong ndm 2016 va 2017 dén tir doanh thu ban hang
héa, doanh thu hop ddng xay dung, doanh thu ban bét ddng san va doanh thu cung cép dich
vu. Nam 2016 hoat dong kinh doanh bat déng sin khéng mang lai doanh thu cho Cong ty,
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doanh thu hoat dong ban hang héa mang lai ty tlong 16n trong co cdu doanh thu ciia Cong ty,
chiém ty 18 91,31% nam 2016, tuy nhién ndm 2017 hoat dong nay lai chi chiém 12,97% va
hoat dong ban bat dong san chiém 84,84% doanh thu Céng ty.

Téng doanh thu Cong ty me nam 2017 dat 830,4 ty dong, ting 250,67% so v&i nim
2016 do viéc dua vao ban giao nhiéu cin ho cho khach hang tai cic du 4n 16n ciia Cong ty.

Hop nhét Cong ty:

Nam 2016, doanh thu Hop nhét ciia Cong ty dén déu tir 3 mang hoat dong 1a hop dong
xdy dung, hoat ddng ban hang héa va hoat dong cung cép dich vu. Hoat déng ban hang héa
mang lai doanh thu I6n nhit véi 138,9 ty ddng, chiém ty trong 72,48%, tiép sau 1a doanh thu
cung cép dich vu véi 48,2 ty ddng, chiém ty trong 25,16%, doanh thu hoat d6ng hop ddng xay
dung chiém ty trong 2,36%.

Nim 2017 téng doanh thu hop nhét ciia Long Giang Land ting manh dat mirc 857,5 ty
ddng, ting 347,45% so v&i nam 2016. Nam 2017 doanh thu hop nhit Cong ty dén chu yéu tir
hoat dong kinh doanh bat dong san véi 704,5 ty ddng chiém 82,17% tdng doanh thu, dic biét
hoat dong kinh doanh bét dong san khong mang lai doanh thu trong ndm 2016. Bén canh d6
hoat dong bén hang héa mang lai 107,6 ty ddng doanh thu, chiém ty trong 12,56% tdng doanh
thu Hop nhit Cong ty.

Co ciu lgi nhuén gdp cic nim 2016, 2017

Loi nhuan gdp ban hang héa 14.566.505.949 75,53% 8.410.741.048 3,82%

Loi nhuin g0p hop dong &Y ) 37996303 (11.60)% - -

dung
;(: nhudn gop ban bat dong 5.644.868.989 2927%  207.308.292.040 94,04%
51‘;’" nhuin gdp cung cp dich 1.311.367.857 6,80%  4.735.720.959 2,15%
Téng 19.285.466.492 100%  220.454.754.047 100%
Nguc”;n.' Bao cdo tai chinh Cong ty me kiém todn nam 2016, 2017
F*//
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Hop nhit Cong ty
Nim 2016 Nim 2017

Chi tiéu T trong | Ty tron

Gia tri YUE G e

(%) o )

Loi nhudn gbp ban hang hoa 35.631.543.360 65,53% 8.410.741.048 3,63%
(Ij‘l‘i?;‘]gh“a” gop hop dong xy 5 935 576 303) 4,11)%  45.214.932.162 19,52%
f;l‘i’" nhudn gop cung cdp dich ), g¢3 610,343 38,59% (29.315.468.155) (12,66)%
Loi nhuin gc}p hoat ddng 0
kinh doanh bt dong sén ; - 207.308.292.040 89,50%
Téng 54.377.877.400 100% 231.618.497.095 100%

Ngudn: Bdo cdo tai chinh hop nhat kiém todn ndm 2016, 2017

Cong ty me:

Nam 2017 Tdng Loi nhuin gdp cua Cong ty me tang manh so véi ndm 2016, do hoat
dong ban bt dong san mang lai nhidu nhét chiém 94,04% trong khi nam 2016 chi chiém c6
29,27%. Nam 2017, hoat dong ban hang héa va cung cp dich vu chi chiém ty trong nhé trong
co chu loi nhudn gop cta Céng ty. Nam 2016 hoat dong hop ddng x4y dung lam loi nhudn
gop cua Cong ty bi am 11,60%, sang ndm 2017 loi nhuédn gdp cua hoat dong nay khoéng con
c6 trong co cu loi nhudn gop.

Hop nhit Cong ty:

Cling nhu Cong ty me, nam 2016 hoat déng ban hang héa mang lai lgi nhuén gdp cao
nhét & mic 65,53%, tuy nhién nadm 2017 hoat ddng nay chi mang lai lgi nhuén gép 3,63%.
Nzm 2017 hoat ddng kinh doanh bt dong san mang lai mirc loi nhuén gdp 1a 207,3 ty ddng
chiém ty trong 13 89,50% trong téng loi nhuan gdp.

7.2 Bdo cdo hi¢u qua sin xudt kinh doanh

Trinh d§ cong nghé

Céng ty cb phin Pdu tu va Phat trién d6 thi Long Giang dic biét chi trong téi viée 4p
dung tién bd khoa hoc k¥ thuat, ing dung hé théng cOng nghé thdng tin trong cac hoat dong
kinh doanh ciia minh nhdm ning cao cong tic quéan Iy ciing nhu hiéu qua cong viéc. Cu thé,
Cong ty d3 d4u tr hé théng cong nghé thong tin ddng bd cling mét sé san phim phén mém
chinh nhu: Phén mém ké toan, Cong thong tin dién tir cho san giao dich bt ddng san phuc vu
hoat dong nghiép vu, phin mém quén 1y khach hang phin mém ding trong quan trj hanh

chinh nhan sy nhu béo céo cdng viéc, quan ly nhén su ...
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Céng ty ludn dau tu ¢6 chiéu sdu vao cong nghé thong tin dé dem lai nhiing hiéu qua
tich cuc trong cong viée. Pong thoi, Cong ty tiép tuc nang cép hoan thién dong bd quy trinh
cdng viéc, hé théng nham dap tmg tot hon nhiing thay d6i trong moi trudng kinh doanh.

Tinh hinh nghién ctru, phat trién sin pham méi, dich vu méi

Trong qua trinh hoat dng kinh doanh, Cong ty cd phin Péau tu va Phéat trién D6 thi
Long Giang da khéng ngliing duy tri va cling cb uy tin ciia minh véi cdc ban hang va ddi tac.
Thoi gian t6i Cong ty s& tiép tuc dAu tu cac du 4n bit dong san tai 2 thanh phé 16n 1a Ha Noi
va Hd Chi Minh, Céng ty con dau tu vao céc du 4n do cac t6 chirc khéc 1am chu dau tu dudi
hinh thirc gép vén dau tu, hinh thic lién doanh, lién két, hop tac dau tu.

Hién tai, hai du an diu tu B4t dong san 16n ma Cong ty dang trién khai 1a Dy 4n Chung
cu Thanh Thai (Quén 10, TP H6 Chi Minh), Dy 4n 69 Vii Trong Phung (Quén Thanh Xuén,
Ha Noi) ... Pay 14 nhing nd luc cia Cong ty khing dinh thwong hiéu bét dong san riéng cla
Long Giang Land.

Céng ty d4 nghién ctru dé tao ra san phdm cin ho tiéu chudn chét lugng cao mang déu
&n riéng ctia Long Giang Land, Cong ty d4 lua chon cac Pon vi tu van, c4c nha thiu, nha cung
cép ¢6 thuong hiéu va uy tin véi céc vét liéu va thiét bi hoan thién cao cép thudc nhom tdt
nhét trén thi trudng hién nay, nhu: Hé théng diéu hoa khong khi VRV Daikin, Kinh hop 3 16p
phu Low-e, Thiét bi vé sinh Bravat, Clra ra vao chbng chdy Vinasunwa, Thang méy
Mitsubishi,...

Tinh hinh diu tw, hiéu qua du tw, hiéu qua SXKD va cung cip dich vy

Cong ty me

Ty suét LN gop 26,55%

ROE 23,19%
ROA 5,58%
Hop nhit Cong ty

Ty sudt LN gop 28,38% 27,01%

ROE 4,75% 23,62%
ROA 1,25% 5,60%
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7.3 Hoat dong Marketing

pé nang cao uy tin thuong hiéu va dam bao cho hoat déng kinh doanh dat hiéu qua cao
nhu ké hoach, Céng ty tap trung chi trong dén cong tac quang ba, truyén thong. Céc hoat
dong truyén thong cua Cong ty dua trén nén tang vimg chic la hiéu biét thi truong va chét

luong san phim, dich vu ma Céng ty mang dén cho khach hang va dbi tac

Hoat dong marketing cia Cong ty tap trung vao nhiing yéu té sau:

- Chét luong san phdm; dich vu tan tAm va chuyén nghiép; thiu hiéu nhu ciu khéach
hang

- Tao dung gid tri gia tang va tich liiy cho khach hang

- Hop tac chit ché voi cac ddi tac tao ra mang ludi dich vu hoan hao

- Duy tri méi quan hé tdt dep véi khach hang

- Khao st nhu cu thi trudong trude khi trién khai cung cép dich vy, san phém

Cong ty ludn thyc hién quang bé cc san phidm cia minh trén cac phuong tién théng tin
dai ching. Hoat ddng marketing, gidi thiéu san phﬁm duoc t6 chirc thudng xuyén, nhét 1a cac
san phim nha ban do Céng ty lam chii d4u tu. Ngoai ra Céng ty ciing x4y dung website riéng
dé gi6i thidu san phdm, tinh hinh hoat dong cta Cong ty cling nhu quang ba hinh anh cta
minh.

Bén canh d6 Cong ty ciing chi trong hoat dong nghién ciru va phat trién thi truomg.
Phong d4u tu va phong quan ly dy 4n chiju trach nhiém chinh trong viéc nghién ciru thi trudng

x4y dung va thi truong nha dat.
7.4 Nhin hiéu thuong mai, ding ky phdt minh sing ché va ban quyén

Nhan hi¢u thwong mai cia Cong ty d8 dugc ding ky nhén hidu thuong mai déc quyeén:

LONG GIANG

Bén canh logo, Long Giang Land dang s& hitu thuong hidu Bt déng san d3 duoc bao hd

ddc quyén 14 Nhin hiéu “Rivera Park”
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RIVERA PARK

M3 ta: Nhan hiéu gdm dong chir: “RIVERA PARK” viét in hoa mau tim than. Bén trén
dong chit va vién kim cwong céc diéu mau vang. Tt ca duoc dat trén nén tring.

Hinh anh tréi tim, va bién thé hinh 4nh ¢ hinh thd thuong hidu vira gidng vé6i hinh anh
vién kim cuong xa xi, vira la trdi tim con nguoi. Hinh anh chia khoa bén trong trai tim
thé hién mong mudn tao nén gié tri tdt nhét cho cin ho va phuong chdm chét lwong séng
14 wu tién hang dau.

7.5 Cdc hop dong/ dw dn dan g dugc thuc hién hojc dd dwoc ky két

Dy 4n Chung cw Thanh Thai (tén thwong mai 1a “Rivera Park Sai Gon)

Du 4n ¢6 vi trf tai sb 7/28 DPuong Thanh Thai, Phuong 14, Quéan 10, TP HCM ngay giao
16 gifta dudong Thanh Théi va Nguyén Tri Phuong, Rivera Park Sai Gon ndm ngay khu vuc
trong diém cua quén 10 la khu vuc phat trién manh, khu dan cu déng ddc c6 trinh @6 van hoa
cao. Bén canh d6, Dy 4n cin h Rivera Park Sai Gon nim ngay cic cung dudng huyét mach
két ndi linh hoat va tién loi dén cac khu vuc quén huyén khac nhu Quén 1, Quéin 5, Quén 6,
Quén 11, Tan Binh, Quén 3 ... thong qua c4c tuyén duong giao thong huyét mach chi tir 5-10
phut di xe.

Chu dAu tw Dy 4n dat tidu chi chit luong séng 1én hang diu véi 16i thiét ké thodng mé,
dién tich dét cay xanh 1én dén 6.439m2 nim xen ké cung khu cin ho va céc tién ich nhu bé
boi, phong Gym, dudng di bo 14t d4, san choi cho tré em, ... nhim dem lai sy hai hoa v& canh

quan va moi trudng trong lanh cho cu dén.
Tbng mirc dAu tw ciia Dy 4n 1a: 1.445.290.872.000 déng

Dw 4n Chung cw Thanh Thai
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Dy 4n 69 Vii Trong Phung

Du an thudc truc dudng chinh nbi quén Thanh Xuén véi khu @6 thj Trung Hoa — Nhan
Chinh, thudn tién giao thong va co s& ha téng, tién ich vé trudng hoc, bénh vién, trung tim

thwong mai, vui choi giai tri.

Duy 4n nim trong khu vuc dan cu dong duc, ha tAng x4 hdi va ha tang ky thut ddy du:
ngay gén cho, siéu thi, bénh vién. Gan cac truong dai hoc 16n nhu Khoa hoc tu nhién; X4 hoi
va nhan van; Kién tric, Ha N6i. K&t ndi thuan tién cac khu vui choi giai tri, trung tim chiéu
phim 16n nhu rap Quéc gia, rap Megastar tai Mipectower....

Chu dAu tir dyr 4n 12 CTCP Tu bb di tich va thiét bi viin héa Trung wong (Vinaremon) va
Long Giang Land. Vinaremon va Long Giang Land d4 ky hop ddng hop tic kinh doanh vao
ngay 09/10/2009 vé viéc thuc hién Dy 4n dau tu x4y dung khu vin phong, dich vu nha & tai sb
69 Vi Trong Phung (Rivera Park) theo hinh thirc Vinaremon ity quyén cho Long Giang Land

1am chii d4u tu thuc hién dy 4n.

Téng mirc dAu tu ctia Dy 4n 14 1.654.846.237.000 ddng
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Dy dn Chung cu Rivera Park (Vi Trong Phung)

VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

TR RS R RIS

7.6 Mptso hop doAng diu vio ciia Cong ty

Thi cong phan than 16 | 093/2015/H
1. | ABvahating ky thuat | PTCXD/LG | 441,073,321,580 | Lién danh LGHN-LGSG
ngoai nha L-LGSG
a1 0182014/H A .
2. tgil “opephanming V| pyprGr- | 225,057,303,000 g;ngbtny CP Long Giang
g LGSG g
. A 1A, £ 094/2015/H R L an .
3, ;{g j‘ﬁ)gaﬁﬁﬁ?eieig%‘ PTCXD/LG | 168,279,950,000 ﬁ‘;‘;ﬁ ty CP Bat dong sin
- L-MECO
s . % |1072016/H \ x
g, | LD ctago, sango, | nnlra g 51,401,472,480 | S0n8 &y CP GO An
do go noi that L Cuodng
3o | 1807/2016/H . A L
5. (ECLB di€u hoa cin hd DCCLD/LG 38.105,925,000 Cong ty CP C’ong nghiép
16 AB L lanh Hung Tri
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN DAU TU' VA PHAT TR1EN DQ THI LONG GIANG
Lién danh Cong ty
. ) N TNHH Thuong mai Dich
6. | [hicongetanhom ) 06092016/H | 3¢ 110 659 100 | yvu va San xudt Phi Kha
kinh 16 AB DTP/LGSG P 3
va Cong ty CP X&y dung
D6 thi S6ng Hong
, 185/2016/H
7. | CCLD h¢ thong PCCC | PCCLD/LG | 30,202,000,000 | Céng ty TNHH Binh Yén
L-BY
L g g 223/2013/CT Céng ty TNHH Tu vén
8. | Tu van thiét ké TV-LGL 53,047,008,728 Dai hoc X4y dung
Tu vén thiét ké - Phu
luc 02 - Lap TKCS, \ :
9. | phuong én kién truc 19,481,861,000 g;’f‘ﬁg ;;‘IHEI nT“ van
didu chinh, lap TKva A A0C Ady dung
du toan BVTC
Lién danh Cong ty
CCLD cira nhdm kinh | 29/2017/HD TNHH Thuong mai Dich
10. 18,024,200,728 | vu va San xuat Phi Kha
TTTM CCLP/LGL DA 5
va Cong ty CP Xay dung
D6 thi Séng Hong
- . x 161/2015/H \ .
11. g’; ;‘;flgh‘;ﬂa maT BTCXD/LG | 15,540,947,000 g?.“g‘ty CP Long Giang
& L-LGSG @ gon
092/2015/H .
. . , Cong ty CP Tu van va
12, | B €Ong cép dyrimg DICXULG | 45.043,1086,000 | Ky thudt Xay dung Ha
; HACOTEC N&i (Hacotec)
s 2407/2017/H .
CCLD diéu hoa thong Cong ty CP Cdng nghiép
13. 2i6 TTTM I}?CCLD/LG 14,609,574,674 | | anh Hung Tri
1404/2016/H
1A DLDTB/LG Cong ty TNHH Thang
14. igw thang méy 16| /- 11,327,000,000 | may Mitsubishi Viét
MITSUBISH Nam
IVN
CCLD hé théng théng | 149A/2016/ . . .
15. | gi6, ting 4p chung cw | HDCCLD/L |  6,537,960,000 ﬁgﬁgHtinCPTiong nghiép
16 AB GL ' &
5, 1012/2016/H Céng ty CP Kinh doanh
16. | CCLD Tram bién 4p PKT 5,563,677,015 Téng hop Thibidi
/)
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BAN CAO BACH CONG TY CO PH}iN pkm TU VA PI?‘AT,,T,R.@N DO THI LONG GIANG
1204/2016/H
DLDTB/LG Cong ty TNHH Thang
17. | CCLD thang may 16 C | L- 5,366,982,000 | may Mitsubishi Viat
MITSUBISH Nam
1 VN
‘ Lién danh Cong ty CP Tu
TVGS phin than, hoan | 200715/HDT vén Kién tric D6 thi Ha
18. | thién va lip dat cac hé | V/LG- 8,889,239,420 | Noi va Cong ty TNHH
thong k¥ thuat DSPConsVN Quén ly DSPCons Viét
Nam
s 1203/2016/H ) .
19. }];cl)lellrfc’t)lrlllge rll’ha“ thénva | Hrexp/LG | 751,113,975,000 g‘;“l\g];y CP Long Giang
- L-LGHN :
, 14/2017/HD
20. | CCLD hé théng PCCC | CCLD/LGL- | 29,987,550,000 | Céng ty TNHH Binh Yén
BY
s 100/2016/H ) .
21, | Thicongeanhdmau | pypowp g | 19,305.407,000 | CO08 Y CP Long Giang
va phong ban hang L-LGHN Ha Noi
Cira g8, dd g8 ndi that, | 33/2017/HD Céng ty CP G3 An
22| t bép dai tra ccpgr | LOSLITL2S9 s
. . | 11/2017/HD Céng ty TNHH Thang
23, ECLD thang mdy Thép | o by G- | 11,015,559,000 | méy Mitsubishi Viét
VMEC Nam
Lap PA kién tric,
TKCS, Thuyét minh R x
24. | DAdhut, TRvady | o d¥HP7 | 9454303 595 | SOng &y THH Turvan
toan BVTC phén kién al hoc Ady dung
tric
‘ Lién danh Céng ty CP Tu
TVGS phén ngim, 69VTP/2015 vén va X4y dung Thuin
25- | trong dé: mp-Tves | PP0L073000 vier cong ty CP Tu vén
Kién triic Db thi Ha Nbi
115/2015/H \ :
26. | Thi cdng phin ngdm | PTCXD/LG |  9,301,073,000 gg‘ﬁg CP Long Giang
L-MECO :
. . {12/2017/HD Cong ty TNHH Thang
27. gCLD thang may Thép | corpy Gr | 9.301,073,000 | méy Mitsubishi Viét
VMEC Nam
A 2006/2017/H ) s "
pg. | CCLD b thong thong | 5oy pyy 5 7.296,575,000 | 008 1y CP Cong nghiép
gi6 khoi chung cu L lanh Hung Tri

AR A



BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

0203/2017/H ) .
29. | Cira ra vao can ho DCCLDLG |  6.494.499,000 | SOne ty TNHH Vina-
L Sanwa
Lap TKCS, TK va du ) .
30. | toan BVTC phankét | DHOOAHBT | g g6 951 593 | Cong ty CPIDT Viet
X \Y Nam
cau
s 207/2016/H Céng ty CP Tu vén va
31. | TVGS phan théan DTVGS 5,425,378,910 X4y dung Thudn Viét
Lap TKCS, TK va dy Céng ty CP Tu vAn Diu
32. | toan BVTC phin co 0406/HDTV 5,162,746,000 | tu va Thiét ké X4y dung
dién Viét Nam (CDC)

Nguon: Long Giang Land
8.  Bio cdo két qua hoat dong san xuit kinh doanh 2016 va 2017
8.1 Tém tit mpt s6 chi tiéu vé hoat dong sin xuést kinh doanh
Cong ty me

Don vi: don

1.762.348.785.127 2.233.996.264.754 26,76%

Tong gié tri tai san

Doanh thu thun 236.806.416.213 830.419.283.962 250,67%
Loi nhuén tir kinh doanh 5.282.664.938 124.505.801.477 | 2.256,87%
Loi nhuén khéc (32.913.710) 61.820.236 -
Loi nhuan truée thué 5.249.751.228 124.567.621.713 | 2.272,83%

Loi nhuén sau thué

5.249.751.228

96.862.415.422

1.745,09%

Ty 18 cb tirc

Hop nhit Céng ty

\
A

Ngudn: Bdo cdo tai chinh Céng ty me kiém todn nam 2016, 2017

Bon vi: dong

1.832.499.458.383

2.234.593.767.049

Téng gia trj tai san 21,94%
Doanh thu thuén 191.636.322.936 857.473.745.576 347,45%
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Loi nhuén tir kinh doanh 22.305.683.240 125.329.131.444 461,87%
Loi nhuén khac (570.426.613) (190.969.184) -
Loi nhuan trude thué 21.735.256.627 125.138.162.260 475,74%
Loi nhuan sau thué 16.626.490.202 93.661.549.297 463,33%
Ty 1é cb tic . i .

Ngu577.' Bado cdo tai chinh Hop nhat kiém todn ndm 201 6, 2017

Sau nhimg kho6 khan do anh huéng cta khiing hoang kinh té giai doan 2010-2014. Budc sang
ndm 2016-2017 nén kinh té d4 dan én dinh phuc hdi ting truéng trd lai. Chinh vi vay, tinh
hinh san xuét kinh doanh cta Cong ty ndm 2017 d3 c6 nhiéu chuyén bién tich cuc va mang lai
doanh thu, lgi nhuan Ién cho Céng ty. Cong ty dang trién khai cac du an 16én nhu Khu chung
cu Thanh Théi thudc phudng 14, Quan 10, thanh phd Hb Chi Minh, Khu vin phong, dich vu
va nha & tai s6 69 Vil Trong Phung, Thanh Xuén, Ha N¢i ... ddm bao duogc lugng cong viée
6n dinh dén hét nam 2017 va nam 2018. Doanh thu thudn cia Coéng ty nam 2017 ting manh
347,45% so véi nam 2016, loi nhuén sau thué cling tang 463,33% so vdi ndm 2016.

8.2 Nhitng nhén t6 énh hwéng dén hogt dpng san xuit kinh doanh cia cong ty
v' Thuin lgi
Nhin té tir mdi trudng kinh doanh

Hoat dong san xuét kinh doanh ciia CTCP PAu tu va Phat trién d6 thj Long Giang tap
trung vao cdc mang chinh la: hoat dong cung cép dich vu va hoat dong dau tu Bét dbéng san.
Trong vong 3 ndm trd lai ddy, nganh cong nghiép x4y dung ludn 1 nganh di diu trong téc d6
ting truéng nganh cua Viét Nam, déng gép diém sé phan trim 16n vao sy ting truéng cia tbc
d6 tang truong GDP. Bén canh d6, nganh Bét dong san duoc cho da & day tai ndm 2014 va s&
bit ddu mot xu huéng tdng manh véi dinh vao khoang nam 2018. Day s& 1a ddng luc va co

hoi cho su phat trién manh mé tron thoi gian tdi cua Long Giang Land.

Tbc d6 tang trudng cta nganh xdy dung c6 su tuong quan chit chg véi su phét trién cha
thi truong bt dong san. K& tir khi nén kinh té c6 diu hiéu héi phuc tré lai, tbe do ting trudng
clia nganh xay dung nuéc ta vin & muc kha, dat binh quan khoang 4,4%/nim trong giai doan

2013-2015. Theo dy bio cua Business Management Improvement (BMI), tdc d ting trudng

thuc trung binh ctia nganh xdy dung vao khoang 6%/nim trong giai doan 2016 - 2024 (cao
hon murc trung binh 4,4%/ndm cla giai doan 2013 - 2015).

Yha .
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Bén canh do dong vén FDI d6 vao bit dong san nong 2 thang dau nam 2017, theo Cuc
dau tu nudc ngoai, da 1én t6i 52,4 ty USD, chiém 17,6% téng vén dau tu, cho thdy bat dong
san van duy tri sirc hdp din cia mot kénh dau tu hiéu qua khong chi véi cc nha dau tu trong
nuéc ma ca véi nha dau tu nude ngoai. Pay 1a co hoi truc tiép cho Cong ty cb phan Pau tu va
Phat trién d6 thi Long Giang phat huy thé manh va kinh nghiém cua minh trong linh vuc xay
dung dan dung, thi cong cong trinh d&& md rong quy md hoat dong kinh doanh, gia ting loi

nhuédn va quang ba thuong hiéu cia minh.

Mot sé cai tién trong chinh sach ctia Nha nuée ¢ téc dong tich cuc dén nganh xay
dung. Luat d4u thau 2013 va Nghi dinh 63/2014/ND-CP quy dinh, nha thau ngoai phai lién
doanh hozc ky hop ddng véi nha thdu phu Viét Nam khong thip hon 30% gi4 tri goi thau vé
tu van, xay dung hdn hop. Pac biét, ngay 14/02/2015, Nghi dinh 15/2015/ND-CP vé dau tu
theo hinh thirc d6i tac cong tu (PPP) chinh thirc duoc ban hanh, nhidu doanh nghiép xiy dung
ha ting hd hdi d6n nhan. Pidu nay hira hen cé thién kha nang canh tranh cia nha thau trong
nudc ciing nhu ting tinh minh bach trong du thiu du 4n. Gio day Cong ty s& c6 nhiéu co hoi
hon tham gia vao céc du an do Nha nudc ddu tu. Bén canh d6, Luét Piu tu cdng sb
49/2014/QH13 s& nang cao hiéu qua vén déu tu, khic phuc tinh trang ng dong va ting tinh
minh bach trong phan bd ngudn luc Nha nude.

Nhan t6 ndi tai cia Cong ty

La mot doanh nghiép c6 thdm nién trong Nganh, trai qua thdi ky khing hoang nhét cia
thi trudng bét dong san va nganh xdy dung Viét Nam ciing nhu thé gi6i, Cong ty cb phin Pau
tw va Phat trién d6 thi Long Giang d3 ¢6 nhidu kinh nghiém trong c& quan tri diéu hanh, dinh
huéng hoat dong ciia Cong ty va ca hoat ddng chuyén mon ctia nganh. Diéu nay dugc khing
dinh khi Long Giang Land d3 thuc hién thanh céng nhiéu dv 4n va duoc cac dbi tac tin tudng,
hop téc lau dai.

Coéng ty dang dan khing dinh thwong hiéu véi uy tin va chit lugng dugc dit 1én hang
d4u. Hoat dong trén ca linh vuc cung cdp dich vu bat dong san va dau tu bat dong san nén
Céng ty da tao nén chudi cung ung san phdm cho ddi tac va nha dau tu, diéu nay gitp tao nén
loi thé cho Céng ty trong qué trinh cung tmg san pham, dich vu.

Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc da vach ra 19 trinh phat trién trung han ctia Coéng
ty, v6i cac dinh huéng va muc tiéu rd rang. Cong ty da xdy dung thuong hiéu bit déng san

riéng cua Long Giang Land, md 2 san bat ddng san dé€ cung cép céc san pham bat dong san

cua Cong ty.
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Cong ty co kmh nghiém thuc hién thi céng nhiéu dyu 4n 16n nhu toa nha MS5-Tower-91
Nguyén Chi Thanh, khach san Rex — 155 Nguyén Hug, Quén 1, TP HCM, BIDV Tower - 194
Trén Quang Khai — Ha Ni, cung véi d6 1a cac dw 4n dau tu bat dong san 16n va phuc tap da
va dang trién khai nhu Du 4n Trung tim TMDV va nha & 173 Xuén Thuy, Du 4n Trung tdm
TMDV nha & va Vin phong 102 Truong Chinh, Dy dan Chung cu Thanh Théi, Quéan 10, TP
Hb Chi Minh, 69 Vii Trong Phung, Du 4n Khu d6 thi Viét Hung ... C6 thé thy day déu la
nhitng cdng trinh 16n, phirc tap, phan bd & ca 2 thanh phd 1on cta Viét Nam, cén 6 trinh d6
k¥ thudt va ddi ngli can bd cong nhan vién co trinh dd cao, cac du an ké trén cling da 1a 101

khang dinh cho trinh d6 va uy tin ctia Long Giang Land.
v" Khé khiin

Mic du thi truomg bit dong san d4 c6 dau hiéu tich cuc song sw hdi phuc van con dién
ra cham. Nén kinh té vi md dang héi phuc nhung chua thuc sy khéi sic, van con nhiéu kho
khin thach thirc, ting trudong chung & mic thdp va vén tiém an bién dong gia cd nguyén vat

lidu, day 1a yéu t6 rui ro cé thé dem lai nhimng t6n thét nang né cho Cong ty.

Hién nay, cdc Cong ty khac dang thuc hién nhidu dy 4n bt ddng san, do d6 ngudn cung
trén thi trudng rit 16n, trong khi nhu cdu mua bt déng san chua ting manh. Bén canh d6 thi
trudng dang c6 rat nhiéu Doanh nghiép 16n hoat dong trong linh vuc xay lap, kinh doanh bét
ddng san d3 tao nén mot thi trudng canh tranh gay gét, doi hoi Cong ty phdi cé tai chinh dua

manh, dé canh tranh truc tiép voi cac dbi tha nay.
9. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép khic trong cling nganh
% Vi thé ciia cong ty trong nganh:

Cbéng ty ¢ phin Pau tu va Phat trién D6 thi Long Giang 1a mdt cong ty hoat dong véi
Iinh vuc cbt 151 14 ddu tw kinh doanh bat dong san. Vi doi ngii quan ly c6 nhiéu kinh nghiém
trong nganh, Cong ty di tao thuong hiéu Long Giang Land trén thi truong. Véi chién lugc
phét trién bén ving, chuyén nghiép va hiéu qua, Cong ty khéi déu tr nhimg dich vu cbt 15i
nhu hoat dong san giao dich bt dong san, tu vin quén trj d4u tu chuyén nghiép trong linh vuc
bat dong san dé x4y dung mbi quan hé véi khach hang va quang ba thuong hiéu cua Cong ty,
dé)ng thoi chuén bi thuc hién dau tu nhitng du an nhiéu tiém nang va hiéu qua. Cong ty dinh

hudng trd thanh mot trong nhitng Cong ty dAu tu bat dong san 16n trén thi trudng Viét Nam.

Dil quy mé va tAm anh hudng khé c6 thé so sanh dugc véi cac doanh nghiép dau nganh

bét déng san, nhung véi nd luc, kinh nghiém thi ¢dng céc cong trinh va uy tin d& duoc tich

lity qua nhiéu nam, Cong ty da timg budc khéng dinh thuong hiéu ctia Long Giang Land trén
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thi truong Viét Nam, sanh ngang voi mot so cong ty con c6 cung quy md hoat ddng mang

thuong hi¢u cua Vinaconex va Song Da.
<+ Trién vong phat trién ciia nganh

Linh vuc bit dong san trong thoi gian téi s& dwoc hd tro béi Luat Nha & (stra dbi) 2014.
Cu thé, Luat Nha & 2014 cho phép ngudi nuéc ngoai mua nha & tai Viét Nam, du kién s& 1a
luc ddy quan trong trong thi truong BPS Viét Nam... Trong thoi gian gin ddy, thi truong x4y
dung & nudc ta c6 nhiéu but ph4, thu hut cac doanh nghiép nude ngoai déu tw ngudn vén kha
16n cht yéu tir Nhat Ban, Han Quédc, Singapore, Pai Loan, Trung Qubc, EU, Hoa Ky va

Canada.

Viéc Viét Nam ky két hiép dinh thwong mai tu do voi Lién minh chau Au d4u ndm 2015
1a diéu kién thuén loi cho nganh x4y dung va bt dong sén phat trién hon khi dwoc céc nude
Duec, Bi, Ha Lan, Phap va Tay Ban Nha dau tu mét ngu611 vbn 1én vao cac cong trinh cao 60,

tda nha 16m, trung tdm thwong mai .... trén khép céc tinh thanh trong ca nudc.

Tai thi trudng Viét Nam, sau mét thoi gian dai phét trién “bong béng” véi mirc gia ao
rdi sau d6 roi vao suy thodi, gi4 nha dan tr& vé véi gia tri thuc. Bén canh d6 goéi hd tro tin
dung 30,000 ty déng danh cho ngudi ¢6 nhu ciu mua nha véi thu nhdp thip chinh thic c6
hiéu lyc tir ndm 2013, d4 tac ddng tich cuc t6i thi trirdng bat dong san trong nam 2014, sang
dén nam 2015 sb luong giao dich thanh cbng 14 26,000 ting gap 1.5 14n so v4i nam trude dob.
Viéc gia han géi 30,000 ty ddng cho dén hét ngay 31/12/2016 ciing 12 mot budc ngoit giup thi
trudmg bit déng san thém dong luc phuc hdi. Trong thdi gian gin day Viét Nam d4 ban hanh
rét nhiéu chinh sach dé cai thién méi trudng dau tu nhu mién thi thyc, visa, néi léng quy dinh
s& hiru nha & cho ngudi nuéc ngoai... Cang gitip phén thiic ddy thi trudng bt dong san trd 1én

s61 dong hon.

Viét Nam 14 mot trong nhiing diém dén hdp din nhét d6i véi cac nha ban 1é trong khu
vuc Dong Nam A do nén kinh té dang bung nd. Hai thanh phd 16n 1a Ha Noi va thanh phé Hb
Chi Minh la 2 khu vuc tap trung cta céc cOng ty ban 1é xuyén qudc gia tham nhép vao do d6
gié thué c4c cira hang ban 1é & khu vuc ndy cao hon dang ké so véi cac khu vuce khac. Nganh
ban 1é dang ting truéng manh kéo theo nhu ciu vé viéc mé rong mit bang kinh doanh cta cac
hing ban 1€ cfing gia ting nhanh chéng. Bén canh nén kinh t& phuc hdi (ty 1é lam phat thip,
GDP Qdugc cai thién, tiéu dung cao), viéc Viét Nam tham gia cac hiép dinh thuong mai 16n
nhu EU — Viét Nam FTA d3 thu hut mét luong 16n ddu tu truc tiép nuwdc ngoai vao nganh bét
déng san, dién tu, tu vén, tai chinh... Nhu ciu thué vin phong tdng manh do nhiéu doanh
nghiép nudc ngoai s& dén va thanh 14p véan phong tai Viét Nam trong nam 2016, cling nhu nhu

cAu vé dit va nha may céng nghiép gia ting, phan khiic nay s& tiép tuc 12 kénh d4u tu hip din.
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TR s LIRS

Xu huodng phat trién cua nganh xdy dung Viét Nam dén nam 2020:

Nam 2016 va 8 thang dau nam 2017, thi truong bit dong san da cé dau hiéu chiing lai,
nhét 1a trong phan khic can ho bat dong san cao cdp tir 3 phong ngh trd 1én, bat dong san du

lich nghi dudng, nhung nhin toan cuc thi trudng van giit duoc su phét trién tuong d6i dn dinh.

HoREA du béo, dén nam 2020 thi trudng bét dong san s& ¢ su tai clu truc manh mé, tai
co cdu san phim dé giai quyét hién tuong léch pha cung - cdu dang thién vé phan khuc bt
dong san cao cip, bit dong san du lich nghi dudng cao cp, chuyén manh sang phan khic nha
0, cdn hd vira va nho, cé gid vira tii tién dang cé nhu clu thuc rt 16n, c6 tinh thanh khoan

€ao.

< Danh gi vé sy phd hep dinh hwéng phét trién cia cdng ty véi dinh hwéng cha

N ’ e - N 7 Y A A A ore
nganh, chinh sich cia Nha nuwéce, va xu thé chung trén the gidi.

Véi viéc dua vao st dung thwong hiéu Bat dong san “Long Giang Rivera Park” Cong ty
da dinh huéng rd va tdp trung ngudn luc vao hoat déng dau tu kinh doanh bat dong san gin

lién véi thuong hiéu nay tai cac du 4n ¢6 vi tri thudn lgi & cdc thanh phd 16n trén ca nude.

Trong giai doan 2017 — 2018 Cong ty x4c dinh chién luoc la: Piy manh hoat dong dau
tu kinh doanh bit dong san, tap trung vao phan khic thi trudmng cao cip; Thoai vén hoat dong
d4u tu tai chinh dé tép trung cho hoat dong cbt 16i; Lam lanh manh tinh hinh tai chinh Céng
ty, nang cao st¢ manh tai chinh phuc vu trién khai cac du 4n bét dong san; Phat trién hoat
dong quan 1y bat dong san nhim khai thac tdt cac dy 4n bét dong san sau khi hoan thanh.

Pinh hudng cia Long Giang Land trong nhitng ndm téi tp trung vao lanh manh tinh
hinh tai chinh, luén lu6n dam bao ¢t ngudn vén hoat dong cho Cong ty, co cu sap xép lai cac
hoat dong, dinh huéng phét trién bén vimg. Cac mang hoat déng Cong ty s& chi yéu tap trung
v&o nhitng méang kinh doanh chinh, phtt hop véi quy mé va ning luc ciia Cong ty, giam thiéu
ti da rui ro, bét loi.

10. Chinh sich ddi véi ngwoi lao djng

10.1 S6 lwgng va co ciu nguoi lao dong trong Cong ty

Tdng sb lwong lao ddng ciia Cong ty dén thoi didm 30/06/2017 1a 207 ngudi

S, i
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Co ciu lao dong tai Cong ty

TT Tiéu chi ffqng T§ trong
Theo trinh d¢
1 Trén dai hoc 5 3,2
2 Dai hoc 93 59,62
3 Cao déng, trung cép 3 1,92
4 Cong nhan k¥ thuét 42 26,92
5 So cAp va lao dong khac 13 8,33
Téng cong 156 100%
Theo tinh chéit hep dong lao déng
1 Lao d6ng hop ddng thoi han tir 1 nam trd 1én 121 77,56
2 Lao dong hop ddng thoi han duéi 1 nim 30 19,23
3 Lao dong trong thoi gian thir viéc 5 3,21
Téng cong 156 100%

Nguébn: Long Giang Land

10.2 Chinh sdch doi véi nguoi lao dong

Thoi gir 1am viéc mdi ngay khéng qua 8 gid, mdi tuan khéng qué 40 gitr (nghi ngay thu
7 va chi nhat) d6i véi bo phan gian tiép; mbi tudn khong qué 48 gid (nghi ngay chu nhat) déi
véi bd phén truc tiép san xuét.

Thue hién ngay nghi hang tuin, ngay 18, tét, nghi phép hang nim va ché d6 dic biét nhu
nghi viéc c6 hudng luong, thai san, con nho... theo quy dinh ca B6 ludt lao dong hién hanh.

Piéu kién lam viéc: Vin phong lam viéc khang trang, thoang mat, trang bi ddy du dung
cu, thiét bi hd tro cong viéc. Nhitng CBCNV do yéu clu cong viéc phai di cong tac xa s€ dugce
hudng phu cp cong tac phi va thanh toan céc khoan phi di lai, &n & theo quy dinh ciia Cong ty
pht hgp véi quy dinh cta phép luat.

Chinh sich tuyén dung, dao tao

Viéc phat trién ngudn nhén luc cé chit lugng la diéu kién tién quyét & dap ing nhu cau

phat trién ngay cang cao cia Cdng ty. V6i muc ti€u ndng cao chat luong chuyén mén va

nghiép vu cia CBCNYV theo hudng chuyén nghiép. Cong ty dd cé quy trinh dao tao khoa hoc,
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c6 chinh sach dao tao phu hop véi nhu cdu cia nguoi lao dong ngay cang dap ting yéu ciu cta

cdng viéc.

Hang nim, Céng ty déu tb chirc cac 16p dao tao ndi bd cho CBNV nhim nang cao sy
hiéu biét, trinh do chuyén mon nghiép vy, déc biét 1a nang cao trinh do quan ly clia céc cp
CBQL. Ngoai viéc ddy manh cong tac dao tao va phét trién ngudn nhan Iy, Cong ty con xac
dinh day cling 1a cong tac truyén théng ndi bd nham truyén thong hinh anh, thuong hiéu cta
Cong ty thong qua CBNV, qua dé thu hit nhan tai vao lam viéc tai Cong ty dé tir d6 déng gop

vao thanh tich chung cua Céng ty.

Dao tao ngi b bao gom cdc khéa dao tao: dio tao truc tiep trong cbng viée, dao tao

hdi nhép cho CBNV méi, dao tao vé chuyén mdn nghiép vy, dao tao vé san phém

Dao tao bén ngoai: Tuy thudc vio nhu cdu cong viée va kha ning cia mdi ngudi ma
Cong ty c6 thé cir CBNV di tham du nhiing khéa hoc tai cac trudong dai hoc, céc trung tim
dao tao uy tin cla trong nuéc hoic nude ngoai nhim néng cao trinh d9, nghiép vu k¥ ning
quan ly.

Chinh sich lrong va thuéng

Cong ty da ban hanh quy ché tién luong, thudng dua trén sy dong gop clia timg lao dong
vao su phét trién cla Cbng ty. Hién tai tién luong cua Cong ty dang chi tra cho ngudi lao dong
bao gdm 2 phin: Luong thang bac va phu cép. Luong thang bac la phén luong cing cua
Ngudi lao ddng duoc xép ngach, béc. Mirc luong thang béc cén cir vao vi tri chirc danh, tinh
chét cong viée, gia tri cong viée, trinh do chuyén mén ctia CBNV, day la phin luong cing cua
nguoi lao dong. Ban lanh dao Cong ty cin o vao két qué thuc hién cdng viéc, vao trinh do
chuyén mon — nghiép vu, tinh chit va gia tri cong viéc, kinh nghiém, sy trung thanh — trung
tin, ning suét chét luong cong viée, dong gép cla ngudi lao dong tiém ning ctia nhan vién

quyét dinh mic mém (néu c6) cho mbi nguoi lao ddng trong Céng ty.

Ngoai tién luong, Cong ty con c6 cc khoan phu cép va thudng cho can bd nhan vién.
Déi véi céc khoan tién thudng, Cong ty thuc hién ché do thudng d6i voi ngudi lao ddng theo
quy ché luong thudng tai Céng ty. Tiy thuc vao két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia
Cong ty trong quy, trong nam, va két qua phan phdi loi nhuan do Pai hdi dong cb dong quyét
dinh, ngudi lao dong tai Cong ty dugc hudng ché do thudng khéc nhau theo ngay 18, Tét hoidc
theo thanh tich xuét séc ....

D¢ phi hop véi tdc dd phat trién, Cong ty dang tién hanh xay dung/didu chinh bd sung

mot s6 ché d6 dai ngd cho CBNV nhim nang cao tinh hip dan ciia méi trudng lam viéc, gift
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BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

chan nhén su t6t va thu hit ngudn nhén luc c6 chat luong tir bén ngoai; tang tinh canh tranh

trén thi trudng lao dong vé thu nhép va ché d6 khéc.
Chinh sach tr¢ cip

Cong ty ludn tudn thu va thuc hién ddy du cac nghia vu vé trg cAp dbi véi ngudi lao
dong theo ding quy dinh hién hanh. Hién tai, Cong ty dang 4p dung tr¢ chp dbi voi mot sb dbi
tuong theo luat dinh nhu tro ca‘ip thai san, trg cép dm dau, tro cép lam thém gi¢ ... Ngoai viéc
tro cip cho cac dbi twong theo quy dinh tai Bo Luat Lao déng, Cong ty dd c6 ké hoach tb chirc
céc chuong trinh tir thién nhu: Ung ho CBNV khong may gép hoan canh khé khan hodc 6m

dau, tai nan va CBNV quyén gép quén 4o, d6 dung, sach vo cii ...

Nhin chung, cac chinh sach dbi voi nguoi lao dong cta Long Giang Land thuc hién
trong nhitng nam qua da thuc sy dem lai hiéu qua, tao ra su canh tranh thi dua trong cong
viéc, tao dong luc gifr vitng niém tin noi ngudi lao dong a8 ho tiép tuc gén b6 va cbng hién hét
minh cho Cong ty.

11. Chinh sich ¢ tic

HPQT c6 trach nhiém xay dyng phuong 4n phan phdi loi nhuan va trich 14p cac quy dé
trinh DPHDCD. Phuong 4n nay duoc xiy dung trén co s& loi nhuén sau thué ma Céng ty thu
dugc tir hoat ddng kinh doanh trong ndm tai chinh, sau khi d& thuc hién nghia vu np thué va
tai chinh khéc theo quy dinh cta phép luat hién hanh. Long Giang Land ciling xét t&i ké hoach
va dinh huéng, chién luoc dau tu mé rdng hoat ddng kinh doanh trong nim t61 dé dua ra mirc

cb tirc hop ly.

Cb tic 2 ndm gan nhit cia Cong ty:

2015 6% Tién mat

2016(*) - )

(*) Loi nhuén ndm 2016 cta Cong ty duoc giit lai dé phat hanh cb phén tang vén diéu 1&

tir ngudn vbn chi s& hitu, do d6 Cong ty khong chi tra cb tirc.
12. Tinh hinh tai chinh

12.1. Vén diéu 1¢, von kinh doanh

Nguon von cua Cong ty tai céc thoi di€ém nhu sau:
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Cong ty me

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

Pon vi: Dong

A A
Nguon von

31/12/2016

31/12/2017

- Von diéu 1é

199.992.750.000

345.966.840.000

- Von chu s& hitu

342.523.255.058

537.273.043.138

- Téng ngudn von kinh doanh

1.762.348.785.128

2.233.996.264.754

Hop nhit Cong ty

Ngudn: Bdo cdo tai chink Céng ty me kiém todn ndm 2016, 2017

Don vi: Pong

| 311272016

U7

- Von diéu 1€

199.992.750.000

345.966.840.000

- Von chu s& hitu

353.293.832.135

529.828.990.510

- Tong ngudn vén kinh doanh

1.832.499.458.383

2.234.593.767.049

12.2. Trich khidu hao TSCD

Ngyo“ﬁ: Bdo cdo tai chinh Hop nhdt kiém todn ném 2016, 2017

Long Giang Land thuc hién trich khiu hao theo dting quy dinh ctia phép ludt v& ké toan.

Trong nam 2017, Céng ty khong c6 thay dbi trong chinh séch khiu hao.

Chi phi khiu hao TSCD ciia Cong ty dugc trich pht hop véi quy dinh ctia B6 Tai chinh.

cu thé nhu sau:

TSCP duoc xé4c dinh theo nguyén gid trir () gié tri hao mon lily ké.

Nguyén gia TSCP bao gdm gid mua va toan b céc chi phi khac lién quan truc tiép dén

viéc dua tai san vao trang théi sn sang sir dung.

Khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thing, M trich khau hao duoc trich
t8i da bang 02 14n mirc khiu hao theo dwdng thing quy dinh tai Thong tu sb 45/2013/TT-BTC

ngay 25/04/2013 cta B¢ Tai chinh. Thoi gian khiu hao duoc uée tinh nhu sau:

Tai san co dinh hitu hinh

Thoi gian khiu hao<nim>

- Nha cira, vat kién truc

- May méc va thiét bi

- Phuong tién van tai, truyén din

- Thiét bi, dung cu quan ly

05
03-05
06 -10
03 - 04

¥ CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAI GON - HANOI

47



BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN B()_ THI LONG GIANG

Tai sén ¢ dinh vé6 hinh Thoi gian khiu hao<nim>
- Phan mém quan ly kinh doanh 05
Tai san c6 dinh thué tai chinh Thoi gian khiu hao<nim>
- Méy méc va thiét b 08
- Thiét bi, dung cu quén ly 10

12.3. Miec lwong binh quin

Mure luong binh quan cia CBCNV Cong ty trong cac nam 2016 va 2017 1an luot 1a:
15.400.000 déng/thdng; 16.400.000 dong/thing.

Day 12 mirc lvong duge danh gia tvong ddng so véi cac doanh nghidp trong cung nganh,

trén dia ban.

12.4. Thanh todn cdc khodn ng dén han

Pén thoi diém 31/12/2017, c4c khoan no dén han luén duoc Cong ty thanh todn ding
han va ddy du theo hop ddng hoic khé uéc tidn vay. Cong ty hién khong c6 khoan n¢ qué han
chua duoc dy phong. Céng ty khong c6 khoan ng nao véi cac Thanh vién Hoi ddng quan tri,
Ban Téng Giam dbc, Ban Kiém soat, Trudng phong ké toan, c¢b dong lon va nhitng ngudi c6

lién quan va nguoc lai.

12.5. Cdc khodn phai njp theo luit dinh
Cong ty ludn thuc hién tinh, thanh toén ddy du va dung han céc khoan thué, 18 phi va
céc khodn bao hiém xa hoi, bao hiém y té va bao hiém that nghiép... theo dung quy dinh, va

khong c6 céc khoan phai ndp qua han.

Cic khodn thué phai ngp theo luét dinh

Cong ty me

Don vi tinh: dong

- Thué thu nhap doanh nghiép 29.268.421 22.408.668.987
- Thué thu nhép c4 nhan 1.010.108.463 2.499.321.886
- Thué nha d4t - 152.725.516.000
- Céc loai thué khac 45.339.657 45.339.657
- Phi, 1¢ phi va c4c khoan phai nop khéc 2.553.922.369 205.466.898
Tong Cong 3.638.638.910 177.884.313.428

Ngudn: Bdo cdo tai chinh Cong ty me kiém todn nam 2016, 2017
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Don vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017

- Thué Gia tri gia tang ban hang noi dia 1.073.593.312 3.901.916

- Thué thu nhap doanh nghiép 51.496.962 22.408.668.987

- Thué thu nhép cé nhén 1.138.447.766 2.507.535.343

- Thué nha dét, tién thué dét - 152.792.393.640

- Céc loai thué khac 45.339.657 45.339.657

- Phi, 1€ phi va cac khoan phai ndp khac 2.553.922.369 205.466.898

Téng Cong 4.862.800.066 177.963.306.441

Nguén: Bdo cdo tai chinh Hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017

12.6. Trich lip cdc quy theo ludt dinh

Cong ty trich lap va sir dung céc quy theo quy dinh 4p dung cho cédc Doanh nghiép 1a
Cong ty cd phén, theo Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua Céng ty, mirc trich 1ap hang nim sé
do Pai hdi ddng ¢ dong quyét dinh dua trén dé xuét cia Hoi dong quan tri. Tinh dén hién tai

Cong ty da trich 1ap cac Quy, loi nhudn hang nim dé trang trai chi phi va tich liiy tai khoan

muc loi nhuan chua phan phéi.

Trich lap cdc quy

Don vi tinh: dong

5.222.475.107 722.352.202
- Qu¥ dAu tr phat trién 11.682.477.081 13.637.461.984
- Qfiy khac thudc vbn chu so hitu 5.841.238.541 6.424.999.651
Téng Cong 22.746.190.729 20.784.813.837

N&én: Bdo cdo tai chinh Hop nhdt kiém todn nam 201 6, 2017

12.7. Téng duw ng vay
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CONG TY CG PHAN DAU TU' VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

e

Vay va ng thué tai chinh

Cong ty me
Don vi tinh: dong
Chi tiéu 31/12/2016 31/1212017
Vay ngin han 448.543.567.859 369.644.593.264
Vay ngdn han phdi tra cdc bén lién quan 36.170.583.958 10.912.461.558

- CTCP Péau tu Thuong mai va Dich vu Xuén
Thuy

25.493.361.558

2.993.361.558

- CTCP Thuong mai va Dich vu Nghia D6

2.919.100.000

2.919.100.000

- Vay ca nhén lién quan khéac

7.758.122.400

5.000.000.000

Vay va ng thué tai chinh ngdn han phdi tra
cdc t6 chirc va cd nhdn khdc

420.131.106.301

387.725.493.264

- NN NN va PTNT Viét Nam —~ CN DPoéng Ha
Noi

33.095.582.462

32.934.008.522

- NH TMCP Sai Gon - Ha Noi — CN Théang
Long

270.413.763.818

207.518.949.617

- CTCP Déu tu va Phat tridn D6 thi Van Xuan

4.643.990.000

4.338.990.000

- CTCP TM va DV Xuén Thuy

23.993.361.558

- Vay ngén han cac ca nhén khéc

98.311.239.080

78.196.367.211

Giao dich sb 1

- Vay dai han dén han tra 8.403.119 30.399.996.000
- No thué tai chinh dén han tra 5.900.005.422 5.343.820.356
Vay dai han 295.788.252.713 | 317.822.925.223
- Cong ty TNHH MTYV cho thué Tai chinh

Noth hing TMCP Neost hreng Viét Nam 15.522.947.970 9.076.877.614
- NH Dau tir va Phat trién Viét Nam — 56 280.265.304.743 | 307.312.708.609

- NH TMCP Phuong Déng Viét Nam — Chi
nhanh Ha No6i

1.433.339.000

Tong Cong

744.331.820.572

687.467.518.487

Ngudn: Bdo cdo tai chinh Cong ty me kiém todn ndm 2016, 2017
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CONG TY €O PHAN PAU

TU VA PHAT TRIEN B0 THI LONG GIANG

Hop nhit Cong ty
Don vi tinh: déng
Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017
Vay ngin han 440.339.128.720 369.644.593.264

Vay ngdn han phdi tra cdc bén lién quan

2.919.100.000

10.912.461.558

- CTCP Péu tu thuong mai va Dich vu Xuén
Thuy

2.993.361.558

- CTCP Thuong mai Dich vu Nghia D6

2.919.100.000

2.919.100.000

- Vay ca nhén khac

5.000.000.000

Vay va ng thué tai chinh ngan han phdi tra
cdc to chikc va cd nhdn khdc

437.420.028.720

382.725.493.264

- NN NN va PTNT Viét Nam —~ CN Déng Ha
No6i

33.095.582.462

32.934.008.522

- NH TMCP Péu tu va Phat trién Viét Nam —
CN S¢ Giao dich 1

4.943.567.862

- NH TMCP Sai Gon — Ha Noi ~ CN Théng
Long

270.413.763.818

207.518.949.617

- CTCP Péau tu va Phat trién Db thi Van Xuan

4.643.990.000

4.338.990.000

- CTCP T™ va Dich vu Xuén Thuy

23.993.361.558

- Vay ngén han céc cé nhén khéc

107.569.361.480

78.196.367.211

- Vay dai han dén han tra

5.240.403.119

30.399.996.000

- No thué tai chinh dén han tra

11.513.359.979

5.343.820.356

Vay dai han

325.996.252.713

317.822.925.223

Vay dai han ngdn hang

310.473.304.743

308.746.047.609

- NH Péu tu va Phat trién Viét Nam - S¢
Giao dich s6 1

310.473.304.743

307.312.708.609

- NH TMCP Phuong Bong Viét Nam — Chi
nhanh Ha Noi

1.433.339.000

No thué tai chinh 15.522.947.970 9.076.877.614
- Coéng ty TNHH MTV cho thué Tai chinh 9.076.877.614
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam 15.522.947.970 076.877.6
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Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017
Tong Cong 766.335.381.433 687.467.518.487

Nguén: Bdo cdo tai chinh Hop nhat kiém todn nam 2016, 2017

Céc khoan vay cuia cac ngan hang theo cac hop ddng tin dung han mirc, muc dich vay dé

bd sung vén luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh. Tai san thé chép dugc quy dinh cu

thé tai céac hop df‘)ng tin dung han mic. Thoi han vay va 11 sudt dugc quy dinh cu thé theo
tung 1n nhan no.

Cong ty ludn dam bao thanh toén c4c khoan ng dung han.

12.8. Tinh hinh cong ng hién nay

Céc khodn phai thu

N
A

Don vi tinh: dong

Cic khoan phai thu ngin han 425.271.700.942 312.672.683.720
- Phai thu ngén han cta khach hang 212.515.684.880 216.662.635.696
- Tra truéc cho ngudi ban ngén han 180.680.714.227 71.671.725.076
- Phai thu vé cho vay ngén han 10.026.652.445 21.524.487.140
- Phai thu ngén han khéac 43.632.751.500 47.843.856.424
- Du phong phai thu ngén han khé doi (21.584.102.110) (45.030.020.616)
Cic khodn phai thu dai han 62.530.205.501 68.530.205.501
- Phéi thu dai han khac 62.530.205.501 68.530.205.501
Tong Céong 487.801.906.443 381.202.889.221

Ngyé‘n: Bdo cdo tai chinh Céng ty me kiém todn nam 2016, 2017

Hop nhit Cong ty

Don vi tinh: dong

b sueois  suiney
'Céc khoan phai thu ngin han 427.469.602.975 312.367.583.720
- Phai thu ngén han ctia khach hang 213.652.679.013 216.662.635.696
- Tra trudce cho ngudi ban ngén han 182.431.088.318 71.771.725.076

=
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHA"

BRI

I TRIEN PO THI LONG GIANG

Chi tieu

31/12/2016

31/12/2017

- Phai thu vé cho vay ngén han

10.026.652.445

21.004.387.140

- Phai thu ngén han khéc

45.298.256.417

47.958.856.424

- Du phong phai thu ngén han kho doi

(23.939.073.218)

(45.030.020.616)

Céac khodn phai thu dai han

62.530.205.501

68.530.205.501

- Phai thu dai han khac

62.530.205.501

68.530.205.501

Téng Cong

489.999.808.476

380.897.789.221

Ngu&n: Bdo cdo tai chinh Hop nhdt kiém toén ndm 2016, 2017

Céc khoan phai tra

Don vi tinh: dong

No ngén han

1.007.982.120.917

1.189.053.546.422

- Phai tra ngudi ban ngén han

239.230.999.324

193.737.231.278

- Nguoi mua tra ti€n trude ngén han

6.753.749.973

340.579.429.710

- Thué va céc khoan phai ndp Nha nude

3.638.638.910

177.884.313.428

- Phai trd ngudi lao dong

465.546.370

892.946.117

- Chi phi phai tra ngén han

95.171.041.006

29.865.408.536

- Phai tra ngén han khac

213.314.242.464

75.727.271.887

- Vay va no thué tai chinh ngén han 448.543.567.859 369.644.593.264
- Qu¥ khen thudng phuc lgi 1.864.335.011 722.352.202
Ng¢ dai han 411.843.409.153 507.669.675.194
- Phai tra dai han khéc 116.055.156.440 189.846.749.971
- Vay va ng thué tai chinh dai han 295.788.252.713 317.822.925.223
Téng Cong 1.419.825.530.070 1.696.723.221.616

Nguédn: Bdo cdo tai chinh Cong ty me kiém todn ndm 2016, 2017
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN BO THI LONG GIANG

1 L e

Hop nhit Cong ty

Don vi tinh: dong

Chi tiéu

31/12/2016

31/12/2017

N¢ ngfin han

1.023.438.333.095

1.194.165.758.142

- Phai tra ngudi ban ngén han

262.152.863.676

193.737.231.278

- Ngudi mua tra tién trudc ngan han

6.912.620.942

340.579.429.710

- Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc

4.862.800.066

177.963.306.441

- Phai trd ngudi lao dong

876.809.963

926.164.824

- Chi phi phai tra ngén han

86.478.170.763

29.865.408.536

- Doanh thu chua thuc hién ngén han

- Phéi tré ngén han khac

216.593.463.858

80.727.271.887

- Vay va no thué tai chinh ngén han

440.339.128.720

369.644.593.264

- Quy khen thuong phuc loi 5.222.475.107 722.352.202
Ng dai han 455.767.293.153 510.599.018.397
- Phai tra dai han khéc 129.771.040.440 189.846.749.971

- Vay va no thué tai chinh dai han

325.996.252.713

317.822.925.223

- Thué thu nhép hoén lai phai tra

2.929.343.203

Téng Cong 1.479.205.626.248 | 1.704.764.776.539
Ngudn: Bdo cdo tai chinh Hop nhdt kiém todn ndm 2016, 2017
Ciac khoén diu tw tai chinh
Cong ty me

Pon vi tinh: dong

PAu tw tai chinh ngin han

5.650.415.800

5.940.565.400

- Ching kho4n kinh doanh 5.941.425.325 5.941.425.325
- Du phong gidm gia chiing khoén kinh doanh (291.009.525) (859.925)
- PAu tu ndm giit &n ngay d4o han - -
Piu tu tai chinh dai han 209.743.585.889 212.477.384.590
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017
- Péu tu vao cong ty con 30.020.000.000 78.000.000.000
- DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két 90.458.410.000 107.858.410.000

- Bau tu gép von vao don vi khac

124.660.455.906

42.758.783.500

- Dy phong dAu tu tai chinh dai han

(35.395.280.017)

(16.139.808.910)

Tong Cong 215.394.001.689 218.417.949.990
Ngudn: Béo cdo tai chinh Céng ty me kiém todn ndm 2016, 2017

Hop nhit Céng ty
o | | Don vi tinh: déng
Chitiw |30t |sumenor
Piu tu tai chinh ngin han 5.650.415.800 5.940.565.400

Piu tu tai chinh dai han

- Chimg khodn kinh doanh 5.941.425.325 5.941.425.352
- Dy phong gidm gié chimg khoan kinh doanh (291.009.525) (859.925)
- Piu tu nim giit dén ngay ddo han - -

110.150.132.279 126.318.201.836

- Dau tu vao cong ty con

- Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két

71.904.168.390

85.052.511.232

- Pau tu gbp von vao don vi khac

73.641.243.906

42.758.783.500

- Dy phong dAu tu tai chinh dai han

(35.395.280.017)

(1.493.092.896)

Téng Cong

115.800.548.079

132.258.767.236

Ngudn: Béo cdo tai chinh Hop nhdt kiém todn nam 2016, 2017

12.9. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu vé kha niing thanh toan
Hé sb thanh toan ngén han

Hé s thanh toan nhanh

Lin 1,49 1,60

Lin 0,51 0,38

£/
/s@:;s CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAI GON - HA NOI

55




BAN CAO BACH _

Chi tiéuvvé ‘caicsfrlu” rvx"én | P

Hé s6 No/Téng tai san %
Hé s6 No/Vén cha s hitu %

Chi tiéu vé niing lc hoat dong

Vong quay hang tdn kho Lan
Vong quay tdng tai san Lan

Chi tiéu ve kha ning sinh loi

Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin %
Loi nhuén sau thué/Vén cha sd hitu binh quén %
(ROE)

Loi nhuan sau thué/Téng tai san (ROA) %

Loi nhuan tir hoat ddng kinh doanh/Doanh thu thudn %

‘CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN DO TH] LONG GIANG

2016

80,56%

414,52%

0,22

0,18

2,22
1,54

0,40
2,23

2017

75,95%

315,80%

0,42

0,37

11,47

18,03

4,34

14,99

Ngudn: Bdo cdo tai chinh Cong ty me kiém todn nam 2016, 2017

Thu nhap trén m3i cb phén (EPS) Pdng
Hop nhit Cong ty

Chi tiéu vé kha niing thanh todn

Hé sb thanh toan ngén han Lén

Heé sb thanh toan nhanh Lan

Chi tiéu vé co' cAu vén

Hé sb Nq/Téng tai san %

Hé s No/Vén chu so hitu %

Chi tiéu vé ning lyc hoat ddng

Vong quay hang tén kho Lin

Vong quay tng tai san Lan

Chi tiéu vé kha niing sinh 1i

Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuin %

1,47

0,51

80,73%

418,69%

0,14

0,14

8,68

2016 2017

76,29%

321,76%

0,43

0,38

10,92
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Chltleu G BV 2006 2017
Loi nhuin sau thué/Vén chi so hiu binh quan (ROE) % 475 1768
Loi nhudn sau thué/Téng tai san (ROA) % 1,25 4,19
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thudn % 11,64 14,62
Thu nhép trén m&i ¢b phan (EPS) Ddng 676 2.683

Nguén: Bdo cdo tai chinh Hop nhdt kiém todn nim 2016, 2017
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13. Hbi ddng quan tri, Ban gidm doc, Ban kiém soat, Ké toan trwong

13.1 Hpi dong quén tri

TT Ho va tén Ngay sinh S6 CMT Chire vu :
1  LéHaGiang 08/08/1969 011369155 Chu tich HPQT
2 Mai Thanh Phuong 23/07/1971 030071000108  Thanh vién HPQT ‘
3 Nguyén Toan Thing 23/03/1969 024069000071  Thanh vién HDQT ‘
4 Nguyén Dinh Thanh 15/11/1967 010067000135  Thanh vién HDQT

13.1.1. Ong Lé Ha Giang — Chu tich Hoi dong quan tri

Ho tén

Gidi tinh

] Ngay thang nim sinh:
"Noi sinh

" S§ CMND
Ngay cap/N gay het han
Quoc tlch :

Dan toc '

Bla chi thuong tri

 Trinh d¢ van hoéa
" Trinh d6 chuyén mon

Qua tr1nh cong thc

1990 - 1993

7 1993—2001

- 2001 —04/2017
04/2017 dén nay
~ Chirc vu tai Cong ty

* Chirc vy dang nam gift & céc td
chuc khéc

Lé Ha Giang
Nam
08/08/1969
Biéc Giarig
011369155
13/03/2010
Viét Nam

Kinh
$6 2, Ng& 9 Huynh Thic Khéng, Phuong Lang Ha,

DBbng Pa, Ha Noi

" Pai hoc
- K¥ su xdy dung

K§ su xay dung, PGP CN Ha Noi - Céng ty Xay lip

- ndi thuong Mién trung — B Thuong Mai
~ Thanh vién sang lap ,Phé GD Cong ty TNHH Long

Giang, nay la Cong ty CP Tép doan Péu tu Long
Giang .
Chu tich klem Tong Giam dbc Cong ty ch phan Pau

tu va Phaét trién d6 thi Long Giang

Chu tich Cong ty cb phin Pau tu va Phat trién d6 thi
Long Giang

Chu tich Hbi dong quén tri

Thanh vién HDQT — Cdng ty cb phan Tap doan dau
tu Long Giang :

Thanh vién HDQT — Céng ty c¢b phan Co dién va
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{“Séwliuo;hg ¢ phan nim giit

- Trong d6:

 Pai dién s& hitu

- Cé nhén so¢ hitu

84 hitu clia ngudi c6 lién quan

- Em géi Lé Huong Giang

Vo Ngb Thi Thanh Hoa

_H_eznh vivi pham phép luat

~ Céc khoan ng dbi voi Cong ty
 Loi ich lién quan d6i v6i Cong ty

 Quyén loi mau thuén véi Cong ty

Xay dung Viét Nam

CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Thanh vién HPQT — Céng ty ¢b phan Pau tu TMDV

Xuéan Thiy

Thanh vién HDQT — Cong ty ¢d phan Long Giang

Ha Noi

Thanh vién HDQT — Céng ty ¢ phan Long Giang

Sai Gon

: 11.034.020 cb phiéu.

3.664.800 ¢ phiéu
7.369.220 cb phiéu

192.624 cb phiéu
348.500 cb phiéu

+ Khong c6

Khéng cd

Khoéng cé

: Khong cé

13.1.2. Ong Mai Thanh Phwong — Thanh vién Hoi dong quén tri

'Hotén

“Gisitinh

 Ngay théang nim sinh:

Noisih
“S6CMND

“Nady chp/Nedy hét han
Qubetich
Rty
“Bia chi thuome tr
“Trinh d van héa

- Trinh d6 chuyén mén

Qua tri'nh'cc”mg tac

1995 — 1999

Mai Thanh Phub’ng

~ Nam

23/07/1971

Hai Duong '

030071000108
- 31/03/2015

Viét Nam
Kinh

S6 17, ngd 117, phb Thai Ha, phuong Trung Ligt,

quéan Déng Da, thanh phd Ha Nbi.
Dai hoc |

K§ su nganh dia chét- Truong PH M0 - Dia chét
Ctr nhan Kinh té nganh kinh doanh thwong mai —

Trudng dh Kinh t& qudc dan

Quan ly ban hang KV phia Béc - Cong ty Seéprodex
Quéng Ninh
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= 2 o b 4 i = - e s S st W
2000 — 2004 ?ifm dbc - Cong ty TNHH Thuong mai vén tai du
, ich
9005 — 2007 Phé Chu tich HPQT kiém TGP Céng ty c6 phan

Nagakawa Viét Nam

20122013 © Giém déc diéu hanh mo - Céng ty C3 phin Khoang
San va X4y dung 30/4 — Cao Bang

- 02/2017 — nay © Cha tich HPQT Céng ty ¢b phin Khoang san Nga
| Viét
04/2017- nay : Thanh vién HDQT - Cong ty cb phén DAu tu va Phat
trién d6 thi Long Giang
‘Chire vu tai Céng ty . Thanh vién Hoi ddng quan tri
Chrc vu dang ném gitt dcactd  : Chitich HDQT kiém TGD Cong ty C5 phén
chirc khac Khoéang San Pha Lé

Thanh vién HPQT Cong ty cb phin Cang Mipec
Chi tich HPQT Céng ty ¢d phan Khoéng san Nga

Viét
ﬁSéluo*ng éévphﬁn nim gitt . 0cb phiéu.
‘ Trong do:
- Pai dién sé hitu . 0 cb phiéu
- Cé nhéan s hitu . 0cb phiéu
S‘c_r‘hu’u cua ngucn cé lién quan ~:  Khéngcd
Hénh vi vi pham phap luat . Khong cé
Ca_c_ﬁioan ng dbi voi Cong ty ~: Khongco
l Lc,n ich lién quan bi voi Congty Ong Mai Thanh Phuong  truée khi 1a Thanh v1en':
HDQT da gép vén cho Cong ty CPDT va Phat trién
~ d6 thi Long Giang dé trlen khai du 4n Viét Hung —
~ Ha Nbi cua Cong ty, sb tién 10.232.722.500d& (Mudi |
ty hai trim ba muoi hai tri¢u bay trim hai muoi hai |
ngan ndm tram dbng)
MQuyen 101 mau thuan vo1 Cong ty . Khong c6

13.1.3. Ong Nguyen Toan Thing — Thanh vién Hi ddng quan tri

Ho tén : Nguyen Toan Thing
Giditinh - . Nam

Ngay thang nim sinh: . 23/03/1969

~Noi sinh . Béc Giang
' S6 CMND © 024069000071
. Ngay cép/Ngay hét han . 12/05/2016
“»Qﬁéc‘tich . Viét Nam
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Dn toc | .~ Kinh Il
: Dia chi thh‘ﬁmg tra . P103-B13 Thanh Xuan Bac, quan Thanh Xuén, Ha
NoOi
Trinh &6 van héa
" Trinh (I‘ié' bhuyén mén . Kién tric su — Giang vién trudng PH Xéy Dung
" Qua trinh cong tac

Giang vién dai hoc — Khoa kién trac Quy hoach -

1991 2017 Trudng Pai hoc Xay dung
2013 - 2017 ggﬁgGiém dbc Cong ty TNHH Tu vén Pai hoc Xay -
- 04/2017 - nay : Thglm vién HDQT — Cong ty ¢ phin Déau tu va Phat
trién d6 thi Long Giang
" Chirc Vutal C6ng ty » . Thanh vién Hoi ddng quan trj
Chuc vu dang ndm gitt dcdctd  :  Ph6 Gidm dbc Cong ty TNHH Tu vén Pai hoc Xdy
- chirc khac dung
Sé lwong cb phan nim gift : 47.520 cb phiéu.
| Trong do:
. Pai dién s& hitu : 0 cb phiéu
Cé nhén s& hitu . 47.520 cb phiéu
§5hﬁ’u coa ﬂgubi ¢6 lién quan : Khéng co
“Hanh vi vi pham phap luat . Khéng c6
" Céc khoan ng déi voi Cong ty . Khong cod
. Loi fch lién quan d6i v6i Congty  :  Tryec khi Ong Théng duoc DHDCD thuong nién
Cong ty CPDT & PTDT Long Giang bau gift vi tri .
Thanh vién HDQT, Ong Nguyén Toan Théng dai
dién Cong ty TNHH tu van Dai hoc xdy dung da ky .
két v6i Cong ty CPDT & PTDT Long Giang céac hop
dong:
- Hop ddng Lép du 4n dAu tu; Tu vén thiét ké; Thiét
ké ndi ngoai thét, canh quan khu vuc ban hang, vé |
phéi canh 3D cong trinh du an Khu Chung cu Thanh
Thai - TP HCM j
- Hop dbng Lap PA kién tric, TKCS, Thuyét minh
DA dau tu, TK va du toén BVTC p}zén kién trac va
Hop ddng TK y tudng ndi that nhd mau va phong ban
hang cua dy 4n 69 Vii Trong Phung
Quyén loi mau thufin véi Congty ~ :  Khéng co

0 .

A .
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~

13.1.4. Ong Nguyén Pinh Thanh — Thanh vién Hji déng quan tri

.H(.) tén
' Giéi tinh
' Ngay thang nim sinh:
‘Noisinh
' S6CMND
lﬂNgéy chp/Ngay hét han
Qubctich
Dan toc
 Dia chi thuong tra
“Trinh d6 vinhéa
' Trinh d6 chuyén mén
" Qué trinh cdng tac
1990 — 1999

19992003
2003 -2005

- 2005 — nay
104/2017-nay

"Chucvu tai Cong ty

dal_uc vudang nim gift & céc td
- chure khac

_—Séulﬁqng' cd phan ném giit
Trong d6:

Dai dién s& hitu

. C4 nhan s& hiru

Sorhﬁ'u cuia ngudi ¢ lién quan
7Hanhv1 vi pham phap luat

- Céc khoan no d6i voi Cong ty

- Lot ich lién quan ddi véi Cong ty

Nguyén Binh Thanh

Nam

15/11/1967

Ha Noi

010067000135

06/02/2013

Viét Nam

Kinh

179 Nguyén Luong Béng, Déng Pa, HANoi

Kién truc su

Chuyén vién thiét ké - Cong ty Tu vAn Kién tric D6
thi Ha Noi :
GP Trung tim QH & PTDA - Céng ty TV Kién tric
Do thi Ha Noi e
Pho Gidm ddc - Cong ty Tu van Kién tric D6 thi Ha
Noéi

Téng Giam déc - Cong ty Tu van Kién trac Do th1
Ha Noi

Thanh vién HDQT — Céng ty cb phin Déu tur va Phét '

* trién d6 thi Long Giang

Thanh vién Hbi dong quan tri

* Tng Giam dbc - Céng ty Tu vin Kién trac Do thi

Ha Noi

0 c0 phiéu.

0 ¢ phiéu
0 cb phiéu
Khoéng cé
Khong ¢6
Khong cé
Truée khi Ong Neuyén Binh Thanh duge DHDCD
thuomg nién Coéng ty CPDT & PTDT Long Giang béu -
gitt vi tri Thanh vién HPQT, Ong Nguyén Dinh
Thanh dai dién Céng ty CP Tu vén Kién triac D6 thi
Ha Noi - UAC da ky két véi Cong ty CPDT & PTDT
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Long Giang céc hop dong:

- Hop ddng Thim tra Dy toan Két chu phin ngam,
Tham tra mong cdu thap, Thim tra tdng du toan dy 4n
69 Vi Trong Phung, Ha N¢i;

- Hop dong Thim tra TK BVTC sira dbi két cAu phan :
than, Thédm tra téng du toan, TVGS phan ngam, -
TVGS phén thén, hoan thién va lap dat cac hé thong '

k¥ thuat, Tham tra thiét k& HT xi Iy nudc thai, Thim
tra lai du toan 16 AB dy an Khu Chung Cu Thanh
Thai, Quéan 10, TP HCM;

‘ Quyen 101 méu thufin véi Cong ty . Khodng ¢o
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13.2 Ban kiém sodt

TT Ho va tén Ngay sinh S6 CMT Chitc vu

1 Nguyén Ngoc Hung 17/04/1977 013019007 Trudng Ban Kiém soat

2 Luu Thi Thanh Nga 31/07/1979 013456798 Thanh vién Ban Kiém soat
3 HOKim Van 19/09/1970 011372182 Thanh vién Ban Kiém soat

13.2.1. f)ng Nguyén Ngoc Hung — Truéng Ban Kiém soat

"Hotén :  Nguyén Ngoc Hung

" Gi6itinh . Nam )

-_'“Ngéy théﬁg ndm sinh: | : 17/04/1977

~Noi sinh :  Thai Binh

"S6CMND - : 013019007 -

Ngay chp/Ngay héthan . 24/10/2007

Qubctich : Viét Nam

Dantéc | . Kinh

" Dia chi thudong tra . P.509 - nha K2, Nghia T4n, Ciu Gidy, Ha Noi s

" Trinh d6 van héa : Thac si | - S

Trichdochuyénmén ~ : Thac i tai chinh ngan hang -

Quatrinhcong tic ' . |

“20“00_2005 ’ Ké toan, K& todn truéng - Xi nghiép Lién doanh kinh

Long Giang .

2005 -2008 Chuyén vién phong Tai chinh Ké toan; Phé phong Tai -

: chinh Ké to4n - Cong ty CP Co dién va X4y dung Viét .

2008 — 2013 Truc’mg'}?an Kiém soat - Cong ty CP Co dién va Xay |

i dung Viét Nam

2013 -nay . Uy vién HPQT, Phé tdng gidm dbc kiem ké todn

; trudng - Cong ty CP Co dién va Xéy dung Viét Nam

- 04/2017 - nay : Truong Ban Kiém soat — Cong ty cb phan Ddutuva

: Phét trién dd thi Long Giang

- Chirc vu tai Cong ty . Trudéng Ban Kiém soat

. Chtte vu dang nim gitr & cac tb . Uy vién HPQT, Phé tbng gidm dbc kiém ké toan

- chirc khéc trudng - Cong ty CP Co dién va Xay dung Viét Nam
Sé lwong c¢b phin ndm gitt © 6.500 cb phiéu

Ca nhan so hitu

f"" o f

, S 3
SHS: o . s s < a
*/‘l.j",;”"v . CONGTY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAI GON - HA NO1 64




BAN CAO BACH

S& hitu ca nguoi ¢b lién quan
Hanh vi vi pham phéap luat

Céc khoan ng do1 véi Cong ty

: Loi ich lién quan dbi véi Cong ty

* Quyén loi mau thufin véi Cong ty

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Khoéng co6
Khong c6
Khong ¢
Khong co6

Khéng ¢

13.2.2. Ba Lwu Thi Thanh Nga — Thanh vién Ban Kiém sost

'irlg tén

 Giéi tinh
 Ngay théng nam sinh:

"Noi sinh

S6CMND

' Ngay cip/Ngay hét han

" Quéc tich o
~Dian toc -

" Dia chi thuong tré

" Trinh 45 van héa

* Trinh d6 chuyén mdn

.Qﬁ"érfrii"nh cbng tac

2000 — 2002

2002 - 2006

2007 -2011

720122015

2016 -nay

04/2017 —nay

" Chitc vy tai Cong ty

" Chirc vu dang ndm git¥ & cc tb
© chuc khac

- SO luong c6 phan ndm giilt

+ Trong d6:
Dai dién s& hitu
Ca nhan s& hitu
" S& hitu cuia ngudi ¢6 lién quan

" Hanh vi vi pham phép luat

' 31/07/1979

K& toan trudng - Cong ty CP Ldng Giangr Ha Noi-

Luwu Thi Thanh Nga
Nir

Hb Chi Minh

013456798

26/8/2011

Viét Nam

Kinh

18E — 262/7-262 Khuong Dinh — Ha Noi -

' Pai hoc

Cir nhan kinh té - nganh tai chinh k& toan

K& toén vién - Cong ty TM Khénh An

K& toan trudng - Chi nhénh Céng ty TNHH Long
Giang o

K& todn trudng - Cong ty CP Phuong Dong

K& toan truéng - Cong ty CP TMDV Xuan Thiy

Thanh vién Ban Kiém soat — Cong ty' cd .phf;‘ll:l‘ Piutr
va Phat trién d6 thi Long Giang

Thanh vién Ban Kiém soét

K& toén trudng Cong ty ¢ phén Long Giang HaNoi

23.200 cb phiéu.
0 cb phiéu

23.200 cb phiéu
Khong co

Khoéng co

Y U T T A
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Céc khoan ng d6i voi Cong ty
Loi ich lién quan déi véi Cong ty

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

et S SR S ST SR

Khong c6
Khong cé

Khoéng c6

13.2.3. Ba Hd Kim Van — Thanh vién Ban Kiém so4t

" Ho tén

~ Gi6i tinh

“Ngay thang nam sinh: -
Noisinh

" S§ CMND

- Ngay cép/Ngay hét han
Qubctich
e

" Dia chi thudng tri
 Trinh d6 vin hoa

" Trinh d chuyén mén
Qué trinh cong tic
1994 — 2006

- 2007 -2010

1 2010-2015

72016 - nay

2016 —nay
~04/2017 - nay

"Chite vu tai Cong ty

" Chirc vu dang nim giit & cac td

- churc khac

S8 lugng b phin ndm gitr
Trong do:

" Pai dién s& hitu

- Ca nhan so hitu

H6 Kim Van
Nit
19/09/1970
Ha Néi
011372182
25/10/2012
Viét Nam
Kinh
SN57-TT4, KDT M§ Dinh M& Tri, tb 4, My Pinh 1,
Nam Tir Liém Ha Noi

Dai hoc

* Cir nhén tai chinh ngan hang

| Tro 1y thuong mai kiém ké toan - Van phbﬁg dai dién

EUROP CONTINENTS tai HN

' Phu trach ké toan - TT Pai hoc Phap tai HN-

PHQGHN o -
Phu trach ké toan - Phong Thuong mai va cong
nghiép Viét Nam (VCCI Ha No61)

Chuyén vién kinh doanh - Céng ty CPPT & PTDT -
Long Giang |

K¢ toan truong - Cong ty CP Long Giang HANgi
Thanh vién Ban Kiém soat — Cong ty ¢4 phan Pautw
va Phat trién d6 thi Long Giang

Thanh vién Ban Kiém soét

Chuyén vién kinh doanh - Céng ty cb phdn PAu twva |
Phat trién d6 thi Long Giang

Khong

902.000 ¢ phiéu.

0 cb phiéu
902.000 cd phiéu

77+ CONGTY CO PHAN CHUYNG KHOAN SAI GON - HA NOI 66



BAN CAO BACH CONG TY €O PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

S0 hitu cia nguoi ¢6 lién quan : Khoéng co
Hanh vi vi pham phép luét : Khoéng cé
 Céc khoan no d6i véi Cong ty : Khong c6
~Loi ich lién quan déi véi Congty  :  Khdng c6

~ Quyén lgi mau thudn véi Congty  :  Khéng co

P2 ]
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13.3 Ban Tong Gidm déc va Ké todn truong

TT Ho va tén

Ngay sinh S6 CMT

Chirc vu

1  Hd Hong Ha
2 Nguyén Manh Ha
3 Nguyén Thi Thanh Ha

4  Nguyén Thi Hong Sinh

26/06/1972 012729289

20/12/1973 011689703

02/12/1980 011897342

28/12/1982 025182000086

Téng Giam dbc
Pho6 Tdng Giam dbc
Ph6 Téng Gidm dbc

Ké toan trudng

"Hotén
Giditinh
ANgﬁy thang nim sinh:
Noisinh
- S6 CMND
~Ngay cdp/Ngay hét han
‘Quéctich
Dantdc
Dia chi thuomg tru
 Trinh d¢ van hoa
Tﬁnhd(”) chuyén mén
' Qua trinh cong tac
- 1995 - 2001

2002 -2013
2013 -2017
" 04/2017- nay

~ Chure vu tai Cong ty

~ Chire vu dang nam gitr & céc tb
chuce khac

Séluong cb phén nim gitt

| Trong d6:

Dai dién s& hitu

13.3.1. Ong H Hdng Ha — Téng Giim dbc

Hb Hong Ha
Nam
26/06/1972
'Hai Phong
012729289
126/07/2004
Viét Nam
Kinh

P 206K 10A Béch Khoa, Hai Ba Trung, Ha Noi

Thac st

Thac quuan tri kinh doanh

- Nhén vién tin dung — Ngan hang TMCP Hang Hai

Viét Nam — CN Ha Noi

Trudng phong kinh doanh, Gidm dbc chi nhanh —

Ngén hangTMCP Quéc té VigtNam
Giam doc ngén hang bén 1€ - Ngan hang TMCP

. Phuong Dong

Téng Giam db¢c ——'Cc”)ng ty %) ph?m Péu tur va Phat

trién d6 thi Long Giang
Téng Giam dbc

| Khong

0 cd phiéu.

0 cb phiéu
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Ca nhén sé hitu

- S hitu ctia nguoi ¢6 lién quan

. Vo Dinh Thi Nga

- Em H) Tudng Hung

* Hanh vi vi pham phép luat

~ Céc khoan no d6i véi Cong ty
Loiichlién quan dbi véi Cong ty

" Quyén loi mau thun véi Cong ty

0 ¢ phiéu

917.336 ¢b phiéu
1.600 cb phiéu
Kh(“)ng cd

Khoéng c6
Khéng cé

Khong c6

13.3.2. Ong Nguyén Manh Ha — Phé Téng Giim déc

“Gisitinh

Ngay fhéng nim sinh:
Noisinh

' S6 CMND

' Ngay cdp/Ngay héthan
f”Q‘Eéé"ﬁéﬁ" S

‘Dantoe

' Dia chi thudng tri

"Ttinh d6 van hoa
Trink @ chuyén mon
i’“éh_a’ir’i_ri}i cong tac
1993 — 1998

' 1998 —2003

[SUUU

12016 —nay

" Chie vy ai Cong ty

Chs vy dang ném gitt & céc 6

. chirc khac

86 lugng cb phén ném git
Trong do:

" Dai dién so hitu

Nguyén Manh Ha
Nam 7
20/12/1973

Ha Noi
011689703
08/12/2005

-~ Viét Nam

Kinh

Sé 11 ngd 126 Hoang Hoa Tham - quan Tay H6 - Ha
Noi

Dai th

Keé toan

Cong ty chiéu sang va thiét bi d6 thi Ha Noi

Céng ty TNHH Nam Nhan - Chi nhanh Ha Nbi

Thanh vién HDQT kiém Gi4m déc Cong ty Cb phin
Thuong mai Dich vy NghiaB6
Ph¢ Tong Gidm doc — Cong ty c6 phan Dau tu va

Phat trién d6 thi Long Giang

Ph6 Téng Giam dbc

Thanh vién HDQT kiém Giém déc Cong ty C6 phén
Thuong mai Dich vu Nghia D6

18.768 cd phiéu.

0 ¢0 phiéu

A
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* Ca nhan so hitu

: 'S& hitu cia ngudi co lién quan
Hanh vi vi pham phép luét |
‘Cac khoan ng dbi v6i Cong ty
LOl ich lien qlian dbi véi Cong ty

" Quyén loi mau thuin véi Cong ty

CONG TY CO PHAN BAU TU’ VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

Sl e, i ot i

17.768 cb phiéu

FITRRSErI e e e E e

Khong co
Khoéng co
Khéng co
Khéng cé

Khong cé

13.3.3. Ba Nguyen Thi Thanh Ha — Ph6 Tng Gidm doc

HQ tén

. Gi6itinh

1 Ngéy théng nim sinh:

. Noi sinh

fms"c*'i"éMND |

. Ngay cap/N gay hét han
" Québc t1ch )

" Dan toc S
" Dia chi thudng trd
 Trinh @6 vin héa

Trinh d6 chuyén mén

] Qua trmh cong thc

1999 — 2002

%2013 _ nay
f 2014-nay

~ Chire vu tai Cong ty

1'7Chu¢ vu dang ném git & cactd
- chirc khéac

Nguyén Thij Thanh Ha

Nit

02/12/1980

Nghé An

011897342

19/6/2011

Viét Nam

Kinh

P406 D8 — Thanh Cong — Ba Pinh — Ha Noi
Dai hoc

Cir nhén kinh té

Sinh vién Hoc vién tai chinh

Thanh vién HDQT kiém Giam dbc - C'ohgty’é»(z)mbhéﬁw:

dau tu Thuong mai dich vu Xuan Thuy

Ké toan truéng — Cong ty cb phin Pau tu va Phat

trién d6 thi Long Giang
Pho Téng Giam dbc

Thanh vién HDPQT kiém Giam dbc Cong ty Cb phan -

Thuong mai Dich vu Nghia D6

Thanh vién Hoi ddng quan trj Cong ty cb phin Long

Giang Ha Noi

Thanh vién Hoi ddng quan tri Cong ty ¢b phan Long

Giang Sai Gon

Thanh vién HPQT kiém Giam déc - Cong ty ¢b phéan

d4u tu Thuong mai dich vy Xuén Thuy




- S0 luong ¢6 phan nam gilr

Trong do:
Dai dién s& hitu . 0cb phiéu
- Canhan sé hitu : 89.054 cb phiéu
~ S& hitu ctia hgi.rbi c6 lién quan . Khong cé
" Hanh vi vi pham phéap luat : Khong cb
Cac khoan no dbi véi Cong ty : Khong cé

Loiichlién quan ddivéi Congty :  Khong co

Quyén loi mau thudn véi Congty  :  Khodng c6

13.3.4. Ba Nguyén Thi Hong Sinh — Ké to4n truwéng

BAN CAO BACH CONG TY CO PHAN PAU TU’ VA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG
89.054 cb phiéu. |

"Hotén :  Nguyén Thi Hong Sinh

" Giéi tinh . Nt

Ngay thang nim sinh: . 28/12/1982

 Noi sinh . HaNéi

' S5CMND : 025182000086

“Ngdy cAp/Ngay héthan ~ : 06/06/2014 )
“Qubctich Viét Nam

Dante . Kinh

“ia chi thudng tra S nha 20, ngd 69B Hong Vin Théi, Khuong Trung,
- Thanh Xuan, Ha Noi |
Trinh d6 vanhéa . Dai hoc -
Trinh 46 chuyén mén Cir nhén kinh té - Dai hoc Kinh t Quéc dén

; Long Giang
72014 - nay

‘ Long Giang
Chu'c vu tai Céng ty A - : Kétoan iruc’mg i
"Chire fludang nim gitr & céc td . Khong

- chire khéc

"S5 Twong cb phan ném gitt ©20.160 cb phibu.
~ Trong dé:

~ Pai dién s& hitu : 0 cb phidu

' C4 nhén so hitu : 20.160 cd phiéu
" S& hitu cia ngudi cé lién quan . Khong co

~ Qua trinh cong téc

2013 -2014

" Hanh vi vi pham phap luat + Khong ¢4

K& toan téng hop CTCP DAu tu va Phét trién D6 thi

K& toan trudng CTCP DAu tu va Phét trién D6 thi
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" Céc khoan no dbi voi Cong ty . Khong cb
Loi ich lién quan ddi véi Congty  :  Khongcé
Quyén loi mau thudn véi Congty  :  Khong co

14. Taisan
14.1. Tai sin c6 dinh

Tai san cb dinh tai thoi diém 31/12/2016:

Cong ty me
Don vi: Pong
Tai san cé dinh hiru hioh 3.411.603.133  3.157.472.309 254.130.824
May moc thiét bi 1.857.525.287 1.759.677.788 97.847.499
Phuong tién v4n tai 1.118.995.636 1.118.995.636 -
Thiét bj dung cu quan Iy 435.082.210 278.798.885 156.283.325
flfl‘nslf‘“ cb dinh thué tai 52.714.689.869  19.371.857.811  33.342.832.058
May méc thiét bj 35322727273 14.276.651.425  21.046.075.848
Phuong tién v4n tai 10.495.665.455 1.551.852.330  8.943.813.125
Thiét bi dung cu quan ly 6.896.297.141 3.543.354.056 3.352.943.085
Tai san ¢6 dinh v6 hinh 160.000.000 5.333.334 154.666.666
ggﬁgﬁﬁf’%ﬁ“g}km 160.000.000 5.333.334 154.666.666
Téng cong 56.286.293.002  22.534.663.454  33.751.629.548

Nguén: Béo cdo tai chinh Cong ty me ndm 2016

7 CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN SAI GON - HA NOI 72
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Hop nhét Cong ty
Don vi: Pong
\Chitiew Nguyén gid ‘Khiuhaoliyké Gidtriconlai
Tai sin cb dinh hitu hinh 16.354.960.583  10.543.852.183  5.811.108.183
Méy méc thiét bi 12.048.724.578  4.465.043511  4.465.043511
Phurong tién van tai 779126727 1.129.963.253  1.129.963.253
Thiét bj dung cu quan 1y 627.109.278 216.101.419 216.101.419
Z}?:n an €0 dinh thue tai 76.919.478.853  35.290.770.488  41.628.708.365
May méc thiét bi 50527516257  30.195.564.102  29.331.952.155
, _ 607.084.492
Phuong tién van tai 10.495.665.455 9.888.580.963
Thiét bi dung cu quan 1y 6.896297.141  4.488.121.894  2.408.175.247
Tai san ¢6 dinh vé hinh - - -
Téng chng 03.274.439.436  45.834.622.671  47.439.816.548

Nguén: Bdo cdo tai chinh Hop nhdt ndm 2016

14.2. Tinh hinh dit dai ciia Cong ty
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Khu | Dién tich Cong trinh trén dit Muc Hinh | Thoihan thué | Ghi
dat | sir dung dich s | thic sie chi
(m2) dung dung
Du4n | Toéng khu | - 03 Khoi nha 25 téng dién tich xdy dung la 4.174 m?, tong dién tich san xay Kinh Giao dit 50 nam véi
Rivera dat dung 14 89. 916 m?2; 03 khdi nha co6 chung 02 tang ham, dién tich san xay du'ng doanh c6 thu dién tich
Park 10.893 |1a 14.767 m? b tri lam chd d6 xe; Khbi nha A-B c6 chung khdi de 4 ting bb tri | thuong | tién sk thuong mai,
Sai m? (4.174 sanh chung cu, sinh hoat cong ddng va trung tdm thucmg mai, tAng 5-25 bo tri | mai, vin dung van phj‘mg. .
. 2 2% lam 420 can h, tdng tién tich san xay dung la 50.880 m?; Kh01 nha C c6 ting 1 | phong va dat Vinh vién v6i
Gon m°dat | p4 i sanh chung cu, sinh hoat cong déng, khu dlCh vu, ting 2-25 b6 tri lam | nha & dién tich nha ¢
XD) 288 cin ho, tong tién tich san xay dung 1a 24.269 m?
Dué4n | Tong khu | - 02 Khdi nha 22 téng dién tich x4y dung la 4.025 m?, tong dién tich san xay Kinh Giao dit 50 nam vai
Rivera dat dung 1a 77.266 m?; chung 02 tang ham, dién tich san xdy dung la 17.400 m? doanh ¢o thu dién tich
Park 10.627.8 Khéi nha A ¢ kh01 aé 4 tng bd tri sanh chung cu, sinh hoat cong ddng va | thuong tién sir thuong mai,
Ha N&i - trung tdm thuong mai, ta,ng 5-22 bd t‘l‘l lam 288 cidn ho, tong tién tich san xay | mai, van dupg vén pbj‘)ng. .
’ , | dung 132 36.518,5 m?; Khoi nha C c6 tang 1 bo tri sanh chung cu, sinh hoat cong | phong va dat Vinh vién véi
(4‘,0 25m déng, khu dich vu, téng 2-22 b tri 1am 378 can ho, téng tién tich san xdy dung nha & dién tich nha &
dat XD) | 11 40.747,6 m?

Nguén: Long Giang Land

e e
T
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15. K& hoach lgi nhufin va cb tirc nim tiép theo

STT | Chitiea | Domvitinh Nim 2017 | KH nim 2018 ;Zfl . ;
1 | Doanh thu Déng 857.473.745.576 | 1.200.000.000.000 |  39,95%
2 | Loi nhuén sau thué Déng 93.661.549.297 | 120.000.000.000 |  28,12%
3 | Tilé tré c6 tirc/ndm % - - ;

Nguén: Long Giang Land

Niam 2017 tang trudng kinh té dat 6,81%, vuot chi tiéu 6,7% do Qudc hoi dé ra, va 1a
mirc ting trudng cao nhét trong 10 nam qua. Lii suét cho vay ¢ xu huéng giam, tin dung dbi
v6i nén kinh té ting trudng tét. Trong bdi canh nganh xiy dung dang héi phuc va phat trién
tbt, c6 nhiéu co hoi trién vong dé phat trién, khi chi phi huy dong vbn giam, lam phét duoc
kiém soét va duy tri 6n dinh, ngudn vén cho hoat dong x4y dung tiép tuc duoc giai ngén va bd
sung moi, nhitng cai thién trong thl tuc hanh chinh va hanh lang phap ly cling dem lai nhiéu
thuén loi cho Cong ty ¢b phin Dau tu va Phat trién D6 thi Long Giang néi riéng va cong ty

nganh x4y dung noi chung trong céac hoat dong kinh doanh ctia minh.

Pbi véi ké hoach nam 2018, tap trung trién khai va hoan thanh 02 dw 4n bét dong san
trong tdm cua Cong ty theo dung k& hoach dé ra véi muc tiéu hoan thanh ban giao toan bd Dy
4n Khu chung cu Thanh Théi va du kién hoan thanh ban giao Dy 4n 69 V{i Trong Phung vao
30/3/2018.

Hoan thanh béan cic cin hd 02 du an theo tirng giai doan va cho thué dién tich thuong

mai dich vu cua du 4n Rivera Park Sai Gon.

Quang bé thuong hiéu bit déng san Long Giang Land véi dinh huéng 12 mdt thuong
hiéu bt dong san uy tin c6 chét luong cao trén thi trudng. Tiép tuc trién khai céc cong tac

chudn bj kinh doanh céc du 4n méi ctia Cong ty, phuc vu cho nhiing nam tiép theo.

Trong trudong hop khdéng huy dong du ngudn vbn chu s hitu tai trg cho d4u tu dy an,
Hoi ddng quan tri va Ban giam dbc cong ty ciing d4 can nhéc va 1én ké hoach sir dung nhimg
ngudn vbn khac nhu vén vay ngéan hang, huy dong vbn hop tac kinh doanh. .. dé van thuc hién
duoc chién luoc kinh doanh do PHDCD &4 thong qua.

Theo Nghi quyét Pai hoi déng ¢ dong thudng nién ndm 2017, Cong ty dat ké hoach
1.000 ty ddng doanh thu va 100 ty dbng loi nhuan sau thué. Két thuc nam 2017 Cong ty dat
857,5 ty ddng doanh thu, hoan thanh 85,6% ké hoach doanh thu dé ra, loi nhuén dat 93,7 ty

ddng dat 93,7% so véi ké hoach, do cac du an clia Céng ty dang trong giai doan hoan thién va
g gy
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ban giao chu yéu trong trong quy IV/2017, do d6 Cong ty dat doanh thu va lgi nhuén dot bién
trong quy 1V/2017.

Nim 2018 Cong ty s& ddy manh viéc ban hang va ban giao céc cin hd thudc du an 69
Vi Trong Phung, do d6 Long Giang Land xay dung ké hoach doanh thu 1.200 ty dong va loi
nhuén 120 ty ddng.

, sr o R , A Ay A . A N R
16. Danh gia cia to chire tw van vé ke hoach lgi nhuén va co tue

Véi tu cach 1a t chitc tu vAn chuyén nghiép, Cong ty ¢b phin Ching khoén Sai Gon -
Ha Noi da tién hanh thu thap thong tin, nghién ctru phén tich va dua ra nhimng dénh gié va du
b4o vé tinh hinh hoat déng kinh doanh ma Cong ty ¢b phin DAu tu va Phat trién d6 thi Long
Giang dang hoat ddng cling nhu kha ning ting trudng cua nganh.

Theo dinh hudng phat trién doanh nghiép phit hop véi chinh sach cia Nha nuée va su
ky vong vao qua trinh tang truéng kinh té ciia Viét Nam trong twong lai, sy hoi nhép su vao
nén kinh té thé gidi, can cir vao viéc déy manh dau tu vao co s& ha tng va bét dong san, két

qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty c6 kha ning ting trudng cao.

Néu khong c6 nhitng bién dong bét thuong va bat kha khang khac tic dong dén hoat
dong kinh doanh cta doanh nghiép, thi ké hoach loi nhuén, cb tirc ma Cong ty dé ra nam 2017
14 c6 tinh kha thi khi viéc huy ddng vdn trén thi trudng ching khoan thudn loi. Ching t6i cling
cho ring, ty 1 loi nhuan tra cd tirc nhu ké hoach dé ra 1a hop 1y, dam bao ngudn loi nhuan gift
lai dé tiép tuc tai ddu tu nhim duy tri tdc do tang trudng trong tuwong lai.

Chung t6i cling xin Juu y rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc d6 danh gia
clia mot td chire tu vén, dua trén nhitng co s& thdng tin dugc thu thdp c6 chon loc va dya trén
1y thuyét vé tai chinh ching khoan ma khong ham y bdo dam gid trj cua chimg khoan ciing
nhu tinh chéc chén cta nhitng sb 1iéu duoc du béo. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khao voi
nha du tu khi ty minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thoihan du Kién dwa ¢b phiéu vao giao dich trén thi trudng c6 t chirc

Cb phiéu cia Cong ty d duoc giao dich trén S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6
Chi Minh. Cb phiéu phét hanh thém duoc luu ky bd sung tai VSD va ding ky giao dich bd
sung tai HSX theo dung quy dinh phap luét.

18. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thyc hién cia t6 chirc phat hanh
Khong co

19. Cic thong tin, ciac tranh chép kién tung lién quan t¢i cong ty ma c6 thé anh huwéng

K er R A \ ’
dén gia co phiéu chao bin

Khong cé
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V. CO PHIEU CHAO BAN

1.  Loai cd phiéu
Cb phiéu phd thong
2. Ménh gia
10.000 ddng/cd phiéu
3.  Tbng sb cb phiéu dw kién chao ban
15.567.202 cb phiéu
Trong d6:

Phat hanh c¢b phiéu dé ting vén ¢ phan tir ngudn von chi s& hitu cho ¢ dong hién hiru:

6.918.756 cb phiéu

Phat hanh cb phiu cho ¢b déng hién hitu: 8.648.446 cb phiéu
4.  Gia chao ban dy Kién

10.000 ddng/ch phiéu
5. Phuwong phap tinh gia

Gi4 tri trwomg cta ¢d phiéu LGL

Gié giao dich hién tai (ngay 01/11/2017): 11.400 ddng/cd phiéu.

Gi4 tri sb sach (BV)

BV tai ngay 31/12/2016:

Gia tri s sach = Vén chi so hirw/S6 cb phiéu dang luu hanh

= 353.293.832.135/19.999.275
= 17.665 ddng/cd phiéu

(S8 liéu theo BCTC Hop nhdt nam 2016 da duwoc kiém todn cia Cong ty)

Can ctt thuc té gié tri s6 sach va gia giao dich cb plliéu LGL trén thi trudng hién tai, dé
dam bao ké hoach huy dong vén cho san xuét kinh doanh, dam bao quyén loi cho cb dong
hién hiru, Pai hoi ddng cb dong bét thudong nam 2017 dé xuét gia chio ban 10.000 ddng/cd
phin tai Nghi quyét s6 02/2017/NQ-DHPCBBT ngay 06/11/2017.

6. Phwong thirc phan phéi

Déi véi cac cb dong da luu ky ching khoan: Phan phdi théng qua c4c thanh vién luu ky

77
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Péi véi cac cb dong chua lLru ky ching khoan Phén phm tai tru s& Cong ty Cb phin

Pau tu va Phat trién d6 thi Long Giang Land.

Thoi diém cu thé chét danh sach ¢b dong dugc quyén mua cd phiéu phat hanh thém s&
duoc Cong ty cong bd t6i tt ca cac cd dong trong vong 07 ngay ké tlir ngdy Cong ty nhin
duge Gidy ching nhan ding ky chéo ban c¢b phiéu ra cong ching cia Uy ban chimng khodn
Nha nudec.

7. Thoi gian phén phéi ¢b phiéu

Thoi gian phén phédi cb phiu du kién s& duge Cong ty thuc hién trong vong 90 ngay ké
tir sau khi nhan dwoc Gidy chimg nhan chao ban c¢d phiéu cha UBCKNN cip.

L6 trinh dyr kién nhu sau:
TT '» ‘.Né;duhg‘cﬁng vige R e RN o - Thmglandu' klén
1. | UBCKNN chép thuan phat hanh cb phiéu Ngay D

Xac dinh ngay 1ap Danh sach so hitu cudi cling va théng bo
2. | chot danh sach ¢6 dong voi Trung tdm Luu ky ching khoan D+2
Viét Nam (VSD) va Sé giao dich ching khoan Ha Noi

Cong bo thong tin vé dot chao ban trén bao dién tir hodc béo DdénD+7

3 viét trong 03 sb lién tiép
4. | Ngay giao dich khéng hudéng quyén D+10
5. | Ngay dang ky cudi cliing D+12

Ph01 hop cung VSD phén bd va thong béo danh sach phén bd )
6. | quyén mua cb phiéu dén céc thanh vién luu ky va cac cb dong | D+12 dén D+22

chua luu ky ching khoan
7 Cackco d‘onig hlin hitu tle? haPh dang ky, chuyén nhuong D423 dén D+44
quyén va ndp tién mua c¢0 phan
8. | Téng hop viéc thuc hién quyén cia cd ddéng hién hitu D+45 dén D+47
9. VASD gui fi.anh sqach cd doqg thue hién quyén mua va chuyén D+48 dén D+50
tién vao tai khoan phong toa
10. | Xt 1y s6 ¢b phén tir chdi mua va ¢b phiéu 1¢ phat sinh D+51 dén D+56
1. Béo cao két qua chao ban cb phiéu véi UBCKNN; Nop hd so D+57

dang ky luu ky bd sung va dang ky niém yét bd sung
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TT Ni_f)i dung cdng vige _ Thoi gién dy kién
12. | Nhan gidy phép luu ky bd sung va dang ky niém yét bésung | D+ 67
13, E;ic; ﬁ:lu glia;y chimg nhan s& hitu ¢ phan cho cac cb dong D+58 dén D+68
14. | Cb phiéu dugc chao ban thém chinh thirc giao dich D+70

8.  Ping ky mua cb phiéu

Thoi han dang ky mua cé phin: Cong ty s& cong b chinh thirc thoi han ding ky mua cd
phén ngay sau khi dugc UBCKNN cép Gidy ching nhan chao ban chitng khoan ra cong
chiing. Theo quy dinh, thdi han ding ky mua t6i thiéu cho cb déng hién hiru t6i thiéu la
20 ngay. Danh sach ¢ dong tai thoi diém chét danh sach 1a co s& dang ky thuc hién
quyén mua cb phin méi chao béan theo ty 1& dwoc mua da quy dinh. Céc cd ddng mé tai
khoan va luu ky cb phiéu & thanh vién luu ky nao s& ding ky thuc hién quyén tai thanh
vién luu ky d6. C6 ddng chua thuc hién lwu ky thi dang ky thuc hién quyén tai Cong ty
cb phan Pau tu va Phat trién d6 thi Long Giang.

Phuong thirc thanh toén:

+ Pbi véi cb déng da luu ky ¢b phin tai cac Cong ty chimg khoan: viéc dang ky mua ch
phin, thanh to4n tién mua cb phan va chuyén giao ¢b phan duoc thuc hién tai cac cong
ty chimg khodan noi ¢b déng m& tai khoan.

+ Péi voi cb ddng chua luu ky ¢b phin tai cac Cong ty chimng khoan: viée dang ky mua
cd phén, chuyén nhuong quyén mua ¢ phdn, thanh toan tién mua va chuyén giao cb
phén dugc thuc hién tai Cong ty cb phén PAu tu va Phét trién db thi Long Giang.
Chuyén giao cb phiéu: Trong vong 30 ngay sau khi hoan tit dot phét hanh, Cong ty o
phan Pu t va Phat trién d6 thi Long Giang s& chuyén giao Gidy ching nhan so hitu cb
phan cho céc cd déng chua hru ky tai Tru s& chinh ctia Cong ty cb phan Dau tu va Phat
trién d6 thi Long Giang.

Toan bd sb c¢b phan chao ban cho ¢ dong hién hitu sau khi thuc hién bio céo két qua
chao ban cho UBCKNN, s& dugc diang ky niém yét bd sung tai HSX va dang ky luu ky
b6 sung tai VSD.

Cdc ngi dung trén s€ dugc quy dinh cu thé tai Ban thdng bdo phdt hanh, sé dwoc thuc

hién cong bé théng tin va théng bdo tdi cde c6 dong.

" CONG TY CO PHAN CHIPNG KHOAN SAI GON - HA NOI 79
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9.  Phuong thire thwc hién quyén

Phat hanh ¢b phiéu dé ting ¢6 phin tir ngudn von chi sé hitu cho ¢ ddng hién
hitu

Cb phiéu dugc phén phéi cho ¢b dong hién hiru theo phwong thirc thuc hign quyén véi
ty 1€ 5:1, theo 4o, tai ngay chét danh sach phan bd quyén, cb dong hién hitu s& hiru 01 cd
phdn tuong tGng s& dwgc hudng 01 quyén nhén cb phiéu thudng. Sé lugng cb phidu thudng
duoc nhin dugc tinh theo cdng thuc: S6 cb phiéu thuong = S6 quyén mua : 5 x 1. Cd phiéu
phat hanh phéan phdi cho ¢& dong hién hitu theo phuong thirc thuc hign quyén s& duoc lam

tron xudng dén hang don vi.

C phiéu lé phat sinh va xir ly cb phiéu khdng chao ban hét (néu co): CH phiéu phat
hanh phén phdi cho cb dong hién hitu theo phuong thic thuc hién quyén s& dugc lam tron

xubng dén hang don vi. Cb phiéu 1é phét sinh s& duoc huy bo, coi nhu khéng dwoce phat hanh.
Phat hanh ¢d phiéu cho ¢6 dong hién hiru

C4 phiéu duoc phéan phéi cho cb dong hién hitu theo phwong thic thuc hién quyén véi
ty 1€ 4:1, theo d6, tai ngay chét danh sach cb dong dé thuc hién quyén, ¢b déng s& hiru 01 )
phiéu s& duoc hudng 01 quyén mua. S8 luong cb phiéu duge mua dugc tinh theo cong thire:
S6 ¢b phiéu duoc mua = S6 quyén mua : 4 x 1. C4 phiéu phat hanh phan phéi cho ¢ dong
hién hitu theo phuong thire thuce hién quyén s& dugc lam tron xubng dén hang don vi. Quyén
mua cua ¢ déng duoc tu do chuyén nhuong nhung chi duge chuyén nhuong mét 14n, nguoi

nhén chuyén nhuong khéng duge phép chuyén nhuong cho ngudi thir ba.

Trong trudng hop cb doéng hién hitu khong thuc hién quyén hodc khong ding ky mua
hét sb luong cb phin méi phat hanh thém thue quyén mua va/hodic tdn tai cac cb phén 1é
(néu c6) do quy dinh phén phéi lam tron. Pai hoi ddng cb déng uy quyén cho Hoi dbng quan
tri chu déng chao ban tiép sb cb phén nay cho céc d6i tuong khac do Hoi déng quan tri lua
chon véi mic gia chao béan khong thap hon gi4 chao ban cho c¢b ddng hién hitu phai dap Ung
cac tiéu chi sau:

v' Tb chirc, c4 nhén 13 ¢d dong hién hiru hodc cac nha dau tu khac c6 nang luc tai
chinh.

v Cé mirc gid chao mua phu hgp véi phuong 4n chao ban.

v C6 mong mudn dAu tw 14u dai; san sang hd tro, ddng hanh clng sw phét trién cla
Cong ty.

Trong trudng hop qua trinh phén phéi s6 cb phiéu 1é va 38 cb phiéu khong chao ban hét

lam phét sinh céc diéu kién bit budc phai duoc Dai hoi déng cd dong thong qua theo quy dinh

tai Khoan 7 Pidu 1 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cia Chinh phu, Hoi dong
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quan trj tién hanh xin ¥ kién Dai hdi dong c6 déng vé Phuong an x{r 1y ¢6 phiéu 1& va c0 phicu

¢6 dbéng hién hitu khéng mua heét.

Déi vi sb cd phiéu 1, cb phiéu do cb dong khong thuc hién quyén mua (néu c6) va
khong phéan phdi hét s& uy quyén cho HPQT Céng ty phén phdi cho céc d6i tuong khéc véi
gid chao bén khong thip hon gia chao ban cho ¢b dong hién hitu va dam bao tuén thu ding
cac quy dinh cua phép luat. Truong hop tiép tuc chao ban cho cac d6i tuwong khac ma van
khong ban hét thi Cong ty chi thuc hién ting vén diéu 1¢ theo ding sb luong phat hanh thanh

cong.

Trong trudng hop hét han phan phdi ¢b phiéu theo quy dinh cua phap luén (bao gdm ca
thoi gian dugce gia han (néu c6)), néu van con cb phiéu chua phén phbi hét thi sb cb phiéu
chura phan phéi hét nay dwoc hity va Hoi ddng quan tri ra quyét dinh két thic dot phat hanh.
10. Gidihan vé ty 1& nim giir dbi voi nguwdi nwde ngodi

Theo quy dinh tai Nghj dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 vé sira d6i, b6 sung
mot sb didu ciia Nghi dinh s6 58/2012/ND-CP ngay 20 thang 7 nim 2012 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sé didu cua Lut Ching khoan va Ludt sira di, bd

sung mdt sb didu cua Luat Ching khoan; va Thong tu s6 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015

“cia BO Tai chinh vé Huéng dan hoat dong dau tu nudc ngoai trén thi trudng ching khoéan

Viét Nam: “Truong hop cong ty dai chung hoat djng trong nganh, nghé ddu tu kinh doanh
ma phdp lugt vé ddu tw, phdp ludt lién quan cé quy dinh vé 1y 1é s¢ hitu nubc ngodi thi thuc
hién theo quy dinh tai phdp ludt do. Déi véi cong ty dai ching hoat ddng trong nganh, nghé
déu tw kinh doanh cé diéu kién dp dung doi véi nha ddu tu nude ngodi ma chua cé quy dinh
cu thé vé s6 hitu nude ngodi, thi ty 18 sé hitu nuée ngodi t6i da 1o 49% .

Can cu Gidy Chung nhan Ding ky Doanh nghiép s6 0101184201 do S& K& hoach va
PAu tu thanh phd Ha Noi cp thay dbi 1an thir 9 ngay 06/03/2017, Nghi dinh sb 60/2015/ND-
CP va thong tin tai Cbng thong tin qudc gia v& Pau tu nude ngoai, gisi han ty 18 nim giit dbi
v6i Nha dau tu nude ngoai tai Cong ty cb phin Pau tu va Phat trién d6 thi Long Giang dugc

xac dinh 1a 49%.

Ty 16 nfm gitt tai thoi didm chét danh sach cb dong (17/10/2017) ciia Nha dau tu nude
ngoai tai Cong ty 1a 30.501 cb phén, twong duong ty 1& : 0,09%
11. Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong

Céc cb ddng co quyén chuyén nhuong quyén mua c6 phan cua minh nhung chi dugc

chuyén nhugng mot 14n va khéng chuyén nhuong cho ngudi thu ba;

;
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Sé luong cd phiéu le, cb phiéu cd dong hién hitu duvoc mua nhung tu chdi mua duoc
HPQT phan phdi cho cac dbi twong khac han ché chuyén nhuong trong vong 01 nim ké tir
ngay két thiic dot chao ban.

12. Céc loai thué c6 lién
< Pbi voi Cong ty
Hién nay, cong ty dang phai ndp cac loai thué véi mirc thué sudt trong Ung sau:
a. Thué Thu nhip Doanh nghiép:

Can ctr Luét thué thu nhép doanh nghiép s 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va c6 hiéu
luc k& tir ngay 01/01/2009 va Luat sb 32/2013/QHI13 dugc Qubc hoi ban hanh ngay
19/06/2013 vé viée sira d6i bd sung mot sb didu cha Lust thué TNDN va céc vin ban huéng
dAn thi hanh thi suit thué thu nhap doanh nghiép ma Cong ty phai ndp hién tai 1a 20%.

b. Thué gid tri gia ting:

Thué gia tri gia tdng &p dung véi hoat ddng san xuét kinh doanh coa Cong ty thuc hién
theo quy dinh cta Ludt Thué gié tri gia ting 2008 va Lujt sira d5i bd sung mot s6 diéu ciia
Luat Thué gia tri gia ting ndm 2013 va cac vin ban hudng din thi hanh.

Thué suit thué gi4 tri gia ting ma Céng ty phai chiu 1 10%.

< Ddi véi nha diu tw
a. Poi véi nha diu tie cd nhan

v" Thu nhap tir chuyén nhuong ching khodn:

P6i v6i nha du tu trong nude thi thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoén ap dung
thué sudt 20% trén thu nhép tinh thué ca nim hoic 4p dung thué suét 0,1% trén gi4 chuyén
nhuong chimg khoan timg 14n. Viéc 4p dung thué sudt 20% trén thu nhap tinh thué ca nim
phai dap tng didu kién quy dinh tai Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 27/06/2013 cua By
Tai chinh huéng din vé thué thu nhdp cé nhdn va Théng tu 156/2013/TT-BTC ngay
06/11/2013 cta Bd Tai chinh huéng din mot sé didu cia Luét quan 1y thué thi: Thu nhap tir
chuyén nhwong chimg khoén 4p dung thué sudt 12 20% trén thu nhap tinh thué ciia ca nam
hodc 4p dung thué sudt 0,1% trén gia chuyén nhuong chimg khoan timg Jin d6i voi cé nhan

cu tri.

Péi voi nha diu tu nwde ngoai: Thu nhép tir chuyén nhwong chitng khoan 4p dung thué

sudt thué TNCN 0,1% trén téng sb tién nhan duoc tir viée chuyén nhuong.

v" Thu nhép tur ¢d tic:
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Can ctr Thong tu sb 111/2013/TT-BTC ngay 27/06/2013 cta B Tai chinh huéng déan
vé thué thu nhép ca nhén, thu nhép tr cd tirc ciing duge xem 1a thu nhép chiu thué véi mirc
thué suét toan phin la 5%.

Truong hop nha dAu tu nhan ¢ tirc bang tidn mat, thué thu nhap c nhan dugc tinh béng
c¢b tc mbi 14n tra nhan v6i thué sudt 5%. Trudong hop nhan cd tuc bang cb phiéu hoic cd
phiéu thuéng, nha dAu tu chua phai ndp thué khi nhén ¢b tirc, nhung khi tién hanh chuyén
nhuong sb cb phiéu nay thi nha d4u tu méi phai thuc hién nghia vu thué va ap dung murc thué

sut tuong tu nhu trudng hop chuyén nhuong chimg khoén.

b. Do6i voi nha dau tw to chikc

v" Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoén:

Té chic trong nude: Theo quy dinh tai Luat thué TNDN so 14/2008/QH12 ngay
03/06/2008 va c6 hiéu luc ké tir ngay 01/01/2009 va Lujt sb 32/2013/QH13 dugc Qubc hoi
ban hanh ngay 19/06/2013 v& viéc sira dbi bb sung mot sb diéu cta Luat thué TNDN 2008 thi
thu nhap tir chuyén nhuong vén, chuyén nhuong chimg khoén 1a thu nhép khéc 4p dung thué
suét thué TNDN la 22%.

Riéng dbi v6i doanh nghiép nuéc ngoai, td chirc nudc ngoai san xuét kinh doanh tai
Viét Nam khong theo Ludt Doanh nghiép, Luét DAu tu thi thu nhép tir chuyén nhuong chimg
khoén s& ndp thué TNDN theo ty 18 0,1% trén doanh thu thué.

v' Thu nhép tir cd tuc:

Puoc midn thué theo quy dinh tai Khoén 6, Diéu 4 Lust Thué TNDN 2008,
13. Ngin hang mé tai khoan phong téa nhin tién mua cb phiéu

Toan bd sb tién thu duoc tir dot chio ban ch phiéu s& duoc chuyén vao tai khoan phong

toa do Cong ty md nhu sau:

Chu tai khoan: Céng ty cb phin Pau tu va Phat trién d6 thi Long Giang
S6 tai khoan: 12210001393738
Tai: Ngén hang TMCP Déau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Ha Thanh

?
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VI. MUC PiCH CHAO BAN

1.  Muc dich chao bin

Cin ctr theo Nghi quyét sé 02/2017/NQ-DHPCDBT ctia Dai hoi ddng cb déng bét
thuong nam 2017 ngay 06/11/2017; ngudn vén tir phét hanh cb phiéu cho cb d6ng hién hitu s&
duoc dung dé: Huy dpng vén cho Dw dn 69 Vi Trong Phung, gop vén thanh lip Cong ty cb

plu’z“n; gop von vao cdc cong ty con/cong ty lién két va b sung vén lwu dpng.
2. Phwong an kha thi

2.1 Dwadn 69 Vi Trong Phung

2.1.1 Cén cir phdp ly ciia D dn

- Gihy ching nhan ddu tu sé: 01121000879 do UBND TP Ha Noi cép lan diu ngay
07/09/2010; Gidy ching nhin dAu tu didu chinh lan 1 s6 01121000879 ngly
28/07/2014.

- Vin ban sé 2481/BVHTT-KHTC ngay 09/07/2007 cia B6 Van héa thng tin vé viée
dbng y chi truong thyc hién dy 4n tai s6 69 Vii Trong Phung, quin Thanh Xuan, Ha
Noi.

- Vin ban s 2568/UBND-XD ngay 14/04/2010 ctia UBND thanh phb Ha Nai vé viéc
hop tac dAu tw 14p va thye hién Dy 4n sau khi di doi co s& san xudt tai khi dét s6 69
Vil Trong Phung, quan Thanh Xuén, Ha Noi.

- Vin ban sb 1911/QHKT-P2 ngay 03/8/2009 ciia S& Quy hoach — Kién trac Ha Nbi
vé viéc chip thuan quy hoach tbng mat bang va phuong én kién trac so bd cta Dy
an.

- Vian ban sb 378/Tgl-QC ciia Cuc Téc chién ngay 23/4/2010 v& viéc chip thuan do
cao tinh khong xdy dung cong trinh.

- Vin ban sb 8609/SXD-TP ngay 11/10/2010 cta S& X4y dung vé viéc tham gia gop
y kién vé thiét ké co so Du 4n.

- Vin ban s 4324/SXD-PTN ngay 23/6/2014 cha S¢ Xay dung @ nghi S& Quy
hoach kién truc xem xét kha ning déap tng ha ting cua dy 4n.

- Vin ban sé 2776/QHKT-P8 ciia S& Quy hoach Kién trac ngay 17/7/2014 vé viéc
xem xét didu chinh co cAu dién tich cén ho.

- Bién ban hop Lién nganh ngay 16/9/2014 do lanh dao S& Xéy dung chu tri va cac

thanh vién td cong tac da théng nhét chu truong vé viéc di€u chinh co céu can ho

nha & thuong mai tir cin hd dién tich 16n sang can ho dién tich nho cho Du an trung
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tdm thuong mai, dich vu, van phong va 11i1é & tai 69 Vi Trong Phung, Thanh Xuén,
Ha Nai.

- Vin ban s 2836/BXD-QLN cia Bo Xay dung ngay 04/11/2014 vé viée cho ¥ kién
diéu chinh co chu dién tich can ho.

- Vin ban sb 8655/UBND-XDGT ngay 05/11/2014 ciia UBND thanh phd Ha Noi vé
viéc chép thuan chil truong didu chinh co chu dién tich cin hd tai Dy 4n “Trung tdm
thuong mai, dich vu van phong va nha 6” tai s 69 Vil Trong Phung, quin Thanh
Xuén, Ha Noi.

- Vin ban sb 5607/QHKT-P8 ngay 18/12/2014 cta S& Quy hoach Kién triic Ha Noi
vé viée chép thudn PAKT so bd cua Du an.

- Van ban sb 5852/QHKT-P8 ngay 31/12/2014 cua S& Quy hoach Kién trac Ha Nbi
vé viéc dinh chinh ndi dung vin ban sé 5607/QHKT-P8 ngay 18/12/2014.

- Quyét dinh s 548/QD-UBND ngay 03/02/2015 ciia UBND thanh phé Ha Noi vé
viéc phé duyét diéu chinh co ciu can ho tai Dy 4n “Trung tAm thuong mai, dich vu
vin phong va nha &” tai 69 Vi Trong Phung, quan Thanh Xuén, Ha Noi.

- Thong bao sé 93/TB-STNMT ngay 22/01/2015 cta S¢ Tai nguyén va Mdi truong vé
két qua thim dinh nhu cdu sir dung d4t Dy 4n Trung tdm thuong mai dich vu vin
phong nha & tai s6 69 Vii Trong Phung, quan Thanh Xuén.

- Quyét dinh s6 744/QD-UBND ngay 11/02/2015 ctia UBND thanh phd Ha Nbi vé
viéc thu hdi 387,5m?2 dAt hién 1a khu nha & va goa cho Cong ty ¢b phan Tu bb di tich
trung wong — Vinaremon sir dung cung véi 10.847 m2 d4t tai sb 69 Vii Trong Phung,
quén Thanh Xuén dé déu tu xay dung Trung tdm thuong mai dich vu van phong va
nha &.

2.1.2 Don vi thwc hién va don vi tw vin

Cha diu tu: Dy 4n chung cu 69 Vii Trong Phung do Cong ty cb phén Pau tu va Phat
trién d6 thi Long Giang va Cong ty cb phén tu bd di tich va thiét bj van héa Trung wong la

ddng chu dau tu.

Cin cir hop ddng hop tac kinh doanh sb 396A/HPKD giita CTCP Tu bb di tich va thiét
bi van héa Trung wong la CTCP Dau tu va Phat trién do thi Long Giang va Phu luc Hop dong
hop tac kinh doanh sé 02/PL-HPHTKD, CTCP tu bd di tich va thiét bi vin hoa Trung wong
(Bén A) va CTCP Déu tu va Phat trién d6 thi Long Giang (Bén B) dong y thyc hién Dy 4n
theo hinh thirc Cac bén 1a ddng chu dau tu. Trong quan hé Hop tac kinh doanh, Bén A uy
quyén toan bd ndi dung duoc phap luat cho phép cho Bén B thuc hién déu tu Du an trir cac

ndi dung cong viéc phép luat quy dinh Bén A phai truc tiép thuc hién.

CONG TY CO PHAN CHU’NG KHOAN SAI GON - HA NOI 85
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2.1.3 Thong tin chung vé dw dn

- Tén thuong mai: Chung cu Rivera Park Ha Noi

Pon vi tu vén thiét ké: Cong ty TNHH Tu vén Dai hoc Xay dung.

- Vitri: S8 69 Vii Trong Phung, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi

- Cong trinh gdm 2 thap ndi (Khéi nha A, Khéi nha B) cao 22 tAng + 2 tAng k¥ thust va

phin ngdm chung gdm 2 ting ham.

STT|Chitiéw | Pon vitinh | Gid tri dwgc phé duygt
Téng dién tich dit quan 1y 11.234,5

1 - Dét lam duodng theo quy hoach m2 606,7
- D4t nghién citu x4y dung cong trinh 10.627.8

2 Dién tich xay dung m?2 4.025
3 Téng dién tich san m2 77.435
4 Téng cao Téng 22
5 Mait d¢ x4y dung % 37,8
6 Hé s6 st dung dit Lan 7,28
7 Sén vuon, dudng ndi bd m2 6.602,8
8 Dién tich tdng hdm m2 8.700
9 Téng sb can ho Can 666
Khéi A Cin 288

Khéi B Cin 378

2.1.4 Tong mirc ddu tw va ngudn tai tro’ cho dw dn

Nguén: Long Giang Land

Theo Nghj quyét Pai hoi dong c6 dong bat thuong 2017 s6 02/2017/NQ-DHDCPBT ngay
06/11/2017, tdng chi phi dau tw du kidn ctia D én diéu chinh tang 1a 1.654.846.237.000 déng,

cu thé:

SHS' - Ca .
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Chi phi dr kién cia Dy 4n

STT | Chi tiéu Chi phi dy kién (d8ng)
1 Chi phi x4y dung 963.599.756.000
2 Chi phi thiét bi 242.062.626.000
3 Chi phi quan ly du an 12.333.926.000
4 Chi phi sir dung dit, dén bu giai phong mit bang 217.514.063.000
5 Chi phi tw vAn d4u tu xay dung 32.536.123.000
6 | Chi phi khac 77.070.690.000
7 | Chi phi du phong 39.729.053.000
8 L&i vay trong thoi gian XD 70.000.000.000

Tdng Cong 1.654.846.237.000
1 Von vay 500.000.000.000
2 | Doanh thu ti ban nha 823.876.989.600
3 Vén tw c6 330.969.247.400

2.1.5 Phuong dn kinh doanh

- Du 4n Rivera Park Thanh Thai: bat dau ban giao can hd tir 15/10/2017

- Du an Rivera Park Vii Trong Phung: du kién ban giao can hd Thap A vao

ngay30/09/2018 va Thap B vao ngay 31/03/2018

2.1.6 Tién dp duw dn

Hién tai, Dy 4n 69 Vii Trong Phung da thi cdng dén giai doan:

Phén két cAu: da hoan thanh thap B; thi cong ting tum thép A;

Phén hoan thién cin hg:
+ Thap A: g4 thi cong dén ting 8;
+ Thép B: da thi cong dén ting 19;

Phan hoan thién khoi dé: chua trién khai,

Phin hoan thién tAng hdm: dang trién khai (dat 30%KL)

2.1.7 Cdc chi tiéu hi¢u qua
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1 | Thoi gian thu hdi vén 3 Nam

2 | Ty suét thu hdi vén ndi bd (IRR) | 19,49%

3 | Gid tri hién tai thuin 114.420 Tridu dong

2.2 Bésung von dau tw cho Dw dn 69 Vii Trong Phung

Theo Dai hoi ddng cb déng bit thuong 2017 sb 02/2017/NQ-DHDCDBT ngay
06/11/2017, tdng chi phi dAu tu du kién ctia Dy 4n diéu chinh tang 1a 1.654.846.237.000 ddng,
do d6 nhu ciu vén cho du 4n la cép thiét. S6 tién thu duoc tir dot phat hanh s& duge bd sung
thém vén cho Du 4n, @ dam bao tién d6 clia Dy 4n.

2.3 Gép von thanh lip Cong ty b phin, gép vén vao cdc cong ty con/cong ty lién két.

Do nhu cau mé rong san xuét va quan 1y cc du 4n bét ddng san, Cong ty dinh hudng s&
gop vbn thanh 1ap cac Cong ty cb phan:

Cong ty cb phin Rivera Ha Ngi (Tén dy kién)

Theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 67/2017/NQ-HDQT ngay 17/04/2017 cia Hoi
dbng quan trj Cong ty cb phan Déu tu va Phét trién P thi Long Giang vé viéc gop von thanh
14p Cong ty cb phin dé diu tu va khai thac phén dién tich thuong mai dich vu thude du 4n
TTTM DV, VP va Nha & tai 69 Vii Trong Phung, Quén Thanh Xuén, TP Ha Noi. Cong ty du
kién g6p 30.600.000.000 ddng dé thanh 1ap Cong ty cb phan Rivera Ha Noi

Mot sb thong tin vé Rivera Ha Noi nhu sau:

e TénCongty . Cong ty cb phan Rivera Ha Noi

e Vbndidulé . 60.000.000.000 ddng. Trong d6 Long Giang Land gép 51%

e Thoi gian hoat ddng: 50 nam

o Thoi gian thanh 14p : Ndm 2017

e Linh vuc hoat dong chi yéu: Kinh doanh bét dong san; Tu véin, méi gidi, dhu gia bét

dong san, d4u gia quyén st dung d4t; Dai ly, moi gidi d4u gia......

e Muc dich thanh l14p  : Déu tu xay dung va khai thac toan bd phdn dién tich danh cho
hoat dong thuong mai dich vu cta dy an “Trung tam thuong mai dich vu van phong va nha &
tai 69 Vil Trong Phung” (Khdng bao gdm phan dién tich van phong tAng 4 ban giao lai cho
Céng ty cd phan tu bd di tich Trung Uong - Vinaremon theo hop ddng hop tac kinh doanh va

phan dién tich ham B2 12 dién tich s& hitu chung ciia Khu cén hd).
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Céng ty cb phin Quén ly va khai thic bit ddng sin Rivera

Theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri cua Cong ty cb phan Piu tu va Phat trién Do thi
Long Giang s6 17/2017/NQ-HDQT ngay 14/11/2017 vé viéc thong qua chu truong gop von
thanh 14p Cong ty cb phan quan ly va khai thac bt dong san Rivera. Cong ty du kién gop

9.800.000.000 ddng dé thanh 1ap Cong ty cb phan Quan ly va Khai théc bét dong san Rivera

(Rivera Homes)

Mot s6 thong tin vé Rivera Homes nhu sau:

Tén Cong ty - Cong ty ¢b phan Quan ly va Khai thac bat dong san Rivera

Tru so chinh . S6 7/28 Pudng Thanh Thai, Phudong 14, Quan 10, Thanh phb
H Chi Minh, Viét Nam

Vén diéu 1é - 20.000.000.000 ddng. Trong d6 Long Giang Land gbop 49%

Thoi gian thanh 1dp : Ndm 2017

Linh vuc hoat déng : Quan ly bét dong san: toéa nha chung cu, van phong, thuong
mali, bét d6ng nghi dudng; Khai thac cho thué van phong, thuong mai, cin ho; Kinh
doanh mua ban, mdi giéi mua ban vin phong, thuong mai, can ho; Tu vén va cung
cép dich vu quan ly bét dong san.

Muc dich thanh lap: Phat trién tu vén, cung cip dich vu quan 1y toa nha cao clp cac

du 4n cta Long Giang Land va cac du 4n khéac & phén khtc san pham cao cap.

Cong ty cb phin Minh Phat

Theo Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 66/2017/NQ-HDQT ngay 17/04/2017 cta Hoi
d6ng quén tri Cong ty cb phan Dau tu va Phat trién Db thi Long Giang vé viéc thong qua chu
trwong mua cd phin cia Cong ty ¢ phin Minh Phat — Tinh Binh Dinh. Cong ty du kién bd
sung 30.000.000.000 ddng d bd sung von gbp cho Cong ty cb phin Minh Phat.

Mbt sb thong tin vé Minh Phét nhu sau:

Tén Cong ty . Cong ty cb phén Minh Phat

Tru s& chinh . G18 t 19, khu phb 2, phuémg Xuan An, thanh phd Phan Thiét,
tinh Binh Thuén, Viét Nam.

Vén didu 1& - 276.000.000.000 ddng. Trong d6 Long Giang Land gép 65%

Sé tidn gop bd sung : 30.000.000.000 ddng
Linh vuc hoat dong : Xay dung, lép dat
Muc dich gép thém : B sung vbn dam bao du didu kién vé nang luc tai chinh theo

quy dinh hién hanh dé trién khai thuc hién du 4n dau tu.
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Viéc sir dung ngudn phat hanh thém s& dugc bd sung vao von luu dong, uu tién su dung

vao viéc nhdp nguyén vét liéu cho cac du an trong diém ma Cong ty dang thuc hién nhu Du
an Khu chung cu Thanh Thai, Dy an 69 Vii Trong Phung.

Ngoai ra s6 tién thu duoc tir dot phat hanh s& dugc s& dugc thanh toan tré 1di ngén hang,

luong cho can bd quan ly, va chi phi quan ly cia Cong ty.

VII. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PGT CHAO BAN

1. Kéhoach st dung v6n thu dwoc tir dot chao ban

Téng gié tri cb phidu thu duoc tir dot phat hanh 1a: 155.672.020.000 déng, trong do:

Gié trj cb phiéu phat hanh tir ngudn vén chu s¢ hiru tinh dén thoi diém 31/12/2016 12

69.187.560.000 dong.

Gié tri ¢ phiéu du tinh thu duoc tir dot phat hanh cb phiéu cho cd dong hién hitu 1a

86.484.460.000 ddng(trieong hop phin phéi hét toan bo s6 c8 phiéu chao ban cho cé dong

hién hitu).

S tidn tir ngudn vén chit s& hitu va sb tién thue té thu duoc tir dot phéat hanh dy kién sit

dung dé déu tw Dy 4n 69 Vii Trong Phung, gop vén thanh 1ap Cong ty cb phan; gop vén véo

céc cdng ty con/cdng ty lién két va bd sung vbn luu d6ng cho hoat dong san xuit kinh doanh

thuong xuyén cia Cong ty. Cu thé 2 ngudn tién nhu sau:

'STT |- K& hoach sir dyng vén

A geA o~ Al
So tieén tir ngudn
A 5. 9 ~
von chii s¢ hiru

S6 tién thu GWQ’C‘
~tir phat hanh'co |- -

: T_(x)ng é@hg

- A (d(\“)ng)‘ e phiéu'cho cé i
oo | donghignhiu | e
1| Dautu Dy an 69 VA Trong |\ 1 4300.000.000 |  30.000.000.000 |  50.000.000.000
Phung
2 Goép vén thanh 18p Cong ty 25.500.000.000 44.900.000.000 70.400.000.000
Cong ty ¢ phdn Rivera Ha N§i 10.600.000.000 20.000.000.000 30.600.000.000
- | Cong ty CP Qudn Iy va khai thdc 4.900.000.000 4.900.000.000 9.800.000.000

bat déng san Rivera

- | Céng ty 6 phdn Minh Phdt

10.000.000.000

20.000.000.000

30.000.000.000

3 | B0 sung nguon von luu

dong phuc vu hoat dong | 53 467560000 | 11.584.460.000 | 35.272.020.000
san xuit kinh doanh cua
Cong ty

Téng 69.187.560.000 |  86.484.460.000 | 155.672.020.000
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2. Dwu kién ké hoach si dung vén

Sé tién thu duoc tir dot phat hanh s& dugc Cong ty bd sung vao Du an 69 Vii Trong
Phung, gbp von thanh 1ap Cong ty cb phén; gop vbn vao cac cong ty con/cong ty lién két va

bd sung von luu dong véi tién d6 Du kien nhur sau:

SIT|  Mucdich | Sétita Thoi gian dy kién | Ghi chi
1 | Dw 4n 69 Vi Trong Phung 50.000.000.000
Chi phi x4y dung 10.000.000.000 Quy 1/2018
Chi phi tu vn 30.000.000.000 Quy 1/2018
Chi phi quan ly dy 4n 3.000.000.000 Quy 1/2018
Chi phi khéc 7.000.000.000 Quy 1/2018
2 | Thanh lap mdt s Cong ty €0 | 44 44.000.000
phan
Gép  30.600.000.000  dong
(twong tng V6i ty 1& 51%) de , . .
thanh l4p Cong ty cb phin| 30.600.000.000 Quy 4/2017 va Quy
1/2018
Rivera Ha Noi  vai vbn diéu 18
60.000.000.000 ddng

Go6p 9.800.000.000 dong (tuong
tng vai ty 1& 49%) dé thanh lap
Cong ty CP Quan ly va khai Quy 4/2017 va Quy
thac bat dong san Rivera 9.800.000.000 1/2018
(Rivera Homes) voi vbn diéu 18
20.000.000.000 dong

Bo sung 30.000.000.000 dong
vbn gop thém cho Cong ty cd 30.000.000.000 Quy 4/2017 va Quy

phén Minh Phat véi von diéu 1é T 1/2018
276.000.000.000 déng
3 | Bb sung von luu dong 35.272.020.000
Thanh toan nguyén vat liéu, ,
thiét bi 20.000.000.000 Quy 4/2017
Thanh toan 1&i vay ngén hang,
tra luong can bd quan ly, chi | 15.272.020.000 Quy 4/2017
phi quan ly Cong ty
Téng 155.672.020.000

3. Ty lé chio ban thanh cbng cia dgt phait hanh

2 _ " S6 tién thu dwge tir | - LR

e ’ e - p 3 <A K LoN . g Re gqesR A

QT : X - £ phat hanh ¢ phieu | S0 tién toi thieu can

STT |~ Keéhoachsird 2 , :

S \ T 4o € ogeh St Cymg von cho ¢o dong hién hiru | thu duwge
(déng) ERRSTREONE
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1 PAu tu Du 4n 69 Vii Trong Phung 30.000.000.000 15.000.000.000
2 | G6p vbn thanh 14p Cong ty 44.900.000.000 22.450.000.000
- Céng ty ¢é phan Rivera Ha Noi 20.000.000.000 10.000.000.000
] ggfjﬁgigﬂ%ﬁ; iy' vd khat thac 4.900.000.000 2.450.000.000
- | Céng ty c6 phdn Minh Phdt 20.000.000.000 10.000.000.000
3 B4 sung ngudn vén luu dong phuc

vu hoat dong san xuét kinh doanh
cua Cong ty

11.584.460.000

11.584.460.000

Tong

86.484.460.000

49.034.460.000

Trudng hop cb phan khong phan phdi hét theo du kién va sb luong vén huy dong khong

dat da nhu dy kién, Hoi ddng quan tri quyét dinh didu chinh phuong 4n dau tu dam bao

nguyén tic khong anh hudng dén ngudn vbn va hoat ddng kinh doanh thudng xuyén cla

Cong ty hoac Hoi ddng quan tri tién hanh huy dong céc ngudn khac d& bu dap s6 vén con

thiéu nhu vay ngén hang, vay c nhan, vay céc t6 chirc khac.
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VIII. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN

1.

T chirc tw vAn phat hanh

Cong ty cb phin Ching khodn Sai Gon - Ha Nji

Tru s¢ chinh:

Dia chi: S 41 Ngb Quyén, Phudng Hang Bai, Quan Hoan Kiém, Ha Noi.
Dién thoai: (84-24) 3 8181888 Fax: (84-24) 3 8181688

Website: www.shs.com.vn

Chi nhdnh Tp. HCM:

Dia chi: Tang 3, Toa nha Artex Sai Gon, S6 236-238 Nguyén Cong Tr, P. Nguyén
Thaéi Binh, Quén 1, Tp. HCM

Dién thoai: (84-28) 39151368 Fax: (84-28) 3 9151369

Chi nhdnh Pa Ning:

Pia chi: S6 97 Lé Loi, Quan Hai Chau, TP Pa Nang.

Dién thoai: (84-236) 3525777 Fax: (84-236) 3525779

Té chire kiém toan

Cong ty TNHH Kiém toin Nhan tam Viét

Dia chi: S6 187 dudng Nguyén Luong Bing, phudong Quang Trung, quén Péng Pa, Ha
Noi

Dién thoai: (84-24) 3761 3399 Fax: (84-24) 3761 5599

Cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C

Dia chi: S5 2 dudng Trudong Son, phudng 2, quan Tan Binh, Thanh phé H Chi Minh
Dién thoai: (84-28) 3547 2972 Fax: (84-28) 3547 2970

Y kién ctia TS chikc tw vAn va Bao lanh phat hanh vé det chao ban

Trén co s& céc théng tin ma T chic tu vén phat hanh da thu thap duoc vé Cong ty cb

phén Péu tu va Phat trién d6 thi Long Giang, SHS c6 nhfing nhén dinh sau:

L4 doanh nghiép hoat ddng c6 uy tin trén thi truong trong linh vuc bat déng san, cin hd,

trung tdm thuong mai, trong dé quy md vbn 1a mot vin dé ndi bat nhét, han ché kha nang

canh tranh va phat trién ctia Cong ty.
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Pbi véi dinh hudng phat trién trd thanh mdt don vi 16n manh trong linh vyc bét dong
san va tao nén thuong hidu, uy tin cho Céng ty ¢b phan Dau tu va Phat trién d6 thi Long
Giang ca trong va ngoai nudce, ching toi danh gia 1a pht hop vdi xu thé phat trién cta kinh té
trong nude nhu hién nay. Cu thé, phuong én sir dung vn dé bd sung ngudn vén cho Dy 4n 69
Vii Trong Phung, bd sung ngudn vén luu dong cho Cong ty s& tao nén tién dé vimg chic vé

tai chinh cho hoat dong san xuét kinh doanh.

Vi véy, dua trén nhitng nhén dinh trinh bay phia trén, T4 chirc tu van tin tuong vao su

thanh cong theo ding ké hoach vé dot phat hanh lin nay cua Té chic phat hanh.
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TO CHU’C PHAT HANH
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI LONG GIANG

TONG GIAM POC
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HO HONG HA
TRUONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
NGUYEN NGQC HUNG NGUYEN THI HONG SINH

TO CHU’C TU VAN
CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAI GON - HA NOI

UDUC TIEN

N

g v



PHU LUC

1. Phu luc I: Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép

2.Phulucll:  Diéulé congty

3.PhulucIIl:  Béo cdo tai chinh kiém toan va Béo céo tai chinh quy gin nhét
4.PhulucIV:  Nghj quyét Dai hoi ddng cb dong thong qua phuong an phét hanh
5. Phu luc V: Nghi quyét Hoi dbng quan trj thong qua hd so phét hanh

6. Cac tai liéu khdc cé lién quan
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