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Di~n tho~i: (84-28) 3547 2972 Fax: (84-28) 3547 2970
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BAN cA.o B~CH CONG TY CO PHAN DAu TO' vA PHA.T TRIEN DO TH! LONG GIANG
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I. cAc NHAN TO aur RO

1. Rui ro v~ kinh t~

SlJ phat trien cua n~n kinh t~ thuong duoc danh gia thong qua t6c d9 tang tnrong kinh

t~, SlJbien dong v~ lam phat, Utisu~t hay ty gia h6i doai, ... Cac y~u t6 nay tac dong mang tinh

h~ thong toi n~n kinh t~. SlJ bien dong bM thuong cua cac y~u t6 nay co th~ gay ra nhfrng rui

ro cho cac chu th~ tham gia VaGnen kinh t~ noi chung va Long Giang Land noi rieng,

T8c oQ tang trutmg kinh t~

Theo Temg C\lCThong ke, nam 2017, n~n kinh tS Viet Nam co rmrc tang tnrong GDP dat

6,81% (trong do quy I tang 5,15%, quy II tang 6,28%, quy III tang 7,46% va quy IV tang

7,65%), vuot muc tieu tang tnrong 6,7% d~ ra. Tuy nhien, xet trong b6i canh kinh t~ th~ gioi

khong thuan, gia ca va thuong mai toan du giam, trong nu6c g~p nhi~u kho khan do thai ti~t,

moi truang bi~n diSn bi~n phuc t~p thi d~t dugc muc tang truOng tren la m9t thanh congo

Tang trU'<YngGDP va chi s8 CPI cua Vi~t Nam giai oo~n 2007 - 2016

25%

5%

9.210%
6.600%5.980% 6.680% 6.210% 6.300%

20%

15%

10%

.000%

0%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017F

-GDP -CPI

Ngu6n: T6ng e~e th6ng ke va dl! baa eua WB

GDP nam 2017 hoan thanh ml,lc tieu 6,7% va dlJ bao GDP nam 2018 se ti~p t\lCduy tri

a muc 6,5% - 6,7%.

Kinh tS th~ gi6i nam 2017 tang truOng kha quan so v6i nam 2015 va u6c d~t 3% so v6i

muc 2,4% cua nam ngoai chu ySu dSn tir vi~c h§.uh€t cac khu VlJCchu ch6t nhu My, cac nu6c

EU, Nh~t Ban, cac n~n kinh t~ m6i n6i d~u ghi nh~ SlJtang truOng tich ClJCtrong khi kinh t~

Trung QU6c tang nh~ so vOi 2016 vOi muc 6,8%. Gia d~u ma trong nam 2017 nhin chung vfu1

e CONG IT c6 PIIAN CHlfNG KHoAN sAl GON - HA NO) 1
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BANCAo B~CH CONG TV CO PHAN DAU TV' vA PHAT TRIEN DO TH! LONG GIANG

trong xu huang phuc h5i sau cu s6c 2015 - 2016 va tai thai diem cuoi narn dat tren

60USD/thung, mire cao nhat trong yang 3 nam nho cam k~t c~t giam san hrong cua OPEC va

nhu du gia tang.

Tren thi tnrong tai chinh, bAt chap viec h~u h~t cac ngan hang trung uong d~u c6 xu

huang that chat ti~n t~, tang d~n la:i suAt (ngoai tnr Nhat Ban), nam 2017 ghi nhan cac thi

tnrong clurng khoan chu chot d~u ghi nhan mire tang truong tich C1,IC,chirng khoan My lien

tuc thi6t l~p cac C9t m6c dinh rnoi trong lich sir, H~u het cac dong tien chu ch6t tren th~ gioi

d~u tang gia so voi d5ng USD, cu th~ nhir d5ng Euro tang 11%, d5ng Nhan dan t~ tang 5%.

','

Trong mroc, GDP tang tnrong 6,81%, virot muc tieu 6,7% va la rmrc cao nhAtk~ tu nam

2008 nha S1,Ih5i phl,lCcua lInh V1,ICnong lam thuy san trong khi lInh V1,ICcong nghi~p eh6 t9.0

van duy tri duqc da tang nha khu V1,ICc6 v6n d~u tu nu6c ngoai. Chi s6 gia tieu dung binh

quan trong nam 2017 tang 3,53%, cao han so v6i muc 2,66% cua nam 2016 tuy nhien van

thAphan so v6i ml,lc tieu 4% d~ ra. Thu hut FDI nam 2017 d9.tky ll,lcca v~ s6 v6n dang ky v6i

29,7 ty USD, tang 41% va v6n th1,IChi~n v6i 17,5 ty USD, ben C9.nhd6 xuAt nh~p kh§.u tang

21% va th~ng du thuang m9.i 2,7 ty USD. D1,Itru ngo9.i h6i cua Vi~t Nam d9.tky ll,lc 51,5 ty

USD, tuang duang v6i tren 12 tu~n nh~p kh§.u qua d6 giup cho ty gia ca nam 6n dinh chi tang

1,2%. Thanh khoan cua M th5ng ngan hang nhin chung d5i dao, m~t bkg Ia:isuAt6n dinh, ty

I~ nq xAu cua h~ th5ng ngan hang tinh t6i cu5i thang 9/2017 da: giam xu5ng 2,34% tu muc

2,42% cu5i nam 2015 (n6u tinh th~n tr9ng Ia 8,61% so v6i 10,08% cu5i 2016).

Tuy nhien mN s5 thach thuc t5n t9.i bao g5m: ty l~ nq cong so v6i GDP dli da: giam tu

64,7% xu5ng 61,3% tuy nhien van a mue cao; qua trinh tai ca d.u DNHH di~n ra ch~ khi

chi c6 9/44 doanh nghi~p e6 ph~n h6a, 101181 doanh nghi~p th1,Ichi~n thoai v5n nha nu6c.

MQt s6 chi tieu kinh t~ nam 2017

Chi tieu 2015 2016 2017

Tang truang GDP 6,68% 6,21% 6,81%

L?mphat 0,6% 4,74% 2,6%

Tang truang tin d\mg 17,29% 18,71% 18,17%

Ty gia binh quan lien ngan hang 21.890 22.159 22.425

D1,Itru ngo?i h5i (ty USD) 30,3 40 51,5

Thc1mh\1tngan saeh (so v6i GDP) 4,28% 4,28% 2,31%

Theo danh gia cua nhiSu chuyen gia, nSn kinh t6 Vi~t Nam se bu6c sang nam 2018 v6i

nhilng y6u t5 thu~n Iqi nhAt dinh, nhung thach thuc kh6 khan la rAt Ian. VS m~t thu~ lqi,

tru6c h6t c6 th~ k~ d6n d1,Ibao kha I?c quan v~ tang truang kinh t6 va thuang m?i toan c~u

G CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN sAl GON - HA N(U 2



I BAN cAo B~CH CONG TV c6 PHAN DAU TlY vA PHAT TRIEN DO TH! LONG GIANG

I
I

nam 20 18, tao dieu kien d~ thuc d~y gia tang xu~t khau va tang tnrong kinh t~, n~u Viet Nam

t?n dung duoc co hQi cac Hiep dinh thuong mai tv do dii duoc ky k~t. Kinh t~ My duoc du

bao ti~p tuc tang tnrong 6n dinh, kinh t~ chau Au tiep tuc h6i phuc, tang tnrong kinh t€ cua

Trung Quoc c6 th~ cham lai nhung v~n duy tri tren 6%. Gia d~u tho nam 2018 duoc du bao se

duy tri 6n dinh a mire 51 d€n 55 USD/thung, rieng IMF du bao kha lac quan, a rmrc

55USD/thung.
I
I Lam phat

I Trong nam nay, lam phat duoc ki~m scat a rmrc 3,53%, th§.phan mire tr~n lit 4%.

Tuy nhien bQi chi ngan sach v~n lit ganh nang cua Chinh phu, T6ng thu ngan sach sau

nhieu n6 l\Ic v~n khong du bu cho chi Iffii chi d~t han 1,1 tri~u ty d6ng, b~ng 91,1% d\I toanI
I

nam.

I
Theo s6 li~u cua T6ng C\lCth6ng ke, bQi chi ngan sach tinh d~n 15112/2017 khoang

115.500 tY d6ng, tang g~n 49.000 ty d6ng so v6'i s6 li~u cach day chi mQt thang.

L~ phat tang c6 th~ imh huang d€n chi phi d~u vito, ho~t dQng san xu§.t kinh doanh

thea d6 c6 kha nang bi dinh tr~, cac doanh nghi~p vit nguai tieu dung se ti€t giam chi phi,

giam d~u tu dfuI d€n anh huang d€n k€t qua ho~t dQng kinh doanh cua Cong ty.
I
I
I

Liii su§t tin d1}.ng

I

Rui ro liii su§.t xay ra khi chi phi liii yay cua doanh nghi~p cao han lffia nang t~o ra lC)'i

nhu?n cua doanh nghi~p va muc dQnii ro v~ liii su§.tding lffiac nhau giil'a cac ngitnh v6'i nhau

tuy thea ca du nC)'yay. Tu cu6i nam 2013 d€n nay, m~t bkg liii su§.t ngan hang dii giam do

l~m phat ti€p t\lCdu9'c ki~m soat thea m\lc tieu Chinh phu d~ ra se la ca hQi thuc d~y tin d\ll1g,

h6 tr9' doanh nghi~p va tang truang kinh t€. D6i v6'i ho~t dQng cua Long Giang Land n6i

rieng, m~t bkg liii su§.t hi~n nay lit ca hQi d~ su d\lng don b~y d~ k€t hgp ngu6n v6n chu sa

hil'u b6 sung ngu6n v6n lULldQng cho cac d\I an b§.tdQng san.

I
I
I
I

2. Rid ro v~ lu~t phap

Vi~t Nam dang trong giai do~n phat tri~n nen h~ th6ng phap ly cling dang d~n hoitn

thi~n, chinh sach thay d6i linh ho~t d~ phu hC)'pv6'i rung giai do~ phat tri~n cua n~n kinh t€.

Vi V?y cac van ban phap quy khong tranh kh6i nhil'ng b§.t C?P vit ch6ng cheo nhau, gay nen

khong it kh6 khan cho ca ca quan hil'u quan l&nnhil'ng ca nhan, t6 chuc th\Ic hi~n. Cong ty

hi~n ho~t dQng thea Lu~t doanh nghi~p, Lu~t chung khoan ... vit chiu S\Idi~u ti€t cua cac vanI
I
I
I

CONG TV CO PHAN CHUNG KHOAN sAl GON - HA N91 3
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I
I

ban phap luat lien quan, do vay nhirng thay 06i vS moi tnrong phap luat se tac dong o~n heat

dong kinh doanh cua Cong ty.

I

Y thtrc diroc nhtrng v~n o~ tren, Cong ty cling chu trong nghien CUunhfrng quy dinh lien

quan o~n hoat oQng san xuat kinh doanh, darn bao thuc hien dung va tuan thu luat phap. Do

06, rui ro v~ luat phap lien quan o~n hoat dong cua Cong ty duoc han ch~ a mire th~p, khong

anh huang 100 o~n heat dong kinh doanh.

3. Rui ro d~c thu

I Di~n bien chung cua nen kinh t~ cling nhu thi tnrong b~t oQng san anh huang true ti~p

o~n hoat dong d~u tu kinh doanh b~t dong san cua Cong ty. Giai doan 2014 - 2015 thi tnrong

c6 nhtrng chuyen bi~n tich ClJCvoi cac chinh sach uu da cua Chinh phu khi~n dong ti~n 06 vao

cac dlJ an b~t dong san tang oang k~.

I
I
I

Rui ro phap ly dlJ an: Cac thu t\lC phap ly va hanh chinh cho rn6i dlJ an la v~ d~ rna

doanh nghi~p hO<.1tdong trong lInh VlJCd~u tu kinh doanh b~t dong san phai quan tam. Cong

ty c6 th~ g~p rui ro khong thlJc hi~n dlJ an thea dung ti~n dOho~c khong hoan thanh k~ hO<.1ch

kinh doanh n~u vi~c xin gi~y phep va cac thu t\lCphap ly cua dlJ an keo dai hon dv ki~n

Rui ro vS d~n biI giai ph6ng m~t bkg: Tren thlJc t~ nhu du v~ d~t xay dlJng do !hi, van
phong, nha a ngay cang gia tang trong khi quy d~t bi h<.1nch~. Hi~n nay ph~n 100 d~t quy

hO<.1chcho cac dlJ an khu do thi, khu cong nghi~p d~u la d~t dang duO'c sir d\lng, do d6 cong

tac giai ph6ng m~t b~ng t<.1icac khu VlJCnay thucmg r~t phuc t<.1Pgay kh6 khan cho cong tac

giai ph6ng m~t bkg, anh huang d~n ti~n do thi cong dv an cling nhu chi phi d~u tu cua doanh

nghi~p.

I
I
I
I
I
I

Rui ro thi truemg: HO<.1tdong d~u tu, kinh doanh cac dich V\lv~ nha a, khu do thi la nhu

du v5n 100, thai gian thi cong cac dV an, cong trinh thuemg keo dai. N~u khong huy dong

duO'crnuc v5n dn thi~t, chu d~u tu phai duy tri M s5 nO'cao, thai gian chi~m d\ll1gv5n yay

dai. Nhu v~y Cong ty phai d6i rn~t v6i rui ro 1ai su~t va rui ro thanh khoan. NhUng d~c thiI

nganh c6 th~ gay ra rui ro giam kha nang thanh toan va giam 1O'inhu~n dlJ ki~n. D~ h<.lUch~

rui ro nay, Cong ty thlJc hi~n nghien CUukha thi, nghien CUuxa hQi d~y du va th~ tr9ng khi

ra quy~t dinh d~u tu sao cho kha nang huy dong v5n til nguai rnua 1a cao nh~t, d6ng thai

chuk bi nhung phuong an tai trO' v5n khac s~n sang thay th~ nhu huy dong v6n yay ngan

hang, d6i tac ...

I
I
I
I
I
I

3.1. Riii ro ho~t dQng

e CONG TV c6 PIIAN CHIYNG KHoAN sAl GON - HA N()I 4



I BAN cAo B~CH CONGTY c6 PHAN DAU TO' vA PHAT TRIEN DO THJ LONGGIANG

I
I
I
I

Cong ty chu y€u hoat dong trong linh vue d~u tir va kinh doanh b~t dong san. Do do, cac

rui ro co th~ phat sinh lien quan den tinh chinh xac va hieu qua cua dich vu tir v~n, trinh dQ

chuyen mon, SlJ chuyen nghiep cua dQi ngii nhan vien co nhirng anh huang dang k~. Cong ty

luon t~p trung dao t(,10chuyen rnon cho nhan vien, t(,10moi tnrong lam viec chuyen nghiep va

than thien, co chinh sach diii ngQ t6t d€ thu hut va duy tri dQi ngii nhan SlJ6n dinh.

3.2. Rui ro v~ th] trufrng va canh tranh

I
I
I
I

Voi SlJh~p d~n cua nganh kinh doanh bAt dong san khien cho s6 hrong doanh nghiep

heat dong trong linh VlJCnay ngay cang tang, d6ng thai viec cac t6 chirc mroc ngoai co tiSm

lire manh vS tai chinh, cong ngh~, quan 1)'-va nhan llJc tham gia ngay cang nhi~u vao thi

tfUang b~t dQng san d~ d€n SlJc~nh tranh giii'a cac doanh nghi~p ngay cang gay gk

Hi~n nay, tren dia ban ca nuac c6 rAtnhiSu doanh nghi~p ho~t dQng trong lInh VlJCd~u

tu, kinh doanh cac dich V\lvS nha a, khu do thi va cac dich V\lkern theo. D~e bi~t la khu VlJC

Ha Noi va cac tinh Ian e~.n dang t~p trung r~t nhiSu doanh nghi~p Ian. Nhii'ng doanh nghi~p

nay dSu la d6i thu e~ tranh trlJe ti€p cua Cong ty.

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
1 _

3.3. Riii ro v~ bi~n dQngghi nguyen li~u d§u vilO

Ngu6n cung c~p nguyen v~t li~u, nha cung ll'ng, chinh saeh thuS dSu anh huang dSn kha

nang eung ll'ng d~u vao cho cae ho~t dong san xu~t kinh doanh cua Cong ty. Khi kha nang

cung ll'ng d~u vao khong du9'c dam bao se anh huang dSn cac ho~t dQng kinh doanh eua Cong

ty, nh~t la cac ho~t dong trong lInh VlJethi cong , b~t dQng san. D€ h~ chS rui ro nay thi khi

thfun dinh dn ki€m tra va danh gia uy tin eua nguai cung dp nguyen v~t li~u.

3.4. Riii ro v~ nhan S1}'

Cong ty e6 phk D~u tu va Phat tri€n do thi Long Giang la doanh nghi~p ho~t dQng

trong lInh VlJCd~u tu, kinh doanh, tu vAnva moi giai b~t dQng san. Do d6, nhan SlJcao dp va

co trinh dQchuyen mon gi6i la v~n dS quySt dinh SlJthanh b~i cua Cong ty. Do d6 Cong ty t~p

trung dao t~o chuyen mon cho nhan vien, t~o moi tfUang lam vi~c chuyen nghi~p va than

thi~n, c6 chfnh sach diii ngo t6t d€ thu hut va duy tri do ngu nhan SlJ6n dinh.

3.5 Riii ro v~ kh:i nang thanh toan

Rui ro nay xu~t phat tu d~c th\) cua nganh xay dlJng d6 la cae dlJ an thi cong thuang c6

thai h~ tuong d6i dai trong khi v6n d~u tu lan, ngu6n v6n u d(mg t~i cae cong trinh nhiSu,

cac khoan phai thu khach hang chua thu h6i du9'c ngay do d6 Cong ty phai huy dong v6n tu

cae ngu6n ben ngoai, n9' phai tra thuang xuyen chiSm ty tr<;mgcao. Yay n9', d~c bi~t la cac
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I BANCAo B~CH CONG TY c6 PHAN DAU TlY vA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

I khoan no dai han ngan hang, C6ng ty phai tra chi phi lai yay nen se kh6ng th§ tranh khoi rui

ro v~ lai su~t va rui ro v~ kha nang thanh toan khi kh6ng thu h6i kip thai cac khoan no til

khach hang. D~ kh~c phuc nhirng t6n tai tren Cong ty dti va dang thuc hien cac bien phap

buoc d:lu mang lai hieu qua nhu: ki~m scat ch~t che cac khoan cong no phai thu va thuc hien

viec tai du true nguon v6n thea huang tang d:ln ty trong nguon v6n dai han trong tong nguon

v6n cua Cong ty.

I
I
I Rui to thanh toan con xay ra khi cong ty khong nhan duoc khoan thanh toan hQ'Pd6ng

thea dung thai han, trong khi thai gian phai tra cho nguoi ban khong duoc tuong (mg. Hau

qua 1aCong ty bi m~t can d6i thu chi.I
I
I

4. Riii ro ciia dQi chao ban, ciia phuong an sir d\lng ti~n thu dUQ'ctil' dQi chao ban

Riii ro ciia dQi chao ban

I
DQ'tchao ban c6 ph:ln cua Cong ty chiu Sl,l'anh hu6ng boi cac y~u t6 nhu di~n bi~n cua

thi truang chung khmln t~i thai di~m chao ban, y~u t6 tam 1ycua nha d:lu tu, tinh hinh kinh t~

- chinh tri - xa hQi, nhung thay d6i quy dinh phap lu~t v~ chung khoan va thi truang chUng

khoan cilng c6 th~ anh hu6ng d~n gia ca giao dich c6 phi~u Cong ty C6 ph:ln D:lu tu va Phat

tri~n Do thi Long Giang d~n d~n rui ro khong ban h~t s6 c6 ph:ln chao ban.Trong truang hQ'P

khong chao ban h~t HDQT se huy dQng v6n til cac ngu6n khac d~ dam bao kS ho~ch ho~t

dQng san xu~t kinh doanh ho~c se di~u chinh K~ ho~ch san xu~t kinh doanh cho phil hQ'Pv&i

tinh hinh thl,l'ctS.

Ngoai ra, thea Nghi quy~t DHDCD b~t thucmg ngay 06/1112017, DHDCD da uy quy~n

cho HDQT pharr ph6i s6 lUQ'ngc6 phi~u c6 dong hi~n hfru til ch6i mua cho cac d6i tUQ'11gkhac

do d6 tang kha nang huy dQng du ngu6n v6n plwc VI,l kinh doanh nhu k~ ho~ch ban d:lu.

I
I
I
I
I Riii ro ciia phuong an sir d\lng ti~n thu dUQ'ctil' dQi chao ban

I
I
I

Dl,l'ki~n s6 ti~n thu duQ'ctil dQ'tchao ban se duQ'cSUd\ll1gd~ d:lu tu Dl,l'an 69 Vi}TrQng

Ph\1ng, g6p v6n thanh l~p Cong ty c6 ph:ln; g6p v6n VaGcac cong ty conlcong ty lien kSt va

b6 sung v6n luu dQng cho ho~t d9ng san xu~t kinh doanh thuang xuyen cua Cong ty. Nhung

rui ro d~n til vi~c SUd\1ng ti~n nay tuO'ng tl,l'Rtii ro d(ic tlzu cua nganh va rieng Long Giang

Land.

5. Riii ro pha loang

I
I

Trong dQ'tchao ban c6 ph:ln cho c6 dong hi~n hfru xufit hi~n rui ro pha loang, bao g6m:

(i) thu nh~p rang tren m6i c6 ph:ln - EPS (Earning Per Share);

I
I;",,___ _
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I (ii) gia tri s6 sach tren m6i c6 phan;

(iii) ty l~ nam gitr va quyen bieu quyet;

(iv) gia thi tnrong di~u chinh tai ngay giao dich khong huang quyen mua c6 phieu

phat hanh them.

Trong dot phat hanh nay, Cong ty chao ban 8.648.446 cB phieu cho c6 dong hien htru

va phat hanh c6 phieu d~ tang von c6 phdn nr nguon v6n chu sa htru cho c6 dong hien hfru

them 6.918.756 cB phieu. S6 c6 phieu cua Cong ty sau khi thirc hien chao ban se tang them

45,00% so voi s6 c6 phieu dang hru hanh.

Sau khi Cong ty chao ban c6 phieu tang v6n di~u l~, s6 hrong c6 phieu hru hanh tren thi

tnrong cua Cong ty cling tang len tuong (mg.

I
I
I
I
I
I

S61u9llg c6 phieu dang hru hanh (c6 phan)

S6 hrong c6 phieu chao ban cho c6 dong hi~n hfru

(1)

(2)

34.596.684

8.648.446

I
S6 lU9llg c6 phi€u d€ tang v6n c6 ph~n tu ngu6n v6n chu (3)
sa hfru cho c6 dong hi~n hfru

6.918.756

I
I

S61U9llg c6 phi6u luu hanh sau khi chao ban (c6 phk) (4) = (1) + (2) + (3) 50.163.886

.:. Riii ropita Loiingtltu nh~p tren rnai cJphiiu -EPS

I
I

EPS c6 th~ suy giam do lqi nhu?n sau thu€ duqc chia cho m(>tlU9llg c6 phi€u Ian hon.

Tuy nhien di~u nay con ph~n nao ph\l thu(>cvao s6 ti~n ma Cong ty huy d(>ngduqc trong dQt

chao ban nay d~ tai co c~u nq va lqi nhu?n thu duqc tu s6 ti~n d6.

Thu nh?P co ban tren m6i c6 ph~n (EPS) pha loang duqc tinh nhu sau:

I
Uti (16)phan b6 cho c6 dong sa hfru c6 phi€u ph6 thong

EPS pha loang = ---____:__:_.:...._-------=-------=------=-----.:...._--
S6 IU9llg c6 phi€u ph6 thong dang luu hanh binh quan trong ky

I
Trongd6:

S6 lU9llg c6 phi~u dang luu hanh binh quan trong ky = X*12 +Y*T
12

I ./ X: Kh6i IU9llg c6 phi~u dang luu hanh tnr&c khi phat hanh

./ Y: Kh6i lU9llg c6 phi€u phM hanh them

./ T: Thai gian lUll hanh th\l'Ct~ trong nam cua c6 phi€u phat hanh them (thcmg)

Gia SU, ngay hoan t~t dQt chao ban nay cua Cong ty la 31/03/2018. Khi d6 EPS Cllanam
2017 khong bi giam.

I
I
I
I
I
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BANCAo B~CH CONG TY CO PHAN DAU TO' vA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

.:. Rui ro pha loiing gia tri s8 sdclt

Gia tr] s8 sdch tren m6i e8phal1 (BV)

C6ng thue tfnh: .~,

Gia tri s6 sach

tren m6i c6 phan

V6n chu sa htru .,
=

Kh6i hrong c6 phieu dang hru hanh

Gia tri s6 sach thea Bao cao tai chinh hop nh~t dll kiem toan tai thai di~m 31112120161a

17.665 d6ng/e6 phan.

Tai thai di€m k~t thuc dot chao ban, n~u t6c de>tang v6n chu sa htru th~p han t6c de>

tang s6 hrong e6 phan sau dot phat hanh thi gia tri s6 sach tren m6i c6 phan se giam,

.:. Rui ro pha toting Iy I? l1&mgiir va quyil1 bi€u quyil

Ty l~ nam gitt cling nhir quyen bieu quyet cua c6 dong se bi giam mQt ty 1~tuang Ung

v6i ty 1~rna c6 dong tu ch6i quySn mua trong dqt phat hanh nay (so v6i thai di€m tru6c ngay

eh6t danh saeh thve hi~n quySn mua c6 phi~u phat hanh them rna c6 dong c6).

.:. Rui ro pha loling gid e8phiiu

Vi~e phat hanh them e6 phi~u se pha loang gia c6 phi~u. C\l th€, tc;tingay giao dieh

khong huang quySn mua c6 phi~u phat hanh them, gia c6 phi~u ella Cong ty se duqe thi

truang diSu chinh thea eong thuc nhu sau:

Pdi~u chinh =

Trongt16:

PRCt-l) : gia giao dich cua c6 phi~u tru6c ngay ch6t danh saeh thvc hi~n quySn

PR : Gia phat hanh cho c6 dong hi~n huu

N 1 : S6 e6 phi~u 1uu hanh tru6c dqt phat hanh

N2 : S6 e6 phi~u phat hanh them

Vidu:

Gia su gia phat hanh them eho c6 dong hi~n hilu va rieng Ie 1a 10.000 d6ng/c6 ph~n;

gia c6 phi~u eua Cong ty dang giao dich tren thi truang 1a 12.000 d6ng/c6 ph~n; gia c6 phi~u

dmlCpha loang nhu sau:

'8 CONG TY CO PHAN CHlYNG KHOAN sAl GON - HA NOI 8
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BANCAo B~CH CONG TV CO PHAN DAU Tty vA PHAT TRIEN DO TH! LONG GIANG

Pdi~uchinh

34.596.684*12.000 + 8.648.446*10.000 +
6.918.756*0 10.000 (d6ng/c6 phan)

34.596.684 + 15.567.202
,~

6. Rui ro pha loang tY If bi~u quyet

Viec phat hanh e6 phieu voi s5 luong 16n eon co th~ gay ra rui ro pha loang ty 1~bieu

quyet cua cac e6 dong hien hiru khong tham gia mua them e6 phieu trong dot chao ban eho e6

dong hien htru.

J.

7. Rui ro quan tr] cdng ty

Rui ro xu§.t phat tir quan tri cong ty ySu kern hi rui ro tiem ~n, nhung e6 th~ anh huong
1611dSn sir phat trien lau dai va b~n vtmg cua mot doanh nghiep, gay thiet hai eho e6 dong.

NSu HDQT Cong ty lam viec khong hieu qua, khong minh bach, thieu co eh~ phan bien se

khong kip thai phat hien duoc rui ro do hanh vi sai pham cua Ban di~u hanh, ciing nhtr kh6 eo

th~ dira ra bien phap xu 1ynhung thi~t h~i do sai ph~ gay ra.

Trong b§.t ky nganh ngh~ nao, ll,ra ehon eO'cfiu quan tri, eO'cfiu t6 ehile quan tri rui ro

phu hQ'Pla ek thi~t d6i v6i ehi~n lUQ'equan tri rui ro eua doanh nghi~p. D~ d~t dUQ'ehi~u qua

eao nh§.t, vi~e quan tri rui ro eua doanh nghi~p d.n dUQ'ethiSt kS phu hQ'Pv6i van hoa va ehiSn

lUQ'eeua Cong ty. Danh gia dung vai tro eua quan tri eong ty tu nhung v§.n d~ eO'ban nh§.t la

giai phap hUu hi~u d~ phong ngua rui ro.

Hi~n nay, Lu~t doanh nghi~p 2014 va nhi~u eae van ban phap lu~t khae da d~ e~p dSn va

quy dinh v~ vi~e quan tri eong ty, eong khai thOng tin trong eae truang hQ'Pe\l th~. Bkg vi~e

tuan thu nghiem ng~it eae tieu ehu~n quan tri minh b~eh trong n9i b9 eong ty, vi~e eong b6

thong tin thuang xuyen eung 1am9t bi~n phap giam thi~u rui ro eho eae e6 dong eua eong ty,

t~o dvng sv tin tu6ng tu eae nha d§.utu d6i v6i e6 phi~u eua Cong ty.

8. Riii ro khie

M9t s6 rui ro mang tinh b§.t kha khang, it xay ra nhung neu xay ra se tae d9ng t6i tinh

hinh kinh doanh eua Cong ty. D6 la eae rui ro thien tai nhu lu lI,lt,h6a ho~, d9ng d§.t, ehay

n6. Cong ty da eo nhung bi~n phap phong ngua nhu l~p d~t cae h~ th6ng phong eh5ng ehay

n6, mua bao hi~m tai san nh~m h~n eh~ t5i da thi~t h~i khi e6 rui ro xay ra.
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BAN cAo B~CH CONG TV CO PHAN DAU TV' vA PHAT TRIEN DO THJ LONG GIANG

II. NHUNG NGUCHCHIU TRAcH NHI~M CHiNH DOl VOl N(H

DUNG BAN cAo B~CH

1. TA clnrc ph at hanh

Cdng ty cA ph in Dfiu tu va Ph at tri~n Do Th] Long Giang

Ong Le Ha Giang

Ong H6 H6ng Ha

Ba Nguyen Thi H6ng Sinh

Ong Nguyen Ngoc Hung

Chirc vu: Chu tich HQi d6ng quan tri

,.~
/
\

Chirc vu: TAng Giam d6c

Clnrc vu: K€ toan tnrong

Chirc vu: Truong ban kiSm soat

Chung toi dam bao rang cac thong tin va s6 lieu trong Ban cao bach nay la chinh xac,

trung thuc va cam ket chiu trach nhiern v~ tinh trung thuc, chinh xac cua nhfrng thong tin va

s6 lieu nay.

2. TA chirc ttr v~n

Cdng ty cA phin Chung khoan Sai Gon - Ha N{}i

Dai dien thea phap luat:

Ong Vii Dire Ti€n Clnrc vu: TAng Giam d6c

Ban cao bach nay la mot phan cua h6 sa dang ky chao ban do Cong ty c6 phk Chung

khoan Sai Gon - Ha NQi tham gia l~p tren ca sa hqp d6ng tu vfin vai Cong ty c6 phk D~u tll'

va Phat triSn Do thi Long Giang. Chung toi dam bao r~ng vi~c pha,n tich, danh gia va Iva ch9n

ngon ill trong Ban cao b~ch nay da duQ'c thvc hi~n mQt cach hqp 19 va C§ll tr9ng dva tren ca

sa cae thong tin va s6 1i~udo Cong ty c6 ph~n D~u tu va Phat triSn Do thi Long Giang cung

cap.

e eONGTY e6 PIIAN eHlYNG KHOAN sAl GON- HA NQI 10
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Cong ty

Long Giang Land

T6 chirc chao ban

T6 chirc kiem toan

T6 chirc tu v§.n

SHS

CTCP

C6 phieu

Di~u l~

TNHH

DHDCD

HDQT

TGD

BCTC

UBCKNN

DKKD

TSCD

TNDN

III. cAe KHAI NI~M

: Cong ty C6 phan D~u tu va Phat trien Do thi Long Giang

: Cong ty C6 phan D~u tu va Phat trien Do thi Long Giang

: Cong ty C6 phan D~u tu va Phat trien Do thi Long Giang

: Cong ty TNHH I(i~m toan Nhan Tam Vi~t

: Cong ty TNHH Ki~m roan va Tu v~n A&C

: Cong ty c6 phan Chung khoan Sai Gon - Ha NOi

: Cong ty c6 phan Chung khoan Sai Gon - Ha NOi

: Cong ty c6 phan

: C6 phieu Cong ty C6 phan D~u tu va Phat trien Do thi Long

Giang

: Di~u l~ T6 chirc va heat dong Cong ty C6 phan D~u tu va Phat

trien Do thi Long Giang

: Trach nhiem htru han

: Dai hOi d6ng C6 dong

: HOi d6ng Quan tri

: T6ng Giam d6c

: Bao cao tai chinh

: Uy ban ChUng khoan Nha nu6c

: Dang ky kinh doanh

: Tai san c6 dinh

: Thu nh?P doanh nghi~p

.. CONGTV CO PIIAN CHtING KHoAN sAl GON - HA NOI 11
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I IV. TINH HINH VAD~eDIEMeVA TOcmrc PHAT HANH

I
I

1. Tom t~t qua trinh hinh thanh va phat tri~n

1.1 Gio'ithi~u chung

Ten doanh nghiep

I Ten tieng Anh

I
I
I

Ten viet t~t

Gi~y chimg nhan dang ky
doanh nghiep

Dia chi tru sa chinh

I Di~n thoai

I Fax

- Website

I - V6n diSu l~

I Nganh nghe kinh doanh

I
I
I
I
I
I
I

CONG TY CO PHAN DAu TV vA PHAT TRIEN DO
THt LONG GIANG

LONG GIANG INVESTMENT AND URBAN
DEVELOPMENT JOINT STOCK COMPANY

LONGGIANGLAND.,JSC

Gi~y chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0101184201 do
Sa K~ hoach va D&u tir thanh ph6 Ha Noi cAp l&nd&u
ngay 08110/2001, thay d6i l&nthir 9 ngay 06/03/2017

S6 173 Xuan Thuy, phuong Dich Vong Hau, quan C&u
Giay, Ha Noi.

0243795 0595

02437950099

www.longgiangland.com.vn

345.966.840.000 dong

Kinh doanh dich vu b~t dong san

Kho bai va hru gitr hang hoa

Djch vu moi gioi bM dong san

Dich vu quan ly b~t dong san

Dich vu d~u gia b~t dong san (chi hoat dong thea chimg
chi nganh nghe cua nguoi dai dien thea phap luat)

Dich vu quang cao bM dong san

Dich V\l tu v~n b~t dong san

Kinh doanh xu~t nh~p kh~u a ta cac lOC:li,day chuySn
cang ngM may, v~t li~u xay d\mg, may moc thi~t bi
nganh xay dl,l'ng,v~n tai

Khai thac, san xu~t, ch~ bi~n va kinh doanh v~t li~u xay
dl,l'ng (cat, da, soi, gC;lch,ngoi, xi mang, kinh, t~m lQ'P,
nhl,l'aduang va cac v~t li~u xay dl,l'llgkhac dUng trong
xay dl,l'ngva trang tri noi ngoC;lith~t), cac c~u ki~n be
tang duc sin, k~t du thep

Tu v~ thi~t k~ ki~n truc cang trinh

Tu v~n giam sat thi cang xay dl,l'ng;cang trinh dan d\lllg

I "" CONG TY CO PIIAN CHIYNG KHOAN sAl GON - HA Ni)l 12
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' ... ,-- '--.~~

I
I
I
I
I
I
I
I
I 1.2 Tom tdt qua trinh Itinlt tltCU1-1tvapluit triin:

I
Nfun
2001

- - )-- C" ""V')4''j'·-·tS'p-''Y-V -·;;;;!··<-"i···~3!-'·-r-----iIt"'·GI*rlRi55I'

va cong nghiep

Tu van d~u tu (khong bao gom tu v~n phap luat, tai
chinh, thue, chirng khoan), tu v~n quan ly du an trong
linh VlJCxay dung

Kinh doanh cac dich vu khach san, nha hang (khong bao
g6m kinh doanh quan bar, phong hat Karaoke, vfl
tnrong)

Tir vk d~u tu tai chinh (khong bao g6m tu v~n phap
luat)

Tu v~n xay dung (khong bao g6m thiet k€ cong trinh)

Kinh doanh may m6c thiet bi va v~t tu nganh xay dung

Kinh doanh nha va b~t dong san

X:1ydung va kinh doanh h1;1.t~ng ky thuat cac khu do thi
va khu cong nghiep

Xay dung dan dung, xay dung cong nghiep, xay dung
cac cong trinh giao thong (Doanh nghiep chi h01;1.tdong
xay dung khi c6 du di6u kien nang hrc thea quy dinh
cua phap lu~t)

Cong ty dugc chinh thuc thanh l~p, h01;1.tdQng trong lInh VlJCb~t dQng san
va thi cong xay l~p, v6i V6n Di6u l~ 30 ty d6ng.

I Nfun
2002

Cong ty tien hanh xay dlJl1g bQ may quan ly va tim kiem co hQi kinh
doanh

I
I

Nfun
2004

T~p th~ can bQ va cong nhan vien Cong ty thanh cong trong lk thi cong
cong ngh~ tuang yay va CQCbarrette t1;1.icao 6c 22 t~ng Cherword
Residence (TP.HCM). Cong trinh dugc chu d~u tu va dan vi tu v~n danh
gia cao.

I
I
I

Nfun
2005

I
I

Cong ty tra thanh nha d~u th~u chinh thi cong m6ng va t~ng hfun cho cac
cong trinh quy mo lan, tieu bi~u la dlJ an The Manor Ha NQi (g6i thAu
phk CQCkhoan nh6i, m6ng va t~ng hAm c6 quy mo Ian nh~t Vi~t Nam
rQng 20.000 m2).

Chinh thuc bu6c vao lInh vvc d~u tu va kinh doarlh b~t dQng san bfuIg
vi~c ky k~t hgp d6ng hgp tac kinh doanh v6i Cong ty thuang m1;1.idich V\l
Trang Thi d~ d~u tu xay dvng dt,ran Trung tam thuang m1;1.i,van pheng va
can hQ 173 Xuan Thuy, cAu GiAy, Ha NQi v6i quy mo han 9.200 m2 dAt
va 60.000 m2 san xay dVng.

~J
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I CONG TV CO PHAN DAU TU' vA PHAT TRIEN DO THJ LONG GIANGBAN cAo B~CH

I Nam
2006

I
I

Cong ty khoi cong dir an Trung HimTMDV va nha o' 173 Xuan Thuy, du

an hQ'Ptac d~u tu b~t dong san dau tien cua Cong ty.

Nam
2007

Cong ty phat hanh rieng le thanh cong 5.000.000 c6 phan, nang v6n Di~u
l~ len 80 ty dong va b~t d~u heat dong thea mo hinh cong ty dai chung,

I
Nam
2008

I

Long Giang Land diroc Dy ban nhan dan Quan 10 - Thanh ph6 H6 Chi
Minh phe duyet va Iva chon la nha d~u tu thuc hien DV an khu chung cu
Thanh Thai, quan 10 Thanh pho H6 Chi Minh voi quy mo han 11.000 rn2
d~t va han 74.000 rn2 san xay dung,

I
I

Narn
2009

Cong ty chinh tlnrc niern ySt 8.000.000 c6 phieu tren SO'Giao dich Chung

khoan TP.HCM voi rna chimg khoan LGL. Cling trong nam 2009, cung

voi d6i tac, Long Giang Land da lam l€ dt n6c Cao 6c Xuan Thuy, du an

b~t d9ng san d~u tien cua LONG GIANG LAND.

I Nam
2010

I
I

Cong ty khanh thanh Trung tam thuO'ng rn~i thu9C dv an Trung tam

thuong rn~i, van phong va can ho 173 Xuan Thuy vai quy rno 10.000 rn2.

Hoan thanh vi~c tang v6n Di~u l~ len 200 t5' d6ng.

Nam
2011

I
I
I

Cong ty hoan thanh va ban giao di vao su d\lng toan b9 dv an Trung tam

thuong m~i, van phong va can h9 173 Xuan Thuy. T6 chuc thanh cong sv

ki~n ky ni~rn 10 nam thanh l~p cong ty, danh d~u rn6c quan trQng trong

qua trinh hinh thanh va phat tri€n.

Nam
2012

Tai c~u truc toan di~n ho~t d9ng cua Cong ty trong b6i canh khung hoang

kinh t€

I
I

Nam
2013

Cong ty hoa.11thanh can ban qua trinh tai du truc ho~t d9ng Cong ty, buac

d~u dua Cong ty ra khoi hoan canh kh6 khan nh~t, d€ chu§.n bi buac vao

giai do~ ph\lc h6i ho~t d9ng san xu:it kinh doanh

I
Nam
2014

I
I

Cong ty khO'i cong dv an Khu chung cu Thanh Thai (Qu~ 10. TP H6 Chi

Minh) trong b6i canh thi tmemg b~t dong san c6 nhi~u chuy€n bi€n tfch

cVc.

Nam
2015

Cong ty tiSp t\lc khai cong dv an Trung tam TMDV, van phong va nha a
69 Vii TrQng Ph\lng (Qu~ Thanh Xuan, TP Ha N9i) trong b6i canh thi

e CONG TV CO PHAN CHlYNG KHOAN SAl GON - HA NQlI
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BANCAo B~CH CONGTV co PHAN DAU TU' vA PHAT TRIEN DO THJ LONGGIANG

twang bat dong san da co sir phuc h6i manh me.

Nam Cong ty ra mat thuong hieu bAt dong san rieng cua Long Giang Land la

2016 Rivera Park d6ng thai cong b6 02 du an bAt dong san trong diem cua

Cong ty la Rivera Park Ha Noi va Rivera Park Sai Gen.

Nam
2017

Thang 10/2017, Cong ty thuc hien ban giao can ho du an Rivera Park Sai

Gon eho khach hang mua nha va ky niem 16 heat dong va phat trien cua

Long Giang Land.

2. CO'cftu tA clnrc cua Cdng ty

LONG GIANG LAND

Cdng ty con

I

\

CTCP

Minh

Phat

Cong ty lien k~t

\/ \1\1

, II

Chi nhanh/V p d~i
di~n

\1

CTCP

Thuang

mai dich

vu Nghia

Do

CTCP

Long

Giang

Sai Gon

CTCP

Long

Giang

HaNQi

\1

Chi

nhanh tai

TPH6

Chi Minh

\1

Van

phong

D?i dien

CAnTho

I
Mo hinh t5 chirc cua Cong ty c5 phan DAutu va Phat trien do thi Long Giang ducc trien

khai nhu tren, Sau khi K€ hoach san xuAt kinh doanh duoc thong qua, Dai hOi d6ng c5 dong

thuong nien giao cho HQi d6ng quan tri Cong ty tri~n khai thvc hi~n, v6i cac dan vi tn,rc tiSp

th\l'Chi~n la cac eong ty con, eong ty lien kSt, cae ehi nhanh va van phong d<;tidi~n.

Cong ty con

G CONG TY CO PHAN CHUNG KHoAN sAl GON - HA NOI 15
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BAN cAo B~CH CONG TY c6 PHAN DAu TtI' vA PHAT TRIEN DO THJ LONG GIANG

CTCP Minh PhM co von di~u 1~la 276 ty d6ng, heat dong chu y~u trong Iinh vue xay

dung, kinh doanh b~t dQng san, thuc hien thi cong cac du an cua Cong ty.

Cong ty lien k~t

CTCP Thuong mai Dich vu Nghia Do co vbn dieu 1~la 20,28 ty dong, hoat dong chu

y~u trong linh vue cho thue mat bing kinh doanh va du ki~n trien khai du an dAutu xay dung

trung tam thuong mai, van phong hoac nha a tai 10d~t rong 5.400 m2 cua Cong ty dang quan

ly tai sb 1Nghia Tan - CAuGi~y - Ha NQi.

CTCP Long Giang Ha NQi co vbn di~u 1~la 60 ty d6ng, heat dQng chu y~u trong linh

V\IC thi cong xay l~p tai dia ban Ha NQi. Cong ty c6 phan Long Giang Ha NQi ail tham gia

trien khai thi cong cac du an nhu: D\Tan trung tam TMDV va nha a 173 Xuan Thuy, DV an
102 TruOng Chinh, dv an Le Van Thiem, dv an 69 Vu Tr9ng PhVng, dv an Thanh Thai ...

CTCP Long Giang Sai Gon co vbn di~u 1~la 60 ty d6ng, hO<;ltaQng chu y€u la thi cong

xc1yl~p nha t<;liaia ban TP H6 Chi Minh. Cong ty ail tham gia tri€n lchai thi cong cac dv an

nhu: Dv an 87 LInh Nam, Dv an Le Van Thiem, dv an 69 Vll Tr9ng PhVng ....

Chi nhanh va Van phong D~i di~n

Cong ty co mQt chi nhanh trvc thuQc la chi rmanh Thanh phb H6 Chi Minh, Chi nhanh

co chuc nang thvc hi~n cac hO<;ltdQng chinh cua Cong ty tren dia ban thanh phb H6 Chi Minh,

cling nhu cac dv an thuQc phia Nam Vi~t Nam. Cong ty con co mQt Van phong D<;lidi~n t<;li

cAn Tho, co nhi~m V\l cham soc khach hang, qm'mg ba thuang hi~u, quan ly dv an cua Cong

ty trong aia ban va cac nhi~m vv khac dUQ'cCong ty giao.

3. CO'C§u bQmay qmln Iy eua Cong ty

3.1. Cd cOu quan Ij cua Cong ty

(Xem trang sau)

GCCiNGTY CO PHAN CHUNG KHoAN sAl GON - HA NQI 16
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BANcAoB~CH CONGTV COPHAN DAU TU'vA PHAT TRIEN DO TH! LONGGIANG

BAN KIEM SOAT

HOI DONG QuAN TRl

!
II BANGIAM DOC

! 1 ! ! 1 1 ! J_
PHONG PHONG P. TIEP PHONG PHONG PHONG VAN

PHONG QUA.N TH! TAl NIlAN PHONG:-- .......... LYDl/ ............... KINH ............... TRUYEN CUNG ............... CHiNH ................. 1'-'...........
DAuTU AN DOANH THONG UNG KIt Sl/ CONG

ToAN TY

1 ! ! 1
CHINHANH sANGIAO BANQuAN VAN
TP.HCM D!CHBDS LY ntr AN PHONGD~I

! DI:¢NCAN
THO

. .. ...
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I
I

Cong ty C6 phan Dftu tu va Phat trien Do thi Long Giang duoc t6 chirc va heat dong

thea Luat doanh nghiep s6 68/2014/QH13 ngay 26111/2014. Cac hoat dong cua Cong ty tuan

thu Luat doanh nghiep, cac Luat khac c6 lien quan va Di~u l~ t6 chirc va hoat dong cua Cong

ty.

3.2. Chuc nang, nhifm. V!l

~ B,ihOid~ngcAd6ng

I
n

Dai hoi d6ng c6 dong la co quan c6 tham quyen cao nhat cua Cong ty. Dai hQi d6ng c6

dong thuong nien duoc t6 chirc m6i nam mot l§.n,c6 quyen thao luan va thong qua Bao cao tai

chinh kiem toan hang nam, Bao cao cua Ban kiem scat, Bao cao cua HQi d6ng quan tri, mire

c6 tire hang nam cho m6i 10~ic6 phftn va k~ ho~ch phat tri~n ng~n h~n, dai h~n cua Cong ty.

D~i hQi d6ng c6 dong b~t thuang d~ giai quy~t cac cong vi~c thuQc thAm quy~n. Ngoai ra, D~i

hQi d6ng c6 dong co cac quy~n va nhi~m V\lkhac thea quy dinh cua Lu~t Doanh nghi~p 2014,

Di~u I~ va cac quy ch~ khac cua Cong ty.

I
I

n HQi d6ng quan tri (HDQT) la cO'quan quan ly cua Cong ty, co toan quy~n nhan danh

Cong ty d~ quy~t dinh mQi v~n d~ lien quan d~n m\lC dich, quy~n lQ'icua Cong ty, tru nhung

v~ d~ thuQc thfrm quy~n cua D~i hQi d6ng c6 dong;I
I
I

HQi d6ng Quan tri Cong ty (HDQT) la cO'quan quan ly cua Cong ty, c6 toan quy~n nhan

danh Cong ty d~ quy~t dinh, thvc hi~n cac quy~n va nghla V\l cua cong ty, tru nhung v~ d~

thuQc thfrm quy~n cua D~i hQi d6ng c6 dong;

I
I

HDQT chiu trach nhi~m dam bao ho~t dQng cua Cong ty tuan thu cac quy dinh cua phap

lu~t va Di~u 1~Cong ty; d6i xu binh d~ng vai mQi c6 dong va quan tam d~n lQ'ifch cua nhfrng

nguai co quy~n lQ'ilien quan;

I

HDQT thvc hi~n chuc nang dinh huang chi~n luQ'c, giam sat vi~c th\Ic hi~n chi~n luQ'c

phat tri~n cua Cong ty. HDQT chiu trach nhi~m truac D~i hQi d6ng c6 dong v~ ho~t dQng cua

minh, v~ vi~c giam sat cua HQi d6ng quan tri d6i vai T6ng Giam d6c va nhfrng can bQquan ly

khac trong nam tai chinh;

I Chu tich HDQT la nguai d~i di~n thea phap lu~t cua Cong ty, la nguai c6 quy~n quySt

dinh d~n toan bQ cac v~n d~ lien quan d~n ho~t dQng cua Cong ty (tru nhfrng v~ d~ thuQc

thfrm quy~n cua D~i hQi d6ng c6 dong va HQi d6ng quan trt);I
I
I
I

_ CONG TY CO PHAN CHti'NG KHOAN sAlGON - HA NQ! 18



I
I
I
I
I
I
I
n
B
n
I

CONG TY c6 PHAN DAU TtY vA PHAT TIUEN DO THJ LONG GIANGBANCAo B~CH
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Uy vien HDQT co trach nhiem thuc hien cac nhiem vu cua minh 1119teach trung thuc,

dn trong vi quyen loi t6i cao cua c6 dong va Cong ty. C6 trach tham dir d~y du cac cuoc hop

cua HDQT va c6 y kien r5 rang v€ cac v~n d€ duoc dua ra thao luan.

Nhiem VI,! va quyen han cu th~ cua HDQT th~ hien trong Luat doanh nghiep va cua Di€u

1~Cong ty.

C(Jcdu thanh vien H6i tJ6ng quem tri hien tai nhu sau:

• Ong Le Ha Giang

• Ong Mai Thanh Phuong

• Ong Nguy€n Toan Th~ng

• Ong Nguyen Dinh Thanh

.:. Ban ki~m soat

Chu tich HDQT

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQT

Thanh vien HDQT

Ban kiem soat do Dai hoi d6ng c6 dong b~u ra. Ban kiem scat la t6 chirc thay mat c6

dong dS kiSm soat mQi hOlittd9ng kinh doanh, qufm tri va diSu hanh cua Cong ty.

C(Jcdu thimh vien Ban Kilm soat hi?n t9i nhu sau:

• ang Nguy€n NgQc Hung

• Ba Ll1U Thi Thanh Nga

• Ba H6 Kim Van

n
I

TruOng ban kiSm soat

Thanh vien BKS

Thanh vien BKS

Ban T6ng Giam d6c g6m T6ng Giffin d5c, Ph6 T6ng Giam d5c.

H9i d6ng quan tri b6 nhi~m m9t ngw'Ji trong s5 cac thanh vien HDQT ho~e thue ngw'Ji

lam T6ng Giam d6e Cong ty. T6ng Giam d6e Cong ty la nguai diSu hanh cong vi~e kinh

doanh hang ngay cua Cong ty theo s\!,phan nhi~m cua HDQT, chiu s\!,giam sat eua HDQT va

chiu trach nhi~m truac HDQT va truac phap lu?t v€ vi~c th\!'e hi~n cae quySn va nhi~m V\l

dUQ'egiao.

I
I
I
I
I
I
I
I

T6ng Giam d5e c6 qUYSnquy€t dinh t~t ca cae v~n dS lien quan d€n cong vi~c kinh

doanh hang ngay cua Cong ty, bao g6m vi~c thay m~t Cong ty ky k€t cae hQ'Pd6ng tai chinh

va thuong mliti;t6 chuc va diSu hanh h0littd9ng san xu~t kinh doanh thucmg nh?t eua Cong ty

thea nhiing thong l~ quan ly t5t nh~t.

Ph6 T6ng Giam d6c la nguai giup vi~c eho T6ng Giam d6e, dUQ'eT6ng Giam d6c uy

quySn ph\l traeh linh V\l'enh~t dinh trong h0littd9ng SXKD cua Cong ty. D6ng thai, ehiu trach

'6 CONG TY CO PHAN CHtYNG KHOAN sAl GON - HA NQI 19
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CONG TY CO PHAN DAU TO' vA PHA.T TRIEN DO TH! LONG GIANG

nhiem truce T6ng Giam abc va truce phap lu~t v~ cac quyet dinh ella minh trong pharn vi

cong viec trong linh vue duoc giao.

CO'cdu thanh vien Ban Tong Giam d6c hien tai nhu sau:
,(

• Ong H6 H6ng Ha

• Ba Nguyen Thi Thanh Ha

• Ong Nguyen Manh Ha

T6ng Giam abc
Ph6 T6ng Giam abc
Ph6 T6ng Giam abc

,.;

Tham rmru, giup viec Ban Giam abc Cong ty trong cong tac quan tri nguon nhan sir va

ehi~n luge phat trien nguon nhan luc toan Cong ty;

Tham mtru, giup viec eho Ban Giam abc Cong ty trong viec xay dung va duy tri M
thong van ban quan ly Cong ty;

Tham rmru, giup viec eho Ban Giam abc Cong ty trong viec duy tri quan h~ lao aQng va

giro quyet cae tranh eh~p v€ lao aQng phat sinh (n~u e6);

Tham mUll, giup vi~e eho Ban Giam abc Cong ty trong vi~e xay d~ng va duy tri Van

h6a doanh nghi~p eua Cong ty;

Tham mUll, giup vi~e eho Ban Giam abc Cong ty trong eong tae truy€n thong nQi bQeua

Cong ty.

.:. Van phong Cong ty

Tham mUll, giup vi~e Ban Giam abc Cong ty trong eong tae qufm tr!, eong tae hanh

ehinh va eong tae h~u dn;

Tham mUll, giup vi~e cae eong tae khae do Ban giam abc phan eong;

Tham mUll, giup vi~e Ban Giam abc Cong ty trong vi~e phat tri~n cae d~ an a~u tu mai;

Tham mUll, giup vi~e Ban Giam abc Cong ty tri~n khai cae thll tl,le lien quan a~n qua

trinh ehu§.n bi a~u tu;

Tham mUll, giup vi~e eho Ban Giam abc Cong ty trong vi~e th~m ainh cae d~ an a~u ill; .

Tham mUll, giup vi~e eho Ban Giam abc Cong ty trong vi~c quan ly va t6 chue tri~n

khai cae eong tae lien quan d~n thiSt k~ ella C6ng ty;

~ CONG TV CO PHAN CHlYNG KHOAN sAl GON - HA NOI 20
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I
I

Tham muu, giup viec eho Ban Giam d6e Cong ty trong cong tac kinh doanh cac du an

b~t dong san cua Cong ty.

.:. Phong Cung irng

I Tham rmru, giup viec eho Ban Giam d6e C6ng ty trong viec eung ling v~t tu, thi~t bi

phuc vu cac du an d~u tu b~t dQng san va dir an thi e6ng xay l~p.

Tham rmru, giup viec eho BGD trong viec ky/quan ly cac hop d6ng nguyen t~e vS eung

dp v~t tu, thi~t bi tir khi b~t d~u trien khai eho d~n khi k~t thuc hop d6ng nham dap ling t6t

nh~t eho nhu du cua C6ng ty;

Tham rmru, giup viec eho Ban Giarn d6e C6ng ty xay dung h~ thong quan ly v~t tu, thiet

bi tai cac du an d~u tu bAtdQng san va thi e6ng xap l~p eua C6ng ty.

",.I
I
I
n .:. Phong Qmin ly d1}'an

Tham mlnJ, giup vi~e eho Ban Giam d6e trong vi~e xay d\Xngh~ th6ng qulin ly d\Xan
eua C6ng ty.I

n Tham mlnJ, giup vi~e Ban Giam d6e C6ng ty ki€m soat qua trinh thve hi~n cae d\Xan
d~u tu illkhi b~t d~u tri€n khai (khi co du diSu ki~n kh6i e6ng d\Xan) eho d~n khi hoan thanh

dvan.I
I
I

Tham mlnJ, giup vi~e eho Ban Gi<imd6e C6ng ty trong vi~e ki€m soat ho:;ttdQng qulin

ly xay l~p eua cae C6ng ty con .

•:. Phong Tai chinh k~ toan

Tham mlnJ, giup vi~e eho Ban Giam d6e C6ng ty trong IInh v\l'e tai ehinh.

I Tham mlnJ, giup vi~e eho Ban Giam d6e C6ng ty trong IInh v\Xek~ toano

Tham mlnJ, giup vi~e eho Ban Giam d6e trong vi~e xay d\Xngcae h~ th6ng van ban lien

quan d~n e6ng tae tai ehinh k~ toanI
I
n

Hu6ng dftn ki€m tra cae bQph~n k~ toan tr\XethuQe trong e6ng tae k~ toan va vi~e tuan

thu cae quy dinh eua e6ng ty.

C6ng tae tai ehinh:

I
L~p k€ ho:;tehva quan ly e6ng tae tai ehinh toan C6ng ty;

I
I
I

Ki€m soM va danh gia ho:;ttd9ng tai ehinh eua C6ng ty, dS xuAt cae bi~n phap nhfun

nang eao hi~u qua ho~t d9ng tai ehinh;
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Tim nguon von va eung dp du, kip thai nguon von phuc vu heat dong san xu~t kinh

doanh cua Cong ty;

Theo doi tinh hinh g6p v6n lien doanh, lien ket VaGcac doanh nghiep khac. Phan

tich kSt qua heat dong san xu~t kinh doanh cua cac doanh nghiep g6p v6n va bao cao

dinh ky cho Ban T&ng Giam d6c;

,
"

Lap va bao cao nguon v6n huy dong cho cac heat dong diu tu ngan han cfing nhtr

dai han.

)

Cong tac kS toan:

Ghi chep va hach toan dung, diy du cac nghiep vu kinh tS tai chinh phat sinh trong

qua trinh san xu~t kinh doanh cua Cong ty phu h9'P voi quy dinh cua Nha mroc v~

Quy trinh kS toan cua Cong ty;

Liru tr\1',bao cao, cung dp thong tin s6 lieu kS toan thea quy dinh cua Nha nu6c va

Cong ty;

T& chuc khoa hQc cong tac kS toan phil h9'P v6i di~u ki~n t& chuc san xuftt kinh

doanh va bQmay t&chuc cua Cong ty;

Ap d\lng khoa hQc quan ly tien tiSn VaGcong tac kS toan, b6i duang nghi~p Vl,1

chuyen mon cho can bQkS toan, d~ xu~t eac bi~n phap hfru hi~u nh~m nang cao hi~u

qua su d\lng ngu6n v6n cua Cong ty;

L~p va n9P cac bao cao cho cac ca quan c6 thfim quy~n thea quy dinh cua Cong ty.

Quan ly h6 sa tai li~u thea Quy chS luu trfr H6 sa tai li~u eua Cong ty;

Qmin ly tai san thea Quy dinh v~ quan ly TSCE>,CCDC Clla Cong ty.

.:. Phong Kinh doanh

Tham muu cho T&ngGiam d6c trong lInh VlJC kinh doanh:

L~p cac kS hO<;lchkinh doanh cho tung giai dO<;ln;

TriSn khai cong tac theo kS hO<;lchda duQ'cTGE>phe duy~t;

Th\l'c hi~n cong tac nghien CUu thi tnrcmg, x§.yd\l'ng kenh phan ph6i va t&chuc S\l'ki~n

rna ban, S\l'ki~n khac lien quan dSn cong tac ban hang d\l' an cua Cong ty;

TriSn khai cong tac tiSp thi, qming cao va Mu mai;
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CONG TV CO PHAN DAU TO' vA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

Thirc hien cac thu tuc phap 1y lien quan d~n cong tic ban hang dir Emt11giai dean mo

ban d€n khi ban giao can hQcho nguoi mua nha;

Phbi hQ'Pvoi Phong Ti€p thi Truyen thong 1~pk€ hoach va trien khai cong tac xay dung

thuong hieu cua Cong ty;

Tlnrc hien cac nhiem vu khac do T6ng giam dbc yeu duo

.:. Phong ti~p th] va truyen thong

La du nbi v~ thong tin gifra ben trong va ben ngoai, gina san pharn va khach hang, cac

bQphan trong nQi bQcong ty.

Nghien CUuti€p thi va thong tin, tim hieu nhu c~u cua thi tnrong

L~p h6 sa thi tnrong va du bao doanh thu

Khao sat hanh vi ling xu cua khach hang tiem nang

Tim hi~u phan khuc thi tnrong, xac dinh m\lc tieu, dinh vi thuO'ng hi~u

I
I
I
n

.:. Ban Quan ly dl! an

T6 chuc, tri~n khai va ki~m soM dlJ an d~u tu xay d\Il1gtuan thll thea dUng phap 1u~tva

cac quy dinh hi~n hanh CllaNha nu6c cung nhu cac quy dinh Clla Cong ty tren cO'sa cac chu

truong, k€ ho~ch duqc Cong ty pM duy~t t11khi chu~n bi d~u tu d€n khi k€t thuc dlJ an;

Tham mUll cho Ban Giam dbc Cong ty trong vi~c xay dlJng cac k€ ho~ch va chu truong

trong qua trinh thlJChi~n dlJ an d~u tu, d~ xu~t cac giai phap thao gO'nhfrng wang m~c clla dlJ

an trong qua trinh tri~n khai .

I
I
I

•:. San Giao djch BBS

San Giao dich B~t dQng san CllaCong ty c6 chuc nang t6 ch(rc, quan 1y, di~u hanh ho~t

dQng kinh doanh dich V\l b~t dQng san va t6 chuc thvc hi~n marketing va ban hang cac dv an

cua Cong ty.

I

4. Danh sach cB dong n~m gift til' 5% tro- len v6n c6 ph§n va nhftng nglfOi co lien

quan; Danh 83ch c6 dong sang l~p va tY l~ c6 ph§n n~m gift; CO' du c6 dong t~i

ngay 17/10/2017

I
I
I

.:. Danh sach ca ilong nt'im gii1'fir 5% triJ Len van caphan va nhu'ng nguo-i co lien quan

t(li ngay 1711012017
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C6 dong Dia chi S6 c6 phAn Ty l~
(%)

Nha so 2 ng5 9 7.369.220 21,3%

Huynh Thuc Khang, ·1
D6ng Da, Ha NQi

.~~.<

.J
KIm cong nghiep vira ..'·t
va nho Phu Thi, Gia 3.664.800 10,59% .~
Lam, HaNQi

TT S6 DKKDI
CMTND

I
I

1 Le Ha Giang 011369155

I
2 Cong ty co phan

Tap doan D~u tu
Long Giang

0103019435

I
I
I

CQng 11.034.020 31,90%

(Nguon: Danh sach VSD cheft ngay 1711012017)

Danh sach nguoi co lien quan toi c6 dong nam gift 5% v6n c6 phan cua Cong ty duoc

giiri kern trong h6 so dang ky chao ban dot nay.

.:. CO'cliu ca dong Ifti ngay 17/10/2017

I
I
I

1 ca dong la ca nhfin 1.055 30.507.374 88,19%

1.1 Ca nhan trong mroc 1.044 30.496.345 88,16%

1.2 Ca nhan mroc ngoai 10 11.029 0,03%

2 ca dong la ta chirc 29 4.086.410 11,81%

2.1 T6 chirc trong mroc 25 4.068.620 11,76%

2.2 T6 chuc mroc ngoai 4 17.790 0,05%

Tang cQng 1.083 34.596.684 100%

(Nguon: Danh sach VSD chef!ngay 1711012017)

.:. Danb stich ca dong sting l~p va If I? niim gia-

I
I
I
I
I
I

Theo Luat Doanh nghiep s6 68/2014/QH13 do Quoc hQi ban hanh ngay 2611112014, cac

han chS voi e6 phk ph6 thong cua c6 dong sang l~p du9'c biii b6 sau thai hc;m03 nam, k€ tu

ngay Cong ty du9'c dp Gi~y chung nh~n dang ky doanh nghi~p. Cong ty e6 ph~n D~u tu va

PMt triSn do thi Long Giang ehfnh thuc dang ky kinh doanh hOl;1tdQng thea mo hinh Cong ty

c6 phk thea Gi~y chung nh~n dang ky doanh nghi~p s6 0101184201 do Sa KS hOl;lchva D~u

tu thanh ph6 Ha NQi cfrp IAndAungay 08/10/2001. Tu ngay 08/10/2004, cac hl;1nchS d6i vai

c6 phk ph6 thong eua c6 dong sang l~p khong con hi~u h,re.
I
I
I G CONG TV CO PHAN CHUNG KHOAN sAlGON - HA N(lI
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BANCAo B~CH CONG TV CO PHAN DAD TV' vA PHAT TRIEN DO TH! LONG GIANG

5. Danh such nhtrng cdng ty me va cong ty con cua Cdng ty

5.1. Danh sach cong ty my: Khfmg co

5.2. Danh sach cong ty can va cong ty lien ket: ~
~

GHiy clnrng nh~n Nganh nghe
f)fa chi dang ky doanh kinh doanh

nghijp

Cdng ty lien k~t

Tang 24A, toa nha Gidy Chung nhdn Thi cong xay

CTCP Long Giang 173 Xuan Thuy, dang kY kinh doanh l~p tai dia ban
2.880.000 48%phuong Dich Vong s60101689202 HaNQi

HaNQi H~u, quan Cftu Gi~y, thay a6i ldn thu 7
t HaNQi n ay 1611012017
Tang 1, Taa Nha Gidy chung nhdn Thi cong xay
Packsimex, 52 Dong dang kY kinh doanh l~p tai dia ban

CTCP Long Giang Du .Phuong B~n s6 0310683236 ldn TP H6 Chi 2.880.000 48%
Sai Gon Nghe thu 3 ngay Minh

.Quan 1 .Thanh ph6 2210912017
H6 Chi Minh
So 1 pho Nghia Tan, Gidy chung nhdn Cho thue mat

CTCP Thuong mai phuong Nghia Tan, dang kY kinh doanh b~ng kinh
quan Cftu Giay, s6 0100842627 ldn doanh 525.082 25,89%

Dich vu Nghia Do thanh ph6 Ha NQi thu 7 ngay
1410412016

Cong ty con

CTCP Minh Phat G18 t6 19, khuph6 2, Gidy chung nh9n Xay d\ffig, l~p 390.000 65% -;

phuOng Xuan An, aang kY kinh d~t

thanh ph6 Phan Thi~t, doanh s6
tinh Binh Thu~n 34007480031dn

thu 5 ngay

0411012017
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6. GiOi thi~u v~ qua trinh tang van ciia Cong ty

1

Thang
06/2007

Thanh l~p Cong ty

80.000.000.000

2001 30.000.000.000

Thang
04/20102

Phat hanh rieng le

(Tang sa luimg: 5.000.000 cp)

Phat hanh c6 phieu cho c6 dong hien htru
Phat hanh c6 phieu thea chuong trinh hra
chon ngtroi lao dQng

Phat hanh c6 phieu cho c6 dong chien
hroc

(Tang sa luang: 6.000.000 cp)

Dai hQi d6ng c6 dong
Nghi quyit Dai hoi d6ng cd dong ndm
2007.

30.000.000.000 50.000.000.000 80.000.000.000 Sa KH & DT thanh ph6 Ha NQi

Gidy Chung nhdn dang kY kinh doanh s6
0103000552 thay ddi 11m thtr 3 ngay
31/07/2007.

Uy ban Clnrng khoan Nha mroc
Gidy phep chao ban cd phieu ra cong
chung s6 497/GP-UBCK cua UBCKNN
cdp thdng 01/2010
Trung tam hru ky clnrng khoan
Gidy chung nhdn dang kY chung khodn

60.000.000.000 140.000.000.000 Zan thtr I s6 7912010IGCNCP-CNVSD

cdp ngay 28/5/2010
Sa KH & DT thanh ph6 Ha NQi
Gidy Chung nhdn dang kY kinh doanh s6
0101184201 thay ddi ian thu 6 ngay
14/05/2010 .

•~
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' .

(*) T(li Bao cao tinh hinh su dl,mg toan vien dua ra luu y: " Chung toi khong dua ra luijn ngo(li tric nhung m lu'u y
nguai dQc din n11:1C3.2 cua Bao cao tinh hinh su d1:lngv6n, trong do trinh bay v€ vi~c ngu6n ti€n thu tic vi~c phat hanh c6phiiu tang v6n di~u Z~chua
co nhu ceiu su d1:lng,t(lm thai dU(JCZinhhO(ltsu d1:lngcimg cac ngu6n ti€n thu khac"

3 Thang
12/2010

Thang
03/2017

(*)

Uy ban Chirng khoan Nha mroc
Gidy phep chao ban c6 phieu ra cong
chung s6 693/GP-UBCK cua UBCKNN

PhM hanh c6 phieu cho c6 dong hien hiru cdp thdng 09/2010

Uy ban Chirng khoan Nha nuoc
Gidy phep chao ban c6 phieu ra cong
chung s6 73/GP-UBCK cua UBCKNN
cdp thdng 17/11/2016
Trung tam hru ky chtffig khoan

199.992.750.000 145.974.090.000 345.966.840.000 Gidy chung nhijn dang 19; chllng khoan
Zeinthu 3 cdp ngay 23/03/2017

Phat hanh c6 phieu cho c6 dong hien hfru
Phat hanh c6 phieu cho c6 dong hien htru
tir nguon v6n chu sa hfru
PhM hitnh c6 phi~u thee chuang trinh hJa
chQnngum lao dQng

(Tang s6lU'!fl1g: 14.597.409 cp)

4

PhMhanh c6 phieu thee chuang trinh Iva
chon nguoi lao dQng
Phat hanh c6 phieu cho c6 dong chien
hroc
(Tal1g s6 luong: 5.999.275 cp)

140.000.000.000

A,W' CONGTY,CO PHAN,CHU'NG KHoAN sAl GON - HA N(n

59.992.750.000 199.992.750.000

Trung tam hru ky clnrng khoan
Gidy chung nhdn dang k)! chung khodn
Zein this 2 s6 075/2009/GCNCP-VSD-2
cdp ngay 25/01/2011
Sa KH & DT thanh pho Hit NQi
Gidy Chung nhdn dang k)! kinh doanh s6
0101184201 thay d6i Zeinthtc 7 ngay
05/01/2011.

Sa KH & DT thitnh ph6 Hit N9i
Gidy Chung nhijn dang k)! kinh doanh s6
0101184201 thay d6i Zeinthit 9 ngay
06/03/2017
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I 7. Hoat d<}ngkinh doanh

I
7.1 Sail luirng sanphlim/gia tri dicli V{l qua cac niim

I
Cong ty heat dong trong linh V\fC b~t dong san. Co du cac heat dong kinh doanh cua

Cong ty duoc the hien nhir sau:

Co' du doanh thu cac nam 2016, 2017

I Cfmg ty me ..
"~

I
I
I
I

Doanh tim ban hang hoa 216.220.797.000 91,31% 107.689.639.022 12,97%

Doanh thu hop d6ng xay 4.525.866.740 1,91%dung

Doanh thu ban b~t d9ng san 704.569.174.392 84,84%

Doanh thu cung dp djch VI) 16.059.752.473 6,78% 18.160.4 70.548 2,19%

TAng 236.806.416.213 100% 830.419.283.962 100%

N'lu6n: Baa cao tai chfnh C6ng ty me kiem todn nam 2016,2017

I
I
I

HQ11 nhit Cdng ty

I
I Doanh tim ban hang hoa 138.898.650.116 72,48% 107.689.639.022 12,56%

I
Doanh tim hop d6ng xay
d\)'ng 4.525.866.740 2,36%

Doanh thu cung dp djch VI) 48.211.880.914 25,16% 45.214.932.162 5,27%

I
I

Doanh thu heat d9ng kinh
doanh b~t d9ng san 704.569.174.392 82,17%

TAng 191.636.397.770 100% 857.473.745.576 100%

Ngu6n: Bao cao tai chinh h9'Pnhdt kidm toan ndm 2016,2017

I
I

Cdng ty me:

Doanh thu cua Long Giang Land trong nam 2016 va 20 17 d~n nr doanh thu ban hang

h6a, doanh thu h9'P dang xay dung, doanh thu ban b~t dQng san va doanh thu cung c~p dich

vu, Nam 2016 heat dQng kinh doanh b~t dQng san khong mang lai doanh thu cho Cong ty,

I
I
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I BANCAoB~CH CONG TV CO PHAN DAU TV' vA PHAT TRIEN DO TH! LONG GIANG

I doanh t11Uhoat dong ban hang hoa mang lai ty trong 16n trong ca du doanh thu cua Cong ty,

chiSm ty 1~91,31 % nam 2016, tuy nhien nam 20 17 heat dong nay lai ehi chiern 12,97% va

heat dong ban b~t dong san chiSm 84,84% doanh thu Cong ty.

T6ng doanh thu Cong ty me nam 2017 dat 830,4 ty dong, tang 250,67% so voi nam

2016 do viec dua VaGban giao nhieu can h9 cho khach hang tai cac dir an 1611cua Cong ty.

HQ'p nhit Cdng ty:

Nam 2016, doanh thu HQ'Pnh~t cua Cong ty dSn d~u nr 3 mang hoat dong la hQ'Pd6ng

xay dung, heat dong ban hang hoa va heat dong cung dp dich vu, Hoat d9ng ban hang h6a

mang lai doanh thu 1611nhat voi 138,9 ty d6ng, chiSm ty trong 72,48%, tiSp sau la doanh thu

cung dp dich vu voi 48,2 ty d6ng, chiem ty trong 25,16%, doanh thu heat d9ng hQ'Pd6ng xay

dung chiem tY trQng 2,36%.

Nam 2017 t6ng doanh thu hQ'Pnh~t cua Long Giang Land tang m~nh d~t muc 857,5 ty

d6ng, tang 347,45% so v&i nfun 2016. Nam 2017 doanh thu hQ'Pnh~t Cong ty dSn chu ySu tu

ho;;ttd9ng kinh doanh b~t d9ng san v&i 704,5 tY d6ng chiSm 82,17% t6ng doanh thu, d~c bi~t

ho~t d9ng kinh doanh b~t d9ng san khong mang l~i doanh thu trong nam 2016. Ben c;;tnhd6

h01;1td9ng ban hang h6a mang l~i 107,6 ty d6ng doanh thu, chi€m ty trQng 12,56% t6ng doanh

thu HQ'Pnh~t Cong ty.

I
I
I
I
I
I
I
I

CO' c§u IQ'inhu~n gQP eae nam 2016, 2017

I
I

Cong ty m~

I
I

Lgi nhu~n g9P ban hang h6a 14.566.505.949 75,53% 8.410.741.048 3,82%

Lgi nhu~n g9P hgp d6ng xay (2.237.276.303) (11,60)%dgng

Lgi nhu~n g9P ban bfit d9ng 5.644.868.989 29,27% 207.308.292.040 94,04%san

LQ·jnhu~n g9P cung cApdich 1.311.367.857 6,80% 4.735.720.959 2,15%
V\l

TBng 19.285.466.492 100% 220.454.754.047 100%

Ngu6n: Baa eao teli ehinh C6ng ty m? kdm loan nam 2016,2017

I
I
I
I
I
I
I
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I
I

HQ'p nhfit Cong ty

Chi tieu

Nam 2016 Nam 2017

Ty trong
Gili tr]

Ty trong
Ghi tr]

(%) (%)

35.631.543.360 65,53% 8.410.741.048 3,63%

(2.237.276.303) (4,11)% 45.214.932.162 19,52%

I
I

LQ'i nhuan gQP ban hang hoa

LQ'i nhuan gQP hop d6ng xay
dung

I
LQ'i nhuan gQP cung dp djch
VI)

20.983.610.343 38,59% (29.315.468.155) (12,66)%

I
I
I

LQ'i nhuan gQP heat dQng
kinh doanh bat dQng san 207.308.292.040 89,50%

TAng 54.377.877.400 100% 231.618.497.095 100%

Ngu6n: Bao cao tai chfnh h9'Pnhdt kiim todn ndm 2016,2017

I
I
I

Cong ty me:

Nam 2017 T6ng LQ'inhuan gQP cua Cong ty me tang manh so voi nam 2016, do hoat

dQng ban b~t dQng san mang lai nhieu nh~t chiem 94,04% trong khi nam 2016 chi chiem co

29,27%. Nam 2017, hoat dong ban hang hoa va cung dp dich vu chi chiem ty trong nho trong

co du loi nhuan gQP cua Cong ty. Nam 2016 hoat dQng hop d6ng xay dung lam IQ'inhuan

gQPcua Cong ty bi am 11,60%, sang nam 2017 loi nhuan gQP cua hoat dQng nay khong con

co trong co du loi nhuan gQP.

HCfPnhit Cong ty:

Cling nhu Cong ty mv, nam 20 16 ho~t d(>ngban hang hoa mang l~i lQ'inhu~ gQP cao

nh~t (y muc 65,53%, tuy nhien nam 2017 ho~t dQng nay chi mang l~i 1Q'inhu~n gQP 3,63%.

Nam 2017 ho~t dQng kinh doanh b~t dQng sfm mang l~i muc lQ'inhu~n gQP la 207,3 ty d6ng

chiSm ty trOng 1a 89,50% trong t6ng lQ'inhu~n g(>p.

I
I
I 7.2 Bao cao hifU qua san xuat kinlz doanlz

Trinh dQ cong ngh~

Cong ty c6 ph§.n f)~u tu va Phat tri€n do thi Long Giang d~c bi~t chu tr<;mgt6i vi~c ap

d\lllg tiSn bQ khoa hoc ky thu~t, ung d\lng M thfmg cong ngh~ thong tin trong cac ho~t dQng

kinh doanh cua minh nhfun nang cao cong tac qufm ly cling nhu hi~u qua cong vi~c. C\l th€,

Cong ty da: d~u tu h~ th6ng cong ngh~ thong tin d6ng bQ cUng mQt s6 san phfun ph§.n m~m

chinh nhu: Ph~n m~m kS toan, C6ng thong tin di~n tic cho san giao dich b~t dQng san ph\lc V\l

ho~t d(>ng nghi~p V\l, ph§.n m~m quan ly khach hang ph§.n m~m dung trong quan tri hanh

chinh nhan Sl,l' nhu bao cao cong vi~c, quan ly nhan Sl,l' ...

I
I
I
I
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I
I

Cong ty luon dgu tu co chi~u sau vao cong nghe thong tin d~ dem lai nhung hieu qua

tich eire trong cong viec, D6ng thai, Cong ty tiep tuc nang cAp hoan thien d6ng bQ quy trinh

cong viec, h~ thong nham dap ung t6t hon nhfrng thay d6i trong moi tnrong kinh doanh.

Tinh hinh nghien ciru, phat tri~n san ph~m mo'i, dich V1;l moi

Trong qua trinh heat dong kinh doanh, Cong ty c6 phan Dgu tu va Phat tri~n Do thi

Long Giang da khong ngirng duy tri va cung c6 uy tin cua minh voi cac ban hang va d6i taco

Thai gian toi Cong ty se ti~p tuc dgu tu cac du an b~t dong san tai 2 thanh ph6 Ion la Ha NQi

va H6 Chi Minh, Cong ty con dgu nr vao cac du an do cac t6 chuc khac lam chu dgu tu du6i

hinh thuc gop v6n dgu tu, hinh thtrc lien doanh, lien k~t, hQ1Jtac dgu tu.

Hi~n t~i, hai d\l' an dgu tu B~t d(lng san 1611 rna Cong ty dang tri~n khai la D\l' an Chung

cu Thanh Thai (Qu~ 10, TP H6 Chi Minh), Dv an 69 va TrQng Ph\lng (Qu~n Thanh Xuan,

Ha NQi) ... Day la nhung n6 lvc eua Cong ty kh~ng dinh tlmO'ng hi~u b~t dQng san rieng Clla

Long Giang Land.

Cong ty da nghien CUud~ t:;tora san phAm elm hQ tieu chuAn ch~t lUQ11geao mang d~u

~ rieng cua Long Giang Land, Cong ty da l\fa ehQn cac DO'l1vi tu v~n, cac nha thgu, nha cung

cfip co thuO'l1ghi~u va uy tin v6i cac v~t li~u va thi~t bi hoan thi~n cao cAp thuQc nhom t6t

nh~t tren thi tru6ng hi~n nay, nhu: H~ th6ng di~u hoa khong khi VRV Daikin, Kinh hQp 3 lap

phu Low-e, Thi~t bi v~ sinh Bravat, Clra ra vao ch6ng chay Vinasunwa, Thang may

Mitsubishi, ...

Tinh hinh diu ttl', hi~u qua diu ttl', hi~u qua SXKD va cung dp djch V1;l

Congty m~

I
I
I
I
I

I
I
I
I
I

Ty su~t LN g(lp 8,14% 26,55%

ROE 1,54% 23,19%

I ROA 0,40% 5,58%

HQ1lnhit Cong ty

I
I Ty su~t LN gQP 28,38% 27,01%

ROE 4,75% 23,62%

ROA 1,25% 5,60% ;
~,

...

I
I
I
I

(iiI
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I
I
I

7.3 Hoat tt{JngMarketing

£)~ nang eao uy tin thuong hieu va dam bao eho heat dong kinh doanh dat hieu qua eao

nhu k~ hoach, Cong ty t~p trung chu trong d~n cong tac quang ba, truyen thong. Cac heat

dQng truyen thong cua Cong ty dua tren nen tang virng chac la hieu bi~t thi twang va eh~t

lUQ11gsan pham, dich vu rna Cong ty mang d~n eho khach hang va d6i tac

I
I

Ho:;ttdong marketing cua Cong ty t~p trung vao nhtrng yeu t6 sau:

- Ch~t lUQ11gsan pham; dich vu t~n tam va chuyen nghiep; th~u hi~u nhu e~u khach

hang

- Tao dung gia tri gia tang va tieh liiy eho khach hang

I
I
I

- Hop tac chat che voi cac d6i tac tao ra mang hroi dich vu hoan hao

- Duy tri m6i quan h~ t6t dtfP v6i khach hang

- Khao sat nhu cfiu thi twang tw6e khi tri~n khai cung dp dich V\l, san ph~m

I
I
I
I
I
I
I
I

Cong ty luon th\Ic hi~n quang ba cac san ph~m cua minh tren cac phuong ti~n thong tin

d:;tichling, Ho:;ttdQng marketing, gi6i thi~u san ph~m duqc t6 chuc thuang xuyen, nh~t la cac

san phb nha ban do Cong ty lam chu d~u tu. Ngoai ra Cong ty cling xay d\Il1gwebsite rieng

d~ gi6i thi~u san phb, tinh hinh ho:;tt dQng cua Cong ty cling nhu quang ba hinh anh eua

minh.

Ben c:;tnh d6 Cong ty cling chu trQng ho:;tt dQng nghien eUu va phat tri~n thi truang.

Phong d~u tu va phong quan ly d\I an chiu trach nhi~m ehinh trong vi~c nghien CUuthi twang
xay d\Ing va thi twang nha d~t.

7.4 Nhiin hifU thlro'ngm(li, dang ky phat minh sang chi va ban quy€n

Nhan hi~u thuO'ngm:;tieua Cong ty da duqc dang ky nhan hi~u thuong m:;tidQcquy6n:

LONG GIANG
LAND

I
I
I

Ben c:;tnhlogo, Long Giang Land dang sa hfru thuO'ng hi~u B~t dQng san da duqc bao hQ

dQc quy6n leiNhan hi~u "Rivera Park"
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RIVERA PARK
MB ta: Nhan hieu gorn dong chfr: "RIVERA PARK" viet in hoa mau tim than. Ben tren

dong chfr va vien kim cirong cac dieu mau vang. T:1tca duoc d?t tren n~n trang,

Hinh anh trai tim, va bien th€ hinh anh d€ hinh thu thirong hieu vira giong voi hinh anh

vien kim CUO'l1gxa xi, vira la trai tim con nguoi. Hinh anh chia kh6a ben trong trai tim

th€ hien mong muon tao nen gia tri t6t nh:1tcho can h9 va phuong cham ch:1throng song

la uu tien hang d~u.

7.5 Cdch(Jp d6ng/ d,.,an dang du'(J'cthu» hi~n ho(ic dll tlll'(J'cky kit

.1

Dl}'an Chung cu Thanh Thai (ten thuong mai la "Rivera Park Sai Gon)

Du an c6 vi tri tai s6 7/28 Duong Thanh Thai, Phuong 14, Quan 10, TP HCM ngay giao

19 giira dirong Thanh Thai va Nguyen Tri Phuong, Rivera Park Sai Gon nfun ngay khu V\l'C

trong di€m cua qu~ 1° la khu V\l'CphM tri€n m~nh, khu dan cu dong duc c6 trinh d9 van h6a

cao. Ben c~nh d6, Dv an din h9 Rivera Park Sai Gon n~m ngay cac cung dUOnghuy~t m~ch

k~t n6i linh ho~t va ti~n 19i d~n cac khu V\lCqu~n huy~n khac nhu Qu~ 1, Qu~n 5, Qu~ 6,

Qu~n 11, Tan Binh, Qu~n 3 '" thong qua cac tuy~n ducmg giao thong huy~t m~ch chi ill 5-1°
phut di xe.

Chu d~u tu D\l an d?t tieu chi ch:1t lugng s6ng len hang d~u vai l6i thi~t k~ thoang rna,
di~n tich d:1t cay xanh len d~n 6.439m2 n~m xen ke cling khu can h9 va cac ti~n ich nhu b€

bai, phong Gym, dUOngdi b9 1Mda, san chai cho tre em, .. , nhfun dem l~i sv hai hoa v~ canh

quan va moi truOng trong lanh cho cu dan.

T6ng muc d~u tu cua Dv an la: 1.445.290.872.000 dang

Dl}'an Chung Cll' Thanh Thai
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DV an thuoc true duong chinh n6i quan Thanh Xuan voi khu do thi Trung Hoa - Nhan

Chinh, thuan tien giao thong va co sa ha tftng, tien ich v~ tnrong hoc, benh vien, trung tam

thirong mai, vui choi giai tri.

Du an nam trong khu vue dan cir dong due, ha tkng xii hQi va ha tang ky thuat dky du:

ngay gftn cho, sieu thi, benh vien. Gkn cac tnrong dai hoc 16n nhir Khoa hoc tv nhien; Xii hQi

va nhan van; Ki€n true, Ha NQi. K€t n6i thuan tien cac khu vui choi giai tri, trung tam chi€u

phim Ian nhir rap Qu6c gia, rap Megastar tai Mipectower ....

Chit dku tir dir an la CTCP Tu b6 di tich va thiet bi van h6a Trung irong (Vinaremon) va

Long Giang Land. Vinaremon va Long Giang Land dii ky hop ct6ng hop tac kinh doanh vao

ngay 09/1 0/2009 v~ vi~c thvc hi~n DV an ctkutu xay dvng khu van phong, dich Vl,1 nha a t~i s6

69 Vii TrQng Phl,1llg(Rivera Park) theo hinh thuc Vinaremon ity quy~n cho Long Giang Land

lam chit dku tu thvc hi~n dV an.
T6ng muc ctkutu cua DV an 1a1.654.846.237.000 dang
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D\f an Chung cu Rivera Park (Vii Trong Phung)

7.6 M~t sa /t(J'Pdang da.uvao cua Cting ty

I
Thi c6ng phan than 16 093/20151H

1. A B va ha t~ng ky thuat DTCXD/LG 441,073,321,580 Lien danh LGHN-LGSG
ngoainha L-LGSG

~hi c6?g phan mong va 018/20141H
C6ng ty CP Long Giang2. DXD/LGL- 225,057,303,000tang ham

LGSG Sai gon

Thi c6ng phdn k~t du 094/2015/H
C6ng ty CP B~t dQng san3. DTCXD/LG 168,279,950,000th6 + hoan thien L6 C

L-MECO Meco

CCLD cira g6, san g6, 107/2016/H
C6ng ty CP G6 An4. d6 g6 nQi th~t DCCLD/LG 51,401,472,480
CuongL

CCLD di~u hoa can hQ 1807/20161H
C6ng ty CP C6ng nghiep5. DCCLD/LG 38,105,925,00016AB

L lanh Hung Tri

I
I
I
I
I
I
I
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Lien danh Cong ty
Thi cong cira nhorn 0609/2016/H TNHH Thuong mai Dich

6. 36,429,959,000 vu va San xuAtPhi Khakinh 10AB DTP/LGSG
va Cong ty CP xs, dung
Do thi Song Hong

18512016/H
7. CCLD h~ thong PCCC DCCLD/LG 30,202,000,000 Cong ty TNHH Binh Yen

L-BY

8. Tir vAnthiet k~ 223/2013/CT 53,047,008,728 Cong ty TNHH Tu vAn
TV-LGL Dai hoc Xay dung

Tu vAnthiet k~ - Phu
luc 02 - L~p TKCS,

Cong ty TNHH Tu vAn9. phuong an kien true 19,481,861,000
dieu chinh, l~p TKva D~i hQCxs, dung
du toan BVTC

Lien danh Cong ty
CCLD cira nhom kinh 29/2017/HD TNHH Thuong mai Dich

10. TTTM CCLD/LGL 18,024,200,728 vu va San xu~t Phi Kha
va Cong ty CP Xay dung
Do thi Song H6ng

Thi cong nha m&u+ 16112015/H
Cong ty CP Long Giang11. DTCXD/LG 15,540,947,000khu ban hang

L-LGSG Sai gon

09212015/H
Cong ty CP Tir vAnvaThi cong cap du irng DTCXLlLG12. hrc L- 15,043,986,000 K9 thuat xa, dung Ha

HACOTEC N9i (Hacotec)

CCLD di€u hoa thong 2407/2017/H
Cong ty CP Cong nghiep13. DCCLD/LG 14,609,574,674gi6 TTTM

L l~HungTrf

1404/2016/H
CCLD thang may 10 DLDTB/LG Cong ty TNHH Thang

14. AB L- 11,327,000,000 may Mitsubishi Vi~t
MITSUBISH Nam
IVN

CCLD M th6ng thong 149A120161
Cong ty CP Cong nghi~p15. gi6, tang ap chung cu HDCCLD/L 6,537,960,000

10AB GL l~nh Hung Trf

16. CCLD Tn;lm bi~n ap 1012/20 16/H 5,563,677,015 Cong ty CP Kinh doanh
DKT T6ng hqp Thibidi

.1
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1204/2016/H
£>L£>TB/LG Cong ty TNHH Thang

17. CCL£>thang may 10C L- 5,366,982,000 may Mitsubishi Viet
MITSUBISH Nam
IVN

Lien danh Cong ty CP Tu
TVGS phan than, hoan 200715/H£>T v.1nKiSn true £>0thi Ha

18. thien va lip di;itcac h~ V/LG- 8,889,239,420 NQi va Cong ty TNHH
th5ng ky thuat DSPConsVN Quan ly DSPCons Vi~t

Nam

Thi cong phan than va 203/2016/H Cong ty CP Long Giang19. £>TCXD/LG 751,113,975,000hoan thien L-LGHN HaNQi

14/20 17/HE>
20. CCL£>M thong PCCC CCL£>/LGL- 29,987,550,000 Cong ty TNHH Binh Yen

BY

Thi cong din hQm[u 100/20 16/H Cong ty CP Long Giang21. £>TCXD/LG 12,305,407,000va phong ban hang L-LGHN HaNQi

22. Cfra,g6, d6 g6 nQi th.1t, 33/2017/H£> 11,651,171,259 Cong ty CP G6 An
tb bep dai tra CCLD/LGL Cuong

CCLD thang may Thap 1112017/HD Cong ty TNHH Thang
23. B CCLD/LGL- 11,015,559,000 may Mitsubishi Viet

VMEC Nam

L~p PA kiSn true,
TKCS, Thuyet minh 239-14/HD- Cong ty TNHH Tu v.1n24. DA d~u tu, TK va du 9,454,323,525
tOM BVTC phan kien CCV Dai hoc Xay dung

true

Lien danh Cong ty CP Tu

25. TVGS phan ngam, 69VTP/2015 9,301,073,000 vin va Xay dung Thuan
trong do: IHD-TVGS Vi~t - Cong ty CP Tu vfin

KiSn true Do thi Ha NQi

115/2015/H Cong ty CP Long Giang26. Thi cong phan ngam £>TCXD/LG 9,301,073,000
L-MECO HaNQi

CCL£>thang may Thap 12/2017/H£> Ccng ty TNHH Thang
27. CCL£>/LGL- 9,301,073,000 may Mitsubishi VietA VMEC Nam

CCLD M thong thong 2006/2017/H Cong ty CP Cong nghiep28. gi6 kh5i chung eu £>CCL£>/LG 7,296,575,000 l<;tnhHung TrfL
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0203/2017/H Cong ty TNHH Vina-
29. Cira ra VaG can h(> DCCLD/LG 6,494,499,000

L
Sanwa

L~p TKCS, TK va du 0406A/HDT Cong ty CP IDT Vi~t
30. t~an BVTC phan k~t 5,916,731,273V Namcau

31. TVGS phan than 207/20161H 5,425,378,910 Cong ty CP Tu v~n va
DTVGS Xay dung Thuan Viet

L~p TKCS, TK va du Cong ty CP Tu v~ D~u
32. toan BVTC phan co 0406/HDTV 5,162,746,000 tu va Thi~t k~ Xay dung

di~n Vi~t Nam (CDC)

}:
"

Ngu6n: Long Giang Land

8. Bao cao k~t qua hoat d{)ng san xufit kinh doanh 2016 va 2017

8.1 Tom tdt mpt sa chi tieu vi hoat tJ{Jng san xuat kinlt doanh

Cfing ty me

Tfmg gia tri ali san 1.762.348.785.127 2.233.996.264.754

Doanh thu thuan 236.806.416.213 830.419.283.962

Loi nhuan tir kinh doanh 5.282.664.938 124.505.801.477

Loi nhuan khac (32.913.710) 61.820.236

Loi nhuan truce thue 5.249.751.228 124.567.621.713

Loi nhuan sau thue 5.249.751.228 96.862.415.422

Ty l~ c6 nrcI
I
I
I
I
I
I

26,76%

250,67%

2.256,87%

2.272,83%

1.745,09%

HQ11 nhit Cdng ty

Ngu6n: Baa cao {iii chinh Cong ty me kiem todn ndm 2016, 2017

T6ng gia tri tai san 1.832.499.458.383 2.234.593.767.049 21,94%

857.473.745.576Doanh thu thuan 191.636.322.936 347,45%
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Loi nhuan tir kinh doanh 22.305.683.240 125.329.131.444 461,87%

Loi nhuan khac (570.426.613) (190.969.184) -

Loi nhuan tnroc tlm@ 21.735.256.627 125.138.162.260 475,74%

Loi nhuan sau thue 16.626.490.202 93.661.549.297 463,33%

Ty l~ e6 tire - - -

~..
1I

I
I

.~
.,'

Ngu6n: Baa coo ted chinh Hr;;pnhdt kidm loan ndm 2016,2017 .~

I

I
I
I

Sau nhirng kho khan do anh huang cua khung hoang kinh t@giai dean 2010-2014. Buoc sang

nam 2016-2017 nen kinh tS dll d~n 6n dinh phuc h6i tang twang tro lai. Chinh vi v~y, tinh

hinh san xu~t kinh doanh cua Cong ty nam 2017 dll co nhieu chuyen bien tieh eire va mang lai

doanh thu, loi nhuan Ian eho Cong ty. Cong ty dang trien khai cac du an Ian nhu Khu chung

cir Thanh Thai thuoc phuong 14, Quan 10, thanh ph6 H6 Chi Minh, Khu van phong, dich vu

va nha a tai s6 69 Vii Trong Phung, Thanh Xuan, Ha N9i ... dam bao duoc hrong cong viec

6n dinh dSn hSt nam 2017 va nam 2018. Doanh tlm thu~n eua Cong ty nam 2017 tang ml;lnh

347,45% so vai nam 2016, lqi nhu~n sau thuS eiing tang 463,33% so vai nam 2016.

I

8.2 Nhimg nhiin t6 anh ladIng din hO(ltdrng san xuat kinh doanh cua cong ty

I
I Nhan t6 til' moi tru'img kinh doanh

I
I
I

HOl;ltd9ng san xu~t kinh doanh cua CTCP f)~u tu va Phat tri~n do thi Long Giang t~p

trung vao cac mang ehinh la: hOl;ltd9ng cung dp dieh V\l va hOl;ltd9ng d~u tu B~t d9ng san.

Trong vong 3 nam tra ll;liday, nganh cong nghi~p xay dvng luon la nganh di d~u trong t6c d9

tang twang nganh cua Vi~t Nam, dong gop di~m s6 ph~n tram Ian vao sv tang twang cua t6e

d9 tang truang GDP. Ben cl;lnhdo, nganh B~t d9ng san duqe eho dll a day tl;linam 2014 va se

b~t d~u m9t xu huang tang ml;lnh vai dinh vao khoang nam 2018. Day se la d9ng lvc va cO'

h9i cho sv phat tri~n ml;lnhme tron thai gian tai eua Long Giang Land.

I
I

T6e d9 tang twang eua nganh xay dVng co sv tuO'ng quan eh~t eM vai sv phat tri~n eua

thi tWOng b~t d9ng san. K~ tir khi n~n kinh tS co d~u hi~u h6i pl1l,letra ll;li,t6c d9 tang twang

cua nganh xay dvng nuac ta vfu1a muc kha, dl;ltbinh quan khoang 4,4%/nam trong giai dOl;lll

2013-2015. Theo dV bao eua Business Management Improvement (BMI), t6c d9 tang twang

thvc trung binh cua nganh xay dvng vao khoang 6%/nam trong giai dOl;ln2016 - 2024 (cao

han mue trung binh 4,4%/narn cua giai dOl;ln2013 - 2015).

I
I
I
I
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Ben canh do, dong v6n FDI d6 vao bAt dong san trong 2 thing d~u nam 2017, thea C\lC

d~u nr mroc ngoai, d§. len toi 52,4 ty USD, chi§11117,6% tong von d~u tu, cho thAybAt dong

san v~n duy tri sire hap d~n cua mot kenh d~u tu hieu qua khong chi voi cac nha d~u tir trong

mroc rna ca voi nha d~u tu mroc ngoai. Day la co hoi true ti§p cho Cong ty c6 phan D~u tu va

PMt trien do thi Long Giang phat huy th€ manh va kinh nghiern cua rninh trong linh vue xay

dung dan dung, thi cong cong trinh d~ 1116'rong quy mo heat dong kinh doanh, gia tang loi

nhuan va quang ba thuong hieu cua minh.

\

MQt s6 cai ti~n trong chinh sach cua Nha nuoc c6 tac dQng tich qrc d~n nganh xay

d1Jllg.Lu~t dau th~u 2013 va Nghi dinh 63/2014/ND-CP quy dinh, nha th~u ngo(;1iphai lien

doanh ho~c ky hgp d6ng v6'i nM th~u ph\l Vi~t Nam khong thap han 30% gia tri g6i th~u v6

tu van, xay dvng h6n hgp. D~c bi~t, ngay 14/02/2015, Nghi dinh 15/2015/ND-CP v6 d~u tu

thea hinh thuc d6i tac cong tu (PPP) chinh thuc dugc ban hanh, nhiSu doanh nghi~p xfiy dvng

h(;1t~ng h6 h6'i d6n nh~n. Di€u nay hua h~n ca thi~n kha nang c(;1nhtranh cua nha th~u trong

nu6'c cung nhu tang tinh minh b(;1chtrong dau th~u dv an. Gia day Cong ty se c6 nhi€u cO'hQi

han tham gia vao cac dv an do Nha nu6'c d~u tu. Ben qmh d6, Lu~t D~u tu cong s6

49/2014/QH13 se nang cao hi~u qua v6n d~u tu, kh~c pl1\lc tinh tr(;1ngng d9ng va tang tinh

minh b(;1chtrong ph§.n b6 ngu6nlvc Nha nu6'c.

Nhan t6 nQi t~i eua Cong ty

La mot doanh nghi~p c6 tham nien trong Nganh, trai qua thai ky khung hoang nhat cua

thi truang bat dong san va nganh xay d1JllgVi~t Nam cung nhu th~ giai, Cong ty ca phb f)~u

tu va Phat tri~n do thi Long Giang da c6 nhiSu kinh nghi~m trong ca quan tri diSu hanh, dinh

huang hO(;1tdong cua Cong ty va ca hO(;1tdQng chuyen mon cua nganh. DiSu nay dugc kh~ng

dinh khi Long Giang Land da thvc hi~n thanh cong nhiSu dv an va dugc cac d6i tac tin tuang,

hgp tac lau dai.

Cong ty dang d~n kh~ng dinh thuO'ng hi~u vai uy tin va chat IU9'llgdugc d~t len hang

d~u. HO(;1tdQng tren ca lInh vvc cung cap dich V\l bat dQng san va d~u tu bat dQng san nen

Cong ty da t(;10nen chu6i cung ung san ph~m cho d6i tac va nha d~u tu, di€u nay giup t(;10nen

19ith~ cho Cong ty trong qua trinh cung ung san ph~m, dich V\l.

HQi d6ng quan trio Ban Tang Giam d6c d§.v(;1chra lQtrinh phat tri~n trung h(;111cua Cong

ty, v6i cac dinh huang va m\lc tieu r5 rang. Cong ty da xay d1Jllg thuang hi~u bat dong san

rieng cua Long Giang Land, m6' 2 san bat d(mg san d~ cung cap cac san ph~m bAtdong san

cua Cong ty.
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Cong ty c6 kinh nghiem thuc hien thi cong nhieu du an 16'nnhu toa nh~ M5-Tower-91

Nguyen Chi Thanh, khach san Rex - 155 Nguyen Hue, Quan 1, TP HCM, BIDV Tower - 194

Tr~n Quang Khai - Ha NQi, cung voi do la cac du an d~u tu bftt dong san 16'nva phirc tap da

va dang tri~n khai nhu D1Jan Trung tam TMDV va nha 6 173 Xuan Thuy, D1Jan Trung tam

TMDV nha 6 va Van phong 102 Truong Chinh, D\Tan Chung cu Thanh Thai, Quan 10, TP

H6 Chi Minh, 69 VU Trong P1Wng,D1Jan Khu do thi Viet Hung ... C6 th~ thay day d~u la

nhfrng cong trinh 16'11,phirc tap, phan b6 6 ca 2 thanh ph6 16'ncua Vi~t Nam, dn c6 trinh dQ

ky thuat va dQi ngii can bQ cong nhan vien c6 trinh dQ cao, cac d1Jan k~ tren cfing da la loi

khang dinh cho trinh dQva uy tin cua Long Giang Land .

,.

./ Kh6 khan

Mac du thi tnrong b~t dong san da c6 dftu hi~u tich C1JCsong S1Jh6i p1wc v~n con di~n

ra ch~. N~n kinh t~ vI mo dang h6i ph\lC nhung chua th1Jc s\r kh6i s~c, v~ con nhi~u kh6

khan thach thuc, tang tru6ng chung 6 muc th~p va v~n ti~m Anbi~n dQng gia ca nguyen v~t

li~u, day 1ay~u t6 rui ro c6 th~ dem l~i nhung t6n th~t n~ng n~ cho C6ng ty.

Hi~n nay, cac Cong ty khac dang th\Tchi~n nhi~u d1Jan b~t dQng san, do d6 ngu6n cung

tren thi tnrang r~t 16'11,trong khi nhu du mua b~t dQng san chua tang m~nh. Ben c~nh d6 thi

truang dang c6 r~t nhi~u Doanh nghi~p 16'11ho~t dQng trong lInh V1JCxay l~p, kinh doanh b~t

dong san da t~o nen mot thi truang c~nh tranh gay g~t, d6i hoi Cong ty phai c6 tM chinh du

m~, d~ c~h tranh tr1Jcti~p v6'i cac d6i thu nay.

9. Vi th~ ella eong ty so v6'i cae doanh nghi~p khae trong dmg nganh

.:. Vi th~ ella eong ty trong nganh:

Cong ty c6 phAn DAu tu va PMt tri~n Do thi Long Giang 1amQt cong ty ho~t dong v6'i

lInh V\TCc6t I5i la dAutu kinh doanh b~t dQng san. V6'i dQi ngu quan ly c6 nhi~u kinh nghi~m

trong nganh, Cong ty da t~o thuong hi~u Long Giang Land tren thi trucmg. V6'i chi~n luQ'c

pMt tri~n b~n vihlg, chuyen nghi~p va hi~u qua, Cong ty kh6i dAu tu nhung dich V\l c6t I5i

nhu ho~t dQng san giao dich b~t dong san, tu v~n quan tri d~u tu chuyen nghi~p trong lInh V1JC

b~t dQng san d~ xay d1Jngm6i quan h~ v6'i khach hang va quang ba thuang hi~u cua Cong ty,

d6ng thai chuAn bi th1Jc hi~n dAu tu nhung d1Jan nhi~u ti~m nang va hi~u qua. Cong ty dinh

hu6'11gtra thanh mot trong nhung Cong ty dAutu b~t dQng san 16'11tren thi truang Vi~t Nam.

Du quy mo va t~m anh huang kh6 c6 th~ so sanh dll'Q'cv6i cac doanh nghi~p d~u nganh

b~t dQng san, nhung v6i n6 11Jc,kinh nghi~m thi cong cac cong trinh va uy tin da dUQ'ctich

lUy qua nhi~u nilln, Cong ty da tung bll'6c kh~ng dinh thuong hi~u cua Long Giang Land tren
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thi truong Viet Nam, sanh ngang voi 1110ts6 cong ty con c6 cung quy mo heat dong mang

thirong hieu cua Vinaconex va Song Bit.

.:. Tri~n vong phat tri~n ella nganh

Linh VlJCb~t dong san trong thai gian toi se diroc h6 trc boi Luat Nha a (sua d6i) 2014.

Cu th~, Luat Nha a 2014 cho phep nguoi mroc ngoai mua nha a tai Vi~t Narn, du kien se la

luc dAyquan trong trong thi tnrong BBS Viet Nam ... Trong thai gian g~n day, thi tnrong xay

dung a mroc ta c6 nhieu but pha, thu hut cac doanh nghiep mroc ngoai d~u tu nguon v6n kha

16'11chu ySu nr Nhdt Ban, Han Quoc, Singapore, Dai Loan, Trung Quoc, EU, Hoa Ky va

Canada.

Vi~c Viet Nam ky kSt hiep dinh thuong mai tv do voi Lien minh chau Au d~u nam 2015

la di~u kien thuan loi cho nganh xay dlJng va b~t dong san phat tri~n hO'nId1iduqc cac nu6'c

Duc, Bi, Ha Lan, Phap va Tay Ban Nha d~u tu m(>tngu6n v6n 16'nvaG cac cong trinh cao 6c,

toa nha 16'11,trung HimthuO'ngm~i .... tren kh~p cac tinh thanh trong ca nu6'c.

T~i thi truang Vi~t Nam, sau m(>tthai gian dai pMt tri~n "bong b6ng" v&i muc gia ao

r6i sau d6 wi vao suy thoai, gia nha dk tra v~ v&i gia tri thlJc. Ben c~ d6 g6i h6 trq tin

d\ll1g 30,000 ty d6ng danh cho nguai c6 nhu du mua nha v&i thu nh~p th~p chinh thuc c6

hi~u h,rc tir nam 2013, dff tac dong tich ClJCt&i thi truang b~t dong san trong nam 2014, sang

d€n nam 2015 s6 luqng giao dich thanh cong la 26,000 tang g~p 1.5 lk so v&i nam tru&c d6.

Vi~c gia h~ g6i 30,000 ty d6ng cho d€n hSt ngay 31112/2016 cling 1am(>tbu&c ngo~t giup thi

truang b~t d(>ngsan them d(>ngllJc phvc h6i. Trong thai gian g~n day Vi~t Nam dffban Mnh

r~t nhi~u chinh sach d~ cai thi~n moi truang d~u tu nhu mi€n thi t1wc, visa, n&i long quy dinh

So' hfru nha a cho nguai nu&c ngoai ... Cang gillp ph~n thuc dAythi truang b~t d(>ngsan tra len

soi d(>nghO'11.

Vi~t Nam la m(>ttrong nhfrng di~m dSn h~p dfu1nh~t d6i v&i cac nha ban Ie trong khu

VlJCDong Nam A do n~n kinh tS dang bung n6. Hai thanh ph6 16'11la Ha N(>iva thanh ph6 H6

Chi Minh la 2 klm VlJCt~p trung cua cac cong ty ban Ie xuyen qu6c gia tham nh~p vao do d6

gia thue cac cira hang ban Ie a khu V\l'Cnay cao hO'ndang k~ so v&i cac khu VlJC khac. Nganh

ban Ie dang tang truang m~nh keo thea nhu du v~ vi~c ma rong m~t b&ngkinh doanh cua cac

hang ban Ie cfing gia tang nhanh ch6ng. Ben c~nh n~n kinh tS phvc h6i (ty l~ l~ phat th~p,

GDP duqc cai thi~n, tieu dung cao), vi~c Vi~t Nam tham gia cac hi~p dinh thuO'11gmt;li l&n

nhu EU - Vi~t Nam FTA dfftIm hut m(>tluqng l&n d~u tu trvc tiSp nu&c ngoai VaGnganh b~t

d(>ng san, di~n tu, tu v~n, tai chinh ... Nhu du tlme van phong tang mt;llIDdo nhi~u doanh

nghi~p nu&c ngoai se dSn va thanh l~p van phong t~i Vi~t Nam trong nam 2016, cfing nhu nhu

du v~ d~t va nha may cong nghi~p gia tang, pMn khllC nay se tiSp tvc la kenh d~u tu h~p dfu1.

~IVi CONG TY CO PHAN CHlrNG KHOAN SAl GON - HA N(H 42



I BANCAo B~CH CONG TY CO PHAN DAU TO' vA PHAT TRIEN DO THJ LONG GIANG

I Xu huong phat trien cua nganh xay dung Viet Nam d~n nam 2020:

I
I

Nam 2016 va 8 thang d~u nam 2017, thi truong bAtdong san dil c6 d~u hieu chtrng lai,

nh~t la trong phan khuc can h<)b~t dong san cao cap tir 3 phong ngu tro len, b~t dong san du

lich nghi duong, nhung nhin toan C\lCthi tnrong v~n gitr duoc sir phat tri~n tuong d6i 6n dinh,

I
I

HoREA du bao, d~n nam 2020 thi tnrong b~t dong san se c6 sir tai du true rnanh me, tai

co du san pham d~ giai quyet hien nrong lech pha cung - du dang thien v~ phan khuc b~t

dQng san cao cap, b~t dQng san du lich nghi duong cao dp, chuyen manh sang phan khuc nha

6, can hQ vira va nho, c6 gia vua tui ti~n dang c6 nhu c~u tlwc r~t 16n, c6 tinh thanh khoan

cao .

I
I

•:. Danh gia v~ S\l' phil h{;rpdinh hU'(Yngphat tri~n cua cong ty vcYidinh hU'6'ng cua

ngimh, chinh sach cua Nha nU'cYc,va xu th~ chung tren th~ gicYi.

I
V6i vi~c dua vao su d\lng thuO'ng hi~u B~t dQng san "Long Giang Rivera Park" Cong ty

da dinh hu6ng r5 va t~p trung ngu6n l\fe vao ho~t dQng d~u tu kinh doanh b~t dQng san g~n

1i~nv6i thuO'l1ghi~u nay t<:1icae d\f an c6 vi tri thu~ lQ'ia cac thanh ph6 16n tren ca mr6c.

I Trong giai do~n 2017 - 2018 Cong ty xac d1nh chi~n 1uQ'e1a: £)~y m<:1nhho~t dQng d~u

tu kinh doanh b~t dQng san, t~p trung vao phan khue thi trlfang cao dp; Thoai v6n ho~t dQng

dAutu tai chinh d~ t~p trung cho ho~t dQng e6t I5i; Lam Ianh m~nh tinh hinh tai ehinh Cong

ty, nang eao sue m~l1h tai ehinh ph\le V\l tri~n khai cae d\f an b~t dQng san; Phat tri~n ho~t

dQng quan If b~t d<)ngsan nh~m khai thae t6t cae d\f an b~t d<)ngsan sau khi hoan thanh.

I
I
I

Dinh hu6ng eua Long Giang Land trong nhfrng nam t6i t?P trung vao lanh m~nh tinh

hinh tai ehinh, 1uon luon dam bao du ngu6n v6n ho~t dQng eho Cong ty, cO'du s~p x~p l~i eae

hO<:1td<)ng,dinh hu6ng phat tri~n b~n vung. Cae mang hO<:1tdQng Cong ty se ehu y~u t~p trung

vao nhung mang kinh doanh ehinh, phil hQ'Pv6i quy mo va nang l\fe eua Cong ty, giam thi~u

t6i da rui ro, b~t 1Q'i.
I
I 10. Chinh sach dBi v6'i ngU'<rilao dQng

I 10.1 sa [tf(;mg va cO'diu nguiri lao d~ng trong Cong ty

T6ng s6 lUQ'nglao dQng eua Cong ty d~n thai di~m 30/06/2017 1a207 nguai

I
I
I
I
I
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Co' call lao d{Jl1gt(li Cong ty

Tren dai hoc

86 Ty trong
IU'Qng ."';,

.~

5 3,2 i
~

93 59,62 ~

3 1,92

42 26,92

13 8,33

156 100%

I TT Tieu chi

I Theo trinh dQ

I 2

I
3 Cao d~ng, trung dp

4 Cong nhan ky thu~t

I
I

5 SO'dp va lao dQng khac

TBng cQng

Theo tinh ch~t hop d6ng lao dQng

I 1 Lao dQng hQ'Pd6ng thai han til' 1 nam tro len 121 77,56

I
I

2 Lao dong hQ'Pd6ng thai han duoi 1nam 30 19,23

3 Lao dQng trong thai gian thir viec 5 3,21

TBng cQng 156 100%

Nguon: Long Giang Land

I
I

10.2 Chink sach dbi voi nguai lao d{Jllg

I

Thai gio lam viec m6i ngay khong qua 8 gio, m6i tuan khong qua 40 gio (nghi ngay thir

7 va chu nhat) d6i voi bQphan gian tiep; m6i tuan khong qua 48 gio (nghi ngay chu nhat) d6i

voi bQphan tnrc ti~p san xuat.

I
Thirc bien ngay nghi hang tuk, ngay l~, t~t, nghi phep hang nam va ch~ dQd?c bi~t nhu

nghi vi~c co huang luang, thai sfm, con nho ... thea quy dinh cua BQ lu~t lao dQng hi~n hanh.

I
f)i~u ki~n him vi~c: Van phong Ian1vi~c khang trang, thoang mat, trang bi dfiy du d't;mg

C\l,thi~t bi h6 trQ'cong vi~c. Nhfrng CBCNV do yeu du cong vi~c phai di cong tac xa se duQ'c

huang ph\l dp cong tac phi va thanh toan cac khoan phi di l~i, an a thea quy dinh cua Cong ty

phu hQ'Pv6i quy dinh cua phap lu~t.I
I Chinh sach tuy~n d\mg, dilO t~o

Vi~c phat tri~n ngu6n nhan l\Ic co ch~t lUQ'llgla di~u ki~n tien quy~t d~ dap ung nhu du

phat tri~n ngay cang cao cua Cong ty. V6i m\lc tieu nang cao chfrt lUQ'llgchuyen mon va

nghi~p V\l cua CBCNV thea hu6ng chuyen nghi~p. Cong ty dli co quy trinh dao t~o khoa hQc,
I
I
I
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co ehinh sach dao tao phu hop voi nhu du ella ngiroi lao dong ngay cang dap ung yeu du cua

cong viec.

Hang nam, Cong ty d~u t6 chirc cac 16'pdao t<;10noi bQ eho CBNV nham nang eao S\I

hi€u biet, trinh dQ chuyen rnon nghiep vu, d~e bi~t la nang eao trinh dQ quan Iy cua cac dp

CBQL. Ngoai viec day manh cong tac dao tao va phat trien nguon nhan luc, Cong ty con xac

dinh day cling la cong tic truyen thong nQi bQnh~m truyen thong hinh anh, thuong hieu cua

Cong ty thong qua CBNV, qua do thu hut nhan tai van lam viec tai Cong ty d€ tir do dong gop

vao thanh tieh chung cua Cong ty.

DilO tao ni}i bi) bao gAm cac kh6a dilO tao: dao t<;10tnrc tiep trong cong viec, dao t<;10

hQinh~p cho CBNV m&i, dao t<;10v~ ehuyen mon nghi~p V\}, dao t<;10v~ sim pham ...

Dao t~o ben ngoai: TllY thuQc van nhu du eong vi~c va kha nang ella m6i nguai rna

Cong ty co th€ Cll CBNV di tham d\I nhll'ng khOa h9C t<;1icac truang d<;1ih9c, cae trung tam

dao t<;10uy tin cua trong nu6'e ho~c nu&c ngoai nh~m nang eao trinh dQ, nghi~p V\} k5' nang

quan lY.

Chinh saeh IU'O'ngva thU'()'ng

Cong ty dil ban banh quy ch€ ti~n luang, thmIng d\Ia tren S\Idong gop clla tUng lao dQng

van S\Iphat tri€n cua Cong ty. Hi~n t<;1iti~n luang ella Cong ty dang chi tra cho nguai lao dQng

bao g6m 2 ph~n: Luang thang b~e va ph\} dp. Luang thang b~c la ph~n luang c(mg cua

Ngum lao dQng duqc x~p ng<;1ch,b~c. Muc luang thang b~c can eu van vi tri chuc danh, tinh

ch~t cong vi~c, gia tri cong vi~e, trinh dQchuyen mon cua CBNV, day la ph~n luang cung cua

nguai lao dQng. Ban lilnh d<;1oCong ty can cu van k€t qua tlwc hi~n eong vi~c, van trinh dQ

chuyen mon - nghi~p V\}, tinh ch~t va gia tri cong vi~c, kinh nghi~m, S\I trung thanh - trung

tin, nang su~t ch~t luqng cong vi~c, dong gop clla nguai lao dQng tiem nang clla nhan vien

quy~t dinh muc mem (n€u co) eho m6i nguai lao dQng trong Cong ty.

Ngoai tiSn luang, Cong ty con co cac khoan ph\} dp va thm'mg cho can bQnhan vien.

f)6i v&i cac khoan tien thu6ng, Cong ty th\Ic hi~n eh€ dQ thu6ng d6i v6'i ngum lao dQng thea

quy ch€ luang thu6ng t<;1iCong ty. Tily thuQc van k~t qua hO<;1tdQng san xu~t kinh doanh cua

Cong ty trong quy, trong nam, va k~t qua phan ph6i lqi nhu~n do f)<;1ihQi d6ng c6 dong quy€t

dinh, nguai lao dQng t<;1iCong ty duqc hu6ng ch€ dQthu6ng khac nhau theo ngay Ie, T~t ho~e
thea thanh tieh xu~t s~c ....

f)S phil hqp v&i t6c dQ phat triSn, Cong ty dang tien hanh xay d\Ingldi6u chinh b6 sung

mQt s6 ch~ dQ dili ngQ cho CBNV nh~m nang cao tinh h~p d~n clla moi truang lam vi~c, gill'
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chan nhan su t6t va thu hut nguon nhan luc c6 chat luong tir ben ngoai; tang tinh canh tranh

tren thi tnrong lao dong v~ thu nhap va ch€ d<)khac,

Chinh sach tr<,rdp

I

Cong ty luon tuan thu va thuc hien d~y du cac nghia V\1 v~ t1"9'dp d6i voi nguoi lao

dong thea dung quy dinh hien hanh. Hien tai, C6ng ty dang ap dung tro dp d6i voi mot s6 d6i

tuong thea luat dinh nhir tro dp thai san, tro dp 6m dau, tro dp lam them gio ... Ngoai viec

tro cap cho cac d6i nrong thea quy dinh tai B<)Luat Lao dong, Cong ty da c6 k~ hoach t6 chirc

cac chuong trinh tir thien nhu: Ung h<)CBNV kh6ng may g~p hoan canh kh6 khan ho~c 6m

dau, tai n~n va CBNV quyen g6p qu~n ao, d6 dung, sach va cli ...

I
I

I
I

Nhin chung, cac chinh sach d6i v6'i nguai lao dong cua Long Giang Land thvc hi~n

trong nhfrng nam qua da tlwc sv dem l~i hi~u qua, t~o ra S\l'c~nh tranh thi dua trong cong

vi~c, t~o d<)ngl\l'c gifr vfrng ni~m tin nO'inguai lao d<)ngd~ h9 ti€p t\lCg~n b6 va c6ng hi~n h~t

minh cho Cong ty.

I 11. Chinh sach c6 trrc

I
I

HDQT c6 trach nhi~m x§.yd\l'ng phuO'ng an ph§.n ph6i lQ'inhu~n va trich l~p cac quy d~

trinh DHDCn. PhuO'ng an nay duQ'c x§.y dvng tren cO'sa lQ'inhu~n sau thu~ ma Cong ty thu

duQ'ctu ho~t d<)ngkinh doanh trong nam tai chinh, sau khi da th\l'c hi~n nghla V\l n<)pthu~ va

tai chinh khac thee quy dinh cua phap lu~t hi~n hanh. Long Giang Land cling xet t6'i k~ ho~ch

va dinh hu6ng, chi~n luQ'cd~u tu ma r<)ngho~t d<)ngkinh doanh trong nam t6'i d~ dua ra muc

c6 ruc hQ'PlY.I
I C6 tuc 2 nam g~n nh~t cua Cong ty:

I
I

2015 6% Ti~n m~t

2016(*)

I
(*) LQ'inhu~n nam 2016 cua Cong ty duQ'cgifr hilid~ pMt hanh c6 ph~n tang v6n di~u l~

til ngu6n v6n chu sa hfru, do d6 Cong ty khong chi tra c6 tuc.

I 12. Tinh hinh tai chinh

I
12.1. van i/iiu If, van kin" doanh

Ngu6n v6n cua Cong ty t~i cac thai di~m nhu sau:

I
I
I
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I Cdng ty me

Dan vi: D6ng

I
I

NguBn vBn 31112/2016 31112/2017

- V6n dieu l~ 199.992.750.000 345.966.840.000

- V6n chu sa hfru 342.523.255.058 537.273.043.138

- T6ng nguon V611kinh doanh 1.762.348.785.128 2.233.996.264.754I .\

I
I

Ngu6n: BClOcao tai chfnh Cong ty 111(; him toan nam 2016,2017

Dan vi: D6ng

I 345.966.840.000

31112/2017

- V6n di€u l~

353.293.832.135 529.828.990.510

199.992.750.000

I - V6n chu sa him

- T6ng nguon v6n kinh doanh 1.832.499.458.383 2.234.593.767.049

I
I

Ngu6n: Baa cao tai chinh H9'Pnhdt kiem todn nam 2016,2017

I
I

12.2. TrEehkhau hao TSCD

Long Giang Land thuc hien trich khau hao thea dung quy dinh cua phap lu~t v€ kS toano

Trong nam 2017, Cong ty khong c6 thay d6i trong chinh sach khau bao.

Chi phi kh~u hao TSCD cua Cong ty duoc trich phil hop voi guy dinh cua BQTai chinh.

cu th~ nhu sau:

TSCf) duoc xac dinh thea nguyen gia tnr (-) gia tri hao men lily kS.

I Nguyen gia TSCD baa g6m gia mua va toan bQ cac chi phi khac lien quan tnrc tiSp dSn

viec dira ali san vao trang thai s~n sang sir dung,

I
I

Kh~u hao diroc trich thea phuong phap duong thang, Mire trich khau haa dugc trich

t6i da bfuIg 021~n muc kh~u haa thea duemg th~ng guy dinh tl;liThong tu s6 4S12013/TT-BTC

ngay 25/04/2013 cua BQTai chinh. Thai gian kh~u hao dugc uo-ctinh nhu sau:

I Tili san cB dinh hfru hlnh

- Nha cira, v~t kiSn truc

- May m6c va thiSt bi
- Phuong ti~n v~n teE,truy€n din

- ThiSt bi, d\lng C\lquc'mly

ThO'i gian khfiu hao<nam>

I
05

03 - 05

06 - 10

03 - 04I
I
I
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I BANCAo B~CH CONG TV c6 PHAN DAU TV' vA PHAT TRIEN DO THJ LONG GIANG
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I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Tai san e6 dinh vo hinh

- Ph~n mem quan ly kinh doanh

Tai san e6 dil1h thue tid ehil1h

- May m6c va thiet bi

- ThiSt bi, dung cu quan ly

Thcl'i gial1 khftu hao<l1am>

05

Th(ri gian khfiu hao<l1um> .-:

08

10

12.3. Mirc luang binh qulin

Mire hrong binh quan cua CBCNV Cong ty trong cac nam 2016 va 20 17 l~n luot la:

15.400.000 d6nglthcmg; 16.400.000 dong/thang.

Day la rmrc luang duoc danh gia tuong d6ng so v6i cac doanh nghiep trong cung nganh,

tren dia ban.

12.4. Thanh todn cdc khoiin n(l'ilin /Upl

DSn thai di~m 31112/2017, cac khoan no dSn han luon duoc Cong ty thanh toan dung

han va d~y du thea hop d6ng hoac khe uoc tien vay. Cong ty hien khong co khoan no qua han

chua duoc du phong. Cong ty khong c6 khoan no nao voi cac Thanh vien HQi d6ng quan trio

Ban T6ng Giam d6c, Ban Ki~m soat, Truong phong kS toan, c6 dong Ian va nhfrng nguai co

lien quan va nguO'c l~i.

12.5. Cac khoal1 phai l1i}p theo lU9t iI/nh

Cong ty luon thl,lc hi~n tinh, thanh toan d~y du va dung h~n cac khoan thuS, l~ phi va

cac khoan bao hi~m xa hQi, bao hi~m y tS va bao hi~m th~t nghi~p ... thea dung quy dinh, va

khong c6 cac khoan phai nQp qua h~n.

Cae khoan thu~ phai nQp theo lu~t dinh

Cong ty m~

Dan vi tinh: tl6ng

29.268.421

2.499.321.886

31/12/2016.·.·.··..

- Cac 10~ thuS khac 45.339.657 45.339.657

- ThuS thu nh~p doanh nghi~p 22.408.668.987

- ThuS thu nh~p ca nhan 1.010.108.463

- ThuS nha d~t 152.725.516.000

- Phi, l~ phi va cac khoan pMi nQPkMc 2.553.922.369 205.466.898

TBng CQng 3.638.638.910 177.884.313.428

Ngu6n: Bao cao leli chfnh C6ng ty /11(/ kiim loan nam 2016, 2017

~I
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BANCAo B~CH

HQ'p nh~t Cong ty

CONG TV co PHAN DAU TV' vA PHAT TRIEN DO THJ LONG GIANG

Don vi tinh: a6ng

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Chi tieu 31112/2016 31112/2017

- Thu~ Gia tri gia tang ban hang noi dia 1.073.593.312 3.901.916

- Thue thu nhap doanh nghiep 51.496.962 22.408.668.987

- Thu~ thu nhap ca nhan 1.138.447.766 2.507.535.343

- Thu~ nha d~t, tien thue d~t - 152.792.393.640

- Cac loai thue khac 45.339.657 45.339.657

- Phi, 1~phi va cac khoan phai nop khac 2.553.922.369 205.466.898

T6ng CQng 4.862.800.066 177.963.306.441

Ngu6n: Baa cao tai chinh H9'Pnh61 kdm loan ndm 2016,2017

12.6. Trlch l~p cdc quy theo lu~t dinh

Cong ty trich l~p va su dung cac quy thee quy dinh ap dung eho cac Doanh nghiep la

Cong ty c6 phftn, thee Dieu 1~t6 clnrc va hoat dong cua Cong ty, rmrc trich l~p hang nam se
do Dai hoi d6ng c6 dong quyet dinh dua tren de xu~t cua Hoi d6ng quan trioTinh d~n hien tai

Cong ty dff trieh l~p cac Quy, loi nhuan hang nam d€ trang trai chi phi va tich lUy tl;l.ikhoan

m\lc 1qi nhu~ chua phan ph6i.

Trich l~p cae quy

{Jon vj tinh: a6ng

I
I
I

- Quy khen thuang phue lqi 5.222.475.1 07 722.352.202

- Quy dftu tu ph<ittri€n 11.682.477.081 13.637.461.984

- Qiiy khae thuoc v6n ehu so hiiu 5.841.238.541 6.424.999.651
J,

Tang CQng 22.746.190.729 20.784.813.837 ,

Ngu6n: Baa cao fiJi ch£nh H9'Pnh6f kdm loan nam 2016,2017

12.7. Tang dU'n(J' vay

I
I
I
I
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I *CONG TY CO PHllN CHIYNG KHoAN sAl GON - HA NQI
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BAN cAo B~CH CONGTY c6 PHAN DAU TU' vA PHAT TRIEN DO THI LONGGIANG
... ' _-p ,-- '•••. "_••• -.~~. n" -.) .--iM"F!

Yay va ncr thue tai chinh

Cong ty me

Don vi tinh: d6ng

Chi tieu 31112/2016 31112/2017

Yay ng~n han 448.543.567.859 369.644.593.264

Vay ngl'in han phai tra cae ben lien quan 36.170.583.958 10.912.461.558

- CTCP D~u tir Thuong mai va Dich vu Xuan 25.493.361.558 2.993.361.558Thuy

- CTCP Thuong rnai va Dich vu Nghla Do 2.919.100.000 2.919.1 00.000

- Yay ca nhan lien quan khac 7.758.122.400 5.000.000.000

Vay v~ no thue tai chinh ngl'in han phai ira 420.131.106.301 387.725.493.264cae to chuc va ca nhdn khdc

- NN NN va PTNT Vi~t Nam - CN Dong Hi 33.095.582.462 32.934.008.522NQi

- NH TMCP Sai Gon - Ha N9i - CN Thang 270.413.763.818 207.518.949.617Long

- CTCP D~u nr va PMt trien Do thi Van Xuan 4.643.990.000 4.338.990.000

- CTCP TM va DV Xuan Thuy - 23.993.361.558

- Vay ngan han cac ca nhan khac 98.311.239.080 78.196.367.211

- Yay dai han d~n h';111tra 8.403.119 30.399.996.000

- NQ'thue tai chinh d~n han tra 5.900.005.422 5.343.820.356

Yay dili han 295.788.252.713 317.822.925.223

- Cong ty TNHH MTV cho thue Tai chinh 15.522.947.970 9.076.877.614
Ngan hang TMCP Ngoai thirong Vi~t Nam

- NH D~u nr va Phat tri€n Vi~t Nam - Sa 280.265.304.743 307.312.708.609
Giao dich s6 1

- NH TMCP Phuong Dong Vi~t Nam - Chi - 1.433.339.000
nhanh Ha N9i

Tang CQng 744.331.820.572 687.467.518.487

Ngu6n: Baa cao liJi chinh C6ng ty m? kidm loan nam 2016,2017

.~
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BANeAo B~eH eONGTV COPHAN DAU TU' vA PHAT TRIEN DO THI LONGGIANG

Don vi tinh: d6ng

Chi tieu 31112/2016 31112/2017

Yay ngin han 440.339.128.720 369.644.593.264

Vay ngcin han phai tra cae ben lien quan 2.919.100.000 10.912.461.558

- CTCP D~u tu thuong mai va Dich vu Xuan - 2.993.361.558Thuy

- CTCP Thuong mai Dich vu Nghia Do 2.919.100.000 2.919.1 00.000

- Yay ca nhan khac - 5.000.000.000

Vay v~ no thue tai chinh ngcin han phai tra 437.420.028.720 382.725.493.264cae to chuc va ca nhdn khdc

- NN NN va PTNT Viet Nam - CN Dong Ha 33.095.582.462 32.934.008.522NQi

- NH TMCP D~u tir va PhM trien Viet Nam - 4.943.567.862CN Sa Giao dich 1 -

- NH TMCP Sai Gon - Ha NQi - CN Thang
270.413.763.818 207.518.949.617Long

- CTCP D~u ur va Phat tri6n Do thi Van Xuan 4.643.990.000 4.338.990.000

- CTCP TM va Dich V1,l Xuan Thuy - 23.993.361.558

- Yay ngan han cac ca nhan khac 107.569.361.480 78.196.367.211

- Yay dai h(;111d~n h(;111tra 5.240.403.119 30.399.996.000

- No thue tai chinh d~n han tra 11.513.359.979 5.343.820.356

Yay dai han 325.996.252.713 317.822.925.223

Vay dai han ngdn hang 310.473.304.743 308.746.047.609

- NH D~u nr va PhM trien Viet Nam - Sa 310.473.304.743 307.312.708.609Giao dich s6 1

- NH TMCP Phuong Dong Viet Nam - Chi - 1.433.339.000nhanh Ha NQi

N(J thue tai chinh 15.522.947.970 9.076.877.614

- Cong ty TNHH MTV cho thue Tai chinh 15.522.947.970 9.076.877.614Ngan hang TMCP Ngo(;lithuong Vi¢t Nam
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BAN cAo B..:\CH CONGTY co PHAN DAU TO' vA PHAT TRIEN DO TH! LONGGIANG

Chi tieu

766.335.381.433 687.467.518.487
-,.,

31112/2016 3111212017

TBng CQng

Ngu6n: Bao cao tai chinh Hop nhdl kidm loan ndm 2016, 2017

CaCkhoan yay cua cac ngan hang thea cac hop d6ng tin dung han mire, muc dich yay dS

b6 sung v6n hru dong cho heat dong san xu~t kinh doanh. Tai san th~ chap duoc guy dinh cu

thS tai cac hop d6ng tin dung han mire. Thoi han yay va liii su~t duoc guy dinh cu thS thea

tirng Iknhan no.

'..~~
I
;

,.:J

Cong ty luon dam bao thanh toan cac khoan no dung han,

12.8. Tinlt hinlt cting n(J'hifn nay

Cac khoan phai thu

Cdng ty me

I
I
I
I
I

Cac khoan phai thu ng~n han 425.271.700.942 312.672.683.720

- Phai thu ngan han cua khach hang 212.515.684.880 216.662.635.696

- Tra tnroc cho ngiroi ban ngan han 180.680.714.227 71.671.725.076

- Phai thu v~ cho yay ngan h~n 10.026.652.445 21.524.487.140

- Phai tl1U ng~n h~n khac 43.632.751.500 47.843.856.424

- D\l' phong phai thu ng~n h~ kh6 doi (21.584.102.110) (45.030.020.616)

Cae khoan phai thu diti h~n 62.530.205.501 68.530.205.501

- Phai thu dai h~n khac 62.530.205.501 68.530.205.501

Tang CQng 487.801.906.443 381.202.889.221I
I
I
I
I
I

Ngu6n: Bao cao fbi chinh C6ng ty m? kidm loan n6m 2016,2017

HQ1lnhit Cong ty

31112/2016

427.469.602.975 312.367.583.720

182.431.088.318

216.662.635.696

- Tra tru6c cho nguai ban ng~n h~n 71.771.725.076

Oie kho:in ph:ii thu ng~n h~n

- Phai thu ng~n h~n Cllakhach hang 213.652.679.013

~j
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BANCAo BACH CONG TY c6 PHAN BAU TU' vA PHA:f TRIEN DO THI LONG GIANG
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Chi tieu 31112/2016 31112/2017

- Phai thu vS eho vay ngan han 10.026.652.445 21.004.387.140

- Phai thu ngan han khac 45.298.256.417 47.958.856.424

- DlJ phong phai thu ngan IWnkho doi (23.939.073.218) (45.030.020.616)

Cac khoan phai thu dili han 62.530.205.501 68.530.205.501

- Phai thu dai han khac 62.530.205.501 68.530.205.501

TBng CQng 489.999.808.476 380.897.789.221

Ngu6n: Baa cao tai chlnh H9'P nhdt kdm todn ndm 2016,2017

Cac khoan phai tra

Cong ty me

Don vi tinh: i16ng

1~~tH~~:i·1i;!'·'"•.1·.F ':2:i2;.& ~;,.,'. •:.,'
"' < ,5~1'11'~7j'-h~.~lt~/;~?ci'";",:"~1~31/12/2016

\#i"Fi~,')"::' .',:c.,,: 'i ., ,',., ;::. >. " ;~~"L1-'T;': ·..~~:i"?··A~t
NQ'ng~n han 1.007.982.120.917 1.189.053.546.422

- Phai tra ngiroi ban ngan han 239.230.999.324 193.737.231.278

- Ngiroimua tra tiSn truce ngin han 6.753.749.973 340.579.429.710

- Thu~ va cac khoan phai nop Nha mroc 3.638.638.910 177.884.313.428

- Phai tra nguoi lao dong 465.546.370 892.946.117

- Chi phi phai tra ngan han 95.17l.04l.006 29.865.408.536

- Phai tra ngan han khac 213.314.242.464 75.727.271.887

- Yay va no thue tai ehinh ngin h~n 448.543.567.859 369.644.593.264

- Quy khen thu6ng phue lqi l.864.335.011 722.352.202

NQ'diU h~n 411.843.409.153 507.669.675.194

- Phai tra dai h~n khae 116.055.156.440 189.846.749.971

- Vay va nq thue tai ehinh dai h~n 295.788.252.713 317.822.925.223

TBng CQng 1.419.825.530.070 1.696.723.221.616

Ngu6n: Baa eao tiJi chinh C6ng ty m? kdm loan nam 2016,2017
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BANCAo B~CH CONG TY CO PHAN DAU Ttl' vA PHAT TRIEN DO THJ LONG GIANG
- 'i("~-N,M F di,"";" ''ifi

HQ'pnhfit Cdng ty

Don vi tinh: t16ng

Chi tieu 31112/2016 31112/2017

NQ'ng~n han 1.023.438.333.095 1.194.165.758.142

- Phai tra nguoi ban ngan han 262.152.863.676 193.737.231.278

- Nguoi mua tra ti~n truce ng~n han 6.912.620.942 340.579.429.710

- Thu~ va cac khoan phai n9P Nha mroc 4.862.800.066 177.963.306.441

- Phai tra nguoi lao dong 876.809.963 926.164.824

- Chi phi phai tra ngan han 86.478.170.763 29.865.408.536

- Doanh thu chua thuc hien ngan han - -

- Phai tra ngan han khac 216.593.463.858 80.727.271.887

- Vay va no thue tai chinh ngan han 440.339.128.720 369.644.593.264

- Quy khen thuong phuc loi 5.222.475.107 722.352.202

NQ'dai han 455.767.293.153 510.599.018.397

- Phai tra dai han khac 129.771.040.440 189.846.749.971

- Yay va no thue tai chinh dai han 325.996.252.713 317.822.925.223

- Thu~ thu nhap hoan lai phai tra - 2.929.343.203

Tang CQng 1.479.205.626.248 1.704.764.776.539

Ngu6n: BCIOcao tai chinh H9'Pnhdt kdm loan nam 2016,2017

Cac khoan dau to' tili ehinh

Cong ty me

Dan vi tinh: t16ng

- Chung khoan kinh doanh 5.941.425.325

(291.009.525)

5.941.425.325

- D\I phong giam gia chirng khoan kinh doanh (859.925)

Bau to' tili ehinh ng~n han 5.650.415.800 5.940.565.400

- DAutu n~m gift d~n ngay dao h;;tn

Bau to' tili ehinh dili h~n 209.743.585.889 212.477.384.590
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BAN CAD BACH CONG TY CO PHAN DAU TlY vA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG
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Chi tieu 3111212016 31112/2017

- f)~u tu vao cong ty con 30.020.000.000 78.000.000.000

- f)~u nr vao cong ty lien doanh, lien k~t 90.458.410.000 107.858.410.000

- f)~u tu g6p von vao dan vi khac 124.660.455.906 42.758.783.500

- Du phong d~u tir tai chinh dai han (35.395.280.017) (16.139.808.910)

TAng CQng 215.394.001.689 218.417.949.990

Ngu6n: Baa coo tai chfnh Cong ty 111? kidm todn nam 2016,2017

HQ1lnhAt Cdng ty
Dan vi tinh: d6ng

......
. ' .. : ..

Chi tieu: c
31112/2016 31112/2017 .'.

,... _. '. . :~ :· •• 0·0 ••

Diu nr tai chinh ngin han 5.650.415.800 5.940.565.400

- Chung khoan kinh doanh 5.941.425.325 5.941.425.352

- DVphong giam gia clnrng khoan kinh doanh (291.009.525) (859.925)

- f)~u tir nam gift d~n ngay dao han - -

Diu tir tai chinh dai han 110.150.132.279 126.318.201.836

- f)~u nr vao cong ty con - -
- f)~u nr vao cong ty lien doanh, lien k~t 71.904.168.390 85.052.511.232

- f)~u tu g6p v6n vao dan vi khac 73.641.243.906 42.758.783.500

- Du phong d~u tir tai chinh dai han (35.395.280.017) (1.493.092.896)

TAng CQng 115.800.548.079 132.258.767.236

Ngu6n: Baa coo tai chfnh Hop nhdt kidm toan nam 2016,2017

12.9. Cae chi tieu tai chlnlt chu yiu

Cae chi tieu tai chinh chu y~u

Cong ty m~

Chi tieu v~ kha nang thanh toan

H~ s6 thanh toan ng~ h<;tn

H~ s6 thanh toan nhanh

L~ 1,49

0,51

1,60

0,38
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CONG TV CO PHAN DAU TO' vA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG

~.Chi tieu BV 2016 2017

I Chi tieu v~ coodu v8n

H~s6 NqlT6ng tai san

H~s6 NqN6n chusa huu

% 80,56%

I % 414,52%

I Chi tieu v~ nang IIFChost dQng

Vong quay hang t6n kho 0,22

0,18I
I
I

Vong quay t6ng tai san L~n

Chi tieu v~ kha nang sinh U)'i

Loi nhuan sau thue/Doanh thu thuan % 2,22

Lei nhuan sau thue/V 6n chu sa htru binh quan
(ROE)

% 1,54

I Loi nhuan sau thu~/T6ng tai san (ROA) 0,40

2,23

%

I
Loi nhuan til heat dong kinh doanhiDoanh thu thuan %

Thu nhap tren m6i c6 phan (EPS) 86ng

75,95%

315,80%

0,42

0,37

11,47

18,03

4,34

14,99

I HQ11nhit Cdng ty

Ngu6n: Bao cao tai chinh Cong ty me kiim loan ndm 2016,2017

I
I

BV
Ib---- - - _'_ -_'-

rChi tieu .
k...:1:L~ ,,~ _, .

Chi tieu v~ kha nang thanh toan

H~ s6 thanh toan ngan han

H~ s6 thanh toan nhanh

1,47

0,51I
Chi tieu v~ coociu v8n

I H~s6 NqlT6ng tai san

H~ s6 NqN6n chu sa hfru

% 80,73%

% 418,69%I
Chi tieu v~ nang h}.'choat dQng

Vong quay hang t6n kho

Vong quay t6ng tai san

Chi tieu v~ kha nang sinh U)'i

Lqi nhu~n sau thu~/Doanh tIm thu~n % 8,68

I 0,14

0,14I
I
I

1,59

0,38

76,29%

321,76%

0,43

0,38

10,92

f }:l:.;~j/f
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rChi tieu BV 2016 2017

Loi nhuan sau thu~N6n chu sa htru binh quan (ROE) %

Loi nhuan sau thu~/T6ng tai san (ROA) %

Loi nhuan tir hoat d('>ngkinh doanhiDoanh thu thuan %

Thu nhap tren m6i c6 phan (EPS) Dong

4,75

1,25

11,64

676

17,68

4,19

14,62

2.683

Ngu6n: Baa cao fiJi chfnh H9P nJ1I:itkiem loan ndm 2016,2017

(~{ ~ A' _, "" A

'!,/),- j CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAl GON - HA N()I
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13. HQi dang quan tr], Ban giam dBc, Ban ki~m soat, K€ to an truong

I
I
I
I

13.1 Hpi dang quail tr]

TT HQ va ten Ngay sinh SBCMT Clnrc vu

1 ts Ha Giang 08/08/1969 011369155 Chu tich HDQT

2 Mai Thanh Phuong 23/07/1971 030071000108 Thanh vien HDQT

3 Nguyen Toan Thang 23/03/1969 024069000071 Thanh vien HDQT

4 Nguyen Dinh Thanh 15/1111967 010067000135 Thanh vien HDQT

I
I 13.1.1. Dng Le Ha Giang - Chii tich HQi dang quan tr]

I Gi6i tinh

Le Ha Giang

Nam

HQ ten

I
-------------.--.------ _..---_

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh

S6 CMND

-NgaY-d.p7Ng~yh~t han

08/08/1969

B~c Giang

011369155

13/03/2010I Vi~t Nam

I , Dan tQc
-~

Kinh
~------ --.- .---

Dia chi thuong tru

I
------_._,._---_..------ ,'..

Trinh dQchuyen men

S6 2, Ngo 9 Huynh Thuc Kh{mg, Phuong Lang Hc;t,
D6ng Da, Ha NQi

Dai hoc

Ky sir xc1ydung
I , Trinh dQvan h6a

Qua trinh cong tac

1993 - 2001

Ky sir xc1ydung, PGD CN Ha NQi - Cong ty Xay l~p
noi thuong Mi€n trung - BQThuong Mai

Thanh vien sang l~p ,Ph6 GD Cong ty TNHH Long
Giang, nay la Cong ty CP T~p dean D~u tu Long
Giang
Chu tich kiern T6ng Giam d6c Cong ty c6 phk -£)~u
tu va PhM tri~n do thi Long Giang

Chu tich Cong ty c6 ph~n D~u tu va PhM tri~n do thi
Long Giang

Chu tich HQid6ng quan tri

Thanh vien HDQT - C6ng ty c6 ph~n T~p doan dftu
tu Long Giang

Thanh vien HDQT - C6ng ty c6 ph~n Co di~n va

I
I

1990 -1993

I
I
I
I

2001 - 04/2017

04/20 17 d~n nay

. Chuc V\l tc;tiCong ty

Chuc V1,l dang n~m gifr 0' cac t6
chuc khac

7ZZ ~SN.,--rr

_s_

I
f~
t/(>. . CONG TV CO PHAN CHUNG KHOAN SAl CON - HA N(n
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I S6lugng e6 phan n~m gill'

Trong do:

Dai dien sa htru

Ca nhan sa htru

xs, dung Vi~t Nam
Thanh vien HDQT - Cong ty e6 phan Dfiu tu TMDV
Xuan Thuy

Thanh vien HDQT - Cong ty e6 phan Long Giang
HaNQi

Thanh vien HDQT - Cong ty e6 phan Long Giang
Sai Gon

11.034.020 e6 phieu.

)-.
I
I

I
I
I

3.664.800 e6 phieu

7.369.220 e6 phieu

I

Sa htru cua nguoi e6 lien quan
Em gai Le Hirong Giang

Vg Ngo Thi Thanh Hoa

Hanh vi vi pham phap lu~t

Cac khoan no dbi voi Cong ty
--Lqiich lien quan dbi voi Cong ty

-Q~y€~loi mau thuful voi Cong ty

192.624 e6 phieu

348.500 e6 phieu

Khong c6

Khong c6

Khong c6

Khong c6I
I
I

13.1.2. Dng Mai Thanh Phuong - Thanh vien Hqi dang quan tri

Mai Thanh Phuong

Nam

I
I

23/07/1971

,----~ -~

. Ngay cap/Ngay h~t han
-Qu6cach-

Hai Duong

030071000108

31/03/2015

I
I

Vi~tNam

Kinh

se 17, ngf 117, phb Thai Ha, phucmg Trung Li~t,
qu~n Dbng Da, tMnh phb Ha NQi.

D~i hge

Ky su nga11hdia eh~t- Tnrcmg DH Me - Dia eh~t

Cll' 11MnKinh t~ nganh kinh doanh thucmg m~i -
Trucmg dh Kinh t~ qu6e dan

. Trinh dQvan h6a

I
I
I

Qua trinh eong tae

1995 -1999 Quan ly ban hang KV phia B~c - Cong ty Seaprodex
Quang Ninh

I
I

/:. ':'_'.:,->!I., ,. -,.1
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2000 - 2004

wra-'{W-j''OFlECt'''ft"Wyo't,--vWS'' WZSW'li. 'tiit2iiri'-Wth·· ¥·t··.·':i6")s······er ..wr'5"'ur-tw·'-cr-'ett=- szv 1.-_

I
I

2005 -2007

2012-2013

. 02/2017 - nay

I
04/2017- nay

I Chirc vu tai Cong ty

Chirc vu dang nam gitr a cac t6
chirc khacI

I
I St)-lUQ'I1gc6 ph~n nam giu

Trong do:

Dai dien sa hfru

Ca nhan sa hfru
I
I .._ .

Hanh vi vi phc;tmphap lu~t

I 1-----------.--.----.--- -----
i Cac khoan n<)'d6i vai Cong ty

Lqi feh lien quan d6i v6'i Cong ty

I
I
I

Quy~n lqi mau thufuI v6'i Cong ty

Giam d6c - Cong ty TNHH Thuong mai v~n tai du
lich
Ph6 Chu tich HDQT kiem TGD Cong ty c6 phan
Nagakawa Viet Nam

Giam d6c di~u hanh mo - Cong ty C6 phan Khoang
San va Xay dung 30/4 - Cao Bang

Chu tich HDQT Cong ty c6 phan Khoang san Nga
Vi~t

Thanh vien HDQT - Cong ty c6 phan D~u tu va Phat
trien do thi Long Giang

Thanh vien HQid6ng quan tri

Chu tich HDQT kiem TGD Cong ty C6 phan
Khoang San Pha i.e
Thanh vien HDQT Cong ty c6 phan Cang Mipec

Chu tich HDQT Cong ty c6 phan Khoang san Nga
Vi~t

o c6 phieu.

.'':

i

o c6 phieu

o c6 phieu

Khong c6

Khong c6

Khong c6

Ong Mai Thanh Phuang truac khi l~ Thanh "i~n
HDQT da g6p v6n cho Cong ty CPDT va Phcit tri~n .
do thi Long Giang d~ tri~n khai dl,l'an Vi~t Hung -
Ha NQi cua Cong ty, s6 ti~n 10.232.722.500d (Mum
ty hai tram ba muai hai tri~u bay tram hai muai hai
ngan nam tram d6ng)

Khong c6

I 13.1.3. Ong Nguy~n Toim Th~ng - Thanh vien HQidBng quan tr!
_.

HQ ten Nguy~n Toan Th~ng

NamI
I
I

.--_

Ngay thang nam sinh:

Nai sinh

S6CMND

, Ngay dplNgay h~t hc;tn

Qu6c tich

I
I

23/03/1969

B~cGiang
024069000071

12/05/2016

Vi~tNam

-'}' XkWUfl-' " • 'w ==
/- ",':,//,
(~1/. CONG TV c6 PHAN CHUNG KHOAN sAl GON - HA NQI
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I -----

Dan t(>c

Dia chi thuong tru

I
Trinh d(>van hoa

Trinh d(>chuyen men

Qua trinh cong tac
I
I 1991 - 2017

I 2013 - 2017

04/2017 - nay

I
I

Chirc vu tai Cong ty
-------------,---_._'-,----

Chirc vu dang nam giu a cac t6
chuc khac

S6 hrong c6 ph~n nam giu

Trong do:

! Dai dien sa htru
Ca nhan sa htru

I
I
I
I
I

Cac khoan no d6i voi Cong ty
:---r.,qifch-lienquan d6i vai Cong ty

I
I
I
I
I
I

Quy€n lqi mau thuftn vai Cong ty

I
I

Kinh
PI03-B13 Thanh Xuan B~c, quan Thanh Xuan, Ha
N(>i

-!
I

Ki€n true sir - Giang vien tnrong DH Xay Dung

Giang vien dai h9C - Khoa kien true Quy hoach -
Truong Dai h9CXay dung

Ph6 Giam d6c Cong ty TNHH Tu v~n Dai h9C Xay
d\Iilg
Thanh vien HDQT - Cong ty c6 phan D~u tu va Phat
trien do thi Long Giang

Thanh vien Hoi d6ng quan tri
Ph6 Giam d6c Cong ty TNHH Tu v~n Dai h9CXay
d\Iilg
47.520 c6 phieu.

o c6 phieu

47.520 c6 phieu

Khong c6

Khong c6

Khong c6

Tru6c khi Ong Th~g dll'Q'cDHDCD thll'emg nien
C6ng ty CPDT & PTDT Long Giang b~u giu vi tri
Thanh vien HDQT, Ong Nguy~n Toan Th~g d~i
di~n Cong ty TNHH tll' v~ D~i h9C xay dvng dll ky
k~t v6i Cong ty CPDT & PTDT Long Giang cac hqp
d6ng:
- Hqp d6ng L?p dv an d~u tll'; Tll' v~n thi€t k€; Thi€t
k€ n(>i ngo~i th~t, canh quan khu vvc ban hang, ve
ph6i canh 3D c6ng trinh dl,Ian Khu Chung cll' Thanh
Thai- TP HCM

- Hqp d6ng L~p PA ki€n truc, TKCS, Thuy€t minh
DA d~u tu, TK va dl,I toan BVTC phk ki€n truc va
Hqp d6ng TK y tll'ang n(>ith~t nha m~u va phong ban
hang cua d\r an 69 Vii Tr9ng Ph\ll1g

Kh6ng co

r . _--<, ;r :-...';/J.
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I
13.1.4. Ong Nguy~n Dinh Thanh - Thanh vien H<)idang quan tr]

I HQ ten

Gioi Huh

Ngay thang nam sinh:

Noi sinh

S6CMND

, Ngay cap/Ngay h€t han

Quoc tich

I
I
I

Dan tQc

I Dia chi thirong tru

I
Trinh dQvan h6a

Trinh dQchuyen men

Qua trinh cong tac

I 1990 -1999

I
I

1999 - 2003

2003 -2005

2005 -nay

I
I
I

~---~-.-~'-.- - -

04/2017-nay

Clnrc vu dang nam gift a cac t6
chuc khac

S&lm;mg c6 ph~n niim gift

Trong d6:

f)~i di~n sa hfru

Ca nhan sa hfru

I
I
I

Sa hfru cua nguai c6 lien quan

Hanh vi vi plwm phap lu~t

Cac khoan nQ'd6i v6i Cong ty

Lqi ich lien quan d6i v6i Cong tyI
I
I
I

Nguy~n Blnh Thanh

Nam

15111/1967

HaNQi

010067000135

06102/2013 "

~
Vi~t Nam

Kinh

179 Nguyen Luang Bang, D6ng Da, Ha NQi

Ki€n true sir

Chuyen vien thiet k€ - Cong ty Ttr v~n Ki€n true Do
thi Ha NQi

Of) Trung tam QH & PTDA - Cong ty TV K.i~n true
£)0 thi Ha NQi
Ph6 Giam d6c - Cong ty Tir v~n Ki€n true £)0 thi Ha
NQi

T6ng Giam d6c - Cong ty Tu v~n Ki€n true Do thi
HaNQi

Thanh vien H£)QT - Cong ty c6 phan £)~u tu va Phat
trien do thi Long Giang

Thanh vien HQid6ng quan tri

T6ng Giani d6c - Cong ty Tir v~n Ki€n truc Do thi
HaNQi

o c6 phi€u.

o c6 phi€u

o e6 phi€u

Khong c6

Khong c6

Khong c6

Tru6e khi Gng Nguy~n Dinh Thanh dUQ'c£)H£)C£)
thuemg nien Cong ty CPDT & PTDT Long Giang b~u
gift vi tri Thanh vien HDQT, Gng Nguy~n £)inh
Thanh d~i di~n Cong ty CP Tu v~n Ki€n true Do thi
Ha NQi - UAC da:ky k€t v6i Cong ty CPDT & PTDT

'J

-'.'" .•.... ,
/ .. ,,<,.~I.:.
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I
I Quy~nloi mau tlmftn voi Cong ty

Long Giang cac hop d6ng:

- Hop d6ng Thclm tra Du toan K€t du ph§.n ngam,
Thfim tra m6ng cAuthap, Thclm tra t6ng du toan du an
69 VCiTrong P1Wng,Ha N9i;
- Hop d6ng Tharn tra TK BVTC sua d6i k~t c~u phan
than, Thfim tra tong du toan, TVGS phan ngfun,
TVGS phan than, hO~U1thien va l~p d~t cac h~ thong
ky thuat, Thfim tra thiet k€ HT xu 1y mroc thai, Thclm
tra lai du toan 10 AB du an Khu Chung Cir Thanh
Thai, Quan 10, TP HCM;

Khong c6

I
I

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
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13.2 Ban kiJm socii

I TT HQ va ten Ngay sinh SBCMT Chirc V\l

1 Nguyen Ngoc Hung 17/0411977 013019007 Truong Ban Kiem scat

2 Liru Thi Thanh Nga 31/0711979 013456798 Thanh vien Ban Ki~m soat

3 H6 Kim Van 19/0911970 011372182 Thanh vien Ban Kiern soat

I
I
I
I

13.2.1. Dng Nguy~n Ngoc Hung - Truong Ban Ki~m soat

HQ ten Nguyjn Ngoc Hung

I
Gioi tinh

. Ngay thang nam sinh:

NO'isinh
--S6-CMND
Ngay dplNgay h€t han

Nam

I
17/04/1977

Thai Binh

013019007

24/10/2007

I
_____ t __ ~ ~

Quoc tich Vi~tNam

Kinh

P.509 - nha K2, Nghia Tan, C~u Giay, Ha NQi

Thac sT
I

Dan tQc

. Dia chi thuong tru

Trinh dQvan hoa

I
I

------,'._--_._---------_ - --
Trinh dQchuyen mon Thac si tai chinh ngan hang

I
2000 - 2005

I
I

Chuc V\l t<;ti Cong ty

Chuc V\l dang n~m gill a cac t6
chuc khac

S6 luqng c6 ph~n n~m gill'

Ca nhan sa huu

K€ toan, K€ toan tnrong - Xi nghiep Lien doanh kinh
Long Giang

Chuyen vien phong Tai chinh K€ toan; Ph6 phong T~i -
chinh K€ toan - Cong ty CP CO'dien va Xay d1)11gVi~t
Nam
Truong Ban Kiern. scat - Cong ty CP CO'-di~~v~X-§.y---
dung Vi~t Nam

Uy vien HDQT, Ph6 t6ng giam d6c kiem k€ toful
truang - Cong ty CP CO'di~n va Xay dvng Vi~t Nam

Truang Ban Ki~m soat - Cong ty c6 ph~n D~utu va
Phat tri~n do thi Long Giang

Truang Ban Ki~m soat

Uy vien HDQT, Ph6 t6ng giam d6c kiem k€ toan
truang - Cong ty CP CO'di~n va Xay dvng Vi~t Nam

6.500 c6 phi€u

I 2008 -2013

I
I

2013 -nay

-- -- ----

04/2017 - nay

I
I

-= '1C!1F M'SJ'·..... i·arr;;;zyS? mx -
/", .',:~I/ I
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13.2.2. Ba Luu Thi Thanh Nga - Thanh vien Ban Ki~m soat

HQten LU'uTh] Thanh Nga

BANCAoB~CH

Sa htru cua nguoi co lien quan

Hanh vi vi pham phap lu~t

Cac khoan no d6i voi Cong ty

LO'iich lien quan d6i voi Cong ty

..·Qtiy~nloimau tl1U§n voi Cong ty

I
I
I
I
I
I
I

...

Giai tinh
..

Ngay thang nam sinh:
~-.~.~.

. Noi sinh

S6CMND

,·-Ngay cap/Ngay h~t han

Quoc tich

I Dia chi thuong tru
___ ._, __ ~~ "'_0-" __._.

I Trinh dQvan hoa

I Trinh dQchuyen mon

Qua trinh cong tao

I . 2000 -2002

: 2002 -2006

I 2007 - 2011
._-----.-----,---

2012-2015I ...

2016 -nay
----_._-------"., ...

04/2017 - nay

I
I

! Chuc V\l ~i Cong ty

: Chuc V\l dang n~m giu a cac t6
chuc khac

S6 luO'ngc6 ph~n n~m giU

Trong do:

D~i di~n sa hfru

Ca nhan sa hfru

I
I
I
I

._. ,--

Sa hfru cua nguai co lien quan

Hanh vi vi ph~ phap lu~t

I

Khong co

Khong co

Khong co

Khong co

Khong co

...

Nu

31/0711979

H6 Chi Minh

013456798

26/8/2011

Viet Nam

Kinh

18E - 26217-262 Khuong Dinh - Ha NQi

Dai h9C
Cir nhan kinh t~ - nganh tai chinh k~ toan

K~ toan vien - Cong ty TM Khanh An

K~ toan truong - Chi nhanh Cong ty TNHH Long
Giang
K~ toan tnrong - Cong ty CP Phuong Dong

K~ toan tnrong - Cong ty CP TMDV Xuan Thuy

K~ toan tnrong - Cong ty CP Long Giang Ha NQi

Thanh vien Ban Ki~m soat - Cong ty c6 ph~D~u tu
va Phat tri~n do thi Long Giang

Thfu1l1 vien Ban Ki~m soat

K~ toan truang Cong ty c6 phk Long Giang Ha NQi

23.200 c6 phi~u.

o c6 phi~u

23.200 c6 phi€u

Khong co

Khong co

--
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m._-m = =fFiW'_'4 .,',- rMr .6' rzte'new,..... ,;.'an f' "x-wee 'tilSY,&-"-_ mIST*' "D"!'·I Cac khoan no d6i voi Cong ty

LQ'iIch lien quan d6i voi Cong ty

Quyen loi mau tlmful voi Cong tyI
I

Khong c6

Khong c6

Khong c6

13.2.3. Ba HB Kim Van - Thanh vien Ban Ki~m soat

I
I

HQ ten

Gi&i tinh

Ngay thang nam sinh:

I
_,--

NO'isinh

'S6CMND
Ngay cap/Ngay h€t han

Qll.6ctichI
I
I

Dia chi thuong tru

Trinh dQvan hoa

Trinh dQ chuyen men

Qua trinh cong tac

I 1994 - 2006

I
I
I

, 2007 - 2010

2010 - 2015

I
I

...._-_.
04/2017 - nay

_----.-_._-" _ ....,_ --'

Chuc V\l ~ Cong ty

I Chuc vl,l-dangnfun giu a cac t6
chuc khac

S6 lUQ'ngc6 ph~n n~m giu
Trang d6:

.. Dl;lidi~n sa hfru

Ca nhan sa huu

I
I
I
I

HB Kim Van

Nu

19/0911970

HaNQi

011372182

25/10/2012

Vi~tNam

Kinh
SN57-TT4, KDT My Dinh M~ Tri, t6 4, My Dinh 1,
Nam re Liem Ha NQi

Dai h9C
Cir nh8.11tai chinh ngan hang

TrQ'ly thirong mai kiern k€ tcan - Van phong dai dien
EUROP CONTINENTS tai HN

Phu trach k€ toan - TT Dai h9C PMp tai HN
DHQGHN
Phu trach k€ toan - Phong Thuong mai va cong
nghiep Vi~t Nam (VCCI Ha NQi)
Chuyen vien kinh doanh - Cong ty CPDT & PTDT
Long Giang
K€ toan twang - Cong ty CP Long Giang Ha NQi

Thanh vien Ban Ki~m soat - Cong ty c6 ph~n D~u tu
va Phat tri~n do thi Long Giang

Thanh vien Ban Ki~m soat
Chuyen vien kinh doanh - Cong ty c6 ph~n D~u tu va
PMt tri~n do thi Long Giang

Khong

902.000 c6 phi€u.

o c6 phi€u
902.000 c6 phi€u

rnn
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I
I

So' htru cua nguoi eo lien quan

Hanh vi vi pham phap lu~t

Cac khoan no ct5i voi Cong ty

-LQi ich lien quan ct5i voi Cong ty

QUY~~1Tqi mau tl1Ufulvoi Cong ty

Khong e6

Khong c6

Kh6ng co

Khong c6

Khong co

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
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I
13.3 Ban rang Giant tlac va J(i todn truong

TT HQ va ten Ngay sinh SBCMT Clnrc V\l

1 H6 H6ngHa 26/06/1972 012729289 T6ng Giam d6c

2 NguySn Manh Ha 2011211973 011689703 Ph6 T6ng Giam d6c

3 Nguyen Thi Thanh Ha 02/1211980 011897342 Ph6 Tong Giam d6c

4 Nguyen Thi Hong Sinh 2811211982 025182000086 K~ toan tnrong

I
I
I
I
I

13.3.1. Ong HAHAng Ha - T6ng Ghim dBc

Ho ten HA HAngHa

Nam

I Ngay thang nam sinh: 26/06/1972

H:h Phong

012729289

26/07/2004I
I

Nai sinh
--Se,--CMND
--Ngay c~plNgay hSt han
C--Qu6cBch
Dan t9c

Viet Nam

Kinh

P 206KI0A Bach Khoa, Hai Ba Trung, Ha N9i

Th<;lcS1

Thac S1quan tri kinh doanh

I
I

_.__ .'.

Dia chi thuong tni
- -

Trinh d9 van h6a
- --

Trinh d9 chuyen mon

I
--

Qua trinh cong tac

I 2002 - 2013

Nhan vien tin dung - Ngan hang TMCP Hang Hili
Vi~t Nam - CN Ha N9i

Truong phong kinh doanh, Giffin d6c chi nhanh .:
Ngan hang'TMf'P Quoc t~ Vi~t Nam
Giam d6c ngan hang ban le - Ngan hang TMCP
Phuong DongI

I -_._._-_... _.-_
Chuc Vl,l t<;liCong ty

Chuc V1,l dang nfun gill' 6' cac t6
chuc khac

-S6IuQ11gc6 ph~n nim gill'

Trong d6:

D<;lidi~n s6' hfru

.. ----_ __ .',-,---_ .

Tong Giarn d6c - Cong ty c6 phan f)~u tu va Phat
tri~n do thi Long Giang

T6ng Giam d6c

Khong

I o c6 phi~u.

I
I
I

o c6 phi~u

m [.", zey-p'7tWcC DC'Pf~'''700'-'-'! -
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~~; CONG TV CO PHAN CHlYNG KHOAN sAl GON - HA N(n
~:..

68



I
BAN cAo B~CH CONG TV CO PHAN DAU TO' vA PHAT TRIEN DO TH! LONG GIANG

o e6 phieuI -.. _.-_._

Ca nhan sa htru

I Sa hiru cua ngiroi e6 lien quan
Vq Binh Thi Nga
Em H6 Tuong HungI

I
I

.---'_

. Hanh vi vi pham phap lu~t

Cac khoan no d6i voi Cong ty

Lei Ich lien quan d6i voi Cong ty

Quyen loimau thufuJ.voi Cong ty

I
I
I
I

917.336 e6 phieu

1.600 e6 phieu

Khong e6

Khong c6

Khong e6

Khong e6

He ten

13.3.2.Ong Nguy~n Manh Hi - Pho TAng Giam aBc

Gi6i tinh
--,.

Ngay thang nam sinh:
---- --
NO'isinh

S6CMND
~'Ngay-aplNgay h€t han

I
-- _- ~-- --
: Quoc tich

I
Dan t(>c

Dia chi thirong tru

I
I
I 1998 - 2003

I
I

._--_.-

2016 -nay

Chile V\l dang n~m gift a cac t6
: chuc khac

S61uqng c6 ph§.n n~m gift

Trong d6:
B<;lidi~n sa hfru

I
I
I
I

Nguy~n Manh Hi

Nam

2011211973

HaN(>i

011689703

08/12/2005
.-

Vi~tNam

Kinh

S6 11 ngd 126 Hoang Hoa Tham - quan Tay H:6- Ha
N(>i

Dai h9C
K€ toan

Cong ty chieu sang va thiet bi do thi Ha N(>i

Cong ty TNHH Nam Nhan - Chi nhanh Ha Noi

Thanh vien HBQT kiem Giam d6e Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vu Nghia Do
Ph6 T6ng Giam d6e - Congty e6 phfin D§.u- illva
Phat triSn do thi Long Giang

Ph6 T6ng Giffin d6e

Thanh vien HBQT kiem Giam d6e Cong ty C6 ph~
Thuang m<;liDieh V\l Nghla Do

18.768 e6 phi€u.

o e6 phi€u

I -', .e/l,
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17.768 c6 phieu

BANCAoB~CH
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Ca nhan sa hiru

I
I

Sa htru cua nguoi c6 lien quan

Hanh vi vi pham phap lu~t

Cac khoan no d5i voi Cong ty

Lqi ich lien quan d5i voi Cong ty

Quy~n loi mau thufu1voi Cong tyI
I
I

Khong c6

Khong c6

Khong c6

Khong c6

Khong c6

13.3.3. Ba Nguyen Th] Thanh Ha - Pho Tang Giam dBc

HQ ten Nguy~n Thi Thanh Ha
._-- ..

Gi6i tinh Nil

I
I

__. .-.~.

. Ngay thang nam sinh:

Noi sinh
-S6CMND

Ngay cap/Ngay h€t han

I
I
I Trinh dOchuyen rnon

Qua trinh cong tac

I
I

1999 - 2002

I Chuc V\l t<;ti Cong ty

Chuc V\l dang nfun giil a cac t6 .
chuc khacI

I
I
I
I

0211211980

Nghe An

011897342

19/6/2011

Viet Nam

Kinh
P406 D8 - Thanh Cong - Ba Dinh - Ha Noi

Dai h9C

Cir nhan kinh t€

Sinh vien H9Cvien tai chinh

Thanh vien HDQT Idem Giam d5c - Cong ty c6ph~n
d~u tir Thuong mai dich vu Xuan Thuy
K€ toan truong - Cong ty c6 ph~n D~u nr va Phat
tri~n do thi Long Giang

Ph6 T6ng Gilim d5c

Thanh vien HDQT kiem Gilim d5c Cong ty cf phful
Thuang m;;tiDich V\l Nghla Do
Thanh vien HOi d6ng quan tri Cong ty c6 phk Long
Giang Ha NOi
Thanh vien HOi d6ng quan tri Cong ty c6 ph~n Long
Giang Sai Gon
Thanh vien HDQT kiem Gilim d5c - Cong ty c6 phk
d~u tu Thuang m;;tidich V\l Xuan Thuy

r~· wr ruaei!WW'BS" -Me It"{''r"E d ----.~-.' ..«te- '$-"---- "tmc- -",-"<$ ---- e -3[' eanee--·-· "T ." -'"'''I('+-m"W»
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I S6 -iu~g c6 ph~n nam giu 89.054 c6 phieu.

Trong do:
Dai dien sa htru 0 c6 phieu
Ca nhan sa hiru 89.054 c6 phieu

I
I Sa htru cua nguoi co lien quan Khong co

I
I

.. , .. r_. "

Hanh vi vi pham phap lu~t

Cac khoan no d6i voi Cong ty

Loi ich lien quan d6i voi Cong ty

Quyen 19i.mau thufuJvoi Cong ty

I
I
I

Khong co

Khong co

Khong co

Khong co

13.3.4. Bit Nguy~n Th] HAngSinh - K~ toan truong

HQ ten

Gi6i tinh

Ngay thang nam sinh:

. Noi sinh
;--St,-CMND

I _---- --- --- _-- -

Ngay dplNgay h~t han

I
I

Dia chi thuong tni

I
I
I
I

---

Trinh de>chuyen men

. Qua trinh cong tac

2013 - 2014

2014 -nay

Chuc V\l t<;ti Cong ty

Chuc V\l dang n~m giu a cae t6
chuc khac
St,-luqng c6 ph~ n~ giu

Trong do:
D<;tidi~n sa hfru
Ca nhan sa hfru

Sa hfru cua nguai co lien quan

Hanh vi vi ph<;tmphap lu~t

I
I
I
I
I

Nguy~n Th] HAngSinh

Nu

2811211982

HaNe>i

025182000086

06/06/2014

Vi~t Nam
Kinh
S6 nha 20, ngo 69B Hoang Van Thai, Khirong Trung,
Thanh Xuan, Ha Ne>i

D<;tih9C
Cir nhan kinh t~ - Dai h9CKinh t~ Quoc dan

K~ toan t6ng hop CTCP D~u tu va Phat trien Do thi
Long Giang
K~ toan truang CTCP D~u tu va Phat tri~n Do thi
Long Giang

K~toan truang

Khong

20.160 c6 phi~u.

o c6 phi~u
20.160 c6 phi~u

Khong co

Khong co

(~
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Cac khoan no d6i voi C6ng ty Khong c6

I
I

Loi ich lien quan d6i voi C6ng ty

Quyen loi mau thu§n voi C6ng ty

Kh6ng c6

Kh6ng c6

14. Tili san

I 14.1. Tai san ct5 dint:
Tai san c6 dinh tai thai diem 31112/2016:

I Cdng ty me

I
I
I
I

Don vi: D6ng

Nguyen gia
I.. ._.; , .: .. , " ;', A

Khau hao loy ke Gi~tr] con l~i·· .

Tili san cB djnh hfru hinh 3.411.603.133 3.157.472.309 254.130.824

May moe thiet bi 1.857.525.287 1.759.677.788 97.847.499

Phuong tien v~ tai 1.118.995.636 1.118.995.636

Thi~t bi dung cu quan ly 435.082.210 278.798.885 156.283.325

I
I

Tai san cB djnh thue tili
chinh

52.714.689.869 19.371.857.811 33.342.832.058

May moe thiet bi 35.322.727.273 14.276.651.425 21.046.075.848

Phuong tien van tai 10.495.665.455 1.551.852.330 8.943.813.125

I
I

Thi~t bi dung cu quan ly 6.896.297.141 3.543.354.056 3.352.943.085

Tai san cB djnh vo hinh 160.000.000 5.333.334 154.666.666

I
I

Phlin mem quan ly kinh
doanh b~t d9ng san

160.000.000 5.333.334 154.666.666

TAng cQng 56.286.293.002 22.534.663.454 33.751.629.548

Ngy6n: Baa cao tai chinh Cong ty me nom 2016

I
I
I
I _eY- srw "-'OH5'-" 'C- • -e 5tai?MxYiCt¥··pt---'-eWt.-as'y? -
I

/~,
'1// CONG TY CO PHAN CHlrNG KHOAN sAl GON - HA NOI 72



I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

BAN cAo B~CH CONG TY CO PHAN DAU TV' vA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG•.
HQ'p nh~t Cong ty

Don vi: D6ng

't.-.-,,-.-

; Chi tieu Nguyen ghi Kh~u bao luy k~ Ghi tr] conl~i
).: - .'~

Tai san c&djnh huu blnh 16.354.960.583 10.543.852.183 5.811.108.183

May m6c thiet bi 12,948,724,578 4.465,043,511 4.465,043,511

Phuong tien van Uti 2,779,126,727 1.129,963,253 1.129,963,253

Thi€t bi dung cu qulin ly 627.109,278 216.101.419 216.101.419

Tili san c&djnh thue tili 76.919.478.853 35.290.770.488 41.628.708.365
chinh

May m6c thiet bi 59,527,516.257 30.195.564.102 29.331.952.155

607.084.492
Phuong tien v~ tai 10.495.665.455 9.888.580.963

Thi€t bi dung cu qulin ly 6.896.297.141 4.488.121.894 2.408.175.247

Tai san c&djnh vo blnh

TBng c{>ng 93.274.439.436 45.834.622.671 47.439.816.548

Ngu6n: Bao cao tai chinh H9'P nhdt nam 2016

14.2. Tlnh hlnb ii/it dai cua Cong ty

I
I
I
I
I
I
I

-
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TT Khu Di~n tich Cong trinh tren dit M\lC Hinh Thoi han thue Ghi
dftt sir dung dich sir thirc sir chu

(m2) dung dung
1 D\T{m Tong khu - 03 Khoi nha 25 tang: dien tich xay dung la 4.174 m2, tong dien tich san xay Kinh Giao dc1t 50 nam voi

Rivera d~t dung la 89.916 rrr'; 03 kh6i nha co chung 02 d.ng ham, dien tich san xay dung doanh co thu dien tich

Park 10.893 la 14.767 m2 b6 tri lam ch6 d6 xe; Kh6i nha A-B co chung khoi d€ 4 tkg b6 tri thuong tien sir thuong mai,

Sai m2(4.l74 sanh chung cir, sinh hoat cong d6ng va trung tam thirong mai, t~ng 5-25 b6 tri mai, van dung van phong,

Gon m2 d~t
lam 420 can hQ, t6ng tien tich san xay dung 1a50.880 m2; Kh6i nha C co tkg 1 phong va d~t Vinh vi~n voi
b6 tri sanh chung cu, sinh hoat cong d6ng, khu dich vu, tang 2-25 b6 tri lam nha (y di~n tich nha (y

XD) 288 din hQ, t6ng ti~n tich san xay d\Tng1a24.269 m2

2 D\l' an Tong khu - 02 Khoi nha 22 tang: di~n tfch xay dl,Tllgla 4.025 m2, tong di~n tich san xay Kinh Giao dat 50 nam v&i

Rivera d~t dl,Tllgla 77.266 m2; chung 02 t~ng h~m, di~n tich san xay dl,Tllgla 17.400 m2 ; doanh co thu di~n tich

Park 10.627,8 Kh6i nha A co kh6i d€ 4 t~ng b6 tri sanh chung cu, sinh ho~t cQng d6ng va thuong tien su thuong m~i,

HaNQi m2 trung tam thuong m~i, t~ng 5-22 b6 tri lam 288 can hQ, t6ng ti~n tich san xay m~i, van d\lng van phong.

(4.025 m2
d\Tng la 36.518,5 m2; Kh6i nha C co t~ng 1 b6 tri sanh chung cu, sinh ho~t cQng phong va d~t VInh vi~n v&i
d6ng, khu dich V\l, t~ng 2-22 b6 tri lam 378 can hQ, t6ng ti~n tich san xay dlJng nha (y di~n tich nha (y

d~tXD) la 40.747,6 m2

Nguim: Long Giang Land

74
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15. K~ hoach lQ'inhu~n va cB nrc nam ti~p theo

I
I
I

...

STl' Chi tieu Don vi tinh Nam 2017 KH nam2018 Tang!
ghlm

..

1 Doanh thu D6ng 857.473.745.576 1.200.000.000.000 39,95%

2 Loi nhuan sau thu€ Dong 93.661.549.297 120.000.000.000 28,12%

3 Ti 1~tra c6 nrc/narn % - - -

I
I

Nguon: Long Giang Land

I

Na1112017 tang tnrong kinh t€ dat 6,81%, vuot chi tieu 6,7% do Quoc hoi d~ ra, va la

111UCtang tnrong cao nh~t trong 10 na111qua. Lai su~t cho yay co xu huang giam, tin dung d6i

voi n~n kinh t€ tang truong t5t. Trong b5i canh nganh xay dung dang h6i phuc va phat trien

t5t, co nhi~u co h(>itrien vong d€ phat trien, khi chi phi huy d(>ngv5n giam, 1~ phat ducc

kiem scat va duy tri 6n dinh, nguon v5n cho heat dong xay dung ti€p tuc duoc giai ngan va b6

sung moi, nhfmg cai thien trong thu tuc hanh chinh va Mnh lang phap 1y cling dem l~i nhi~u

thu?n 19i cho Cong ty c6 ph~n 8~u tu va Phcit tri€n 80 thi Long Giang noi rieng va cong ty

nganh xay dvng noi chung trong cac ho~t d(>ngkinh doanh cua minh.

85i vai k€ ho~ch nam 2018, t?P trung triSn khai va hoan thanh 02 dv an b~t d(>ng san

trQng tam cua Cong ty thea dung k~ ho~ch d~ ra vai m\lC tieu hoan thanh ban giao toan b(>DV

an Khu chung cu Thanh Thai va dv ki€n hoan tMnh ban giao Dl,I an 69 Vli TrQng Ph\lng vao

30/3/2018.

I
I
I
I
I Hoan thanh ban cac can h(>02 dl,Ian thea tung giai do~n va cho thue di~n tich thuong

m~i dich V\lcua dl,Ian Rivera Park Sai Gan.

I Quang ba thuang hi~u b~t d(>ng san Long Giang Land vai dinh huang 1a m(>tthuang

hi~u b~t d(>ng san uy tin co ch~t 1ugng cao tren thi truOng. Ti~p t\lC triSn khai cac cong tac

chu§.nbi kinh doanh cac dl,Ian mO'icua Cong ty, ph\lc V\lcho nhung nam ti€p theo.

Trong truOng hgp khong huy d(>ngdu ngu6n v5n chu sa huu tai trg cho d~u tu dl,I an,

H(>id6ng quan tri va Ban giam d5c cong ty cling dll can nh~c va len k~ ho~ch sir d\lng nhfrng

ngu6n v5n khac nhu v5n yay ngan hang, huy d(>ngv5n hgp tac kinh doanh ... d€ vin thl,Ichi~n

dugc chi~n 1uQ'ckinh doanh do DHDCD dll thong qua.

I
I
I
I
I
I

Theo Nghi quy~t 8~i hQi d6ng c6 dong thuang nien nam 2017, Cong ty d~t k~ ho~ch

1.000 ty d6ng doanh thu va 100 ty d6ng 19i nhu~n sau thu€. K€t thuc nam 2017 Cong ty d~t

857,5 ty d6ng doanh thu, hoan thanh 85,6% k~ ho~ch doanh tIm d~ ra, 19i nhu~n d~t 93,7 ty

d6ng d~t 93,7% so vai k€ ho~ch, do cae dl,Ian eua Cong ty dang trong giai do~n hoan thi~n va

I
I. ./}
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ban giao chu y~u trong trong quy IV/2017, do do Cong ty dat doanh thu va loi nhuan dQtbi~n

trong quy IV12017.

I
I

Nam 2018 Cong ty se d~y manh viec ban hang va ban giao cac din hQ thuoc du an 69

Vfi Trong PIWng, do do Long Giang Land xay dung k~ hoach doanh tim 1.200 ty d6ng va loi

nhuan 120 ty d6ng.

16. Danh gia cua tB clnrc to' vin v~ k~ hoach IQ'inhujin va cBnrc

I

Voi tu each la t6 clnrc tu veln chuyen nghiep, Cong ty c6 phan Chung khoan Sai Gon -

Ha NQi da tien hanh thu thap thong tin, nghien ciru phan tich va dua ra nhirng danh gia va du

bao v~ tinh hinh heat dong kinh doanh rna Cong ty c6 phan £)~u tu va Phat trien do thi Long

Giang dang heat dong cling nhir kha nang tang trucmg cua nganh.

Theo dinh huang phat tri~n doanh nghi~p phu hQ'pvai chinh sach cua Nha nuac va sv

ky vQng vao qua trinh tang trucmg kinh t~ CllaVi~t Nam trong tuang lai, sv hQi nh~p sau vao

n~n kinh t~ th~ giai, can cu vao vi~c d~y m?nh d~u tu vao cO'sa h? t~g va belt dQng san, k~t

qua ho?t dQng kinh doanh cua Cong ty co kha nang tang truang cao.

N~u khong co nhung bi~n dQng belt thuang va b§.t kha khang khac tac dQng d~n ho?t

dQng kinh doanh cua doanh nghi~p, thi k~ ho?ch lQ'inhu~n, c6 tuc ma Cong ty d~ ra nam 2017

la co tinh kha thi khi vi~c huy dong v6n tren thi truang chung khoan thu~n IQ'i.ChUng toi cung

cho rkg, ty I~ lQ'inhu~ tra c6 tuc nhu k~ ho?ch d~ ra la hQ'PIy, dam bao ngu6n lQ'inhu~ giu

l?i d~ ti~p t\lCtai d~u tu nh~m duy tri t6c dQtang truang trong tuO'ng lai.

I
I
I

I
I
I
I

Chung toi cUng xin lUll y rkg, cac y ki~n nh~n xet neu tren duQ'cdua ra duai goc dQdanh gia
cua mQt t6 chuc tu vein, dVa tren nhung cO'sa thong tin duQ'cthu th~p co chQn IQcva dva tren
ly thuy~t v~ tai chinh chung khoan ma khong ham y bao dam gia tri cua chUng khoan cUng
nhu tinh ch[c ch[n cua nhung s6 li~u duQ'cdv bao. Nh~n xet nay chi mang tinh tham khao vai

nha d~u tu khi tv minh ra quy~t dinh d~u tu.

17. Theri h~n d1! ki~n dU'a cBphi~u vao giao dich tren thi trU'erng co tB chuc

C6 phi~u cua Cong ty da duQ'c giao dich tren Sa Giao dich Chung khoan Thanh ph6 H6

Chi Minh. C6 phi~u phat hanh them duQ'c luu ky b6 sung t?i VSD va dang ky giao dich b6

sung t?i HSX thea dung quy dinh phap lu~t.

I
I
I
I 18. Thong tin v~ nhii'ng cam k~t nhU'ng chU'a th1!c hi~n ella tB chuc phat hanh

Khong co

19. Cae thong tin, cae tranh chip ki~n tt,mg lien quan to'i cong ty rna co th~ anh hU'o'ng

d~n gia cB phi~u chao ban

I
I
I
I

Khong co
_ ·tim.c.-·'n3ff:B:E'!?Jre=ftS -ast'CD' -''1;w·-·-~niG~c·~(*,-''-Yn,..-c.-''· ''"''FSIDrGFjf&Jj''3iii-'~· ~·Rm:-7iP = .._
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V. CO PHIEU CHAo BANI
I
I

1. Loai ca phieu

C6 phieu ph6 thong :~.'
f

2. M~nh gia

I 10.000 d6ng/c6 phieu

3. Tang sAcBphi~u dV ki~n chao ban

I 15.567.202 c6 phieu

I
I

Trong d6:

Phat hanh c6 phieu d6 tang von c6 phan nr nguon v6n chu sa htru cho c6 dong hien htru:

6.918.756 c6 phieu

Phat hanh c6 phieu cho c6 dong hien htru: 8.648.446 c6 phieu

I 4. Gia chao ban dV ki~n

I
I

10.000 d6ng/c6 phieu

5. Phuong phap tinh gia

Gia tr] truong cua cBphi~u LGL

I
I

Gia giao dich hien tai (ngay 01111/2017): 11.400 d6ng/c6 phieu,

Gia tr] sB sach (BV)

BV tai ngay 31/12/2016:

I Gia tr] sB sach =V6n chu sa hfru/S6 c6 phieu dang hru hanh

= 353.293.832.135119.999.275

I = 17.665 d6ng/c6 phieu

(S6Ii?u thea BCTC Hap nhdt nam 2016 aa duac kiJm toan cua C6ng ty)I Can cir thuc t~ gia tri s6 sach va gia giao dich c6 phi~u LGL tren thi tfUemghi~n t<;ti,d6

dam bao k~ ho<;tchhuy d9ng v6n cho san xuftt kinh doanh, dfun bao quy€n lqi cho c6 dong

hi~n hilu, D<;tih9i d6ng c6 dong bftt thuemg nam 2017 d€ xuftt gia chao ban 10.000 d6ng/c6

ph~n t<;tiNghi quy~t s6 02/2017INQ-DHDCDBT ngay 06111/2017.

I
I
I
I

6. Phu'O'ngthu:c phan phAi

D6i v6i cac c6 dong da lUllky chung khoan: Phan ph6i thong qua cae thanh vien lUllky
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D6i voi cac c6 dong chua hru ky chirng khoan: Phan phoi tai tru sa Cong ty C6 phan

f)~u tu va Phat trien do thi Long Giang Land.

I
Thai diem cu th~ chot danh sach c6 dong duoc quyen mua c6 phieu phat hanh them se

dtroc Cong ty cong b6 toi t~t ca cac c6 dong trong vong 07 ngay k~ tir ngay Cong ty nhan

duoc Giay clnrng nhan dang ky chao ban c6 phieu ra cong chung cua Uy ban chimg khoan

Nha mroc.I
I

7. Thiri gian phan phBi c6 phi~u

Thai gian phan phoi c6 phieu du kien se duoc Cong ty thuc hien trong vong 90 ngay k~

tu sau khi nhan duoc Giay chirng nhan chao ban c6 phieu cua UBCKNN cap,

L9 trinh du ki~n nhir sau:I
I
I

,

N~i'dung cdng vi~c I ThM gian di,r lii~nTT
,

1. UBCKNN ch~p thu~n pMt hanh c6 phi~u NgayD

Xa~ dinh ngay l~pDanh sach sa hfru cu6i Clll1gva thong bao
2. chot danh sach co dong v6i Trung tam Luu ky chung khoan D+2

Vi~t Nam (VSD) va Sa giao dich chung khoan Ha N9i

3. Cong b6 thong tin v~ dqt chao ban tren bao di~n tu ho~c bao D d~n D + 7vi~t trong 03 s6 lien ti~p

4. Ngay giao dich khong huang quy~n D+ 10

5. Ngay dang ky cu6i cung D+ 12

Ph6i hgp cung VSD phan b6 va thong bao danh sach phan b6
6. quy6n mua c6 phi~u d~n cac thanh vien luu ky va cac c6 dong D+ 12 d~n D+22

chua luu ky chung khoan

7. Cac c6 dong hi~n hfru ti~n hanh dang ky, chuy~n nhUQTIg D+23 d~n D+44quy~n va n9P ti~n mua c6 ph~n

8. T6ng hgp vi~c thl,!chi~n quy~n cua c6 dong hi~n hfru D+45 d€n D+47

9. VSD gui danh sach c6 dong tlwc hi~n quy~n mua va chuy~n D+48 d€n D+50
ti~n vao tai khoan phong toa

10. Xu ly s6 c6 phcln tu ch6i mua va c6 phiSu Ie phat sinh D+51 dSn D+56

11. Bao cao k€t qua chao ban c6 phi€u v6i UBCKNN; N9P h6 sa D+ 57
dang ky luu ky b6 sung va dang ky niem y€t b6 sung

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
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12. Nhan gi~y phep hru ky b6 sung va dang ky niern y~t b6 sung ID+67
13. Trao tra gi~y chirng nhan sa htru c6 phan cho cac c6 dong D+58 d~n D+68

chua hru ky

14. C6 phieu duoc chao ban them chinh thirc giao dich D+70I
I
I
I

8. Dang ky mua cb phieu

I

- Thai han dang ky mua c6 phan: Cong ty se cong b6 chinh thirc thai han dang ky mua c6

phan ngay sau khi diroc UBCKNN dp Gi~y clurng nhan chao ban clnrng khoan ra cong

chung. Theo quy dinh, thai han dang ky mua t6i thieu cho c6 dong hien hiru t6i thieu la

20 ngay. Danh sach c6 dong tai thai diem chot danh sach la co sa dang ky thuc hien

quyen mua c6 phan moi chao ban thea ty l~ duoc mua da quy dinh, Cac c6 dong rna tai

khoan va lUll ky c6 phi~u a thanh vien lUll ky nao se dang ky th\Ic hi~n quy~n t~i thanh

vien lUll ky d6. C6 dong chua th\Ic hi~n lUll ky thi dang ky th\Ic hi~n quy~n t~i Cong ty

c6 ph§.nDau tu va PhM tri~n do thi Long Giang.

- PhuO'ng thuc thanh toa11:

+D6i v6i c6 dong da lUll ky c6 phan t~i cac Cong ty chung khoan: vi~c dang ky mua c6

ph§.n, thanh toan ti~n mua c6 ph§.n va chuy~n giao c6 ph§.n duQ'c th\Ic hi~n t~i cac cong

ty chung khoa11nO'ic6 dong rna tai khoan.

+ D6i v6i c6 dong chua lUll ky c6 ph§.n t~i cac Cong ty chung khoan: vi~c dang ky mua

c6 ph§.n, chuy~n nhU9'l1gquy~n mua c6 phan, thanh toan ti~n mua va chuy~n giao c6

ph§.n duQ'cthvc hi~n t~i Cong ty c6 phan Dau tu va PhM tri~l1do thi Long Giang.

Chuy~n giao c6 phi~u: Trong vong 30 ngay sau khi hoan t~t dqt phat hanh, Cong ty C6

phan Dau tu va Phat tri~n do thi Long Giang se chuy~n giao Gi~y chung nh~ sa hUu c6

ph§.n cho cac c6 dong chua lUll ky t~i Tn,l sa chinh cua Cong ty c6 phan Dau tu va Phat

tri~n do thi Long Giang.

Toan be>s6 c6 ph§.n chao ban cho c6 dong hi~n huu sau khi thvc hi~n bao cao k~t qua

chao ban cho UBCKNN, se duQ'cdang ky niem y~t b6 sung t~i HSX va dang ky lUll ky

b6 sung t~i VSD.

Cac nf?i dung tren se dU(lc quy djnh Cl!- thi t(li Bcm thong baa ph at hcmh, se dU(lc th1!c

hi?n cong b6 thong tin va thong baa tai cac c6 dong.

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I I
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9. Phuong thirc thl,fc hien quyen

I
I

Phat hanh cB phi~u d~ tang cB phAn tir nguBn vBn chu sf)' hiru cho cB dong hi~n
,~
'1

hfru
".~.

I
I

C6 phieu duoc phan phoi cho c6 dong hien htru thea phuong thirc thuc hien quyen voi

ty l~ 5:1, thea do, tai ngay ch6t danh sach phan b6 quyen, c6 dong hien him sa htru 01 c6

phan tirong irng se duoc huang 01 quyen nhan c6 phieu thuong. s6 IUQ'ngc6 phieu thuong

duoc nhan duoc tinh thea cong thirc: se c6 phieu thuong = s6 quyen mua : 5 x 1. C6 phieu

phat hanh phan phoi cho c6 dong hien htru thea phuong thirc thuc hien quyen se duoc lam

tron xuong d~n hang don vi.

~~
.";..

I
I

C6 phieu le phat sinh va xU:1y c6 phi~u khong chao ban h~t (n~u c6): C6 phi~u phat

hanh phan ph6i cho c6 dong hi~n him thea phuang th(rc thvc hi~n quy€n se duQ'c lam tron

xu6ng d~n hang dan vi. C6 phi~u Ie phM sinh se duQ'chuy bo, coi nhu khong dUQ'cphat hanh.

I Phat hfmh cB phi~u cho cB dong hi~n hfru

C6 phi~u duQ'c phan ph6i cho c6 dong hi~n hl1u thea phuong thuc thvc hi~n quy€n v&i

ty l~ 4:1, thea d6, t:;tingay ch6t danh sach c6 dong d€ thvc hi~n quy€n, c6 dong sa hilu 01 c6

phi~u se dUQ'chuang 01 quy€n mua. s6 IUQ'ngc6 phi~u duQ'cmua duQ'c tinh thea cong thuc:

s6 c6 phi~u dUQ'cmua = s6 quy€n mua : 4 x 1. C6 phi~u phM hanh phan ph6i cho c6 dong

hi~n hilu thea phuong thuc thvc hi~n quy@nse dugc lam tron xu6ng d~n hang dan vi· Quy@n

mua cua c6 dong dUQ'ctv do chuy€n nhuQ'ng nhung chi duQ'c chuy€n nhugng mQt l~n, nguOi

nh~ chuy€n nhuQ'ng khong duQ'cphep chuy€n nhuQ'ng cho nguCrithu ba.

I
I
I
I
I
I

Trong truerng hQ'Pc6 dong hi~n hilu khong tl1\fc hi~n quy€n ho~c khong dang ky mua

h~t s6 lugng c6 phk m&i pMt hanh them thuQc quy@nmua va/ho~c t6n t:;ticac c6 ph~n Ie

(n~u c6) do quy dinh phan ph6i lam tron. D:;tihQi d6ng c6 dong uy quy@ncho HQi d6ng quan

tri chu dQng chao bim ti~p s6 c6 ph~n nay cho cac d6i tugng khac do HQi d6ng quan tri Iva
ch9n v&i muc gia chao ban khong thfip han gia chao ban cho c6 dong hi~n hilu phai dap ung

cac tieu chi sau:

I ./ T6 chuc, ca nhan la c6 dong hi~n hl1u ho~e cac nha d~u tu khac c6 nang lvc tai
chinh.

./ C6 muc gia chao mua phil hQ'Pv&iphuang an chao ban .

./ C6 mong mu6n d~u tu lau dai; s~n sang h6 trQ',d6ng hanh Clll1gsv pMt tri€n eua
Cong ty.

Trong truCrnghQ'pqua trinh phan ph6i s6 e6 phi~u Ie va s6 c6 phi~u khong chao ban h~t

lam phat sinh cac di€u ki~n bit bUQcpMi dUQ'eD:;tihQi d6ng c6 dong thong qua thea quy dinh

t:;tiKhoan 7 Di@u 1 Nghi dinh 60/20151ND-CP ngay 26/06/2015 cua Chinh phu, HQi d6ng

I
I
I
I
I
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quan tri tien hanh xin y kien Dai hOi d6ng c6 dong v€.Phuong an XlI ly c6 phieu le va c6 phieu

c6 dong hien hiru khong mua het.
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I

D6i voi s6 c6 phieu Ie, c6 phieu do c6 dong khong thuc hien quyen mua (neu c6) va

khong phan phci h~t se uy quyen cho HDQT Cong ty phan phoi cho cac d6i tuong khac voi

gia chao ban khong thap hon gia chao ban cho c6 dong hien hiru va darn bao tuan thu dung

cac quy dinh cua phap lu?t. Truong hop tiep tuc chao ban cho cac d6i nrong khac rna vftn

khong ban h~t thi Cong ty chi thuc hien tang v6n di€.u 1~thea dung s6 luqng phat hanh thanh

congo

,
.~

I
Trong tl"UCYnghqp h~t h~n phan ph6i c6 phi~u thea quy dinh cua phap lu?n (bao g6m ca

thai gian duqc gia h~ (n~u c6)), n~u vftn con c6 phi~u chua phan ph6i h~t thi s6 c6 phi~u

chua phan ph6i h~t nay duqc huy va Hoi d6ng quan tri ra quy~t dinh k~t thuc dqt pMt hanh.
I
I 10. Girri h~n V~ tY l~ n~m gift d6i vO'ingU'()'inU'o'cngoai

I Theo quy dinh t~i Nghi dinh s6 60/2015IND-CP ngay 26/06/2015 v€. sua d6i, b6 sung

m<)ts6 di€.u cua Nghi dinh s6 58/2012IND-CP ngay 20 tMng 7 nam 2012 cua Chinh phu quy

dinh chi ti~t va huang dftn thi hanh m<)t s6 di€.u cua Lu?t Chung khoan va Lu?t sua d6i, b6

sung mot s6 di€.u cua Lu?t Chung khoan; va Thong tu s6 123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015

cua BO Tai chinh v€. Huang dftn ho~t dong d~u tu nuac ngoai tren thi truCYngchUng khoan

Vi~t Nam: "Truong h(Jpcong ty a(li chung ha(lt a9ng trang nganh, nghe adu tu kinh daanh

maphap lu{ltv€ adu tu, phap lu{lt lien quan co quy ainh v€ ty I? sa hfru nu6'cngoai thi thl!c

hi?n thea quy ainh t9i phap lu{ltao. n6i v6'i cong ty a9i chung h09t a9ng trang nganh, ngh€

adu tu kinh doanh co aidu ki?n ap dl,mga6i v6'inha adu tu nu6'cngoai ma chua co quy ainh

C1,l thd v€ sa hfrunu6'cngoai, thi ty I?sa hfrunu6'cngaai t6i aa la 49%".

I
I
I
I
I Can cu Gi§.y Chung nh?n Dang ky Doanh nghi~p s6 0101184201 do Sa K~ ho~ch va

D~u tu thanh ph6 Ha Noi c§.pthay d6i l~n thu 9 ngay 06/03/2017, Nghi dinh s6 60/2015IND

CP va thong tin t~i C6ng thong tin qu6c gia v€.D~u tu nuac ngoai, giai h~n ty 1~nfun giu d6i

vai Nha d~u tu nuac ngoai t~i Cong ty c6 ph~n D~u tu va Phat triSn do thi Long Giang duqc

xac dinh la 49%.

I
I
I

Ty 1~n~m gifr t~i thai diSm ch6t danh sach c6 dong (17/1 0/2017) cua Nha d~u tu nuac

ngoai t~i Cong ty la 30.501 c6 ph~n, tuO'ng duO'ngty 1~: 0,09%

I 11. Cac h~n ch~ lien quan d~n vi~c chuy~n nhU'Q'ng

Cac c6 dong c6 quy€.n chuySn nhuqng quy€.n mua c6 ph~n cua minh nhung chi duqc

chuySn nhuqng mot lk va khong chuySn nlmqng cho nguai thu ba;I
I
I
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S6 IUQ'ngc6 phieu le, c6 phieu c6 dong hien hiru duoc mua nhung nr choi mua duoc

HDQT phan pho: cho cac d6i tU911g khac han che chuyen nhuong trong vong 01 nam k€ nr

ngay k~t thuc dot chao ban.

12. Cac loai thu~ eo lien

.:. BBi vcYiCong ty

I
I

Hien nay, cong ty dang phai nop cac loai thu~ voi rmrc thue su~t tirong irng sau:

a. Thui Thu nhQpDoanh nghiip:

I
I
I

Can cir Luat thue thu nhap doanh nghiep s6 14/2008/QH12 ngay 03/06/2008 va co hieu

lire k€ tir ngay 0110112009 va Luat s6 32/2013/QH13 duoc QU6c hoi ban hanh ngay

19/06/2013 ve viec sua d6i b6 sung m(>ts6 dieu cua Lu~t thue TNDN va cac van ban huang

d§n thi hanh thi su~t thue thu nhap doanh nghiep rna Cong ty phai nop hien tai la 20%.

I

h. Thui gia trj gia tang:

Thu~ gia tri gia tang ap d\lI1gvai hOi;l.td(>ngsan xu~t kinh doanh clla Cong ty th\Ic hi~n

thea quy dinh Clla Lu~t Thu~ gia tri gia tang 2008 va Lu~t sua d6i b6 sung m(>t s6 dieu cua

Lu~t Thu~ gia tri gia tang nam 2013 va cac van bim huang d~n thi h8.11h.

I Thu~ su~t tlm~ gia tri gia tang rna Cong ty phai chiu la 10%.

I a. Dai vui nha ili;u tu ea nhfin

I ./ Thu nhap tu chuy€n nhuang chlmg khoan:

I
I

D6i vai nha dau tu trong nuae thi thu nh~p tu ehuy6n nlmQ'11gchlmg khoan ap d\mg

thu~ su~t 20% tren thu nh~p Hnh thu~ ca nam ho~c ap dl,lng thu~ su~t 0,1% tren gia chuY6n

nhUQ'11gchung khoan tung lk. Vi~c ap dl,lng thu~ su~t 20% tren thu nh~p Hnh thu~ ca nam

phai dap Ung dieu ki~n quy dinh ti;l.iThong ill s6 111/2013/TT-BTC ngay 27/06/2013 clla B(>

Tai chinh huang d§n ve thu~ tIm nh~p ca nh8.n va Thong tu lS6/2013/TT-BTC ngay

06/1112013 clla B(>Tai chinh hu611gd~n m(>t s6 diSu clla Lu~t quan 1;' thu~ thi: TIm nh~p tu

chuy€n nhuQ'ng chUng khoan ap dl,lng thu~ su~t la 20% tren thu nh~p tinh thu~ ella ca nam

ho~c ap dl,lng thu~ Stili! 0,1% tren gia chuy€n nhu911g chung khoan ttmg l§.nd6i vai ca nhan

cu tru.

I
I
I
I

D6i v6i nha d§.utu nu6c ngoai: TIm nh~p tu ehuy6n nhuQ'ng chung khoan ap dl,lng thu~

su~t thu~ TNCN 0,1% tren t6ng s6 tien nh~n dugc tu vi~c chuY6n nlm911g.

./ Thu nhap tu c6 tuc:

I
I 82
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Can cu Thong nr s6 111/2013/TT-BTC ngay 27/06/2013 cua BO Tai chinh huang d~n

v~ thue thu nhap ca. nhan, thu nhap nr c6 tire cling duoc xem la thu nhap chiu thue voi rmrc

thuS su~t toan phan la 5%.

I

Truong hop nha d~u tu nhan c6 nrc bang tien mat, thue thu nhap ca nhan duoc tinh bang

c6 nrc m6i l~n tra nhan voi thue su~t 5%. Truong 1Wpnhan c6 tire bang c6 phieu hoac c6

phieu thirong, nha d~u ttr chua phai ncp thue khi nhan c6 tire, nhirng khi tien hanh chuyen

nhuong s6 c6 phieu nay thi nha d~u nr moi phai thuc hien nghia vu thuS va ap dung mire thue

su~t tuong tu nhu truong hqp chuy€n nhuqng chung khoan.I
h. D6i v6'i nha tlliu tu ta chuc

I
I
I

./ Thu nhap tu chuy€n nhuang chung khoan:

T6 chuc trong nuac: Theo quy dinh t~i Lu~t thuS TNDN so 14/2008/QH12 ngay

03/06/2008 va co hi~u l\Ic k€ tu ngay 01/01/2009 va Lu~t s6 32/2013/QH13 duqc Qu6c hoi

ban hanh ngay 19/06/20 13 v~ vi~c sua d6i b6 sung mot s6 di~u cua Lu~t thuS TNDN 2008 thl

thu nh~p tu chuy€n nhuqng v6n, chuy~n nlmqng chung khoan 1a tIm nh~p khac ap d\ll1gthuS

su~t thuS TNDN 1a22%.

I Rieng d6i vai doanh nghi~p nuac ngoai, t6 chuc nuac ngoai san xu~t kinh doanh t~i

Vi~t Nam khong thea Lu~t Doanh nghi~p, Lu~t D~u tu thi thu nh~p tu chuy€n nlmqng chUng

khoan se nop thuS TNDN thea ty 1~0,1% tren doanh thu thuS.

./ Thu nhap tu c6 ttrc:

Duqc rni~n thuS thea quy dinh t~i Khoi'm 6, Di~u 4 Lu~t ThuS TNDN 2008.

I
I
I
I

13. Ngan himg rnO'titi khoan phong toa nh~n ti~n rnua c6 phi~u

Toan bO s6 ti~n thu duqc tu dqt chao ban c6 phiSu se duqc chuy€n vao tai khoan phong

toa do Cong ty rna nlm sau:

I
Chu tai khofm:

S6 tai khoan:

Cong ty c6 ph~n D~u tu va Phat tri~n do thi Long Giang

12210001393738

I
Ngan hang TMCP D~u tu va Phat tri€n Vi~t Nam - Chi nhanh Ha Thanh

I
I
I
I

J
!
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VI. Ml)Cotcn CHAoBAN

I
I

1. M\lC dich chao ban

I

Can cir theo Nghi quyet s6 02/2017INQ-DHDCDBT ella Dai h<)i d6ng e6 dong b~t

thuong nam 2017 ngay 0611112017; nguon von tir phat hanh e6 phieu eho e6 dong hien htru se

duoc dung d~: Buy tl(hlg van cho Dlf an 69 Vii Trang Phung, gop van thanl: I~pCong ty e6
pltan; gop van vao cae ciing ty con/cong ty lien kit va b6 sung van luu tlrng.

I
I
I
I

2. Phuong an kha thi

2.1 Dlf an 69 Vii Trong Phung

2.1.1 Can ell'pluip Ij cua Dlf all

I
I

Gi~y clnrng nhan d~u tu s6: 01121000879 do UBND TP Ha N<)i dp l~n d~u ngay

07/09/2010; Gi~y chirng nhan d~u tu di~u chinh Ih 1 s6 01121000879 ngay

28/07/2014.

Van ban s6 2481/BVHTT-KHTC ngay 09/07/2007 ella B<)Van h6a thong tin v~ viec

d6ng y chu truong thuc hien du an tai s6 69 Vii Trong Phung, qu~n Thanh Xuan, Ha

N<)i.

Van bfm s6 2S68/uBND-XD ngay 14/04/2010 ella UBND thanh ph6 Ha N<)iv~ vi~e

hQ'Ptae d~u tu l~p va thve hi~n Dv an sau khi di dai co sa san xu~t t~i khi d~t s6 69

Vil Tn;mg PhVng, qu~ Thanh Xuan, Ha N<)i.

Van bfu1s6 1911/QHKT-P2 ngay 03/8/2009 ella Sa Quy ho~eh - Ki~n true Ha N<)i

v~ vi~e eh~p thu~n quy ho~eh t6ng m~t b~ng va phuong an ki~n true so b<)ella DV

an.

I
I
I Van ban s6 378/Tg1-QC ella CVe Tae ehi€n ngay 23/4/2010 v~ vi~e eh~p thu~ d<)

eao tInh khong xay dvng eong trinh.

Van bfu1s6 8609/SXD- TD ngay 11110/2010 ella Sa Xay dVng v~ vi~e tham gia g6p

y ki€n v~ thi€t k€ co sa Dv an.

Van ban s6 4324/SXD-PTN ngay 23/6/2014 ella Sa Xay dvng d~ nghi Sa Quy

ho~eh ki€n true xem xet kha nang dap ung h~ t~ng ella dV an.

Van ban s6 2776/QHKT-P8 ella Sa Quy ho~eh Ki~n true ngay 171712014 v~ vi~e

xem xet di~u ehinh co du di~n tieh can h<).

I
I
I
I
I

Bien ban hQp Lien ngfu1h ngay 16/9/2014 do lanh d~o Sa Xay dvng ehll tri va cae

thrum vien t6 eong tae da th6ng nh~t ehll truong v~ vi~e di~u ehinh co e~u can h<)

nha o' thuong m~i tu can h<)di~n tieh 1611sang can h<)di~n tieh nho eho Dv an trung

I
I

'CS=_ ~2Vf"t.''iSM ~nTZD",*J'rgriWU-- ",-e*,,¥- tSdl&Gi3a-~-t"" -'t3W,rg-W'm-W;--"WBf 'Uy,mscr-St'oxmrr:nn=-vrz:m=r=

/"''':')1
LStts! ~ ~. -, "" ~
'If/ ", CONG TY CO PHAN CHU'NG KHOAN SAl GON - HA NQI

""-,,,,'

84



I
I

BANCAoB~CH CONG TY CO PHAN DAU TU' vA PHAT TRIEN DO THJ LONG GIANG- __ cea ...P'R' •• sma "P_--"G-t Md•• 'm-d w-n" "'ft-'W- • .,-

I
I

tam thuong mai, dich vu, van phong va nha a tai 69 Vii Trong PIWng, Thanh Xuan,

HaN(>i.

Van ban s5 2836/BXD-QLN cua B(>Xay dung ngay 04111/2014 v~ viec cho y ki~n

di~u chinh co du dien tich can h(>.

Van ban s5 8655/UBND-XDGT ngay 0511112014 cua UBND thanh ph5 Ha Noi v~

viec chap thuan chu tnrong di~u chinh co du dien tich can h(>tai Dir an "Trung tam

thuong mai, dich vu van phong va nha a" tai s5 69 Vii Trong Phung, quan Thanh

Xuan, Ha N(>i.

Van ban s5 5607/QHKT-P8 ngay 18/12/2014 cua Sa Quy hoach Ki~n true Ha N(>i

v~ viec ch~p thuan PAKT sa b(>cua Du an.

Van ban s5 5852/QHKT-P8 ngay 31112/2014 cua Sa Quy hoach Ki~n true Ha Noi

v~ viec dinh chinh n(>idung van b~ms5 5607/QHKT-P8 ngay 18112/2014.

Quy~t dinh s5 548/QD-UBND ngay 03/02/2015 cua UBND thanh ph5 Ha N(>iv~

vi~c phe duy~t di~u chinh ca du can h(>t~i Dl,l'an "Trung tam thuang m~i, dich V\l

van phong va nha a" t~i 69 Vii TrQng Ph\lng, qu?n Thanh Xuan, Ha N(>i.

Thong bao s5 93/TB-STNMT ngay 22/0112015 cua Sa Tai nguyen va Moi truemg v~

kSt qua thfun dinh nhu du su d\lllg d~t Dl,! an Trung tam thuang m~i dich V\l van

phong nha a t~i s5 69 va TrQng Ph\lng, qu?n Thanh Xuan.

Quy~t dinh s5 744/QD-UBND ngay 11/02/2015 cua UBND tMnh ph5 Ha N(>iv~

vi~c thu h6i 387,5m2 d~t hi~n la khu nha a va goa cho Cong ty c6 phfin Tu b6 di tich

trung uang - Vinaremon su d\lng cung v&i 10.847 m2 d~t t~i s5 69 va TrQng Ph\lng,

qU?n Thanh Xuan d~ dfiu tu xay dl,l'ngTrung tam thuang nwi dich V\l van phong va

nhaa.

I
I
I
I
I
I
I

I
I
I 2.1.2 »0'11vi thlfc hi~11va aO'nvi tu' van

I
I

Chii d§u tll': Dl,! an chung cu 69 va TrQng Ph\lng do Cong ty c6 phfin Dfiu tu va Phat

tri~n do thi Long Giang va Cong ty c6 phfin tu b6 di tich va thi~t bi van h6a Trung uang la

d6ng chu d~u tu.

I
Can cli h91' d6ng h91' tac kinh doanh s5 396A1HDKD gifra CTCP Tu b6 di Hch va thi~t

bi van h6a Trung uang la CTCP D~u tu va Phat tri~n do thi Long Giang va Ph\l h,lcHQ'Pd6ng

hQ'Ptac kinh doanh s5 02/PL-HDHTKD, CTCP tu b6 di tich va thiSt bi van h6a Trung uang

(Ben A) va CTCP Dfiu tu va Phat tri~n do thi Long Giang (Ben B) d6ng y thvc hi~n Dl,l'an

theo hinh thuc Cac ben la d6ng chu d~u tu. Trong quan h~ HQ'Ptac kinh doanh, Ben A uy

quy~n toan b(>n(>idung duQ'c phap Iu~t cho phep cho Ben B th\TChi~n dfiu tu Dl,l'an tru cac

n(>idung cong vi~c phap Iu?t quy dinh Ben A phai trl,l'ctiSp tlwc hi~n.

I
I
I
I
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Don vi tu van thiSt kS: Cong ty TNHH Tu v~n D~i hoc Xay dung.

I
I

2.1.3 Thong tin cliung vJ ell! all

I

- Ten thuong mai: Chung cu Rivera Park Ha Noi

- Vi tri: S6 69 Vii Trong P1Wng,quan Thanh Xuan, thanh ph6 Ha Noi

- Cong trinh gom 2 thap n6i (Kh6i nha A, Kh6i nha B) cao 22 t~ng + 2 t~ng ky thu~t va

phan ngam chung g6m 2 t~ng h~m.

I
I

,_ -,-

STT Chi tien Don vi tinh Ghl tr] dU'Q'cpbe duy~t
.,~-.

T6ng dien tich d~t quan ly 11.234,5
1 - D~t lam duong thea quy hoach m2 606,7

- D~t nghien ciru xay dung cong trinh 10.627,8

2 Dien tich xay dung m2 4.025

3 T6ng dien tich san m2 77.435

4 T~ng cao Tkg 22

5 M~t d<)xay dung % 37,8

6 H~ s6 su dung d~t L~n 7,28

7 San viron, duong noi b<) m2 6.602,8

8 Dien tich tkg h~ m2 8.700

9 T6ng s6 din h<) Can 666

Kh6iA Can 288

Kh6iB Can 378

I
I

I
I
I
I
I
I

Nguon: Long Giang Land

2.1.4 Tang muc tlau tICva nguOn tai tr{J'clio ell! an

I Theo Nghi quySt D~i h<)i d6ng c6 dong b~t thucmg 2017 s6 02/2017INQ-DHDCDBT ngay

06/1112017, t6ng chi phi d~u tu d\I kiSn cua D\I an diSu chinh tang la 1.654.846.237.000 d6ng,

C\l th~:I
I
I
I
I
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Chi phi d" ki~n cua D\I'an '~

'j

I

STT Chi tieu Chi phi d" ki~n (dBng)

1 Chi phi xay dung 963.599.756.000

2 Chi phi thiet bi 242.062.626.000

3 Chi phi quan ly du an 12.333.926.000

4 Chi phi su dung d~t, d~n bu giai ph6ng mat bang 217.514.063.000

5 Chi phi tu v~n d~u tu xay dung 32.536.123.000

6 Chi phi khac 77.070.690.000

7 Chi phi du phong 39.729.053.000

8 Lai vay trong thai gian XD 70.000.000.000

TBngCQng 1.654.846.237.000

1 V6n vay 500.000. 000.000

2 Doanh thu tit ban nha 823.876.989.600

3 V6n tl! co 330.969.247.400

I
I
I
I
I
I
I

I
I

2.1.5 Phuong an kinh doanh

I
I
I

- Dir an Rivera Park Thanh Thai: b~t d~u ban giao can h9 t1115/10/2017

- Du an Rivera Park Vii Trong Phung: du kien ban giao can h9 Thap A vao

ngay30109/2018 va Thap B vao ngay 31/03/2018

I

Hien tai, Dir an 69 Vii Trong Phung da thi cong d~n giai dean:

Phan k~t du: da hoan thanh thap B; thi cong tkg tum thap A;

Phk hoan thien can ho:

+ Thap A: da thi cong d~n t~ng 8;

+ Thap B: da thi cong d~n tang 19;

Phan hoan thien khoi d~: chua trien khai;

Phk hoan thi~n tkg h~m: dang tri~n khai (d~t 30%KL)
I
I
I
I
I

2.1.7 Cac chi tieu hi~u qua
I,
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(~~ CONG TY CO PHAN CHlYNG KHOAN sAl GON - HA N('H 87



I
"I

114.420 Tri~u d6ng

I
I
I

3

Ty su~t thu h6i v6n nQibQ (IRR)

Gia tri hien tai thuan

19,49%

1 Thai gian thu h6i von 3Nam

2
...

I

2.2 Ba sung van dau ur ell0 Dlf an 69 Vii Trong Phung
Theo Dai hoi d6ng c5 dong b~t thirong 2017 s6 02/2017 INQ-DHDCDBT ngay

06111/2017, tong chi phi d:1utir du kien cua Du an di~u chinh tang la 1.654.846.237.000 d6ng,

do d6 nhu cftu v6n cho du an la dp thi€t. S6 ti~n thu duoc tir dot phat hanh se duoc b5 sung

them v6n cho Du an, dS dam bao tien dQcua Du an.

2.3 Gop van thanl: l~p Ciing ty ea ph an, gop van V{IO cae ciing ty con/ciing ty lien kit.

Do nhu cftu mo rong san xu~t va quan ly cac du an b~t dong san, Cong ty dinh huang se

gop v6n thanh l~p cac Cong ty c5 phan:

Cong ty cB ph§n Rivera Hit NQi (Ten d" ki~n)
Theo Nghi quy€t HQi d6ng quan tri s6 67/2017INQ-HDQT ngay 17/04/2017 cua HQi

d6ng quan tri Cong ty c5 ph:1nD:1utu va Phat triSn Do thi Long Giang v~ vi~c gop v6n thanh

l~p Cong ty c6 ph:1n dS d:1u tu va Id1ai thac ph:1n di~n tich thU011gm~i dich V\l thuQc dv an

TTTM DV, VP va Nha a t~i 69 Vii TrQng Ph\l11g,Qu~n Thanh Xuan, TP Ha NQi. Cong ty dV

ki€n g6p 30.600.000.000 d6ng dS thanh l~p Cong ty c5 ph:1nRivera Ha NQi

MQt s6 thong tin v~ Rivera Ha NQi nhu sau:

I
I

I
I
I
I
I
I

• Ten Cong ty

• V6n di~u 1~

: Cong ty c5 ph:1nRivera Ha NQi

: 60.000.000.000 d6ng. Trong do Long Giang Land g6p 51%

I

• Thai gian ho~t dQng: 50 nam

• Thai gian thanh l~p : Nam 2017

• LInh vvc ho~t dQng chu y€u: Kinh doanh b~t dong san; Tu v~n, moi giai, d~u gia b~t

dQng san, d~u gia quy~n Slr d\lng d~t; D~i ly, moi giai d~u gia ......

• M\lc dich thanh l~p : D:1utu xay dvng va khai thac toan bQ ph:1ndi~n tich danh cho

ho~t dQng thuO'ng m~i dich V\l cua dv an "Trung Him thuO'11gm~i dich V\lvan phong va nha a
t~i 69 Vii TrQng Ph\lng" (Khong bao g6m ph:1n di~n Hch van phong t:1ng 4 ban giao l~i cho

Cong ty c5 ph~n tu b5 di tich Trung l)O'ng - Vinaremon thea hQ'Pd6ng hgp tac kinh doanh va

ph~n di~n tich h:1mB2 la di~n tich sa hiiu chung clla Khu can hQ).

I

I
I
I
I
I
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Cong ty cA ph in Quan 1yva khai thac bfit {l<)ngsan Rivera

Theo Nghi quyet H9i d6ng quan tri cua Cong ty c6 phan D~u tu va Phat trien Do thi

I
I
I

Long Giang s6 17/20 17INQ-HDQT ngay 14111/20 17 v~ viec thong qua chu tnrong gop von

thanh l~p Cong ty c6 phan quan 1y va khai thac b~t dong san Rivera. Cong ty du kien gop

9.800.000.000 d6ng d~ thanh l~p Cong ty c6 phan Quan 1yva Khai thac b~t dong san Rivera

(Rivera Homes)

M9t s6 thong tin v~ Rivera Homes nhir sau:

• Ten Cong ty

• Tru sa chinh

: Cong ty c6 phan Quan 1yva Khai thac b~t dong san Rivera

: S6 7/28 Duong Thanh Thai, Phuong 14, Quan 10, Thanh ph6

I H6 Chi Minh, Vi~t Nam

• V6n di~u l~ : 20.000.000.000 d6ng. Trong do Long Giang Land gop 49%

•

Thoi gian thanh l~p : Nam 2017

Linh V\fCheat d9ng : Quan 1y b~t dong san: toa nha chung cu, van phong, thirong

mai, bit d9ng nghI duang; Khai thac cho thue van phong, thuang m~i, can h9; Kinh

doanh mua ban, moi gi6i mua ban van phong, thuang m~i, can h9; Tu v~n va cung

cApdich Vl,lquan1y bit d9ng san.

Ml,lc dich thanh 1~p:Phat tri~n tu vin, cung cApdich Vl,lquan 1ytoa nha cao cApcac

d\f an cua Long Giang Land va cac d\f an khac a phan khuc san ph§.m cao cAp.

Cong ty cA phin Minh Phat

I
I

•
•

I
I
I Theo Nght quySt H9i d6ng quan td so 66/20171NQ-HDQT ngay 17/04/2017 cua H9i

d6ng quan trt Cong ty c6 ph~n D~u tu va Phat tri~n Do thi Long Giang v~ vi~c thong qua chu

tru011gmua c6 ph~n cua Cong ty c6 ph~n Minh Phat - Tinh Binh Dtnh. Cong ty d\f ki€n b6

sung 30.000.000.000 d6ng d~ b6 sung v6n gop cho Cong ty c6 ph~n Minh Phat.

M9t s6 thong tin v~ Minh Phat nhu sau:

I
I
I

• Ten Cong ty

• Trl,lsa chinh

: Cong ty c6 ph~n Minh Phat

: G18 t6 19, khu ph6 2, phuang Xuan An, thanh ph6 Phan ThiSt,

tinh Binh Thu~n, Vi~t Nam.

I
I

• V6n di~u l~ : 276.000.000.000 d6ng. Trong do Long Giang Land gop 65%

I

• S6 ti~n gop b6 sung: 30.000.000.000 d6ng

• LInh V\ICho~t d9ng : Xay d\Ing, l~p d~t

• Ml,lc dich gop them : B6 sung v6n dEunbao dll di~u ki~n v~ nang 1\Ic tai chinh thea

quy dinh hi~n hanh d~ tri~n khai th\Ic hi~n d\I an d~u tu.

I
I
I

..
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I

2.4 Ba sung van luu d{Jng

Viec Slr dung nguon phat hanh them se duoc b6 sung vao von luu dong, uu tien sir dung

vao viec nhap nguyen vat lieu cho cac du an trong diem rna C6ng ty dang thuc hien nhir Du

an Khu chung cu Thanh Thai, Du an 69 VG Trong Phung.

Ngoai ra s6 tien thu duoc til dot phat hanh se diroc se duoc thanh toan tra lai ngan hang,

luang cho can b9 quan ly, va chi phi quan ly cua C6ng ty.

",

VII. KEHO~CH SUDl)NG TIEN THU DtrQ'C TU DOT CHAo nAN

I
I

1. K~ hoach sir dung v6n thu dU'(},ctir dQi chao ban

T6ng gia tri c6 phieu thu duoc tu dot phat hanh la: 155.672.020.000 dang, trong do:

Gia tri c6 phieu phat hanh tir nguon v6n chu s6 htru tinh d~n thai di~m 31112/2016 la

69.187.560.000 dang.

I Gia tri c6 phi~u dl,l'tinh thu duQ'c tu dQ'tphat hanh c6 phi~u cho c6 d6ng hi~n hGu 1a

86.484.460.000 dang(truo-ng h9'Pph an ph6i hit toem b9 s6 c6 phiiu chao ban cho c6 dong

hi?n hfru).I
I
I

S6 ti~n tu ngu6n v6n chu s6 hGu va s6 ti~n thl,l'ct~ thu duQ'ctu dqt phat harrh dv ki~n Slr

d\l11gd~ d~u tu Dv an 69 VG TrQng Phl,mg, g6p v6n thanh l~p C6ng ty c6 ph~n; g6p V611vao

cac cong ty conlc6ng ty lien k~t va b6 sung v6n lUll d9ng cho ho~t d9ng san xu~t kinh doanh

thuang xuyen cua C6ng ty. Cl,lth~ 2 ngu6n ti~n nhu sau:

STT
' - " . - --,~ _,

S6 ti~n tir ngu6n S6 ti~n thu dU'Q'~Ke hOl].chsir d1}ngvon
van chii sa hihl tir phat hanh co

(d6ng)
J.. ':' - ,,' ,? '

phieu cho co
dong hi~n hfrll

(d6ng)

1 D~u tu Dv an 69 VG TrQllg 20.000.000.000 30.000.000.000 50.000.000.000
Phl,lng

2 G6p v6n thanh l~p C6ng ty 25.500.000.000 44.900.000.000 70.400.000.000

C6ng ty c6pht1n Rivera Ha N9i 10.600. 000. 000 20. 000. 000. 000 30.600.000.000

C6ng ty CP Qulm If; va khai thac 4.900. 000. 000 4.900. 000. 000 9.800. 000. 000
bat t19ng slm Rivera

C6ng ty c6 ph6n Minh PhQt 10. 000. 000. 000 20. 000. 000. 000 3O.000. 000. 000

B6
, ,

lUll3 sung l1gu6n von
d<)ng P~l,lC vl,l ho~t d<)ng 23.687.560.000 11.584.460.000 35.272.020.000
san xuat kirill doanh cua
C6ngty

TBng 69.187.560.000 86.484.460.000 155.672.020.000

I
I
I

I
n

I
I
I
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BANCAo B~CH CONG TY c6 PHAN DAU TlY vA PHAT TRIEN DO TH! LONG GIANG

2. HI! ki~n k~ hoach sU'dung vBn

S6 ti~n thu duoc nr d9'1phat hanh se duoc Cong ty b6 sung VaGDir an 69 VU Trong

Phung, gop v6n thanh lap Cong ty c6 phan; g6p von VaGcac cong ty con/cong ty lien kSt va

b6 sung v6n hru dong voi tiSn dQDVkien nhir sau: J
)

Thanh toan Hii yay ngan hang,
tni luang can bQ qu£m ly, chi
phi qwin ly Cong ty

SB ti~n Thiri gian dl}'ki~n Ghi chuSTT Ml}C dich

50.000.000.0001 Dl}'an 69 Vii Trong Phung

Chi phi xay dung 10.000.000.000 Quy 1/2018

Chi phi tu v~n

Chi phi quan ly du an

30.000.000.000

3.000.000.000

Quy 1/2018

Quy 1/2018

I
I
I

Chi phi khac 7.000.000.000 Quy 1/2018

2 Thanh l~p mQt sB Cong ty cB
ph§n

70.400.000.000

G6p 30.600.000.000 d6ng
(tuong irng voi ty l~ 51%) dS
thanh l~p Cong ty c6 phan
Rivera Ha NQi voi v6n di~u 1~
60.000.000.000 d6ng

Quy 4/2017 va Quy
30.600.000.000 1/2018

I
I
I
I

G6p 9.800.000.000 d6ng (tU011g
irng voi ty 1~49%) dS thanh l~p
Cong ty CP Quan ly va khai
thac b~t dQng san Rivera
(Rivera Homes) vai v6n di~u 1~
20.000.000.000 d6ng

B6 sung 30.000.000.000 d6ng
v6n gop them cho Cong ty c6
ph~n Minh Phat vai v6n di~u 1~
276.000.000.000 d6ng

Quy 4/2017 va Quy
30.000.000.000 112018

9.800.000.000
Quy 4/2017 va Quy

112018

I
I
I

3 BB sung vBn lu'u dQng 35.272.020.000

Thanh toan nguyen v~t li~u,
thiSt bi

20.000.000.000 Quy 4/2017

TBng

15.272.020.000

155.672.020.000

Quy 4/2017

I
I
I
I
I

3. Ty l~ chao ban thimh cong cua dQi phat hanh

K~ ho~ch sil' dl}.ngvBn

SBti~n thu dU'Q'ctu'
phat hanh c&phi~u
cho cB dong hi~n hii'u

(dBng)

. SB ti~n thi~u dn
thu dU'Q'c

~ .
r j.
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1 D~u tu D\I an 69 Vii TrQng Phung 30.000.000.000 15.000.000.000

2 Gop v6n thanh l~p Cong ty 44.900.000.000 22.450.000.000

- Cong ty cJphdn Rivera Ha N9i 20.000. 000. 000 10. 000. 000. 000

- Cong ty CP Quan if; va khai thac
bat dong san Rivera

4.900.000.000 2.450.000.000

- Cong ty c6phdn Minh Phat 20. 000. 000. 000 10. 000. 000. 000

3 B6 sung nguon von luu dong phuc
vu hoat dong san xuAt kinh doanh 11.584.460.000 11.584.460.000
cua Cong ty

Tang 86.484.460.000 49.034.460.000

lI
I
I
I
I
I
I
I
I

Truong hQ"Pc6 phan khong phan phoi hSt thea du kiSn va 86 hrong v6n huy dong khong

dat dti nhir du kien, HOi d6ng quan tri quyet dinh di~u chinh phirong an d~u tu dam baa

nguyen t~c khong anh huang dSn nguon v6n va heat dOng kinh doanh thuong xuyen cua

Cong ty hoac HOi d6ng quan tri tiSn hanh huy dong cac nguon khac d~ bu d~p s6 v6n con

thiSu nhu yay ngan hang, yay ca nh:1n, yay cac t6 chuc khac.

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

X' -en = iWrn: .=rxr· ~F'~=rt2'~'-":F" -ZgM'GCW::zszr:rr..-. -',rece-G'Gnq=.nTC'.Dl,'· "iC1i7·~·.

92



I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

BAN cAo B~CH CONG TY CO PHAN DAU TV' vA PHAT TRIEN DO TH! LONG GIANG
Xi'" • 'rn» - .._ - ·w··tttC?xS'm'S'RN "nnaw =

VIII. cAc DOl TAc LIEN QUAN TOI BQT CHAo BAN

1. TB clurc tu v§n phat hanh

Cong ty c6 ph in Chung khoan Sili Gon - Ha NQi

Tru sif chlnh:

Dia chi: S6 41 Ngo Quyen, Phuong Hang Bai, Quan Hoan Kiem, Ha NQi.

Di~n thoai: (84-24) 38181888 Fax: (84-24) 3 8181688

Website:www.shs.com.vn

Chi nluinb Tp.HeM:

Dia chi: Tang 3, Toa nha Artex Sai Gon, S6 236-238 Nguyen Cong Tnr, P. Nguyen

Thai BiIlh, Quan 1, Tp. HCM

Di~n thoai: (84-28) 39151368

Chi nhtinlt DO.NJng:

Dia chi: S6 97 Le LQ'i,Quan Hid Chau, TP Da N~ng.

Fax: (84-28) 3 9151369

Di~n thoai: (84-236) 3525777 Fax: (84-236) 3525779

2. TB chirc ki~m toan

Cdng ty TNHH Ki~m toan Nhan tam Vi~t

Dia chi: S6 187 dirong Nguyen Luang Bang, phirong Quang Trung, quan D6ng Da, Ha

NQi

Di~n thoai: (84-24) 3761 3399 Fax: (84-24) 3761 5599

Cong ty TNHH Ki~m toan va TU'v~n A&C

Dia chi: S6 2 duong Truong San, phuong 2, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh

Di~n thoai: (84-28) 35472972 Fax: (84-28) 3547 2970

3. Y ki~n cua TB chirc nr v§n va Bao lanh phat hanh v~ dQi chao ban

Tren Co' sa cac thong tin ma T6 chuc tu vftn phat Mnh da thu th~p duQ'c v€ Cong ty c6

ph§.nD~u tu va Phat tri€n do thi Long Giang, SHS co nhtrng nMn dinh sau:

;1
I

La doanh nghi~p ho~t dQng co uy tin tren thi truo'ng trong 11nhV\IC bftt dQng san, can hQ,

trung tam thuang m~i, trong do quy mo v6n la mQt vftn dS n6i b~t nh~t, h~n ch€ kha nang

c~ tranh va phat tri€n cua Cong ty.

tj
~
I
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U6i voi dinh huang phat trien tro thanh mot dun vi Ian manh trong linh vue b~t d9ng

san va tao nen thirong hieu, uy tin cho Cong ty c6 phan £)~u tu va Phat trien do thi Long

Giang ca trong va ngoai mroc, cluing toi danh gia la phu hop voi xu th~ phat trien cua kinh tS

trong mroc nhu hien nay. Cu th~, phuong an Slr dung v6n d~ b6 sung nguon von cho Du an 69

Vii Trong Phung, b6 sung nguon v6n hru dong cho Cong ty se tao nen ti~n d~ vtrng chac v~

tai chinh cho heat dong san xu~t kinh doanh.

.~I
I
I
I

Vi vay, dua tren nhtrng nhan dinh trinh bay phi a tren, T6 clnrc tu v~n tin tuong vao su

thanh cong thee dung kS hoach ve dQ1:pMt hanh l~n nay cua T6 chilc phat hanh.
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HaN9i, ngay ...~} thdng ...1. nam 2018 ~

TO CHUC PHATHANH
CONGTY CO PHAN DAU TU' vA PHAT TRIEN DO THI LONG GIANG
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TONG GIAM DOC

~~-y
HOHONGHA

TRUONG BAN KIEM SOAT KETOANTRUONG

NGUYEN NGQC HUNG NGUYEN THI HONG SINH

TO CHUC TU' VAN
CONGTYCOPHANCHUNGKHOANSAIG6N-HANQI
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1. Phu luc I:

3. Phu luc III:

4. Phu luc IV:

PHl) Ll)C ~r

Gi~y clnrng nhan dang ky doanh nghiep

Di€u l~ cong ty

Bao cao tai chinh kiSm toan va Bao cao tai chinh quy g§.nnh~t

Nghi quyet DC;1ihQi d6ng c6 dong thong qua phuong an phat hanh

Nghi quyet HQi d6ng quan tri thong qua h6 sa phat hanh

6. Cac tai li~u khac co lien quan


