CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA THU BUC Déc lap - Tw do — Hanh phc
o0o
S6: 828/CV-CT TP.HCM ngay 03 thang 05 nam 2018

VA: céng bé théng tin gidi dép thdc méc
clia 6 déng vé viéc thoéi vén tai Cong ty
quan ly Che

Kinh giri:  UY BAN CHUPNG KHOAN NHA NUGC
SO GIAO DICH CHU’NG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
QUY cO DONG VA NHA PAU TU

Vira qua trong cugc hop dai hdi dong cb déng thwéng nién n&m tai chinh 2017
clia Thuduc House dwgc td chirc ngay 24/04/2018, mét sé ¢d dong cé quan tam dén
chii trwong cd phan hoa tai cong ty TNHH Quan Iy va Kinh doanh che Néng San Thu
Burc (goi tat 1a “cong ty Quan ly Cho”) va Hoi ddng quan trj d4 cé gidi thich so bd tai Dai
hi. V&i phwong cham luén dam bao viéc quan tri doanh nghiép mét cach minh bach —
cong khai. Nay béng céng van nay Thuduc House xin dwoc thong tin mét cach day du
va chi tiét hon vé céng ty Quan ly Che ciing nhw chi trwong chuyén nhwong 51% vén
diéu Ié tai cong ty nay dén Uy Ban Ching Khoan Nha Nwéc, S& Giao dich Chtrng
Khoan Thanh phé H& Chi Minh va Quy cd déng nhw sau:

7 Vé van dé Céng ty Quan ly cho cé phai la tai san Ién cda Thuduc House
khéng? Két qua kinh doanh cta céng ty Quén Iy Cho cé gitip hd tro nhiéu cho lgi

nhuén va dong tién cta Thuduc House trong nhGng giai doan thi truong bat dbng

san qap khoé khan?

Coéng ty Quan ly Che dwoc thanh lap nam 2003 véi von diéu 1é 1a 37 ty déng
(Thuduc House gép 100% vén), téng tai san tai ngay 31/12/2017 clia Céng ty Quan ly
cho dat 147 ty ddng, chi chiém 5% téng tai san cua tap doan, bao gdm chu yéu la:
céac khoan phai thu ngan han va dai han (70,7 ty ddng), khoan dau tw tai chinh (37 ty),
tién mat (14,5 ty ddng), tai san cb dinh chi chiém 11,3 ty ddng gdbm mét sb thiét bj may
maéc, vai phwong tién van tai. Céng ty Quan ly che hoan toan khéng cé quyén s& hiru
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bat ddng san nao tai khu viye kinh doanh che, ngay ca khu dét va toa nha vin phong
hién tai la Céng ty nay thué lai t&r Thuduc House.

Chtrc ndng kinh doanh chinh clia Céng ty Quan ly Cho don thuén chi la vé cung
cap cac dich vu nhuw: dich vy bao vé, dich vu béc xép hang héa va céc dich vu quan ly
cho khac. Riéng cac & via da duoc cac tiéu thwong ky hop déng thué dai han t
nhitng ndm dau thanh lap Cho (ndm 2003). Hién nay quyén sl dung céc 6 vira nay van
thudc vé cac thwong nhan va gia thué la do nha nwéc quy dinh.

Nhin chung trong giai doan 3 ndm gan nhat doanh thu trung binh cla che¢ vao
khoang 200 ty déng/n&m va loi nhuan sau thué trung binh vao khodng 20 ty dén 25 ty
ddng/nam chi chiém khodng 15% so v&i tbng doanh thu va i nhuan cla tap doan, ty
trong nay khéng qua Ién so véi tinh hinh hoat déng cla tap doan hién nay va véi tbc do
phat trién hién nay ty trong nay trong nhirng ndm sép téi sé giam thap hon 10%. Do d6
viéc chuyén nhwong vén nay khéng gay anh hwéng qua 16n dén doanh thu va loi
nhuén cltia Tap doan.

2 Dbi twong duoc mua cd phiéu céng ty Quan ly Cho 13 ai?

Trai qua 15 nam phat trién bén virng, Cho Néng San thanh céng va I&én manh
nhw ngay nay la cé sy déng gép rat Ién tir cong strc clia cac can bd nhan vién cla
Thuduc House va tric tiép 1a tlr cdng ty Quan ly Cho. Do d6, dé ghi nhan sy déng gép
lau dai nay, trong quy 1 ndm 2018 Héi déng quan tri Thuduc House da quyét dinh
chuyén nhwong lai 51% Vén diéu I& clia Céng ty Quan ly Cho cho cac can bd quan Iy
cia Thuduc House va cac can bd quan ly ciia Cong ty Quan ly Che. Danh sach duwoc
mua cb phiéu gém 60 nguwdi, cu thé 1a tir cap phé phong tré 1én, gém 36 can bd quan ly
tai Thuduc House va 24 can bd tai Céng ty Quan Iy Cho. Gia ban la 34.900 d/cd phiéu
theo dung gia tri dinh gi& clia cong ty tw van ddc lap; cac can bd quan ly khdng dwo’c'
hwdng bat ky wu dai nao vé gia. Cac can bd dwoc quyén mua la nhixng ngudi c6 vai trd
quan trong va c6 déng gop tich cwe cho sy phat trién clia cong ty, d@m bao du va dung
c4c tiéu chudn theo quy dinh, sé lwong cb phiéu dweoc mua dwoc tinh theo hé sé lvong
va hoan toan khéng phan phéi quyén mua cho déi twong bén ngoai cong ty.
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3 Viéc chuyén nhuong vén cd phén tai cong ty Quéan Iy cho ¢é tuédn thd
dung céc quy dinh vé phép ly? Dwa trén co s& dinh gid ndo?

Vé phap ly, viéc théng qua chi trwong ban c¢d phiéu clia céng ty Quan ly Che
da dwoc hdi ddng quan tri tuan thl nghiém ngit theo dung quy dinh cla luat doanh
nghiép, luat chirng khoan, diéu 1& cdng ty va cac quy dinh khac c6 lién quan. Cu thé:

- Thuduc House da m&i mét cong ty chirng khoan doc lap la cong ty cd phan

chirng khoan Bao Viét thuc hién tw van phwong &n va dinh gia ban cd phiéu
Céng ty Quén ly Che cho can bd cong nhan vién nhdm dam bao tuan thi dung
cac quy dinh cua luat phap va diéu 1é cong ty.

- Gia ban dwogc don vi tw van dinh gia mét cach khach quan, va Ia binh quan
cuia 5 phwong phap dinh gia khac nhau.

- Téng gia trj ban cb phiéu Cong ty Quan ly Che chi chiém 2,8% téng gia tri
tai sadn cla Thuduc House dwa trén bdo céo tai chinh céng ty me da kiém toan
nam 2017. Ty 1& nay rét thap va theo quy dinh thudc thdm quyén phé duyét clia
Hoi ddng quan tri. (Hién nay theo quy dinh tai diéu 15 — khodn m va khoan o -
Diéu lé céng ty Thuduc House thi: cac quyét dinh giao dich dau tw/ban sé tai san
cdng ty c6 gia tri tlr 35% tr& |én tdng gia tri tai san clia cdng ty dwoc ghi trong bao
c4o tai chinh kiém toan gan nhét thi m&i thudc thdm quyén quyét dinh ciia Dai hoi
cb doéng)

- Ngoai ra, trong qué trinh thyc hién ban c¢d phdn Céng ty Quén ly Cho,
Thuduc House ludn tuan thi ding cac quy dinh vé céng bé théng tin minh bach, Rk
cdng khai ndi dung Nghi quyét Hdi ddng quan tri, bdo cdo dén Uy ban chirng j’IEHA
khoan Nha Nwéc, S& Giao dich chitng khoan HOSE va céng bd théng tin 1én
website ctia Thuduc House; cling nhw s&n sang giai dap chi tiét cac thc méc cla
cd déng lién quan dén chi trwong nay trwéc va trong dai hdi cd déng.

4. Vé ty 1é thodi vén, vi sao céng ty chon ty 1é 51% ma khéng phai la 49%
hay mét ty 1é nao khac?
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Theo quy tic ké toan — kiém toan dé& ghi nhan dwoc doanh thu va lgi nhuan tir
viéc chuyén nhwong vén Céng ty Quan ly Cho' vao bao céo tai chinh hop nhét thi ty 1&
thoai vén téi thiéu phai 1a 51% trd 1én. Do d6, Hoi ddng quan tri quyét dinh ty 1& chuyén
nhwong vén 1a 51%. Ty 1& nay vira gitp cdng ty ghi nhan dwoc doanh thu va loi nhuan
trong quy 1 ndm 2018, ma van giup dam bao dwoc viéc Thuduc House van ndm quyén
chi phéi va diéu hanh quan ly che néng san Thi Bl (do cac lanh dao chi chét chiém
ty 1& s& hiru twong d@éi I6n nén cdng véi sé lwong ndy Thuduc House van cé thé nam
quyén kiém soat cdng ty). Viéc khéng ban cb phan ra bén ngoai va duy tri quyén kidm
soat cua Thuduc House tai Cong ty Quan ly Che la vé cung quan trong do day la che
dau mdi néng san trong diém clia thanh phé; cé tinh chat kinh doanh dac thi nén viéc
dam bao an ninh, an toan trong qua trinh van hanh, quan ly la nhiém vy dwoc wu tién
hang dau.

TM. CTCP PHAT TRIEN NHA THU BUC

NGUYEN NGOC TRUONG CHINH
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