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Cong ty C6 ph6n Vinhomes

THONG TIN CHUNG

c6rc ry

cdng ty c6 phan vinhomes ("cono ty'), tcn tru6c day ra c6ng ty cd phan phdt tri6n 06 thi Nam Ha N6i,ld mot c6ng ty c6 phdn auoc tnain tAp tneo rrar o!"nh ngiiCp o:;VtO, N", theo Gi6y ChLtng nhanDdng ky Kinh doanh s6 0103022741, do sd x5 troacn va 
"oau 

t,, it'inn pno He Noi cep vao ngdy 6
ltrgp -: 

nam 2008 ve duqc cdp tai ciSy Cnung nhgn Ddng ky Doanh nghicp Cong ty C6 phd"n,s6
0,10267 1-977 vdo ngdy 5 theng 8 ndm 2010. The; cidy Cnr:rni nnrin Deng k)7 Doanh nghiep srira d6i tenthu '19 du'qc cap ngey 2 theng 2 ndm 2o19, C6ng ty'ouoc i6i ten tnani iong ry c6 ph; t;h"r";.c6ng ty sau.do c0ng nhan duoc c5c GiSy cirrlng nn'an oing k! Doanh ngniop"sr;a oai ""i ran 

"i" oaigen nhet ld lhn thit 22, duoc cdp ngdy j2lh.lng 4 nem 20 18.

Hoal ddng chinh trong nAm hion tai cia C6ng ry te cho thuO v5n phong, xAy dung c6c cdn hO d6 b6n
thuoc c5c DV 5n cara C6ng ty vd dich vu qudn li ven hdnh va cho thu6 nha drung cLr, khu dO thi vj
ngenh nghC khSc theo GiSy chung nhan ding kli,kinh doanh.

C6ng ty c6 tru sd chinh ddt tai s6 45g, ph6 Minh Khai, phucrng Wnh Tuy, quan Hai Bd Trung, thdnh ph6
Hd Noi, Vi6t Nam. Dia di6m kinh doanh c0a C6ng ty dditai s6i, O,rong-Bang Lang 1, khu d6 thi sinh th6i
Vinhomes Riverside, phudng ViCt Hung, quan Long BiCn, thdnh ph6 la ru6i, Viet nam.

HOI DONG QUAN TRI

C6c thanh vi6n Hdi ddng Qudn tri trong ki,vd vdo ngey tep b6o ceo ndy nhu sau:

Ong Pham Nhet Vuqng
Ba N/ai Huong NOi

Bd Nguy6n Dieu Linh

0ng Nguy6n Vjet Quang
Ba Cao Thi Hd An

Ong Varun Kapur
Ong Mueen Uddeen
ong Pham Thi6u Hoa

Bd NguySn N.4ai Hoa

Chri tich 86 nhi6m ngdy 21 theng 2 n5m 2018
Chi tich N.4i6n nhiem ngay 2'1 th.ing 2 natm 2018
Thiinh vien 86 nhi6m ngdy 2'1 th6ng 2 n6m 2018
Thenh viCn 86 nhi6m ngay 2t th6ng 2 nem 2018
Thanh vien 86 nhiem ngay 2'i thiing 2 nam 2018
Thdnh vien d6c lap 86 nhi6m ngdy 21 thang 2 nem 2018
ThAnh vi6n dOc lep 86 nhi6m ngdy 2'1 thiing 2 ndm 2018
Thiinh vi6n Miitn nhi6m ngay 21 th6ng 2 nem 2O1B

ThAnh vien Mi6n nhj6m ngdy 21 thbng 2 nem 2O1B

BAN KIEM SOAT

CAc thdnh vi6n Ban ki6m so6t trong ky vd vdo ngdy lap b6o c6o ndy nhu sau:

Ong Pham Kh6i Nguyon
Ba Le Thi Kim Thanh

Ba DoAn Thi Thu Mai

Be Le Thi DuyCn

Ba Doan Thj Bich Ngoc
Bd Dodn Thi Ha

86 nhi6m ngdy 21 thang 2 nem 2018
lvli6n nhiem ngey 21 thdng 2 ndm 2018
86 nhiem ngdy 2'1 th6ng 2 ndm 20'18

86 nhi6m ngAy 21 thang 2 ndm 201B

lvi6n nhi6m ngdy 21 thAng 2 nem 2018
L4i6n nhiem ngdy 21 thiing 2 ndm 2018

Trudng ban

Trudng Ban

Thanh viCn

Thenh vi6n

Thanh viCn

Thenh viCn



Cong ty C6 phan Vinhomes
BAo cAo cOA BAN GIAN/ Doc

BAN G|AM D6c

C6c thdnh vi6n Ban Gidm d6c hong ki vd vdo ngiiy lap beo c6o ndy nhu sau:

Ba Nguy6n DiOu Linh T6ng ciem d6c
Ong Nguy6n Vi6t euang T6ng Gidm d6c
Bd Nguy6n Thi Thu Hodi ph6 T6ng Gi6m d6c
Ong Dougtas John Farre ph6 Tdn; ci6m d6c
Bd Nguy6n Ngoc ThUy Linh ph6 T6ng ciem d6c
Ong Nguy6n Duc Quang ph6 T6ng Gi6m d6c
Bd Nguy6n Mai Hoa ph6 T6ng Gi6m d6c
Ong Pham Thieu Hoa pho T6ng Gi6m d6c
Be Phi Thi Thuc Nga ph6 T6ng Gi6m d6c
Ba fiilai Thu Th0y pho T6ng Gi6m d6c

NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu'oi dai dien theo phap ruat cia c6ng ty tu ngdy 1 thdng r nem 2018 d6n ngay 22 theng 2 nam 2018
F 9"9.Ingg" u:! Quars vd ru nsdy isinenjz nam zoie oen nsay iap bao cao ney la Be Nsuyen
Di6u Linh, Tdng Giiim d6c.

Ba LC Thi Hdi Yon duoc ngudi daj dien theo phap luet crla C6ng ty 0y quydn ky bdo cao rai chinh cua
Cdng tytheo GiSyrlyquydn ngay 1 th6ng 3 ndm 2018.

86 nhi6m ngay 23 th eng 2 nem 2O1B
[4i6n nhiem ngay 23 theng 2 ndm 2018
86 nhiCm ngdy 21 thjng 2 ndm 2016
86 nhi6m ngdy 21 thrlng 2 ndm 2018
86 nhi6m ngdy 21 theng 2 n6m 2018
86 nhi6m ngey 21 th6ng 2 nem 2018
Mi6n nhi6m ngey 21 th6ng 2 nem 2O1B

Mion nhjOm ngdy 21 thang 2 n6m 2O1B
N4i6n nhi6m ngdy 2'1 th6ng 2 ndm 2O1B



COng ty C6 ph€n Vinhomes
BAo cAo cUA BAN G|AM DOc

Ban Gi6m d6c C6ng ty C6 phan UJin:T"." (.COng ty,,) trinh bay b6o c6o nay va b6o cao tdi chinh riengcia C6ng ry Cho giai doan tai chinh k6t thric ngeyirinang oJ "i, Zore

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC 06I VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ban Gi6m d6c c6ng ty chiu tr6ch nhicm dam bao b60 c60 tai chinh rieng cho tung giai doan tei chinh
lhel,6nl oilg thuc- va hqp I tinh hinh tei chinh rieng, ket qra nlat oong kinh doanh ri6ng vd tinh hinhiuu chuyen ti6n t6 ri6ng cia c6ng ty. Trong qu6 trinh lap b6o cio t;i chinh rieng ney, aan 6ram o6c cinphal:

> rua chon c6c chinh s6ch k6 to6n thich hqp va 6p dung cec chinh sach ndy m6t cach nhat quan:
) thuc hi6n c6c ddnh gid ve udc tinh m6t ciich hop lli va than trong;
> ncu 16 cdc chuan muc k6 to6n 6p dung cho c6ng ty c6 duoc tu6n thr.1 hay kh6ng va tat cd nhong sail6ch trong y6u so vcri nhong chu5n muc ndy d5 orroi tiint' bey ve gi6ithich trong b6o ceo tai chinh ricng;
va
> lap b6o cao-tdi chinh ri6ng tren co sd nguy6n tdc hoat d6ng ricn tuc trii,trL/ong hop kh6ng th6 cho
rdng C6ng ty s6 tiop tuc hoat ddng.

Ban Gi6m doc cam ket da tuan thi nhong ycu cAu n6u tr6n trong vioc tep b6o c6o tai chinh ri6ng cho
giai doan tai chinh kCt thuc ngay 31 thang 03 niim 2018.

Ban Gidm d6c cdng ty chiu trdch nhi6m atam bao vicc c6c s6 sach ke toan thich hop duqc ruu giir d6phan dnh tinh hinh tei chinh ri6ng cia C6ng ty, vdi mrlc ctd chinh x6c hop tli, tai Obt t9, tnoi Oiem iAo va
dam bao rang cac so s6ch ke todn tuan thrr vdi ch6 d6 ko toen da duoc 6p dung. Bin Gi6m d6c c[ng
chiu k6ch nhiQm.v6 u.i9:.!rrn_ty c6c tai san cia C6ng ty vd do d6 phai thuc hi6n c6c bi6n phap thich ho"p
de ngdn chdn va phat hicn cdc hanh.vi gian ran va nhi'ng vi pham kh6c neo vd odm odo rang cac sd
sach kii- to6n tuan thd voi h€ th6ng k6 to6n de dugc 6p ding. aan Gi;lm d6c c[ng chiu tr""n nii,,o.n uc
vicc quin l)i cac tei san cl]a c6ng ty vd do do phei thuc hi6n cdc bi6n phdp thich 

-hop 
d6 ngan cnan ua

phdt hi6n c6c hdnh vi gian tan va nhtng vi pham khac.

CONG BO cOA BAN GIAM o6c
Theo i kicn cda Ban ciem d6c, b6o cao tai chinh ri€ng kem theo phen enh trung thuc vd hop ty tinh hinh
tdi chinh ri6ng. crla cdng ty vdo ngay 31 thang 03 niim 2018, k6t qua hoat dong kinh doanh ri6ng vd tinh
hinh,luu chuyen tien te rieng cho giai doan tai chinh k6 thoc ngay it tnang o: ndm 2018 phir hop voi uic
Chuan mHc kC to6n Viet Nam, Ch0 dO ke to6n doanh nghiep ViCt Nam va cdc quy dinh phdp t), co tiCn
quan d6n vi6c l6p va trinh bay bao c6o tei chinh riCnq.

Ha N6i, ViCt Nam
Ngay 29 theng 04 ndm 2018

4}_' ,|/L61

ddc tdi chinh



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BANG cAN DOI KE ToAN RIENG

Ngay 31 thang 3 ndm 2018

B01a-DN

Don vi f inh l/AlD
MA
so

TAI SAN Thuy6t Ngey 31 theng 3 nem
2018

Ngey 31 thAng 12
nam 2017

100

110

11'l
112

120

123

130
131
132
135
136
137

140

149

150
151

152
155

A. TAI sAN NGAN HAN

Ti6n vd cdc khodn fimtg ittreng fiAn
t. en
2. Cac khoan tuong duong ti6n

Ddu tu tdi chinh ngin han
'1. D6u tu nim giO d6n ngdy d6o han

Cac khoan phei thu ngdn hqn
1. Phei thu ngSn han c0a kh6ch hang
2. Tre trudc cho ngudi b6n ng6n han
3. Phai thu v6 cho vay ngSn han
4. Phai thu ngSn han kh6c
5. Du phdng ph6i thu ngdn han kho ddi

Hdng t6n kho
1. Hdng tdn kho
2. Du phong gidm gi6 hang tdn kho

Tai san ngin h?n khec
1. Chi phi tra truoc ng6n han
2. ThuC GTGT atugc kh6u trl:t
3. Tai san ng5n han kh6c

.

tv.

v.

4.1

4.2

5.'1

5.2
6
7

5; 6

I

I

'10

38.236.538.245.363

1,246.379.443.368
994.143.072.801
252.236.37 0.567

730.617-271.237

7 30 .617 .27 1 237

8.887.280.844.741
3.000.370.895.312
1 .517.651.148.780
1 .453.891 .O12.120
2.936.434.837 .451

(21 .067 .048.922)

10.572.181-377.384
10.674.074.171.282

(101 .892.793.898)

16.800.079.308.633
248.109.079.831

42.805.161.817
16.509.165.066.985

1 1 .947.686.826.096

473.221.202.726
229.984.832.159
243.236.37 0.567

11.110.791.395.609
10.684.882.7 51 .065

182.684.817.722
191.999.942.002 

]

67 .267 .554.125 
|

( 16 043.669 305)l

I
127.220.706.982 |

,^-^^^-^^^^^|tzt.zzu.tuo.vaz 
I-l
I

236.453.520.77s 
I

4 .862.951 .921 
|

35.012.101.873 
I

196.578.466.985 |



C6ng ty Cd phAn Vinhomes

BANG cAN Dot KE ToAN RTENG (tiep theo)
Ngdy 31 thang 3 ndm 2018

B01a-DN

MA

so

200

210
215
216

220
221

222
223
227
228
229

230
231
232

240

242

250

251

253

255

260
261

262

268

TAI SAN t nuyet Ngay 31 theDg 3 ndn
2018

NgAy 31 thang 12
ndm 2017

B. TAI sAN DAI HAN

t.

CAc khoan phei thu dei h?n
1. Phdi thu vE cho vay dai han
2. Phai thu dai han khac

Tii san c6 dinh
1. Tai san c6 dinh h&u hinh

Nguyen gia
Gi6 tri hao mdn tuy ke

2. Tei san cd dinh v6 hinh
NguyCn gid
Gi6 tri hao mdn lu! kd

Bet dQng san iteu tu
1. Nguy6n gia
2. Gi6 tri hao mon lu! kO

Tdi sen do dang dei han
1. Chi phi xay dung co ban dd dang

Diu tu Gi chinh ddi han

1. D6u tu vdo c6ng ty con

2. Deu tu gop von vao don vi khdc

3. Ddu tu nim gi& dtin ngiy d5o han

Tdi sin ddi han khdc
1. Chi phi tra truoc dai han
2. Tai san thue thu nhap ho5n lai
3. Tdi sdn dai han kh6c

vL

13

6
7

11

14

15

15. 1

15.2
'15

10

56.823.633.245.155

7.753.175.734
3.257 .497 .661
4 .495 .67 L07 3

3.296.054.067.775
3.273.7 36.856.285
3.422.449.37 0.7 37

(1 48 .7 12.51 4 .452)
22.317 .211 .490
31.573.724.072
(s .256 .512 .582)

1.792.512-365.487
1 .832 .287 .552 .17 1

(39.77s 186.684)

81.891.611.506
81 .891 .61 1.506

45.499.835.143-650

45.358.546.391 .737

81 .840.910.000

59.447.841.913

6.145.586.881.003
108.388.928.641

4.86't .424.576
6.032.336.527 .786

13.043.630.332.920

5.128.683.218
3.257.497.661
1 .871.185.557

1.204.261.364.278
1 .198.373.384.050
1 .288.973.307.066

(90.599.923.016
5.887.980.228
6 .646 .445 .807
(758.46s.579

163.038.247.202
196.220.103.7 96
(33.181 .856.594

15.282.099.346
15.282.099.346

1 1.651 .058.514.300

9.905.433.104.300

1.695.625.410.000

50.000.000.000

4.861.424.576

4.861.424.576

270 TONG CONG TAI sAN 95.060.171.490.518 24.991.317.159.016



C6ng ty Cd phAn Vinhomes

BANG cAN DOt KE ToAN RteNG (ticp theo)

Ngey 31 thang 3 n6m 2018

B01a-DN

Don vi tinh: VND
ME

so
NGUON V6N ThuyOt Ngey 31 thdng 3 ndm

201 I
Ngay 31 th'ng 12

nem 2017

1300
310
3't 1

312

313

314
315
318
31I
320
321
330
336
337
338
342

400

410
411

41 1a

411b
421

421a

421b

No PHAI TRA

Nq ngdn han
1. Phai tra ngudi b6n ngSn han
2. Nguoi mua tra ti6n trudc ngjn han

3. Thu6 vd cec khoen phei nop Nha nudc
4. Phei tra nguoi lao d6ng
5. Chi phi phdi tri ngin han
6. Doanh thu chua thuc hi6n ngin han
7. Phdi tre ngSn han kh6c
8. Vay ngSn han
9. Dq phdng phdi ke ngen han
Nq dei han
1. Doanh thu chua thuc hi6n ddi han
2. Phei tra dai han khac
3. Vay dai han
4. Du phong ph;i tra dai han

V6N CHO so HUU
Vi5n chi sd h&u
r. von co pnan oa pnat nann
- C6 phi6u phd th6ng c6 quydn bi6u

quy6t
- uo pnreu uu oal

2. Loi nhu6n sau thu6 chua phSn phOi

- Lqi nhuan sau thu6 fiy k6 d6n cu6i
nem tutlc

- Loi nhuan sau thu6 ndm nay

D.

1 6.1
16.2

17

18

19
20
,4

20

22

65.7 61 .7 07 .441 .07 2

58.577.241.738.984
2.446 .125 .923 .562
4.6't1.703.376.707

343.325.060.912

4.250.858.406.093
427 .581.574.838

8.987.047 .234.858
37.431 .605.388.895

78.994.773.119
7.184.46s.702.088
1 .67 5 .643 .640 .487

4.289.645.606
5.42'1.928.605.836

82.603.810.159

29.298.464.049.446
29.298.464.049.446
26.796.1 15.500.000

26.796.1 15.500.000

2.502.348.549.446

342.248.222.7 83

2.160.100.326.663

17.749.068.936.237

12.274.004.394.586
548.974.545.412
179.720.881.585

43 .260 .650 .7 37

324.659.886
1 .304.386.713.885

6.615.841.24'l
567 .721.101 .840

9.623.000.000.000

5.475.064.541.651

4.451.059.853
5.414.121.466.418

56.492.015.380

7.242.248.222.779
7.242.248.222.779
2.000.000.000.000

2.000.000.000.000

5.242.248.222.7 84

3.429.835.390.784

1 .812.412.831 .995

440 TONG CONG NGUON VON 95.060.171.490.518 24.991.3'17.159.0't 6
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Ngudi lap

Ngdy 29 thang 04 ndm 2018

Ke todn trudng Giam d6c tai chinh



Cong ty C6 phin Vinhomes
BAo cAo KET euA HoAT ooNG KINH DoANH RTENG
Cho giai doan tai chinh k6t thic ngay 3 t th6ng 03 nem 2Oj7

tll*
Bni Thi Ha
KC toiin trudng

B02a-DN

Don vi tinh: VND

/'yl
Fht 

"g 
Th fih H6t s

Nguoi lap

Ngdy 29 thing 04 ndm 2018

M5
so

cHi rtEu Thuydt
mrnh

Cho giai doan hi
chinh kOt thtlc ngey

31 theng 03 ndm
201R

Cho giai doan tdi
chinh k6t thic ngey

31 theng 03 ndm
tn17

1

10

11

20

21

22

23

26

30

31

.tz

40

50

51

60

1.

2.

J.

4.

Doanh thu b6n hang va cung cep dich vq

Cec khoan giam trD doanh thu
Doanh thu thuin vd bdn hing vd cung
cep dlch vU

Gi6 viSn hdng ban vi cung cjp dich vu

Lqi nhuan g6p vO ban hing vd cung cdp
dich vu

6. Doanh thu hoat ctong tai chinh

7. Chi phi tei chinh
- Trong d6: Chi phi lai vay

8. Chi phi ben hang

9. Chi phi quan li doanh nghiap

10. Loi nhuan thuan tu hoat d6ng kinh
doanh

11. Thu nhap khic

'12. Chi phi khac

13. Lcri nhu6n kh6c

14. T6ng loi nhuan k6 toan truoc thu6

15. Chi phi thuii TNDN hien hdnh

17. Lc|'i nhu6n sau thu6 TNDN

ZJ

23

25

26

27

23

24

28

28

28

29

4.254.158.961 .866

4.254.158.961 .866

(3.3O2.234.293.2481

951.924.668.618

430.249.872.559

(611.87 5.182.8451
(610.3s3.335.135)

(386.307.328.648)

(143.761 .756.450)

240.230.273.234

1.857.658.005.454

(23.s93.453.57s)

1.881.251.459.029

2.074.294.825.113 
l

l

(352.879.599.562)l

I

1-7 21 .415 -22S.SE l I

2.791.766.378.665

2.791.766.378.665

(1.s8e.e97.6s5.324) 
]

't.zot.taatzl.stt 
I

2.613.s11.383 
|

(121.657.8s0.2e5) 
I

(121.553.9s2.700) |

t o'r.rur.rrr.orrll

(s3.81 1 .682.27 1\l

,r, .rur.rrr-rrol
I

8.277.472.832 

|

(340.381.115)ll

7.s37.0s1.717 
ll

7es.6s6.416.837 

ll
(156 6e6 784 s81)ll

638.9e9.632.2s6 ll

Gi6m d6c tai chinh



C6ng ty C6 phAn Vinhomes

BAo cAo LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Cho giai doan tai chinh k6t thuc ngay 31 thiing 3 nem 2017

B03a-DN

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh ket thic ngAy

31 th'ng 3 nam 2018

Cho giai doan tdi
chinh ket thic ngiy

31 theng 3 ndm 201

1

2

3

4

5

6

21

24

25

26

27

t. Lr.pu cHuyEN T|EN Tr) HoAT DoNG K|NH
DOANH

Lqi nhufln tru6c thu6

Khau hao tai sdn c6 dinh va b5t dong sdn deu
tu
Cac khoen dLf phdng

Lal chcnh tQch t! gi6 h6i doai do d6nh gi5 tai
cac khoan muc ti6n tC c6 q6c nqoai tC
Lei ti/ hoat dong dau tu
Chi phi l5i vay

Loi nhuan tu hoat dong kinh doanh tru6c

(Tdng)/giem cac khodn phdi thu
Giam hang t6n kho
Giam cec khoan phdi tre (khong k6 tei vay
phai tre, thue thu nhap doanh nghiCp phdi nop)

Giem chi phi tre trudc
uen rar vay oa lra

ThuC thu nhep doanh nghiep de nop

Luu chuy6n tiirn thuin (s& dung veo)/t& hoat

II. LI/U CHUYEN TICN TU HOAT DONG OAU
TU

Ti6n chi d6 mua s5m, xay dfrng tdi san c6
dinh var c5c tai san dal han kh6c
Ti6n chi cho vay, mua cdc cOng cq no cia
don vi khec
TiAn thu h6i cho vay, ben tai c6ng cu no cr.la
don vi kh6c
Ti6n chi diu tu g6p v6n vAo don vi khac
Ti6n thu hdi diu tu g6p v6n vdo don vi kh6c
Tien thu lai cho vay, c6 tuc vd loi nhuan duqc
chia

Luu chuy6n tidn thuin sr) dr;ng vio hoqt
dong dau tu

11: 121

2.074.294,825.113

30.452.073.809

(59 .82't .623 .47 3)

(135.816.850)

(457 .77O.407 .168)
610.333.335.135

2.197.352.386.566
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B09a-DN

1.

THUYET N/INH BAO CAO TAI CHINH RIENG
vdo ngdy 31 thdng 3 ndm 2018 vii cho giaidoan €i chinh ktlt thric cirng ngay

THONG TIN DOANH NGHIEP

99lq.ty 99 
pien Vinhomes ('C6ng. ty"), t6n kLrdc day te C6ng ry C6 phin phdt rrien 06 thi Nam HdNdi, ld mQt c6ng ty c6 ph6n ducrc lanh tap theo r_uqi Ooann'Njhi€p cia Viet Nam tn"o C,jV 

"f,""gnhan ddng kli kinh doanh s6 0103022741, do sd Ke hoach va oe"u t;Thdnh ph6 Hd Ndi 
"ap 

*o 
"gay! !-41_O 9 1am 2008 vd duoc cdp tal Gi6y chung nhbn ddng kti, kinh doanh COng iV C6 pnan"s6

0102671-977 veo ngay 5 th6ng 8 nAm 2010. Theo Gidy chrlng ihan Oang ky aoann nlni-Op srla d6i t6nthi, 19 du,c/c cap ngdy 2 thiing 2 nem 20.t8, COng ty'Ouqc Oti t6n thdni C-6ng ty Ca pr,;n Vin^o,n"l.
Cp"S 

,ty.:?l,uo.."y1S- nhA n duoc cdc GiSy crrrlng nhan ddng ky doanh nghiepila oai 
"oi 

ra" 
"J" 

Jaigen nh6t la bn th\j 22, ducrcc6p ngdy 12lhAng4 ndm 2018.

Hoat dong chinh trong kti hicn tai coa C6ng ty la cho thu6 van phdng, xay du,ng c6c can h6 de bin
thu6c Du 6n Vinhomes Times City, Vinhomes Central park va dicn vrl qudn ly vin hAnh va cho thue
nha chung cu, khu dd thi.

9Il, .ln,:il xuit kinh dlanh 
_binh 

quAn ctia hoat d6ng chuy6n nhu,crng b6i d6ng sdn cia C6ng ry ber
deu tu Ihoi drdm xin gi6y phep ddu tu. tnuc hien gidi phong mjt Uing, xey duni co ban cno O?n tror
diem hoen thien. Do vay, chu ky sdn xud{ kinh doanh cLja hoat dOng cnuydn nnu ong bjr dong sdn cua
C6ng ty ld trong vong t* 12 th6ng d6n 36 th6ng.

Tai ngey_31 th6ng 3 nam 20'18, C6ng ty co .10 cdng ty con. Thong tin chi tiot v6 cdc cOng ty con vii ry le
bi6u quy6t, ty 16 lcri ich coa c6ng ty trong cac cong ty con ndy duoc trinh bay tar Thuyct minh s6 .i5.1 

.

CO Sd TRiNH BAY

Ghuin muc vd ch6 d6 k6 toan ep dung

860 cAo tai chinh riong c[ra COng ty duqc trinh bdy b]ng d6ng ViCt Nam (,.VND") phd hop vqi Ch6 dO
k0 to6n doanh nghicp vi6t Nam vd c6c chuan mlrc K6 to,rn vict Nam do 86 Tdi chinh ban hdnh theo:

> QuyOt dinh s6 149/2001/QD-BTC ngdy 31 lh6ng 12 ndm 2OO1 vC vi-6c ban hdnh b6n Chudn mu,c K6
toan Vi6t Nam (Oo-t 1);

> Quy6t dinh s6 165/2002/oD-BTC ngdy 3.1 th6ng 12 ndm 2002 v6 vl6c ban henh sau chuan mu,c K6
to6n Vi6t Nam (Oot 2),

> Quyet dinh s0 234l2003/Qo-BTc ngay 30 th6ng 12 ndm 2003 v€ vicc ban hdnh s6u chuan muc Ke
toan ViCt Nam (Oot 3);

> Quy6t dinh s6 12I2005/QD-BTC ngdy '15 thiing 2 na)m 2oo5 v6 vi6c ban hdnh sau chuan muc Kii
todn Vi6t Nam (Ocrt 4); vd

> QuyCt dinh s6 100/2005/QD-BTC ngey 28 rh6ng 12 ndm 2005 v6 vicc ban hdnh b6n chuSn muc K6
to6n Vi6t Nam (Dcrt 5).

Theo d6, b6o c6o tai chinh ricng dugc trinh bdy kdm theo va vioc sl} dung b6o c6o ndy kh6ng danh cho
cec d6i tuong khdng du'oc cung cip c6c thong tin v6 c6c thr] tuc vd ngu-y6n tdc vd lh'6ng tc"kc lodn tai
vict Nam va, hon noa khdng duoc ch[r dinh trinh bay tinh hinh tdi chinh, ket qud hoar d6ng hinh doanh
va luu chuyen ti6n te theo cac nguyen tjc vd thong lC kii to6n duoc chap nh6n r6ng rai d c6c nu,o,c vd
lanh tho kh6c nooer Viel Nam.
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B09a-DN
THUYET NrrNH BAo cAo TAt cHiNH Rte NG (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdng 3 n5m 2018 vd cho giai doqn tdi chinh kCt thic carng ngay
2. CO SO TR|NH BaY (ti6p theo)

2.2 Hinh thuc sd k6 to6n 6p dyng

Hinh thuc s6 kii toan iip dung dLro..c ddng kli coa C6ng ry la Nhat ky chung.
2.j Kj' kA ben nem

Ki k6 to6n ndm 6p dung cho viCc lap beo c6o tdi chinh rieng bjt dAu ru ngey 1 th6n9 1 va ket th0c ngdy
31 th6ng 12.

2.4 Don vi tii;n t6 ghi sd k6 ben
860 c6o tdi chinh riCng duo-c lap beng dc/n vi tion t6 cia C6ng ty tA VND.

3. T6M TAT cAc cHiNH SACH KE ToAN cHU YEU
31 TiAn ve cec khoan tvong iluong tii:n

TiA.n ya cac.kl]?gl tuc/ng duong tidn bao g6m ti6n mir lai quy, tiOn gui ngan hang, c6c khodn dau tu
ngan nan co tho' hAn g6c kh6ng qu6 ba th6ng, co tinh thanh khodn cao, c6 khd nang cnuy6n O6i d6
diing thernh cec tuong tien xiic dinh va kh6ng c6 nhi6u rl]i ro trong chuy6n d6i thdnh t 6nl

3.2 Heng t6n kho

Hang t6n kho drioc ghi nhan theo gi;i thSp hcrn gi&a gi6 thanh do du,a m6i sdn phdm den vi tri va di6u
ki6n hien tai vA gi6 tri thuan c6 thd thuc hi6n du,oc.

Gi6 tri thuan c6 th6 thrrc hien duoc rd gie b6n uoc tinh coa hdng tdn kho trong di6u kion kinh doanh
binh thucrng tr|:l chi phi ucrc tinh d6 hoan thenh vd chi phi b6n heng uoc tinh.

Heng h6a bAt d1ng sdn

Bet d6ng san, quyen s& dqng dat duoc mua hoec duoc x6y dung d6 b6n hodc d6 cho thu6 dai han dep
ing du'qc dicu kicn ghr nhan doanh thu m6t ran trong qu6 trinh hoat d6ng blnh ihuo'ng c0a cong ty,
kh6ng phai d6 cho thue hodc cho t6ng gid, duqc gh nhdn re hang noa oatlong sdn tne"o gia tndp-hcm
gioa gi5 thanh d6 du'a m6i sdn pndm aten vr rri va dreu kren hren tai vd gi6 tri thuen co th6 thu,c hien
du,qc.

cia the'rh cda hang t6r kho bao g6m:

r. Chi phiti6n s& dung ddt, ti6n thuO ddt, cdc chi phi ph6t tri6n ddti

Chi phi x6y drng trd cho nhd theu, vd

t Chi.phi lai vay, chi phi tu v5n, thi6t k6, chi phi san ldp, ddn bn girii ph6ng mdt bring, phiiu v5n,
thu6 chuydn nhuong ddl. chr phi quan ti xAy dung chung, vd c6c chi phi li6n quan kh6c.

Gi6 ki thuin c6 th6 thuc hi6n du'oc ta gi6 b6n uoc tinh cia hdng t6n kho trong di6u kicn kinh doanh
binh thu'c/ng, dua tren gia lhi trud,ng vao ngey bao c60 va chi6t tinh gia tri thdi gian cOa ddng ti6n, n€u
deng k0, va tral chi phi uoc tinh dd hoen ihanh v; chi phiban hjng uoc tinh.
Gia v6n coa bat dong sdn da b6n duqc ghi nhen k6n bao c6o k6r qud hoat ddng kinh doanh rieng dua
tr6n cdc chi phi truc ticp tao thdnh bdt d6ng san d6 vd chi phi chung ouoc ptrin-u6 trcn co sd dio; tich
ruong ung cua bdt d6ng san do.

DV phong giem gie hdng t6n kho
Du phdng giam gi6 hang t6n kho duqc trich lep cho phen giii tri dLr kien bi t6n ihat do c6c khoiin suy
gidm t6ng gi6_ki (do gidm gi6, hu h6ng, k6m phdm chit, t6i tho,i v.v.) c6 thd xdy ra d6i voi nguyen vdt
licu, thanh phdm, hdng hoa t6n kho khiic thuoc quyon sd hDu cda c6ng ty dLra trcn oang ct a,:ng no-p ii'
ve su suy g em gi6 trt tai ngay kot thlc ky k6 to6n.

s6 t,ng hoac gidm khodn du'phong giam gi6 hang ton kho duo,c hach toan vao gi6 v6n hang ban trong
Ky.
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B09a-DN
THUYET M|NH BAO CAO TAt cHiNH RTENG (rj6p theo)
vao ngey 3'1 thdng 3 ndm 2O1B vd cho giai doan tji cninh ktlt thlrc cirng ngay
3. TOM TAT CAC CHiNH SACH Ke ToAN cHo yeu (ti6p theo)

3.3 Cec khoen phei thu

cec khoen phdi thu duqc trinh.bey trcn bao ceo tai chinh ricng theo gia tri ghi s6 c6c khodn phdi thu tukh6ch hang va pheithu kh6c cDng vdi du phong dLrqc tep cho"cjc khodn phei thu kho ddi.

Du phong no phei thu kh6 do:ll:.hi?i phln gi6 tri cda cec khodn phei thu md COng ry du ki6n kh6nsc6. khe ndng thu h6i tai ngdy kiit th.c ky kO to6;. ring iro;c gid;so ou, tdi khodn du, phong ducrc hachtoan veo chi phiquan ly doanh nghiCp tr6n b6o c6o tdi chinh-ri6nq.

3.4 Tei sen c6 dinh hfuu hinh
Tai sdn c6 dinh hou hinh duoc thd hidn theo nguyen gi; trn,di gid tri hao rnon t0y ki!.

Nguyon gia tdi sen cd dinh hou-hinh bao gom gi6 mua va nh0,ng chi phi co ricn quan truc ti6p ditn vi6cdua tari san s5n sang vdo hoat dong nhu du ki6n.

ciic chi phi mua s5m, n6ng cdp vd d6i moi tdi sin cd dinh duoc ghr tang nguyen gi6 cia tdi sen ve chphi biio tri, s&a chcra duoc hach toan vdo kdt qud hoat dong kinh 
-doanh 

khi phdt s;h.
Khi tei sdn c6 dinh hiru hinh ducrc b6n hay thanh l)t, c6c khoan lai hor,c 16 ph6t sinh do thanh ti tdi sdn
(ld phen chonh l6ch gi0'a tidn thu thubn tir vi6c brin tdi san vcri gra tri con tai cda tai sen) du,q,c hach
todn vdo kdt qud hoat d6ng kinh doanh rieng.

3.5 ThuA tdi sen
Viec xac dinh mot th6a thuan co phai la th6a thuen thue tdi san hay kh6ng dua tr6n ben chjt coa th6a
thuen d6 tai thdi di6m khdi dau: riou vi6c thuc hicn th6a thuan ndy c6 phJ thuoc vao vi6c s0, dung mot
tdi sdn nhat dinh va thda thu6n c6 bao gdm didu khoan v6 quy6n s0,dung tdi sdn hay khong.

Th6a.thu6n thue tdi san duoc phen loAi la thue tdi chinh nilu theo hop d6ng thuc tei siin bCn cho thue
chuy6n giao phen ron rii ro va roi ich g5n ri6n vdi quy6n s6 hou tdi sdn cho bcn di thuo. Tdt cd c6c
thda thuan thue tdi sen khac ducrc ph6n toai ld thu6 hoat dOng.

Trong tru,ong hop Cong ty ld ben di thuO

cac 
^hodn ri6n thue theo hop d6ng thuc hoal d6ng duoc nach toan vdo kdr qud hoat d6ng kinh ooanh

theo phuqng phap du,ong lh3ng trong su6t thoi han coa hop d6ng thu6.

Trong truong hop C6ng ty ld bCn cho thuO

Tai sen theo hqp dong cho thue hoat dong duqc ahi nhan rd bdt d6ng sdn d6u tu trcn bdng cen d6i k6
toan rieng. chi phi kuc ti6p ban di6u d6 thuong theo thda thu6n cho thuc hoat dong duqc ghi nh6n vdo
kCt que hoat d6ng kinh doanh khi phAt sinh.
Thu nhap tu tidn cho thuc hoat ddng du'qc hach to6n vao bdo c6o kei qud hoat dong kinh doanh ricng
theo phuong phdp duqng thdng trong su6t thoi gran cho thue.

3.6 Tai sen c6 dinh vd hinh

Tai san c6 dinh vO hinh duoc ghi nhan theo nguy6n gid ffn,di gia tri hao mon l0y k6.

Nguy6n gid tdi sdn c6 dinh vd hinh bao gom gid mua va nhong chi phi co ticn quan trqc tidp d6n vi6c
dua tai sen vao hoat ddng nhu du ki6n.

c6c chi phi ndng cdp vd d6i moi tdi sdn c6 dinh v6 hinh du,oc ghi tdng nguyen gi6 cia tai san va c6c
chi phi khac duoc hach 106n vAo kot quii hoat dong kinh doanh khi ph sinh.

Khi tai san c6 dinh vo hinh du'o-c b6n hay thanh l!, c6c khodn tei hobc 16 phat sinh do thanh ti tar sen (la
ph6n chenh l6ch giara giia ti6n thu thuan tap vioc b6n tai sdn voi gie tri con tai c0a tei san) duu^c hach
to6n vao ket qud hoat d6ng kinh doanh ri6ng.
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B09a-DN

THUYET M|NH BAo CAo rAl CHINH RTENG (ti6p theo)
vao ngiiy 3'1 thiing 3 ndm 2018 vA cho giai doan liii chinh k6t thic cung ngay

3. ToM TAT cAc cHiNH sAcH Ke ToAN cHrj yEu (ricp rheo)

3.7 KhAu haova hao mdn

Kh6u.hao tdi.san c6 dintr hou hjnh ve hao mdn tdi sdn c6 dinh v6 hinh duoc trich theo phuong ph6pkhau hao dudng thang trong su6t thoi gian huu dung uoc tinh cda cac tai sdn nhu sau:

47 nem
9 - 10 ndm

3 nam
3 ndm
4 nem

3.8 Bet dang sen deu tu

Bdt dong sdn deu t* du'oc thc hicn theo nguyen gia bao gdm ca c6c chi phi giao dich rien quan tru di
gid tri hao mdn loy kC.

c6c khodn chi phi ri6n quan d6n bdt d.6ng siin dlu tu ph6t sinh sau ghi nhan ban ddu duoc hach to6n
vao gi6 tri cdn lai cia b5t d6ng sdn deu tu khi cdng ty co khd ning thu duo-c cec ro,i ich kinh t6 tronq
tuong lai nhiOu hon mlrc hoat d6ng duoc dbnh giii Uan oau cOa odtiEng sdn odu iuto. 

'' -" "

Khau hao bit dong san dAu tu tluEc trich theo phuqng ph6p atuong thjng trong su6t thoi gian hiru
dung udc tinh coa cac bdt dong san nhLr sau:

Nhd c&a vet kiitn tric
M6y moc vd thi6t bi
Thi6l bi qudn l!
PhAn mern m6y tinh
Tai san kh6c

Nhd c|]fa
Tai sdn khiic

47 ndm
9 - '10 ndm

C6ng ty khong kich kheu hao d6i voi quydn str dung ddt khong co tho,i han.

Bal ddng sen dau tu kh6ng con duoc trinh bdy trong bdng cen d6 l.e to;n rieng sau khr da ban hoac
sau khi b6t ddng sin deu tu'd6 kh6ng con duoc sir aung va xet th6y khong th"u ou.oc loi ich krnh ie
trong tu'o'ng lai tlr vicc lhanh ti bei d6ng sdn d6u tu d6. chenh t6ch giu,a tj6n thu thuan tu viec ban tei
siin vdi gie tri con lai cia bdt dong sdn dau tu duoc ghi nh6n vdo k6l qud hoat d6ng kinh doanh trong
kli thanh li.
Vi6c chuy6n tir b:t dong sdn chrj sd hiru sr] dung hodc hang t6n kho thdnh bjt ddng sdn diu tu chi khi
co su thay d6i vd muc dich srl dung nhu truong hop ch(] sd hou chdm out sn,jvris tai sdn d6 va b6t
d6u cho b6n khbc thuo hoat d6ng hodc khi kot ihnc giai doan xay dung. Vi6c chuy6-n tu odt oong srin
d6u tu sang b6t d6ng san chi sd hou sri, dung hay hang t6n kho chi khi co su tnav o6i vo muc oiin si,
dung nhu c6c tru'ong hqp chrr s6'hou b;t dau s.} dung tdi sdn ney hoac bat oiu tnen hhai cho muc
dich biin. vi6c chuy6n tD b6t d6ng sdn d6u tu sang bdt d6ng sen 

"n,l "d 
r,o, scr dung hoiic hdng t6n

kho khOng lem thay d6i nguyCn giA hay gia tri cdn tai crla bdt dOng sdn tai ngdy chuydn ;6i.

3.9 Chi phi tti vav

chi phi di vay bao gdm lai ti6n vay vd c6c chi phi kh6c phdt sinh ricn quan truc ti6p d6n c6c khodn vay
cda COng ty.

chi phi di vay duqc hach todn nhu chi phi phet sinh trong ki ngoai tru c6c khoiin duoc v6n h6a du,oc
m0 ta trong doan liCp theo.

chi phi di vay lien quan lruc ti6p,dcn vi6c mua sim, xay du,ng hodc hinh thanh m6t tai sdn cu th6 c6n
co m6t thoi gian di dei dc co the dua vao si'dung theo muc dich dinh tftroc hodc d6 b6n d*oc v6n
hoa vao nguyen gid cira tai sdn do.
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B09a-DN

THUYET t\,4tNH BAO CAO TAt CHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 31 theng 3 nem 2018 vd cho giaidoan tai chinh k6t thdc cirng ngay

3. roM TAT cAc CHINH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.10 Chi phi te truqc

lli o1i tr.a truoc bao g6m c6c chi.phi ha trudc ngdn han hodc chi phi rre truoc ddi han rr6n bdng c6nd6i kc to6n ricng va duoc phen b6 trong khoang ihdi gian tra trucrc c,a chi phi tu'ng ung v'i cic ioiich kinh tC duoc tao ra tu cec chi phi ndv.

3.11 CAc khoAn deu tu
DAu Iu'vao c6ng ty con

Il::i le_r.y "a" 
cong ry con ma trong d6 Cdng ty nim quyen ki6m soat du.oc trinh b;y rheo phuong

pnap gra goc.

Cac khoan phAn p-h6i toi nhu6n md COng ty nhen ducrc tu s6 loi nhuAn t[y kC coa c6ng ty con sau ngay
cdng ty ndm quydn ki6m sorit dugc ghi nhen vdo b6o cao rot qud hoat dong kinn 

-aoanrr 
ricng ;rla

cong ty cac khoen phen ph6i khdc duoc xem nhu,phan thu hdi cia c6c khodn d6u tu vii duoc tr-ir vdo
gie tri dau tu.

DAu tu' vAo cOng ty ti6n kdt

c6c khoen deu tu vao cec cdng ty ricn k6t ma trong d6 c6ng ty co anh hudng d6ng k6 dLroc lrinh bey
theo phuong ph6p gi6 gOc.

c6c khoan phan ph6i roi nhuan tu s6 roi nhu6n thuan roy ki! cria ciic c6ng ty rien k6t sau ngdy cong ty
co dnh hudng d.ing kc duoc ghi nhan veo beo ceo ket que hoat d6ng kinh doanh deng crra'cdn{ty.
cac khoan phdn ph6i khdc duoc xem nhu phen lhu h6i c6c khodn ddu Iu, vd o'sc tr" ual si6 trioa; tul.

Chlng khoen kinh doanh ve dAu tu g6p v6n vdo don vi kh6c

Ch0'ng kho6n kinh doanh vd dAu tu g6p v6n vdo don vi khac du,o-c ghi nhan theo gi6 g6c.

Du pnong giam giA tri LaL hhoen dau tu

Du phdng duoc lep cho vioc aiam gi6 tri ctra c6c khodn chi,ng khoen kinh doanh vd c6c khodn d6u tu,
g6p von vao ngay ket th0c ki, ke to6n theo hudng den cia Th6ng tu s6 228r2oogffr-BTc do Bo Tel
chinh ban hdnh ngdy 7 thdng 12 ndm 2009 vd rh6ng tu s6 89/2013/TT-BTC do Bo rdi chinh ban hdnh
ngdy 26 th6ng 6 nem 2013. Tdng ho5c gidm s6 du d\r phong duqc hach toan vdo chi phi tdi chinh
kong bAo c6o kot qud hoal dong kjnh doanh rieng.

Deu tu nen gi1 ddn ngay deo han

c6c khozin ddu tu n6m gio diin ngdy dito han duoc ghi nhan theo gi6 g6c. Sau khi nh6n ban d6u, ciic
khoen dau tu nay duoc ghi nhan theo gie tri c6 tha tiu noi. cac kh;en suy giem gi6 trictla khodn dlu
tu nCu phet sinh duoc hach to6n vdo chi phi trong ki va giem trir truc ti6p gi6 tri d6u tu.

3.12 Cec khoen pheite vd chi phi trich truoc

c6c khodn phdi hd vd chi phi trich truoc duoc ghi nhen cho s6 ticn phai trd trong tu,ong la ridn quan
den hdng hoa vd dich vu da nhan duoc kh6ng phu thuoc vdo vicc c6ng ty da nh6n dL'qc hoa don cara
nhd cung cdp hay chua. cec khoan phiii kd nhd thau x6y oung cho cru an b;t dong sdn dr,oc ghi nhan
theo b6n bdn nghiom thu kh6i tu'ong gio,a hai bon. kh6ng phu thu6c vao vi6c c6no ty da nhan du,o-c
hoa dcrn cia nha cung cdp hay chua.

14



B09a-DN

THUYET t\,, NH BAO CAO TAt cHiNH R|ENG (ti6p rheo)
vao ngay 31 th6ng 3 nem 20.18 vd cho giaj doan tdi chinh k6t thic cung ngay

3. r6M rAr cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHU yEu (ti6p theo)

3.13 Cac nghiap vU bing ngoei tC

CAc nghiCp vu phdt sinh blng c6c don vi tiCn t6 khdc v6,i do.n vi ti6n te k6 to6n coa C6ng ty (VND)duoc hach toiin theo ti gi6 giao dich thuc te veo ngey ph6t sinh nghl6p vu theo nguy6n Uc sa,u:, 
' ,

- NghiCp vu tdm ph6t sinh c6c khoan phai thu du,oc hach to6n theo ti gi6 mua cita ngen hdng
thu.o,ng mai no,i C6ng ty chidinh kh6ch hdng thanh to6n;

- Nghi6p vu tdm ph6t sinh cac.khodn phai tre duo-c hach to6n theo ti gjd ban cira ng6n hang
thu,ong mai nqi Cong ty du, kien giao dich;

- Giao dich mua sdm tai sen hoic cdc khodn chi phi duoc thanh todn ngay bang ngoai te
(khong qua c6c tei khoan phditrd) duoc hach to6n theo ti gie mua cria ngen nang tiu,o-ng mai
noi COng ty thuc hien thanh to6n.

Tai ngdy kot th0c kj/ ke toan, cac kho6n. muc ti6n te c6 g6c ngoaj te duqc denh gi6 lai theo ti gi6 giao
dich thuc tC tai ngay crla bdng can d6i kC to6n ri6ng theJnguy6n tdc sau:

- Cdc khodn muc tien t6 ducrc phan loai la taj sen duo-c hach to6n theo ti gii mua cia ngan
hang thuong mai noi C6ng ty thudng xuyen co giao d;ch.

- c6c khodn muc tion t6 duoc phen roai re ncr phai ft6 duoc hach toen theo ti giii b6n crra ngen
hang thLrong mai noi Cong ty thudng xuy6n c6 giao dich.

Tat ca cac khoan chanh l6ch ti gi6 thuc tC phdt sinh trong ki vd ch6nh tech do d6nh gi6 laj s6 du ticn t6
co g6c ngoai tA cu6i ky duqc hach to6n vdo k6t qud hoat d6ng kinh doanh ri6ng.

3.14 CAc khoen dv phong

c6ng ty ghi nhen dLr phdng khi co nghia vu no hicn tai (nghia vu ph6p ri hoac nghia vu ri6n doi) le k6t
qud cda mot su kicn dd xay ra trong qu6 khu. vi6c thanh to6n nghia vu no nay io tn6 se din d6n su,
giam sit vo nh0'ng loi ich kinh tc va c6ng ty co th6 dua ra du,o-c m6t uo,c tinh dJng tin cdy v6 gib tri cia
nghia vu nq do.

Khi c6ng ty cho rdng mot phan hodc todn b6 chi phi d6 thanh to6n mot khoan du phong s6 du,oc hodn
lai, vi du nhu th6ng qua hop d6ng bdo hidm, khodn b6ihoen ndy chi dLrclc ghi nhen ta ;6t tdi sdn ri6ng
biot khi vi6c nhen duoc bdi hodn ld gdn nhu ch6c chin. chi phi tien quan d6n cac khoin dq plrond
dLroc hach toitn vao k6t quii hoat d6ng kinh doanh sau khi da tru di c6c khodn boi hodn.

Ncu enh hud'ng vc gid ki thoi gian c0a ti6n ld trong yeu thi gi6 tri c0a m6t khodn du phong cen duoc
chict khau vc gi6 tri hi6n tai s0'dung ti 16 chi6t khdu ld ti te ku6c thue vd phdn dnh ro nhu,ng rari ro cu
th€ crla khodn no d6. Khi gid tri cia khoen du phong duoc chiill khdu, phan tang ren theo thoi gian cda
khodn du phong duoc ghi nhAn ta chi phi tai chinh.
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B09a-DN
THUYET t\,4lNH BAO CAO TAI CHiNH RTENG (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thdng 3 n5m 2018 va cho giai doan tai chinh kiit th0c cirng ngay

3. T6M TAT cAc cHiNH sAcH KE ToAN cHO y€u (rj6p theo)

3.15 Ph6n chia to. i nhuan

Lqi nhuan thudn sau thu6 thu nhap.doanh nghi.p (kh6ng bao gdm rdi chenh lcch ti gid do ddnh gia rai
3::9 o-q tui ngdy k6t th.c kri k6 todn nam; 

"-o 
tir6 bucr"inia 

"io "uc 
nna deLr tutco dong sau khi duo,cDai hOi d6ng c6 d6ng ph6 duy6t,.va sau tni Aa tricn tap cac quy Ou phong theo Di6u e 

"",1" 
CO"giy;jcac quy dinh cia ph6p luat Vi6t Nam.

3.16 Khiich hdng ung lruvc

cdc khoan tien khdch hdng ung trudc d6 mua nha d, cen h6 trong tu,ong rai me chua di dieu ki6n d6duoc ghi nhan ra doanh thu trong 
.nam 

duqc phan ann trong iai nnoan .n!u,cri 
mua trd ti6n tru,crc'irongphan no phai tre tren bdng c:in d6i k6 todn.

Cec khodn tidn nhrin tu kh6ch hang lheo h'p d6ng vay v6n ducrc phdn dnh trong tai khodn'phdt trd
khAc" trong phdn no phdi kd tr6n Udng can O6i tO to"an. 

-

3.17 Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhQn khi cdng ty c6 khii nang nhan duoc c6c tqi ich kinh t6 c6 th6 xdc dinh duoc
m6t ciich chSc chin. Doanh thu duoc xec dinh theo gi6 tri hop ri cda cbc khodn oa rnu tJc stlnu
duoc sau khi tri.r'di c6c khoen chiet khdu thuong mai, gidm gi6 hdng ban va hang b6n bi ke lai. ciic
di6u ki6n ghi nh6n cu rh6 sau dey cnng phei OuqJOap *ig khighi nhen doanh thu:

Doanh thu chuydn nhuong bAt d6ng sen

Doanh thu chuy6n nhuong b6t d6ng sdn duqc ghi nh6n khi phAn lcrn c6c roi ro ve toi ich g6n tiAn voi
quydn sd h0u bdt d6ng san du,crc chuydn giao ct,o ngr-rbi rnun.

Doanh thu cho thue b't d6ng sen deu tu,

Doanh thu tD cho thue tei s;n theo hu^p,dong thuo hoat d6ng du,o-c hach loen vao k6t qui hoat d6ng
klnh doanh theo phuong ph6p duo'ng theng lrong su6t lho,i gtan cho thuO.

Doanh thu ti hoat ddng hep lac deu U
Thu nhap tu hoat ddng hop t6c deu tu duoc x6c dinh la phen doanh thu du,oc chia s6 vd xac dinh m6t
cdch chdc chdn theo hop dOng hop tdc deu tu,.

Doanh thu cung cAp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu du'c/c ghi nhan khi c6c dich vu duo-c cung cjp cho khach hanq.

Doanh thu duo-c ghi nhen khi tjCn lai phat sinh tr6n ccy s6,d6n tich (co tinh den loi tuc md tdi san dem
lai) tru khi kha ndng thu hdi ti6n tAi kh6nq chdc chjn.

C6 tuc

c6 toc duoc ghi nhan le doanh thu khi quy€n loi duoc nhan c6 tr:r,c crla cdng ty vdi tu c6ch ld nhd dau
tu dLroc xAc dinh.

Thu nhep fu'hoat d1ng chuy'n nhuvng v6n

Thu nh6p tu hoat d6ng kinh doanh ch0'ng kho6n vd chuydn nhu,ong v6n duoc xdc dinh ld phAn ch6nh
loch git'a gie b6n vd gi6 v6n chl:png kho6n. Thu nhap nay du,oc ghi nh6n veo ngey ph6t sinh giao dich,
tLrc le khi hop d6ng chuy6n nhuong duoc thu-c hiCn.
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B09a-DN
THUY€T N,itNH BAo cAo TAt CH|NH RTENG (ti6p theo)
vdo ngay 31 th6ng 3 ndm 20.t8 va cno giai Ooan tdi chinh kiit th{rc cing ngiiy

3. T6M rAT cAc cHiNH sAcH K6 ToAN cH0 yeu (ri6p rheo)

3.18 Thue

Thuit thu nhep hi1n hdnh

l?i.:,a" :hr.Cjh" nhap vd thuii thu nhAp phei n.p cho ky hien hanh va cac kli trudc du,qc xdc dinh bdngs0- li6n dq, ki.n phei nop cho (hoac duoc thu hdi tu) co quan thu6, dua trCn c6c m,,c thu6 sudt va c6cluat thuO c6 hiCu tuc diin ngdy k6t thic kV kii to6n.

Thud thu nhap hien hiinh du,qcghi nhan vdo k6t qud hoat dOng kinn doanh ngoai tru.tru,o,ng hop thuethu nhap ph6t sinh li.n quan d6n m6t khodn muc du,oc ghi rh"dng 
"eo "6" ";; ;;,r.",i;;";;";;;hop ney, thu6 thu nhap hi6n hdnh c0ng dLroc ghi nnan iui ti6p va"o von chu so.hi,u.

cong ty chi duoc b0 tri] cdc tdi srin thuii thu nhap hi6n hanh va thue thu nhap hi6n hanh phdi n6p khidoanh nghiop c6 quy6n hop ph6p duqc bir tr.} giifa tai san thu6 thu nhep hicn hanh vo,i thue thu ;hap
hien hdnh p-hei rQp va doanh nghjcp du clinh thanh toan thu6 thu nhap hjcn henh phai nop va tai san
thuC thu nhap hi6n hanh tren co sd thuan.

Thue thu nhep hoen bi
Thuc thu nh6p hoan rai duoc x6c dinh cho c6c khoen chenh rcch tam thoi tai ngay k6t thuc ki ke toan
gi0'a co sd tinh thu6 thu nh6p cia cdc rai sdn vd no phei rre vd gii tri gni s6 

",ru'"a" 
rn.a"'n.q" "lvtrong bao cao tai chinh ri6ng.

Thu6 thu nhap hoan lai phai nop duqc ghi nhan cho t5t ca c6c khoiin ch6nh l6ch tam thdi chiu thuii,
ngoar lru:

> Thuii thu nhap hoan rai phei tra ph6t sinh tu ghi nhan ban d6u cria m6i tdi san hay no- phei ke ti,
m6t giao dich mii giao dich nay khOng c6 dnh hudng d6n lcri nhu6n k6 to6n hodc toi nhuan tinh thu6 thu
nhap (hoec 16 tinh thuc) tai thd.i di6m phSt sinh giao dich;

> c6c ch6nh lcch tam thoi chiu thu6 gjn ridn vo'i ciic khodn d6u tu,vao c6ng ty con, c6ng ty rien k6t
va c6c khodn v6n g6p li6n doanh khi co kha n6ng ki6m so6t thoi gian hoan nhdp khoan chenh tenh tarn
thoi vd ch;c chan khoan chcnh tcch tarn thc/i sc kh6ng duoc hodn nhdp trong iuc/ng tai co the du do;n.
Tdi sdn thu6 thu nhap hoan lai c6n duoc ghi nhan cho tdt cii c6c ch6nh lech tam thoi duqc kh6u tru,
gi5 tri duoc kh5u tru chuy6n sang c6c ki sau cia cac khodn 16 tinh thu6 vd c6c khodn uu dai thuii
chua sr} dung, khi chjc chjn trong tuqng lai s6 c6 lcri nhuen tinh tirue o6 srlr dung nhong ch6nh rech
tam thoi du,oc kheu tr}, cac khoan 16 tinh thu6 va cdc u,u ddi thu6 chu,a s0,dung ndy, ngoai trJ,:

> Tdi sdn thuo hoan lai ph6t sinh tu ghi nhen ban dau cara m6t tel sdn hodc no phdi trd ti,rn6t giao
dlch ma giao dich ndy kh6ng co anh hudng diin toi nhuan k6 toan ho6c toi nhuan tinh tnue tnu nnap
(hoac 16 tinh thue) tai thoi didm ph6t sinh giao dich;

> o6i vdi ciic chenh loch tam thdi duqc khdu trir phet sinh tu c6c khodn d6u tu vdo cac c6ng ty con,
cdng ty licn kat va cac khoan v6n gop ti6n doanh, tdi sdn thui; thu nhap hoan tai duoc ghj nnan 

"tni 
chjc

chjn ld chdnh lcnh tam thoi se duoc hoan nhep ftong tuong lai c6 t e 0,, oo;n oucri va c6 lor nnuan
chiu thu6 d6 s|} dung dugc kho;in ch6nh t6ch tam thoid6.

Gi6 tri ghi s6 cda tai sdn thue thu nh-ap doanh nghicp hoan lai phei du,oc xem xet tai vao ngay kct th0c
ki k6 todn vd phai gidm gi5 tri ghi s6 cia tdi sen thu6 thu nhep hoan lai d6n m,:,c oao oarn'c'n6c cnin
co di loi nhuan tinh thtre cho ph6p loi ich cia m6t phln hodc todn bd lai sin thuiS thu nhAo hoan tai
du'oc srlf dung. cac tai sdn thue thu nhap doanh nghiep hoen lai chu,a ghi nhSn truoc d,y du,o-c xem
xet lal vdo ngay kct thic ki ko toan va duoc ghi nh6n khi chdc chdn co di toi nhuen tinh th;6 d6 co the
s& dung cec tai sdn thuC thu nhap hoan lai chua ghi nhan ndy.
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B09a-DN
THUYET r\,4tNH BAO CAO TAt cH jNH RTENG (ti6p theo)
vao ngdy 31 th6ng 3 ndm 2018 vd cho giai do"n tai 

"hinh 
k6t th0c cung ngay

3. TOM TAT CAC CH|NH SACH KE TOAN CHo yEu (tjcp theo)

3.18 ThuiS (ti6p theo)

Thue thu nhep hoen hi (ti6p theo)

Tdi.sdn thuil thu nhap hoan lai vd thu6 thu nhap ho6n tai phai tra duc/c x6c dinh theo thuc su6t du tinhsc 6p dvng cho ki kc to6n khi ter san duoc thu h6i hay no phdi tre oucrc tnann tr;;, il;ir-6;;;;;;thui! su6t ve tu6t thuii co hi6u tu,c vdo ngiiy kiit th0c ki, ke io;n.

Thue thu nhap hoen lai duoc ghi^nhen viio k6t qud hoat d6ng kinh doanh ngoai tri,tru,o,ng ho_p thu6 thunhap phat sinh li6n quan d6n m6t khodn muc arucvc ghi thaig.vdo v6n cnrr sd,h',u, tron"g tru,ctng hcrp
nay, thue thu nhep hoen lai c0ng ducrc ghi nhan tru,c ti-iip vao i6n chu so,huu.

cong ty chi duoc b0 trir c6c Gi sen thu6 thu nhap hoan lai vd thu6 thu nhap hoan lai phdj trd khi doanh
nghiep co quydn hop phap duoc bir tr* giira tji sdn tnuc.ttru nh6p hion hdnh 

"oi 
tnua tnu nnaf nie"

hanh phai nop vd c6c tdi san thue thu nhap hoan lai ve thu6 thu nhbp hoin lai phai kd ticn quan toi ftruc
thu nh6p doanh nghiCp duqc quan t)r bdi cung m6t co quan thuii:

> dOi vclr cung mot don vi chiu thud: hoac

> Cdng ty du dinh thanh toen thu6.thu nhap hrCn hanh phdi trd ve tiii sdn thuC thu nhap hi6n hanh k6n
cq sd thuen hoSc thu hoi tdi sen ddng thdi voi vicc thanh to6n ncr phdi.tre trong tilng ky tucrng lai khi
ciic khoan trgng yilu coa thuii thu nhep hoen lai phdi trd hodc tari s;n lhu6 thu nhrip hodn iai duoi thanh
toiin hodc thu h6i.

4.1 TI€N VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tl6n mat
TiCn g&i ngan hang
C6c khoan tuong du0ng ti6n

TONG CONG

Ngey 31 th6ng 3
nAm 2018

1.343.255.229
992.799.817.572
252.236.370.s67

Don vi tinh: VND
NgAy 31 lh4ng 12

ndnt 2017

92.t 48.986
229.892.O83.173
243 .236 .37 0 .567

't.246.379.443.368 473.22'1.202.726

cec khoen tuc/ng duong ticn ra khoen tidn grli beng ddng Vi6t Nam co ki han o1 thdng d6n 03 th6ng

tar cac ngan hdng.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
THUyET N,4tNH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (tiep theo)
vao ngey 3'1 th:ing 3 ndm 2018 vd cho giaidoan tdichin; k6t thuc cnng ngey

5 pHAt rHU cUA KHAGH HANG vA TRA TRuoc cHo Ncuor BAN NGAN HAN
5.1 Phei thu cia kh6ch hirng ngdn hgn

Ngey 31 lhdng 3 ndn 2018

B09a-DN

Phaithu tu,kinh doanh bdl d6ng sdn
Phai thu tu cho thu€ vd cac dich vU tj6n quan
PheithJ li cunq cip dicn vu qudn ty b6r ddng san
Phei thu khic

TONG CONG

5.2 TA tru6c cho nguii b'n

31y.il.:d_"-1l9ll1] "c.cho 
cdc nh; cuns c6p, nha rhau thi c6ns ve cec don vi tu,v6n tham sra vao Du, 6nvrnnomes rmes U ty. Vifhomes Central park vd cho hoat d6ng quan lt,v6n henh chunq cu va khu d6 thi.

2.315.155.796.010
44.141.291.748

213.999.170.305

421 .114 637 249

Don vitinh:VND
Ngey 31 theng 12 ndm

2017
770.910.318.354
s9.054.691.233

o
9.454 917.741.478

3.000.370.895.312 10.684.882.751.065

- Du phdng phji thu khoan ung rruou qJa nan
kh6ng c6 kha ndng thu hd

6. PHA|THU vE cHo vAy

Ngin han:
Cic khoen cho ben tiCn quan vay (Chi1i6t thuy6t
minh s6 30)

C6c khoan cho vay dCn h?n thu hdi

C6c khoen cho vay kh6c

T6NG cONG

Dr pho-g p-ai ru ve ulo vay I -o atoi

DAi han:

C6c khoan cho vay d6it6c doanh nghiCp

TONG CONG

7. PHA| THU KHAC

Ngen h?n:
Ph6i thu tu hop ddng hop r6c kinh doanh (*)
Phdithu lSivay va lai ti;n gari

Phdil'1J lu rdi khodn quan lv dong lien kip trung

Phaithu ngen h?n kh6c
TONG CONG

Dei han:
Phaithu ddi han khec

T6NG cONG

(2.400.000.000)

Ngey 31 lheng 3 nen 2018

(2.400.000.000)

Odn vi thlh: VND
Ngey 31 lhang 12 ndm

2017

1.308.891.070.11B

'19.999.942.002

125.000.000.000

21 .999 942.0A2

170.000.000.000
'1.453.89'1.012.120 191.999.942.002

(18.667 048.922)

3 .251 .497 .661

(13.643.669.305)

3 .257 . 197 .661

3 .257 .497 .66 1 3.257.497.661

Ngey 31 lh1ng 3 ndn 2018

1.815 043.854.000
84.487.307 .280

680.967.133.785

35s.936.542.386

2.936.434.837.451

Don vi tinh: VND
Ngay 31 thang 12 nem

2017

2.723.446142

53.070.861.526

11.473.286.457

67 .267 .554.125

4.495.678.073 1.871. 185.557

4.495.678.073 1.871.185.557

(') Day le c6c khoan phdi thu Vngroup va mot c6ng ty khbc trong cDng
doanh vao 4 du,6n: The Harmony. lmperia, Dragon Bay va Golden River.
nay trong lhing tu nim 2018

lap doan theo ho-p d6ng ho-p tec klnh
C6ng ty d: nhan di toan bO s6 pha thu



Cong ty C6 ph6n Vinhomes

THUyEI N4NH BAO CAO TAt cHiNH RTENG (i6p rheo)
vao ngay 3i th6ng 3 ndm 2018 va cho giai doan t;t chin; k6t thic cing ngjy

8. HANG ToN KHo

Ngey 31 theng 3 nAn 2018

B09a-DN

Don vitinh: VND
Ngey 31 th4ng 12 ndm

2017

127 220.706.9A2

Bet dong sdn dO ben dang xay dung

Bdt d6ng san dd b6n dA xay dung hoen thanh
Bdt d6ng sen rnua d6 b6n

TONG CONG

DU phong giem gid hang tdn kho
Gi5 tri thu6n cia heng t6n kho

9. cHr PHi TRA TRuoc NGAN HAN

Chi phi hoa h6ng ti€n quan d6n cac cdn h6 va
biCt thu chLra bdn giao

Thu6 th{r nhep doanh nghiep tam nop

Chi phitra truoc ngAn h?n kh6c

TONG cONG

10. TAt sAN NGAN HAN KHAC

Ngin han:
He th6ng thi6t bi diCn (i)

Ddt coc cho muc dich deu tu

TONG C9NG

10.67 4.07 4.171 .282
(101.892.793.898)

10.572.1a1.377.384

6.955.489.954..101

2.442.173.566.594
1.676.410.650.588

1 27 .220.706 .982

127.220.706.982

Ngey 31 lheng 3 ndm 2A18

Don vitinh: VND
Ngay 31 lheng 12 nem

2017

709.66r.374

1.790.231.953

2.363.058.594

199.860.727.493

47 .219 .909 .236

1.028.443.102

248.109.079.831 4.862.95r.921

Ngay 31 lheng 3 ndn 2A18

196.578.466.985

16 312.s86.600.000

Don vi tinh: VND
Ngey 31 thAng 12 nent

2017

r96.578.466.985

16.509.165.066.985 196.578.466.985

(i) Day la hC thdng lhi€t bi dlen s€ duqc C6ng ty chuyen giao tai cho T6ng C6ng ry Dien tu,c Thenh ph6 He N6i.
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C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET [,4lNH BAo cAo TAI cHiNH RTENG (ti6p theo)
vdo ngdy 31 thjng 3 n5m 2018 vd cho gjai doan tdi chinl kdt thric c0ng ngay

12. TAI sAN co DINH Vo HiNH

B09a-DN

Nguyen gi5;

56 du,dAu ki
Mua moi trong ki
Tdng do nhan sdp nh6p
>o ou cuot ky

Gi; tri hao mdn l0y k6:
i)o ou oau hy

Khdu hao trong ndm

Tang do nhen sep nhap

56 du cuoi ky

Giil tri cdn lai:
JO OU OaU Ky

56 du'cu6i ki

Phdn ndn mdy tinh

6 .646 .445 .807

8.507 .993.927

TSCD vO hinh kh'c

16.369.284.338

50.000.000

Don vi tinh: VND
t ong cang

6.646 .445 .BO7

16.369.284.338

8.557.993.927
1 5 .1 54.439 .7 34 16 .419 .284 .338 31 .57 3 .7 24 .07 2

75B.465.579

181.139.089

7.892.469.945
381.382.413

43.055.556

758.465.579

562.521 .502

7.935.525.501
8.832.07 4 .613 424.437 .969 I .256 .512.582

5.887.980.228 5.887.980.228
6.322.365.12'l 15.994.846.369 22.317.211 .490
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C6ng ty C6 ph6n Vinhomes 
Boea-DN

THUy€r N,ltNH BAo cAo TAt cHiNH RTENG (ri6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 n6m 20j8 va cho giai doan t;i cninir t<6t tnlc cirng ngay

'I4. CHI PHi XAY DLTNG CO BAN Dd DANG

Chi phi xay dLrng co,biin dd dang gdm chi.phi truc ti6p licn quan ddn viec xay du,ng du dn VrnhomesCentral park ve chi phi hinh thdnh taisdn c6 dinh chua duoc nghiem thu.
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C6ng ty C6 phAn ph6t tri6n D6 thi Nam Hd N6i
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RIENG (rep rheo)
vao ngay 31 th6ng 3 nem 201A ve cho giai do4n tdi chinl k6t thic cirng ngay

is. DAU ru rAt cHirrrH oAr t4tt 6icp rneol

15j DAu tu veo cec c6ng ty con

B09a-DN

STT Ten cOng ty

r c6ng ty TNHH 8at
dong sen Tay Tdng
Long

C6ng ty C6 phan
D6u tu vd Phat ki6n
S nh Th6i

C6ng ty TNHH Do
lhiOai hoc Qudc te
Berjaya Vi6t Nam

C6ng ty CP PhAt
Inen Ine lnao va
Gidi tri Me Tri

Cong ty CP D6 Thi
Du Lich Can cio

COng ty CP OAu tu
va Phat vi6n Dia 6c
Ihdnh pho Hodng
Gia

Cong ty CP
Vinpearl Leng VAn

C6ng ty TNHH
Mekopolis He Ndi

C6ng ty TNHH Oeu
tu Kinh doanh
Thu,ong mai Phat
LQC

C6ng ty TNHH
Trung tam Taichinh
Vlet Nam Berjaya

90,00 s6 72 LC Thenh
Tdn, Phu,ong Ben
Nghe, Quan 1,

Thdnh ph6 H6
ChiMinh

98,18 56 191 8a Tri6u,
phuong Le Dal
Henh, quen Hai
Ba Trung, HN

97,90 127 Dinh Ti6n
Hodng, Quen 3,
Tp. H6 chi Minh

100.00 s6 7 daito Thdng
Long, phu,ong Me
ki, quen Nam Til
L Em, HE NOi. VN

99,05 s6 72 L6 Th6nh
Ton, Phu,clng BCn
Nghe, Quan 1,

Thanh phd H6
chi t\.4inh

57,85 72A, Nguyen
Trai, P.ThLrong
Dinh, Q.Thanh
Xuan, TP. He n6i

99,00 56 07, Du'ong
Tru,ong Sa,
P Hda Hai, e.
Ngu Hanh Scrn,
TP Dd NSng

100,00 L6 d6t HH,
dlrong Pham
Hung, P.M6 Tri,
Q.Nam T0, Li6m,
HN

77,96 127 Dinh Ti6n
Hoang, Phuong
3, Quan Binh
Thanh, TPHC[,1

67,50 127 Dinh Ti6n
Hoang, phudng
3, quan Binh
Thanh, TPHCN/

Don vi linh: VND
Hoal d6ng chinh

Kinh doanh bit
ddng srn, quyen si,
dung d6t thloc chi
sd ho'u, chu s&
dung ho6c di thue

uau IU, xay du,nq
va kinh doanh bdt
dong sdn

Klnh doanh bdt
d6ng sen

Kinh doanh b6t
dong san

Krnh doanh b6t
d6ng sdn

Kinh doanh
d6ng san

Kinh doanh
dong sen

Kinh doanh
d6ng sen

Kinh doanh
dong sin

Kinh doanh
d6ng san

Ti le bieu Ti E toi ich (%) Tru sd chinh
quyet (%)

90,00

98,18

97,90

bet

bat

bat10

100,00

99,05

57,85

99.00

100,00

7l ,96

67,50

bal

bat
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Cdng ty C6 ph6n phdt tri6n D6 thi Nam Hd NQi
THUyET MtNH BAo cAo TAr cHiNH RTENG (tji;p theo)
veo ngay 31 theng 3 nim 2o1g va cho giai doa; di chin; kiit thtc cing ngay

15. oAu TurAt cHiNH DAt HAN (ricp theo)

15.1 Deu tu veo cAc c6ng ty con

Chi tiet cric khoen dau tu ciia C6ng ty veo cdc c6ng ty con nhu,saui

Ten dc/n vi

Cdng ty C6 phen Dau tu'
ve Ph6t tri6n Sinh Thdi

C6ng ty TNHH Bdt ddng
sdn Tay Tdng Long

Cong ty CP Phet hi6n Th6
thao vd G di tri Nl6 Tri

C6ng ty TNHH Kinh
doanh Thu,ong maiva
Dich vu VinDS
c6ng tyTNHH 9d thtDai
hoc QuOc tC Berjaya ViCt
Nam

C6ng ty CP DO Thi Du
Lich Cen cio
Cong ty CP Dau tu,vi
Ph6t trien Dia 0c Thenh
pfo Hoanq ura

C6ng ty CP Vinpearl Lang
Van

COng ty TNHH l\,,lekopolis
Hd NOi

C6ng ty TNHH Dau tu
Kinh doanh Thuong rnai
Phit Ldc

C6ng ty TNHH Trung tam
Taichinh ViCt Nam Berjaya

Ngey 31 theng 3 ndm 2018

294.552.000

(") 11.748.466.367.399

c) 2.008.689.792.400

B09a-DN

phi6u

294.552.000

r)

83.400.000

L146.571

c)

c)

6.556.318.24't.300

270 000.000 000

2.710.1 58.063.000 81.732.000 2.656.114.863.000

f) 693.000.000.000

594.290.21 4 1 7.458.409.41 0.000

141.330.000 1 .987 .657 .117 .638

301.921.000.000

2.000.000.000.000

316.926.400.000

TONG CONG

(') DAy b c'ng ty tr'ch nhiem h1u han

45.358.546.391.737 9.905.433.104.300

Ngay 31 theng 12 nam 2017
So luong cd 56 luong co Gie lri (VND)

6.556.318.241.300
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COng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RIeNG (ti6p theo)
veo ngiiy 31 th6ng 3 n;m 2018 va cho giai doan tdi chinh ket th0c cong ngay

15. OAU TU TAt CHiNH DAt HAN (tii5p lheo)

15.2 Deu tu g6p v6n veo don v! kh6c

B09a-DN

C6ng ty CP D5u tu,B5t Oqng San prime Land
Cdng ty CP Eau tu kinh doanh vd ph6t tri6n d6 thi
Ng0i sao phuong nam
COng ty CP Vincom Retail
Cdng ty TNHH Gi6o duc va Odo tao
VINACADEI\,4Y
Cdng ty TNHH Kinh doanh Dich vr; T6ng hop
Vincom

C6ng ty C6 Phbn Ddu Tu Dich Vu Thuong N.4ai

Thdnh Ph6 HO Chi lvlinh

TONG coNG

Ngay 31 thAng 3 nem
201 I

97.000.000

81 .743.910.000

Don vi tinh: VND
NgAy 31 hAng 12

nen 2417

97.000.000

5.900.000.000

1 .568.884.500.000

15.000.000.000

24.000.000.000

81.743.9'10.000

81.840.910.000 1.695.625.410.000
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo TAI cHiNH RTENG (ti.5p theo)
vdo ngdy 31 th6ng 3 ndm 20.18 vd cho giaido"n fai 

"nin'n 
k6t th0c c0ng ngdy

16. pxAt rnA rucuot gANVANcuot MUATRATTEN TRucrc NGAN HAN
16.1 Phei te nguei b6n

B09a-DN

Phdi tfii ngdn han cho ngudi b6n

TONG CONG

Ngay 31 theng 3 ndm
2018

2 .446 .125 .923 .562

Dotl vi linh: VND
Ngay 31 theng 12

nAm 2017

548 .97 4 .545.412
2.446 .125.923 .562 548.97 4.545.412

16.2 Nguqi mua te fi6n truer

Day ld s6 du'c5c khodn thanh to6n theo tidn d6 cda cec hop d6ng mua can ho tai Du bn vinhomes
Times caty, vinhomes cenlrar park ddi voi cdc kh6ch hdng cd nh6; theo c6c hop d6ng mua b6n da kr;
vc/i Cong ty.
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Cong ty C6 phAn Vinhomes
THUYET [,,lNH BAo cAo TAr cHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngay 31 thdng 3 ndm 20 1B ve cho giai doan t;i chin; k6tth0ccung ngdy

18. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

B09a-DN

Lei tr6i phiCu vd lai vay ph6i tr6
Gi6 v6n trich truoc cho c6c c6n hO de ben giao
Chi phi xay dung trich trudc
Trich truoc chi phi hoa hdng m6i gioi vd c6c chi
phi khdc lien quan den cec cdn h6 chua ben giao
C6c khodn chi phiphei tra khdc

rONG CONG

NgAy 31 theng 3 nAm
2018

1 . 174.660.165.587
2.350.609.097 .142

193.414.606.045

483.00B.792.349
49 .165 .7 44 .97 0

Dqn vi tinh: VND
Ngay 31 theng 12

nem 241/

761.785.716.3't9
407.030.360..139

26.341.375.767

108.496.299.151
732.962.509

4.250.858.406.093 1 .304.386.7'13.885
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C6ng ty C6 ph6n Vinhomes
THUYET M|NH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (tjcp theo)
vao ngey 31 th6ng 3 ndm 2018 vd cho giai doan lei chinh k6t th0c cLtng ngay

19. pHAtTRA NGAN HAN KHAC

B09a-DN

Ti6n te tru6c lu kh6ch heng mua cen h6
Kinh phibdo tri cia c6c cen h6 de ben
giao
C6c khoan thu h0 phaike
C6c khodn phei trd kh6c

ToNG c0NG

20. VAY

Vay ngin han

Vay ng5n han

TONG CONG

Trong d6 uay c4c ben fi6n quan (Chi ti6t
theo thuyet minh s6 30)

Vay dii han

Tnii phi6u ph6t hanh trong nuOc (i)
Trong d6: Chi phi ph6t hanh Tp

TONG CQNG

31 .035.000.000.a00

Ngay 31 theng 3 nan]

2A1B

5.500.000.000.000
(78.071 .394.164)

5.421.928.605.836

7.623.000.000.000

Don vitlnh: VND

NgAy 31 th6ng 12

ndn 2417

5.500.000.000.000
(85.878.5ss.582)

5.414.121.466.41A

Ngey 31 th6ng 3 nAm
2018

6.A65.157 .726.433

1 .276 .997 .313.415

t5.078.993.714
769.813.201.296

Don vi tinh: VND
Ngey 31 theng 12

nem 2417

82.920.338.710

471.081.820.805

13 .7 1A.942 .325
8.967.047.234.858 567.721.101.840

Ngay 31 theng 3 ndm
2018

37.431 .605.388.895

Don vitinh: VND
Ngey 31 thAng 12

nem 2017
9.623.000.000.000

37.431.605.388.8S5 9.623.000.000.000

(i) Tr6i phieu doanh nghi'p

Tai ngav19th6ng10n6m2017,C6ngtyph henh fti phi6u doanh nghiep voi gia lri ghi s6 5.500 ti vND c6 ki/
han 3 ndm, rai suat cia 2 ki han 06 th6ng deu rcn h 9.2 o/o/ndn; lei si6t caa mii *.1 nin o6 thang ti6p theo
beng Ei su1t binh quen cia 4 ngen heng c6ng bi6n d6 3.2so/o/nam.

21. Du PHoNG pHAt rRA oAt HAN

Day ld khoiin du phdng chi phi sira chira cec cin ho t? du an vinhomes Times city, vinhomes cenlral park
theo dreu khoan bjo h,nh trong ho-p ddng mua bdn cdn ho.
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C6ng ty C6 phan phjrt tri6n Do thi Nam Ha Noi

THUYET N,, NH BAo cAo rAt cHiNH R|6NG (ticp theo)
vao ngay 3'l thdng 3 ndm 2018 vd cho giai doqn tli chini ktlt th0c cing ngay
22. voN cH0 so HOU

22.1 Tinh hinh tdng gidm ngu6n v6n chi sd hrlu

Vdn co pnAn dd L(/i nhuen sau lhue
phat hanh chua phen ph6i

Ki trucrc
56 dau ki
- Loi nhuan thuan tlong
Ky

56 cu6i ki

Ki' nay

S0 deu ki'

- Loi nhuan thuln trong
ki'

- Phat hdnh thom CP
ph6 thdng

- Ph;il hdnh c6 phAn
pho th6ng dd nh6n sdp
n hap

- NhAn sAp nhAp trong
Ky

- Ph6t hdnh c6 phieu da
chi trd c6 tuc

- Tre c6 tLrc beng ti6n

- TAch cong ty

56 cu6i ki'

22.2 CAc giao dich

( 1 .568.884.500.000)

26.796.1 1 5.500.000 2.502.348.549.446 29.298.464.049.446

vd v6n voi c5c chi s& h&u

B09a-DN

2.000.000.000.000 3.429.835.390.784

_ 638.999.632.256

Don vi tinh: VND

t ong cQng

5 .429 .835 .39A .7 84

638.999.632.256

2.000.000.000.000 4.068.835.023.040 6.068.835.023.040

2.000.000.000.000

12.000.000.000.000

10.365.000.000.000

4.000.000.000.000

5.242.248.222.779

't.721.4't5.225.551

7.242.248.222.779

1 .721 .415.225.551

1 2.000.000.000.000

10.365.000.000.000

43B.685.101 .1 '16438.685.101.1 16

(4.000.000.000.000)

(900.000.000.000) (900.000.000.000)

( 1 .568.884.500.000)

V6n deu tu ala g6p coa chi scr htp-
)o oa! Ky

V6n gop tdng trong ki
V6n gop gidm kong ky
Sd cuoi ky

Ki ndy

2.000.000.000.000
26.365.000.000.000

(1 .568.884.500.000)

Don vi tinh: VND

K j/ tru'6c

2.000.000.000.000



C6ng ty C6 phAn Vinhomes
THUYET [,4tNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ri6p theo)
vao ngay 31 th6ng 3 niim 2018 vd cho gjai doan tdi chinh k6t th0c c0ng ngiry
23. DOANH THU

23.1 Doanh thu b6n heng ve cung c6p dlch vq

B09a-DN

Tdng doanh thu
Trong do:
Doanh thu chuy6n nhuong bdt d6ng sdn
Doanh thu cho thuC b5t d6ng s6n ddu tu vd
clng cAp cac dich vu kh6c
Doanh thu cung cdp dich vu quen ly bdt d6n9
sen
Doanh thu tu hoAt dOng khdc
Cec khoan gi6m trr:r doanh thu
Doanh thu thuen

23.2 Doanh thu hoat d1ng $i chinh

LAi tiCn g0i vd cho vay
Inu nnap tu co tuc
Thu nhap Gi chinh kh6c
TONG CONG

GIA V6N HANG BAN VA CUNG cAP DICH VU

Gi6 v6n b6t dong sen chuy6n nhuong
Gid v6n cung cdp dich vu qudn ti b6t dOng sdn
Cl.i ph cho thue bdt ddrg sdn dAu tu vd cung
cap cac dich vu llCn quan

Gi6 v6n hoat d6ng khac

TONG cONG

4.254.158.961.866 2.791.766.378.665

Cho giai doan tai
chinh ket thuc ngay

31 thAng 3 nem 2018

4.254.158.96 1.866

3.979.468.788.385

86 .224 .07 2.904

160.337.189.620

24.128.910 .957

Don vi tinh: VND
Cho giai doan tdi

chinh ket thtc ngay
31 thang 3 nem

2017

2.791 .766.378.665

2 .7 44 .433 .494 .034

38 .852.405.47 0

0

4.480.479.161

Cho giai doan tAi
chinh ket thic ngey

31 theng 3 nAm 2018

37 .451 .1 12 .7 02
392.720.000.000

78.7 59.857

430 .249 .87 2.559

Don vi tinh: VND

Cha giai doan lei
chinh ket thLic ngey

31 lheng 3 ndm
2017

2.613.91 1 .383

2.613.9'l 1.383

Cho giai doan bi
chinh k6t thuc ngay

31 theng 3 nAn 2018

3.010.434.004.423
200.103.544.809

85. 13s.869.923

6.560.874.093

Don vi linh: VND

Cho giai doan lai
chinh k6t thilc ngey

31 th1ng 3 nAm
2017

1.549.864.701 .970

33.134.684.852

6.998.268.502

3.302.234-293.248 1.589.997.655.324
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C6ng ty C6 ph6n Vinhomes

THUYET I,flNH BAo cAo rAt cHiNH RTENG (ti6p theo)
vao ngdy 3'1 thiing 3 ndm 2018 vd cho giai doan t;i chinir ket thr:c c0ng ngay

2s. cnr pnirAr ctirut

B09a-DN

Cho giaidoan tai
chinh ket thitc ngey

31 thbng 3 ndm 2018

610.333.335.13s
'| .541 .847 .7 10

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tdi
chinh k6t thic ngey

31 th4ng 3 ndm
2017

121.553.952.700
103.897.595

26.

Chi phi lai vay
Chi phi tai chinh khAc

TONG cONG

cxr pni eAN xAHc

Chi phi hoa h6ng m6i gioi
Chi phi quang ciio ti6p thi
Chi phi ban hang li6n quan den c6c cen h6 bdn
grao
Phi sir dung thuc/ng hiCu Vinhomes
Chi phi b6n hang khiic
T6NG coNG

27. cHr pHi ouAN LV DoANH NGHTEP

Chi phi nhan c6ng
Chi phi khdu hao tdi san cO dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
TONG CONG

611.875.182.845 121.657.850.295

Cho giai doan Ei
chinh k6t thtc ngdy

31 theng 3 nem 2A18

35.950.972.379
11.493.915.244

334.134.506.808

4 .7 27 .934 21 7

Dqn vi tinh: VND

Cho giai doan Ei
chinh ket thttc ngay

31 theng 3 nAm
2017

90.903.'147.847
2.356.992.603

121.781.528.221

25.718.880.000
393.228.367

386.307.328.648 241 .153 .7 7 7 .038

Cho giai daan Ei
chinh ket thtlc ngey

31 thang 3 ndn 2018

17.174.739.796
1 .882.082.552

124 .7 04 .934 .102

Don vi tinh: VND

Cho giai doan lai
chinh ket thic ngey

31 thiing 3 nem
2017

923.664.780
9.508.493

52.878.508.998
143.761.756.4s0 53.81 1 .682.27 1
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THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khec
Thu nh6p tu hop d6ng hop tac kinh doanh (-)
Thu nhap tu phat hop ddng. bdi rhuong
Laj tir thanh ly tdi sdn c6 dinh
Thu nhap kh6c

Chi phi kh6c
Chi phi khdc
LOI NHUAN KHAC THUAN

Cho giaidoan bi
chinh k6t thtic ngey

31 theng 3 ndn 2018

'L857.658.005.4s4

1.815.027.854.000
4.280.807.434

35.830.414.965
2.518.929.055

23.593.453.575
23.593.453.57s

Don vi tinh: VND

Cho giai doan hi
chinh ket thic ngey

31 theng 3 nem
2017

8.277.472.832

5.609.403 514

2.668.069.31;

340.381.1'15
340.381.115

r.834.064.551.879 7 .937 -O91 .7 17

(') Day la cac khodn phei thu vingroup va m6t cong ty khac trong cirng tap doan theo hop d6ng hop
tac kinh doanh vdo 4 dp en: The Harmony, lmperia, Dragon Bay vd Golden River. C6ng ty da nhan dri
todn b6 s6 phdi thu nay trong thAng tu nem 2018.
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Cdng ty C6 phrAn Vinhomes

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RteNG (ti6p theo)
vao ngay 3 1 th6ng 3 ndm 2018 va cho giai doan t;i chin'h k6t tnrlc cing ngay

29. THUE THU NHAP DoANH NGHIEP

2s.1 Chi phi thu| TNDN

B09a-DN

chi phi thu6 TNDN hiCn henh

TONG cONG

Cho giai doan Ei
chinh k6t th0c ngey

31 theng 3 nen 2018

352.479.599.562

Don vi tinh: VND

Cho giai doan tai
chinh k6t thtic ngey

31 theng 3 nAm
2017

156.696.784.5B1

352.879.599.562 156.696.784.581

ThuA TNDN hien henh

nhap chiu thu6 cia COng ty khiic vcri thu nhap duoc bao cao trong beo c6o k6t qud hoat d6ng
kinh doanh rieng. vi thu nhap chiu lhuii kh6ng.bao g6m cdc khodn muc thu nh6p chiu fl]u6 ha!
chi phi duoc kheu trir cho muc dich tinh thui! trong c6c ki khec va tung t(nOng Oao g6m cac
khodn muc khong phdi chiu thua hay kh6ng duoc khiu trir cho muc dich linh tnrlc. rntie rruor.r
hien hdnh phdi tr6 cia Cdng ty duoc tinh theo thuC su5t de ban hanh d6n ngdy kel thnc ki k6
toan.
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COng ty C6 phdn Vinhomes

THUYET [,, NH BAo cAo rAt cHiNH RIENG (ti6p theo)
veo ngey 31 lh6ng 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinfr kr5t tnUc cing ngay

30. NGHtEp vu vot cAc BEN L|EN ouAN

Tai ngdy 31 thenq 03 n5m 20ig vd cho giaj doan tdi chinh k6t thuc cing ngdy, s6 du cac khoen cho vayva di vay v6i c6c b6n li6n quan nhu,sau;
C6c khoen cho vay ngin h?n (Thuy6t minh s6 6)

BOn lien quan

COng ty CP Oau tLr vA Phdt trien
Dia dc Thdnh ph6 Hoeng Gia
C6ng ty C6 phin Bet dOng sen
Xavinco
Cdng iy C6 Phan Deu TLr Dich Vu
Thuong tvta rhanh ph6 Hd Chi
N.4inh

C6ng ty CP Oau tu ve Phdt tri6n
Sinh Thei
COng ty CP Phdt trien ThC thao
va Gidi tri N,46 Tri
C6ng ty TNHH D6 thi Oai hoc
Qu6c t6 Berjaya Vi6t Nam
COng ty TNHH Kinh doanh B6t
dong s.in Phi Gia
COng ty TNHH Metropolis Hd NOi
COng ty TNHH Ph6t tri6n COng
vien Trung tam
COng ty TNHH Xalivico
C6ng ty TNHH BDS Tay Ting
Long
COng Ty TNHH D6u tu vd Phit
tri6n DO Thi Gia Lam
C6ng Ty C6 Phan Deu Tu Bet
Ddng Sdn Prime Land
Cong ty CP D0 Thi Du Lich Cen
Gio'

M6i quan he Ngay 31 theng 3 nem
2018 Lai suet %/nAm

Tap doiin.Vingroup - C6n9 ty Cp C6ng ty me
C6ng ty c6 phan dau tu kinh
doanh bdt ddng sen Theng tong C6ng ty cirng t6p dodn

TONG CONG

Vay ngin han (Thuyilt minh s6 20)

Ben 6n quan M6i quan he

C6ng ty con

Cong ty cing tep doAn

Cdng ty cing tap doen

Cdng ty con

C6ng ty con

COng ty con

C6ng ty con
COng ty con

Cong ty cirng tap doan
Cdng ty ctng tap dodn

Cong ty con

COng ty con

COng ty con

Cong ty con

1 .238.891 .070.1 18

70.000.000.000

B%

B%
'| .30 8.89't .0 70. .t 

1 8

Ngey 31 thAng 3 nAn
2A1B

3.850.000.000.000

753.000.000.000

690.000.000.000

785.000.000.000

4.21 5.000.000.000

1 1 .926.000.000.000

377.000.000.000
610.000.000.000

1 .295.000.000.000
253.000.000.000

264.000.000.000

40.000.000.000

329.000.000.000

5.648.000.000.000

31.035.000.000.000

Lei su6t %/nem

8%

B%

B%

B%

8%

B%

8%

8%
B%

B%

B%

B%

B%

l9



C6ng ty CO phAn Vinhomes

THUYET MrNH eAo cAo rnr cHiNH RTENG (ti6p theo)
vdo ngay 31 theng 03 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh ket thUc cung ngay

31. cAc sLp K|FN pHAr srNx sAU NGAY KET THUC KV KE ToAN

B09a-DN

Khdng co cec su kiCn neo ph6t sinh sau ngay k5t thLic k!'k6 toan c6 dnh hudng trong y6u hoac co

tn6 g6y inh hudng treng yeu d6n hoat d6ng cia COng ty ve k6t qua hoat dong kinh doanh rieng cia
cons ty. .z*ffiS.

Phnng Thi Bich Hdng
Nguoi lap

Ngdy 29 thang 04 ndm 2018

at^r"'t 
-"

Boi Thi Ha
KC toan trudng

Vdn

Giim d6c tdi chinh

9->--(u

11)


