UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC CAP CHUNG NHAN BANG KY CHAO BAN C8 PHIEU RA CONG CHUNG
CHI CO NGHIA LA VIEC DANG KY CHAO BAN C8 PHIEU DA THUC HIEN THEO CAC QUY BINH CUA PHAP
LUAT LIEN QUAN MA KHONG HAM Y DAM BAO GIA TRI CUA 8 PHIEU. MOI TUYEN BO TRAI V&I PIEU
NAY LA BAT HOP PHAP

(Gidy chung nhan BKKD s6 0303885305 déang ky lén déu ngay 04/07/2005 do S Ké hoach

va Bau tw TP. HCM cap, dang ky thay doi lan tha 10 ngay 20/04/2017)

CHAQ BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

ban Ching khodn Nha nude cap ngay A...06./2017)

Ban cao bach nay va tai liéu b8 sung sé dugc cung cép tai:

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY
Tba nha Carina Plaza, 1648 V6 Van Kiét, Phudng 16, Quan 8, TP.HCM
Tel: 84.8 62 577 577 Fax: 84.8 62 615577 Website: www.nbb.com.vn

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
Tang 1-2-3-4, Toa nha Viet Dragon 141 Nguyén Du, Quén 1, TP.HCM _'___/,r’{bO
Tel: 84.8 6299 2006 Fax: 84.8 6291 7986 Website: www.vdsc.com.vn // *’f

l (Gidy chiing nhan dang ky chao ban cé phiéu sé'...z.fi ./GCN - UBCK do Chu tich Uy

PHU TRACH CONG BO THONG TIN:

Ong Boan Tudng Triéu - Chu tich HDQT kiém Giam d&c diéu hanh

Dia chl: Toa nha Carina Plaza, 1648 V& Vin Kiét, Phudng 16, Quan 8, TP. HCM
Tel: 84.8 62 577 577 Fax: 84.8 62 615577 Website: www.nbb.com.vn




CONG TY C6 PHAN PAU TU NAM BAY BAY
Toa nha Carina Plaza, 1648 V& Vin Kiét, Phudng 16, Quén 8, TP. HCM

. Tel: 84.8 62 577 577 Fax: 84.8 62 615 577
Website: www.nbb.com.vn  Email: nbb@nbb.com.vn

CONG TY ¢ PHAN PAU TU NAM BAY BAY ;

(Gidy chiing nhén DKKD s6 0303685305 déng ky lin du ngéy 04/07/2005 do S8 K& hoach
va D3u tu TP.HCM cép, déang ky thay déi lan thi 10 ngéy 20/04/2017)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

=  Tén cG phiéu: C& phigu Cong ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay
*  Loaicd phiéu C6 phiéu phé théng

. Ménh gia: 10.000 ddng/c8 phan

Gia chao ban: 10.000 d6ng/cd phan

= Tdng sé lugng chao ban:  31.924.233 c6 phan

«  Tong gia tri chao ban (theo ménh gia): 319.242.330.000 déng ¢

o

oW’ __

TS CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
Tang 28, toa nha Bitexco Financial Tower, 2 Hai Triéu, Q.1, Tp.HCM
Tel: 84.8 3824 5252 Fax: 84.8 3824 5250 Website: www. ey.com

TS CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET )
Tang 1-2-3-4, Toa nha Viet Dragon 141 Nguyén Du, Quén 1, TP.HCM _
Tel: 84.8 6299 2006 Fax: 84.8 6291 7986 Website: www.vdsc.com.vn 5

PHU TRACH CONG BO THONG TIN:

Ong Doan Tudng Triéu — Chi tich HDQT kiém Giam ddc digu hanh
Dia chl: Tda nha Carina Plaza, 1648 V4 Vén Kiét, Phudng 16, Quén 8, TP. HCM
Tel: 84.862 577 577 Fax: 84.862 615577 Website: www.nbb.com.vn




CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY 5%1

10.
11.
12.

13.

MUC LUC
CAC NHAN TO RUIRO ..o et ee e eree e s ereseaeesessasenessesenensaens 4

R tovs W W cunsmsnmmnnismoisianasamsimamissnimmsmmmismiasil
RUI O VB TUAL PREAD .vveeieiiiiriii i criees s et sessssassraessnssasssasssassnsesnsssesssesssssnsesssssessnsere s &
RUITO G0 tNU .. et e e e et ae e et e e s aenamnaeaeeens D
RUi ro tir dot chao ban, clia du' an st dung tién thu dugc tr dot chao ban......................6
QT 10 DA I6HNG GG GO DRI .0 imnsmmons mrasssssess shvas sassnss s smsh vy mross s 5asmmas e s as e ARt
RUI O QUAN i CONG 1Y ...eeeeeceie e ccreeere e e e eran e cnbesesnsas s e s st s ensnsasssessssesessesss D

RUIFO KRAC ..vvvviiiiiieicesceiiinseiiieeesisssessessssssssssssessnssssssnssssssssssassnssnsssssessesasssnsnsesensssssesess 10
NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH 81 V&I NOI DUNG BAN CAO

Tém tat qua trinh hinh thanh VA Phat N ......eveeveeceeseeeseeseeeees e e sesereresesssmssssssenessnnn 13
CO CAU G CRIC ettt ee e eeae e eeeemsereeeseesenseseensesmseeesmenesnrssennens 15

G ol Kk v QB el CBB W ossmnmesmnmmris s LT

Danh sach c§ déng nam gilr tir trén 5% v6n ¢ phan clia cong ty; Danh sach c¢8 dong

sang lap va ti 1& c8 phan nam gill; O CAU C8 AONG: .....covvevereeeeererreresrereeerersrereseeeesnins 19

Danh sach nhitng Cong ty me va Cong ty con cua t& chirc phat hanh, nhitng Céng ty
ma t6 chlrc phat hanh dang nam giti quyén kiém soat hodc ¢8 phan chi phdi, nhitng
Cong ty nam quyén kiém soat hoac ¢d phan chi phéi ddi vdi t8 chirc phat hanh.......... 20

Gidl thiGu va qua trinh48ng Vo ela CORY Y cmannmmsmsamsmasnamnsismsei 21
Hoat ddNg KiNh dOaNN.......ccocuiiiiimmicmmsismssmessseassssrassnissnssassarsnsassasssssnsasassassasasessonsenss 23
Bdo céo két qua hoat dong sén xust kinh doanh trong ndm 2015 va 2016 .................. 30
Vi thé ctia Cong ty so vdi cac doanh nghiép khac trong cling nganh ........cceceveveueennn. 32
Chinh sach doi vOi NGUDi 120 GONG........cceeerieieiiniiiiisscsieeeieseresseasasssseseresserssssmsesessessees 3T
OISR BB TG ocuioenimvecsmimansmmmimsssmsmscs G R e s s B
ek oot aBng W eHI ... usnsammsrrss T RS BB

H&i déng quan tri, Ban Tng giam ddc, Ban kiém soat va K& toan trudng ..........eeeee.n 44

BAN CAO BACH Trang 2

TR e

L R .

BN T e



CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY 521

14. Tai san (Nhitng nha xudng, tai sén thudc s& hitu cla CoNg ty) ....cevvvvvviveiieenininnnnen.... 56

15. K& hoach san xuét kinh doanh, Igi nhuén va ¢ tac ndm 2017 ......cceveveeeireerrreeseenseneenn. 56
16. Déanh gia cla t8 chirc tu van vé k& hoach Igi Nhudn VA €8 tUC ...eoveeveriecereiceeecrinreeienennn. D8
17. Thoi han du kién dua c8 phiéu vao giao dich trén thi trudng cé té chic .......................59
18. Thdng tin vé nhitng cam két nhung chua thuc hién cha té chirc phat hanh.................. 59
19. Cac théng tin, céc tranh chap kién tung lién quan tgi Céng ty ma cé thé anh hudng dén

gid 8 00 phibu Thillo Bail.cunnumnmsimamanssimssmmmmssmssssnanmn 9
V. CO PHAN CHAO BAN ......cooovieiiieieeceesieniesisssseesesssnssesssssssnssssssnsssssaness B0
VI. MUC BICH CHAO BAN........oouiuietieeeieeeeeeeeeas et seeeseesssaesenseesesessasen e sneneessrenesnnas 68
VIl. KE HOACH SU DUNG TIEN THU BUQC TU BOT CHAO BAN..........covcvne, 68
ViIl. CAC D3OI TAC LIEN QUAN TOI DOT PHAT HANH ...coooeeeee e, 69
D PR U s ) conmmmmssonn e s et e L S A S A oS A e 70
BAN CAO BACH Trang 3




T

CONG TY ¢S PHAN DAU TU NAM BAY BAY &

I

l. CAC NHAN TO RUI RO

Cong ty C8 phan Dau tu Nam Bay Bay hoat dong theo md hinh Coéng ty ¢6 phan, kinh doanh
da nganh nghg, trong do6 cac nganh chi luc 1a dau tw va kinh doanh bat déng san, hoat dong
xay |ap va san xuit céng nghiép. L4 mét cong ty c¢d phan hoat dong trong nén kinh té thi
truong, hoat dong kinh doanh cta Céng ty sé chiu tac dong truc tiép tir thay déi trong nén
kinh t& ndi chung va céc rui ro khac trong nganh néi riéng.

1: RUi ro vé kinh té

RUi ro vé kinh t€ la loai rdi ro hé thdng théng qua nhiing bién déng nhu téc dé tang trudng
kinh t&, lam phat, 13i sut,... c6 tac ddng truc tiép hoac gian tiép dén hoat dong san xuét kinh
doanh cua cac doanh nghiép hoat dong trong nén kinh té.

B4t dong san va cac nganh lién quan dén finh vuc xay dung, dau tu cd s& ha tang 1a nhitng
nganh mang dac tinh chu ky. Theo dé, su phét trién cla nhitng nganh nay gan lién vdi chu ky
va giai doan phat trién cla trng nén kinh t&. La mdt doanh nghiép hoat déng trong finh vuc
bat dong san hoat dong kinh doanh ctia NBB sé chiu tac déng clia nhitng rli ro nay.

Nhin chung, gitta b6i canh bién dong cla kinh t& thé gidi, vdi nén tang kinh t& dugc cai thién, thi
truong chirng khoan Viét Nam tang trudng manh va thi trudng bt dong san ti€p tuc séi déng
trong né@m 2016. Tuy téc do tang trudng GDP gidm nhe so véi nam trudc, Viét Nam van 1a mot
diém sang trong khu vuc va duoc ky vong sé tiép tuc da tang trudng trong nam tai.

Tuy nhién, nhitng dién bi€n khéng thuan Igi ctia nén kinh t& van cd thé xay ra, dan dén nhiing
rdi ro d6i véi cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc B4t dong san, xay dung, dau tv co
sd ha tang nhu: khé khan trong huy déng vén dan dén cham tién do thuc hién du an, stic cau
giam dan tdi rui ro trong thuong mai héa cac san pham da hoan thanh...

2. Ruiro vé luat phap

Rdi ro luat phap 1a rdi ro phat sinh do viéc khéng ap dung kip thdi, khéng phu hop cac van
ban phap luét trong qua trinh trién khai hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

NBB c6 hoat dong chinh la dau tu kinh doanh bat ddng san nén chiu su diéu chinh ctia nhigu
van ban dugc ban hanh bdi cac cép khac nhau lién quan dén linh vuc nay, trong dé phai ké
dén cac van ban luat nhu Luat Dat Dai, Luat kinh doanh bat ddng sén, Luat nha & va mot s6
cac van ban hudng dan khac...

Bén canh d6, 1a doanh nghiép hoat déng theo hinh thirc Céng ty c8 phan va niém yét cb
phiéu trén So giao dich chitng khoan, hoat doéng cua Codng ty chiu anh hudng cta cac van
ban phap luat vé Cong ty cd phan, chitng khoan va thi trudng chitng khoan, bao gém Luat
doanh nghiép, Luat chirng khoan va cac van ban huéng dan dudi luat trong linh vuc nay ...
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Hién nay hé théng phap luat cla nudc ta thiéu tinh Sn dinh, cac van ban hudng dan thi hanh

van chua hoan chinh va dang trong giai doan hoan thién nén con nhiéu stra déi b sung dan
dén co nhiéu su thay d6i va cé thé phét sinh b4t cap. Diéu nay cé thé dan dén rdi ro vé phap Iy,
it nhiéu sé anh hudng dén hoat dong kinh doanh clia Céng ty.

D& han ché nhing ri ro luat phap phat sinh trong qua trinh hoat déng, Céng ty thudng xuyén
thuc hién cu thé héa cac quy dinh clia phép Iudt théng qua viéc ban hanh cac quy ché, quy
dinh va hudng dan thuc hién; cap nhéat cac quy dinh clia phap luat, hudng dan céc van ban,
chinh s&ch mdi lién quan dén hoat dong Cong ty.

3. Rui ro dac thu
»  Ruiro lai suét

Rui ro 1ai sudt Ia mét trong nhitng rdi ro hé thdng, khé han ché trong hoat déng kinh doanh.
Lai suét thay ddi s& anh hudng truc ti€p dén két qua hoat dong chung clia Cong ty. Ngoai ra,
do dac thd trong kinh doanh bat dong san la mua va ban nhiing tai san cé gia tri I6n nén kha
nang thanh toan cuta khach hang phu thudc rét 16n vao chinh sach tin dung ciing nhu mat
bang lai suét chung. Khi lai sust tang sé& lam cho cau vé tin dung gidm va anh hudng dén kha
nang thanh toan cling nhu strc mua cta nha dau tu déi véi cac san pham bat dong san clia
Cong ty, diéu nay sé& anh hudng rét I6n dén hiéu qua kinh doanh ciing nhu’ kha nang thanh
toan ctia Cong ty.

Tai Viét Nam, lai suat da dudc gitt 6n dinh trong vong hai ndm gan day, gitp duy tri su quan
tam cla cac nha dau tu véi finh vuc bat dong san. Theo CBRE, trong nam 2017, ap luc bén
ngoai c6 thé khién cho Iai suét tang Ién. Tuy nhién, so sanh vdi cac nudc trong khu vuc, thi
trwong Viét Nam van tuong ddi kha quan, d&c biét c6 Igi cho phan khic bt dong san nha &,
can ho.

>  Tién dd cac du an

Rai ro dac thu clia nganh kinh doanh bat dong san Ia rdi ro lién quan dén tién do thuc hién
cac du an. Trong do, ti€n do thuc hién du &n lai phu thudc vao thdi gian tim ki€ém va phan tich
du an, thoi gian cap gidy phép, thoi gian dén bu giai toa, thdi gian xay dung va digu kién thi
trudng bat dong san.

Céng tac gidi phong mat bang, cu thé la chi phi d&n bu va tién d6 giai phdng mat bang co6
anh hudng I6n dén cac du &n dau tu bat doéng sén clia Cong ty. NBB hién dang sd hiiu quy
dét 16n Ién dén gan 849 ha trén ca nudc, vdi Idi thé dac biét la chi phi dat rat thap, co ciu san
phdm da dang tir dat nén khu dan cu, cén hé, nha lién k&, biét thy dén khu du lich nghi
dudng cao cap. Bay chinh la mét trong nhing I0i thé canh tranh cta NBB so vdi cac doanh
nghiép clng nganh.
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>  Ap luc canh tranh

Viét Nam da gia nhap WTO, vi vay, trong thdi gian tdi cac linh vu'c nhu dau tu du &n va kinh
doanh bat dong san, xay dung cac cong trinh giao thdng, dan dung va céng nghiép v.v... sé
chiu ap lyc canh tranh truc ti€p réat I16n tlr cac té chlc nudc ngoai cé tim Iuc vé tai chinh,
quan ly, cdng nghé va nhan luc. Bén canh doé, hién nay trén thi trudng bat dong san, xay
dung dang tap trung rat nhiéu doanh nghiép 16n hoat ddng, nhitng cdng ty nay déu la ddi tha
canh tranh truc tiép ctia NBB.

>  Ruiro cac yéu t6 dau vao

Céc yéu t6 dau vao chinh yéu ctia Cong ty bao goém chi phi vé dét (cu thé Ia chi phi giai phong
mat bang, chi phi chuy&n quyén st dung dat) va chi phi vat liéu xay dung. Do d6 su bién dong
cla cac chi phi nay sé anh hudng truc ti€p d&n hoat ddng kinh doanh clia Céng ty.

Gié ca cac yéu té dau vao clia nganh xay dung, déc biét la sat thép, vat liéu xay dung ludn
bién dong bat thudng lam &nh hudng dén chi phi, tac dong dén gia von clia cac san pham
kinh doanh ctia Cong ty. D& ddi phd vdi van dé nay, Céng ty ludn tdng cudng hoat ddng kiém
soat, quan ly chi phi san xuét kinh doanh, kip thai diéu chinh t8ng du toan céng trinh va tinh
toan du phong bién déng gia cho toan bd phan con lai cla du an vao thdi diém vat tu bién
déng manh.

4.  Ruiro ti¥ dgt chao ban, clia du én sl dung tién thu dudc tir dgt chao ban
»  Ruiro t dot chao bén

Khoi lugng cua dgt chao ban ra cong ching lan nay 1a 31.924.233 cb phan (khdng bao
gom quyén mua cua 139.400 c& phiéu quy). Pay 1a mot con sbé kha 16n, ¢ thé sé anh
hudng nhit dinh d&n két qua cua dgt chao ban. Vi thé, nhdm dam bao kha nang thanh
céng cho dgt chao ban, DPHDCD NBB d& quyét dinh gia chdo ban cho céc ¢ déng hién
hiu 1a 10.000 déng/cd phan, 1a mic gid kha hap dan so vdi gia giao dich binh quéan trén
thi trudng trong 20 phién giao dich gan nhat finh dén thai diém 20/02/2017 cla ¢8 phiéu
NBB xoay quanh mdrc 19.995 déng/cd phiéu (theo sé liéu théng ké tr S8 GDCK TP.HCM)
cling nhu so véi gia tri sb sach tai thdi diém 31/12/2016 1a 21.299 déng/cd phan. Bén
canh do, viéc quy dinh quyé&n mua cé thé chuyén nhugng 1 1an sé tao tinh linh hoat hon
cho ddt chao ban.

Ngoai ra, vdi lgi thé vé tiém nang phat tri€én clia cac du an ma NBB dang trién khai va mong
mudn tham gia hop tac voi NBB cua mét sd ddi téc I16n khac, cung véi quyét tdm chao ban
thanh cong dot phat hanh Ian nay, Hoi déng quan tri Céng ty tin rdng toan bd s luwong ¢6
phigu chao ban dot nay sé dugc phan phdi hét.
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»  Ruiro cla viéc st dung tién thu duge tir dot chao ban

S6 tién thu dugc tir dot chao ban sé dudc sir dung dé bd sung ngudn vén cho hoat ddng san
xudt kinh doanh, tai ca cdu tai chinh, tang vén chl s& hitu d&€ giam ty trong ng va cai thién
cac chi tiéu vé kha nang thanh toan, tir dé gép phan n dinh hoat dong clia Céng ty.

Trong giai doan Céng ty tap trung ddy manh hoat dong dau tu va kinh doanh cling nhu' tai
cdu trdc toan dién ca cdu vén nhu hién nay, viéc bd sung thém dong tién tir dot phat hanh sé
mang lai nhiéu Igi thé, gitp cai thién dang k& hiéu qua hoat déng ciing nhu tinh thanh khoan
cta Cong ty, tir do6 gilp co cau vén clia NBB sé ti€p tuc chuyén bién theo hudng tich cuc.
Diéu nay dac biét c6 y nghia déi véi su phat trién bén virng trong dai han ctia Cong ty. Do
valy, céc cd doéng tin tudng vao su phat trién 1au dai clia Cong ty ciing nhu cac nha dau tu gia
tri dai han c6 thé xem rdi no nay khéng dang ké.

5.  Ruiro pha loang gia c8 phiéu
»  Ruiro bi€n ddng gia cd phiu niém yét

Dot chao ban cd phi€u tang von diéu Ié s& khong tréanh khi rli ro bién dong gia trén thi
trudng chitng khoan, gia ca ching khodan trén thj truong dugc quyét dinh bdi nhigu yéu té,
trong do tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia td chirc niém yét chi la mét yéu t8 mang tinh
tham khao.

Gia ca c6 phiéu bién déng phu thudc rat nhigu vao cung cau cd phiéu, yéu t6 tam ly nha dau
tu, su thay d6i quy dinh phép luat vé chiing khodn, tinh hinh kinh t& - xa hoi... Su bién déng
gia ca cd phiéu chung trén thi trudng chdc chan cé anh hudng dén c8 phi€u Cong ty dang
giao dich. Do dé, cac nha dau tu can theo dai trude va can nhéc trudc khi dua ra cac quyét
dinh dau tu.

>  Pha lodng quy&n biéu quyét, gia cd phiéu:

S6 lugng ¢b phan Iwu hanh trude khi chao ban: 63.848.466 cd phan
86 lugng cb phan chao ban cla NBB (du kién): 31.924.233 cb phan
Ty I& sb Iugng chao bén trén sé lugng cd phan dang luu hanh: 50%
86 Iugng cb phan luu hanh sau khi hoan thanh dot chao ban: 95.772.699 cb phan

Lugng c6 phan chao ban dot nay sé lam cho t6ng s6 ¢§ phan luu hanh cliia NBB tang I&n rat
dang ké, diéu nay phan nao cé thé lam giam su hdp dén cia cd phiéu NBB néu xét vé Iy
thuyét phan tich ky thuat cac chi s6 co ban nhu EPS, va gian tiép tao nén hiéu tng pha
lodng, bao gém:

- Pha loang thu nhap réng trén méi ¢ phan — EPS;
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- Pha loang gié tri s& sach trén madi ¢ phan;
- Pha loang ty 1& ndm gili va quyén biéu quyét;
- Phaloang gia tham chiéu tai ngay giao dich khéng hudng quyén mua c8 phiéu phat hanh thém.

L)

» V@ pha loang EPS va gia tri s6 sach:

Su khéc biét vé téc dd tang truwdng cla loi nhudn va vén chl sd hitu cia Cdng ty sé& cé anh
hudng dén chi s6 EPS cling nhu gia tri s& sach clia Cong ty, cu thé nhu sau:

i.  Thu nhap rong trén mdi c§ phan - EPS

Lgi nhuéan sau thué TNDN
+ Coéng thirc tinh : EPS (co ban) = |
S6 lugng ¢8 phan dang luu hanh |
!
+ Loi nhuan sau thué udc tinh nam 2017 (du kién) (1) | 72.000.000.000 dong
+ SLCP Iuu hanh trudce khi chao ban: (2) 63.848.466 ¢4 phan
+ EPS trudc khi chao ban: (3)=(1)/(2) 1.128 dbng/cd phan
+ SLCP luu hanh binh quan sau khi chao ban: (*) 4) 79.810.582 ¢6 phan |
+ EPS sau khi chao ban: - (B)=(1)/(4) 902 ddng/cd phan

(*) D€ don gian trong tinh todn, ta gia st Cong ty phat hanh thanh cong 31,92 triéu cd phan
vao thai diém thang 06/2017, dé c6 thé st dung von mai trong 6 thang con lai clia nam 2017.
Luc dé, s6 lugng cb phan dang luu hanh binh quan cta nam 2017 la:

[(63,85 triéu x 6 thang) + (95,77 triéu x 6 thang)] / 12 thang = 79,81 triéu ¢ phan

Dua trén finh toan don gian, ta cling ¢6 thé thay tac ddng cua dot chao ban khi EPS co ban
udc tinh ndm 2017 giam td 1.128 déng/cd phan xudng con 902 ddng/cd phan.

Tuy nhién, s6 tién thu dugc t dot chao ban sé dugc st dung dé bé sung ngudn vén cho hoat
déng san xuét kinh doanh ciing nhu tap trung tai co c&u ngudn vén tir dé nang cao nang luc
tai chinh cta Céng ty. Nhu vay, véi k& hoach st dung vén tir dot phat hanh an nay sé gitp
doanh thu va lgi nhuén tir hoat déng kinh doanh bat dong sén clia Cong ty tiép tuc duoc cai
thién cling nhu' lam gidm céc ap luc tai chinh mét cach dang ké trong nhiing nam sau. Do do,
EPS duy kién trong tudng lai sé tang tuong (ing tu hiéu qua cua viéc dau tw mang lai.

ii. Gid tri s8 sach trén mdi ¢8 phan

Vén chil sd hitu -Vén khdc ctia CSH -
Gia tri s6 sach "
+ Cong thie tinh : pita = Tai san vd hinh
trén moi CP

S6 lugng ¢d phan dang luu hanh

BAN CAO BACH Trang 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY afgl,

+ Tai ngay 31/12/2016, gia tri s6 sach theo BCTC hogp nhét clia NBB la 21.299
dong/co phan. Tai thoi di€ém két thic dot phat hanh, néu téc do tang cla von chi
sd hitu thap hon téc dd tang sé lugng ¢ phan sau dgt phat hanh (t6i da 1a 50% va
vdi gid dinh khéng mua c8 phiéu quy) thi gia tri s& sach cta cd phan sé giam.

% V&1tylé ndm gilt va quyén biéu quyét:

Ty 1& ndm gitt ciing nhu quyén biéu quyét clia ¢d dong hién hitu sé b giam mot ty 1& tuong
(ng vdi ty 1& ma cb déng hién hitu tir chdi quyén mua trong dot phét hanh nay (so véi thoi
diém trudc ngay chét danh sach thuc hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém).

-
X

Vé gia tham chiéu tai ngay giao dich khéng hudng quyén mua c¢é phiéu phat hanh thém:

-,

Su diéu chinh ky thut vao ngay giao dich khéng hudng quyén cta ¢8 phiéu Cong ty dé
thuc hién phat hanh cho ¢§ ddng hién hitu theo cdng thic sau:
P - PR, . +(IF,)
* 1+ 1

Trong do :

+ P« . gia tham chiéu cla cd phi€u NBB trong ngay giao dich khéng hudng quyén mua
c6 phiéu trong dot phat hanh mai dé tang vén.

+ PRt : gia chirng khoan phién trudc phién giao dich khong hudng quyén. (*)

* | : ty I& v6n tang theo phat hanh quyén mua cé phiéu.

+ Pr  :Gia c6 phiéu ban cho ngudi cé quyén mua cd phiéu.

Vi du: Gia sl gia ¢ phiéu NBB vao ngay lién trude ngay giao dich khéng hudng quyén 1a

26.000 dong/c6 phiéu (PR.1). Ty I& tang vén cho C8 déng hién hitu trong dot phat hanh

lan nay la 2:1 vai gia phat hanh 10.000 déng/cd phan Nhu vay gia tham chiéu cd phidu
NBB tai ngay giao dich khéng hudng quyén mua cé phiéu phat hanh thém:

_26.000 + 50%x10.000
1+50%

P

ic

=20.667 (d6ng/cé phiéu)
Tuy nhién, i ro tr viéc ¢8 phi€u bi pha lodng sé dugc han ché néu nhu Cong ty st dung t6i uu
ngudn vén huy dong dugc va duy tri t6t hoat dong sén xut kinh doanh sau dot chao ban.

(*): Truong hop gid giao dich c& phiéu NBB trude ngady giao dich khéng hudng quyén (PRu.s
thap hon 10.000 dong/cd phiéu thi khdng phai thuc hién didu chinh gid tham chiéu cho c6
phiéu tai ngay giao dich khéng hudng quyén.

6.  Rdairo quan tri cong ty

Quan tri céng ty la mét qua trinh giam sat va kiém soat dugc thuc hién d€ bdo dam cho viéc

BAN CAO BACH Trang 9
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thuc thi quan tri kinh doanh phi hop vdi Igi ich cla nhitng ngudi lién quan, khéng chi 1a cé
ddéng ma con bao gém ca cac nhan vién, khach hang, nha cung cdp, mdi trudng va cac co
quan nha nudc. RUi ro quan tri cong ty yéu kém la rdi ro tiém &n, nhung c6 thé anh hudng Ién
dén su phat trién lau dai va bén virng clia mét doanh nghiép, gay thiét hai cho cd déng.

7. Rii ro khac

Céc rti ro bat kha khang nhu thién tai, ddng dat, 1a lut, dich bénh, chién tranh... khi xay ra ¢d
th€ gay thiét hai vé tai san ciing nhu anh hudng dén hoat dong kinh doanh ciia Cong ty. Pay
la nhirng rdi ro it gap trong thuc t€ nhung khi xay ra thudng gy thiét hai rat 16n vé vat chat va
con ngudi cling nhu tinh hinh hoat déng chung ciia Cong ty.

BAN CAO BACH Trang 10
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II.  NHONG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH ©61 VOI NOI DUNG BAN CAQ BACH
1. TG chirc phat hanh:
CONG TY C6 PHAN BAU TU NAM BAY BAY
Ong Doan Tudng Triéu - Chirc vu: Chi tich HDQT tri kiém Giam dbc diéu hanh
Ong Mai Thanh Truc - Chtrc vu: Giam déc tai chinh
Ong Truong Hai Bang Khoa - Chifc vu: K& toan trudng
Ba Nguyén Quynh Huong - Chic vu: Trudng ban Kiém soat

Chung tdi d&m béo rang céc théng tin va sé liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xac, trung
thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xac ctia nhitng théng tin va sé liéu
nay.

2. T8 chic tu van:

CONG TY €8 PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hiéu

Chtrc vu: Téng giam déc
Ban cao bach nay la mét phan cla hd sd dang ky chao ban do Céng ty C8 phan Ching
khoan Rong Viét tham gia lap trén co sd hop dong tu van vdi Cong ty C3 phan Dau tu Nam
Bay Bay. Chung t6i d@m bao rang viéc phén tich, danh gia va lva chon ngén tir trén Ban cao

bach nay da duoc thuc hién mét cach hgp Iy va cén trong dua trén co sd cac thdng tin va so
liéu do Cong ty C6 phan Dau tw Nam Bay Bay cung cap.

BAN CAO BACH Trang 11
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M.

CAC KHAI NIEM
TU NGU, KHAI NIEM

Ban cao bach

Cé phan
Cd phiéu

C8 dong

C3d tire

Cong ty, NBB
T& chlrc phéat hanh

T& chlrc tw van

UBCKNN
SGDCK
HOSE
TTCK
BHBDCD
HBQT
BKS
BTGB
CBCNV
BCTC
CTCP

DIEN GIAI

Ban cong bd théng tin cia Cong ty vé tinh hinh tai chinh,

hoat dong kinh doanh nham cung c&p cho céc nha dau tu

danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu.

Vén diéu 1é duoc chia thanh nhigu phan bang nhau.

Chirng khoan xac nhan quyén va lgi ich hgp phap cla

ngudi sd hitu d8i véi mét phan vén ¢8 phan.

T6 chirc hodc cé nhan sd hitu ¢ phan d& phat hanh cla

Coéng ty.

Khoén Igi nhuan rong dudc trd cho méi ¢ phan bang tién

mat hodc bang tai san khac tr ngudn lgi nhuan con lai

clia Cong ty sau khi thuc hién cac nghia vu vé tai chinh

Cong ty C8 phan Dau tw Nam Bay Bay

Cdng ty Cé phan Ching khoan Rong Viét
Uy ban Chiing khoan Nha nudc

Sd& Giao dich Chirng khoan

Sd Giao dich Chirng khoan Tp. H6 Chi Minh
Thi trudng Chirng khoan

Bai héi dong cd dong

Hoi déng quan tri

Ban Kiém soat

Ban Téng Giam déc

Cén b cong nhan vién

Bao cdo tai chinh

Céng ty ¢6 phén

BAN CAO BACH
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IV. TINH HINH VA DAC DIEM CUA TS CHUC PHAT HANH

1. Tém tat qua trinh hinh thanh va phét trién

1.1. Gidi thiéu v& Céng ty

Tén Céng ty: CONG TY €6 PHAN DAU TU NAM BAY BAY

Tén tiéng Anh: 577 INVESTMENT CORPORATION

Tén viét tat: 577 Corp

Tru sd chinh: Téa nha Carina Plaza, 1648 V& Van Kiét, Phudng
16, Quén 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

S dién thoai: (84.8) 62 577 577

S0 fax: (84.8) 62 615 577

Email: nbb@nbb.com.vn

Website: www.nbb.com.vn

Vén diéu Ié theo Gidy CN DKKD va 639.878.660.000 dong
thuc goép:

Gidy CN PKKD: S6 0303885305 dang ky lan dau ngay 04/07/2005 do

Sd K& hoach va Dau tw TP.HCM cép va dang ky sira
déi lan thk 10 ngay 20/04/2017.

Nganh nghé san xuét kinh doanh cht yé&u:

4

+

+

+

Dau tu va Kinh doanh Bét déng san;
Xay dung cong trinh giao théng, cau pha, dudng bd, dudng sat;

San lap mat bang, xay dung cbng trinh, hang muc cong trinh dan dung, ky thuat, két cu
cdng trinh;

Xay dung cong trinh thuy loi, thuy dién, nhiét dién;
Xay dung cdng trinh ngdm duéi dat, duéi nudc;
Khai thac da, soi, dat sét va cao lanh.

San xut dién; Truyén tai dién, phan phéi va kinh doanh dién.

1.2. Tém tét qué trinh hinh thanh va phat trién

Tién than Ia Chi nhanh Téng Cong ty Xay dung Céng trinh Giao théng 5 tai Binh Thuan duoc
thanh 1ap theo Quyét dinh 4750/QD-TCCB ngay 01/11/2004 cla Héi ddng quan tri Téng

BAN CAO BACH Trang 13
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Cdng ty Xay dung Céng trinh Giao théng 5. Sau hon 08 nam thanh lap, NBB da md réng quy
mod gém: Hoéi s& chinh, Chi nhanh Tay Nam, Chi nhanh Binh Thuéan, Chi nhanh Quang Ngai,
Chi nhanh Mién Béc, Céng ty TNHH Hung Thanh, Céng ty CPDT Khoang san Quang Ngaéi va
Cong ty TNHH Huong Tra.

NBB cling m& rong lién doanh lién két véi cac don vi: Céng ty CP Tu Van Xay Dung 533,
Cdng ty CP Ching khoén Viét Thanh, Cong ty CPDV Nhip Cau Bia Oc, Céng ty TNHH Dau
tu va Xay dung Tam Phu, Coéng ty TNHH BOT cau Rach Miéu.

< Mot s6 mdc thdi gian quan trong:

Ngay 26/5/2005, H6i déng quan tri Téng Céng ty Xay dung Cong trinh Giao
05/2005 thdng 5 (Cienco 5) ban hanh Nghi quyét 1584/NQ-HPQT cho phép thanh lap
—  Congty Cé phan Dau tu N&m Bay Bay trén co sd chuy&n d&i mé hinh va ké

thira hoat dong san xuat kinh doanh cla Chi nhanh Cienco 5 tai Binh Thuan

Ngay 04/7/2005, Céng ty C8 phan Pau tu Nam Bay Bay duoc chinh thic
07/2005 thanh lap theo Gidy phép dang ky kinh doanh s& 0303885305 do S& Ké
hoach Dau tu Thanh Phé H6 Chi Minh cép

Ngay 17/9/2007, Uy ban Chiing khoan Nha nudc cap gidy chiing nhan sé
09/2007 173/UBCK-GCN cho phép NBB chao ban ra céng ching 11.900.000 ¢8 phan
dé tang van diéu 18 tir 35 ty dong 1én 154 ty dong.

Ngay 20/11/2008, Céng ty dudc S& Giao dich Chirng khoan TP. HCM cép
11/2008 gidy phép s6 121/QD-SGDCK vé viéc chadp thuan niém yét 15.400.000 cé
phan NBB trén Sd Giao dich Chitng khoan TP. HCM.

Ngay 18/02/2009, Uy ban Chiing khoan Nha nuwdc chdp thuan niém yét ¢
02/2009 phi€éu NBB chinh thirc trén san chitng khoan TP. HCM danh dau giai doan
phat tri€én mdi, trd thanh mét Cong ty dai ching tiéu biéu.

Ngay 19/7/2010 Céng ty vinh dy dwgc Nha nudc trao tang Huan chuong lao
07/2010 ddng Hang Ill theo Quyét dinh s6 1033/QD-CTN cua Chu tich Nudc Cong
Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

Phat hanh riéng & thanh cong 2,6 triéu c8 phan dé tang vén diéu 18 tir 154 ty
01/2011 1&n 180 ty dong cho Beira Limited — Quy DWS Viét Nam véi gia phat hanh
80.000 déng/cG phan.

Phat hanh thanh céng 17,86 triéu cb phan ra céng ching dé tang von diéu 1&

09/2013 - :
to 180 ty dong Ién 358,6 ty dong.
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CONG TY CO PHAN BAU TU NAM BAY BAY &‘-—E—.—'
— Phat hanh thanh céng 17,86 triéu cd phan cho ¢d dong hién hiiu dé tang von
diéu 1é tir 358,6 ty dong I&én 537,2 ty dong.

1212014 Phat hanh thanh cong 4,6 triéu ¢ phiéu riéng Ié cho ddi tac chién lugc Creed
e — Investments VN-1 LTD dé tang v6n diéu |1& tir 537,2 ty déng 1&n 583,2 ty déng.
Cong ty thay ddi tru sd chinh vé dia chi s6 1648 V6 Van Kiét, Phudng 16,
RO Quéan 8, TP.HCM danh d&u budc phat trién mdi clia Cong ty 577 dé thuan loi
trong viéc tri€n khai cac du an chung cu' cao tang ctia Céng ty tai khu vuc nay

goém: City Gate Towers, Diamond Riverside va NBB Garden 3.
o Coéng ty chuyén ddi thanh céng 127.500 trai phiéu thanh 5.666.666 cd phiéu,

néang vén chl sd hiitu ctia Cong ty ti' 583,2 ty ddng 1&n hon 639,8 ty dong.

2. Cdcautd chirc

STT Pon vi

Théng tin

| Van phdng Cbng ty

Toa nha Carina Plaza, 1648 V6 Van Kiét, Phudng 16, Quéan
8, TP.HCM.

Dién thoai: (84-8) 62 577 57 - Fax: (84-8) 62 615 577

Il Cac chi nhanh

Cdng ty hién c6 4 chi nhanh

1 Chi nhanh Binh Thuan

47 Tran Hung Pao, TP. Phan Thiét, Tinh Binh Thuan
Dién thoai: (84-62) 3833189  Fax: (84-62) 3833230
Giam déc Chi nhanh: LE HU'U HANH

2 Chinhanh Tay Nam

Dién thoai: (84-781) 3956775  Fax: (84-781) 3956776
Giagm ddc Chi nhanh: NGUYEN THANH TINH

3 Chi nhanh Mién Bac

T& 1, KP6, P.Bai Chay, Tp. Ha Long, Tinh Quéng Ninh
Dién thoai: (84-33) 3511577 Fax: (84-33) 3515577
Giam d&c Chi nhanh: LE TAM PHUC

4  Chinhanh Quang Ngai

T8 dan phd Truwdng Tho Béng, Phudng Truong Quang
Trong, TP. Quang Ngai, Tinh Quang Ngai

Bién thoai: (84-55) 3677777  Fax: (84-55) 3677677

Gidm déc Chi nhanh: TRAN CONG HIEN

BAN CAO BACH
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ST Bon vi

Thong tin

Il Cac cong ty con

Cong ty hién ¢é 04 cong ty con:

Cong ty TNHH Xay
dung - Thuong mai -
Dich vu - San xuét
Hung Thanh

Tang 3, Block B, Carina PLaza, S6 1648 Vo Van Kiét,
P16, Q8, Tp.HCM

Hoat déng kinh doanh chinh: xay dung cong nghiép, déan
dung, cau dudng, kinh doanh nha, bat déng san, van tai
hang héa dudng thuy bd, ...

Cong ty C6 phan Dau tu
2 Khoang san Quang Ngai
(Céng ty QMI)

L6 C1-3, KCN Tinh Phong, Xa Tinh Phong, Huyén Son
Tinh, Tinh Quang Ngai

Hoat déng kinh doanh chinh: ban buén vat liéu, thiét bi 1ap
dat khac trong xay dung, ban budn xang dau va cac san
pham lien quan, khai thac da, cat, soi, dat sét, khai thac
dat cao lanh.

Cong ty TNHH D4t Thu
3 Thiém (Céng ty Bat Thu
Thiém)

Toa nha Carina Plaza, 1648 V6 Van Kiét, P16, Quéan 8,
TP.HCM

Hoat dong kinh doanh chinh: dau tu kinh doanh ha tang
ky thuat.

4 Cong ty TNHH Huong Tra

TS dan phd Trudng Tho Déng, Phudng Truong Quang
Trong, Thanh phé Quéang Ngai, Tinh Quang Ngai

Hoat ddng kinh doanh chinh: ban budn vat liéu, thiét bi lap
dat khac trong xay dung, ban budn xang dau va cac san
pham lien quan, khai thac da, cat, soi, dat sét, khai thac

dat cao lanh.

IV Céac cong ty lién két :

Céng ty TNHH P3au tu va
Xay dung Tam Phu

L6 148B Toén Bluc Thang, Phudng An Son, TP. Tam Ky,
Tinh Quang Nam

Hoat ddng kinh doanh chinh: dau tv xay dung kinh doanh
bat ddng san, khao sét dia chat céng trinh, dia hinh céng
trinh giao théng va dan dung, dau tu xay dung dién...

Ngudn: Céng ty c6 phan Pau tv' Nam Bdy Bay

(*) Tai ngay 31/03/2017, NBB hoan tat thoai toan bd vén gop tai CTCP Cdng nghiép NBB.

BAN CAO BACH

Trang 16

. “

- iR .



CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY

|

———— T T T — e s e e . B e . 8 e S AR . 8. T 25 = % B T T S 4 R e o R SRR R B e, e 1%

3. Codcdu bdmay quan ly ciia Céng ty
S0 dd co cdu t8 chirc va bd may quén ly ctia Cong ty

DAl HOI DONG

PHANG
" S TAl CHiNH KE TOAN %
GlAM DbC

B e CONG TY TNHH

HUNG THANM

TAl CHINH
PHONG
®  KINHDOANH %

LTYTNH -,
S DAT THU THIEM

il

GIAM DOC PHONG
DY AN DY AN

cb odne
-
® BAN KifM SOAT & ’_w
HO1 DONG
QUAN TR}
E)
e BANTHUKY e
CHI HMA:H -,
BINH THUAN
GlAm B6C H THUA
DIEU HANH
o e CHI NMANM
e TROLWVGD N QUANG NGAI
DIEU HANH
CHI NHANH
mifn BAC

CONG TY CPDT
KS QUANG NGAI

cONG TY TNHH
HUONG TRA

i

CONG TY THMH DT
& XD TAM PHO

e CONG TY LiEN KiTe

Nguén: CTCP Pau tw Nam Bay Bay
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B& may quan ly clia Cong ty duoc té chirc theo md hinh Cong ty C8 phan vdi chi tiét nhu sau:
3.1 Dai hoi ddong C8 dong

Bai hdi dong CE dong la co quan quyén luc cao nhat clia Céng ty, ¢ toan quyén quyét dinh
moi hoat dong cua Céng ty. PHDCPB c6 trach nhiém bau, bai nhiém Hoi dong Quan tri, Ban

Kiém soat va céc chiic vu khéc theo quy dinh clia Diéu Ié.

3.2 Hbi ddng Quan tri

HG6i dong Quan tri 1a té chii'c quan Iy cao nhét clia Cong ty do DPHDCP bau ra véi nhiém ky 1a
05 ndm va cé toan quyén nhan danh Céng ty d& quyét dinh, thuc hién cac quyén va nghia
vu cua Céng ty ngoai trlr pham vi thdm quyén clia Dai hdi dong ¢6 déng.

3.3 Ban Kiém soét

Ban Ki€m soat la t& chirc giam sat, kiém tra tinh hop 1y, hop phap trong quan Iy digu hanh
hoat dong kinh doanh; trong ghi chép s6 sach ké toan va tai chinh ctia Céng ty. Ban Kiém
soat cé nhiém ky 1a 05 nam do BHDCP bau ra.

3.4 Ban diéu hanh Céng ty

Ban diéu hanh Céng ty hién nay gdm cé Giam ddc diéu hanh va 05 Giam déc phu trach ting
mang riéng:

Giadm d8c diéu hanh: La ngudi digu hanh va quyét dinh cao nhat vé tit ca cac van dé lién
quan dén hoat déng hang ngay cta Céng ty. Giam ddc diéu hanh do HPQT b8 nhiém va
chiu trach nhiém trudc HDQT va Dai hdi ¢ déng vé quan ly va diéu hanh moi hoat dong san
xudt kinh doanh ctia Céng ty.

Giam d6c Tai chinh: La ngudi chiu trach nhiém va su chi dao truc tiép cla Giam déc digu
hanh, do HDQT b8 nhiém va cé nhiém vu phu trach diéu hanh hoat déng Phong TC-KT.
Giam d6c Dy &n: La ngudi chju trach nhiém va sy chi dao truc ti€p clia Giam déc diéu hanh,
do HDQT b nhiém va c6 nhiém vu phu trach diéu hanh hoat dong cla Phong Du an

Trg ly Gi&dm déc digu hanh: chiu su digu dong, phan cong clia Giam déc, ¢ nhiém vu gitp
viéc cho Giam ddc trong viéc theo dbi cac chuang trinh, k& hoach hoat déng va viéce thuc
hién céc k& hoach clia chuadng trinh; t& chirc cac cudc hop va quan Iy van phong.

3.5 Cac phong nghiép vu

Phong Tai chinh K& todn: Quan ly céc céng tac Tai chinh, cong tac K& todn — Tai vu; Tham
dinh du &n dau tu, bao cdo quan trj tai chinh, quan Iy ngudi dai dién phan vén clia NBB tai
doanh nghiép khac.

Phong Kinh doanh: Xay dung, diéu hanh va kiém soat k& hoach kinh doanh, tiép thi ngan
han, trung han. Thuc hién céng tdc quédn ly va thu hdi cong ng theo tién dd hop déng
thu'c hién.
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Phoéng Du an: Chuén bi cac budc thuc hién dau tu; quan Iy diéu hanh va kiém soat cac
tha tuc phép ly va coéng tac boi thuong cac du an do Céng ty lam chi dau tu hodc hop
tac dau tu.

Phong Nhén sy Hanh chinh: Quan tri nhan su va quan tri hanh chinh theo yéu cau phat trién
heat déng kinh doanh ctia Céng ty trong tting thai ky.

Phong Ky Thuét: dam bao viéc thi céng, xay lap ciing nhw dam bao chét luong cong trinh.
Phong K& hoach Vét tu: Chu tri 18p k& hoach s&n xuat kinh doanh, kiém soat, phan tich,
danh gia va theo dbi tién d6 thuc hién. Lap, thdm dinh du todn cac dinh mic kinh té ky thuat.
Cung (ng nguyén vat liéu trang bj bao hd lao ddng, dung cu lao déng. Quan Iy vat tu phuc

vu cdng tac xay dung du an toan Cong ty ...

4.  Danh séch c8 dong nam gilr t trén 5% v6n c8 phan cla cdng ty; Danh sach ¢8 déng
sang lap va ti 1é ¢8 phan nam giil; co cdu cd ddng:

4.1. Danh séch va ty 18 c8 phan ndm giir clia c8 déng séang 14p

Stt Tén cé nhan/t chirc Bia chl SLCP Ty 1&

01 Budng 31C, Khu phd 5, Phudng

an Tuol ié ; i .69Y
1 Ong Boan Tudng Triéu An Phi, Quan 2, TPHCM 3.000.000 4.69%

. ) _ 72 Bién Bién Phu, P. Chinh Gian,
2 Ba Nguyéen Thi Cét Tién o 250.000 0.39%
Q.Thanh Khé, TP. Ba Nang

e R 59/4A Phan Bang Luu, Phudng 7,
3 BaVdDu Ngoc Tran 199.850 0.31%
Phu Nhuan, TP.HCM

Dén 04/07/2008, viéc han ché chuyén nhugng dbi véi ¢ déng sang lap da hét hiéu luc.

4.2. Danh séch ¢8 déng nam giif tir 5% v6n c8 phan clia Céng ty va nhitng ngudi ¢é lién
quan dén c¢8 ddéng 1dn

Theo Danh sach ¢8 déng chét ngay 01/03/2017, danh sach ¢ ddéng nam gitr t&r 5% vén cd
phan clia Cong ty va nhitng ngudi co lién quan nhu sau:

Stt  Téncanhan/t8chitc  DBija chi/ M&i quan hé véi ¢8 @énglén  SLCP Tylé

I.  Danh sach c¢8 ddng In

CTCP Dau tu Ha tang 50 Tén That Bam , P. Nguyén Thai

15.948.265  24,92%
Ky thuat Tp.HCM Binh, Q.1, Tp.HCM

DMS House, 20 Genesis Close, P.O
2 KALLANG LIMITED Box 1344, Grand Cayman Ky1 - 7.800.000 12,19%
1108, Cayman Islands
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CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY

Stt  Téncanhantd chirc  Dia chi/ M&i quan hé véicd déngln  SLCP Ty 18
[ ildi 12, s& 172 Hai
" Vietnam Property TMS Building, tang 12, s 4.519.605 6.50%
Holding BaTrung, Q1,TpHCM
i i .02, Block A, ina Plaza, 1648
" CTCP Dich vu Nhip cau  A00.02, Block A, Carina e 6.31%
Dia 6c Vo6 Van Kiét, P16, Q8, TP.HCM
i Amersham Industries 1501 (iao Oc Meé Linh Point, 2 Ngo 3.333.333 5.21%
Limited Buc Ké, Quén 1, Tp HCM
Téng cdng 35.340.158  55,23%
Il. Danh sach ngudi lién quan c§ déng lon:
TV HDPQT CTCP DPau tv Nam Bay
1 Ong Mai Thanh Tric Bay dong thdi 1a Cha Tich HPQT 75.000 0,12%

CTCP Dich vu Nhip cau Dia dc

Ngudn: Céng ty C6 phén Péu tw Nam Bay Bay

4.3. Co cdu c8 dong Coéng ty tai ngay 01/03/2017

st 08 dong sL. o6 dong sicPsshou Tyl

1 C8 ddng trong nudc 577 41.507.353 64,87%
- Phap nhéan 25 22.567.438 35,27%
- Ca nhan 552 18.939.915 29,60%

2  C& ddng nudc ngoai 48 22.480.513 35,14%
- Phap nhan 15 21.177.588 33,10%
-Ca rthén_l_ - 33 1.3021925 2,04%
Téng cdng 625 63.987.866 100%

Ngudn: Céng ty C8 phén Béu tw Nam Bay Bay

S.  Danh séch nhitng Cong ty me va Cong ty con cua t§ chirc phat hanh, nhitng Céng ty
ma t§ chirc phét hanh dang ndm gitt quy&n kiém sodt hodc ¢6 phan chi phéi, nhitng
Cdng ty ndm quyén kiém soét hodc c8 phan chi phdi d6i véi t8 chire phat hanh

5.1  Danh sach Cdéng ty me clia NBB

Khéng ca.

5.2 Danh sach Céng ty con cia NBB

1T Tén cong ty

Vén didu |& va quy&n kiém so4t

Congty TNHH XD - TM - DV - SX - Von diéu 1&: 41.200.000.000 dong.

Hung Thanh

- Ty lé sd hitu: 95%.
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1T Tén cong ty V&n digu & va quyén kiém soét

Cong ty C8 phan Dau tu Khoang Vén diéu 1é: 40.000.000.000 dong.
san Quang Ngai - Tylé sd hitu: 90%
- V@&n diéu 1&: 300.030.000.000 dong.
- Tylé sdhitu: 51%.

~73" Cong ty TNHH D&t Thi Thiém

4 Céng ty TNHH Huong Tra

- V6n diéu 1&: 20.000.000.000 déng.

- Tylé sd hitru: 99%.

(*) Tai ngay 31/03/2017, NBB hoan tat thoai toan bd von gdp tai CTCP Céng nghiép NBB.

5.3 Danh sach Cong ty lién doanh lién két clia NBB

Cong ty hién c6 01 cong ty lién két ap dung phuong phap von chi sd hiu;

TT Tén cdng ty

V&n digu & va quyén kiém soat

Cong ty TNHH Dau tv va Xay dung

Tam Phu

Vén diéu 1&: 20.000.000.000 déng.

- Tylé sd hiru: 49,00%.

Ngudn. Cong ty CS phan Béu tv Ném Bay Bay

6.  Gidi thiéu v& qua trinh téng v8n ctia Cong ty

Trong qua trinh hoat déng, dé dap (ing nhu céu v8n cho hoat déng kinh doanh va b3 sung

von trién khai cac du an, NBB da thuc hién qua trinh ting v8n nhu sau:

Thdi  VDLting VBL mdi

diém  (tyddng) (ty ddng)

Cén ct phép ly

Phurang thire phét hanh

Von diéu 1é tai thoi
07/2005 i
diém thanh lap la 10

V&n digu 1& thanh lap CTCP

C8 dbng sang lap goép VDL
Céng ty Cé phan

NQ PHDCD sé 91/2007/NQ-
PHDCD ngay 27/02/2007

Phat hanh 2,5 triégu CP
riéng 1& cho cd déng hién
hiru va déi tac chién lugc

NQ DHDCD s6 92/2007/NQ-
DHDCD ngay 27/02/2007

Gidy chimg nhan s& 173/UBCK-
GCN ngay 17/09/2007

Chao ban 8,9 trieu CP ch
c6 dong hién hiu, déi tac
chién luoc

Chao ban ra cong ching
lan dau (IPO) 3 triéu CP

Quy
25 35
1/2007
Thang
119 154
11/2007
Thang
26 180
01/2011

Nghi quyét PHDBCD s6 02/NQ-
DHDCD ngay 14/01/2011

Phat hanh ¢é phiéu wu dai

rieng Ié cho d6i tac chién
luge: Beira Limited — Quy
DWS Viét Nam
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Théi  VDLting VDL médi

3 : Can c phap ly Phuong thirc phat hanh
diém  (ty ddng) (ty dong)
Nghi quyét sé 20/2013/NQ- . , =
Phat hanh 17,86 triéu co
Thang PHBCD ngay 29/03/2013 . — .
178,6 358,6 v phiéu cho ¢6 déng hién hiu
09/2013 Gidy chifng nhan s8 13/GCN- s
theo ty 1€ 1:1
UBCK ngay 22/05/2013
Gidy ching nhan s& 35/GCN-
ik UBCK ngay 12/05/2014 Phat hanh 17,86 triéu co
ng ~ ol - -~ -~ A
S 178,6 5372 Nghi quyét BDHDCDP s& phan cho c¢dé déng hién
20/2013/NQ-DHDCD ngay hiu.
29/03/2013;
Nghi quyét s6 63/NQ-DHDCD Phat hanh 4,6 triédu cé
Thang ik K5 5 ngay 24/06/2014. phi€u riéng 1& cho ddi tac
12/2014 " CVsd6312/UBCK-QLPH ngay chién ludc Creed
10/11/2014 cua UBCKNN Investments VN-1 LTD.
Nghi quyét BPHPCD nam 2014
s6 33/NQ- DHDCD ngay
24/04/2015 R
; uyén i 127.500 trai
Thang s s Nghi quyét HDQT sé 51/NQ- h..,y - hl S EBE ra:
- g iéeu ; .666
01/2017 HDQT va Quyét dinh HDQT s8 ph_é - &I
iEu.
51/QB-HDQT ngay 27/07/2015 4
Nghi quyét HDQT s6 03/NQ-
HDPQT ngay 12/01/2017.
; . ;
QUA TRINHTANGVON PIEU LECUA577
700 gy
5372 s
600 :
[
500
% 358,6
T 400
o
¢ 154 180
] 35
O 100 10 <
0
Thang  Quy Thang Thang Thang Thang Thang Thang

07/2005 01/2007 11/2007 01/2011 09/2013 08/2014 12/2014 01/2017
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7.  Hoat ddng kinh doanh
7.1. San phdm, dich vu clia Cdng ty

Hién nay, Cong ty hoat déng chu yé&u trong finh vuc Bat dong san, xay dung ha tang, khai
khoang va san xudt cdng nghiép. Trong d6, hoat ddng kinh doanh bat ddng san dang la nganh
dem lai nguén doanh thu va Igi nhuan chinh, trong khi cac hoat dong con lai ciing déng gop
ngudn doanh thu én dinh vao tbng doanh thu clia Céng ty.

7.1.1.Bét ddng san

La finh vuc hoat ddng chinh cta Céng ty ké ti khi thanh lap. Cho dén nam 2017, NBB da va
dang dau tu trén 10 du an bét dong san gdm cdc du an khu dé thi méi va du an can hd chung
cu, trong dé mot s6 du an tiéu biéu ctia Cong ty nhu’ Dy an can hd City Gate Towers, Khu dan
cu Phuding 2 Bac Liéu...

Hién nay, hai nhém san phdm bat déng san chién lugdc clia NBB 1a cac du an can hd phan
khuc trung binh & khu vue TP.HCM va cac du' an khu @6 thi & céc tinh thanh khéc. Ddi vdi can
hd, NBB hudng tdi xay dung cdc san phdm bat ddng san c6 chét luong va dé thAm my cao,
pht hop vdéi tdi tién clia nhitng ngudi cé thu nhap trung binh kha. Riéng déi véi phan khuc du
an khu @6 thi, NBB tap trung phat trién & cac dia phuong giau tiém nang phat trién véi téc doé
phat trién ha tang cao va nhu cau I6n d8i véi san phdm khu dan cu quy hoach ddng bd nhu
Quang Ngai, Binh Thuén, Bac Liéu, Quéng Ninh.

K& t&r ndam 2014, Céng ty da md rong viéc lién doanh lién k&t véi nhidu déi tac 16n trong va
ngoai nudc nhu: Tép doan Creed - Nhat Ban, Cong ty C6 phan dau tu Ha tang Ky thuat
TP.HCM (ClI)... viéc hgp tac nham phat trién da dang céc loai hinh du &n phii hgp vdi tiing vi
thé du an.

Cdng ty hién dang chudn bi moi ngudn luc dé trién khai khéi céng céc du &n da sin sang vé
mét phap ly nham kip thdi tung ra céc san pham bét kip da phat trién manh mé cda thi truding
bét déng san trong thai gian t6i. C4c du an Céng ty dang thuc hién véi tu cach la chl dau tu
hodc hop tac dau tu bao gom:

Stt . Duén Dia di€m | Dién tich Tién d6 du én
Du an da hoan thanh céng tac dau tu xay dung
Khu dan cu co s ha tang va ban giao cho dia phuang.
1 |P.2, Bac|Bacliéu | 50 ha Hoan thanh kinh doanh toan bd dién tich dét |
Liéu thuong ph@m va dang tiép tuc kinh doanh phan l
dat dich vu.

Khu dan cv | Quang - L . o t
2 ) . 102 ha boéi thudng giai phéng mat bang 15% dién tich r
Son Tinh Ngai

con lai. !
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Stt| Duan | Diadiém  Dién tich Tién @6 du &n
Dy kién hoan thanh cong tac xay lap vao Quy
IV/2018 va két thic ban hang trong nam 2019.
Khu can ho Du &n da hoan thanh dua vao van hanh. Hién
3 | Carina TP.HCM | 1,94 ha | Cong ty da ban giao Gidy chirng nhan quyén
Plaza sd httu can ho cho khach hang.
Du an dang xay dung va hoan thién, du kién
Khu can hé hoan thanh vao Quy 11/2017 .
4 TP.HCM | 1,93 ha N . . T
City Gate Cong ty da hoan thanh kinh doanh phan can
ho dé ban. _
' Du an dang ti€n hanh cac tha tuc phap Iy va
' Khu céan ho 1.5 el
5 s TP.HCM | 11,5 ha | tiép tuc dén bu.
i Da dén bu gidi téa dat 90% dién tich.
Pa duoc phé duyét 1/500, dang digu chinh qui
hoach, du kién hoan thanh cap phép xay dung
Khu can hd
6 - TP.HCM | 7,75 ha | trong Quy IV/2017 .
Du kién khdi cdng va trién khai kinh doanh
trong Quy 1V/2017.
Du &n dang ti€n hanh céc tha tuc phap Iy va
Khu can ho tiép tuc dén bu.
g TP.HCM | 30,1 ha o N
NBB IV Coéng ty da tién hanh dén bu dat hon 60% dién
tich du an.
Du an da dugc UBND TP.HCM chép thuan
= T chil truong diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500
Khu can hd L
- va dang tién hanh tha tuc giao dat va lap hé so
8 | Diamond TP.HCM | 4,1 ha i
o thiét ké cad sd.
Riverside =
Pa dat coc gt chdé hon 80% trong nam 2016
Du kién két thic ban hang trong T6/2017.
Da hoan thanh cac tha tuc phap ly va cong tac
Khu  biét —_— dén bu. Khdi cong vao Quy 1IV/2016 va du kién
uan
9 | thy Doi e r 32,18 ha | hoan thanh trong nam 2018.
in
Thay San Dy ki€én dua vao kinh doanh va hoan thanh
trong nam 2017.
) . Hoan thanh tha tuc phap ly, hién dang trién
Khu nghi @ S N
_ Binh khai cdng tac béi thudng giai phong mat bang
10  dudng De 124,7 ha o
o Thuan dat 60%. Dy ki€n khdi céng vao nam 2017.
agl at £ Mo 3 3 -
Du kién bat dau mad ban trong nam 2018.
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7.1.2.Khai khoang

Nham da dang héa finh vuc nganh ngh& hoat dong, NBB cling da md rdng hoat ddng ctia
Céng ty sang linh vuc khai khoang. Hién tai, NBB dang dau tu, khai thac tai mé Titan -
Quang Ngai, mdé nudc khoang Tra Bong Quang Ngai, mé da xay dung Ta z6n - Binh Thuan:

..............

Stt Dy 4n Dia diém Tién do |
Ham Thuén | Day chuyén san xuét di vao hoat dong tu thang |

1 | Mo daTaZoén Bac, Binh | 02/2012, hién dang sén xudt va cung cdp san
Thuan phdm cho thi trudng.
Dy an da dugc cdp Gidy chirng nhan dau tu va

5 Mé titan Sa Mo Bre, phé duyét Bao cdo danh gia tac déng mbi trudng,
khoang Quéng Ngai | du kién sé& duoc cap gidy phép khai thac trong
Quy 111/2017.
Da co chdp thuan dau tu cia UBND Tinh va da
" M6 nudc khoang Tra Bong, | hoan thanh thiét ké co sd.

' Tra Bong Quang Ngéi | Bang trinh phé duyét gidy phép khai thac hoan
| thanh Quy 11/2017.

7.2. Tinh hinh dau tv, hiéu qua dau tu, hiéu qua san xuét kinh doanh trong céc linh vuc
hoat ddng clia Cong ty

7.2.1. Co céu doanh thu thuan va Lgi nhuén gdp cdc méng hoat ddng qua céc ndm

< Doanh thu thu&n tirng nhém sén ph&m, dich vu

Ban vi tinh: ngan déng

Nam 2015 Nam 2016 Quy 112017

Khodn muc
Gia tri % DTT Gia tri % DTT Gia tri

Chuyén nhuong bat ddng san 66.837.721 69,14 @ 15.091.506 36,61 | 4.853.840

Ban hang va cung cép dich vu 29.832.493 30,86 | 26.134.859 63,39 | 4.708.041

Téng cdng 96.670.214 | 100,00 41.226.365 | 100,00 9.561.881

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC Quy /2017 cia NBB

V6i muc tiéu trd thanh mot trong nhiing tap doan bat dong san hang dau cua Viét Nam,
Cong ty ludn dinh hudng phét trién I8y hoat ddng kinh doanh Bt dong san lam linh vuc chi
chét, tap trung trién khai cac du an da dau tu va dua vao kinh doanh nhdm nhanh chéng tao
ra nguén thu. Do vay, kinh doanh b&t déng san luén chiém ty trong chi phdi I6n trong ca cau
doanh thu ctia NBB vdi ty & chi€m 69,14% doanh thu ctia Cong ty trong nam 2015,

Trong nam 2015, két qua kinh doanh cua Cong ty tuy chua dat so vdi ké hoach BHPCD
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théng qua nhung nhin chung tinh hinh kinh doanh dat két qua kha quan véi doanh thu thuan
dat 96 ty dong. K&t qua nay chu yéu dén tir viéc ghi nhan gia tri cac 16 dat nén ban giao cua
du' an Khu dan cu Son Tinh — TP. Quang Ngai vdi doanh thu ghi nhéan 59,7 ty dong.

Céc mang hoat ddng kinh doanh khac clia Cong ty nhu san xuét khai thadc mo quang, san
xudt cong nghiép dong gop khoang 30,86% doanh thu con lai. Trong d6, nha may san xuét
phu tung 6 t6 Da Nang chuyén cung cap cac san phdm loc dau, loc nhét, loc gié cac loai xe
6 t6 cho thi trwdng trong va ngoai nwdc da dong gdp dang k& vao doanh thu thuan cla toan
Cdng ty véi doanh thu dat 9,7 ty ddng. Trong tuong lai, khi cac du an khai thac Granite, Titan
va nudc khoang di vao hoat dong, ty 1€ doanh thu tir nhitng hoat déng nay clia NBB sé téng
|én. Dong tién nay déng vai tro hét stic quan trong ddi véi NBB vi né vira da dang héa ngudn

thu cia doanh nghiép, vira hé trg cho dong tién cé tinh miia vu clia hoat ddng bat déng san.

Sang nam 2016, do dac thu ghi nhan doanh thu, Igi nhuan cua finh vuc bat déng san 1a khi
du an da hoan thanh va ban giao cho khach hang hoac phan Ién rli ro da chuyén giao cho
khach hang (sang tén s& dd), moét s6 du an cla Cong ty van chua dwdc ghi nhan doanh thu
du ngudn thu tai chinh tir khach hang rét 16n. Do viéc ghi nhan doanh thu, loi nhuan mang
déac tinh thai di€m, Cong ty chi ghi nhan mét phan doanh thu, Igi nhuan tif mang nay, 1am
cho ty trong doanh thu tr bat dong san chi chiém 36,61% trong nam 2016,

Doanh thu thuan ctia Cong ty trong ndm 2016 dat 41,2 ty ddng, thap hon so véi mic 96,7 ty
dong ctia nam 2015. Su’ chénh I&ch nay chi yéu dén tu viéc chua dudc ghi nhan doanh thu
va lgi nhuén tr cac du &n mdi ctia Cong ty trong nam 2016 do thay d6i chinh sach hach toan
ké toan, tiéu bi€u nhu Du &n City Gate Towers da trién khai thanh céng k& hoach kinh doanh
véi két qua hoan thanh 100% va hién dang xay dung di vao giao doan hoan thién nhung
chua dugc ghi nhan doanh thu.

Nam 2016, thi trudng bat déng san ti€p tuc trén da phat tri€n, hang loat cac du an méi dugc
dua vao thi cong va md ban, su tham gia tich cuc cla cac quy dau tw nudec ngoai va cac nha
dau tu thi cép, luong giao dich trén thi trwdng van gilt khdi lwong 8n dinh so vdi nam 2015.
Trong xu hudng giao dich tich cuc chung cta thi trudng va ti€p ndi su’ thanh cong clia du an
City Gate Towers, Cong ty tiép tuc dat két qua &n tuang trong cdng tac trién khai dat gitt chd
mua can hd du an Diamond Riverside (City Gate 2) v6i hon 80% trong nam 2016.

Dé&n Quy 112017, téng doanh thu thuan clia Cdng ty dat gid tri 9,56 ty dong, vdi ty trong phan
bé déu gilta doanh thu t&* chuyén nhugng bat déng san voi doanh thu tir ban hang va cung
cap dich vu.

&

< Loi nhuan gdp cédc mang hoat déng qua cac nam

Dan vi tinh: ngan dong
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Nam 2015 Nam 2016 Ql/2017

Khoan muc
Gia tri % Gia tri % Gia tri

Chuyén nhuogng bat déng san 20.529.401 | 119,85 | 8.281.487 | 181,2 1.018.821 |

Ban hang va cung cép dich vu | (4.889.981) | (19,85) | (3.711.906) | (81,2) ', 2.429.201 |

Tdng cong 24.639.420 100,0 | 4.569.581 | 100,0  3.448.022

Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC Quy /2017 cua NBB

Bén canh co cdu doanh thu, co c&u lgi nhudn gdp cling cho thdy rd nét hon chu truong kinh

doanh tap trung vao méng bat dong san clia NBB. Cd cdu Igi nhudn gép dudc gitt &n dinh

qua cac nam, lgi nhuan tU kinh doanh c&n ho va dat nén van chiém ty 1& 16n nhat trong co

cAu téng lgi nhuan gop.

Nam 2015, 2016, mang kinh doanh san xuat cong nghiép va khai thac mé quang hau nhu

chua c6 déng gop vao lgi nhuan trong nhitng ndm gan day do NBB dang trong qua trinh dau

tw xdy dung trén thi trudng. Sang Quy 1/2017, mang hoat dong nay déng gép hon 2,4 ty

dong trong téng Igi nhuan gdp cla Cang ty.

7.3.

a.

Hoat ddng Marketing
Chién lugc san phdm va chinh séach dinh vi sdn phdm ctia Céng ty:
NBB xay dung chién Iugc dinh vi san ph&m dua trén nhirng tiéu chusn sau:

Thiét yéu: tao ra san phdm can thiét, quan trong déi vdi s6 ddng ngudi mua nhu: cén
ho, dat nén, vét liéu xay dung, dién, nudc...

Dé&c trung: tao ra nhitng san phdm cé chat luong, dude quy hoach, thiét ké dac trung
cho mbi khu vuc, méi dia phuong.

Than thién: dua san phdm dén gan vdi khach hang,

Phu hop vdi kha nang tai chinh clia khach hang: Tao ra nhitng san phdm luén dam bao

lugng I6n khach hang cé du ngudn tai chinh d€ mua san pham do.

C6 kha nang sinh 16i: tao ra sén phdm c6 thé sinh ra I0i nhuan cho cac ca nhan, t6
chire 1a nhitng nha dau tu thd' cap.

Khéc biét clia san ph&m chinh NBB so vdi cic Cong ty khéc:

Céac san phdm (BDS) thudng ndm & vi tri déc dia, thuan Igi vé giao thong.
Chi phi vé dat thap 1a mét yéu t6 canh tranh khéng nhé.

Dugc thiét ké bdi nhitng cdng ty trong va nudc ngoai c6 bé day kinh nghiém.

Chat lugng san phdm dam bao do duoc giam sat thi cdng chat ché.
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C6 kha nang thanh khoan va sinh i cao.
Chinh sach marketing, sén phdm va gia ca cta Cong ty:

Chinh sach ctia Céng ty 1a tao ra nhitng san phdm cé chat luong tét, mau ma phi hop,
gia ca hop ly nham dap ¢’ng nhu cau moi tang 16p nhan dan va luén cé nhitng chinh séach
khuy&n mai nham khuyén khich khach hang mua san phdm ctia Céng ty. Bén canh do,
Céng ty ludn cé nhiing chuong trinh tiép thi nham kich cau va khang dinh thuong hiéu
cua Coéng ty trén thi trudng, nhét 12 déi vdi linh vuc kinh doanh bat déng san.

San phdm va chinh sach vé gid ca: Cong ty ludn chu trong vao viéc ndng cao chat
lwgng sén ph@m, da dang hdéa san phdm dé mang dén cho khach hang nhitng san
ph&m c6 chét lugng cao, déng thdi véi chinh sach gia da dang, cé tinh canh tranh cao
va phuong thiic thanh toan linh hoat nham dap (fng nhu cau vé& nha & cho moi déi
tuong khach hang.

Hé théng phan phdi: Hién nay, Céng ty dang t& chiic phan phdi truc tiép tai van phong
Céng ty, cac chi nhanh va qua cac Cong ty madi gidi dia 6c. Théng qua viéc phan phdi
nay, khach hang sé& nhan dugc sy hd tro trong viéc tuw van vé phap ly, tv van vé san
phdm, vé céc chinh sach khuyén mai, hau mai; nhd vay ma san pham cia Coéng ty
dugc gidi thiéu truc ti€p dén khach hang.

Céac chuong trinh quang céo, PR hién cé clia Céng ty:

Céc chuong trinh quang céo:

Quang céo bao chi, truyén hinh, dai phat thanh, website cia Céng ty va mét sé trang
website phd bién khac nhu: diaoc.tuoitre.com.vn; renow.com, muaban.net... va tham gia
hoi chg trién 1am san phdm hang nam.

Tai liéu tiép thi: sa ban, t& budm.

Tiép thi truc ti€p véi luc Ivong nhan vién tan tinh va chuyén nghiép.

Quan hé cdéng chung (PR):

NBB dac biét quan tam dén cong tac PR nham xay dung, duy tri su' hiéu biét ¢4 thién chi
I&n nhau gilta Céng ty va céng chung.

Cong ty nghién cliu, van dung PR trong ti€p thi, ti€p can cé chién lugde, nang cao uy tin,
cham soc khach hang... thdng qua cac ké hoach tiép thi va ké hoach truyén théng cho
chién dich t6 chirc su kién, két néi vdi gidi truy@n théng, quang céo, tiép can va tra 15

phéng van céc ndi dung quan tdm ctia moi nha dau tu...

Bén canh nhitng hoat déng san xuét kinh doanh, Céng ty cling chu trong tham gia cac

hoat déng xa héi. Cong ty y thirc dudc trach nhiém, luén dua cac hoat déng cta minh
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gan lién vai cac viéc lam hitu ich mang tinh thiét thu'c va nhan dao cho cdng dong.

Pinh hudng ctia NBB ddi vdi hoat dong marketing:

Tiép tuc trién khai cac chuong trinh xuc ti€n ban hang nhu: t8 chi'c céc cudec hop bao,

trinh bay cac san phadm Cong ty du kién tung ra thi trudng.

Lap k& hoach tién hanh quang céo cac san phdm clia Cong ty trén cac phuong tién

théng tin dai chung.

Xay dung NBB l& mét trong nhifng cong ty cé thuong hiéu manh trén thi truding bat dong

san TP, H6 Chi Minh ndi riéng va thi trudng bat déng san ca nudc néi chung.

Nhan hiéu thudng mai, dang ky phét minh sang ché va ban quyén

Hién tai Céng ty dang sl dung nhan hiéu thuong mai véi biéu tugng Logo nhu sau:

Logo ctia NBB dudc thiét k& theo phong cach hién dai, don gidn dé nhan dién nhung cé
tinh cach manh mé vai font chir dam, vitng chéc, dang tin cay.

Ngoai ra, mau vang duoc chon & mau chi dao cla logo va hé théng nhan dién thuong

hiéu cia NBB. Mau vang la thé hién cho su séng tao, quyét doan va thanh céng — mot

yéu té quan trong thuong hiéu clia cdng ty dau tu bat ddng san. Mau xanh duong 1& mau

cla tinh hiiu nghi, hdp tac, thé hién mét trang thai 6n dinh. N6 Ia bidu tugng ctia niém

tin, su'tu' tin, trung thanh, khén ngoan va théng minh...

7.5. Céc hgp ddng I6n dang dugc thuc hién hodc da dudc ky két

Thai gian Giati |

Stt Hang muc D3i tac S8 Hop ddng
thuc hién  hgp déng (VND)
. Chi nhanh Céng
Tu van giam sat thi
R ) , ty TNHH Apave SC-16- 07/09/2016- |
cong ép coc Ung .
1 ) Chau A—Tha |015/2016/NBB1 | 07/05/2017 | 880.000.000 |
suat trudéc — Du an ' ;
_ _ : Binh Duong tai |ngay 07/09/2016 -
Diamond Riverside !
TPHCM |
7 | Thi cong hang muc | Cdngty TNHH | 8a/2016/HDTC | 26!08!2016-52.231.501.481 .
san n&n - Giai doan | TM- XK Dung | ngay 26/08/2016 07/05/2017 |
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Thai gian Gia tri
Stt Hang muc Dai tac S8 Hop dong

thuc hién hgp dong (VND)

2 thudoc du an Tran
Diamond Riverside

3 | truwde du an Diamond Bé Tong Tién | DIAMOND ngay| 09/08/2016

Coc BTLT Ung suét | Congty TNHH | 10/2016/HDKT-| 09/05/2016- | 8.238.689.088

Riverside - Phong 09/05/2016

Ngudn: Cong ty C6 phén Bau tw Nam Bay Bay
8. Bao cdo két qua hoat ddng san xuét kinh doanh trong ndm 2015 va 2016
8.1. Tém tat mét s8 chi tiéu vé hoat ddng san xudt kinh doanh clia Céng ty trong ndm

2015 va 2016:
Bon vi tinh: triéu dong

stt Chi tiéu Nam 2015 = N&m 2016 % ting/gidm QI/2017
1. Téng gia tr tai san 3.532.528  4.984.440  41,10% 5.233.760
2. Doanh thu thuan i 96.670 41.2265 (57,35%) 9.5625
| 3. ILgi nhusn gop 24639 4569 (8146%) 3448
|4 Loi nhuan tt HKD | me21 50905 5605% 42609
5. Lgi nhuan khéc 15.226 649  (92,22%) 347
6. Loi nhuan trudc thug 47.848 51555  2587% 42.956
7. Loi nhuan sau thué 39.387 44730  37.63%| 47.238
8. Laoi nhuan sau thué (cong ty me) 43.481 45,984 24,49% 31.830
9. Ty & 8 tic 8% Dykién8%  (0%) |

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn ndém 2015, 2016 va BCTC Quy /2017 cia NBB
Nam 2016, Ban Giam déc Cong ty da né luc hoan thanh céc chién luge do Hoi dong quan tri
dé ra, 6n dinh va tap trung dong tién dé dam béo hoat déng san xuét kinh doanh, tiép tuc
tri€n khai cac du an trong diém nham kip thdi bat nhip hdi phuc chia thi trudng bat déng san
trong giai doan 2015 - 2018.
biém ndi bat trong nam 2016 chinh 14 céc két qua dat dugc trong viéc tiép tuc ddy manh
kinh doanh ban hang, dam bao ti€n dé xay dyng, tdng cudng hop tac dau tu, ddy nhanh cac
tha tuc phap ly, dén bu dy &n, thuc hién tai cu triic tai chinh. Cu thé:
- Dy an Son Tinh Ia du an ky vong sé dugc hach toan phan 16n doanh thu va loi nhuan
trong nam 2016. Tuy nhién, céng tac du an con nhiéu han ché, céc thl tuc phap Iy va
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béi thudng cham tién dd, anh hudng dén k& hoach xay Iap va kinh doanh. Do d6 doanh
thu kinh doanh t* chuyén nhuong bat dong san gidm manh trong nam 2016. Mat khac,
hoat déng san xuét kinh doanh cla linh vuc khoang san va san xuét céng nghiép chua

mang lai nhiéu Igi nhuan cho Céng ty. T cac nguyén nhan trén lam cho téng doanh thu :

thuan ctia Cong ty giam 57,35% so véi nam 2015, chi dat mirc 41,22 ty déng.

- Téng doanh thu sut gidm, lam cho loi nhuan gép clia NBB gidm theo, dat mic 4,6 ty

ddng cudi nam 2016, giam manh 81,46% so vdi ndm 2015. Tuy nhién, l0i nhuan thuan
tr san xuét kinh doanh ctia Cong ty van dudc duy tri & miic kha do su ddng gop doanh
thu tir mang tai chinh ma cu thé 1a tién thu duoc tir 13i tién giri, cho vay va doanh thu tir
ban cd phi€u. Cu thé trong nam 2016, Igi nhuan thuan tir san xuat kinh doanh cta Cang
ty dat gia tri 50,9 ty déng, tang 56,05% so vdi két qua nam 2015.

- V@& co cdu tai san, qua hai nam 2015 = 2016, téng gia tri tai san coéng ty cé su gia tang
dang ké. Tinh dén thoi diém 31/12/2016, t6ng gia tri tai san cla Coéng ty dat khodng
4.985 ty dong, tuong Ung tang 41,10% so vdi nam 2015. Trong dd, chu yéu la hang ton
kho va cac khodn phai thu ngan han do Cdng ty thuc hién chi dén bl cho céc du an.,

- Cobng ty da hoan thanh cac nghia vu tai chinh dén han vaéi cac trai chd va ngan hang, giam
du ng tin dung tir 745,2 ty dong ndm 2015 xudng con 720,6 ty ddng nam 2016. Diéu nay
giup Coéng ty giam ap luc tra Iai vay ngan hang, céi thién bién loi nhuén cla du an.

- Song song vdi viéc giam ap Iuc tra ng trd ng nhu trén, NBB da tién hanh tang vén chu
sd hitu va gidm ng dé can d6i lai co céu vén. Trong thang 01/2017, NBB chuyén ddi
thanh coéng 127.500 trai phiéu vdi téng gia tri nd vay la 127,5 ty déng thanh 5.666.666
¢ phiéu cho trai chd, qua dé tang von diéu Ié 1én gan 639,88 ty dong. Viéc nay gop
phan tich cuc trong viéc tang cudng stic manh tai chinh hién tai ctia cdng ty va giam bét
su phu thudc vao vay ng phuc vu san xuét kinh doanh.

DU két qua kinh doanh cla Cdng ty trong nam 2016 van chua hoan thanh dugc cac chi tigu

theo k& hoach da dé ra, nhung viéc duy tri hoat dong san xuét kinh doanh c¢é Igi nhuan o muc

tuong ddi trong bdi canh con ton tai mét s6 kho khan, da khang dinh nd Iuc phan dau ciing
nhu quyét tdm cao cua toan thé Céngty.

Sang Quy 1/2017, vdi loi nhuan dat dugc tir viéc thodi von tai Céng ty con, chi tiéu lgi nhuan

trudc thu€ va sau thué cliia NBB d&u tdng manh so vdi cling ky. Trong d6, lgi nhuén sau thué

dat gia tri 47,2 ty dong, chiém 65,6% so vdi k& hoach Igi nhuén sau thu& c¢a nam va cao hon

muc 44,7 ty dong cla ca nam 2016.

8.2. Nhitng nhan t& anh hudng dén hoat ddng sén xuét kinh doanh clia Céng ty trong nim

bao céo

Thuén lgi:

- Nhu cau thuc vé dat nén va can hd phan khuc trung binh hién nay van con kha I6n, céc
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san pham bat dong san cta NBB dugc dinh hudng tap trung vao cac phan khic nay |a
phU hop véi nhu cau va kha nang tiéu thu cla thi trwong cling nhu chinh sach vu dai
cua Chinh phu.

Thanh céng cha Céng ty trong ¢dng tac ban hang cac du éan mdi nhu City Gate Towers,
Diamond Riverside (City Gate 2) tao niém tin cho cac ddi tac va nha dau tu dé tiép tuc
hop tac phat trién cac du an khac trong tuong lai, dong thdi dua thuong hiéu 577 trd
thanh thuong hiéu chi dau tu bat dong san quen thudc vai khach hang.

- D0&i ngll nhan su da dugc tinh gidam va 6n dinh hon, va hé théng quan tri minh bach dé
phu hop vdi giai doan phat trién mai..

- Lai suat di vao 6n dinh trong giai doan vira qua tao diéu kién thuan lgi trong viéc tiép
cén ngudn vén tin dung vai chi phi tt hon dé trién khai cac du an mdi.

Khé khan:

- Hoat déng clia Cong ty chiu su tac dong truc ti€p tir nhi*ng bi€n ddng cla nén kinh té
trong nudc trong giai doan 2015 - 2016 ciing nhu' @nh huwdng cla suy thoai kinh té tur
nhirng nam trudc dé lai.

- 86 lugng du an Idn, trdi rong trén nhidu dia ban nén cong tac quan Iy va kiém soat con
nhiéu kho khan.

- Van cdn nhigu viréng méc trong cac thii tuc phap Iy, bdi thudng do thay déi Luat Dat Dai
dan dén cham tién dé trién khai cac du an.

- Cac nganh san xuét cong nghiép va khai khoang cua Céng ty van dang trong nhiing
nam dau di vao hoat dong nén chua mang lai loi nhuén cho Cong ty, tao thém ap luc vé
dong tién va ké hoach tai chinh clia Cong ty.

9.  Vithé& cla Cdng ty so vdi cac doanh nghiép khéc trong cling nganh

9.1. Vi thé cla Cong ty trong nganh

La don vi vdi thuang hiéu, uy tin da duge khing dinh trong nganh véi bd may t8 chitc chudn
muyc: Dugc ké thira vi thé va kinh nghiém ctia Téng Céng ty Xay dung Céng trinh Giao théng 5
(Cienco 5), NBB la mét trong nhitng céng ty phét trién nhanh trong finh vuc dau tu va kinh doanh
bat dong san tai Viét Nam. So vdi cac don vi khac cling nganh, NBB cé mét bd may duac 8 chiic
chudn muc véi cac bd phan chuyén trach c6 chuyén mén cao, phéi hop gitta cac bd phan tét. B
ngl lanh dao chd chét gém Hoi dong quan tri va Ban diéu hanh 1a nhitng ngudi ¢é kinh nghiém lau
nam trong finh vife quan tri cac du an, hoat dong kinh doanh bat déng sén, cé su' két hap hai hoa
gitta yéu t6 kinh nghiém kinh doanh vdi k§ nang quan tri cong ty.

Tinh minh bach cao: NBB xac dinh minh bach héa la con dudng tat yéu dé ti€p can véi cac
ngudn v6n phuc vu tang trudng va trd thanh mét doanh nghiép bat déng san hang dau. NBB

BAN CAO BACH Trang 32

. - 4

A T e

a - sk

Y



CONG TY €O PHAN DAU TU NAM BAY BAY LA

van ludn ludn thuc hién theo tdn chi nay, thé hién & viéc NBB ludn ludn cdng bd théng tin
day du va dung han cho céc cd quan quan ly va nha dau tu. Website Cong ty ciing 1a ndi ¢
doéng co thé tim dugc day di nhitng thong tin dang tin cay vé Cong ty.

Cam két dai han cla Ddi ngi lanh dao: Theo Nghi quyét s6 9B/QD-HDQT ngay 10/04/2007
clia HBQT thi thanh vién HPQT va Ban Giam Bdc cam két nam gilt toan bd s8 cd phiéu
dudc mua v6i tu cach la c6 dong chién Iuge trong vong 07 nam. Ngoai ra theo Piéu 18 Céng
ty, trong subt nhiém ky ctia HDQT thi thanh vién HDQT khdng dudc chuyén nhuong cd
phiéu dang s& hiiu. Trudng hop khong ti€p tuc 1a thanh vién HDQT do két thic nhiém ky thi
06 thang sau d6 mdi dugc chuyén nhugng c8 phiéu. Néu dang duong nhiém ma thanh vién
HDQT tir nhiém vi bat cl ly do gi, ¢ phiéu cla ngudi dé sé bi han ché chuyén nhuong tiép
03 nam ke tir ngay t* nhiém. Viéc cam két ndm gir nay khang dinh su gan bé, su tam huyét
va quyét tam ctia HDQT va Ban lanh dao ddi voi viéc phat trién cla NBB.

Thai diém thu hoach clia cac khodn dau tu trong qué khi: Vé hoat dong kinh doanh, céac du
an can ho cua NBB tap trung doc theo Dai 16 Bong Tay — TP H6 Chi Minh va nhan duagc su
quan tam I6n ctia nhiéu nha dau tu. Hau hét cac du an dang trién khai cia NBB da gan nhu
hoan thanh dén bu giai phdng mat bang, hoan thanh céc thi tuc dau tu va dang tién hanh
dau tu xay dung. DU day l1a giai doan dong tién ra kha I6n nhung ngay ti dau NBB chu
triong chi sau khi 1én k& hoach ban tir 25 — 30% téng dién tich kinh doanh méi khdi céng du
an, do d6 dong vén chu yéu cung cép trong giai doan nay la t& ngudn thu gép vén clia khach
hang va von tin dung bd sung tirng thdi diém nén dam bao tién d6 cam két. Ngoai ra, nho
viéc s@ hitu mét quy dat kha 16n dugc mua vdi gia kha ré vdi 10 du an bat dong san, du kién
doanh thu va Igi nhuan sé déi dao vao nhitng nam sau khi giai doan dau tu xay dung ban
dau hoan thanh.

Phét trién bén viing, da dang héa dong tién dé gidm thiéu rli ro t8ng th& NBB ludn kién tri
theo dinh hudng chién lugc cua minh, xac dinh hoat déng d4u tu' va kinh doanh bat déng san
la hoat dong chl lyc cia Cong ty. Bén canh d6, NBB con md réng hoat ddng kinh doanh
sang linh vuc khai khoang, san xuat cong nghiép... giup dong goép dang ké vao chubi kinh
doanh tuong hd cta Cong ty, hd trg tich cuc cho hoat ddng kinh doanh b4t déng san déng
thoi gidm thi€u thap nhat rui ro téng thé cla Cong ty.

9.2. Trién vong phét trién clia nganh

% Hoat dong bat dong san

VGi nén tadng kinh t& dudc cai thién, gia4 vang va dau cha Viét Nam déu tang trong
nam 2018, thi trudng chirng khodn tang trudng manh va thi trudng bat ddng san tiép tuc soi
ddng, gitra bdi canh bi€n ddng kinh té trén th& gidi. Tuy téc dd tang trudng GDP giam nhe so
véi nam trudc, kinh té Viét Nam van 1& mét diém sang trong khu vuc va dudc ky vong sé tiép

tuc da tang trudng trong nam tai.
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Nam 2016, thi trudng bat dong san (BDS) phat trién véi xu hudng tich cuc, nhét la & phan
khuc nha & va BDS du lich, nghi dudng. Mét s6 diém nhan dang ké cua thi trudng BBS co
thé k& dén la:
Luwong von ton dong trong cac BDS ton kho da giam tir 73,2 nghin ty déng xudng con
33,6 nghin ty dong, ké tir thang 1/2015 dén thang 9/2016.

- Tin dung B&t dong san c6 xu hudng tang manh trong nam 2016. Cac nguon tai chinh
chl y&u cho BDS van la ngudn tin dung ti cac ngan hang thudng mai, ngudn gop vén
cla ngudi mua BDS theo phudng thi'c mua - ban BDS hinh thanh trong tuong lai va
ngudn dau tu truc ti€p to nude ngoai (FDI).

Hinh 1: Dw ny tin dl.ll'lg hit G@ng siin 2013-2016 Hinh 2: Thog vin div wr win 18 hii vio kinh doanh bit ding sin
ook Born vt ty déng
Bon vi: Nghin ty déng 2000000
4917.7 SN
5000.0 4507.9 1800000
oo | o 4 1600000 1367205 4
. b ] o,
4000.0 | 3407.8 e ! 1400000 | 1004542 229704 -4
3500.0 | g : , 1200000 b
30000 | £ . . 1000000 o
2500.0 d 800000 7
2000.0 o i : 600000
1500.0 -8 i * 400000 - s e
1000.0 i 262.0 316.5 80§ 4195 200000 o - ) u .'__. :
500.0 ) ] o W22 T -
pp LT Sy W _~____ — 2013 2014 2015 2018
2013 2014 2018 2016 #» Téng vén ddu tu toan xa héi
“Téngdungtindung  «Du ng tin dung BOS “ Téng vén hogt déng kinh doanh BDS

Neudn: Cuc auin 1v Nha va Th i : won ot beu T T 13, 2015,
Ngudn: Cue quan ly Nha va Thi trudng bit dong sin :"g.”“mm&v’f‘ P Lo o' Trimd-ootd-

Nam 2016, Ngan hang Nha nudc da thanh cong trong viéc ha lai suét ngan hang
thuong mai cho vay xudng tdi mic 8%-10%. Pay la diéu kién tét cho phat trién thi
trudng BDS so vdi trude day, mac du 13i sudt nhu vay van con qué cao so vdi tin dung
BDS & cac nudc phat trién. Tang trwdng tin dung néi chung trong ndm 2016 dat mdc
kha cao, trong do6 ¢6 tin dung BDS. Néi chung, du no tin dung cho BBS ludn chiém
khoang tur 7,5% tdi 8,5% tong du ng tin dung.

Ngoai ra, trong ndm 2016, Chinh pht va cac ban nganh lién quan da ban hanh hoac dang céan
nhac thay d8i mét s& chinh sach quan trong cé kha nang tac dong dén toan thi trudng. Trong s6
d6, phai k& dén thdng tu 06/2016/TTNHHH, ban hanh nhdm gidm su phu thudc clia nha dau tu
vao von vay ngan hang. TU nay trd di, nhiéu nha dau tu sé phai hudng dé&n céc quy dau tu noi
dia, nha dau tu nudc ngoai hoédc quy dau tu nudc ngoai dé huy déng vén. Théng tw nay duoc du
bao sé& tao ra thach thirc méi cho cac nha dau tu nhd & khap cac phan khic bat déng san.
Nhiing chinh sach khac hién van dang duoc can nhic bao gém danh thué sd hitu ngdi nha thi
hai (s& khéng di&n ra trong ndm 2017) hodc cdm céc trwdng hop st dung cin hd cho céc muc
dich thuang mai. Néu nhirng chinh séch nay dudc théng qua, thi truding bat dong san sé trai qua
nhiing thay déi dang ké.

Nhin chung, thi trudng bat déng san trong cac nam tdi tai khu vuc thanh phd H& Chi Minh
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ndi riéng va Viét Nam néi chung van dugc nhin nhan lac quan vé xu hudng tang trudng, nhat
la céc linh vuc vé bat dong san van phong va can hd. Day ciing la nhirng linh vuc ma NBB
cé chiéc lugc tap trung phat trién.

4 Thi trudng bat ddng san van phong:

Cac chi s6 kinh té cd ban 6n dinh 1am nén tang viing chac cho sy phat trién cta phan khuc
van phong. T’ nam 2015, sb lvgng cac cong ty mdi dang ky da tdng dang ké& trung binh
khoang 21% mé&i nadm, khién cho nhu cau thué van phong tang. Mat khac, thi trudng van
phong dang ngay cang thé hién sy quan tdm dén cac tda nha chéat lwgng cao.

Theo udc tinh cia CBRE Viét Nam, dén cudi nam 2019, thi trudng sé chao dén trung binh
40.000 m2 van phong médi nam véi ty 1& hap thu dén 80%.

Gia thué van phong trong giai doan 2017 — 2019 tai thanh phé H& Chi Minh duoc du kién sé
tdng déu nhung & mét ty 1& cham nhu giai doan 2012 — 2014 vi mdi nam sé& c¢é mot sé toa
nha mdi vdi chat lugng tét gia nhap thi trudng.
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Ngudn: CBRE Viét nam
< Thi trudng cén hd ban:
» Thanh khoan tiép tuc én dinh:

Theo CBRE Viét Nam, tang ném Thi_tnréngcﬁnhét.:lTP. HC“.S&C:!“NI‘IGU’W

2016, TP. H6 Chi Minh c6 37.419 Hm
1200
can hd dugc chao ban, giam 10% 5 o

s0 Voi nadm trudc. Tiép ndi da phat 3 :g
trién cha thi trwdng nam 2015, L
thanh khoan thi truong tiép tuc kha  *™
quan vdi 35.008 can hd duoc ban

hét trong nam 2016. Mac di giam | gy iCloch  oTwgcp  eGinch

nhe 4% so VGi nam trudc, s6 can  Newou: CBRE Vit Nam, Quf 42016,

hdé ban duoc ghi nhan xap xi s6 can chao ban ra thi trudng cung ky. Thi phan trung cap tiép
tuc tién trién tot, chiém hon 40% téng s6 can duoc ban.

Giao dich mua ban dugc dién ra tai tit ca cac quan, phan Ién tap trung vao phia Béng va
phia Nam cha TP.HCM, va tai cac du an mdi & cac khu vuc nay. Co sd ha tang ngay cang
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dudc cai thién, gidp giao théng dén khu trung tam dé& dang hon, hd trg cho nhitng déi tuong
ngudi mua dang tim ki€m can nha dau tién. Tuy nhién, néu l4i sudt tang thi s& cé kha nang
lam gidm luong cau va téc dé ban & phan khuc trung va cao cép.

3.1. Gid bédn duioc ky vong ting:

Xét vé gia ban trén thi Th| trwéng Can ho tal TP. HGM, Dy bdo ngudn cung méd

trwdng sd cép, phan khuc

_ E 50 000 : 0%
Hang sang du doan sé E oo 5 0%
o v . i = w
tang gia dang k& vai hon £ oo I g LE L w
g a8 B R
15% trong nam 2017, dua . 2% ok
B L= . 1000 = ! - I e Y
trén thong tin cla mét vai o m = m =W B WM S ¢ 0
2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017F 2018F 2010F

du an chudn bi chao ban.
NQU’Q'C |§3i, phén khuc m— f{arg sang e Ca0 Cdp w— Trung cdp wesmm Binh ddn = Ti1& hip thu
Trung c@p va Binh dan s&  ygun cBRe viét Nam, Quj #2016

c6 muc tang tuong dai, chi

Thitrwdng Can ha tal TP. HCM, Dir bdo gld ban

khoang 3% do ngudi mua

0%
cla phan khic nay thudng
: FoOo10%
rat nhay cam véi cac bién g
g 0% ——
dong gia. Phan khic Cao 2
i " . Foo0%
cap du doan sé co mulrc gia
20%
ban trén thi trudng so cép ‘
b —Hang sang —— Cao cdp —Trung cép ——Binh dén
tang 4% so vdi nam 2016. Ngudn: CBRE Viét Nam, Quy 42016

9.3. Danh gid vé suv phu hop dinh hudng phét trién clia Céng ty vdi dinh hudng cla
nganh, chinh sach clia Nha nudc, va xu thé€ chung trén thé gidi

Nhiéu chuyén gia du bdo, thdi gian tdi day, thi trudng bat ddng san cua Viét Nam sé la dich
nham clia nhiéu nha dau tu. Dac biét, sé c6 nhiéu nha dau tu tim kiém co hdi dau tu' vao bat
dong san tai hai thi trudng 10n 1a Ha N§i va Thanh phd H6 Chi Minh. Trong tudng lai khi tinh
hinh kinh té tiép tuc h6i phuc céng thém chinh sach cho ngudi nudc ngoai duoc mua nha tai
Viét Nam sé lam cho thi trudong bat dong san thém sb6i dong dac biét la can hd, trung tam
thuang mai, van phong Céng ty, ...

Hoat dong chtl luc ctiia Cong ty la dau tu kinh doanh bat dong san, xay dung céng trinh, san
xuat vat liéu xay dung,... Do vay, trién vong phat trién clia cac nganh nay la co sé cho su
phat trién kinh doanh ctia NBB.

Hon nita, huéng phét trién cua Céng ty 1a thuc hién cac du an dau tu don dau chinh sach
phat trién ctia Nha nudc cling nhu phat huy nhing loi thé san c6 vé thudng hiéu cling nhu

B e w

BAN CAO BACH Trang 36

A T o



CONG TY €6 PHAN DAU TU NAM BAY BAY

i 1
==

kinh nghiém; ddng thdi dap ung dugc nhu cau dang con rat I6n cha xa hdi la phéan khuc nha

& cdp trung binh, dién tich nhd phu hop véi khd nang tai chinh cla dai da s6 ngudi dan ¢é
nhu cau thu'c v& nha & va rat phi hop vdi céc chinh sach clia Chinh pht thdi gian gan day vé
phat tri€én nha & xa hoi. D6 chinh 14 nén tang cho su phat trién bén viing cta Céng ty.

Nhu vay, vé co ban cho thdy cac hoat déng kinh doanh ctia NBB trong giai doan hién nay
dugc xem la kha than trong va phu hop vdi xu hudng phat trién, tao tién dé cho viéc tang
trudng bén vitng va 6n dinh trong nhitng nam tiép theo.

10. Chinh séach di véi ngudi lao déng

10.1. S& lugng ngudi lao ddng trong Cong ty

. Yé&u t8 31/12/2016 Cocau

S8 Iugng can bd cong nhan vién (nguoi) 137
Thu nhap binh quén (d6ng/ngudi/thang) 10.336.000

Phan theo trinh dd chuyén mén 137 100%

+ Thac si 1 0,73%

+ Ky su, cif nhan 86 62,77%

+ Cao dang, trung cép 5 3,65%

+ Cong nhan ky thuat 14 10,22%

""""" + Lao dong phd thong 31 22,63%

Ngudn: Céng ty C6 phan Pau tuw Nam Bay Bay
10.2. Chinh sach d2o tao, uong thudng, trg cép
Chinh sach nhéan sy chung:

T4t cd CBCNV cua cong ty déu dugc ky hop déng lao déng, dugc tham gia bdo hiém x3 hoi,
bao hiém y t€, déu dugc nghi phép ndm theo ché dd ctia nha nudc hién hanh, dudc xét lén
lwong khi dén ky han va cac ché do khac theo quy dinh.

Tién luong, thudng, phc loi:

Véi mong mudn xay dung mot moi trudng lam viéc hiéu qua dé ngudi lao ddng gan bé 1au
dai, cling phat trién va chia sé cac gia tri dat duoc, Cong ty 577 ludn cé cac chinh séach chi
trd thu nhap cho ngudi lao déng dudc xay dung dua trén cd sd: trinh dd, nang luc va hiéu
qua lam viéc thuc té.

V& ché @ thudng, ngoai cac khoan thudng hdng nam nhu danh hiéu ca nhan, danh hiéu tap
thé, hoan thanh k& hoach kinh doanh Céng ty con chi thudng cho cdc ca nhan, don vi hoan
thanh du. Song song dé, Ban Diéu Hanh ciing theo ddi va kip thdi bi€u duong cac cé nhan
va tap thé€ co thanh tich ndi bat théng qua cac chuong trinh dinh hudng kich thich kha nang
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tu duy sang tao y tudng mdi.

Ngoai cac chinh sach tra luong, thudng danh gia theo hiéu qua cong viéc, Cong ty con thuc
hién cac ch& dé phuc lgi nhu kham stic khoé dinh ky, tham quan, nghi dudng, t6 chirc cac
hoat déng van hoa, van nghé, hdi thao vao cac dip |é 16n hang nam, dap (rng moét phan nhu
cau doi song tinh than cta ngudi lao dong, nang cao chat Iugng cudce séng, suc khoé va tao
su’ gan két, déng Idng trén tinh thdn than ai twong tro 1&n nhau.

Do dia ban hoat déng rong trén nhiéu tinh thanh trong ca nudc nén ddi véi ngudi lao dong
nhan sy diéu dong cua Coéng ty di cac tinh con dugc hudng thém céc phuc lgi khac nhu tang
ngay phép, hd tro chi phi di lai khi vé tham gia dinh, rat ngan thdi gian nang bac ludng, dudc
ap dung chinh séch thang tién, tao diéu kién phat tri€én su nghiép.

Chinh séch quan ly va phét trién ngudn nhan luc:

Phét trién ngudn nhan lyc va xay dung doi ng ké thira luén la muc tiéu hang dau cta 577.
Trong nhitng nam qua, Cong ty da va dang thuc hién cac chinh sach dé xay dung va phat
tri€n ngudn nhan luc nhu sau:

Chinh sach quan ly va phat trién ngudn nhan luc Thudng xuyén trién khai danh gia hiéu qua
cong viéc cia CBNV dé co diéu chuyén, bé nhiém vao cac vi tri phu hop vdi nang luc cua
ting ngudi.

Chu ddng tiép can, lién két véi cac trwdng Dai hoc Kinh t&, Dai hoc Béch khoa... tuyén dung
cac sinh vién mdi t6t nghiép cé thanh tich hoc tap tét nhdm xay dung déi ngld nhan su ké
thira tré, nang ddng va cé nén tang chuyén mén viing chéc ...

Chinh sach dao tao:

Cdng ty khuyén khich va tao moi diéu kién thuan Igi nh&t cho ngudi lao déng dé phat trién
toan dién ca vé nang luc chuyén mén ciing nhu' c&c kj nang mém théng qua cdng viéc va
cac chuong trinh dao tao, tu dao tao. Khi tham gia cac khoa dao tao, ngudi lao déng dugc
Céng ty hd trg 100% kinh phi.

Bén canh viéc bao dam céc chinh sach theo Luat Lao dong va théa udc lao ddng tap thé,
hang nam Céng ty con t§ chirc cho dai da s6 cdng nhan, nhan vién di tham quan nghi
dudng, tao moi trudng sinh hoat tap thé dé ngudi lao ddng gan gli nhau hon, dem lai khong
khi doan két dé lam viéc; t& chitc cho mét s6 can bd k¥ thuat, can bd kinh té va céng nhan
wu ta di tham quan hoc tép ¢ nudc ngoai @€ md mang kién thirc. Céng ty va Céng doan co
s0 thuc hién cac ché do trg cdp khoé khan, thdm héi khi ngudi lao déng bi 6m dau, hiéu hy.
11. Chinh séach c8 tirc

Céan c(r theo Diéu 1é clia Cong ty, ty I& ¢6 tic hang nam do Hoi dong quan tri d& xuét va do
Dai hoi déng ¢ dong quyét dinh nhu sau:
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- Coéng ty chi dudc tra cd tic cho cac c8 dong khi kinh doanh c¢6 lai va da hoan thanh

nghia vu ndp thué va nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat;

- €6 déng dugc chia cb tic theo ty 1& sd hitu vén gop.

- Ty lé c8 tirc sé dugc DHDCPH quyét dinh dua trén dé xust clia HPQT can c( trén két
qua hoat dong kinh doanh ctia nam tai chinh va ké hoach kinh doanh cta cac nam tdi.

N&m 2014 va nam 2015, DHDCD Céng ty déu théng qua muc co tic Ian luot 14 10% va
8%/ménh gia. Nam 2016, Cong ty du kién chia cd tdc cho cd déng vdi ty 1é 1a 8%/ ménh gia

12. Tinh hinh hoat ddng tai chinh

Nam tai chinh clia Coéng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12

hang nam. Bao cdo tai chinh ctia Céng ty trinh bay bang dong Viét Nam, duoc 1ap va trinh
bay phu hop véi cac chuén muc va ché dd ké toan Viét Nam do B Tai Chinh ban hanh.

12.1. Cac chi tiéu ca ban

12.1.1. Béo cdo vé von didu I8, v8n kinh doanh va tinh hinh s dung VBL, v8n kinh doanh

Bon vi tinh: ngan déng

stt Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 Quy 112017 |
1 | Vén didu 18 583212.000 = 583.212.000 | 639.878.660
2 |Vénkinhdoanh 3.532.527.937 | 4.984.440.230 | 5.233.760.397
- V&n chi s hitu: 1.244.817.872 | 1.239.908.515 | 1.390.738.841 |
- Ng phai tra 2.286.430.636 = 3.597.490.877 | 3.688.372.732 |
- Loi ich ¢ déng thidu s& 1279.429 | 147.040.838 | 154.648.824
3 | Téng tai san: 3.532.527.937 | 4.984.440.230 | 5.233.760.397
- Tai san ngén han 3.151.140.081 | 4.559.352.246 | 4.868.876.100
- Tai san dai han 358702733 | 408.997.907 | 355.389.267
- Lgi thé thuong mai 22.685.123 16.090.077 9.495.030 |

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn ném 2016 va BCTC Quy 1/2017 cia NBB

Thang 01/2017, cong ty thuc hién chuy&n d8i thanh cdng 127.500 trai phiéu thanh 5.666.666
cd phiéu dé tang von diéu 1 tr 583.212.000.000 déng lén 639.878.660.000 déng. Viéc

chuyén d8i nay nham b8 sung ngudn vén chli s& hiiu clia Cong ty, gop phan tang cudng

ngudn vén kinh doanh &n dinh cho Céng ty.

12.1.2. Trich khdu hao TSCPH

Tai san c¢6 dinh dudc ghi nhan theo gia gdc. Trong qué trinh st dung, tai san ¢6 dinh duoc

ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai. Khdu hao dugc trich theo

phuong phap duding thang dua trén thoi gian hitu dung udc tinh, hodc theo phuong phép
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kh&u hao theo san luong. Thoi gian khdu hao dudc udc tinh nhu sau:

Quyén sl dung déat 30 nam
Ban quyén thuong hiéu 8 nam
Nha clra, vat kién tric 05 - 25 nam
May méc thiét bi 04 - 10 nam
Phuong tién van tai, truyén dan 06 - 08 nam
Thiét bi. dung cu quan ly 03 nam
Tai sén ¢6 dinh khac 03 - 16 n@am

12.1.3. Mutre lugng binh quéan

Hién nay, binh quéan thu nhap hang thang cla ngudi lao déng cla Coéng ty la 10.336.000
dong/ngudi/thang. Day la miic thu nhap kha cao so vai cac doanh nghiép khac trong nganh.

12.1.4. Thanh toan cac khoan ng dén han

Cong ty lubn thanh todn day du va dung han cac khoan nd va khoan vay. Hién nay Céng ty
khéng ¢6 ng qué han.

12.1.5. Cac khoan phai ndp theo Iuét dinh

Cong ty thuc hién nghiém tic nghia vu ndp thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép
va cac khoan phai ndp Nha nudc khac theo ding quy dinh hién hanh. S6 du cac khoan phai
ndp ngan sach tai ngay 31/12/2016 nhu sau:

Bon vj tinh: ngan déng

Stt Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 Quy 112017 i
1 ThugGTeT 5804970 | 2982798 | 10430125
2 Thué TNDN 23.646.104 11.953.460 2.816.346 |
3 Thué thu nhap ca nhan 525.515 96.055 316.013
4 Thué tai nguyén 109.766 58.126 -
5 Thué khac 6.976.576 4.619.518 2.501.063

TONG CONG - 35.062.931 19.709.958 : 16.072.547

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn nam 2016 va BCTC Quy /2017 cua NBB

12.1.6. Trich lap cac quy theo luat dinh

Cdng ty trich lap va s dung cac quy theo quy dinh @p dung cho cac doanh nghiép la Cong
ty ¢8 phan va theo Diéu Ié t3 chirc hoat déng clia Cong ty. Hang nam loi nhuan ctia Cong ty
sau khi ndp thué cho Nha nudc theo quy dinh sé& duogc dung dé trich 1ap Quy du phong tai
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chinh theo quy dinh clia Biéu |1& Céng ty va cac quy khac theo quyét dinh clia Dai hdi déng
c8 ddng. S8 du cac quy cudi nam 2015, 2016 va quy /2017 nhu sau:

Bon vi tinh: ngan dong

Stt CHI TIEU 31/12/2015 31/12/2016 Quy 1/2017 ||
1 | Quy dau tu phat trién 131.477.728 1 3"1"{177.?28 131 477?28
IR 24517454 269499% 24857161,

| 3 | Lgi nhuan chua phan phdi 151.602.064 146.692.706 1?8523031
TONG CONG 307.897.246 305.120.372  334.657.920 :

Ngudn: BCTC hop nhat kiém toan nam 2016 va BCTC Quy /2017 cua NBB
12.1.7. Téng du ng vay

Téng du ng vay ctia Cong ty:
Ng vay ngan han tai thoi diém 31/12/2016

Chi tiéu
Vay ngén han
No dai han dén han tra

Cong

Bon vi tinh: ngan déng

31/12/2015 31/12/2016 31/03/2017
1.279.272 59.757.000 44.757.000
288.500.000 607.750.429 619.894.000
289.779.272 667.507.429 664.651.000

Ng vay trung dai han tai thdi diém 31/12/2016

Bon vj tinh: ngan déng

Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 31/03/2017

Vay dai han 455.450.530 407.448.625 375.862.250

Phat hanh trai phiéu 354.322.000 0 0

Cong 809.772.530 407.448.625 375.862.250

12.1.8. Tinh hinh céng ng hién nay
- Céc khoan phai thu

Bon vj tinh.: ngan déng

Stt Khoan muc 31/12/2015 31/12/2016 Quy 1/2017
| | Céc khoan phai thu ngan han ~ 397.195.700 | 1.088.253.275 1.188.082.631
1 | Phai thu khéch hang 66.462.763 48.389.979 34.644.803
2 | Tra trude cho ngudi ban 83.454.221 548.142.441 61 3.258.954_“@
3 Phai thu cho vay ngan han 56.000.000 22.886.305 74.955.477 i
4 | Céac khodn phai thu khéc 193.392.629 469.647.654 465.937.310 |
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Stt Khoan muc 31/12/2015 31/12/2016 Quy 12017
5 | Du phong phai thu khé doi (2.113.913) (813.106) (713.913)
Il | Cac khoan phai thu dai han 67.997.970 |  110.391.880 = 110.403.861
1 | Phai thu dai han khac . 67.997.970 110.391.880 | 110.403.861

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn ndam 2016 va BCTC Quy /2017 cua NBB

- Cé&c khoan phai tra

Bon vi tinh: ngan dong

Stt Khoan muc 31/12/2015 31/12/12016 Quy 112017
| |Ng ngan han 866.846.343 | 2.471.720.945 | 2.668.272.257
1 |Vay va nd ngan han 289.779.272 667.507.429 664.651.000
2 | Phai tra ngudi ban 42.907.368 56.441.107 78.114.906
3 |Nguoi mua tra tién trudc 294.852.923 755.812.944 917__.156._89__6
4 | Thué va cac khoan phai nép NN 35.062.931 19.709.958 16.072.547 |
5 | Phai tra ngudi lao ddng 1.292.691 1.518.569 660.738
6 | Chi phi phai tra 19.883.074 103.730.681 83.283.677
7 |©ac khodn phalira, phai np 158.250.630 |  840.050.319 |  883.675.333
ngan han khac
8 | Quy khen thudng, phuc oi 24.817.454 26.949.938 24.657.161 |
Il |Ng dai han 1.419.584.293  1.125.769.932 | 1.020.100.475
1 |Phai tra dai han ngudi ban 3.300.000 - -
2 |Phai tra dai han khac 388.662.672 |  500.472.215 560.329.134
3 |Vay va ng dai han 809_:772.530 | 407.448.626 375.862.250
4 | Trai phiéu chuyén dgi (* 210.000.000 210.000.000 82.500.000
5 |Thué thu nhap hoan lai phai tra 7.849.091 7.849.091 1.409.091

Ngudn: BCTC hop nhét kiém toan nam 2016 va BCTC Quy 1/2017 cua NBB

(%) S6 lrong 127.500 trdi phiéu da duoc chuyén doi thanh 5.666.666 cd phiéu véo thang
01/2017 dé téng vén diéu Ié tr 583.212.000.000 déng lén 639.878.660.000 dong.

12.2. Céc chi tidu tai chinh chl yéu

Cac chi tiéu bvT 31/M12/2015 | 31/12/2016
1. Chi tiéu vé& kha ning thanh toan
+ Hé s6 thanh toan ngén han: ‘ |
) ) Lan 3,64 | 2,08 |
Tai san ngan han/Ng ngan han -
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Cac chi tiéu bvT 31/12/2015 | 31/12/2016
+ Hé s6 thanh toan nhanh:
Lan 0,52 0,55 |
(TS ngén han- Hang ton kho)/ No ngén han
2.Chitiéuvécdcduvén | |
+ Hé s6 Ng/Téng tai san Lan 0,65 0,72
+ Hé s6 Ng/Vén chl s& hitu tan | 1,83 2,59
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat déng
+Vong quay hang tén kho:
Gia v8n hang ban /Hang tan kho BQ vong 0,04 0,01 |
+ Doanh thu thuan/Tong tai san BQ vong 0,03 0,01
4. Chi tiéu v& kha nang sinh [0
+ Hé s6 LNST/Doanh thu thuan % 33,62 108,28
| + H& s6 LNST/Vén chii s6 hitu BQ % 3,11 3,39
|+ Hé s LNST/T6ng tai san BQ % 1,18 1,05 |
+ Hg s8 LN tir HDKD/Doanh thu thuzn % 33,74 123,48
_+Thunhdpténcphan (EPS) | donglcp 553 703

Ngudn: BCTC hop nhét kiém todn nam 2015, 2016 cua NBB
Nhin chung, cac chi s6 tai chinh clia NBB van dudgc duy tri dn dinh so véi nam trude.

Khé n&ng thanh toén: Hé sd thanh todn ngan han clia NBB ndm 2016 dat gia tri 2,08 Ian,
giam so vdi gia tri 3,64 clia nam 2015. Tuy nhién, hé sé thanh todn nhanh cla NBB nam
2016 lai cao hon so vdi nam 2015 vdi gia tri [&n lugt 1a 0,55 va 0,52 lan. Nguyé&n nhan chil
yéu tao ra su chénh léch nay |& do gia tri hang tén kho ludn chiém phan 16n trong tai san
ngan han ctia NBB, vdi ty trong hang ton kho/tai s&n ngan han nam 2015 cao hon so v6i
nam 2016. Didu nay thé hién dac diém chung cla hau hét cac cong ty trong finh vuc bat
ddng san, khodn muc hang tén kho I6n nén khd nang thanh toan hién thoi cia NBB giam
nhung kha nang thanh toan nhanh lai th& hién su cai thién.

Co cdu ngudn vén: ciing nhu hau hét cac Céng ty bat déng san khéc, ty 1& No/VCSH cua
Cong ty twong ddi cao do st dung kha nhiéu ng vay dé€ bd sung vén dau tu cac du an va bd
sung vén luu ddng. Céc chi s8 vé co cdu vén cia NBB trong nam 2016 déu cao hon so vdi
nam 2015. Tuy nhién, trong thang 01/2017, NBB da chuyén d6i thanh cdng 127.500 trai
phi€u véi téng gia tri nd 1a 127,5 ty déng thanh 5.666.666 c& phigu. Digu nay gép phan thé
hién cha truong ctia HDQT vé viée co c8u céc khodn ng vay, khdng phat sinh téng du no va
gidm dan du ng trong cac ndm sau. Viéc nay da gilp tinh thanh khoan ctia Céng ty tang 1&n

BAN CAO BACH Trang 43

[ Tha d ]

P P e



CONG TY €6 PHAN DAU TU NAM BAY BAY f{}ﬂ%'

dong thdi giam ty 1& No/VCSH so véi thoi diém cudi nam 2016.

N&ng luc hoat ddng: Du &n Son Tinh |& du an ky vong sé dudc hach toan phan I6n doanh
thu va lgi nhuan trong nam 2016. Tuy nhién, cong tac du an con nhiéu han ché, cac thi tuc
phap Iy va bdi thudng cham tién dd, anh hudng dén k& hoach xay I&p va kinh doanh. Viéc dé
d&n dén doanh thu bat dong san nam 2016 dugc ghi nhan syt giam nén doanh thu va gia
vén clia Céng ty d&u giam manh so véi ndm 2015. Trong khi d6, lugng hang tén kho va téng
tai san cla NBB vén tiép tuc ting trudng da lam cac chi tiéu v& nang luc hoat déng cua NBB
trong ndm 2016 ¢6 xu hudng giam so vdi nam 2015. Tinh dén cudi ndm 2016, NBB dang
duy tri lugng hang tén kho kha Idn, twong duong 67,10% gid tri tai séan clia doanh nghiép.
Trong do, phan I6n la quy dat tén kho, thanh pham chiém ty & nhd. Trong cac nam téi, cac
chi s& v& hiéu qua hoat ddng dudc du bao sé cé cai thién khi cac du an cua cong ty hoan tat
va ban giao san pham.

Ty sudt sinh 10i: Ty suat lgi nhuan sau thué trén doanh thu thuan ctia NBB dudc duy tri &
muc trén 33% trong giai doan 2015 — 2016, day la muc kha tot va cd phan vuot trdi hon so
véi nhiéu doanh nghiép cling nganh. Céc chi tiéu vé kha nang sinh 18i khac clia céng ty déu
¢6 su tang tru'dng so vdi nam 2015.

13. HGi dong quan tri, Ban Téng gidm ddc, Ban kiém soat va K& toén trudng

Cac thanh vién HPQT, BKS nhiém ky Il (2015 - 2020):

Ho tén Chuc vu SLCP % VDL
Hdi ddng quan tri
1 Ong Doan Tudng Triéu C_hﬂ omii ek 3.000.000 4,69%
diéu hanh
2  Ong Hoang HGu Twong  Thanh vién HDQT 550.000 0,86%
3 Ong Mai Thanh Truc Thean ki) Kemioe 75.000 0,12%
Tai chinh
4  Ong Nguyén Phi Thudng  Thanh vién HPQT déc 1ap 100.000 0,16%
| 5 Ong Hoang Thanh Tung Thénh \nén HBPQT ddéc lap 10.000 0,02%
6  Ong Chong Kuan Yew Thénﬁ \nén HDQT déc lap 0 0,00%
Bankiémsost
1 Ba Nguyén Quynh Huong Trudng BKS 15.000  0,02%
2 Ong Nguyén Van Tung Thanh vién BKS 995 0,00%"'
3 Ong V6 Hoang Chuong Thanh vién BKS 0 0,00%
Ban®iéuhanh
1 Ong Doan Tudng Triéu Chu tich HDQT kiém GD 3.000.000 469%
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Ho tén Churc vu SLCP % VDL

2 Ong Mai Thanh Tric GD Tai chinh 75.000  0,12%

. Ong Truong Hai Dang K todin i - -

Khoa

Theo Diéu I& Céng ty, trong sudt nhiém ky ctia HDQT thi thanh vién HDQT khong dudgc
chuyé&n nhuong ¢8 phi€u dang sd hitu. Trudng hop khong tiép tuc la thanh vién HDQT do két
thuc nhiém ky thi 06 thang sau dé mdi duoc chuyén nhuong cé phi€u. Néu dang duong
nhiém ma thanh vién HBQT t& nhiém vi bat ¢ ly do gi, ¢d phiéu clia ngu'di d6 sé bi han ché
chuyé&n nhugng tiép 03 nam ké tir ngay ti nhiém.

13.1. HGi ddng quan tri

13.1.1. Ong Poan Tudng Triéu - Cha tich Hai ddng quan tri

Ho va tén: DOAN TUONG TRIEU

Gidi tinh: Nam

Ngay thang nam sinh: 26/11/1971

Noai sinh: Quang Tri

CMND: 271306262, cdp ngay 03/06/2005 do CA Tinh Bdng Nai
Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Qué quan: Quang Tri

Dia chi thudng tra:

So BT lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cdng tac:

s6 01 Khu C, Buong 31C, Khu dé thi An Phti — An Khanh,
Phudng An Pht, Quan 2, TP.H8 Chi Minh.

0907 577 577

CU nhan Kinh té

Thdi gian Noi lam viéc - Chirc vu

+ 1993-1995 Trudng dai dién Cong ty East West Auto Enterprise tai Tp.HCM

+ 1995 - 2003 Nhan vién Cong ty TNHH TM Dai Thanh

+ 2003 - 2004 Nhén vién Cong ty 507 tai Can Thd, Phé Giam déc Chi nhénh
Cdng ty xay dung cong trinh giao thdng 586 tai Can Tho

+ 2004 - 2005: Giam déc Chi nhanh Tﬁ’ng_g@[\_gwtXHXDCTGT 5 tai Binh Thuan

+ T 07/2005 - nay | Cha tich HDQT kiém GP diéu hanh CTCP Dau tu Nam Bay Bay

Chirc vu cong tac tai Cong ty:

Chu tich HBQT kiém Giam déc diéu hanh
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Churc vu nam git tai t8 chirc khac: Chu tich HBDQT Cong ty C& phan Céng nghiép

NBB (Pon vi thanh vién NBB)

S8 CP nam gil (thoi diém 01/03/2017):  3.000.000 cb phiéu, chiém 4,7% SLCP niém yét

+ Dai dién sd hitu:

+ Ca nhan sd hitu:

0 ¢6 phiéu, chiém 0,0 % SLCP niém yét
3.000.000 c& phiéu, chiém 4,7% SLCP niém yét

Ty 1& s hitu c8 phiéu clia nhitng ngudi Ba Nguy&n Mau Uyén Thao (vo): 1.000.000 ¢d

co lién quan: phiéu, chiém 1,56% SLCP niém yét.
Quyen Idi mau thuan vdi Cong ty: Khong co
Nhiing khoan ng déi vdi Cong ty: Khéng cé
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong co

Hanh vi vi pham phap luat:

Khodng co

13.1.2.  Ong Hoang H{u Tuwong — Thanh vién Hdi ddng quan tri

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Bia chi thudng tra:
S& DT lién lac:

Trinh @6 chuyén mén:

Qua trinh cbéng tac:

HOANG HUU TUONG

Nam

05/12/1970

Péng Ha, Quang Tri

024021391 ngay cdp 14/05/2002 do CA TP.HCM
Viét Nam

Kinh

Quang Tri

S6 15 Cu xa 30-4, Dién Bién Pha, P.25, Binh Thanh, TP.HCM
0946 336 668

Kinh doanh

Thdi gian

Noi lam viéc - Chlre vu

+ Tu 1989 — 1992

Can bg thué néng nghiép xa Tan Ha, Ham Tan, Binh Thuan

+ T 1993 - 1997

Nhéan vién Cong ty DONGWON, KOREA

+ Tu 1998 - 2001

Nhan vién Cbéng ty Xay dung &Thuong mai TRAENCO

+ Twr 2001 - 2006

Chu tich Hoi dong thanh vién kiém GB Cong ty TNHH N&T

+

Tu 3/2007 - nay

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Dau tuw Nam Bay Bay

Chtre vu cdng tac tai Cong ty: Thanh vien HDQT
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Chtc vu nam gilf tai t& chirc khac: Khang c6

S6 CP nam gilt (thdi diém 01/03/2017):  550.000 ¢& phiéu, chiém 0,86% SLCP niém yét

+ Dai dién sd hitu:

+ Ca nhan sd hiu:

0 cd phiéu, chiém 0,0% SLCP niém yét

550.000 c8 phiéu, chiém 0,86% SLCP niém yét

Ty 1& sd hitu c8 phiéu ctia nhitng ngudi Ba Hoang Thi Hoa (vg): 375.000 cd phiéu,

co lién quan: chiém 0,59% SLCP niém yét.
Quy&n lgi mau thuén véi Cong ty: Khéng cé
Nhitng khoan ng déi vdi Céng ty: Khong co
Lai ich lién quan déi vai Cong ty: Khéng c6

Hanh vi vi pham phap luat:

Khéng co

13.1.3.  Ong Mai Thanh Tr(ic — Thanh vién Hai ddng quan tri

Ho va tén:

Giéi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Ndi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Qué quan:

Dan toc:

Bia chi thudng tra:

Trinh 6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac:

MAI THANH TRUC
Nam

16/02/1981

Phu Yén
025656338

Viét Nam

Phu Yén

Kinh

S& 14 AP3-11 Chung cu Sky Garden 3, Phi My Hung, P.Tan
Phong, Quan 7, TP.HCM

C(& nhan Kinh té

Thdi gian

Noi lam viéc - Chfc vu

+ Tur 2003 - 2004

K& toan trudng Cong ty C8 phan Vinh Khanh

-+

Tu 2004 — 2006

+ Tu 2005 - 2006

T&ng gidm déc Cong ty CS phan Dich vu- Dau tu Binh Minh

T 2008 - 2015

—+

Chu tich HDQT Cong ty C8 phan Chirng khoan Viét Thanh |
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on

+ Tu 2006 dén 2010

Chu tich HPQT Cbdng ty C8 phan Tu vén dau tu Viét Thanh

I

+ T 2010 dén 2014

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Dau tu Viét Thanh

Thanh vién HDQT Cong ty C8 phan Dau tuw Nam Bay Bay

+ Tur 2014 d@én nay

Thanh vién HBQT kiém Giam B&c Tai Chinh Coéng ty C6
phan Dau tv Nam Bay Bay

Chuc vu céng tac tai Cong ty:

Chtrc vu ndm giit tai t8 chiic khac:

Thanh vién HPQT kiém Giam Bdc Tai Chinh

Khéng co

S& CP nam gil (thdi diém 01/03/2017):  75.000 ¢d phiéu, chiém 0,12% SLCP niém yét

+ Dai dién s hitu:

+ Ca nhan sd hitu:

0 ¢& phiéu, chiém 0,0% SLCP niém yét

75.000 ¢4 phiéu, chiém 0,12% SLCP niém yét

Ty & s& hitu ¢8 phiéu clia nhitng ngudi  Khong co

co lién quan:

Quy&n Igi mau thuan véi Céng ty:
Nhitng khoan ng déi véi Cong ty:
Loi ich lién quan déi véi Céng ty:

Hanh vi vi pham phap luat:

Khéng co
Khéng co
Khéng cé
Khoéng co

13.1.4.  Ong Nguy&n Phi Thudng - Thanh vién Hdi ddng quan tri doc lap

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Pia chi thudng tra:
Trinh d6 chuyén mon:

Qua trinh céng tac:

NGUYEN PHI THUONG

Nam

31/08/1975

Hoéa Binh

023019566

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

33/1 khu phé 4, phudng An Khanh, quan 2, TP.HCM

Ky su Xay dung

Thai gian

Nai lam viéc - Chifc vu
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+ Tuw 1998 - 2007

Giang vién khoa Xay dung — Trudng BH Bach khoa TP.HCM

+ TU 2004 - 04/2015

Giam Bdc diéu hanh cong ty TNHH Nha Thép Tri Viét

+ TU 04/2015 - nay

Thanh vién HDQT Cong ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay

Chtre vu cdng tac tai Coéng ty:
Chic vu nam gilt tai t6 chirc khac:

S8 CP nam gil (thoi diém 01/03/2017):

+ Dai dién sd hitu:

+ Céa nhan sd hitu:

Ty I& s& hitu ¢8 phiéu clia nhitng ngudi

co6 lién quan:

Quy&n Igi mau thuan véi Cong ty:
Nhitng khoan ng ddi vdgi Céng ty:
Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:
Hanh vi vi pham phép luét:

13.1.5.  Ong Hoang Thanh Tung - Thanh vién Hoi ddng quan tri ddc lap

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Nai sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Bia chi thudong tra:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cdng tac:

0 ¢& phiéu,chiém 0,0% SLCP niém yét

Thanh vién HDQT dbéc lap

Giam Bdc digu hanh CT TNHH Nha Thép Tri Viét

100.000 c6 phiéu,chiém 0,16% SLCP niém yét

100.000 c6 phi€u,chiém 0,16% SLCP niém yét

Khéng cé

HOANG THANH TUNG

Nam
03/04/1973
Hai Phong
031071433
Viét Nam
Kinh

Hai Phong

Khéng cé

Khoéng co
Khéng cé

Khéng cé

P.1905 Sapphire 2, Saigon Pearl, 92 Nguyén Hiiu Canh,
P.22, Q.Binh Thanh, TP.HCM

CU nhan Kinh té

Thai gian

Noi lam viéc - Chirc vu

4+ Tir2003 - 2005

Céng ty Tam Nhin va Lién Doanh
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.

+ Tu 2005 - 2006

Quy dau tu VinaCapital

+ T 2007 - 2015

Temasek Holidings PTE LTD

+ Tu 2015 - nay

Thanh vién HPQT Céng ty C6 phan Dau tu Nam Bay Ba

y

Chirc vu cbng tac tai Cong

ty: Thanh vién HDQT doc lap

Chttc vu nam gitt tai té chirc khac: Khéng co

S6 CP nam gilr (thdi diém 01/03/2017):

+ Dai dién sd hiu:
+ Ca nhén sd hiru:

Ty 1& s hitu ¢8 phiéu cla

0 c@ phiéu, chi&m 0,0% SLCP niém yét

10.000 c3 phiéu, chiém 0,02% SLCP niém yét

10.000 ¢& phiéu, chiém 0,02% SLCP niém yét

nhi*ng ngudi c6 Khdng co

lién quan:

Quy&n loi mau thuan véi Cong ty: Khéng cé
Nhi‘ng khoan ng déi vdi Cong ty: Khong ¢6
Loi ich lién quan ddi vai Céng ty: Khong cd

Hanh vi vi pham phép luat:

Khéng cé

13.1.6.  Ong Chong Kuan Yew — Thanh vién Hai ddng quan tri

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Nai sinh:

CMND:

Quéc tich:

Qué quan:

Dia chi thudng tra:
Trinh a6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac:

CHONG KUAN YEW

Nam

06/12/1967

Malaysia

E3793575N

Singapore

Singapore

40 Duxton Hill, Level 4, Singapore 089618

CU nhan Thuong mai

Thai gian

Nogi lam viéc - Chuic vu

+ Tu 1998 - 2007

Phé Giam Béc Dau tu Truc tiép — AIG Global Investment.

+ T 2007 - 2009

Phé Giam Déc - Deutsche Asset Management

+ T 2009 - 04/2015

Giam Déc DPau tu Thi trwdng mdi ndi — Duxton Asset :
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Management

+ T 04/2015 - nay

Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan Bau tuw Nam Bay Bay

Chuc vu cong tac tai Cong ty:

Thanh vién HPQT déc lap

Chuic vu ndm gii tai t& chirc khéc: Giam Déc Dau tu Thi trudng mdi ndi — Duxton

Asset Management

S8 CP nam giit (thai diém 01/03/2017); 0 ¢8 phiéu, chiém 0,0 % SLCP niém yét

Ty 18 s& hitu c6 phiéu clGa nhitng nguoi Khéng co

c6 lién quan:

Quy&n Igi mau thuén véi Cong ty: Khoéng cé
Nhing khodn ng ddi véi Céng ty: Khong cé
Loi ich lién quan déi voi Cong ty: Khéng cé

Hanh vi vi pham phap luat:
13.2. Ban Kiém soat

Khéng cé

13.2.1.  Ba Nguyé&n Quynh Huong — Trudng Ban kiém soé4t

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Ndi sinh:

CMND:

Quéc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Bia chi thudng tra:

S6 DT lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh céng tac:

NGUYEN QUYNH HUONG

N

23/01/1980

Ha Noi

023753035 ngay cép : 31/03/2011 do CA TP.HCM
Viét Nam

Kinh

Ha Nai

B0606 Khu can hd Hoang Anh, 357 Lé Van Luong, P.Tén
Quy, Q.7, HCM

0909 868 681

Cr nhan Tai chinh

Thai gian

Noi lam viéc - Chlrc vu

+ T 2004 - 2005

Chuyeén vién tai chinh, Cong Ty Bat Bong San Long & Foster,

Virginia, My
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+ T 2005 - 2006

Chuyén vién BT cao cdp, Quy Indochina Capital, Viét Nam i

TUr 2006 - 2010

=+

Ph6 Giam Bdc Dau Tu, Quy Dau Tu Vietbridge Capital — TP. |
H® Chi Minh, Viét Nam ‘

Tur 2010 - 2011

=+

Giam D&c Dau Tu, Quy Dau Tu Saigon Asset Management — |
TP. H6 Chi Minh, Viét Nam

Truwdng BKS Cdng ty C& phan Dau tu Nam Bay Bay

+ T 2012 - 2013

Trwdng bd phan Phat trién Doanh  Nghiégp -
PricewaterhouseCoopers Vietham (PwC Vietnam)

Trudng BKS Coéng ty C6 phan Bau tw Nam Bay Bay

Tir 07/2013 dén nay

-+

Giam Bdc Quan Ly V6n tai Céng ty Dau tu Ha Tang Ky Thuét
TP.HCM (ClI)
Trudng BKS Coéng ty C8 phan Dau tu Nam Bay Bay

Chtrc vu cdng tac tai Cong ty: Trudéng BKS

Chirc vu nam giif tai t& chirc khac: Giam Bo6c Quan Ly Vén tai Coéng ty Pau tu Ha

Tang K§ Thuat TP.HCM (ClI)

S6 CP nam gitr (thdi diém 01/03/2017):  15.000 c& phan, chiém 0,02% SLCP niém yét

+ Dai dién sd hitu:
+ Ca nhan sd hitu:

Ty 1& sd hitu cd phiéu cla

15.000 cG phan, chiém 0,02% SLCP niém yét

nhitng nguodi Khéng cé

co lién quan:

Quyeén lgi mau thuan véi Céng ty: Khéng ¢o
Nhing khoan ng ddi vai Cong ty: Khéng c6
Lai ich lién quan déi vdi Cong ty: Khdng cé

Hanh vi vi pham phap luat:

Khéng co

13.2.2.  Ong Nguyén Van Tung - Thanh vién Ban ki€ém so4t

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Ndi sinh:

CMND:

NGUYEN VAN TUNG
Nam

28/02/1977

Binh Binh

211574348
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Qudéc tich: Viét Nam

Dén toc: Kinh

Qué quan: Binh BDinh

Bia chi thudng tru:
Trinh d6 chuyén mén:

Qua trinh cbéng tac:

325 Nguyén Hué, Thi Tran Tuy Phudc, Binh Dinh

Ky su Xay dung

Thdi gian

Nai lam viéc - Chlrc vu

+ Dén ngay 04/2015

Thanh vién BKS Cdng ty CP Dau tu Nam Bay Bay

+ DE&n ngay 31/07/2015

Giam d6c Ky thuat Céng ty C8 phan Dau tv Nam Bay Bay

Thanh vién BKS Cong ty CP Dau tv Nam Bay Bay

Chtre vu cdng tac tai Céng ty: Thanh vién BKS

Chdre vu ndm gil tai t6 chic khac: Khéng co

86 CP nam gitr (thoi diém 01/03/2017): 995 c& phiéu, chiém 0,00% SLCP niém yét

+ Dai dién sd hiru:

+ Ca nhan sd hitu:

995 ¢d phiéu, chiém 0,00% SLCP niém yét

Ty 1& sd hiiu c6 phiéu cua nhitng ngudi  Ba Duong Thi Ngoc Uyén (Vo) ndm gitt 140.950

cé lién quan: c6 phiéu, chiém 0,22% SLCP niém yét
Quy&n lgi mau thuan véi Cong ty: Khoéng co
Nhitng khoan ng ddi vai Cong ty: Khbéng co
Loi ich lién quan d&i véi Céng ty: Khéng ¢

Hanh vi vi pham phap luat:

Khéng cé

13.2.3.  Ong V& Hoang Chudng — Thanh vién Ban kiém soéat

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang nam sinh:
Nai sinh:

CMND:

Qudc tich:

VO HOANG CHUONG
Nam

16/09/1985

Binh Duong
280859963

Viét Nam
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Dan téc: Kinh

Qué quan: Binh Duong

Dia chi thudng tra: KP Thanh Quy, P.An Thanh, TX. Thuan An, Binh Duong.
Trinh d6 chuyén mén: Thac si Tai chinh

Qua trinh céng tac:

Thdi gian Nai lam viéc - Chi’c vu
+ Twr 2009 - 2010 Chuyén vién phan tich Tai chinh CTCP Quan ly quy dau tu VIPC |

+ Tur 2010 - 2012 Chuyén vién phan tich Tai chinh CTCP Chirng khoan Réng Viét

+

Tir2012 - 04/2015 | Truwdng Phong Dau tu clia Saigon Asset Management

+ Tw04/2015-nay | Truwdng Phong Dau tu clia Saigon Asset Management

Thanh vién BKS Cong ty CP Dau tu Nam Bay Bay

Chtre vy codng tac tai Cong ty:

Chdrc vu nam gil tai td chirc khac:

S8 CP n&m gilt (thdi diém 01/03/2017):

Ty 1& s hitu ¢ phi€u clia nhiing ngudi
co lién quan:

Quyén Igi mau thudn véi Cong ty:
Nhi’ng khoan ng ddi vai Cong ty:
Lai ich lién quan déi véi Cong ty:

Hanh vi vi pham phap luat:

Thanh vién BKS

Truéng Phong Pau tu cla Saigon Asset

Management
0 ¢6 phiéu, chiém 0,0 % SLCP niém yét

Khong co

Khéng cé
Khéng co
Khong cé

Khéng co

13.3. Thanh vién Ban T8ng Giam dbc va K& toan trudng

13.3.1. Ong Poan Tudng Tridu - Gidm D&c didu hanh (xem muc 13.1.1)

13.3.2. Ong Mai Thanh Tric — Gidm d8c tai chinh (xem muc 13.1 3)

13.3.3.  Ong Truong Hai Bang Khoa — K& todn trudng

Ho va tén: TRUONG HAI BANG KHOA
Gidi tinh: Nam
Ngay thang nam sinh: 05/01/1985
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Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:

Dan toc:

Qué quan:

Dia chi thudng tra:
S6 DT lién lac:

Trinh d6 chuyén mén:
Qua trinh céng tac:

TP. H6 Chi Minh
024114728

Viét Nam

Kinh

Quang Binh

19 Ky Bdng, Phudng 9, Quéan 3, TP.HCM

CU nhan thuvong mai

Thdi gian

Noi lam viéc - Chic vu

+ Tu 2008 - 2011

Trudng nhém phén tich dau tu ~CT Quan ly quy Sabeco

+ T 2012 - 2013

Chuyén vién phan tich tai chinh cao cap - Tap doan MESA

+ T 2013 -2015

Giam D&c Tai Chinh — Céng ty Thanh Binh Phu My

+ T 09/2015 - nay

Ké toan trudng kiém Trudng phong Tai chinh - K& toan NBB

Chdrc vu cdng tac tai Cong ty:

Chrc vu nam giit tai t6 chirc khac:
S6 CP nam gil (thoi diém 01/03/2017):

Ty 1& s& hitu c6 phiéu cta nhitng ngudi

c6 lién quan:

Quyén lgi mau thuan véi Cong ty:

Nhitng khodn ng déi véi Cong ty:

Loi ich lién quan ddi véi Cong ty:

Hanh vi vi pham phap luéat:

Ké toan trudng
Khéng cé
Khéng cé

Khéng cé

Khéng co
Khong co
Khéng cé

Khoéng cé

14. Tai san (Nhitng nha xudng, tai san thudc sd hiru ctia Céng ty)

Danh muc tai sén cd dinh clia Cong ty finh dén thai diém 31/12/2016

Pon vi tinh: ngan dong

Attt a. T

Stt Danh muc tai san Nguyén gia Giatriconlai | Tylé (%)
|. | TSCD hitu hinh 238.584.776 182.487.724 76,49%
1. | Nha clra, vat kién truc 151.136.518 135.290.751 89,52%
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stt Danh muc tai san Nguyengia | Gidtriconlai = TyIé (%)
2. | May moéc thiét bi 66.650.509 37.189.748 55.80%|_E
3. | Phuong tién van tai 16.415.569 7.380.182 44,96%
4. | Thiét bi dung cu quan ly 444.053 161428 | 3 635%
5. | Khac - 3.938.127 2.465.615 |  62,61%
Il. | TSCB vé hinh 5.708.335 4.261.526 |  74,65%
1. | Quyén si dung dat 3.708.335 3.708.335  100,00%
2. GP va GP nhugng quyén 2.000.000 553.191 27,66% |
3. | Taisankhac : s
@ Téng cdng 244.293.111 186.749.250 76,44%

Ngudn: Bao cdo tai chinh hop nhat kiém todn nam 2016 cua NBB
15. K& hoach san xuét kinh doanh, 19i nhuan va ¢8 ti’c ndm 2017
15.1. K& hoach Igi nhuén va c8 tlic nam 2017

Can ot theo muc tiéu va dinh hudng phat trién chién luge clia NBB ddi v6i cac nganh kinh
doanh mi nhon, lgi thé canh tranh cla Cong ty va tiém nang phat trién thi trudng clta cac
nganh ma Céng ty hién dang kinh doanh va dau tu, ké hoach doanh thu, Igi nhuén va c8 tire
ctaa Cong ty nam 2017, cu thé nhu sau:

Ban vi: ty ddng

|

Ch tidu Thyc hign 2016 K& hoach 2017 % 2017/2016
Vén didu 18 639,88 959,82 50% |
Doanh thu thuzn 41,23 1.000 2.325,4%
Loi nhuan sau thué 4623 72 |
Ty 18 LNST/doanh thu 112,13% | 7.2% - |
Ty 16 LNST/VEL 7.22% | 7,5% -
TV 16 c8 tirc/nam Dy ki 8% 10% 25,0%

Ngudn: CTCP Péu tu' Nam Bay Bay
15.2. Ca sd thuc hién ké hoach

K& hoach Igi nhuan va c6 tirc trén dugc xay dung cén clt vao dinh hudng chién Iugc va ké
hoach san xuét kinh doanh trong n@m 2017 ctia Céng ty.

Ngoai ra, trén co s& nhén dinh vé tinh hinh kinh t& néi chung va tién d trién khai cac du an
bat dong san cla Céng ty, NBB cling dua ra k& hoach cu thé dé dat dudc k& hoach doanh

thu va loi nhuén trén nhu sau:

Hoat ddng dau tu bat ddng san, xay lap:
BAN CAO BACH Trang 56
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- Trong ngan han, véi nhan dinh xu hudng thi trudng bt ddng san van tiép tuc kha quan

trong nam 2017, HDQT Céng ty da thong qua chién lude, nhiém vu va dinh hudng kinh
doanh 1a quyét tdm tap trung cac ngudn luc trong ndm 2017, 2018 dé day nhanh tdc
thuc hién cac du an khu dan cu Son Tinh tai Quang Ngéi, hoan thanh cong tac dén
dv an Ddi Thay San, chuin bi dua vao kinh doanh trong nam 2017 nham muc tiéu t Y
hdi nhanh von dau tu dé tai co cau lai tai chinh, giam ty trong ty 1& no vay.

Trong dinh hudng trung han, Céng ty chl truang trién khai cac du an bat dong san co
nhiéu tiém n&ng, d&a hoan thanh cac thl tuc phéap Iy va dang thuc hién dd dang. Tuy
thudc vao dién bién thi trudng bat déng san va kha nang tai chinh, Cong ty hoach dinh
tién dd thi cong phu hgp hoan thanh du an theo ké hoach da dé ra va cac cam két véi
khach hang. Cong ty chi trong ti€p tuc md réng quan hé, tim kiém déi tac hop tac dau tu
phat trién du' an nham nhanh chéng bat kip da tang trudng cua thi trudng béat ddng san.
Bac biét, du an Khu can hd cao cdp Tha Thiém, thudc Khu d6 thi mai quan 2 hop tac vdi
doi tac nuée ngoai vdi ty 18 50% du kién sé trién khai trong giai doan 2017-2020 sé dem
vé doanh thu, Igi nhuan du kién 8n dinh cho cdng ty trong th&i gian téi. Pay 14 du an
dugc ky vong danh déu budc ngoat ciia Céng ty bat dau tham gia phan khic can hé cao
cép, nang NBB 1&n tdm cao mdi, khang dinh thuong hiéu NBB trong thi trudng bat dong
san va dau tu.

- Trong dai han, véi dinh hudng phat trién clia Cong ty 1 ti€p tuc xac dinh nganh bat dong
san la linh vuc hoat dong san xuat kinh doanh chinh ctia minh, NBB quyét tam thuc hién
tai co cau danh muc dau tu, bang cach thoai von toan phan hodc ting phan cac du an
ngoai nganh, chi git lai cac danh muc dau tu that su hiéu qua, bén viing hoac phuc vu
cho cac du &n bat déng san ctia NBB.

Hoat ddng kinh doanh vét liéu xay dung:

Trong linh vuc Khai khoang, NBB chu yéu tap trung khai thac, san xuét nhiing loai vat
liéu x&y dung phuc vu cho cac dy an bat dong san ctia Céng ty, md rong thi trudng cung
cdp san pham da Granit trén toan qudc, trong tam 1a cac thanh phd 16n;

Hoat ddng tai chinh

Tiép tuc ddy manh cong tac tai co cau danh muc dau tu véi dinh hudng sé thoai von tai
cac du an ngoai nganh dé tap trung ngudn luc vao hoat déng kinh doanh chinh, viéc
thodi von phai dam bao nguyén tac thu héi von va co loi nhuan.

- Tiép tuc thuc hién cong tac téi cdu tric toan dién co cdu vén theo hudng tap trung dong
tién dé tra ng cac khoan dén han, co cu céac khodn vay, thu xép céc khoan fin dung méi
cung cap cho cac du an san sang trién khai, dam bao ty 1& ng vay trong gidi han an

toan. Ngoai ra, NBB ciing sé ddy manh viéc tim kiém céc nha d4u tu tai chinh tham gia

BAN CAO BACH Trang 67

-
A
.
l

R

o e &

PEAPAL SO LT -



I

el

CONG TY CO PHAN DAU TU NAM BAY BAY

vao cdng ty véi tu cach ¢d déng chién lugc hodc dbi tac phat trién du an.
Ban hang, thu tai chinh:

- Hoan thanh coéng tac ban hang tai dv an KDC Son Tinh, Diamond Riverside, Khu biét
thy D6i Thiy San, ddy manh cong tac kinh doanh quy dat, thu tai chinh & cac du an
dang trién khai;

- Chu déng va tich cuc cung ¢, md rong mang Iudi ban hang toan quéc mét cach chuyén
nghiép, hiéu qua.
16. Banh gia cta t8 chirc tu van vé k& hoach Igi nhuan va cg tirc

Vi g6c dd la mét t6 chire tu' van, ching téi dé tién hanh thu thap théng tin, nghién cliu, phan
tich va dua ra nhitng danh gia va du bao vé hoat ddng kinh doanh ctia 6 chirc phat hanh.,

Trong nhitng nam gan day, moi trudng kinh té - xa hoi Viét Nam 6n dinh v6i t6c do tang
trudng cao, moi trudng kinh doanh khdng ngiing dugc cai thién, mirc séng clia ngudi dan
dugc cai thién ro rét. Bén canh do, viéc thic ddy nhanh tién trinh hdi nhap vao khu vuc va
trén thé gidi nhu thuc thi Hiép dinh Thuong mai Viét - My, hdi nhap AFTA va gia nhap
WTO... 1a nhiing yéu t6 thic ddy nén kinh té Viét Nam tiép tuc phat trién va sé la dong luc
manh mé thuc day kinh t&€ Viét Nam trong thdi gian téi.

Vdi nhitng nhén dinh tich cuc vé su phat trién chung clia Viét Nam trén nhigu phuong dién
trong thai gian tdi, trong do, nén kinh té Viét Nam sé c6 cd hdi duy tri téc d6 tang trudng cao
va n dinh trong dai han. Vi th& cac nganh cé trin vong phat trién nhanh va dem lai nhigu

I0i nhuén c6 thé k& dén d6 Ia kinh doanh bat déng séan, xay dung, san xuat cong nghiép, ...

V& phia t8 chiic phat hanh, cé thé thdy Cong ty da manh dan tién hanh d4u tu trong mét
thdi gian dai d€ tao tién dé cho su phat trién bén vitng, chung téi danh gia day la mot
hudng dau tv hop ly va trong thdi gian tdi Cong ty sé dua ra thi truding nhitng sadn pham
chét lugng cao, tién ich vuot troi, gia ca canh tranh so vdi cac san pham bat ddng san
khac cung nganh.

Hién tai, qua trinh dau tu trong nhiéu n&m qua mdi bat dau dem lai hiéu qua, va trong thoi
gian tdi, hang loat cac dy an clia Céng ty dugc trién khai tai céc vi tfi giao théng thuan Ioi va
hira hen s& dem lai Igi nhuan kha quan. Néu khéng cé nhiing bién dong bat thuding anh
hudng téi hoat déng ctia doanh nghiép thi k& hoach I9i nhuén va c6 tirc ma Cong ty da dé ra

nhu trén co tinh kha thi va ddm bao cho muc tiéu tai dau tu phat trién ctia Cong ty.

Chung téi xin luu y rang, moi y kién danh gia trén day dudc dua ra dudi géc do tu van, trén
co sd nghién ciu vé chiing khodn va thj trudng chiing khoan, trién vong ctia nén kinh té,
nganh va Céng ty. Nhiing danh gia trén day cla t8 chirc tw van vé k& hoach loi nhuan va cé
tirc cua Cong ty chi cé y nghia tham khao cho cac nha dau tu.

BAN CAO BACH Trang 58

. N XY



CONG TY €6 PHAN AU TU NAM BAY BAY U=

17. Thdi han du kién dua c8 phi&u vao giao dich trén thi truvdng c6 té chire

Cong ty s& tién hanh cac thu tuc dé luu ky va niém yét bd sung déi vdi sé ¢b phan tang thém
trong vong 15 ngay ké tir ngay hoan tat dot chao ban.

18. Thong tin v& nhitng cam két nhung chua thire hién ciia t8 chire phat hanh
<«  Trdi phiéu chuyén doi:

Theo ndi dung chi tiét tai Thuyét minh sé 25, Bao céo tai chinh hop nhat da kiém toan nam
2016 clia NBB, Trai phi€u chuyén ddi ciia Cong ty vdi tdng gid tri 210.000.000.000 VND,
phat hanh ngay 9 thang 9 nam 2015. Day Ia trai phi€u chuyén ddi cd ménh gia la 1.000.000
VND/trai phi€u, khéng co tai san thé chap va phat hanh véi muc dich b8 sung ngudn vén
thuc hién cac du an bat déng san ctia Céng ty. Thoi han trai phiéu 12 5 nam ké tir ngay phat
hanh, 1ai sudt ¢ dinh 8%/nam. L&i trai phi€u dudc thanh toan dinh ky 6 thang mét Ian. Chu
s@ hitu trai phi€u c6 quyén chuyén ddi trai phiéu thanh ¢d phan phd thong clia Nhém Céng
ty tai bat ky thoi di€m nao sau thoi han 6 thang ké tir ngay phat hanh trai phiéu. Gia chuyén
d6i clia trai phiéu tai thdi diém phat hanh 1a 22.500 VND/cS phan c6 kém theo didu khoan
diéu chinh vé gia chuyén déi.

Tai thdi diém thang 01/2017, Trai chu clia Céng ty da thuc hién chuyén ddi mét phan trong
téng s& Iuong Trai phigu chuyén ddi néu trén, cu thé 1 127.500 trai phidu thanh 5.666.666

cb phiéu. Theo dé, vén diéu 1 Cong ty tang tir 583.212.000.000 dbng Ién 639.878.660.000
dong. S6 lugng tréi phiéu con lai chua thuc hién chuyén ddi 14 82.500 trai phiéu.

18.  Céc thong tin, céc tranh chédp kién tung lién quan t&i Cong ty ma c6 thé anh hudng dén
gia ca c@ phiéu chao ban

Khéng cé.
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cS PHAN CHAO BAN

Loai c8 phan: C8 phiéu phd théng, khéng bi han ché chuyén nhudng (theo céc quy
dinh clia Diéu 1& Cong ty).

Ménh gia: 10.000 ddéng/cd phan

Tong s6 c6 phan du kién chao ban: 31.924.233 c¢é phan
Gia du kién chao bén: 10.000 ddng/cd phan

Phuong phap tinh gia

Gia chao ban cho ¢d déng hién hitu 1a 10.000 ddng/cd phan theo Phudng &n phat
hanh da dudc Dai hdi dong c8 dong Cong ty thdng qua tai Nghi quyét sé 15/NQ-
DHBCD ngay 29/03/2017.
Gia phat hanh cho c¢6 déng hién hitu duoc can clr trén gia tri s6 sach Céng ty tai thoi
diém 31/12/2016 va thi gia trung binh clia ¢& phiéu trong 20 phién giao dich gan nhét.
Cu thé nhu sau:

Gia tri s6 sach ctia NBB theo BCTC hdp nhét tai thoi diém 31/12/2016

VCSH - Vén khac - TSCD v6 hinh

GTSS =

21.299 ddng/cé phan
SLCP dang luu hanh

- Gia binh quén gia quyén theo gia dong ctra trong 20 phién giao dich gan nhat cia
cd phi€u NBB tinh dén thdi diém 20/02/2017 khoang 19.995 ddng/cd phan.

Nhu véy, gia chao ban cho c¢d dong hién hitu la khéa wu dai khi so sénh véi gid tri s8
sach va gia thi truong.

Phuang thirc phan phdi
Theo phuong thic thyc hién quyén mua ¢ phan, cu thé nhu sau:
Phéan phdi va théng béo vé viéc sd hitu quyén mua ¢ phan chao ban:

Tai ngay chét danh sach ¢ déng dé thuc hién quyén mua, ¢8 déng sd hitu 01 c8 phan sé
dugc 01 quyén mua, va 02 quyén mua sé dudc mua 01 c8 phan mdi phat hanh.

86 lugng c& phan chao ban cho ¢ déng hién hiiu sé dudc lam tron xuéng dén hang don
vi, c6 phan Ié thap phan sé Uy quyén cho HDQT x Iy.

CG déng co tén theo danh sach c6 thé nhuong mét phan hoéc toan bd quyén mua nay cho
bén th( ba. Quyén mua chi dugc chuyén nhuong 1 1an.

Codng ty sé& phdi hgp véi VSD dé€ thong bdo va phan phéi quyén mua cho cac c8 déng
théng qua cac cbng ty chitng khoan thanh vién clia VSD.
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- Trudng hop ¢8 déng chua luu ky, Cong ty sé thdng bao va phan bé quyén mua truc tiép
dén tling ¢8 déng.

*

-
.0

Chuyén nhugng quyén mua

- Trong théi han t6i thiu 20 ngay lam viéc dé dang ky mua, ¢d déng co tén theo danh sach
cé thé nhugng mét phan hoac toan bd quyén mua nay cho bén thir ba.

- Quy@én mua chi dugc chuyén nhudng 01 1an.

- Viéc chuyén nhudng quyén mua két thic trwde 10 ngay so véi ngay hét han dat mua cd
phan chao ban.

D8i véi c8 dbng da Iuu ky

C& déng tu tim d6i tac, truc tiép théa thuén viéc chuyén nhugng va thuc hién tai CTCK noi
c6 ddng md tai khoan giao dich, véi tha tuc cu thé nhu sau:

v Viéc chuyén nhuong quy&n mua duoc thuc hién tai CTCK bén chuyén nhudng md tai
khoan luu ky. CTCK bén chuyén nhugng chiu trach nhiém ki€ém tra tinh chinh xac vé
thong tin chuyén nhuong quyén mua ctia cdc bén. Trudng hop bén nhan chuyén
nhu'gng chua md tai khoan thi phai md tai khoan tai mét CTCK.

v' Viéc xac nhan chuyén nhugng quyén mua gilta cac cd déng do VSD thuc hién.

v" Trong vong 01 ngay lam viéc k€ tir ngay nhan dudc yéu cau chuyén nhudng quyén
mua chiing khoén, CTCK bén chuyén nhudng phai nhap giao dich chuyén nhudng
quyén mua qua cdng giao tiép dién t&r va glti dén VSD céc chiing tir sau:

+ Gidy dé nghi chuyén nhugng quy&n mua chirng khoan.

+ Tailiéu chirng minh da céng bd thong tin tai trang web clia cac S8 giao dich chiing
khoan (néu cé) vé viéc chuyén nhugng quyén mua cla céc d6i tuong thudc dién
phai cong bo thdng tin theo quy dinh.

+ Tailiéu lién quan khac (néu co).

v' Trong vong 02 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dudc hé sd chuyén nhugng quyén mua
day dl va hop 1&, VSD xac nhan vao Gidy dé nghi chuyén nhuong quyén mua va gui
cho CTCK lién quan.

D3 vdi c8 ddng chua luu ky:
C& dong thuc hién tha tuc chuyén nhuong quyén mua tai:
V' Phong Tai chinh K& toan - Cong ty Cé phan Dau tu Nam Bay Bay
Toa nha Carina Plaza, 1648 V6 Van Kiét, Phudng 16, Quan 8, TP.HCM

Pién thoai: (+84.8) 62 577 577 — Fax: (+84-8) 62 615 577
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Pang ky thuc hién quy&n mua

C6 dong sau khi nhan dugdc thong béo vé quyén mua, dang ky thuc hién quyén mua tai
CTCK noi c8 dong ma tai khoan giao dich (d6i voi ¢8 ddng da luu ky) hoac tai Phong Tai
cHinh Ké toan ctia Céng ty c8 phan Bau tu Nam Bay Bay (dai vdi c6 dong chua Iuu ky).

Hé&t thdi han quy dinh, cac quyén mua chua dang ky thuc hién duong nhién hét hiéu luc.
X ly ¢8 phi€u chua phén phdi hét va c8 phan 1&

Phuong thitc x{ ly déi vdi trudng hop sd luong cd phiéu 1€, ¢d phiéu chua phan phdi

hét cho ¢d ddng hién hitu tir 01 triéu ¢ phiéu trd 1&n:

Toan bd s8 lugng ¢6 phiéu 1é va cd phiéu chua phan phdi hét cho ¢é déng hién hitu sé
Uy quyén cho HBQT phan phdi cho Nha dau tu khac theo hinh thirc ban du gia cong
khai vdi gia khdi diém 1a gia pha loéng (gia tham chiéu tai ngay giao dich khéng huéng
quyé&n mua cd phiéu phat hanh thém) tai thoi diém chét danh sach ¢ dong + 7%.

T8 chutc thuc hién ban dau gia: CTCP Dau tu Nam Bay Bay.
Quy trinh thuc hién du kién nhu sau:

- Ho6i dong quan tri NBB théng bao vé viéc phan phdi ¢ phiu chua chao ban hét
cho ¢& déng hién hitu theo hinh thitc ban ddu gid ra céng ching téi thidu 20 ngay
lam viéc trude ngay té chlrc ban d4u gia.

- Thdi gian dang ky mua va nop tién coc: tdi thi€u 20 ngay theo quy dinh vé chao
ban ¢ phiéu ra cdong chung.

- Thoi han ndp phiéu tham dy ddu gia, thoi gian ndp tién, phuong thirc thanh toan,
chuyén giao ¢ phiéu, quyén lgi ngudi mua cd phiéu, s& lugdng ¢é phiéu dat mua ti
thiéu, thdi han va cach thirc tra lai tién dat mua 8 phiéu, ... sé dudc thuc hién theo
Quy ché ban dau gid do CTCP Dau tu Nam Bay Bay ban hanh.

Phuong thire x& ly doi vdi trudng hop sé lugng cd phiéu &, ¢6 phiéu chua phan phdi
hét cho c6 dong hién hitu dudi 01 triéu c8 phiéu:

Uy quyén cho HDQT thuc hién phan phdi tiép cho cac déi tuong khéc theo quy dinh cta
phap luét va biéu Ié cong ty vdi gia khéng thdp han gid pha loang (gia tham chiéu tai ngay
giao dich khéng hudng quyén mua cé phiéu phat hanh thém) tai thdi diém chdt danh sach
c6 dong + 7%.

Trudng hop thuc hién phan phéi cho mét s6 nha dau tu xac dinh:

Cong ty cam két trong trudng hop thuc hién phan phdi s& ¢d phan chua chao ban hét
trong tng s& ¢3 phan dang ky chao ban chitng khoan ra céng chting cho mét hoic mét s&
nha dau tu xac dinh (trlr trudng hdp chao ban cho ¢d dong hién hitu tuong ting véi ty 18 sd
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hitu clia ho trong cdng ty hodc chdo ban cho ngudi lao dong), thi diéu kién chao ban, diéu

kién vé quyén, nghia vu ctia c8 déng khong thuén loi hon so vai digu kién chao ban cho ¢§

déng hién hitu. S6 ¢ phiéu chao ban néu trén bi han ché chuy&n nhugng trong vong 01

nam k& tr ngay hoan thanh dgt chao ban.

. Trudng hgp Céng ty thuc hién phan phéi tiép s6 luong ¢ phiéu cho cdc trudng hop sau
day thi tiéu chi va Danh sach nha déu tu phai duoc Dai hdi dong cd dong théng qua theo
quy dinh tai Khoan 1, Digu 4 Nghi dinh s& 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012, dudc sira ddi,
bd sung theo Khoan 3, Diéu 1, Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015:

1) Phan phdi cho t3 chire/ ca nhan va ngudi 6 lién quan cla t3 chirc, ca nhan dé dan

dén ty 1& sd hitu cla cac dbi tvong nay sau khi hoan tat phat hanh vuot 25% vén diéu

I& cta Cdng ty sau phat hanh. Trong trudng hop nay, Nha dau tu duge mua cb phan

ma khdng phai thuc hién cac tha tuc chao mua cong khai; hoac

2) Tdng s6 ludng cb phiéu ma t§ chirc/ ca nhan va ngudi cd lién quan déng ky mua trong

dot nay (bao gdbm mua theo phuong thirc thuc hién quyén va dudc phan phéi thém tir

s6 lugng c6 phan tir chGi mua) vuot 10% von diéu 1é cia Cong ty trong dot chao ban

lan nay (tuong ting tir 3.192.423 ¢ phiéu trd 1&n).
7.  Thai gian phén phdi ¢8 phiéu
Du kién thdi gian phan phdi ¢8 phén: trong nam 2017, cu thé nhu sau:

Budc Céng viéc

Thdi gian (ngay)

1 NBB nhén gidy chi*ng nhan chao ban ¢8 phiéu ra céng ching ti UBCKNN

T

2 Cdng bo thdng tin vé dot chao ban theo quy dinh

T+1@nT+7

Théng bao chét Danh sach c6 déng dudc thuc hién quygn mua cé phiéu phat
hanh thém (i)

4 Ngay Bang ky cudi cling nhan quyén mua c¢é phiéu phat hanh thém

T+10

5 €@ ddng nhan dugc Thong bao vé viéc sd hitu quyén mua (i)

T+11 dén T+15

6 Chuyén nhugng quyén mua (jii) T+16 dén T+26
7 Bangky va ndp tién mua c& phan (iv) T+16 dén T+36
8 V8D guii danh sach téng hop nha dau tu dang ky mua c6 phan (v) T+37 dén T+44
9 HDQT phéan phdi d6i vai s6 cd phan khong ban hét (vi)
v BGivditrudng hop phén phdi theo hinh thifc ban ddu gidracdngching:
- Théng bao ban dau gia, CBTT Quy ché, 16 trinh, cac mau biéu lién quan T+ 45 dén T+4? B
- Nh&n dang ky mua va tién coc clia Nha dau tu (ddm bdo thoi gian nhén "
dang Ky mua va nhan tién coc toi thiéu la 20 ngay) Tra8 den 162
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1)

Budc Céng viée Thai gian (ngay)
- Codng bd két qua dang ky dau gia T+ 63
- T& chirc dau gia T+65
- Théng bao két qua dau gia T+ 66 =
- Nha dau tu thanh toan tién mua cé phan con lai T+ 66 dén T+68
- Hoan tra tién coc cho nha dau tu khong tring dau gia T+66 dén T+67
v D8ivéi trudng hop phan phdi cho déi tugng khac (duwdi 1 tridu o8 phidu) )
- HOi dong quan tri thong qua Danh sach Nha dau tu cu thé T+ 45 dén T+48
- Thong bao cho NDT vé viéc phan phdi tiép ¢d phi€u T+ 49 gén T+50

- Nha dau tw dang ky va ndp tién mua c& phan

T +51dén T+65

- Téng hgp két qua T+66 dén T+67
10 Bao cao két qua chao ban cho UBCKNN (vii) T+69 dén T+70
11 Nop ho so dang ky Iuu ky, niém yét bd sung cd phigu chao ban T+72 dén T+75
12 VSD va HSX chap thuén luu ky va niém yé&t bd sung ¢d phiéu chao ban T+85 dén T+89
13 C& phan phat hanh thém chinh thic giao dich T+90

(i) Budc 3 Cong ty phai glii h so théng béo thuc hién quyén day dd, hop 18 t6i VSD cham
nhét 10 ngay lam viéc trude ngay dang ky cudi cing (ngay dang ky cudi cing 1a
ngay lam viéc do Cong ty an dinh d€ xac dinh danh sach ngudi sd hitu c¢d phan
NBB dugc hudng quyén mua cd phan).

(i) Budc 5 Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay dang ky cudi cing, CTCK gui théng
béo quyén mua dén céc cd déng cltia NBB.

(iii) Budc 6 Viéc chuyén nhuong quyén mua két thic trudc 10 ngay clia ngay cudi cling
dang ky mua cG phan chao ban.

(iv) Budc 7 Thaéi han dang ky mua ¢& phan ti thi€u la 20 ngay lam viéc.

(v) Budc 8 Trong vong 7 ngay lam viéc ké ti ngay hét han dang ky mua cd phan.

(vi) Budc 9 Cong ty phai hoan thanh viéc phan phdi c8 phan trong vong 90 ngay ké tu ngay
Giay chitng nhan chao ban c6 hiéu luc. Ngoai ra, trudng hop NBB khéng thé
hoan thanh viéc phan phdi chiing khoan ra cdng ching trong thdi han nay,
UBCKNN xem xét gia han viéc phan phdi chirtng khoan cho Cong ty t6i da
khdng qua 30 ngay.

(vii) Buoc 10 . Trong vong 10 ngay ké tir ngay hoan thanh dot chao ban, tic 1a ngay két thuc

viéc thu tién mua c8 phan duogc chao ban tif cac nha dau tu.
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Trén day 13 lich trinh phan phdi ¢6 phan du kién cho nha déu tw. Tuy nhién, tuy tinh hinh thuc té
phat sinh, HDQT sé& diéu chinh lich trinh phan phdi sao cho phi hdp va van dam bao loi ich cao
nhat cho cac ¢é déng, dong thai, cling dam bao viéc huy ddng vén clia Cong ty dudc thuc hién

moét cach hop phap va dung quy dinh.

Lich trinh phan phéi ¢8 phan chinh thirc sé dugc cong bé chinh thirc sau khi Cong ty dugc

UBCKNN cép Giéy chitng nhan chao béan chitng khoan ra céng ching.

8.

Dang ky mua cb phéan:

Thoi han dang ky mua ¢ phan: Cdng ty sé& cdng bé chinh thirc théi han dang ky mua ngay
sau khi Cong ty duoc UBCKNN cép Gidy chiing nhan chao ban ching khoan ra cong
ching. Theo quy dinh, thdi han dang ky mua t&i thiéu la 20 ngay lam viéc.

S6 lugng ¢ phan dang ky mua: la s6 lugng 6 phan dudc quyén mua theo ty & hodc/va
s0 Iugng ¢8 phan tir viéc nhan chuyén nhuong quyén mua hodc/va sé ¢ phan khong ban
hét dugc HDQT quyét dinh phan phdi ti&p.

Lam tha tuc dang ky va ndp tién mua c8 phiéu: ¢d déng lam thi tuc dang ky mua ¢ phan
tai CTCK noi c6 déng md tai khoan (ddi véi c8 ddng da luu ky) hoac tai Phong Tai chinh
Ké toan clia Céng ty c8 phan Dau tu Nam Bay Bay (ddi vdi ¢ dong chua luu ky). Toan bd
tién mua cd phan dudgc chuyén truc ti€p vao tai khoan phong tda nhan tién mua c8 phan
ctia Cong ty.

Chuyén giao ¢ phiéu: toan bé s8 Iuong ¢8 phan chao ban cho c8 déng hién hitu sau khi

thurc hién bao céo két qua chao ban cho UBCKNN, sé dudc dang ky niém yét bs sung tai
HSX va dang ky Iuu ky bd sung tai VSD.

Quyen loi ngudi mua cd phiéu: ¢d phan chao ban cho ¢§ déng hién hitu trong dot nay la c6
phén phé théng khong bi han ché chuyén nhugng, ngoai trir s8 luong ¢8 phan do ¢8 déng
hién hitu tr chdi mua va dudc phan phdi ti€p cho ddi tugng khac sé bi han ché chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luat.

Phuang thic thye hién quy@n

Day la trudng hgp Cong ty thuc hién chao ban ¢ phan phé théng cho tét ca cd déng theo
ty 1& c8 phan hién c6 clia c8 déng tai Cong ty.

Sau khi nhan duoc thdng bao vé viéc sd hitu quyén mua c8 phan, cac cb déng thuc hién
quyén mua (chuy€n nhuong quyén mua va dang ky mua c8 phan) theo hudng dan tai muc
V.7 va V.8 cua Ban cao bach nay.

Phuong phap tinh va dén bu thiét hai trong trudng hop khéng thuc hién duoc quyén: Trong
truong hop ¢8 déng hién hitu khdng thuc hién dwoc quyén mua ¢8 phiéu, cac van dé cé
lién quan sé& do HPQT Cang ty chiu trach nhiém giai quyét.
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10.

i ¥

Céc didu khodn khéc lién quan dé&n quyén loi clia ngudi s& hitu quyén mua cd phan hodc
chirg quyén:

+ Ngudi sd hiiu quyén mua co quyeén ti chdi mua toan bd hodc mua mét phan sd ludng
c6 phan chao ban theo quy&n mua hodc duoc tu do chuyén nhugng quyén mua clia
minh cho nha dau tu trong nudc khac va chi dudc chuyén nhuong mét [an (ngudi nhan
chuyén nhugng quyén mua thi khéng duoc chuyén nhugng cho ngudi thi ba) trong
thai gian thuc hién quyén.

+ K&t thic thdi gian thuc hién quyén, néu quyén mua khéng dudc thuc hién mét phéan
hoac toan bg, tat ca cac quyén loi lién quan dén quyén mua sé dudng nhién cham dut
va t6 chirc phat hanh khéng phai thanh todn cho ngudi s& hitu quyén bat c(r moét
khoan chi phi nao, cling nhu' khéng chiu bt ky trach nhiém nao trong viéc khdng thuc
hién quyén cta cd dong.

Gidi han v& ty 1& nam gilr di vdi ngudi nudc ngoai
Diéu Ié Cong ty khdng c6 gidi han ty 1& nam gili clia nha dau tu nudc ngoai.

Theo Nghi dinh 60/2015/NB-CP ban hanh ngay 26/06/2015 clia Thu tudng Chinh Phi vé
viéc stta d6i bé sung mét s6 diéu clia Nghi dinh 58/2012/ND-CP va Théng tu s&
123/2015/TT-BTC ngay 18/08/2015 cla BO Tai chinh v& Hudng dan hoat déng dau tu
nudc ngoai trén thi trudng chiing khoén Viét Nam: “Truong hop céng ty dai ching hoat
déng trong nganh, nghé dau tw kinh doanh ma phap ludt vé diu tu, phap luét lién quan co
quy dinh V& ty Ié s6 hitu nudc ngoai thi thuc hign theo quy dinh tai phép luét do. B6i voi
¢éng ty dai chung hoat déng trong nganh, nghé dau t kinh doanh cd didu kién dp dung
doi vdi nha dau t nu'de ngoai ma chua co quy dinh cu thé' vé s6 hifu nude ngodi, thi ty 16
80 hidu nu'de ngoai téi da Ia 49% "

Hién tai Cong ty dang kinh doanh nganh nghé dau tu kinh doanh c6 digu kién la bat déng
san. Tuy nhién do hién nay chua cé quy dinh cu th& vé ty 1& s& hitu nudc ngoai déi vai
nganh, nghé dau tu kinh doanh ¢é digu kién nay. Vi vay, gidi han ty 1& s& hitu clia nha dau
tu’ nude ngoai ctia Cong ty téi da theo quy dinh 1a 49%.

Ty 1& ndm gilt ctia ¢6 déng nudc ngoai tai NBB dén thoi diém 01/03/2017 l1a: 35,14%.

Ngoai ra, nhdm dam bao khong lam tang ty 1& sd hitu nudc ngoai tai Coéng ty sau dgt chao
ban theo quy dinh tai Khodn 4, Biéu 11 Thong tu s6 123/2015/TT-BTC, NBB cam két
khdng thire hién phan phéi s6 ludng ¢d phiéu 1€ phéat sinh do lam tron va cd phiéu do cd
dong hién hiu t chdi mua cho céc ¢ dong va Nha dau tw nudc ngoai.

Céc han ché lién quan d&n viéc chuyén nhugng

C& phiéu phat hanh cho c8 déng hién hitu 1a ¢d phiéu phd thdng, khéng bi han ché
chuyé&n nhuong.
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- Trudng hogp Cdng ty thuc hién phan phéi c8 phigu chua chao ban hét do ¢& dong hién hiu
tlr chdi quyén mua cho céc nha dau tu cd nhu céu thi s& ¢6 phi€u chao ban néu trén sé bi
han ché& chuyén nhugng trong vong 01 nam ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.

12. Céc loai thué c6 lién quan

Trong hoat ddng, Céng ty can thuc hién céc nghia vu tai chinh d6i véi nha nudc nhu
thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia tang, thué tai nguyén... phu thudc céc linh
vuc kinh doanh, dau tu ctia Cdng ty va tuén thd theo chinh s&ch cla Nha nudc trong
ting thdai ky.

13. Ngan hang md tai khoan phong téa nhan tién mua c8 phiéu

Toan bd s tién thu dugc tir dgt chao ban sé dugc chuyén vao tai khoan phong téa do Céng
ty mé tai Ngan hang TMCP Dau tu' va Phat trién Viét Nam — CN Binh Binh nhu sau:

= Cha tai khoan : Céng ty C8 phan Dau tv Nam Bay Bay
= S@taikhoan :58010002666789

= Tai : Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — CN Binh Binh
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VI. MUC BICH CHAO BAN
4  C#n ct phap ly ctia dgt chao ban ¢ phiéu ra céng ching

- Luat Doanh nghiép sd 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Luét Chinng khoan s& 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006;

- Nghi dinh sé 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012; Nghi dinh sé 60/2015/ND-CP ngay

26/06/2015 sira d6i, b3 sung Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012;

- Théng tu s6 162/2015/TT-BTC ngay 26/10/2015;

- Diéu & cua Cong ty C8 phan Pau tw Nam Bay Bay;

- Nghi quyét DPHDBCD s6 15/NQ-BHDCD ngay 29/03/2017;
%+  Muc dich chao ban
TOng s6 tién thu dugce tir dot chao ban an nay du kién khodng 319,24 ty déng, sé duoc sU
dung dé bd sung ngudn vén phuc vu cho hoat déng san xuat kinh doanh ciia Céng ty.
<+ Sy can thiét clia viéc ting v6n didu 1& Cong ty:
Vi quy mod hoat dong kinh doanh ngay cang phat trién nhu hién tai, Hoi déng quan tri Cong
ty nhan thay can thiét phai co cau lai ngudn vén, tdng vén chi s& hitu dé gidm ty trong no va
cai thién cac chi tiéu vé kha nang thanh toan ctia Céng ty.

Bén canh do, viéc nang cao nang luc tai chinh thong qua gia tang vén diéu Ié la yu t& then
chét, tao tién dé dé Cong ty gia tang kha nang canh tranh ciing nhu ndng luc dau tu cac du
an bat dong san. Bén canh do, nang luc tai chinh vitng manh sé& gitp nang cao hinh &nh, vi
thé clia Cong ty so vdi cac déi thi hién tai.

Vdi tinh hinh tai chinh va nhu cau vén hién tai, viéc bd sung thém ngudn vén clia Cong ty 1a
can thiét va hop ly.

VIl. KE HOACH SU DUNG TIEN THU BUOC TU BOT CHAO BAN

Tong s6 tién thu dugc tir dot phat hanh dy kién & 319.242.330.000 déng. S8 tién thu dugc
nay du kién st dung dé bd sung ngudn vén phuc vu cho hoat dong san xuat kinh doanh ctia

Cong ty gom tai cau truc tai chinh va thanh toan cho nha cung cép, cu thé nhu sau:

Stt Muc dich sif dung v8n S§ tién (d‘é;g)
L Tai cu tric tai chinh (trd ng g8c va |ai vay). Trong dé: 227.650.000.000
1.1. Khodn vay tai Ngan hang ACB 15.366.000.000 |
1.2 Khoén vay ngan han tai Ngan hang BIDV — CN Binh Binh 46.474.000.000
1.3. Khodn vay trung han tai Ngén hang B/DI/:EW Binb thﬁ llllllllllllllll 1 15.810.000. 000 ,
1.4. Khodn vay tai Ngéan hang VIB . 150.000.000. 00
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2 (*) | Thanh toan cho Nha cung cép va cac khodn ng phai tra. 76.870.000.000
Trong dé:
2.1. Thanh toédn céng ty TNHH Bé Téng Tién Phong 20.000.000.000
2.2. Thanh toan céng ty TNHH Tan Hung Thinh 14.000.000.000
"""""" 2.3. Thanh todn cong ty TNHH MTV XD Ai Nghia 7.000.000.000 |
24. Thanh todn cong ty TNHH SX-TM-DV-XD Bién Thién Khang 8.870.000.000
2.5, Thanh todn céng ty CPBT Ha Téng Ky Thudt TP.HCM 27.000.000.000
3 l B8 sung von Iuu ddng phuc vu hoat ddng SXKD 14.722.330.000
| 3.1. Du kién thanh toan cho nha thau thi céng goi M&E 14.722.330.000
(Hop ddng thi céng hién dang trong giai doan thuong thao, |
du' kién hoan (4t ky két Hop dong chi tiét trong thang |
05/2017). _
Téngeong 319.242.330.000

() Viéc thanh todn cho cdc Nha cung cap (Cong ty TNHH Bé Téng Tién Phong, céng ty
TNHH Tén Hung Thinh, Céng ty TNHH MTV XD Ai Nghia, Céng ty TNHH SX-TM-DV-XD
Dign Thién Khang) la thanh todn cho cdc Hop dong thau tron gdi theo tién do thi céng cua
goi thdu. Do do, BCTC kiém todn nam 2016 va Quy 1/2017 cua NBB chua ghi nhan khodn
phéi tré nay do chura phat sinh nghia vu thanh toan.
Cédc gid trj thanh todn néu trén duoc HPQT NBB du kién trén co sd tinh hinh trién khai thue
t€' va gid tri nghiém thu dv kién trong nam 2017.

Vill. CAC D01 TAC LIEN QUAN TO! BOT PHAT HANH
1. Té chlc tu van
CONG TY €8 PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Dia chi: Tang 1-2-3-4, Toa nha Viet Dragon, 141 Nguyén Du, P.Bén Thanh, Q.1, TP. HCM
Dién thoai: (08) 6299 2006 - Fax: (08) 6291 7986

Website: www.vdsc.com.vn - Email: vdsc@vdsc.com.vn

2. T8 chure kiém toan

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Bia chi: Tang 28, tda nha Bitexco Financial Tower, 2 Hai Trigu, Q.1, Tp.HCM

Dién thoai :84.8 3824 5252 Fax :84.8 3824 5250

Website I WWW.Y.Com

Y kién clia t8 chirc tu v&n v& dot chao ban

Theo danh gia cla TG chirc Tu van chao ban c8 phiéu, NBB cé nhiing th& manh nhat
dinh nhu hoat déng kinh doanh lau ndm trong nganh, déi ngt Ban quan tri, can bd céng
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nhan vién giau kinh nghiém, cé chuyén mén cao. Tuy nhién, vdi tdc do phat trién nhanh
va cac co hdi dau tu hién co, trong khi ngudn von chi s& hitu con kha han hep sé lam

han ch& mét s6 cd hoi phat trién ciia Cong ty.

Viéc gia tang ngudn vén trong dot phat hanh nay la mot budc tién can thiét va phi hop
cho Céng ty dé nang cao nang luc tai chinh, gilp hoat déng kinh doanh cla Céng ty
duogc trién khai thuan loi hon.

Chung téi cling xin Iuu y rang, nhitng y ki€n nhan xét néu trén duoc dua ra dudi géc dd
clia mét t8 chirc tu van, dua trén co sd théng tin thu thap cé chon loc khéng ham y dadm
bao gia tri clia chiing khodn cling nhu tinh chéc chan cta s6 liéu dugc bdo cdo. Nhan
xét xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi tw minh ra quyét dinh dau tu.

PHU LUC
Phu lyc I: Ban sao hop Ié Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh;

Phu lyc II: Quyét dinh clia Dai héi déng c8 déng va Hoéi dong Quan tri Cong ty;
Phu luc 1ll Ban sao hop I1é Diéu Ié Cong ty;

Phu lyc IV: Céc bao céo tai chinh: Bao céo tai chinh riéng, hop nhat da dudc kiém
toan nam 2015 , nam 2016 va B&o cao tai chinh céng ty me, hop nhat Quy 1 nam
2017 cua Cong ty C6 phan Dau tu Nam Bay Bay.
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Tp. H6 Chi Minh, ngay .V1. thang (k. nd3m 2017
CHU KY
PAI DIEN TG CHUC CHAO BAN
CONG TY CO PHAN PAU TU NAM BAY BAY

CHU TICH HOI BONG QUAN TRI
GIAM BSC TAI CHINH

-

MAI THANH TRUC DOAN TUONG TRIEU
TRUGONG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG
NGUYEN QUYNH HUONG TRUONG HAI DANG KHOA

DAI DIEN TG CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIETY
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