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Loai thong tin cong bo: [J 24 gio [ bat thuong [J theo yéu cau [J dinh ky

Noi dung théng tin céng bo: vé viéc chuyén nhugng du an tai Phuong Phi Thuan, Quan 7,
TP HCM cua HMC

Gan day, trén mot s6 bao mang dang nhiéu thong tin chua chinh xac, dat ra nhirmg nghi
van gay hiéu nham vé hoat dong chuyén nhuong Dy 4n trén khu dét 9. 125111 tai phuong Pha
Thudn, quéan 7 (sau day goi tat la "“Dw an Phit Thudgn”) cua Cong ty co phan Kim Khi Thanh
phé H6 Chi Minh (“HMC”) cho Cong ty c6 phan Tép doan Pit Xanh (“Dat Xanh Group”)
Nhimg thong tin nay da gay anh hudng khong nho dén uy tin cia HMC trén thi truong ciing
nhu gay hoang mang cho cac c6 dong, nha dau tw caa HMC. Vi vay, bang vin ban nay, HMC
cong bo mot sé noi dung giai trinh chi tiét vé viéc chuyén nhugng Dy an Phi Thuan nham
phan hoi thong tin dé cac ¢6 dong va nha diu tu hiéu rd, cu thé nhu sau:

1. Quyén sir dung dat ciia Dy 4n Phi Thuin cé phai la tai san cong, la dit ¢6 nguon
goc tir ngian sach nha nwoc hay khong?

HMC khiang dinh rang quyén si dung dit cia Du an Ph Thuin khong phai la dat ¢co
ngudn goe tir ngan sach nha nudce, ciing khong phai 14 tai san cong, cu thé:

(i) Trudc thoi diém cd phan hoa, HMC da duge Nha nude cho thué khu dat Phu Thuéan
nay voi hinh thire thué dat tra tién thué hang nam. Vao ngay 04/11/2005 (trong qua trinh c6
phan hoa), HMC duge UBND Thanh phé chép thuin cho HMC tiép tuc st dung khu dat
9. 635m tai phuong Pha Thufn theo hinh thire thué dat tra. tién thué hang nam theo Quyét
dinh s6 5641/QD-UBND. Diéu d6 thé hién tai thoi diém cb phan hoa, Toéng Cong ty Thép
Vi¢t Nam va HMC lya chon phuong an tiép tuc thué dat. Cin cir theo quy dinh tai diém a
Khoan 1 DPiéu 19 Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cua Chinh phu vé viéc
chuycn cong ty nha nudce thanh cong ty co phan viéc doanh nghiép c¢b phéan hoa lua chon
thué dat thi khéng tinh gia tri quyén sir dung dat vao gia tri tai san cta doanh nghiép co
phin héa. Mic du khong tinh gia tri quyén su dung dit vao gia tri tai san cua doanh nghi¢p
nhung khu dat tai duong \guyen Van Quy, phuong Phi Thuan, Quén 7 (trén ban cao bach
thé hién “Kho chira hang”, do dat thué dé chira hang) cung mot sé khu dét khac van duge
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HMC quan 1y sir dung va duge HMC liét ké trong muc “Mot s6 miit bf?m;, dat cong ty hién
dang sir dung va quan 1y” tai Ban cao bach nam 2005 cia HMC va niém yét thong tin trén Uy
ban chimg khoan nha nugc va S¢ Giao dich chimg khoan Tp.HCM. Ban chit, nhiing 16 dat
nay déu 1a dat thué tra tién hang nam, déu khong duogc tinh vao gla tri tai san doanh nghiép tai
thoi diém co phan hoéa. Theo d6, khu dit tai duong Nguyén Vin Quy, phlro‘ng Phu
Thuén, Quéin 7 khong phai la dit cong, ciing khong phai tai sain Nha nwdc gép von vao
HMC khi c¢6 phan héa nim 2005,

Sau mét thoi gian dai xin Lhuyen sang hinh thic giao dat d6i véi toan by cac khu dat
HMC thué tra tién hang nam, dén ngay 22/10/2009 HMC moi dugce UBND Thanh pho chap
thuédn chua truong cho HMC Lhuycn tir thué dat sang giao dat ¢o thu tién st dung dat déi voi
khu dat Pha Thuin, quéan 7 dé thuc hién Dy an dau tu xay dung cong trinh chung cu két hop
thuong mai, dich vu. HMC da ndp tién sir dung dat va dugc S¢ Tai chinh xac nhan HMC da
hoan tat nghia vuy tai chinh vao thang 7/2011. Theo d6, ngudn tai chinh ma HMC da su dung
dé nop tién sir dung dét 12 tai chinh cua HMC vi da thyc hién sau khi dugc ¢6 phan hoa hon 5
nim, khéng phai tir ngdn sach nha nude (tai Khoan 14 Luat Ngan sach nha nudc quy dinh:

“Ngdn sach nha nuoc la toan bg cac khoan thu, chi cua Nha nude duoce dy toan va thuc hién
trong mot Ahoang thoi gian nhat dinh do co quan nha nwéc cé tham quyén quyét dinh dé bao
dam thyc hién cac chicc nang, nhi¢m vu cua Nha nuoc.”), theo d6, khu dat thue hién dy an
Phi Thuén khéng phai 1a “dit co nguon goc tir ngin sach nha nuwdc”. Trén co so do, vao
ngay 28/7/2011, HMC da dugc cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha o
va tai san gin lién vai dat cho khu dat tai phuong Pht Thuén, va tr thoi diém nay, HMC dugc
chinh thire ghi nhén gia tri quyen sir dung dat vio tai san ¢6 dinh vé hinh cua HMC.

Mot s noi dung bao chi da cho ring HMC ¢6 hon 51% von nha nude nén tién sir dung dat
da nop cho khu dat trén ciing ¢6 hon 51% nguon goc tr ngan sach nha nude. Déy la sy nham
1an khai niém giira von ngan sach nha nude va nguon tai chinh cua doanh nghiép co von gop
cua doanh nghi¢p nha nudc. Theo quy dinh phap luat, vén ngan sach nha nudce phai c6 du
toan thu chi duge Nha nudc quyét dinh phé duyét theo thoi ky va sir dung dé thyc hién cac
chire ndang, nhiém vy cua Nha nude.

(ii) Mt sd bao con cho ring quyén sir dung dét cua Dy 4n Pha Thuan 12 tai san cong nén
phai ban dau gia. Tuy nhién, theo dinh nghia vé tai san cong tai Khoan 1 Piéu 3 Luat Quan
ly, str dung tai san cong ndm 2017 thi “Tai san cong la tai san thuge so hitu toan dan do Nha
nuoc dai dién chu so hitu va théng nhat quan [y, bao gom: tai san cong phuc vu hoat d‘ong
quan ly, cung cap dich vu cong, bao dam quoc phong, an ninh tai co quan, to chirc, don vi;
tai san két cdau ha tang phuc vu loi ich quoc gia, loi ich cong cong; tai san dugc xdc !ap
quyén so hitu toan dan; tai san cong tai doanh nghiép; tién thugc ngan sach nha nuoc, cac
quy tai chinh nha nudc ngoai ngan sach, di triv ngogi héi nha nude; dat dai va cdc logi tai
nguyén khdc”. Trong khi do, quyén sir dung dat cua Dy dn Pha Thuan di dugc UBND thanh
phd HO Chi Minh giao cho HMC va HMC da thanh todn tién sir dung dat bang ngudn tai
chinh cia HMC, khong str dung von ngan sach nha nuéc. Qua dé, mdt lan nira khing dinh:
quyén sir dung dit cia Dy 4n Phi Thuin khong phai tai sin céng theo quy dinh cia
phap luit.

Ngoai ra, dinh nghia tai san cong theo quy dinh tai Ludt Quan ly, sir dung tai san cong
nim 2017 chi méi ¢6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/01/2018, nén khéong thé ap dung dé giai
thich. Néu tinh trude thoi diém Luat Quan 1y, str dung tai san cong nam 2017 c6 hiéu luc, tai
Luat Quan ly, stir dung tai san nha nudc nam 2008 sur dung thuat ngir “tai san nha nude”™ va co
quy dinh: “Ludt nay quy dinh ché @ quan Iy, sir dung tai san nha nudc tai co quan nha nuoc,
dom vi vii trang nhdn dan, don vi sy nghié¢p cong lap, to chirc chinh tri, to chirc chinh tri - xa
héi, té chire chinh tri xa héi — nghé nghiép, to chirc xa hoi, t6 chirc xa hoi - nghé nghi¢p (sau
day goi chung la co quan, t6 chirc, don vi), bao gom tru so lam viéc va tai san khac gan lién
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voi dat; quyén si dung dat doi voi dat dung dé xay dung tru so lam viéc, co so hoat dong su
nghiép ciia co quan, 16 chire, don vi; may mée, phwong tién van tai, trang thiét bi lam viéc va
cac tai san khac do phap ludt quy dinh’.” Theo d6, HMC cling khong thugc pham vi ap dung
cua Ludt Quan ly, stir dung tai san nha nudc nam 2008.

2. Viéc HMC chuyén nhwong Dy 4n Pht Thudn c6 bit bude phii déu gid, diu thiu
khong?

(i) Viéc chuyén nhugng Dy 4n Phi Thuin khéng thude cdc truwomg hop phai ban diu
gid:

HMC khéng té chire dau gid la do viéc chuyén nhuong Dy an Pha Thuan khong thude cac
truong hop phai diu gia theo quy dinh phap luat vé dau gia tai san tai thoi diém chuyén
nhugng. Cu thé, tai thoi diém chuyén nhuong du an la nim 2016 thi Luat Piu gia chua duge
ban hanh, khi do, viéc ddu gid tai san dugc thuc hién theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cua Chinh phu vé ban dau gia tai san; Luat Quan ly, su dung von nha nudc dau tu
vao san xuat, kinh doanh tai doanh nghi¢p nam 2014 va Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay
13/10/2015 cua Chinh phu vé dau tu von nha nude vao doanh nghiép va quan 1y, s dung
von, tai san tai doanh nghiép; Khoan 1 Diéu 118 Luat Dat dai nim 2013 va mdt s6 van ban c6
lién quan. Cu thé nhu sau:

- Tai Nghi dinh 17/2010/ND-CP quy dinh mot s6 truong hop phai ban dau gia, trong do
c6 truong hop “tai san la qmen str dung ddt trong truong hop Nha nuoc giao dat cé thu tién
sur dung dar hodc cho thué ddt dwoc ban diu gia theo quyet dinh cua co quan nha nuéc c6
tham quyén” hodc nhimng tai san ban dau gia dé thi hanh an, ban dau gia tang vat, tai san dam
bao... Khi HMC thuc hu,n thu tuc dé UBND Thanh pho cho phép chuven nhugng du an,
khong c6 bat ky tranh chip nao dé phai thi hanh an déi vai quycn sir dung dat, ciing khong c6
quyét dinh nao cua co quan nha nudc dé nghi HMC phai ban dau gia du an nay. Do do, viée
chuyén nhwong Dy an Phi Thudn khong bit bugc phii theo trinh ty diu gia theo Nghi
dinh 17/2010/ND-CP.

- Tai Nghi dinh 91/2015/ND-CP bat bujc ban dau gia trong truong hop chuyén nhuong
von nha nudc tai cdng ty cd phan, thanh 1y, nhugng ban tai san ¢6 dinh cua doanh nghi¢p nha
nudc (doanh nghiép nha nwoc la doanh nghiép do nha nwoc so hieu 100% von diéu k‘”)
trong khi d6 HMC khong phai la doanh nghi¢p nha nuéc ma chi la cong ty ¢6 phan cé ph'm
von cua doanh nghi¢p nha nude, viéc chuyén nhugng du an cung khong phai la Lhuyt.n
nhugng vén nha nudce, von cua doanh nghiép nha nuéc. Theo dé, trwomg hop chuyén
nhwong di 4n ciia HMC ciing khong phii thue hién diu gia theo Luft Quin ly, sir dung
von nha nwée diu tw vao sin xuét, kinh doanh tai doanh nghiép 2014 va Nghi dinh
91/2015/ND-CP.

- Viéc ap dung trinh tuy d4u gia theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 118 Luat Dat dai thi chi
ap dung khi Nha nudc giao dat co thu tién sur dyung dat, cho thué dat. Trong khi do, Kim Khi
da dugc giao dat va hoan tat ndp tién sir dung dét tir nam 2011 (theo Cong van sd 7770/STC-
NS ngay 25/7/2011 cta S& Tai chinh Tp.HCM xac nhén hoan thanh nghia vu tai chinh déi
v6i khu dat 9.121,2m? dudng Nguyén Vin Quy, phuong Pha Thuén, Quén 7), dén nam 2016
chi thuc hién viéc chuyén nhuong du an nén khong lién quan dén viéc Nha nudc giao dat theo
trinh tyr dau gia nira.

! Khoan 1 Piéu 1 Luét Quan 1y, sir dung tai san nha nudc nim 2008.
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- Mot s6 bao vién din thém Luat Dau gia tai san dé cho rang Kim Khi phai ban dau gia
theo Luat Pau gia tai san. HMC khing dinh ring viéc chuyén nhugng du 4n di hoan tat (i
thang 12/2016 (Hop ddng chuyén nhugng du an ky ngay 28/10/2016 va Bién ban ban giao
khu dit ky ngay 31/12/2016), trudc thoi diém Luat Dau gia tai san co hiéu luc (ngay
01/7/2017) nén khong phai tuén theo quy dinh cia Luat Ddu gia tai san.

(i) Viée chuyén nhwong Dy dn Phi Thudn khong thude cic truong hgp phai diu
thau theo Luat Piu thau 2013

Luat Dau thiu nim 2013 4p dung cho trudng hop lua chon nha dau tu thuc hién du an co
sir dung dat (Khoan 3 Piéu 1). Chinh Khoan 3 Piéu 1 Luat Diu thau nay giy ra su nham lan
cua mot sd t& bao khi danh dong, viéc lya chon nha dau tu thuc hi¢n dy an vai vige tim kiém
dm tac nhan chuyén nhugng du 4n. Tuy nhién, viéc lya chon nha dau tu thuc hién du an phat
trién nha & theo quy dinh cua Ludt Nha & va Diéu 18 Nghi dinh 99/2015/ND-CP la viéc Nha
nude lya chon chu dau tu trong truong hop Nha nudce giao dt, cho thué dat dé xay dung nha
& d6i véi khu vuce chua thyc hién bdi thuong, giai phong mit bang.

Péi voi Dy an Pha Thudn, vao nim 2009, HMC da duoc UBND Thanh phé chép thuan
chu treong cho HMC dugc chuyén tir hinh thire thué dt tra tién thué hang nim sang giao dqt
dé dau tu xdy dung khu chung cu tai khu dat Phu Thuan, quan 7 theo Van ban s0
5543/UBND-DTMT ngay 22/10/2009. HMC di hoan tat nghia vy tai chinh vao thang 7/2011,
va ngay 07/9/2016 da dugc UBND Thanh phd chdp thuin diu tu du 4n theo Quyét dinh s6
4671/QD-UBND ngay 07/9/2016. Vi thé, khi HMC chuyén nhugng dy an thi thyc hién theo
quy trinh chuycn nhuong dy én cua phéap luit kinh doanh bt dong san chir khong thuc hién
dau thau dé lya chon cha dau tu thyc hién du dn co s dung dét theo quy dinh cta phap luat
nha & va Luat Déu thau nira.

3. HMC da thyc hién ding trinh tu, thi tuc chuyén nhuwgng Dy an Pha Thuin chua?

(i) Quy trinh néi bo cia HMC

Can cu theo quy dinh tai Khoan 2 chu 88 Ludt Doanh nghu,p niam 2014: “2. Viéc té chirc
quan Iy doanh nghiép do Nha nwéc nam giir dwdi 100% von d'leu lé thuc hlen theo cac quy
dinh twong ung tai muc 1 Chuwong Il va Chwong V cua Ludt nay.” Theo d6, hoat dong quan
Iy doanh nghiép cua HMC thyc hién theo Luat Doanh nghiép ndm 2014 va Diéu 1¢ cia HMC
1a hoan toan phu hgp vdi quy dinh cua phap luat, cy thé HMC da tién hanh thyc hién céc quy
trinh néi by nhu sau:

- HMC da dugc Hoi dong quan tri chap thuan phuong én va gia chuyen nhugong Dy an
Pha Thudn vao ngay 18/01/2016 theo ding thim quyén dugc quy dinh tai Diéu 1é cua HMC.
Truge khi tién hanh hop Hoi dong quan tri dé thong qua phuong én chuyen nhuong, dai dién
phan vén cua Téng cong ty Thép Viét Nam da giri vén ban xin y kién cua Téng Cong ty va
dugc Téng Cong ty phic dap vé viée nhat tri chu truong chuyén nhugng du an theo vin ban
s6 24/VNS-HPQT ngay 07/01/2016.

- Ngay 18/01/2016, sau khi c6 Nghi quyct cia Hoi dong quan trj néu trén, HMC da cung
Cong ty co phan Dich vu va Xay dung Dia Oc¢ bit Xanh (nay la Ccmg, ty ¢6 phan Tap doan
Pit Xanh) ky két Thoa thuan chuyén nhugng du an dé théng nhét céc cong viée lién quan dén
viéc chuyén nhuong du 4n ma hai bén phai thye hién, thoi han thyc hién, gia chuyén nhugng
du an... (day khong phai la Hop dong chuyén nhugng du an). Theo do, Pat Xanh Group ¢co6
cam két hd tro HMC thuc hién tiép nhirng tha tuc can thiét dé dap ung du diéu kién chuyén
nhuong dy an theo quy dinh cua phap lut.

(ii) Quy trinh chuyén nhwong du 4n theo quy dinh ciia phép luit
- Viéc chuyén nhugng dy 4n tai thoi diém nam 2016 dugce thuc hién theo quy dinh tai
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Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10/9/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s didu cua Luét Kinh doanh bat dong san. Theo do,
HMC d3 hoan tét toan bo thu tuc phap 1y dé dap ing du diéu kién dugc chuyen nhuong du an
va dugc UBND Thanh phé chap thuan cho HMC chuyén nhugng dy 4n cho Pit Xanh Group
theo Quyét dinh s6 5450/QD-UBND ngay 17/10/2016.

- Sau do, HMC da dang béo theo ding quy dinh, va chinh thic ky Hop ddng chuyén
nhuong dy én, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai van phong cong chimg vao
ngay 28/10/2016.

- DAi véi phan tai san trén dét 1a nha kho va céc cong trinh phu trg, HMC ciing da tién
hanh ban dau gia cong khai dé thanh ly tai san va thu vé hon 1,2 ty dong.

- Sau khi hoan tat viéc xir Iy tai san trén dat, HMC da ban giao khu dat sach cho Dét
Xanh Group thyc hi¢n dy an vao ngay 31/12/2016 va hoan tit quy trinh chuyén nhuong Du
an Pha Thuan.

Nhu vay, quy trinh thuc hién viéc chuyén nhugng Dy an Pha Thuan cho Pat Xanh Group
duogc thuc hién hoan toan phu hgp voi quy dinh cua phap luat.

4. Vé gia chuyén nhwgng dy 4n cé phi hop thi tredmng va mong mudn ciia HMC?

- Thyec té, bit dau tr Dai hdi ¢d dong nim 2012, HMC da trinh va duoc Dai hoi co dong
biéu quyét va duge théng qua chu truong tim kiém ddi tic lién két hodc hop tic dau tur tai khu
dAt Phii Thudn quan 7 (thé hién rd tai cac Bién ban Dai hoi dong c6 dong tir nam 2012-2016,
cac Bién ban hop HPQT cong ty thuong ky tir nim 2012-2016). Tuy nhién, qua nhiéu nim
trién khai, mai dén 2015-2016 HMC méi tim kiém dugc ddi tac.

- Mai dot khi ¢ doi tac quan tam, HMC da thué don vi thAm dinh gia doc 1ap co chic
nang, dugc cap phép hanh nghé theo quy dinh (2 lan tham dinh gia vao nam 2013 va nam
2015) va dugc don vi thdl‘!‘l dinh gi4 cdp Ching thu thim dinh gia dbi voi Du an Pha Thuan.
Trén co sé nay, HMC da tién hanh chao gia canh tranh cho mdt s6 don vi c6 quan tim.

- Nim 2015-2016, sau khi xem xét hd so ning luc ciing nhu mirc gia dé nghi cua cac don
vi nop hé so, HMC da lua chon dugc DPat Xanh Group la don vi bo gia cao nhat, co nang luc
va kinh nghi¢m trong viéc thuc hién du an phat trién nha &. Gia chuyén nhuong du 4n nay di
dugc Hoi ddong quan tri cia HMC théng qua va ap dung lam gia chuyén nhuong Du an Phi
Thuan cho Dét Xanh Group.

- Gia chuycn nhuong nay tai thoi diém d6 1a phi hop véi thi truong, dap mg ding mong
mudn cua Hoi dong quan tri, mang lai hiéu qua cho ky vong cia HMC sau rat nhiéu nim
mong mudn chuyén nhugng nhung khong tim dugc doi tac, cing nhu giai toa dugc ban
khodn lo ngai viéc nha nude thu hoi dat khi du an cham trién khai, cing voi viée dbc thuc
tho4i vén ngoai nganh theo chu trrong chung cua Chinh phu. Do do, vigéc mot s6 bao chi sur
dung gia thi tru’cmg tai thoi dlcm kinh té soi dong va bat dong san tiém an sot 4o hién nay dé
so sanh v6i gia cua thoi ky cudi ndm 2015 va cho rang gia qua ré 1a hoan toan khéng phu
hop.

Tir cic co sé trén, HMC khing dinh ring viéc chuyén nhwong dw 4n Phd Thuén,
HMC da duoc thuc hién: (i) theo dung quy trinh va quy dinh cua phap luat, Piéu 1€ cua
HMC; (ii) da duwgc UBND Thanh pho cho phép chuyén nhugng theo ding quy trinh;
(iii) gia chuyén nhwong du 4n la phu hop véi gia thi truong tai thoi diém chuven
nhwong, dap irng ding mong muén ciia HMC va HMC ciing d3 hoan tét nghia vu thué
phat sinh tir viéc chu\en nhuong dy an; va (iv) hiéu qua chuyén nhwong du an dwoc
HMC ghi nhén vao lgi nhuin dé phan phdi cho cac ¢6 dong nim 2016.
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Thong tin nay da dugc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngay
12/07/2018 tai duong dan www.metalhem.com.vn ctia cong ty.

Ching t6i cam két cac thong tin cong b trén day l1a chinh x4c va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat vé cac ndi dung thong tin da cong bo.

Tran trong./.

CONG TY CP KIM KHI TP.HCM- NSTEEL
Noi nhan: NG ALPIEN THEP PHAP LUAT
- Nhu trén; % ‘
- HDQT, BKS (b/c); S
- Téng Cty Thép Viét Nam (b/c);
- Luu: VT;
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