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Cong ty CH Phan Bit dong san va Xdy dung Trudng Thanh (TEG) (,ong b6 thong tin vé
viéc Guri thu lay ¥ kién cd déng bing vin ban dé thong qua mot s6 van dé thudc tham quycn cua Dai

hoi dong cb dong, gbm:

s
2.
3.

6.

Mau Phiéu lay y kién c6 dong bang viin ban

Du thao Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong

Té trinh ctia HPQT s6 13/2018/TT-HPQT vé viée bd sung nganh nghé kinh doanh ctia

Cong ty ;
Té trinh ctia HDQT s6 14/2018/TT-HPQT vé viée dau tu vao Cong ty con va doanh nghi€p

khac ;

T trinh ctia HPQT s 15/2018/TT-HDQT vé viée thay déi phuong an phat hanh ¢b phidu

tang von diéu 1& thém 100 ty dong tu chao ban ¢d phan riéng lé sang chao ban ¢d phicu ra

cdng ching cho ¢6 dong hién hitu;

T& trinh ctia HDQT s 16/2018/TT-HDQT v& viée Stra dbi Dicu 1¢ Cong ty ;



Thong tin nay da dugc cong b trén trang thong tin dién & cua Cong ty vao ngay 24/08/2018

tai duong dan http:/tecgroup.com.vn/.
Ching t6i cam két cac thong tin cong bé trén ddy la dung su that va hoan toan chiu trach
nhiém trude phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong b6,
PAI DIEN TO CHUC
/N(gugr ‘l-hLlC hién céng bé thong tin

Noi nhiin:

- Nhue kinh giri;
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CONG TY CP BAT DONG SAN VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG TRUONG THANH Dée lip - Ty do — Hanh phic
Ha Noi, ngay ) thang & ném 2018

PHIEU LAY Y KIEN CO PONG BANG VAN BAN

I.  THONG TIN VE CONG TY

Tén Cong ty: Cong ty CH phan Bat dong san va Xay dung Truong Thanh

Tru s& chinh: S6 18/232 phé Tran Pién, P. Pinh Cong, Q. Hoang Mai, Ha Noi.

M4 sé doanh nghiép: S6 0105167260 do Phong Ping ky kinh doanh — S Ké hoach va Pau
tw thanh phé Ha Noi cép lan ddu ngay 28/02/2011 va ding ky thay ddi lan thi 16 ngay

16/05/2018. a2
5 l.‘l{!."l

11. THONG TIN CO DONG I ']..:)Hg_
B %8 RO ABIET .o veries commen mroam ot st o 555 58 B0 5 0 8 570 s i S 6 VA ?h
o va tén cd dong TRUGN
Dia chi thirdmg trl oo e e e e e qf"é"hhﬁ,

Pieh 108l cou ommimmmimens i mamses
S& CMIND/H) chiéu/ PKKD: ......oovvveeeennnnn.n, Wby 6Dt worains i
S& luong cb phan c6 quyén biéu quyét: .............oovni ¢d phan (theo Danh sach c¢d doéng chdt
tai ngay 23/07/2018 do Trung tdm luu ky chirng khoan Viét Nam cung cip)
S8 phidu bidu quyét: ........o.oeiin phiéu (01 phiéu c6 quyén bidu quyét tvong tmg 01 phiéu
bidu quyét).
III. MUC PiCH LAY Y KIEN
Ciin ¢t vao Nghi quyét sb 26/2018/NQ-HDQT ngay 08/08/2018 thong qua viée ldy
y kién ¢6 dong bing van ban, Hoi dong quan trj Cong ty Cd phén Bat dong san va Xy dung
Truong Thanh kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua cac van dé sau ddy:
- Théong qua viée bd sung nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty;
- Théng qua viée diu tu vao Cong ty con, ddu tu vao doanh nghiép khéc véi tong gia tri
khong vuot qua 50% gia tri tai san duge ghi trong béo céo tai chinh gan nhét duge

ki€ém toan;

Moi thic méc xin lién hé: Ms.Hién — SPT: 0165 593 0367 — Email: hienpt@tecgroup.com.vn



- Thong qua thay ddi phuong 4an phat hanh ¢b phiéu ting von diéu 18 da duge théng
qua tai Dai hoi ddng cb dong thudng nién ngay 23/04/2018; Thong qua vige phat hanh
c¢d phiéu ra cong ching cho ¢b dong hién hitu dé ting vén Diédu 1§ Cong ty;

- Théng qua stra dbi Diéu 1 Cong ty va cac ndi dung khéc thude thAm quyén cta Dai
hoi ddng cb déng Cong ty.

, R A \ ‘A A s A A qa = - ] s A A r 1A
Cic tai liéu lién quan kém theo Phiéu 4y y kién ¢6 dong bang vén ban (“Phiéu lay y kién”),

Quy c¢b dong co thé tham khao trén trang thong tin dién tir clia Cong ty http://tecgroup.com.vry/.

IV. BIEU QUYET CUA €O PONG VE CAC VAN PL CAN LAY Y KIEN PK
THONG QUA

1. Théng qua viéc bd sung nganh nghé kinh doanh cua Cong ty (chi tiét theo To trinh
s613/2018/TT-HDQT ngay.2%../2018)
Biéu quyét: bong y O Khéng dong y [ Khong c6 ¥ kién O]

2. Théng qua vige ddu tu vao Cong ty con, dau tu vao doanh nghiép khac vou tong gia tri
khong vugt qua 50% gid trj tai san duge ghi trong bao cao tai chinh gan nhét duge

kiém toan;
Bidu quyét: Pong y [ Khéng dong y [ Khong c6 y kién I

3. Théng qua vi¢c thay doi phuong an phat hanh cb phiéu tang von diéu 1¢ dd duge thong
qua tai Dai hoi dong cb dong tlnr(mg, nién ngay 23/04/2018; Thong qua vigce phat hanh
cb plneu ra cong chung cho c¢b déng hién hitu dé tang von Diéu 1¢ Céng ty (chi tiét
theo T& trinh s644/2018/TT-HPQT ngay.2¥. 5./2018);

Bidu quyét: bong y O Khong dong y O Khong co ¥ kién O
4, Thoéng qua vigc stira dbi Didu 1& Cong ty
Biéu quyét: Pong y [ Khéng déng y O Khéng ¢o y kién O

V.  HUONG DAN BIEU QUYET & THOI HAN GUT PHIEU LAY Y KIEN
1: Huéng din biéu quyét
Quy cb dong ghi nhén y kién ctia minh bang cich danh ddu (x) hodic ddu (v') vao mot
6 thich hop tai Phan IV: Pdng ¥ hoic Khéng ddng y hodc Khong ¢ y kién.
Phiéu 14y y kién duge xem 13 hop 1¢ khi ddp ing (At ca cdc didu kign sau:
- La phiéu do Céng ty CH phén Bat dong san va Xdy dung Truong Thanh phat hanh co
chit ky cua nguoi co thim quyén va dong diu Cong ty.

2 s A s AL A r v A A A A Pt A 1A A \
. Chi dénh d4u vio mot & thich hop tai van dé can lay y kién d¢ thong qua. Truong hop
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déanh diu nhdm hoic thay déi y kién, vui long t6 den 6 dé chon va dédnh diu vao 6
khac (Lueu y: chi dicoe thay doi mét lan).

Phiéu lay y kién phai cé chit ky cua c¢d dong 1a ca nhan, Ngudi dai dign hgp phép va
déng déu néu cb dong la t6 chire.

. Cb dong co thé chon hinh thire gui Phiéu 1dy y kién vé Céng ty nhu sau: Gui tryc
tiép/Gri qua buu dién: Phiéu 14y y kién (ban chinh do Céng ty phat hanh) dugc dyng
trong phong bi dan kin va gui v& dia chi nhan thu phan hdi ctia Cong ty trude thoi han
quy dinh tai muyc 2 phin V nay.

2 Thoi han giti phiéu 14y y kién
DPé thuén lgi cho cong tac liy ¥ kién dugc thanh cong, kinh dé nghi Quy CH dong

x4c nhan cho y kién vao “Phiéu lay ¥ kién c6 dong bang vin ban” va gui vé cho Cong ty
trude 17h ngdy 06/09/2018 (Thoi han nay dwoc tinh la thoi han Cong ty nhén dwoc Phiéu
ldy y kién béing véin ban cita Cé dong), theo dia chi nhu sau:

CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Pia chi VPGD: Téng 3 s& 14-16 Ham Long, P.Phan Chu Trinh, Q. Hoan Kiém, Ha Noi.

Dién thoai: 024.35.599.599 * Fax: 024.38.398.974

Quy c¢b dong vui long guri Phiéu 14y y kién theo ding céch thirc va thoi han da néu.
Trudng hop Quy c6 dong khong gtri Phiéu 14y y kién dtng quy dinh va thoi han néu trén thi
coi nhw biéu quyét khong 6 y kién vé& nhitng ngi dung trong Phiéu ldy y kién,

Trén trong ./.

CcO PONG

(Ky, ghi 16 ho tén va déng ddu (néu la 6 chirc)

PAI DIEN THEO PHAP LUA
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CO PHAN BAT PONG SAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

NG UNG TRUONG THANH B I ~ T o - Blanh phific
VA XAY DUNG
>\ UG THANN <>/
% n . WJ2018/NQ-PHDCD Ha Néi, ngay.....thdang ... néam 2018
# HM

DU THAO

NGHI QUYET

Pai hoi dong ¢6 dong nim 2018 — Lay y kién bang vian ban

DAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Cdn cir Lucdt Doanh Nghiép $6 68/201 4/QH 13 diroc Quéc hoi meoe CHXHCN Viét

Nam khéa 13 thong qua ngay 26/11/2014 va cdc vin ban hiong ddn thi hanh,

- Cdn cir Ludt chimg khodn sé 70/2006/QHI1 ngay 29/6/2006, Ludt 56
62/2010/QH12 ngay 24/11/2010 sia déi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt chitng khodn
6 70/2006/QH1 1 véi cde véin ban hirong dan thi hanh;

- Cén cit Diéu 1 Cong ty Co phan Bdt dong san va xdy dung Truwong Thanh,

- Can cir Nghi quyét PHDPCP thueong nién nim 2018 56 01/2018/NO-DHDCD ngay
23/4/2018,

- Cén cir cdce (0 trinh xin ¥ kién ¢6 déng bdng vin ban,

- Cén cit Bién ban kiém phiéu ldy y kién c6 déng bing vin ban $6 .../2018/BBKP-
TEG ngay..../..../ 2018,
QUYET NGHI:
Diéu 1: Théng qua viée b6 sung nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty:
1. B sung mot s6 nganh nghé vao hé théng nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty nhw

sau;

STT | Tén nganh nghd M3 nganh

| Hoat dong kién trac va tu van ky thuét co lién quan.
Chi tiét :
- Tu vAn quan ly du 4n xay dung co ban; 7110
- Quan ly dy an xdy dung co ban;

- Tu van dau thau;

- Tu van quan ly chi phi xdy dyng;




Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san, dau gia quyen
su dung dat
Chi tiét: 6820

- Khai thac, van hanh va quan ly cac Dy an bat

dong san vé dian dung va céng nghiép;

2. Trién khai thwe hién:

Uy quyén cho Hoi dong quan tri ctia Cong ty t& chire thuc hién céc thu tuc phap 1y

can thiét lién quan dé thyc hién viée ding ky bd sung nganh nghé kinh doanh tai Phong
Ping ky kinh doanh - S¢ Ké hoach va Dau tu theo quy dinh phap ludt va tién hanh stra do,

cap nhat Diéu 1¢ Cong ty dé ghi nhan viéc thay ddi nganh nghé kinh doanh cta Cong ty

nhu trinh bay ¢ trén. Trong truong hop cé su thay doi quy dinh vé ma nganh nghe kinh té

va yéu cau tir phia Co quan ¢6 thim quyén, PHDCD ty quyén cho Hoi ddng quan trj thue

hién viéc cap nhat ma nganh nghé phi hop voi quy dinh phap luat hién hanh.

Ty 1é biéu quyét théng qua:

Bérlg & — phiéu, dai dién cho ..cccccooveeviiennnn. cb phén, chiém ............ % sb ¢b
phan ¢6 quyén biéu quyét;

Khong déng B i phiéu, il dIBN-CHO v it ¢ phﬁn, chiém ... % sb
¢ phan ¢é quyén biéu quyét;

Khong ¢o y kién: ....... phiéu, dai dién cho .......coovvevnnee, ¢d phan, chiém ............ %

sO ¢0 phan cd quyén biéu quyeét.

Diéu 2: Thong qua viée dau tw vao Céng ty con, dau tw vao doanh nghiép khac véi

tong gid tri khong vuot qua 50% gia tri tai san dwge ghi trong bao cao tai chinh gin

nhit dwoc kiém todn:
I.  Déu tw thém vbn vao Cong ty C6 phin PAu tw xAy dung 108 Truwong Thanh dé

ting von Didu 1¢

Gi6i thidu vé Cong ty C6 phin Pau tw xdy dung 108 Trudng Thanh

Dia chi try s& chinh: S692 1.8 Loi, phuong Chanh Lo, thanh phé Quang Ngdi, tinh
Quang Ngai

Vén didu 1&: 50.000.000.000 dong (Nim nuroi ty dong), tuong Gng véi 5.000.000
cd phan

Ménh gia: 10.000 dong/cd phin

S6 luong cd déng: 04 ¢d dong.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dung nha cac loai

Ty 1¢ s& hiru hién tai cia Cong ty tai Cong ty C phan Pau tu xdy dung 108 Trudng



I1.

Thanh: 4.450.000 ¢ phan, trong g véi 89% von didu 1€,

SH luong ¢d phiéu phat hanh: 7.000.000 c¢d phén (Bay triéu ¢é phdn)

Téng gid tri ¢ phiéu phat hanh dur kién: 70.000.000.000 ty dong (Bdy miroi ty dong)
Hinh thtre phét hanh: Phat hanh cho ¢6 déng hién hiru

Gia phat hanh: 10.000 ddng/ ¢6 phiéu

Ty 1é thuc hién quyén: 5:7

Phwong 4an dau tw

Loai c¢b phan: C6 phan phé thong

SH lugng cd phan du kién dau tw (t6i da): 6.230.000 ¢ phéan

Mgénh gia: 10.000 dong/cd phan

Gia mua du kién: 10.000 dong/cd phiéu

Téng vén déu tu gop: 62.300.000.000 ddng (Sdu muroi hai ty ba trdam triéu dong)
Phuong thire ddu tu: Thuc hién quyén mua c¢b phiéu phat hanh thém theo Nghi quyét
DHDCD s6/0/2018/NQ-DHDCH ngay £0/.9./2018 ctia Cong ty tai Cong ty CO
phan Pau tu xdy dung 108 Truong Thanh

Thoi diém dau tu dy kién mua: Theo phuong an phat hanh ctiia Cong ty Co phan

Dau tu xdy dung 108 Trudong Thanh.

A A A > A A A 2 A B oo A
Pau tw mua ¢6 phan cia Cong ty C6 phan San xuit thwong mai va Piu tw Nam

Minh
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Gi6i thiéu vé Coéng ty C6 phan San xuét thwong mai va Dau tw Nam Minh
Vén diéu 18: 20.000.000.000 dong (Hai micoi ty dong), twong tg vai 2.000.000 ¢b
phén.

Dia chi tru s¢ chinh: $6 592 (s 18 cii) T4y Son, phudng Quang Trung, thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh

Ménh gia: 10.000 dong/cd phin

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Kinh doanh bt dong san, quyén str dung dat thude chi sd hiru, chu st dung hoic di
thué

Reén, ddp, ép va can kim loai; luy&n bot kim loai

Sé luong cb dong: 03 cb dong.

Ty 1& s& hitu hién tai cia Cong ty tai Céng ty C6 phan San xudt thuong mai va Dau
tu Nam Minh [a 0%.

Hién nay c¢6 dong lén cia Cong ty — Cong ty co phan Tdp doan Truong Thanh Viét



Nam la ¢d dong 16n cua Cong ty ¢d phan San xudt thuong mai va Dau tw Nam Minh,

s¢ hitu 1.700.000 ¢d phéan phd thong, twong tng 85% vén didu 1¢.

% Nguoi lién quan cua nguoi ndi bo Cong ty — Ong Ding Tran Quyét 1a cd dong cua
ctia Cong ty ¢6 phin San xudt thuong mai va Pau tw Nam Minh, s& hitu 100.000 ch
phan phd théng, twong tng 5% von diu 1¢.

% S8 lugng cd phiéu phat hanh: 6.000.000 cd phan (Sdu triéu cé phdn)

% Tdng gia tri ¢ phiéu phat hanh du kién: 60.000.000.000 ddng (Sdu muoi ty dong)

% Hinh thirc phat hanh: Phat hanh c¢6 phiéu riéng 1é

% Gid phat hanh: 10.000 dong/ ¢6 phiéu

2. Phwong 4n mua ¢ phén

% Loai ¢ phan: C6 phén phé thong

% S84 luong ¢b phan du kién mua (t8i da): 3.000.000 cb phén

% Ménh gia: 10.000 ddng/cd phén

% Gia dy kién mua: 10.000 ddng/cd phiéu
% Téng vbn dau tu mua lai: 30.000.000.000 déng (Ba mucoi ty dong)

% Phuong thirc dau tu: Cin ctr Nghi quyét DHDCD s642./2018/NQ-DHDCD ngay
24./.4./2018 cua Cong ty cd phin San xudt thuvong mai va Pau tu Nam Minh, Cong
ty thuc hién quyén mua cb phén phat hanh ting vén didu 18 ctia Cong ty ¢ phén
San xuét thwong mai va Pau tw Nam Minh.

% Thoi diém dy kién mua: Quy 4/2018 — quy 1/2019.

I11. Téng von thye hién cac khoan dau tu trén ¢6 thé diéu chinh ty theo tinh hinh thyc té
nhung khong vuot qua 50% gia trj tai san dugce ghi trong béo cdo tai chinh gin nhat
duoc kiém toan cua Cong ty quy dinh tai Didu 1& t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty cb
phan Bét dong san va X4y dung Truong Thanh.

IV. Uy quyén cho Hdi ddng quan tri xdy dung phuong 4n du tu chi tiét va thay ddi
phwong én déau tu trong trudng hop can thiét va béo cdo tai Dai hoi dong cb dong gén
nhét vé& viée thay déi do theo dung quy dinh cua phap luat. Pong thoi, chi dao thue
hién cac cong viéc khac co lién quan theo yéu cdu ctia cdc bén lién quan va co quan
nha nuée c6 thim quyén trong qua trinh dau tu néu trén.

Ty 18 biéu quyét théng qua:

- Ding y: ....... phiéu, dai dién cho ..coccoveverieinncns c¢d phén, chiém ........... % sb ¢b

phan c6 quyén biéu quyét;



- Khéng dong y: ....... phiéu, dal I8N THO . aesnis ssssvissinsnic cd phan, chiém .....co.... % s0
ch phﬁn c¢6 quyen bidu quyét;
- Khoéngcoy kién: ....... phiéu, dai dign cho ..cccccvviiniiinnn, ¢d phéan, chiém ............ %
s ¢d ph?m c6 quyén bidu quyét.
Diéu 3: Thong qua thay ddi phwong an phat hanh ¢6 phiéu ting von diéu 18 di dwge
thong qua tai Dai hji ddng ¢b dong thwomg nién ngay 23/04/2018; Thong qua viée
phat hanh ¢b phiéu ra cong ching cho c¢H dong hién hitu dé ting vbn Diéu 1¢ Cong ty

nhw sau:

I.  NHU CAU CAN THIET PHAI TANG VON PIEU LE

Theo Glay chirng nhan dang ky kinh doanh sb 0105167260 cta S¢ Ké hoach va Dau
tw thanh phd Ha Noi cép thay dbdi 1an thir 16 ngay 16/05/2018 cho Céng ty cb phan Bit
dong san va Xay dung Truong Thanh thi vén didu 18 dang ky nhu sau:

- Véndidulé: 179.999.980.000 dbng (Béng chit: Mét trim bdy miroi chin ty
chin trim chin muroi chin triéu chin trdm tam muwoi nghin dong)

- Tbdng sb ¢6 phin: 17.999.998 cb phan (Bing chit: Mieoi bay triéu chin trdm
chin mwroi chin nghin chin trdm chin mioi tam co p/mn)

- Ménh gid ¢d phan:  10.000 ddng/cd phan
- Doanh thu va LNST hop nhét trong 3 ndm gan nhat
Don vi: 1.000 dong

e n Nim 2015 Nim 20106 Nim 2017
Chi tiéu % /- 50 % L w0
v A L5 ol oy o /- o o /-
(ty dong) Gid tri Gida tri v6i 2015 Gid tri 61 2016
Doanh thu 28.452.067 | 133.414.797 | 368,91% | 185.078.724 | 38,72%
Loi nhuén sau 0 "
thué TNDN 5.819.344 | 31.671.850 | 444,25% | 32.237.162 1,78%

Phat trién cac Cong ty con ¢6 kha ning mo rong va phat trién hoat dong kinh doanh
la mét trong nhitng muyc tiéu lon trong nhitng ndm téi cua Cong ty nham tao dung cdc don
vi thanh vién nong cdt, di dau trong linh vyre kinh doanh thé manh cta Cong ty. Cho phép
cac don vi nay ting vbn phuc vu qud trinh phat trién mo rong la tit yéu.

Hoi déng quan tri Cong ty c¢b phan Bt dong san va Xy dyng Truong Thanh kinh
trinh Pai hoi dong cb dong Cong ty xem xét thong qua chu truong tang vén diéu 1¢ cia
Cong ty cd phin Bat dong san va Xay dung Truong Thanh véi phuong an chi tiét nhu sau:
II. CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO DONG HIEN HU'U
1. Tén t chirc chao ban: Cong ty cd phin Bat dong san va Xdy dung Trudng Thanh

2. Tén cb phiéu: C6 phiéu Cong ty cd phin Bit dong san va X4y dung Truong Thanh



Loai c6 phiéu: Co phiéu pho thong

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu

S6 Iwgng ¢b phidu dy kién phat hanh: 10.000.000 (Muoi triéu) cd phiéu
Tdng gid trj ¢ phiéu phat hanh dy kién: 100.000.000.000 (Mgt tréim 1) dong

Hinh thitc chao ban: Chao ban ra cong chiing cho ¢6 dong hién hiru

® N ;oA W

Péi twong chiao ban: C6 dong hién hitu ¢6 tén trong danh séch ¢ dong tai ngay ding
ky cudi cung thye hién quyén mua cd phiéu chao ban cho c6 dong hién hiru (“Ngay
Ding Ky Cuoi Cung”) do Trung tdm luu ky chirng khoan Viét Nam (*VSD”) lap.
PHDPCD uy quyén cho HPQT lya chon thoi diém chdt danh sach ¢d dong dé dam
bao kha niang thanh cong cua phuong an phat hanh.
9. Ty I¢ thyc hién quyén: 1000:555 (c6 dong s¢ hitu 01 cb phin twong tmg véi 01 quyén
mua. SO ¢d phiéu duge quyén mua thém sé dugce tinh theo cong thire:
S6 ¢b phiéu dwge mua thém = S6 quyén mua: 1000 x 555 va dugce lam tron xubng
hang don vi, phan ¢6 phiéu ¢ dudi 01 s& dugce lam tron xudng bang 0).
10. Gié phat hanh: dy kién 10.000 (Mudi nghin) déng/cd phiéu
11. Nguyén tic x4c dinh gia phat hanh va so sdnh véi gia tri sb sach, gia thi truong:
% Meénh gid ¢d phiéu: 10.000 ddng/C phan
% Gié tri s6 sach ¢6 phiéu TEG:
v Gid tri sd sach 1 ¢d phiéu cia TEG tai thoi diém 31/12/2017 theo Béo
cdo tai chinh kiém toan Hop nhat nam 2017 la:

Von chu so 229.576.483.836

Gia tri sb hiru
sach | CP = ) : = = di‘“)ilzls(;lP
(31/12/2017) Tong so CP =
dang luu hanh 17.999.998

v Néu TEG thuc hién chi tra ¢6 tire, Gié tri sd sach cua cd phiéu s& bi diéu
chinh gidm twong tng vé6i sé tién Cong ty sé chi tra ¢ tire cho ¢d dong
hién hiru.

% Gia thi trudng cua cd phiéu TEG binh quan trong 20 phién giao dich gan
nhdt (tir ngay 19/07/2018 dén ngay 15/08/2018) 1a 7.062 dong/cd phiéu,
khéi lwgng giao dich khép 1énh binh quan 1a 43.233 cb phiéu (thdng ké cua
S& Giao dich Ching khoan Thanh phé HS Chi Minh tai website
https://www.hsx.vn/Modules/Listed/ Web/SymbolView/690).

HDQT dé xuat mire gia phat hanh cho ¢6 dong hién hiru la 10.000 dong/c6 phicu dé

tao thém loi ich cho ¢é dong hién hitu va phat hanh thém cd phiéu sé giup ting tinh

thanh khoan cua c6 phiéu TEG va hap dan nha dau tu trén thj truong chimg khoan.

12. Muc dich chao ban, phuwong an sir dung von: So tién du kién thu dugce tir dgt chao ban
dugce sir dung dau tu nhu sau:

- Dau tu theo ty 1€ thyc hién quyén mua co phan phat hanh tdng von di€u 1€ cua

Cong ty Co phan Dau tu xdy dung 108 Truong Thanh véi gid 10.000 dong/cd



13.

14,

15,

16.

17.

phan. Tdng gia tri dau tu: 62.300.000.000 dong (Scu muoi hai ty ba tréim triéu
dong).

- Pau tr mua 3.000.000 cb phén tai Cong ty C6 phan San xuit thwong mai va
Pau tu Nam Minh v6i gia 10.000 ddng/cd phan. Tdng gia tri dau tu
30.000.000.000 ddng (Ba muoi ty dong).

- B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh cia Cong ty:
7.700.000.000 ddng (Bay ty bay trém triéu dong).

DHDCD uy quyén cho HDQT diéu chinh va/hogc thay doi phuong 4n str dung s tién
thu dugce tir dot chao ban cho cdc muc dich str dung von di duge thdng qua va/hoic
thay dbi muc dich str dung von thu duoc tir dot chao ban cho phti hgp véi tinh hinh
thue té va bao cdo PHPCD gin nhit vé cac ndi dung diéu chinh lién quan dén phuong
an st dung von nay.

So tién toi thiéu can thu duge trong dot chao ban: khéng ¢6. Trong trwong hop ¢6 phéin
khdng phan phoi hét hodc thoi gian phat hanh kéo dai hon du kién, Hji dong quén tri
sé xem xé€t sir dung linh hoat cdc nguon von bo sung khac dé thyc hién dau tu.
Nguyén tac lam tron: So ¢o phan dugce mua sé€ dugce lam tron dén hang don vi theo
nguyén tac lam tron xudng.

Phuong an xu ly ¢6 phiéu ¢o phiéu lé phat sinh va c¢6 phiéu con du do c6 dong khong
thue hién quyén (néu co).

BHDCD uy quyén cho HPQT chao ban so ¢o phicu ¢ phat sinh (néu ¢d) do 1am tron
xuong dén hang don vi va so ¢o phiéu ¢6 ddng hién hiru tir choi mua cho cac doi tuong
khac v6i mire gia chao ban khong thap hon 10.000 dong/co phiéu va cac diéu kién
chao béan khac khong thudn lgi hon so véi chao ban cho ¢6 dong hién hitu. X ly co
phiéu con du phai thue hién theo cac quy dinh lién quan vé chao ban chirng khodn.
Chuyén nhuong quyén mua: Quyén mua co phan dugc phép chia nho dé chuyén
nhuong cho nhiéu nha dau tu khac nhau theo gia thoa thudn gitra hai bén va chi duoc
phép chuyén nhugng 01 14n. Bén nhdn chuyén nhugng khong duge chuyén nhugng
ticp cho bén thir ba.

Truong hop chuyén nhuong quyén mua ciia céc ¢b dong Ién dan dén ty 1€ s¢ hitu ctia
bén nhin chuyén nhuong vugt quéa quy dinh vé chao mua cong khai thi Dai hdi dong
cO dong thong qua viée nhdn chuyén nhugng quyén mua va mua cd phan cta dot phat
hanh nay khong phai thyc hién chao mua cong khai co phiéu. Cac doi tugng nhéin
chuyén nhugng quyén mua phai cong bo thong tin vé giao dich ¢o phiéu theo quy dinh
lién quan.

Han ché chuyén nhuong:

Co phiéu phat hanh khong bi han ché chuyén nhugng. Cac co dong trong tinh trang
han ché chuyén nhugng van duge quyén mua co phicu tir dgt phat hanh nay.

>
A

DPoi vai truong hop so ¢o phiéu 1€ (néu cd) phat sinh do [am tron va so ¢6 phin ma ¢
dong hién hitu khéng mua hét duge, Hoi dong quan tri chao ban cho cac doi tugng cd



dong hién hitu khac hodc doi tuwgng khac khong phai la cd dong hién httu thi so6 cd
phan nay bi han ché chuyén nhuong trong vong 01 (mdt) ndm ke tir thoi diém hoan
thanh dot chao ban.

18. Co phiéu quy (néu co) khong duge thue hién quyén.

19. Thoi gian thyc hién dy kién: Sau khi dugc UBCKNN chép thuin va du kién Quy

IV/2018 — Quy /2019

III. MUC PO PHA LOANG CO PHIEU DU KIEN PHAT HANH

Viéce chc‘lo ban c6 phiéu s€ gdy ra rui ro pha loang g gid co phiéu pha loang thu nhap rong
trén moi co phiéu (EPS) pha lodng gié tri s sach trén moi co phleu pha lodng ty 1€ ndm
gilt va quyen biéu quyet tom tit nhu sau:

1

2.

Pha lofing gia ¢6 phiéu:
e Tdng s cb phiéu diang ky chao ban: 10.000.000 cb phiéu
e Gid chao ban cho cd déng hién hitu: 10.000 ddng/cd phiéu

Tai ngay giao dich khong huong g quyén dbi véi quyen mua ch phleu chao ban (“Ngay
Giao Dich Khong Huong Quyén”): gi4 tham chiéu cua cd ph1eu sé& dugce So Giao dich
Chirng khoan Ha Noi di€u chinh theo cong thirc nhu sau:

PR ¢1+ (It x Py1)

Pw=

1+ I
Trong do:
P : Gia tham chiéu tai Ngay Giao Dich Khong Hudng Quyén
PR. Gia dong ctra cua cd phiéu tai ngay giao dich gan nhét truéc
I ' Ngay Giao Dich Khong Hudng Quyén
Pri :  Gid chao ban cho ¢ déng hién hiru
I Ty 1& vén tang thém do phat hanh quyén mua cd phiéu cho

CbHH
Riii ro pha loang EPS:

Sau khi hoan thanh dot chao ban, thu nhip co ban trén mdi ¢b phan (EPS) s& bj pha
lodng do ting tong so lugng co phiéu luu hanh va va viéc stir dung von thu dugec tir dot
phat hanh chwa tao ra doanh thu va lgi nhuén ngay trong ndm 2018.

Pha lodng gia tri so sach:

Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia tri s6 sach ctia mdi ¢b phan s& c6 thé bj thay déi
trong trudng hop gia phat hanh thap hon gia tri s6 sach cua moi co phan tai thoi diém
phat hanh,

Ao yA 2 P 5 A < A A
Vé ty 1€ s¢ hiru va quyén biéu quyét:

Dai vai viée phat hanh cho c6 dong hién hiru, trong trudng hop ¢o6 dong thire hién toan
bd quyén mua cua minh, ty I€ s& hitu va quyen biéu quyct cua co dong s€ khong thay
doi. Trong trudng hgp ¢o dong tlir bo hodc chuyén nhugng quyen, ty I1¢ s hiru va ty



IV.

L.

1€ bicu quyét s€ bi giam twong Uneg.

DHDCD uy quyén HPQT thye hi¢n danh gia chi ti¢t vé mire dd pha lodng c¢6 phiéu
du kién phat hanh va bdo cdo UBCKNN, cong bo thong tin trong Ban cdo bach chao
ban ching khodn ra cong chung.

NIEM YET VA PANG KY LUU KY BO SUNG

Niém yét bo sung va dang ky luu ky bd sung doi vai toan bd so lugng co phicu da phat
hanh sau khi két thuc dgt chao ban theo diing quy dinh hi¢n hanh.

PE XUAT DPHPCD UY QUYEN CHO HQI PONG QUAN TRI PE THU'C HIEN

PHUONG AN PHAT HANH

Hoan thién va trién khai phuong an phét hanh chi tiét:
Xay dung phuong an phat hanh chi tiét phu hop vé6i cac quy dinh cua phap luat:
quyét dinh thoi diém phat hanh cu thé. Phé duyét cac hd so can thiét dé hoan tét cac
tht tuc lién quan dén dot phat hanh theo ding quy dinh cta phép luat.
Lua chon thoi diém chét danh sdch ¢é dong va thoi diém phén phdi ¢ phiéu thich
hop can ctr thoi diém duoc chdp thun ctia co quan c6 tham quyén.
Trién khai phwong én phét hanh chi tiét: lyra chon nha dau tu phit hop phéan phdi ¢b
phiéu 1¢, c6 phiéu chua chao ban hét cho ¢6 déng hién hitu (néu c6) theo cach thiic
va diéu kién phu hop v6i gia ban khong thap hon gid chao ban cho ¢b dong hién
htru.
Uy quyén cho Hoi déng Quan tri thue hién viée chao béan, thuc hién tit ca cac thu
tuc, quy trinh theo phuong 4n da dugc phé duyét, bao gém ca viée bd sung, chinh
stra, hoan chinh hodc thay doi phuong an nay theo yéu ciu ctia cac co quan quan Iy
Nha nudce sao cho viéc huy dong von cua Cong ty dugce thuc hién va hoan thanh
mot cach hop phéap va ding quy dinh.
Thuye hién cdc thu tuc can thiét lién quan dén vi¢e thay ddi von diéu 1¢, stra ddi bd
sung Gidy phép hoat dong ctia Cong ty sau khi két thic viéc phat hanh cb phiéu;
Stra diéu 1& cong ty theo von diéu 1é méi trinh Dai hoi dong cb dong gan nhit théng
qua.
Lap ho so ddng ky niém yét bd sung va dang ky luu ky bd sung:
Thuyec hién cac thi tuc, cong viéc va lya chon thoi diém thich hop dé dang ky luu ky
va niém yét bd sung cd phiéu tai VSD va HSX theo két qua phat hanh.

- Quyét dinh va thuc hién tat ca cac van dé can thict khac lién quan dén viéc phat

hanh ¢b phiéu, niém yét va luu ky bd sung cd phiéu.

Dé dam bao viéc chao ban dat két qua cao nhat, HPQT Céng ty c6 thé xin phép
UBCKNN cho gia han thoi gian chao ban theo quy dinh Phéap luat lién quan. Truong
hop két thuc thoi gian gia han chao ban ma khéng thé chao ban hét sé lwong ¢
phiéu da dang ky thi coi nhu sd luong cd phiéu chao ban bang sé lwong ¢ phiéu
thue té da phan phdi. PHPCD ty quyén cho HPQT cin cir trén tinh hinh chao bén
thue té, quyét dinh sd lugng cd phiéu chao ban thuc té va muc von diéu 1é thuc té

tang thém.



3 Trién khai phuong an st dung tién r dot chao ban theo dung muyc dich chao bén,
dam bao loi ich ctia ¢d dong, Cong ty va tuan thi quy dinh ctia phap luét va bao céo
Pai hoi ¢ dong trong ky hop Dai hoi ch dong g?m nhat.
4, Tuy ting trudng hop cu thé, Hoi dong quan tri duge uy quyén cho Téng Giam débe
dé thyuc hién mot hoiic mot sb cac cong viée cu thé néu trén day.
Ty 18 biéu quyét thong qua:
- Dong y: ... phiéu, dai dién cho ....c.coocvvvrernnn. c¢O phan, chiém ............ % s& ¢
phén co quyén biéu quyét;
- Khong dong y: ....... phiéu, dai dién cho .......c.cccovevn..e. ¢b phén, chiém ........... % sb
c¢b phan co quyén biéu quyét;
- Khong cé y kién: ....... phiéu, dai dién cho .........c..ccevvve. c¢b phan, chiém ............ %
s6 ¢b phan c6 quyén biéu quyét,
ﬂmi Thong qua sira doi Piéu I¢ Cong ty:
1. Théng qua Biéu 1¢ stra doi, bd sung phti hop véi Nghi dinh s6 71/2017/NB-CP va Théng
tw 95/2017/TT-BTC ap dung cho Cong ty dai ching niém yét.
(Diéu 1& Cong ty dinh kém to trinh).
2. Céac ndi dung khac trong Pidu 1¢ Cong ty néu chua phu hop véi Nghi dinh 56
71/2017/ND-CP va céc quy dinh phap luat, kinh dé nghi Pai hoi déng ¢b dong uy quyén
cho Hoi dong quan tri tién hanh stra déi, bo sung theo quy dinh ctia phap luat.
Ty 1¢ biéu quyét théng qua:
- DSng V1 wsseen phiéu, dal d18n: cho cuveresvisssmsisiins ) phén, chiém ...oooo.... % sb co
phén c6 quyén biéu quyét;
- Khong dong y: ....... phiéu, dai dién cho .....cccevreveee, c¢b phén, chiém ........... % s
¢b phan ¢6 quyén biéu quyét;
- Khong co y kién: ....... phié'u, TR Lol o) (1 TS ——— cb phﬁn, chiém ............ %
s6 ¢b phén co quyén bidu quyét.
Diéu 5: Pidu khoan thi hanh:
Nghi quyét nay c6 hi¢u luc ké tir ngay ky. Hoi ddng quan tri, Ban Téng giam dbc

cong ty va nhitng nguoi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

TM. PAI HOI PONG CO PONG
CHU TOQA — CHU TICH HPQT
Noi nhén:
- Nhu Diéu 5;
- CBTT;
- Luu VT,

Piing Trung Kién



CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG TRUONG THANH Doc lap - Tw do - Hanh Phic
S6:14./2018/TT-HPQT Her Ngi, ngay 2 thang 08 néim 2018
TO TRINH

V/v: Bé sung nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Kinh givi: PAI HOI DPONG CO PONG CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY
DUNG TRUONG THANH

- Céin eir Ludt doanh nghiép sé 68/2014/0QH1 3;
- Céin cir Diéu 1é cua Céng ty o ph(?ﬂ Bdt dong san va Xay dung Tricong Thanh;

Véi muyc tiéu day manh pham vi hoat dong, khéng ngirng ma& rdng thi trudng, tang
trudng lgi nhudn dap Gng ky vong cua c6 dong va cac nha dau tu. Cén clr quy dinh phap luét
vé dang ky kinh doanh, Hi dong quan tri kinh trinh Pai hdi dong co dong xem xét thong qua

dé xudt bo sung nganh nghé kinh doanh cia Cong ty, cy thé nhu sau:

A A A \ A » n A \ A g - A
1. Bo sung mot so nganh nghé vao hé thong nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty nhw

sau:
STT Tén nganh nghé Ma nganh
1 Hoat dong kién tric va tu van k¥ thudt c6 lién quan. 7110

Chi tiét :
- Tu vin quan Iy dy 4n xay dung co ban;
- Quan ly dy an xay dung co ban;
- Tu van d4u thiu;
- Tu vAn quan Iy chi phi x4y dung;

2 Tu vAn, méi gidi, ddu gid bit dong san, diu gid quyén 6820
sir dung dét
Chi tiét:

- Khai thdc, van hanh va quéan ly cac Dy an bat

dong san vé dan dyng va cong nghiép;




2. Trién khai thye hién:

Uy quyén cho Héi ddng quén tri ctia Cong ty to chire thue hién cac thu tyc phap 1y cin
thiét lién quan dé thuc hién viée ding ky bo sung nganh nghé kinh doanh tai Phong Pang ky
kinh doanh - S& K& hoach va Péu tu theo quy dinh phdp lut va tién hanh sta ddi, cip nhat
Diéu 18 Cong ty dé ghi nhan viéc thay dbi nganh nghé kinh doanh cua Cong ty nhu trinh bay
& trén. Trong trudng hop cé sy thay ddi quy dinh v& ma nganh nghé kinh té va yéu cdu tir phia
Co quan cé tham quyén, PHDCD uy quyén cho Hoi dong quan tri thie hién viée cdp nhat ma

nganh nghé phu hop véi quy dinh phdp luat hién hanh.

Hoi dong quan tri kinh trinh Pai hoi dong c6 dong xem xét va phé duyét!

Noi nhiin:
- Nhur trén; CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
- Thanh vién HRQT;
- Thanh vién BKS;

- Phong NS-HC;

- Luu VT, TK.

CO'PHAN
T DONG SAN |*
A XAY DUNG
AUTNG THARK /S,



CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG TRUONG THANH Doe 1dp - Tw do - Hanh phiic
Sé'/-féf/ 2018/TT-HDQT Ha Néi, f?gf‘xyag.’) thang . néim 2018
TO TRINH

Veé viée diu tw vao Cong [y con va cdc doanh nghiép khdc

Kinh giti: PAI HOI PONG CO PONG CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA
XAY DUNG TRUONG THANH

- Cdn cir Ludit chitng khodn ngay 29/6/2006 va Ludt stra déi, bo sung mot sé diéu ciia
Ludt chirng khoan ngay 24/11/2010;

- Can cir Ludt doanh nghiép ngay 26/11/2014,

- Cén cir Diéu 1é Cong ty C6 phdn Bdt déng san va Xay dung Trieong Thanh;

- Cdn cair vao tinh hinh san xudt kinh doanh va nhu cdu thie té ciia Céng ty,

Viée phat trién cac Cong ty con c6 kha ning mé rong hoat dong kinh doanh 1a mot
muc tiéu 16n trong nhiing ndm téi cia Cong ty nham tao dung cac don vi thanh vién nong
cbt, di du trong linh vuc kinh doanh thé manh ctia Cong ty. Cho phép cic don vi nay ting
vén phuc vy qua trinh phat trién mé rong 1a tit yéu.

Cin ¢t chién lugc va nhu cdu mé rong san xut kinh doanh ciia Cong ty trong nim
2018 va nhiing ndm sﬁp t6i, Hoi ddng quan tri kinh dé nghi Pai hoi ddng cd déng théng
qua vide ddu tu vao Cong ty con va céc doanh nghiép khac nhu sau:

I. DAu tw thém vén vao Cong ty Co phin Piu tw xay dung 108 Trudng Thanh dé

ting von Pidu 18

1. Gi6i thiéu vé Cong ty C6 phan Piu tu xdy dung 108 Trudng Thanh

% Dia chi try s& chinh: S6 92 Lé Loi, phuong Chanh Lo, thanh phé Quang Ngii, tinh
Quang Ngai

< Vén diéu 1&: 50.000.000.000 ddng (Niim muroi ty dong), twong g véi 5.000.000
c¢d phén

% M¢énh gia: 10.000 ddng/cd phan

% S luong cb déng: 04 ¢b dong.

% Nganh nghé kinh doanh chinh: Xay dung nha cic loai

% Ty 1€ s hiru hi¢n tai ciia Cong ty tai Cong ty C6 phén Péu tu xdy dung 108 Truong

Thanh: 4.450.000 ¢ phén, twong tng véi 89% von didu Ié.




IL
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SH luong cb phidu phat hanh: 7.000.000 cb phan (Bay triéu ¢é phan)

Téng gi4 tri ¢6 phiéu phét hanh dy kién: 70.000.000.000 ty ddng (Bday muoi ty dong)
Hinh thirc phat hanh: Phat hanh cho ¢ dong hién hitu

Gia phét hanh: 10.000 ddng/ ¢ phiéu

Ty 18 thyc hién quyén: 5:7

Phwong an dau tu

Loai ¢6 phan: C6 phan phd thong

SH lwong cd phén du kién dau tu (161 da): 6.230.000 cd phén

Ménh gia: 10.000 ddng/ch phén

Gia mua dy kién: 10.000 ddng/co phiéu

Téng vbn dau tu gdp: 62.300.000.000 ddng (Sau mueoi hai 1y ba trém triéu dong)
Phuong thire ddu tu: Thye hién quyén mua cd phiéu phat hanh thém theo Nghj quyét
PHDCP s6/0/2018/NQ-DHDCD ngay2(./.8./2018 cua Cong ty tai Cong ty Cd
phin Pau tu xay dung 108 Truong Thanh

% Thoi diém dau tu dy kién mua: Theo phuong an phat hanh ctia Cong ty CO phén

Péu tu xay dyng 108 Trudng Thanh.

A A A 2 A A A 2 A o s A
Piau tw mua c¢é phan ciia Cong ty Co phan Sin xuit thwong mai va Pau tw Nam

Minh

1.

2,
0.0

9,
0’0

<,
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0.0

&,
0‘0

€0
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0‘0

Giéi thiéu vé Cong ty C6 phén Sin xuét thwong mai va PAu tw Nam Minh
vén didu 1&: 20.000.000.000 ddng (Hai mioi 1y déng), twong tng véi 2.000.000 cd
phén,

Dia chi try sé chinh: S6 592 (s6 18 cii) Tay Son, phudng Quang Trung, thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh

Ménh gia: 10.000 ddng/cd phan

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thude chu sd hitu, chi st dung hodc di
thué

Rén, dép, ép va can kim loai; luyén bot kim loai

SH lugng cb dong: 03 o dong.

Ty 1& s& hiru hién tai ctia Cong ty tai Cong ty Cod ph?m San xuét thuong mai va Péu
tu Nam Minh 1a 0%.

Hién nay cd dong 16n cia Cong ty — Cong ty c¢b phén Tép doan Trudong Thanh Viét
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Nam la ¢d dong 16n ctia Cong ty ¢d phin San xudt thuong mai va Dau tu Nam Minh,
s& hitu 1.700.000 ¢b phin phd théng, twong ting 85% von didu 1€,

% Nguoi lién quan cia nguoi ndi by Cong ty — Ong Bing Trin Quyét 14 ¢b dong cha
ctiia Cong ty c¢d phén San xudt thvong mai va Dau tw Nam Minh, s¢ httu 100.000 ¢b
phdn phd théng, twong tng 5% vén diéu I8,

¢,

s SO luong cb phiéu phat hanh: 6.000.000 cb phan (Sdu triéu cé phan)

*0

% Tbng gia trj ¢6 phiéu phat hanh dy kién: 60.000.000.000 ddng (Sdu muwoi 1y dong)
% Hinh thtc phat hanh: Phat hanh ¢ phiéu riéng 1¢

L)

L

» Gi4 phat hanh: 10.000 déng/ ¢b phiéu
2. Phwong an mua cb phin

&

% Loai c¢6 phin: Cb phén phd thong

<

L)

% Sb lwong cd phan duy kién mua (t8i da): 3.000.000 ¢d phén

% Meénh gia: 10.000 ddng/cd phin

% Gia dy kién mua: 10.000 ddng/cd phiéu

% Tong vén diu tu mua lai: 30.000.000.000 déng (Ba muroi ty dong)

% Phuong thirc ddu tu: Cin ctr Nghi quyét DPHDCD s6714./2018/NQ-DHDCD ngay

24..1.8./2018 ctia Cong ty c¢o phan San xuét thuong mai va Bau tu Nam Minh, Cong
[ A A A r 5 ~ A t A A 9 A A A
ty thuc hién quyén mua c6 phan phéat hanh ting von dicu I€ clia Cong ty ¢6 phén
San xuat thuong mai va Pau tw Nam Minh.

% Thoi diém dy kién mua: Quy 4/2018 — quy 1/2019.

II. Téng vbn thuc hién céc khoan dAu tu trén co6 thé didu chinh tuy theo tinh hinh thyc té
nhung khéng vugt qua 50% gid tri tai san dugce ghi trong béo cdo tai chinh gln nhét
dugc kiém toan ctia Cong ty quy dinh tai Piéu 1& t6 chirc va hoat dong clia Cong ty )

phan Bat dong san va Xay dung Truong Thanh,

Iv. Uy quyén cho Hoi ddng quan tri xdy dung phuong én diu tu chi tiét va thay doi
phuong an dau tu trong trudng hop can thiét va bao cdo tai Dai hoi dong cb dong gin
nhét vé viée thay doi dé theo dung quy dinh cta phap ludt. Pong thoi, chi dao thyc
hién cdc cong viée khac cd lién quan theo y€u cau chia cac bén lién quan va co quan
nha nude co thAm quyén trong qua trinh déu tu néu trén.

Kinh trinh Dai hoi dong ¢6 dong xem xét va thong qua!



Noi nhéin: CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN
- Nine kinh guii; VA XAY DUNG TRUONG THANH

- Luu HC, TCKT. TM. HQI PONG QUAN TRI




CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA XAY DUNG TRUONG THANH Poc lap - Tw do - Hanh phic

86:45../2018/TT-HPQT Ha Néi, ngay 24 thang 5. ndam 2018

TO TRINH

Vé vige thay doi phwong dn phdt hanh co phleu ting von diéu 1¢ thém 100 1y dong tiv chao
ban co plmn riéng 1é sang chao bdn co phleu ra cong chiing cho co dong hién hivu

Kinh giti: PAI HOI DONG CO DPONG CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA
XAY DUNG TRUONG THANH

Dé dap tmg nhu cu hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty cb phan Bét dong
san va Xay dung Turong Thanh (TEG) trong giai doan hi¢n nay, Hbi ddng quén tri xm
bao cdo Dai }101 dong cd dong Cong ty thong qua viéc thay déi phuong 4n phat hanh co
pthl] tang von didu 1¢ them 100 ty ddng tir chao béan c¢b phan riéng 1é sang chao ban cd
phiéu ra céng ching cho ¢ déng hién hitu.

I.  NHU CAU CAN THIET PHAI TANG VON PIEU LE

Theo Gidy chung nhan déng ky kinh doanh s& 0105167260 ctia S& Ké hmch va
Pau tu thanh phd Ha Noi cp thay doi lan tht 16 ngay 16/05/2018 cho Cong ty cb phén
Bét dong san va Xay dyng Truong Thanh thi vén diéu 18 ding ky nhu sau:

- Véndiéulé: 179.999.980.000 dong (Béing chii: Mt trdm bay mieoi chin ty
chin tréim chin mwoi chin triéu chin trdm tam muoi nghin dong)

- Téng sb c¢b phéan: 17.999.998 ch phan (Bing clm Mot bay triéu chin trdam
chin muwroi chin nghin chin trdm chin miroi tam co  phan)

- Ménh gia ¢ phan:  10.000 dong/co phan
- Doanh thu va LNST hop nht trong 3 nim gan nhét
Don vi: 1.000 dong

Chi ticu Nim 2015 Ndam 2016 Ndam 2017
< ik e R % +/- 80 o % +/- s0
(ty dong) Gid tri Gid tri V612015 Gid tri 612016
Doanh thu 28.452.067 | 133.414.797 | 368,91% | 185.078.724 | 38,72%
L.oi nhuan sau
" ; 5819344 | 31.671.850 | 444,25% | 32.237.162 1,78%
thué TNDN ° °

Phat trién cdc Cong ty con c6 kha nang md rong va phat trién hoat dong kinh doanh
12 mot trong nhimmg muc Ueu 16n trong nhitng ndm tdi cua (,ong ty nh 1am tao dung cic
don vi thanh vién nong c¢bt, di dau trong linh vyce kinh doanh the 1é manh cm Cong ty. Cho
phép cac don vi nay tang von phuc vu qua trinh phat trién m& rong la tit yéu.
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Hoi dong quan trj Cong ty c¢o phan Bat dong san va Xay dung Trudng Thanh kinh

trinh Pai hoi déng c6 dong Cong ty xem xét thong qua chu truong tang von dicu 1€ cua
Céng ty ¢ phan Bat dong sin va Xay dung Truong Thanh véi phuong én chi tict nhu

sau.

ot
=

-

I R

10.
11.

_ CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHO CO DONG HIEN HUU

Tén td chiic chao ban: Cong ty ¢d phan Bét dong san va Xay dung Truong Thanh
Tén ¢b phiéu: Cb phiéu Cong ty c¢b phén Bat dong san va Xdy dung Truong Thanh
Loai ¢d phiéu: CH phiéu phd thong
Ménh gid: 10.000 déng/cd phiéu
S lugng ¢ phiéu dy kién phat hanh: 10.000.000 (Mucoi triéu) cd phiéu
Tong gia tri ch phiéu phat hanh dy kién: 100.000.000.000 (Mot trcim ty) dong
Hinh thite chao ban: Chao ban ra cong ching cho ¢b dong hién hitu
Péi twgng chao ban: C4 dong hién hitu c6 tén trong danh sach ¢ dong tai ngdy diang
ky cudi cting thyc hién quyén mua co phicu chao ban cho ¢d dong hién hitu (“Ngay
Pang Ky Cudi Cung”) do Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam (“VSD”) lap.
PHDCD ty quyén cho HPQT lya chon thoi diém chét danh sach ¢ dong dé dam
bio kha nang thanh cong cua phuong 4n phat hanh.
Ty 1& thyc hién quyén: 1000:555 (cO dong s& hitu 01 ¢d phin tuong Gmg voi 01
quyén mua. S6 ¢b phiéu duge quyén mua thém s& dugce tinh theo cong thuc:
S6 cb phiéu duge mua thém = S6 quyén mua: 1000 x 555 va duge lam tron xubng
hang don vi, phan ¢6 phicu 1¢ dudi 01 s€ dugce lam tron xuong bang 0).
Gia phat hanh: dy kién 10.000 (Muoi nghin) ddng/cd phiéu
Nguyén tic xdc dinh gia phat hanh va so sanh véi gia tri s6 sach, gid thi truong:
% Ménh gia ¢b phiéu: 10.000 ddng/CH phan
& Gié tri s sach ¢b phiéu TEG:
v Gi4 trj sb sach 1 ¢ phidu cia TEG tai thoi diém 31/12/2017 theo Bdo
céo tai chinh kiém toan Hop nhat ndm 2017 la:

e v Vonehi 59 229.576.483.836
Gia tr1 so hiitu 12.754
sch 1 CP = 2 z = B dé‘m'g/CP
(31/12/2017) Tong so CP
dang luu hanh 17.999.998

v Néu TEG thuc hién chi tra ¢d tue, Gia tri sb sach cua cd phiéu s€ bi
diéu chinh gidm tuong tmg voi sb tién Cong ty s chi tra ¢b tire cho 6
dong hién hitu.

& Gi4 thi truong cia cb phiéu TEG binh quan trong 20 phién giao dich gin
nhét (tir ngay 19/07/2018 dén ngay 15/08/2018) 1a 7.062 dong/cd phiéu,
khéi lugng giao dich khdp Iénh binh quin la 43.233 ¢b phiéu (théng ké
cia So Giao dich Ching khoan Thanh phé HO Chi Minh tai website
https://www.hsx.vn/Modules/Listed/Web/SymbolView/690).
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12.

13.

14,

15.

16.

HPQT dé xuét mirc gia phat hanh cho ¢o dong hién hiru 1a 10.000 ddng/cd phiéu
dé tao thém loi ich cho ¢6 dong hién hitu va phat hanh thém cb phiéu sé& gitp ting
tinh thanh khoan cta ¢b phiéu TEG va hap dan nha dau tu trén thi truong ching
khoan.

Muc dich chao ban, phuong an sir dung von: S6 tién du kién thu dugce tir dot chao
ban duogc stt dung dau tw nhu sau:

- DAu tu theo ty 1& thyc hién quyén mua c phin phat hanh ting von didu 18
ctia Cong ty CO phan Dau tu xdy dung 108 Trudng Thanh véi gia 10.000
ddng/cd phin. Tong gid tri dau tu: 62.300.000.000 dong (Sdwu mioi hai ty ba
trcim trié¢u dong).

- Piu tu mua 3.000.000 c6 phan phat hanh ting vén tai Cong ty Co ph?m San
xuét thuong mai va Dau tu Nam Minh véi gia 10.000 ddng/cd phin. Téng
gid trj dau tw 30.000.000.000 dong (Ba nuroi ty dong).

- Bd sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh ciua Cong ty:
7.700.000.000 dong (Bdy ty bay tram triéu dong).

PHPCD 1y quyén cho HDQT didu chinh va/hodic thay doi phuong an st dung 5O
tién thu duge tir dot chao béan cho cac myc dich st dung von da dugc thong qua
va/hoic thay dbi muc dich str dung vbn thu duge tir dot chao ban cho phl hop véi
tinh hinh thue té va béo cao PHDCD gan nhat vé cac ndi dung diéu chinh lién quan
dén phuong an st dyng vbn nay.

Sé tidn tdi thidu cAn thu duoge trong dot chao ban: khong co. Trong truong hop cb
phan khéng phan phéi hét hogic thoi gian phat hanh kéo dai hon dy kién, Hoi dong
quén trj s& xem xét sir dung linh hoat cac nguén vbn bd sung khéc dé thuc hién dau
tu.

Nguyén tic lam tron: S6 ¢b phan duoc mua s& duge lam tron dén hang don vi theo
nguyén tic lam tron xudng.

Phuong an xu ly cb phiéu ch phiéu I¢ phat sinh va cb phiéu con du do c6 dong khong
thue hién quyén (néu co).

PHDCD iy quyén cho HDPQT chao béan s& ¢b phiéu 1& phat sinh (néu o) do lam tron
xudng dén hang don vi va s6 ¢b phiéu cb dong hién hitu tr chdi mua cho céc dbi
twong khic voi mire gid chao ban khong thdp hon 10.000 ddng/cd phiéu va cic diéu
kién chao ban khac khong thudn lgi hon so v6i chio ban cho ¢d déng hién hitu. X Iy
¢ phiéu con du phai thyc hién theo cac quy dinh lién quan vé chao ban chimng
khoan.

Chuyén nhugng quyén mua: Quyén mua ¢d phin dugce phép chia nho dé chuyén
nhuong cho nhidu nha dau tu khac nhau theo gia thoa thuén gitta hai bén va chi dugc
phép chuyén nhugng 01 lin. Bén nhan chuyén nhugng khong duge chuyén nhugng
tiép cho bén thir ba.

Trudng hgp chuyén nhugng quyén mua ctia cdce ¢d dong lén dan dén ty 1€ s hitu cua
bén nhan chuyén nhugng vuot quéa quy dinh vé chao mua cong khai thi Dai hdi dong
c¢b dong thong qua viéc nhan chuyén nhuong quyén mua va mua c6 phén cua dot

phéat hanh nay khong phai thyce hién chao mua cong khai co phieu. Cac doi tugng
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17.

18.
19;

IT1.

nhan chuyén nhuong quyén mua phai cong bo thong tin vé giao dich ¢6 phicu theo
quy dinh lién quan.

Han ché chuyén nhuong:

Ch phleu phat hanh khong bi han ché chuyen nhucmg Céc cb dong trong tinh trang
han ché chuyén nhuong van duge quyén mua c¢b phiéu tir dot phat hanh nay

Pbi v6i trudng hop sb b phleu [¢ (néu co) phét sinh do lam tron va s6 ¢o phan ma c,o
dong hién hitu khong mua hét duge, Hoi dong quén tri chao ban cho cac dbi twong CO
dong hién hitu khac hodc dbi tuong khac khéng phai 12 ¢ dong hién hitu thi sé cb
phan nay bi han ché chuyén nhugng trong vong 01 (mét) nam ké tir thoi diém hoan
thanh dot chao ban.

C phiéu quy (néu ¢6) khong duge thue hién quyén.
Thoi gian thuc hién dy kién: Sau khi dugc UBCKNN chdp thuin va du kién Quy
1V/2018 — Quy 1/2019

MUC PO PHA LOANG CO PHIEU DU’ KIEN PHAT HANH

Viéc chao ban co phleu s& gdy ra r0i ro pha Iomg gia ¢b plneu pha lodng thu nhép
10ng trén mdi cb plneu (EPS) ph'l loang gid tri s sach trén mdi c¢b phiéu, pha loding ty
1¢ nim gitlt va quyen bidu quyet tom tat nhu sau:

1.

2,

Pha loding gia cb phieu:
o Tdng sb ¢b phiéu ding ky chao ban: 10.000.000 cb phiéu
o  Gi4 chao ban cho c¢b dong hién hitu: 10.000 ddng/cd phiéu

Tai ngay giao dich khong hudng quycn doi voi quyen mua LO phiéu chao bén
(“Ngay Giao Dich Khong Huong Quyen”) gia tham chiéu cua cb phiéu s& duge So
Giao dich Chirng khoan Ha Noi diéu chinh theo cong thirc nhu sau:

PR 1+ T x Pir)

Pe= 1+ I
Trong do:
Py : Gi4 tham chiéu tai Ngay Giao Dich Khéng Hudng Quyén
PR.. Gia dong cira clia cd phiéu tai ngay giao dich gan nhét trudce
I ' Ngay Giao Dich Khong Hudng Quyén
Pri : Gi4 chao ban cho ¢b dong hién hitu
L Ty 1& vbn ting thém do phat hanh quyén mua c¢b phiéu cho

CbHH
Rii ro pha lofing EPS:

Sau khi hoan thanh dot chao ban thu nhap co béan trén mdi c¢b phan (EPS) sé bi pha
lodng do ting tong s6 luong c¢b phiéu luu hanh va va vi¢e st dung von thu duge tur
dot phat hanh chua tao ra doanh thu va loi nhuan ngay trong niam 2018.

Pha loiing gia tri sb sach:

Sau khi hoan thanh dot phat hanh, gia tri sO sach ctia moi ¢6 phéan s€ cd thé bi thay
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ddi trong trudong hop gia phat hanh thip hon gia tri s6 sach ctia mdi ¢6 phan tai thoi
diém phat hanh.

Ay oqa ~ \ A o A A
V@ ty 1€ s6 hiru va quyén bicu quyet:

Déi v6i wec phat hanh cho c¢b dong hién hitu, trong mrcrng hUp ¢h dong thuc hién
toan bd quyén mua cia minh, ty & s hitu va quyén biéu quyét cia co dong sé& khong
thay dbi. Trong trudng hop cb déng tir bo hoic chuyén nhugng quyén, ty 1& s& hiru
va ty 18 bidu quyét s& bj giam tuong ting.

DHDCD ty quyén HPQT thyc hién danh gid chi tiét vé mirc dd pha lodng cb phiéu
dy kién phat hanh va bao cdo UBCKNN, cong bd thong tin trong Ban céo bach chao
ban chirg khoéan ra cong ching.

NIEM YET VA PANG KY LUU KY BO SUNG

Niém yét bd sung va ding ky hru ky bd sung ddi v6i toan bd sb lugng cb phiéu da
phét hanh sau khi két thiic dot chao ban theo ding quy dinh hién hanh.

PE XUAT PHPCP UY QUYEN CHO HOI PONG QUAN TRI PE THUC
HIEN PHUONG AN PHAT HANH

Hoan thién va trién khai phuong an phat hanh chi tiét:

Xdy dyng phuong an phat hanh chi tiét phu hop véi cac quy dinh cta phép ludt:
quyét dinh thoi diém phét hanh cy thé. Phé duyét cac hd so cén thiét dé hoan tit cic
thu tuc lién quan dén dot phat hanh theo ding quy dinh ctia phép luat,

Lua chon thoi diém chdt danh sach cb dong va thoi diém phén phéi ¢ phiéu thich
hop can cir thoi diém duoc chép thuén cta co quan ¢ tham quyén.

Trién khai phuong &n phat hanh chi tiét: lya chon nha dau tu phit hgp phan phdi c6
phiéu 1&, ¢6 phiéu chwa chao ban hét cho ¢ dong hién hitu (néu co) theo cach thirc va
didu kién pht hop véi gia ban khong thép hon gié chao ban cho c¢b dong hién hitu.

Uy quyén cho Hoi ddng Quan tri thuc hién viéc chao ban, thyuc hién tht ca cac thi
tue, quy trinh theo phuong an da dugce phé duyét, bao gbm cé viéc bd sung, chinh
stra, hoan chinh hoic thay d6i phuong 4n nay theo yéu clu cla cdc co quan quan ly
Nha nude sao cho viée huy dong vén ctia Cong ty duge thyc hién va hoan thanh mot
cach hop phap va dung quy dinh.

Thye hién céc thu tuc can thiét lién quan dén viéc thay dbi von didu 18, sira dbi bd
sung Gidy phép hoat dong ctia Cong ty sau khi két thuc viéc phat hanh ¢ phiéu; Stra
diéu 18 cong ty theo vén diéu 1& mai trinh Dai hoi ddng c¢b dong gin nhit thong qua.
Lap hd so ding ky niém yét bd sung va ding ky luu ky bd sung:

Thue hién céc thu tuc, cong viéc va lya chon thoi diém thich hop dé dang ky luu ky
va niém yét bd sung ¢b phiéu tai VSD va HSX theo két qua phat hanh,

Quyét dinh va thyc hién tAt ca cac van d& cin thiét khac lién quan dén viéc phat hanh
cb phiéu, niém yét va luu ky bd sung c¢b phiéu.

Dé dam bao viec chao ban dat két qua cao nhdt, HDQT Céng ty co thé xin phép
UBCKNN cho gia han thoi gian chao ban theo quy dinh Phap luét lién quan. Truong
hop két thic thoi gian gia han chao ban ma khong thé chao ban hét sb lugng cd phiéu
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da dang ky thi coi nhu s0 luong ¢d phiéu chao ban bang so lwgng ¢d phiéu thyc t€ da
phén phdi. DPHDCD uy quyén cho HPQT cidn ¢ trén tinh hinh chao ban thuc té,
quyét dinh so lwgng co phicu chao ban thuc té va mirc von diéu 1€ thyc t€ tang thém.

3. Trién khai phuong 4n st dung tién tir dot chao ban theo dung muc dich chao ban,
ddm bdo loi ich ctia ¢ dong, Cong ty va tuén thii quy dinh ctia phap ludt va bao cdo
Pai hoi ¢ dong trong ky hop Dai hoi ¢b dong gén nhét.

4. Tuy timg truong hop cu thé, Hoi ddng quan tri duoc uy quyén cho Téng Gidam dbc dé
thye hién mdt hoiic mét sé céac cong viée cu thé néu (rén day.

Kinh trinh PHPCD Cong ty phé duyét va thong qua.

Trén trong cam on!

Noi nhin:

- Nhu kinh giki;

- Chit tich HDQT Céng ty (dé b/c)
- Ly TCHC, TCKT.

CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
VA XAY DUNG TRUONG THANH
TM. HQI DONG QUAN T
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA XAY DUNG TRUONG THANH Poc lap — Ty do — Hanh phiie

|
Sé;/jﬁ/gg 18/TT-HDQT Ha Néi, ngcoR3. thang 08 niim 2018

TO TRINH
Vé vige siva doi Piéu Ié Cong ly

Kinh giti: PAI HQI DONG CO PONG CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA
XAY DUNG TRUONG THANH

- Can cit Ludt chitng khodn ngay 29/6/2006 va Ludt sira ddi, bé sung mét sé diéu
ctta Ludt chitng khodn ngay 24/11/2010;

- Cdn cit Ludt doanh nghiép ngay 26/11/2014,

- Nghi dinh s6 71/2017/ND-CP Huéng ddn vé quan tri cong ty doi véi cong ty dai
chiing ¢é hiéu lie ké tir ngay 01/8/2017;

- Thong tir 95/2017/TT-BTC hudong dén mér sé diéu ciia nghi dinh $6 71/2017/ND-
CP ciia Chinh phit hwéng dén vé quan tri cong ty dp dung doi voi cong ty dai
chiing,;

- Cén cit Diéu 1é Cong ty Cé phan Bdt dong san va Xay ding Triweong Thanh,

Trén co s& Nghi dinh s6 71/2017/NB-CP huéng dan v& quan tri cong ty dbi véi
cong ty dai chiing va Théng tu 95/2017/TT-BTC huéng dan mot sd diéu cia Nghi dinh
s6 71/2017/ND-CP ctia Chinh phtt hudng dan vé& quan tri cong ty ap dung ddi véi cong ty
dai ching, Hoi ddng quan trj kinh trinh Dai hoi ddng cb dong thong qua ndi dung sau:

1. Thong qua Didu 18 sira dbi, bd sung phit hop véi Nghi dinh sb 71/2017/ND-CP va
Thong tu 95/2017/TT-BTC ap dung cho Cong ty dai ching niém yét.

(Diéu 1& Cong ty dinh kém to trinh).

2. Cac ndi dung khéc trong biéu 1¢ Cong ty néu chua phu hop véi Nghi dinh sb
71/2017/ND-CP va céac quy dinh phéap luét, kinh d& nghi Dai hoi dong cb dong ty quyén
cho Hoi ddng quén tri tién hanh sira dbi, bd sung theo quy dinh ctia phép luét.

Kinh trinh Dai hoi ddng ¢ déng xem xét va thong qua!

Noi nhin: CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
- Nhur kinh giri; VA XAY DUNG TRUONG THANH
- Luu HC,VT. TM. HQI PONG QUAN TRI
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