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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG VA PHAT HANH CO PHIEU THEO CHU'ONG
TRINH LUY’A CHON CHO NGU'O1 LAO BONG TRONG CONG TY VA CAC CONG TY CON

(Gidy chimg nhan déing ky chao ban s6 30/ G C{L' = MBLAL.. do Chi tich Uy ban Chimg khodn
Nha nuwde cép ngay..... théng <l ném 2017)

Ban céo bach nay va tai lidu bd sung sé dwoc cung cép tai:

Céng ty Cb Phdn Diu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

Try s& chinh : Phéng 801 Lau 8 Toa nha Centec, 72-74 Nguyén Thj Minh Khai,
Phuwéng 6, Quan 3, Tp. HCM

Pién thoai : (84.28) 3820 8858 Fax: (84.28) 3820 8859

Website : hitp://iwww. khangdien.com.vn

Céng ty Cé phin Chirng khoan Sai Gon

Try s& chinh : 72 Nguyén Hué, Phudng Bén Nghé, Quéan 1, Tp.HCM

Bién thoai : (B4-28) 3824 2897 Fax: (84-28) 3824 2997

Website : http:d ; N

Phuy trach céng bé théng tin

Ho tén : Ong Lé Hoang Son

Chirc vy : Thanh vién HPQT kiém Pho TGD

sé dién thoai : (84.28) 3820 8858
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG VA PHAT HANH CO PHIEU THEO CHU'ONG
TRINH LA CHON CHO NGU'O1 LAO PONG TRONG CONG TY VA CAC CONG TY CON

(Gidy chimg nhén dang ky chao ban $0 ..........crewvisrissnssssinnn. 40 Chil tich Uy ban Ching khoan
Nha nwée cép ngdy.....thang ..... ndm 2017)

Béan céo bach nay va tai liéu bd sung sé dwec cung cép tai:

Céng ty C6 Phan Pau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

Try s& chinh : Phong 801 LAu 8 Téa nha Centec, 72-74 Nguy&n Thj Minh Khai,
Phwéng 6, Quan 3, Tp. HCM

Dién thoai : (84.28) 3820 8858 Fax: (84.28) 3820 8859

Website : http:/’www. khangdien.com.vn

Céng ty Cb phan Chirng khoan Sai Gén

Tru s& chinh : 72 Nguyén Hué, Phuwdng Bén Nghé, Quén 1, Tp.HCM

Pién thoal : (84-28) 3824 2897 Fax: (84-28) 3824 2997

Website : hitp: .85l.com.v

Phu trach céng bo théng tin

Ho tén : Ong L& Hoang Son

Chire vy : Thanh vién HRQT kiém Phé TGD
S dién thoai : (84.28) 3820 8858
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA
KHANG PIEN

(Gidy chimg nhan BKDN sé 0302588596, déng ky lén dédu ngay 02/06/2007 va déng ky thay
ddi 14n thir 16 ngay 19/04/2017 do S¢& Ké hoach véa Bau tw TP.HCM cép)

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG VA PHAT HANH cO PHIEU
THEO CHUWONG TRINH LU'A CHON CHO NGU'Q'l LAO BPONG TRONG
CONG TY VA CAC CONG TY CON

Tén cb phiéu :  CO PHIEU CONG TY CO PHAN BAU TV
VA KINH DOANH NHA KHANG PIEN
Ménh gia : 10.000 dénglcd phiéu
Gia ban
- Chdo ban cho cb déng hién hiru ¢ 15.000 déng/cd phiéu
(ty 1& 40%)
- Phét hanh cd phiéu theo chuong - 10.000 ddng/cd phiéu

trinh Iwa chon cho nguwéi lao dng
trong cong ty va céc cong ty con

Téng sbé lwong chao ban dw kién:  :  102.000.108 cé phiéu

- Chaéobanchocddéng hiénhtru  :  93.599.957 cb phiéu
(ty 1& 40%)

- Phét hanh cd phiéu theochwong @ 8.400.151 cb phiéu
trinh lra chon cho nguwéi lao dong (twong duong 3,59% tdng sb lugng sé cd
trong cong ty va cac cong ty con phiéu dang lueu hanh)

Téng gia tr| chao ban :  1.488.000.865.000 dong

TO CHU'C KIEM TOAN: Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
Tang 28 — Thép tai chinh Bitexco, sb 2 Hai Triéu, Quén 1, TP.HCM
Pién thoai: (84-28) 3824 5252 Fax: (84-28)3824 5250

TO CHU'C TU VAN: Céng ty Cb phan Ching khoén Sai Gon
72 Nguyé&n Hué, Phudng Bén Nghé, Quan 1, TP.HCM
Pién thoai; (84-28) 3824 2897 Fax: (84-28) 3824 2997
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cAc NHAN TO RUI RO

Két qua kinh doanh va trién vong phét trién clia Cong ty C& phan DAu tw va Kinh doanh
Nha Khang Bién c6é thé bj anh hwdng bdi bét ky rli ro ndo dwgc dé cap dwdi day.
Nhirng rdi ro va kha nang khéng chéc chén khdc ma Céng ty Cb phan Dau tw va Kinh
doanh Nha Khang Bi&n chwa d& cap, hodc danh gia a khéng dang ké, cling c6 thé anh

huwdng dén hoat dong kinh doanh clia Céng ty, va vi thé dnh hudng dén gia cb phan
clia Cong ty:

Rui ro vé kinh té

Céng ty C& phin DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién la mét doanh nghiép hoat ddng
trong Iinh vire chinh Ia kinh doanh bét déng sén, Céc dy an bét ddng san do Céng ty
dAu tw va phat trién ndm trong lanh thd Viét Nam, vi vay, hoat déng kinh doanh cla
Céng ty sé& phy thudc vao céac diéu kién kinh té trong nwée. Trong nhitng ndm qua,
Chinh phti Viét Nam da va dang thyc hién nhiéu bién phap dé khuyén khich tang trwdng
kinh t& va phan bd hop Iy cac ngudn lyrc, hd trer nén kinh té cé nhirng bwéc tang trudng
dang ké so véi nhirng ndm trwéc day cling nhu so véi cac qubc gia khac trong khu vire.

11  Tbc dd tang trwéng Kinh té (ting trwdng GDP)

Téc db tang trwding GDP 1a yéu té vi md quan trong &nh hwdng dén téc do tang truding
ctia hAu hét cac linh vyc clia nén kinh té va cé anh huéng Ién dén chu ky clia nganh
bét déng san va xay dyng. Trong nhirng ndm gan day, theo Tdng cuc théng ké, toc do
tang trwdng GDP clia Viét Nam twong ddi kha quan véi mire ting 1an ot 14 5,98% nam
2014, 6,68% nam 2015 va 6,21% ndm 2016. Tuy mirc tang trwdng ndm 2016 thap hon
mirc ting 6,68% clia ndm 2015 va khéng dat myc tiéu tang trwéng 6,7% nhw Qubc hoi
@4 ra, nhwng trong bbi canh kinh té thé giéi khong &n dinh, tinh hinh kinh t& x& héi trong
nuwérc ndm 2016 con gép nhidu khé khan va thach thire thi dat dugc mirc ting trudng
nhur trén 1a mét thanh céng. Trong mirc ting 6,21% clia toan nén kinh té ndm 2016, khu
virc néng - |am - thiy san tang trwdng 1,36%; khu virc cdng nghiép va xay dyng tang
7,57% va khu vire dich vy téng 6,98%. Myc tiéu dat ra cho tang trwdng GDP nam 2017
vao khodng 6,7% v&i ki vong nén kinh t& s& én dinh va duy trl 44 tang tredng cla nam
2015 va nam 2016. Trong 6 thang dAu nam 2017, GDP wéc tinh tang 5,73% (quy | tang
5,15% va quy Il khéi séc hon quy | véi 6,17%), cao hon so véi mire 5,65% cling ky nam
trudre.

Téang trwdng GDP duwec duy tri & mirc kha gilp gia tang thu nhap va cai thién tam Iy cla
ngudi tiéu diing. Day 14 nhén t6 thic ddy nhu clu the cling nhw dau tw trong thj triréng
bét ddng s&n va qua d6 tac ddng dén hoat ddng kinh doanh clia cac cong ty kinh doanh
bét dong san trén thi trwong Viét Nam. Téc a9 tang treding kinh té |a chi bao quan trong
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@& Céng ty dwa ra cac chién luwge kinh doanh phil hgp cho tirng théi ky. Chinh vi thé,
hoat déng kinh doanh clia Cong ty trong nhirng ndm gén day bam sat véi nhu cau cla
thj trurdrng va phl hop véi nang lyc tai chinh cla Céng ty.

Hinh 1: Téc d6 téng trudng GDP ciia VIgt Nam giai doan 2005 - 2016
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MNgudn: Téng cyc thing ké
1.2  Ruiro lam phat

Tir mirc lam phat 2 con sb triréc ndm 2012, Chinh phti @& diéu hanh chinh sach kiém
ché lam phét, én dinh kinh t& v mé mét cach quyét liét, tir d6 lam phat da gidm & mirc
9,21% nam 2012 xubng con 0,63% ndm 2015 va 2,66% nam 2016. Mic di mirc ting
clia ndm 2016 cao hon so véi ndm 2015, nhung van thap hon so véi mirc tang CPI binh
quén clia mét sé ndm gin ddy, dbng thdi vln ndm gidi han myc tiéu 5% ma Quéc hdi
d& ra. Lam phét th&p Ia ddu hiéu tich circ trong viéc tang chi tiéu mua nha, dau tw bét
déng san va cling 1a co s& d& NHNN gidm |ai suét cho vay, ndi 1dng chinh sach tién t8,
khuyén khich ngudi dan va doanh nghiép vay tién ngan hang, dép (rng nhu céu trong
cac Iinh vye néi chung va nganh bat déng san néi riéng. Trong ndm 2017, Chinh phi
dat muc tiéu kiém ché lam phat binh quan & mic 4%, nhadm thic day nén kinh té phat
trién. Chi sé gia binh quan trong 6 thang d4u ndm nay da tang 4,15% so vé&i mirc binh
quan trong 6 thang G&u ndm ngodi.

Péi véi doanh nghiép hoat déng trong nganh bét ddng sdn nhw Céng ty Cé phan DAu tw
va Kinh doanh nha Khang Bi&n, trwéng hep lam phat ting cao s& anh huwdng dén hoat
ddng kinh doanh clia Céng ty théng qua sy gia ting clia clia céc chi phi dau vao, dic
biét 1a chi phi nguyén vat lidu, xay dyng, nhan cong va lai vay.

Hinh 2: CPI binh quén ctia Vigt Nam glai doan 2005 - 2016
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1.3  Rui ro l4i suét

L&i sudt co vai tro rét quan trong dbi véi sy phét trién cla nganh bét ddng san. Nam
2016, mat bang 14 sut huy déng va cho vay twong dbi én dinh. Theo d6, Iai suét huy
dong bang ddng Viét Nam ky han duwdi 12 thang phé bién & mirc 6,5 - 6,8%/nam, l&i
suét cho vay bang dbng Viét Nam ky han duwéi 12 thang d& gidm xubng cén khodang 9 -
11%/ndm tir mirc 20 - 22%/nam trong giai doan ndm 2008. Mat béng I&i sudt huy déng
trong 6 thang d4u nim 2017 twong ddi &n dinh véi mét bang |1&i sudt cho vay phd bién &
mtrc 6 - 9%/nEm déi véi ngén han va 9 - 11%/nam dbi véi trung va dai han,

Bén canh d6, I5i sut & mirc thAp da cai thién tinh thanh khodn cling nhw ting kha ning
tiép cén tin dung cla cac doanh nghiép kinh doanh trong Iinh vire bét déng san noi
chung va Céng ty Cé phan Pdu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién néi riéng. Mirc |ai
suat twong dbi hop Iy nhu hién nay sé ho trer cho Céng ty trong viéc gidm chi phi |&i vay,

tac dong tich cye dén két qua kinh doanh clia Céng ty trong ndm 2016 va cac nam tiép
theo.

Hinh 3: Bién d§ng I3l suét ngan han binh quén trong giai doan 2008 - 2016

25% -

20% -

15% -

10% A

05% -

mgggggase:::wﬂﬂwzzxwﬂwﬁ
- - - - ~ (i i - -

—| & sult tidn gl =L sudt cho vay

Ngudn: S5 téng hgp




KHANG BIEN

N kit ek i - Nawt ol el ohai

Rui ro vé luat phap

RUi ro luét phap 12 nhirng rdii ro thay déi chinh séch theo chiéu hwéng bét lgi cho hoat
dong kinh doanh cla doanh nghiép. RGi ro luét phap con la rdi ro phat sinh tir vige
khéng ap dung kip thei, phii hop véi cac van badn phap Iuét lién quan dén hoat dong
kinh doanh clia doanh nghiép.

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty C& phin BAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién bj
chi phéi chil yéu béi Luat Doanh nghiép, Luét Chikng khoan, Luat PAt dai, Luat Nha &,
Luat kinh doanh BAt ddng san, cac bd luat vé& Thué va cac vén ban phap luat khéc lién
quan dén cac nganh nghé hoat dong kinh doanh clia Céng ty. Hién nay, hé théng phap
luat v& dat dai, nha &, kinh doanh bat ddng san, dau tw vin dang trong qué trinh hoan
thién va cac vin ban hwéng din vn con gap nhiéu vwéng méc khi 4p dung trén thyre
t&. V& mat quy trinh, thi tuc, d6i khi cac van ban cé s mau thulin va thiéu tinh nhat
quan, cling nhw khé khan khi 4p dung mét sé luat méi ban hanh trong thue té do thiéu
cAc van ban dwdi luat hwéng din cu thé vé quy trinh, thl tyc phap Iy dy an, dac biét
trong Iinh vire sl dung va s& hiru dat.

Céc yéu tb néi trén khéng nhirng gbp phén Iam ting chi phi hoat déng kinh doanh va gia
vén d@Au tw dyw an clia Khang Dién, ma con co thé gay sy gian doan hay tham chi Ia tri
tré trong phat trién dir an va kinh doanh.

P& kip théi du béo, (g phé cling nhuw gitp Cong ty cé sy chudn bj tét nhét déi véi
nhtkng thay @di trong chinh sach vé luat, Khang Bién c6 b§ phén phap Iy thiréng xuyén
theo dbi, cap nhat nhirng bién ddng luat phap dé kip thoi tham muu, tw vAn cho Ban
lanh dao c6 thé tan dung téi Lu nhirng diéu kién phap Iy c6 loi va gidm thiéu thiét hai khi
mét chinh sach bat Igi véi nganh nghé hoat ddng kinh doanh clia Céng ty dugc duwa ra.
Bé&n canh d6, dbi véi nhirng van dé& phap Iy chuyén sau, phirc tap ndm ngoai kha nang,
Céng ty tham khéo va st dung thém dich vy tw vén,

Rui ro ddc thi nganh

La doanh nghiép hoat ddng trong linh virc bt ddng san, ngoai cac rui ro néu trén, Céng
ty C& ph&n DAu tu va Kinh doanh Nha Khang Di&n c6 kha nang dbi mat véi mét sé rli ro
déac thi nganh nhuw sau:

3.4 Rui ro tir dién bién bét lgl cta thj trwdng bét dong san

Hoat dgng kinh doanh bt ddng san clia Céng ty tap trung chinh vao thj trwdng khu vire
Thanh phé H& Chi Minh. Do dé hoat déng ctia Céng ty phu thude rat nhiéu vao sy phat
trién ciia thi trwéing bét dong san khu vyrc nay.

Thanh phé H8 Chi Minh mang d&c diém Ia thanh phé séng nwée véi khi hau viing nhiét
doi: 1a b thi dac biét gilr vai trd dAu tau trong ca nwéc va chi dao trong ving kinh té
trong diém phia Nam, 1a trung tam Ién v& kinh t&, van héa, gido duc dao tao, khoa hoc -
cong nghé, ddu méi giao lwu va hoi nhap qubc té. Véi sirc hat clia chirc néng dé thi,
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viéc gia ting co hoc v& dan sb da va dang dién ra manh mé véi sé lwgng dan nhap cu
Ién, gép phan lam gia tdng quy mé dan sé tai Thanh phd. Vé&i nhirng déc thu nay, thj
trwéng bat déng san tai khu vigc Thanh phé H6 Chi Minh c6 tiém nang phat trién rét I6n
va bén virng, trwdc hét 1a thi trrdng bét ddng sdn nha &, vén phong lam viéc, cong
nghiép, y t&, gido dyc, thwong mai, vui choi giai tri, du lich nghl dwéng nhdm déap (g
nhu céu da dang clia ngudi tigu ding trong nuéc va ngudi nwdc ngoai.

Khang Bién v&i 16 ndm hoat ddng, vuet qua nhidu thir thach va timg bwéc khang dinh
thwong higu uy tin va vj thé ndi bat, trong linh vre kinh doanh bét ddng san trén dja ban
Thanh phé H& Chi Minh. Céng ty véi chién lwoc dAu tw va phét trién cac dy 4n bét déng
san phi hep, dya trén co s& nghién clru thj trwdng xem xét danh gia toan canh vé thi
treéng, két hgp véi nang lye quan Iy, trién khai thanh céng nhiéu dy an. Cong ty thyc
hién mé& réng mét cach than trong, can déi san phdm dau tw phi hep véi sirc mua cla
dai da s6 nguwdi dan va phi hep véi nhu cdu cla thi trwdng. Céng ty tao ra nhirng sén
phadm da dang nhw nha lién ké, biét thir, cdn hd & nhidu phan khic tir kha dén cao cép,
mang lai gia trj thyre, chét lwong @& dap (rng nhu clu cla nhiéu dbi twong khéch hang
v& mat 1au dai; tr d6 gitp Cong ty tan dung duoc co hdi cla thj trudng, han ché rli ro
va hoat dgng kinh doanh hiéu qua.

3.2 Hoat ding kinh doanh ctia Céng ty bj anh hwéng béi sy canh tranh ngay
cang manh

Trong Iinh vire kinh doanh bét déng san, Céng ty phai déi mét véi sy canh tranh gay gét
tir céc dbi thi bao gbm cac chil ddu tw bat dong san trong va ngoai nudc, trong sb d6
c6 nhirng chil dAu tw c6 tidm nang tai chinh manh hon va céc ngubn vén khac va/hoic
¢ nhén dién thwong hiéu cé thé so sanh, canh tranh véi Céng ty. Sy canh tranh ngay
cang gay gét gitva céc chi dAu tw bt ddng san tai Viét Nam cé thé din @én tinh trang
ngudn cung bét déng san I&n, canh tranh vé gid ban nha &, gi& vat liéu thé va nhan
cong téng, sy cham tré trong qua trinh cAp phép cho cac dir an phét trién bét dong san
méi clia cac co quan chinh phi ¢6 thdm quyén, hodc chi phi d&n bl tang, hodc gay ra
tinh trang thiéu dat phi hgp cho dy an.

Trong béi cdnh canh tranh 13n nhau va canh tranh tryc tiép hoéc gidn tiép clia cac Cong
ty bit dong san khi thj trwréng cb sy hdi phyc va ting trdng trong théi gian qua, Cong
ty da thwe hién co céu lai sdn phdm phi hop véi nhu céu va sirc mua cua thj trwéng,
nang cao néng Ic toan dién vé trién khai dy an, thire higén mé réng quy dat théng qua
chién lwge mua ban sat nhap dy 4n (M&A), gidp Céng ty gia tdng quy dat sach véi
nhtrng vi tri tét, gia ca hop Iy; tir d6, @&t nén méng cho chién lwgc phét trién dy an tai
khu viee quan, huyén néi thanh méi clia Thanh phé H& Chi Minh, noi dang duy tri tdc dé
cao v& sy phét trién ha tAng db thi. Bén canh d6, Céng ty chl trong néng cao chét
long quan Iy van hanh va chdm séc khach hang sau khi ban hang. San phdm chét
lwgng di kém véi dich vy chuyén nghiép, gitp Céng ty ndng cao nang lyc canh tranh véi
céc déi tha trong nganh.
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3.3  Ruiro vé tin dung ngéin hang

Véi déc thi riéng, thj trwvéng bt ddng san Viét Nam phat trién phy thudc nhidu vao déng
vén tin dung, cu thé cac khodn cho vay Iinh viec bét ddng sdn bao gdm: cac khodn cho
vay dbi v&i cac chli du tw bat dong san va cac khodn cho vay déi véi cac ca nhan/td
chirc khac cé nhu ciu mua, nhan chuyén nhwong, thug, thué mua bét dong san dé &,
chuyén nhurgng, cho thué, cho thué lai, cho thué mua nham muc dich sinh Igi.

Viéc Ngan hang Nha nuwdc ban hanh Théng tw 06/2016/TT-NHNN ngay 27/5/2016
("Théng tw 06"), cd hidu lwc 01/07/2016. Theo d6, hé sb rii ro ap dung dbi véi cac
khodn vay kinh doanh bat déng san tang tir 150% lén 200%. Clng vé&i d6, ty 1& ding
vén ngén han cho vay trung dai han xuéng 40% tir ngay 01/01/2018 cling la mét 4p lwc
I&n 1&i suét cho vay bét dong san. Trong ngén han, rdi ro I&i sut sé 14 ap lyc Ién 18n cac
dy an va chli dau tw st dung ty 1& vbn vay cao, kha néng huy ddng vbn ty c6 hodc tir
khach hang thép, din dén chi phi vén dau tw dy an tang sé khién gia ban tang theo. V&
phia ngudi mua nha, nhu clu vén vay mua nha 14 khach quan do gia tri bat ddng sén
Ién, trwée tac déng clia Théng tw 06 sé lam |ai suat du vao tang, cac Ngan hang didu
chinh tang Iai suat cho vay mua nha twong (rng, s& ldm gidm kha néng tiép can vén vay
clia ngwdi mua nha, lam gidm mét phan ngudn clu clia thj trwémng.

Céng ty ludn duy tri 40 lwong tién méat cdn cho hoat dgng kinh doanh & mirc an toan
nhét cling v&i cac cam két, cac géi tin dyng tai tro' phat trién dy &n tlr cac ngén hang
Ién. Téng cwéng st dung linh hoat céc ngudn vén tir cb ddng, nha dau tw chién lwgc
nhém duy tri co cAu tai chinh véi mlre siv dung vén vay hop Iy. Dam béo phap Iy dy 4n,
quan Iy chat ché tién d6 trién khai dy 4n dé viéc slr dung ngudn vén duwgc hiéu qua va
an toan,

4, Rui ro ctia dot chao ban, clia dy 4n str dyng tién thu dwec tir dot chao ban

4.1 Rdi ro ctia dot chao ban

Né&n kinh té& néi chung va thj trwdng chirng khodan néi riéng van dang dién bién phrc tap
va khé dy bao nén dot chao ban co6 thé gap rii ro khéng chao ban hét, do cac cb déng
khéng thire hién quyén mua din dén Coéng ty khéng thu dwoc s6 tién dlng nhu dy kién
d& bd sung vbn cho hoat ddng kinh doanh. Trong trudmng hep nay, lwgng cd phén chuwa
phan phbi hét sé dwgc x( Iy theo hwdng:

i) Héi ddng Quan trj tiép tuc chao ban cho cac ddi twong khac theo gia phat hanh
phit hgp tai thei diém phat hanh nhwng khdng wu dai hon so voi ¢ ddng hién
hru. Xin phép UBCKNN gia han th&i gian phat hanh néu xét thay can thiét.

if) Péng théi, Hoi ddng Quan trj clng chl déng tim kiém céac ngudn vén bd sung
khéc dé dam bdo huy ddng ai vén phuc vy ké hoach kinh doanh néu phat sinh.
Trong sudt qua trinh hoat déng, Cong ty da tao dwoc uy tin tét véi ngan hang. Do
vay, trong truwdng hop thiéu hut sé vén cin thiét, Céng ty sé cb gidi phéap vay vén
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ngan hang dé dam bao dl vén cin thiét. Phwong 4an nay cé thé s& lam tang chi
phi tai chinh va lam giam lgi nhuén cla Céng ty.
Tuy nhién, véi trién vong tang trudng clia Céng ty thi kha nédng thu hit sy quan tam cla
cac nha dau tu ddi véi cd phiéu ctia Khang Dién la rat I1én, ddm bdo sy thanh cong cla
dgt phat hanh.

4.2  Ruiro do6i véi myc dich mé rdng quiy dat

Viéc gia tdng mé rong quy dAt sach clia Céng ty nhdm muyc dich chl ddng ndm bét cor
hoi @& chuln bj cho chién lwgc phat trién trong twong lai véi muc tiéu da dang héa san
phdm va dwa quy md Céng ty vao hang ngl nhiing céng ty phéat trién bat ddng san Ién
tai Thanh phé H& Chi Minh. Tuy nhién, viéc md réng qui dat sach lién quan dén viéc
dam phan va hoan tat phap Iy nhu d&n bu gidi tda, chuyén d8i myc dich st dung dét va
xin thil tuc dau tw, phy thudc vao nhidu yéu té khach quan, khién Céng ty khéng chl
ddng vé cac mébe thei gian, dan dén kéo dai thai gian hon duy kién, 1am gia tang chi phi.
P& han ché céc rli ro xay ra trong viéc mé réng qui dat sach, Céng ty chi trong xay
dng quy trinh phép Iy toan dién chuyén nghiép dé cap nhat céc thl tyc, c6 chinh séch
dé&n b gidi téa theo mirc gid hop Iy, thye hién cac nghia vy theo quy dinh Nha nwéc.
Véi nhiéu ndm kinh nghiém chuyén sau trong Iinh viee diu tw, quan Iy va van hanh cac
dy an bat dong san clia Ban lanh dao, Khang Dién ky vong sé van dung dugce nhiing
thé manh s8n cé d& quan 1y tét rli ro trén cwong vi mot nha dAu tw va phat trién bét
ddng san chuyén nghiép.

4.3  Ruiro cha vigc dam phan mua dat

Viéc mé réng quj dat dwge Cong ty dy kién thire hién bang cach dén bl trye tiép cho
c4c hd dan hodc nhan chuyén nhugng tir cac dbi tac ¢ sdn quy dat tai cc vj tri tidm
nang trén dja ban khu virc Thanh phé Hb Chi Minh phi hop véi dinh huéng quy hoach
clia Nha nuéc. Ké hoach mé rong quj dat phai duwgc bdo mat trong toan bd qua trinh
thwong Iwgng dé gidam thiéu nguy co ddy ting gia mua. Tuy nhién van c6 kha nang gap
phéi rii ro khi Céng ty khéng dat dwgc thod thuan cubi cling véi Bén chuyén nhugng &
mét gia mua hop 1y, ddm bdo ty suét sinh lgi theo tiéu chi la chon dy an clia Khang
Dién. Mac du vay, véi bé day hoat ddng va kinh nghiém day dan clia Ban lanh dao va
bd phén dau tw dy an, Cong ty tin twdng viéc c6 kha néng han ché dwgc tdi da rli ro
trong viéc dam phat nay.

Rui ro pha lodng

Téng s6 cb phiéu dy kién phat hanh 1a 93.599.957 c¢b phan, twong duong 40% lwgng
cb phan Gang Iwu hanh cla Cong ty, nha dau tw nén lwu ¥ mét sé van dé sau:
511  Rui ro pha lodng thu nhap trén méi ¢ phiéu

Trén géc d6 sb sach ké toan, thu nhap trén mbi cd phiéu (EPS) bang (=) Lgi nhuan sau
thué chia cho sé Iwgng cd phiéu dang Iwu hanh binh quan. Nhw vay, dot phat hanh cb
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phiéu 14n nay sé lam cho sb luong cb phiéu dang Iwu hanh clia Céng ty tang 1&n, anh
hwéng dén thu nhap trén m&i cb phiéu. Chi sé nay sé& gidm xubng néu toc dd tang loi
nhuan thdp hon tdc d6 tang vén (sb lwgng cb phidu). Vi vay, nha dau tw cn cé nhivng
danh gia cin trong vé& vén dé nay.

5.2  Rui ro pha loéng gia cé phiéu

Gia clia mét loai hang héa phy thube rat I6n vao cung - chu trén thj treéng clia hang
héa dé. Néu ngudn cung 1én, cu it thi gia sé gidm va ngugc lai. Gia cb phiéu cling
khéng ndm ngoai quy luat trén. Dot phat hanh cb phiéu ting vén didu 1& nay clia Cong
ty s& lam tang ngudn cung cb phiéu ra thj trwdmg, nhw vay rdi ro bj pha loang gia cb
phiéu co6 thé sé xay ra lam cho gia cb phiéu giao dich trén thj truwéng gidm xubng.

Trong dot phat hanh ndy, Céng ty chao ban 93.589.957 cb phiéu véi cho cb déng hién
hiru vé&i gid phat hanh 1a 15.000 dbng/cd phiéu. S cd phiéu lwu hanh trén thj trudng
clia Céng ty sau khi thirc hién chao ban sé tang 1&n 1,4 1&n so véi sé cd phiéu lwu hanh
hién tai, vi vay gia cd phiéu sé& dugc S& Giao dich Chirng khoan Tp.HCM (HSX) dieu
chinh va anh hwéng dén tinh hinh giao dich ¢b phiéu clia Céng ty. Cu thé gid cb phiéu
sau khi pha lodng dwgce tinh theo céng thire sau:

[S6 lwgng CP dang lwu hanh (*) gia thi tredng)

Giatham  _ (+) [S6 Iwgng CP chao ban cho CBHH (*) gid chao ban)
::;i: e Sé Iwgng CP dang lwu hanh (+) S8 lugng CP chao ban cho CBHH

Vi du tai ngay trwéc ngay giao dich khéng huéng quyén gia cb phiéu clia Céng ty Ia
30.000 ddng/cd phan, thi tai ngay khéng huwdéng quyén mua cb phiéu phéat hanh thém,
gi4 cb phiéu sé duwgc HSX diéu chinh 1a:

Gia cb phiéu 233.999.892 * 30.000 + 93,599.957 * 15.000

sau khi didu = = 25714 dbng/CP
chinh gia 233.999.892 + 93.599.957

Nhuw vay, viéc phat hanh thém 93.599.957 c¢b phiéu s& lam pha loing EPS va Gia cd
phiéu ctia Cong ty.

RUi ro tir viéc ¢b phiéu bj pha lodng sé& dwgc han ché néu nhw Céng ty sir dung téi wu
ngudn vbn huy déng dugc, duy tri tét hoat déng va tang cuéng, phat huy thé manh clia

minh dé bdo dam hoat dong san xuét kinh doanh, tiép tuc tang trudng tot sau dot chao
ban.

Rl ro quan trj céng ty

Quan trj Céng ty 14 nén tang cho sy phét trién dai han clia doanh nghiép, trén co s&
dam bao mét co cAu quan tr hidu qua, ddm bdo quyén lgi clia cb ddng, dbi xr cong
béng gilra cac ¢b dong, dam bao vai trd clia nhitng ngudi cb quyén loi lién quan dén
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cbng ty, minh bach trong hoat ddng clia cong ty, Hoi ddng quan trj va Ban kiém soét
lanh dao va kiém soat céng ty co hiéu qua. Rui ro do quén trj cong ty la mét dang rdi ro
tidm &n nhung gay dnh hwéng 16n dén sy phat trién bén viing cla doanh nghiép. Cu
thé, quan trj céng ty tot sé& gilip cho cbng ty tao dwoc lpi nhuan ving chéc, tao 1ap niém
tin tir @6 t&ng cuwéng kha ndng phat tridén va huy ddng tét hon tir cac ngudn vén bén
ngoai, tao dyng uy tin tir d6 thu hat dwere ddi ngl lao ddng tét va gén b véi cong ty.

Cong ty ap dung va tuén thi cac chudn myc quén tri dwgc quy dinh béi phap luat (Luét
Doanh nghiép, Nghj dinh 71/2017/NB-CP ngay 06/6/2017 ciia chinh phil huéng dan vé
quan trj cbng ty ap dung dbi véi cbng ty dai chlng, Théng tw 155/2015/TT-BTC ciia BY
tai chinh, huéng din cbng bd théng tin trén thi trweéng chirng khodn) ddng th&i dya trén
cac gia tri nén tang clia Céng ty d& ban hanh hang loat cac chinh sach quan Iy, quy
trinh, thi tuc quan tri va diéu hanh.

Rui ro khac

Céc rli ro khac |a nhirng rdi ro bat kha khang khéng thé lwéng trudre dugre nhur thién tai,
dich bénh, héa hoan, chién tranh.v.v.. néu xdy ra s& gay thiét hai dang ké vé tai san, con
ngwdi do d6 khéng tranh khéi anh hwéng trc tiép hodc gian tiép dén hoat dong san
xuét kinh doanh clia Céng ty.
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NH’'NG NGU'O'l CH|U TRACH NHIEM CHINH BOI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

To chirc phat hanh

Ba Mai Tran Thanh Trang Chirc vy: Chu tich Hoi dbng Quan fri
Ba Ngo Thj Mai Chi Chire vy T-:ing Giam déc

Ba Vwong Hoang Thao Linh Chire vy: Trwdng Ban kiém soat
Ong Nguy&n Québc An Chirc vy: Ké toan trudng

Chung téi ddm bdo réng cac théng tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xac,
trung thyrc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyre, chinh xac cla nhirng théng
tin va sb liéu nay.

Té chive tw van

Ba Nguy&n Thj Hwong Giang Chire vy: Giam dbc Phy trach Khéi Dich vy Ngan
hang Dau tuw phia Nam

(Gidy Uy quyén s6: 04/2014/UQ-SSI do Ong Nguyén Duy Hung — Chi tich HPQT kiém
Téng Gidm déc Céng ty C6 phén Ching khoén Séi Gon ky ngay 17/10/2014)

Bén céo bach nay |1a mét phén clia hé so déng ky chao ban ¢b phiéu ra cng ching do
Céng ty C6 phdn Chirng khoan Sai Gén tham gia Iap trén co s& hop dbng tw vin voi
Céng ty C6 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién. Ching t6i ddm bdo ring viéc
phan tich, danh gia va lya chon ngdn tlr trén Ban céo bach nay da dugc thirc hign mot
céch hop Iy va cén trong dira trén co s& cac théng tin va sb liéu do Té Chirc Phéat Hanh
cung cép.

10
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CAC KHAI NIEM

KDH

Td Chirc Phét Hanh

Khang Dién
S5

Bon vj tw vén

UBCKNN
SGDCK
HDQT
OHDCD
TNDN
TTTM
CNDKKD
QSDP
BDS
NHNN
GDP
CBCNV
So KH&DT

Céng ty C6 phan Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
Céng ty CS phén Péu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién
Céng ty C6 phén Déu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
Céng ty C6 phan Ching khoan Sai Gén

Céng ty Cé phdn Chimg khodn Sai Gon

Uy ban Chimg khoén Nha Nuwdc

S¢& Giao djch Ching khoan

HGi déng Quan tr

Dal hoi dong cd dong

Thu nhép doanh nghiép

Trung tdm Thuong mai

Chimg nhén déng ky doanh nghiép

Quyén str dung dat

Bét dong sén

Ngén hang Nha nuwdc

Téng sén pham qubc ndi (Gross Domestic Product)

Céan b§ cong nhén vién

S6 Ké hoach va Déu tw Thanh phé H6 Chi Minh
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IV. TINH HINH VA BAC BIEM CUA TO CHU'C PHAT HANH
1. Gi6i thiéu
Té chirc phat hanh  : CONG TY €O PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG
DIEN
Tén tiéng Anh : KHANG DIEN HOUSE TRADING AND INVESTMENT JOINT
STOCK COMPANY
Tén viét tét : KHADIHOUSE JSC
Tén giao djch : Khang Bién
Logo
e
"‘ KHANEG BIEN
N okt i b = el sy 1 i
Tru s& chinh : Phéng 801 LAu 8 Tda nha Centec, 72-74 Nguy&n Thj Minh Khai,
Phwéng 6, Quéan 3, Tp. HCM.
Dién thoai . +(84.28) 3820 8858 - Fax: +(84.28) 3820 8859
Website : www.khangdien.com.vn - Email: info@khangdien.com.vn
Vén diéu 1é : 2.339.998.920.000 déng

Nganh nghé kinh doanh chinh clia KDH bao gbm:

Cho thué&, mua ban nha &, nhan quyén s dung dat dé xay dyng nha & dé& ban va
cho thué, dau tw xay dyng co s& ha tAng theo quy hoach, xay dyng nha & dé
chuyén quyén st dung dat;

Xay drng dan dung va cdng nghiép;
Tu van Bat déng séan.

Qua trinh hinh thanh va phét trién

Thanh lap: Céng ty TNHH PAu tv va Kinh doanh Nha Khang Bién dwoc thanh lap
vao thang 12 ndm 2001, ban du c6 hai thanh vién gép vén véi vén didu & 1a 10 ty

ddng. Céng ty da tryc tiép 1am chl dau tw mét sb dy an khu dan cw tai Quéan 9,
Tp.HCM.

N&m 2007: Tiép ndi sy thanh cbng tir cac dy 4n do Céng ty lam chl diu tw, Khang
Pién d& manh dan dau tw vén vao cac Céng ty thanh vién chuyén kinh doanh BAt
ddng san. Tinh dén thang 4 nam 2007, Céng ty Khang Dién da gép vén vao 05 céng
ty thanh vién dé& qua dé tham gia d4u tw vao 10 di én Bét ddng san tai Quéan 2 va
Quan 9 véi ty 1& sé hivu tir 33% dén 100%. Khi do, doi héi Céng ty phai thay dbi mé
hinh hoat déng cho phi hep. Vi vay, thang 5 ndm 2007 Khang Bién chinh thirc

chuyén doi tir céng ty trach nhiém hiru han thanh cdng ty ¢ phan véi von didu 1& |3
332 ty dbng.
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Nam 2010: C& phiéu KDH chinh thirc niém yét trén san giao dich clia S& Giao dich

Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh; dbng théi, Cong ty cling ting vén diéu 1& tir
332 ty 1en 439 ty.

Na&m 2011: Xay dyng thwong hiéu "Khang Bién — Nha diu tw va Kinh doanh Bét
ddng sadn chuyén nghiép" théng qua viéc tiép tuc tridn khai céc dy &n biét thy cao
cép nhu Villa Park, Goldora Villa (tén méi Lucasta),

Nam 2014: Céng ty chinh thirc céng b déng sdn phdm méi thudc phan khic nha
vurdm lién ké, dap trng nhu cAu thire, gia ban hop Iy théng qua sy kién mé ban dy an
Mega Residence vao quy 1/2014. Sau khi dy an Mega Residence da ban thanh céng
toan bd san ph&m chi sau 5 thang, Céng ty tiép tuc duwa ra dy an thir 2 |4 Mega Ruby
vao quy IV/2014. Bén canh d6, Cong ty tiép tuc dau tw va hop tac cac dy an, chuln
bj nguén hang 6n dinh @& trién khai trong giai doan 2015-2016, dy kién tiép tuc phat
trién déng san phdm Mega véi quy md 2.000 cén. Trong ndm 2014, Céng ty da tang
vbn didu |& 18n 750 ty véi sy tham gia mua cb phan phat hanh thém cla nhidu quf
d4u tw bat déng san hang dau Viét Nam nhw VinaCapital, Dragon Capital, Saigon
Asset Management,...

Nam 2015: Cong ty tiép tuc dwa ra thj tredng dy &n nha phé Mega Village vao thang
4 vé&i quy md 323 can nha vudn lién ké. Trong ndm Céng ty cling thirc hién cac dot
tang vbn didu 1& 1én 1.800 ty ddng théng qua phat hanh riéng 1& cho cac dbi tac co
tiém Ire tai chinh manh dé tiép tuc song hanh véi sy phat trién cla Coéng ty va mot
ph&n nhé cho CBCNV dé tang cuéng gén két véi Cong ty.

Nam 2016: 14 ndm ghi déu nhiing thanh cbng clia Khang Bién, khdng dinh thuong
hiéu va uy tin trén thj trwéng. Céng ty phét hanh cd phiéu cho cb déng hién hiu tir
nguén vén chil s& hiru dé ting vén 1&n 2.340 ty déng. Dy 4n Mega Village gin hoan
tat ban hang, dy an biét thy cao cép Lucasta bén gan 100 cén va hon 450/567 can
nha lién ké va biét thy thude du 4n Melosa Garden da c6 chil s& hiru. Dy 4n Melosa
Garden thanh cong v&i gidl thudng “Phat trién nha tét nhat" cla gidi thwéng BAt
déng san Viét Nam ndm 2016. Dy an cao cép The Venica dwere chao ban, trd thanh
diém nhén va hién twgng cla phan khic biét thy cao cip khu virc phia Béng thanh
phé. Ngoai ra, Cong ty da lot vao Top 50 Cong ty niém yét tét nhat Viét Nam do Tap
chi Forbes binh chon va dat gidi nhat hang muc Doanh nghiép ¢6 hoat déng IR tét
nhét do Vietstock té chirc.

Binh hwéng phat trién: Céng ty chli ddng day nhanh tién @6 thirc hién céc dy an, tao
ra san phdm Bét déng san da dang, cé chét lwong bang uy tin, tdm huyét va ndng
Iwc clia minh d& cung cép cho céng déng. Hién nay, Céng ty da ap dung hé thbng
quan Iy chuyén nghiép theo tiéu chuén ISO 9001:2008; phwong thirc quan tr khoa
hoc hién dai cling vé&i d6i ngl nhan sy tré ¢é chuyén mén cao, nang dong va day
nhiét huyét, quyét tdm xay dyng Khang Bién tré thanh mét trong nhitng Céng ty
hang d4u trong linh viee du tw va phét trién Bt dong san Viét Nam. Tir d6, ngay
cang nang cao uy tin clia thwong hiéu Khang Bién theo dling myc tiéu phét trién bén
viing clia Céng ty dé& xirng dang 1a “Noi dat niém tin - Noi xay té 4m",
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3 Co céu bd may quan Iy cia Céng ty

Hinh 4: Cor cdu bd may quan Iy ciia Céng ty

Bai hai d 'I'If:| ch

déng
Ban Ki&ém soat

Hoa dong: Cian b

Tong Gigm dic
Kitm so0al noi b

Pht Téng gidm doc

Phing Fhtng
Tai chinh = K& toan Cudn b dir an

Fhong Phéng
Hanh chinh = Nhan s Kinh doanh - Marketing

Nguén: CTCP Béu tw vé Kinh doanh Nh& Khang Bién

3.1. Pai hdi déng cb déng

Theo Luat Doanh nghiép va Diéu |&@ Cong ty, Pai hdi déng cé déng gbm tat ca cb déng co
quyén bidu quyét 1a co quan quyén lyc cao nhét clia Céng ty. Dai hdi ddng cb déng hop
thudng nién hodc bat thwéng, it nht m&i nam hop mét 14n. Bai héi dbng ¢ déng quyét dinh
co' cAu td chtrc, gidi thé, pha sdn Céng ty, quyét dinh cac ké hoach dau tw dai han va chién

Iwgc phét trién, co' cAu vén, bd nhiém hodc bai nhiém cac thanh vién Hoi ddng Quan tr, Ban
kiém soéat,

3.2. Hoi déng Quan trj

La co quan quan ly Céng ty do Pai héi déng cb déng bau ra, cé toan quyén nhan danh Céng
ty d& quyét dinh moi van d& quan trong lién quan dén muyc dich, quyn lgi clia Céng ty; trir
nhirng van @& thudc thAm quyén cla Pai hdi dbng cb déng. Hoi ddng Quén trj cé quyén va
nghia vy gidm sat Tdng Giam dbc va nhirng ngwdi quan 1y khac trong Céng ty. Quyén va
nghfa vy clia Hoi ddng Quén tri do Phép luat va Diéu Ié Céng ty, cac Quy ché ndi bé cla
Céng ty va Nghj quyét Dai hoi dbng ¢b déng quy dinh.

3.3. Ban kiém soat

Ban Kiém soat bao gbm 03 (ba) thanh vién, 14 co quan do Pai hdi déng cb ddng biu ra, co
nhiém vy kiém tra tinh hop 1y, hop phéap trong hoat déng quan 1y clia H6i ddng Quan tri, hoat
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ddng didu hanh kinh doanh clia Téng Giam déc; trong ghi chép s ké toan va bao céo tai
chinh. Ban kiém sodt hoat ddng ddc lap véi Hoi déng Quan tri va Ban Téng Giam déc.

3.4. Ban Tong Giam déc

Ban Téng Giam dbc Céng ty bao gbm 01 (mét) Téng Gidm déc va 03 (ba) Phé Téng giam
dbc. Toéng Giam dbc dwgc Hoi ddng Quan tr Gy quyén, 12 ngudi dai dién theo phap luat cla
Céng ty, didu hanh moi hoat déng hang ngay clia Céng ty va chju trach nhiém trudc HDQT
vé viéc thirc hign céc quyén va nhiém vy dwoc giao. Cac Phé Téng gidm dbc quén Iy hoat

ddng san xuat kinh doanh trire tiép, tw vén gép ¥ cho Téng Giam déc dwa ra céc quyét dinh
chién lwgc cho Céng ty.

3.5. Ban Kiém soéat ndi bo

Ban Kiém soat ndi bd la bd phan chirc nang tham muu cho Ban Téng Giam déc, hoat déng
clia Ban kiém soat ndi bd nhdm phat hién, dir bao, ngan nglra va chéng rdi ro gén lign véi
tat ca cac hoat déng cla Coéng ty. Nhiém vy chinh clia Ban kiém soat ndi bd 1a kidm soat
hoat dong, kiém sodt tuan thi va kidm soat tai chinh toan Céng ty va kiém soat hoat déng
clia cac Cong ty c6 gop vén.

3.6. Phong Tai chinh — Ké toan

Phéng Tai chinh - Ké toan chju sy chi dao, didu hanh tryc tiép cla Ban Téng Giam dbc
Céng ty, ¢d chirc ndng tham muu cho Ban Téng Gidm dbc céc co ché, chinh sach quan Iy
tai chinh cla cdng ty; thirc hién cong tac théng ké ké toan theo quy dinh clia phap luét; kiém
tra, kiém soat céc khodn thu chi theo quy dinh; theo di va béo céo kip thdi cho Ban Téng
Gidm dbc cac bién ddng vé tai chinh clia Céng ty.

3.7. Phong Hanh chinh = Nhén sy

Phéng Hanh chinh — Nhan sy chju sy chi dao trirc tiép clia Ban Téng Giam dbc, cb chirc
ndng tham mueu, gitp viéc va té chirc quan Iy & dam béo sy chl dao didu hanh théng subt
clia Ban Téng Giam dbc v& cac mét: t& chirc bd may quén Iy va dao tao can bd; quan Iy lao
ddng tién lwong, thi dua khen thuéng; cdng tac téng hop - théng ké&; quan Iy hanh chinh va
quan trj, céng tac théng tin tng hop clia Céng ty.

3.8. Phong Quan Iy dy an

Phong Quan ly Dy @n co trach nhiém quan Iy, giam sat, theo dbi viéc thyre hién dir an vé
mat tién da, khdi lwgng, chat lweng thue hign clia cac nha thAu tw vén khao sat, tw van thiét
ké, tw vAn gidm sat, nha thau thi céng, ... ¢6 tham gia vao cac hang myc clia dy an va céc
khia canh khéc clia dy &n lién quan vé tai chinh, phép Iy. Bén canh dé, Phdng Quén Iy Dy
an tham gia nghién clru phét trién, xay dung ké hoach va trién khai thyc hién cac san phadm

cla dy an.
3.9. Phong Kinh doanh — Marketing

Phéng Kinh doanh — Marketing ¢6 trach nhiém tham muwu gidp viéc cho Ban Téng Giam dbc
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Céng ty hoach dinh cac phwong an kinh doanh, trirc tiép nghién clru th treéing, khach hang
trong va ngodi nuéc d@é xdc tién cac hoat ddng kinh doanh. Béng théi, Phdng Kinh doanh —

Marketing c6 trach nhiém xay ding va trién khai thire hién ké hoach tiép thi, quéng céo clia
Céng ty.

3.10. Phong Phap ly

Phong Phap Iy c6 chirc ndng thdm dinh va x4y dyng cac van ban cé lién quan dén cong tac
quan trj va diéu hanh; quan 1y toan bd hé théng van ban phéap Iy c6 lién quan dén Céng ty.
DBbng thei tu vin phép 1y c6 lién quan dén moi hoat déng cla cac phéng ban khac trong
Céng ty, chju trach nhiém vé tinh phap Iy trong viéc dé&n bl va giao thué dat.

4, Danh séch ¢ déng nam gii tir 5% tré» 1én vén cb phdn cia Céng ty va nhivng
ngwdi cé lién quan; Danh sach ¢ déng séng lap va ty 1& co phan ndm gilv; Co
ciu c6 déng tai ngay chbét danh sach trén mirc vén thywe gép hién tai.

41. Danh sach c6 déng ndm gilr trén 5% von cd phan cla Céng ty va nhivng nguoi

Bugc dinh kém trong Hb so chdo bén cb phiéu ra céng ching cling Ban céo bach
nay theo nhw quy dinh tai Khodn 34 didu 6 Luat Chirng khodn vé& nguwdi cé lién quan

14 ¢4 nhan hodc td chire cd quan hé véi nhau.

co lién quan
° nh ng nam qidk t ro lén v
STT Tén cb déng Bjachi Sb ct phin Ty 18
1 Coéng ty TNHH Dau Tw 151 V& Thj Sau, P.6, Q.3, 32.417.840 | 13,85%
Tién Léc TP. HCM
Cong ty TNHH Bau Tw L&u 1, Téa nha PVFCCo - 23.121.108 8,B8%
2 Thuong Mai A Au 43 Mac Binh Chi, P. Ba
Kao, Q.1, TP.HCM
Vietnam Enterprise P.0.Box 2208, Road Town 20.944.584 B,95%
3 Limited Tortola, British Virgin
Islands
4 Cong ty TNHH Béu tw 155 Hai Ba Trwng, P.6G, 26.495.303 | 11,32%
Gam Ma Q.3. TP.HCM
Vietnam Ventures Ltd Commence Chambers, 15.802.520 6,75%
5 Road Town, Tortola,
British Virgin Islands
PYN ELITE FUND (NON- | C/O PYN FUND 14.406.012 6,16%
6 UCITS) MANAGEMENT LTD, PL
139 00101, HELSINKI,
FINLAND
Téng cong 133.187.368 | 56,92%
Ngubn: Danh s&ch cé déng chét ngay 16/6/2017 do V5D cung cdp
D a ichli
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4.2,

4.3.

5.1.

5.2,

Danh séach cé dong sang lap va ty 1& nam gilv
Khéng cé

Theo Khodn 4, Didu 119 Luat Doanh nghiép 2014 C8 phédn phd théng clia cé déng
séng I1ap "Céc han ché ddi véi cb phan phé théng clia cb déng sang lap dugc bai bd
sau th&i han 03 nam, ké tir ngay céng ty dwoc clp Gidy chirng nhéan déng ky doanh
nghiép" (ndm 2007).

Co céu cd dong tai ngay chét danh sach gan nhét trén mirc vén thye gép hién
tal

Bang 1: Co clu cb déng
STT cé dong 86 '::':: 8 | $4 cé phibu s& hiru | % Ty 18 s& hivu
1 | Cb déng trong nwéc 697 125.569.492 53,67%
1.1 | Canhan 660 19.169.436 8,19%
1.2 | T4 chire a7 106.420.056 45,48%
2 | Cb phiéu quy 0 0 0%
3 | Cb déng nwéc ngodi 62 108.410.400 46,33%
3.1 | Canhan 21 159.594 0,07%
3.2 | Téchuc 41 108.250.8086 46,26%
Téng céng 759 233.999.892 100%

Ngudn; Danh séch ¢d déng chdl ngady 16/6/2017 do VSD cung cép

Danh sach nhitng céng ty me va céng ty con ciia td chirc phat hanh, nhivng
cong ty ma td chivc phat hanh dang nim gilr quydn kidm soat hodc cd phin
chi phéi, nhitng céng ty ndm quyén kiém soat hodc cb phin chi phi déi véi td
chirc phat hanh

Cdng ty Me

Khéng co

Danh sach Cong ty con

Céng ty c6 22 cbng ty con, cb try s& tai Thanh phé HS Chi Minh va dang hoat déng.
Nhirng céng ty ma Céng ty dang ndm gitr quyén kiém soat hodc cb phan chi phéi:
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Bang 2: Danh sach céng ty con
STT Tén Cong ty Nganh nghé e b o
1. Cong ty TNHH Bau tv Thanh Phiic Kinh doanh bét déng san 99,90%
(trwdic day 1a Cong ty TNHH BAu tu
Nha Phé)
2. CTCP Pau tw va Kinh doanh Bat Kinh doanh b4t déng san 99,80%
déng san Trl Minh
3. Céng ty TNHH BAau tr Kinh doanh Tuwr vAn, xay dung va kinh 98,90%
Pia 6c Gia Phuérc doanh bat dgng san
4, Coéng ty CP Kinh doanh Bat déng sén | Kinh doanh bat dong san 99,80%
Sal Gon Moa Xuan
5. Céng ty TNHH Tuw vén Quéc Té Tur vén, xay dng va kinh 99,90%
doanh bét déng sén
6. Cong ty TNHH Phat trién Nha va Xa&y | Kinh doanh bét d¢ng sén 99,95%
dirng Ha tang Long Phudc Dign
7. | Céng ty TNHH MTV Hao Khang Xay dyng va kinh doanh 100,00%
bat ddng san
8. Cong ty TNHH Bau tv Kinh doanh Kinh doanh bét déng san 99,90%
B4t dong san Saphire
9. Cong ty TNHH Bau tw va Kinh doanh | Kinh doanh bét déng sén 99,70%
BéAt dong san Lién Minh
10. | Cong ty TNHH BAu tw va Kinh doanh | Kinh doanh bét dng san 99,70%
Bat dong san Song Lap
11. Cbngci].r TNHH BAu tw va Kinh doanh | Kinh doanh bat déng san 99,90%
Bija oc Tri Kigt
12. | Cong ty TNHH B6 thj Mé Ga Kinh doanh bét d6ng san 99,85%
13. | Congty Cé phén ViLa Kinh doanh bét déng sén 99,00%
14. | Céng ty TNHH Thwong mai Dich vy Kinh doanh bét déng san 89,80%
Aay dyng va Kinh doanh Nha Thap
Muréri - B
16. Cong ty TNHH Vigt Hlru Phu Kinh doanh bét ddng san 99,00%
16. | Cong ty TNHHH Bau tw va Kinh Kinh doanh bat déng sén 98,01%
doanh Bét déng san Khéing Gian
Aanh
17. | Céng ty TNHH DAu tw va Kinh doanh | Kinh doanh bét dong sén 89,80%
B4t dong sén Binh Trung
18. | Céng ty C& phan BAu twr Xay dyng Xay dirng va kinh doanh §7,31%
Binh Chanh nha &, dat &, kinh doanh
co s& ha tang khu céng
nghiép, twr van xay digng,
san l&p mat bang va moi
gi&i bat dong san,
19. | Cong ty Cb phén BCI Déau tw va kinh doanh bét 57,31%
ddng sdn
20. | Céngty TNHH Phu tuw Phat trién Kinh doanh bat déng san 57,31%
BCCI

18
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STT Tén Céng ty Nganh nghd gﬂ’gﬂ {9;';
21. | Céng ty TNHH Bau twr va Kinh doanh | Kinh doanh bAt dong sén 99,90%
Bét déng san Kim Phat
22. | Cong ty TNHH Dau twr va Kinh doanh | Kinh doanh bét déng sén 51%
Bat dong san Béng Phi

5.3.
Khéng co
5.4.
Khéng cé

Nguén: CTCP Déu tir va Kinh doanh Nhé Khang Bién

Danh sach céng ty lién doanh, lién két

6. Gii thiéu vé qua trinh ting vén clia Céng ty
Cén clr theo Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép

Nhirng Céng ty ndm quyén kiém soét hodc cb phin chi phéi dbi véi KDH

Bang 3: Qué trinh ting vén
Thol didm | VDL tingthém | VDL sau khitang | Hinh thirc ting vén | Bon v]
(déng) (déng) cép
04/10/2002 22.000.000.000 32.000.000.000 | Vén gép cla thanh S
vién mdi (Cong ty KHEBT
v&n cén hinh thirc
la Cong ty TNHH)
14/05/2007 | 184.000.000.000 |  216.000.000.000 | V&n gép clia cb S&
déng KH&DT
03/11/2007 116.000.000.000 332.000.000.000 | Vén gbp clacd S&
déng théng qua KHE&BT
phat hanh rigng I&
07M12/2010 107.000.000.000 439.000.000.000 | Vén gop clia cd UBCKNN
déng théng qua
phét hanh cho cb
ddng hién hiu
25/0272013 41.699.740.000 480.699.740.000 | Tang vbn didu 1& UBCKNN
théng qua viéc chia
cd tirc blng cb
phiéu va thuwdng cb
phiéu
12/6/2014 | 269.300.260.000 750.000.000.000 | Vén gop cla cd UBCKNN
déng théng qua
phat hanh rigng lé
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Théi diém | VDL tdng thém | VBL sau khiting | Hinh thire ting vén | Bon vj
(déng) (ddng) cép
16/5/2015 484.800.000.000 | 1.234.800.000.000 | Vén gop clia cb UBCKNN
déng théng qua
phat hanh riéng 1&
18/5/2015 25.200.000.000 | 1.260.000.000.000 | Phat hanh cho UBCKNN
CBCNV Cong ty
13/01/2016 36.000.000.000 | 1.296.000.000.000 | Phat hanh cho UBCKMMN
CBCNV Céng ty
22/01/2016 504.000.000.000 | 1.800.000.000.000 | Chao ban cho cd UBCKNN
dong hién hivu (%)
25M1/2016 | 539.998.920.000 | 2.339.998.920.000 | Tang vén cb phém UBCKNN
tlr ngudn vén chl
s& hiu

Ngudn: CTCP Déu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

Y kién clia kiém toan vé tinh hinh si¥ dung vén thu dwgrc tir dot chéo ban gan nhéat:

Theo Béo c4o tinh hinh st dung vbn tir dot phat hanh (*) 50.400.000 cé phiéu cho
cb déng hién hivu da dwoc Cong ty TNHH Dich vy Tw vén Tai chinh Ké toan va Kidm
toan Nam Viét (AASCN) kiém toan ngay 26/6/2017. Y kién clia kiém toan: "Theo y
kién cia chung téi, Bao céo tinh hinh st dung vén tir dot phat hanh 50.400.000 cé
phiéu cho cb déng hién hiru da phén énh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh st dung vén cta céc ¢b dong cla Céng ty Cé phén Péu tw va
Kinh doanh Nhé Khang Bién tir dot phét hanh 50.400.000 cé phiéu cho ¢d déng hién
h@u, phi hop véi chudn muc ké toén, ché do ké toén doanh nghiép Viét Nam va céc
quy djnh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap vé trinh bay Béo céo tinh hinh st dung
vén tir dot phét hanh 50.400.000 6 phiéu cho cé déng hién hiu",

Hoat déng kinh doanh

Séan lwgng san pham/gia tr] dich vy qua cac ndm
Céac san pham chinh

Linh virc hoat dong dau tw xay dwng va kinh doanh bat déng sén bao gém: Cho thué, mua
ban nha &, nhan quyén si dung dét dé& xay dung nha & d& ban va cho thué, diu tw xay
dwng co s& ha tAng theo quy hoach, xay dirng nha & dé chuyén quyén sl dyng dét... 1a linh
virc kinh doanh chinh cia Céng ty C8 phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién.

V&1 ngudn lwe tai chinh virng manh, déc biét 1 tir ngudn vén chli s& hiru, Cong ty the hién
céc ké hoach huy déng ngubn vén tai tr cho céc dir an chil yéu tir ngudn vbn tir chi sé
hiru, khach hang théng qua Hop ddng mua ban nha &/ cin h. Ngoai ra Cong ty da co ké
hoach lam viéc véi cac ngan hang thwong mai dé cé thé huy dong vén cho céc dy an diu
twr va tai tr khach hang mua nha & trong dy an.
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Bang 4: Téng quan vé cac dy én clia Céng ty

TT Tén dy an _ Vi tri
Dy &n da trién khai
4 Dy d@n Khang Dién- | Quén 9,
Phuwére Long B Tp.HCM
. . ' Quén 9,
DyanT Garden
2 ¥ an Topia Garde Tp.HCM
Quan 9,
3 D an River T
i &n River Town Tp.HCM
: Quan 9,
Dy an Hoja Vill
4 i an Hoja Villa ' Tp.HCM
Dy an Chung cu hgp Quan2,
5 tac Capitaland Tp.HCM
(ParcSpring) |
8 Dy &n Mega Quéan 9,
Residence Tp.HCM
Quan 9,
Dy an M Rub
¥ i | Tp.HCM
Quéan 9,
Dy an M Villa
8 v an Mega ge Tp.HCM
i
Dy 4n dang trién khai
CQuén 9,
9 | Dy 4n Melosa Garden | Tp.HCM
!
Quan 8,
10 Dur an Lucasia ; Tp.HCM
= DwanTheVenica | Quansg,
(Quéc Té) Tp.HCM

 Dién tich
' #1,2ha

10,4 ha

6,0 ha

7.1ha
0,8 ha

| 3.0 ha

| 32ha

5.0 ha

57 ha
. 342ha

15 ha

82ha

3,1ha

Chii dau tw

| CTCP PAu tv va Kinh doanh
Nha Khang Bién.

| CTCP DAu tr va Kinh doanh |

Nha Khang Bién.

Céng ty TNHH Bau tr va Kinh
doanh Dja &c Tri Kiét, tj 1& s&
hiru wén cla Khang Bién |a
' 99,9%.

| Cong ty TNHH Phat trién Nha
va XDHT Long Phuéc Dién, ty
I& s& htu vén cla Khang Bién
4 99,95%.

| CTCP Kinh doanh Bé&t Bdng
| S8an Sai Gon Moa Xuan lién
| doanh w&i Capitaland (ty 18
CapitaLand s& hiru 95%).

| Cong ty TNHH D6 thi Mé Ga, tj
I& s hiru vén cla Khang Dién

la 89,85%.

| Cong ty TNHH Hao Khang, 1 18
s& htru vbn clia Khang Dién 1a
100,0%.

CTCP Pau tv va Kinh doanh
Bt dong san Trl Minh, ty & s&
hiru vén cla Khang Bién 14
| 99,8%.
!
Cong ty TNHH Déu tw va Kinh
 doanh béat ddng san Song Lép,

ty 1& s& htu vbn cla Khang
| Didn I 99,7%.

| Céng ty TNHH Piu tw va Kinh

i doanh bAt dong san Khong Gian
Xanh, tj 1& s& hiru vbn cla
Khang Dién |a 98,01%.

| Céng ty TNHH Tu van Quéc Té, |
fl:;- I& s& hiu vén clia Khang
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7T

12

14

Dy &n sap trién khal

15

16

17

Tén dy an Vi tri
. Quan 9,
Dy a
' an Merita Tp.HCM
D @n Chung cw | Quan 9,
| Jamila | Tp.HCM
: Quén 9,
Dir an Rosita Tp.HCM
Dy &n Chung cu | Quén 9,
Saphire Tp.HCM
Dy an Thanh Phic CQluan 9,
thép ting | Tp.HCM
|
| Quéan 2
Our an Binh Trw [ !
wanginn Tng 1 o Hem

Dy én Khu nha & Kim | Quéan 9,
Phat : Tp.HCM

TG L

Tong cong

| Dign tich

. 918ha|

31ha

1,7 ha

3,1 ha

16,4 ha |

2,7 ha

4.4 ha

57 ha

36 ha

Ngudn: CTCP Ddu tw vé Kinh doanh Nhéa Khang Bidn

| Cha diu tw
| Dién 1a 99,9%.

Céng ty TNHH Thuwong mai dich
vy xay dirng va Kinh doanh Nha
Thap Mudi, ty 1& s& hiru vbn
clia Khang Dién 14 99,8%.

|

| Cong ty TNHH Déu tu Thanh

| Phic, ty 18 s& hou vén cla
Khang Bién la 99,9%.

Céng ty TNHH va Kinh doanh
| Bla éc Gia Phurc, ty 18 s& hiru
i vbn clia Khang Dién 1a 99,9%.

Cong ty TNHH Bau tw Kinh

doanh B4t dong san Saphire, t}

I& s& hCru von clia Khang Dién
. la 99,9%.

Cong ty TNHH Béu twr Thanh
| Phic, ty & s& hiru vén cula
Khang Dién 14 93,9%.

Cong ty TNHH BAu tr Kinh |

doanh b&t ddng san Binh
(Trung, ty 1& s& htru vén cla
' Khang Bién & 99,8%.

| Céng ty TNHH Béu tv va Kinh
doanh Bt déng san Kim Phat,
ty 1& s& htru wén cla Khang
Bidn 12 99,9%.

B % ST
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Bang 5:Thong tin vé cic dy an cia Cong ty

DI AN DA TRIEN KHAI

1

2

L]

Dw &n Khang Bién - Phwéc Long B

Vi tri: Mat tién duwérng Dwong Binh Hoi, Phirdng
Phuwére Long B, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 104 ha

San phdm: 247 can biét thy don lap, song lap,
nha lién ké vwén.

Tién db thye hign:

» Phap ly: Bugc phé duyét quy hoach 1/500,
da cb quyét dinh giao d4t, da dugc cap giay
chirng nhan QSDP tirng cn

« Xay dyng — ban hang: DA ban hét va hinh
thanh khu dan cw hién hiru.

Dw an Topia Garden

Vi tri: Budng Bung Ong Thoan, Quan 9,
Tp.HCM

Dién tich: 6 ha

San phdm: 225 c&n biét thyr don lap, song lap,
nha lién ke.

Tién a6 thyc hién:

= Phap ly: Bugc phé duyét quy hoach 1/600,
da c6 quyét dinh giao dat, da duwgc cap gidy
chirng nhan QSDE tirng can

« Xay dyng — ban hang: D4 ban hét va hinh
thanh khu dan cw hign hiu,

Dw an River Town
V] tri: Phurérng Phuée Long B, Quén 9, Tp.HCM
Dién tich: 7,1 ha

S4n phﬂm: 197 can biét thy don lap, song lap,
nha lign ké.

Tién d6 thwe hién:

« Phap Iy Buge phé duyét quy hoach 1/500,
da c6 quyét dinh giao dat, a3 duoc cp gidy
chirng nhan QSDP tirng cén

s Xay dyng — ban hang: Ba ban hét va 100%
dan cw da don vao sinh sdng, hinh thanh khu
dan cu hign hiru,
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4  Dw an Hoja Villa
Vi tri: Phudrng Phwde Long B, Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 0,8 ha
San phdm: 29 can nha lién ké vudn.
Tién A6 thye hign:

« Phap ly: D& duge cép gidy chirng nhan
QSDB, quyén s& hiru nha & tirng cén. DA
hoan tit cap nhat sang t&n va ban giao cho
khach hang.

e« Xay dung — ban hang: DA ban hét va 100%
dan cuw da don vao sinh séng, hinh thanh khu
dan cu hién hiru.

5 D a P c
(ParcSpring]
Vj tri: Budng Nguyn Duy Trinh, Phurdng Binh
Trung Bbng, Quan 2, Tp.HCM

Dién tich: 3 ha
San pham: 876 cén ho.
Tién dd thye hign:

s Phap Iy: Bugc phé duyét quy hoach 1/500,
d4 cé quyét dinh giao dat, da dugc cap gidy
chirng nhan QSDE cho tirng Block.

= Xay dyng — ban hang:

» Gial doan Parcspring: 404 can, da ban
hang hét 99%, da ban giao nha.

» Gial doan Krista: 344 can, da ban hang
hét 86%, dang ban giao nha.

» Giai doan Kris Vue: 128 can, da ban hang
94%, ban giao vao Quy 11/2018.

& Dwan Mega Residence
Vj tri: Mét tién duéng Vanh dai phia Bang (nay
l& dudng V& Chi Céng), Phudng Pha Hiru,
Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 3,2 ha

San pham: 160 can nha lién k&, da hoan tat xay

dirng.

Tién dé thwe hién:

« Phap ly: Ba dwoc cip gidy chirng nhan
QSDD, quyén s& hiru nha & tirng can. DA

hoan tAt cap nhat sang tén va ban giao cho
khach hang.

oLy sl el
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« Xay dyng — ban hang: Ba ban hét va 100%
dan cuwr da don vao sinh séng, hinh thanh khu
dan cw hién hiru.

Dw an Mega Ruby

Vj tri: Phuérng Phi Hiru, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 5 ha

San phdm: 222 can nha lién ké&, da hoan tat xay

dirng.

Tién d6 thye hign:

« Phdp ly. Pa dugc cap gidy chimg nhan
QSDD, quyén s& hiu nha & tirng cén. Pa
hoan tAt cap nhat sang tén va ban giao cho
khach hang.

« Xay dyng — ban hang: DA ban hét va 100%
dan cw 43 don vao sinh sdng, hinh thanh khu
dan cu hién hiu,

8 Dwan Mega Village
Vi tri: Phwréng Phi Hiu, Quén 9, Tp.HCM
Dié&n tich: 5,7 ha

San phdm: 323 can nha lién ké vudn va biét

thiy,

Tién dé thwe hign:

« Phap Ij: DA duwgc cép gy chirng nhan
QSDB, quyén s& hivu nha & tirng cén. Hoan

tat ban giao cho khach hang trong quy 1 nam
2017.

Xay dwng — ban hang: B4 ban 98%, cu dan da
don vao sinh séng, hinh thanh khu dan cuw hign
hiu,

DL AN DANG TRIEN KHAI

8  Dwan Melosa Garden
Vj tri: Phwéng Pha Hiu, Quén 9, Tp.HCM
Dién tich: 15 ha
Mat do xay dwng:
» Mat dé xay dyng todn khu: 37,16%

s Nha & bigt thy: 50%
» Nha lign ké: 60% - 75%

San phém: 567 cén nha lign ké vwén va bigt
the.

Tién dé thye hign:

I~
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» Phap ly: dwoc phé duyét quy hoach 1/500, da
c6 quyét dinh chip thuan ddu tr, da dugc
cép gidy chirng nhan QSDB cho tirng can.

» Xay dung — ban hang: B3 ban 95%, cuw dan
da don vao sinh séng, hinh thanh khu déan cu
hién hiru.

Dw an Lucasta

Vj tri: Phuding Phi Hiru, Quén 9, Tp.HCM

Dién tich: 8,2 ha

Mat dg xay dyng:

s Mat do xay dyng toan khu: 49,35%

« MNha & biét thy: 50%

San pham: 140 cén biét thir cao cap.

Tién d thwe hign:

« Phap ly: dwoc phé duyét quy hoach 1/500, da
co quyét dinh chap thuan dau tw, da dugc
cép gidy chirng nhan QSDB cho tirng cén.

s Xay dyng — ban hang: Ba ban hon 90%, cw

dan da don vao sinh sbng va hinh thanh khu
dan cu hién hiru.

Dw an The Venica

Vi tri: Phuwrérng Phi Hiu, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 3,1 ha

Mat do xay dung:

o Mat 4% xay dyng toan khu: 23,9%

o Nha & biégt thy: 50%

San phim: 43 can biét thy cao cép.

Tién dé thye hién:

» Phap ly: dwgc phé duyét quy hoach 1/500, da
¢t quyét dinh chap thuan dau v, 44 c6 quyét
dinh giao dat, da dwoc cap gidy ching nhan
QSDB, quyén sd hivu nha & cho tirng cén.

« Xay dyng — ban hang: D3 hoan tt xay dung
43 can, da ban 24 cén, va cw dan da don vao
sinh séng.
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12 Duwan Merita
Vj tri: Phuéing Phudc Long B, Quén 9, Tp.HCM
Dién tich: 3,1 ha
San pham: 131 can nha lign ké vudn,
Tién d6 thyc hién:

« Phap Ij: Buoc duyét quy hoach 1/500, 44 co
quyét dinh chip thuan dAu tw va quyét dinh
giao @At da dwgc clp gidy ching nhan
QSDD cho tirng cén.

« Xay dyng — ban hang: B4 hoan tat xay dyng
131 c&n, da ban hét vao quy 1 nam 2017.

13 Dw an Chung cw Jamila (Phu Hiru)
Vj tri: Phwdmng Phi Hiu, Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 1,6 ha
San pham: Khoang 867 cén h chung cu.
Tién dd thye hién:

« Phap ly: D& phé duyét quy hoach 1/500, da
dugc chap thuan dau tu, da dugc giao gt va
cép gidy chirng nhan QSDD toan khu.

« Xay dung — ban hang: Trién khai xay dyng
dir an vao cubi ndm 2016, da hoan thanh ki
két aat coc gitr chd véri khach hang dot 2 vao
thang 7/2017 (dat tj 1& 75%), phan con lal dy
kién ban hét vao cudi nam 2017.

14 Dw an Rosita

Vi tri: Phurdng Phi Hiru, Quén 9, Tp.HCM

Dién tich: 3,1 ha

San phdm: 118 céin nha lién ké vuén,

Tién dé thyc hién:

« Phap ly: Hoan tat dén bi, da dugc phé duyét
quy hoach 1/500, da ct quyét dinh chap
thuan dau tw, da dugc giao dét va dong tién
stk dung dat,

« Xay dyng — ban hang: Dang trién khai xay
digng, dy kién ban hang vao thang 8/2017
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Du an chung cw Saphire

Vi tri: Phuérng Phi Horu, Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 2,7 ha

San phdm: Hon 1300 c&n ho.

Tién a6 thye hién:

« Phap Iy: Hoan tat d&n bi, da dugc cong nhan
lam chi ddu tw, duoc phé duyét quy hoach
1/500, 43 dugc giao dat, dang thirc hién déng
tién sir dyung d4t

Dw &n Thanh Phiic nha ph
V| tri: Phirng Phi Hibu, Quan 9, Tp.HCM
Dién tich: 4,4 ha

San phdm: 150 can biét thy va nha lign ké
yurem.

Tién dd thye hign:

s Phap ly: Bugc phé duyét quy hoach 1/500,
da co quyét dinh chdp thuan dau tw va quyét
dinh giao dat, da dong tién sir dung dit, da
co gidy chirng nhan QSDB.

Dw an Binh Trung

V| tri: Phwéng Binh Trwng Béng, Quan 2,
Tp.HCM

Dién tich: 5,7 ha

San pham: 159 can nha lién ké vuén, bigt thy
cao cép.

Tién a6 thye hién:

« Phap ly: Buoc phé duyét quy hoach 1/500,
da co6 quyét dinh chép thudn dau tu va quyét
dinh giao dat.

Dw 4n Khu nha & Kim Phat

Vj tri: Phuwdmg Pha Hiru, Quan 9, Tp.HCM

Dién tich: 3,6 ha

San phdm: Khodng 146 cén nha lién ké c6 san
virdm,

Tién dé thye hign:

« Phap lj: Bwrgc hoan tat boi thuweng, da dugc
cong nhan chi ddu tw, @3 co phé duyét
1/500, chép thuan dau tu dy an.

-
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Ngudn: Khang Bién

28



'.‘ KHANG BIEN

N i o e = Nt e e

7.1.2  Gia tr] tirng loai san phdm/djch vy trong doanh thu, lgi nhuén
Béng 6: Co’ ciu doanh thu ciia Céng ty giai doan 2015 — 6 thang nam 2017

BVT: triéu déng
Nam 2015 Nam 2016 6 thang nam 2017
Linh vye =

Gid trj Ty 18 Gia trj Tylé | Giatr Ty lé
Céng Ty Me
Bét dong san 15669 | 68,6% 324.507 | 99,7% 0%
Hop dbng xay dyng TA77 | 31,4% 1.089 | 0,3% 0%
Téng cong 22.846 | 100,0% 325.596 | 100% 0%
Hop Nhit
Chuyén nhuwgng bt déng sén 985.959 93,9% | 3.819.621 | 97,1% | 1.921.322 | 98,3%
Cung cép dich vy 4741 0,5% 57.188 | 1,5% 26.490 | 1.4%
Cho thué dét va ha tng khu
cng nghiép ghi nhan mot tAn 0| 00% 42274 1% | 3250| 02%
Cho thué hoat dong - d4t va ha
tng khu cong nghiép 52670 |  5,0% 12560 | 03% | 4295| 02%
Khac 6.570 0,6% 0| 0.0% 0] 00%
Téng cong 1.049.940 100% | 3.931.643 | 100% | 1.955.357 | 100%

Nguén: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 vé BCTC soét xét hgp nhét, riéng gidka nién do ndm 2017

Nam 2016, Khang Dién that sy khéng dinh thurong higu va uy tin trén thj trwding khi lién tyc gidi
thiéu nhiéu dy &n véi cac phan khic khéc nhau va nhan dugc sy tng hd nhiét tinh cla khach
hang. B6 la chubi Dy &n Mega v&i gln 1.000 c&n tiéu thy trong vong 18 thang; Dy an Melosa
Garden v6i sirc hit vé mét khéng gian séng nhidu tién ich; va déc biét 1a 2 dy &n: khu biét thy
sinh thai cao cép Lucasta véi méng xanh Ién dén 65% dién tich dy 4n va khu biét thy déng cap
5 sao The Venica Iong 13y véi thiét ké ban cb dién Pia Trung Hai tinh té sang trong.

Co ciu doanh thu ndm 2016
Meqa Village
8%
T BCCI :
27% e
AU Meloza
0%
Khac
1
Cac dueén Long
Truding
1% The Venica Lucasta
11% 11%

Ngudn: CTCP Béu tw vé Kinh doanh Nha Khang Bién
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Theo d6, nam 2016 khép lai vai nhiéu sy kién ndi bat ghi dau nhing thanh cong rye r& cla
Khang Dién véi tdng doanh thu dat 3.932 tj ddng, ting gn 3 1an so véi ndm 2015. Trong do,
doanh thu ban hang clia cac dy an; Mega Villlage, Melosa Garden, Lucasta va The Venica dat
2.388 ty dong; doanh thu hgp nhét tir nhém Céng ty BCCI dat 1.064 tj déng va Doanh thu
chuyé&n nhwong tlr cac dy an tai Long Truwdng dat 429 ty déng.

6 thang d4u nam 2017, Céng ty ghi nhan 1.955 ty déng doanh thu thun, tang 56,3% so véi

cung ky ndm ngoai nh& ghi nhéan doanh thu ban hang tir cac dy an Melosa Garden (187 céan),
Lucasta (28 can), va Merita (110 can).

Bang 7: Co ciu lgid nhuan gop cla Cong ty giai doan 2015 - 6 thang nam 2017

BVT: triéu déng
v Nam 2015 Nam 2016 6 thang nam 2017
Giatri | Tylé Gia trj Tylg | Giatq | Tylé
Céng Ty Me
BAt dong san 1.713 | 31,8% 47614 | 98,8% 0 0%
Hop dbng xay dyng 3676 | 68,2% 655 1,2% 0 0%
Téng céng 5389 | 100% 48169 | 100% 0 0%
Hep Nhit
Chuyén nhurgng bét ddng sén 297,256 | B8,0% | 1.127.845 | 115,1% | 564.014 | 97,2%
Cung cép dich vy 3962 | 12% | (185.994) | -19,0% | 11137 | 1,9%
g’&‘ﬂ‘;ﬁ@ﬂ‘;ﬁ ﬁa‘ﬁ”,ﬁéiriﬂn 0| 00% 30330 | 31%| 26| 04%
g:; o -::T:; ﬁgﬂfe;dét i 30107 | 8,9% 7692 | o0gw| 2683 05%
Khac 6.321 | 1.9% 0| 0,0% 0| 0,0%
Téng céng 337.646 | 100% 979.673 | 100% | 580.099 | 100%

Ngudn: BCTC kiém toén hop nhét, iéng ndm 2016 va BCTC soat xét hgp nhél, riéng gita nién do ndm 2017

7.2  Béo céo tinh hinh dau tw, hiéu qué dau tw, hidu qua san xuét kinh doanh hay cung
cép djch vu trong cac linh vire dau tw, sin xuat kinh doanh hay cung cép djch vu
chinh ctia t6 chirc phat hanh

D6i v&i cac nganh nghé truyén théng Céng ty tiép tuc véi md hinh kinh doanh va quan Iy bat
déng san nhuw hién nay, ddng théi tap trung phat trién cac dy 4n trong diém ma Céng ty dang la
chii @&u tw nhadm mé réng quy mé, ciing nhwr da dang héa céc déi twong khach hang, aép phan
lam gia tang gia tri thweng hiéu Khang Dién, mang lai lgi ich cho ¢d déng va nha dau tu.

Béng sau @&y tdng hop toan b tinh hinh dau tw cac dy 4n clia Cong ty bao gbm céc di an da,
dang va sap trién khai:
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Bang 8: Tinh hinh dau tw cac dw an ctia Céng ty
Tong mirc
STT Tén dy 4n Dladidm | Dlntich | o | sdute(ty Tién a8
(ha)
dbng)
Céc di &n da tridn khal 41,2 ha 2.647,2
Dy 4n Khang Dién- | Quan g,
1. | Phute Long B To.HCM 104 ha | 100,00% 10,7 | B4 hoan thanh
Dy &n Topia Quéan 9,
2 | Gaden To.HCM 60ha | 100,00% 22,5 | D2 hoan thanh
; Quan 9,
3. | Dy 4n River Town Tp.HCM 7.1 ha 99,90% 105,0 | B4 hoan thanh
4. | Dy &n Hoja Villa T“;m::ﬂ 08ha|  99,95% 64,0 | Da hoan thanh
D3 hoan tat xay
diyng, ban hang
giai doan
Dy &n Chung cur Quén 2 Parcspring hét
5. hgp tac Capitaland T HCIu;I 3,0ha 5,00% 1.000,0 | 99%, giai doan
(ParcSpring) P Krista hét 86%
va gial doan
Kris Vue da ban
hang 94%
Dy an Mega Quan 9,
8 | Rusidoncs TpHOM 3,2 ha 99,85% 255,0 | B4 hoan thanh
Quén 9,
T. Dy én Mega Ruby Tp.HCM 5,0 ha 100,00% 490,0 | Pa hoan thanh
8. | Dy 4n Mega Village E:f_"’éi;.' 57 ha 99,80% 700,0 | D4 ban 98%
Céc dy 4n dang trién khai 34,2 ha 4.830,0
Dy &n Melosa Quan 9,
- roinia) To.HOM 15,0 ha 99,70% 1.300,0 | Da ban 95%
10. | Dy 4n Lucasta .?;'ﬁ”ci& 82ha| 98,01% T TR
A Quéan 9, D4 hoan tat xay
11. | Dy an The Venica To.HCM 3,1ha 99,90% 3800 | g
12. | Dy &n Merita .?:*‘H'::i;‘ 31ha|  99,80% 410,0 | DA ban 99%
Pa ban gial
Dy &n Chung Quan 9, Y
13, ; 1,7 ha 99,90% 1.500,0 | doan 1 (ty 1@
Jamila Tp.HCM ban hon 55%)
Quan 9 Dy  kién ban
14. | Dy &n Rosita T LCH 3,1 ha 99,90% 340,0 | hang  thang
P 8/2017
Céc dy an sap trién khai 16,4 ha 3.380,0

N
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Téng mirc
STT Tén dy 4n Dladidm | DEntich | qoa | ghute ty Tién d
(ha) déng)
Quan © Phé duyét
15. | Dy &n Saphire i 5 2,7 ha 99,80% 1.800,0 | 1/500, cong
P nhan COT.
Phé duyét
Quan© 1/500, d4 cé
16. | Dy an Nha Phé Tt 44 ha 99,90% 420,0 | chép thuan dau
P- tu, ¢ GCN
QSDB.
Phé duyét
Quan 2 1/500, 34 cb
17. | Dy &n Binh Trung To LM 5.7 ha 99,80% 610,0 | chap thuan d&u
P twr va c!'uyét dinh
giao dat.
phé dwété
Dy &n Khu nha & Quéan 9, 1/500, chp
8. | Kim Phat Tp.HCM 3Qha|  99,00% 550.0 | huan'@Au tir dy
an.
TONG CONG 91,8 ha 10.857,2

Ngudn: Khang Bién
7.3  Hoat dgng Marketing

7.31 Thwong hiéu

Cung vé&i viéc trién khai hang loat dy &n I&n, Cong ty dang ddy manh dau tw cho cong tac
quéng ba va phat trién thwong hiéu cla minh. Hoat déng marketing dang dugc tang cudng dé
giéi thiéu va cung cap théng tin, hinh anh clia Khang Dién véi cdng ching, nha dau tw va gioi

truyén théng théng qua hoat déng truy&n théng trén dién réng nhu tap chi, bao dai va céc kénh
truy&n hinh.

Hé théng nhan dién va website Cong ty hién dang dwoc diéu chinh, cai tién cho phl hop véi
tinh hinh thye t&, thé hién chién lwge phat trién cla Céng ty va khang dinh vi thé trong nganh.
Qua d6 cling d& phan anh sy ndng déng va nhirng budc phat tridn vikng chéc clia Cong ty
trong thei gian qua.

Hé théng céc cdng cy quéng cao dang dan hoan thién nhdm néu bat sirc manh canh tranh clia
thwong hiéu Khang Bién, ddm bao théng tin san phdm dwoc giéi thiéu dhy dd, dang thoi diém,
hé tror tbi da cho dbi ngl kinh doanh nham dat dwec chi tiéu ban hang.

Cuing véi qué trinh kinh doanh nghiém tdc va khéng dinh uy tin vé&i khdch hang, Céng ty da tao
dyng dwoc kénh quang ba thuwrong higu hiéu qua cao, chi phi thdp dé la sy gidi thiéu tir chinh
cac khach hang da mua san phdm cla Khang Dién,
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7.3.2 Chién lwge san pham

Song song v&i viéc quing ba thirong hiéu, Khang Bién cling chi trong d4u tu cho cbng tac phét
trién san pham théng qua viéc phan tich vi tri dja Iy dy an, nhu clu clia thj trwéng, xac dinh
khach hang myc tiéu mét cach bai ban véi sy hop tac cla cac céng ty nghién clru chuyén
nghiép vé Bét dong san. Qua d6 nham dwa ra s&n pham phi hgp nhét véi tirng phén khic thi
trwéing, mang lai lgi ich cao cho khéach hang, dem dén lgi nhuan va sy thanh céng cho dy an.

Trong céc ndm 2014, 2015 va 2016, cling véi da phét trién cla hé théng giao théng huyét mach
tai khu vire Quén 2 va Quan 9, Céng ty tiép tuc bam sét chién lwoe dau tw vao phan khic nha
lién k& vwdn. Phan khic ndy c6 dién tich vira, an ninh cao 24/24h, canh quan hai hoa, sén c6
cac tién ich gidi tri nhw khu hd boi, cau lac bd thé duc thé thao, céng vién xanh canh bé séng,
c6 mirc gid phil hgp véi nhu clu va kha nang chi tré clia déi twgng khach hang Ia céc hé gia
dinh tré cé mirc thu nhap kha.

Két hop voi viéc théng xe cac tuyén duwdng huyét mach Long Thanh - Dau Gidy ngay 10/1/2015
va théng xe Pwdng Vanh dai trong cubi ndm 2014, Céng ty dang tién hanh hoan thién cac ¥
twéng, chién lugc quang cao dé phan anh nhitng dac didm ndi bat clia tirng dy &n riéng biét,
phil hep véi tirng déi twgng khach hang muyc tiéu. Tuy mbi dy 4n cé ddc thi rigng, déi tweng va
san pham khac nhau nhung vn ddm béo ddng chién lugc san phAm cla Coéng ty:

e Sdn phdm dwgc ddm bdo vé cac thd tuc phép Iy mdt cach hoan chinh tir trwdre khi mé
ban.

e San phdm dwoc chl trong v& mét thiét k&, trién khai xay ding mét cach nghiém tic, s
dung vat liéu chét lwgng cao, ddm bdo dap (g thj hiéu, nhu clu cla khach hang véi
tiéu chi "Nha tét va dep".

« San phAdm da dang, gia ca hop Iy, phii hgp moi ddi tweng khach hang tir trung dén cao
cép.

e San phdm di kém goi dich vy tai chinh tir ngan hang lién két @& khach hang an tam vé
kha néng thanh toan.

e Luya chon dlng théi diém dé tung sdn pham ra thj treémg.
7.4  Nhén hiéu thwong mai, dang ky phat minh sang ché va ban quyén

»  Thuong hiéuding ky: CONG TY CO PHAN PAU TU VA KINH DOANH NHA

KHANG DIEN
* Logo Céngty H i
* " KHANG BIEN
Noef ok nulden dim - N wely 1 char
e Y nghfa Slogan “Noi dat niém tin. Noi xay t6 &m” - Khang Dién s& ludn 12 lya

chon tin twdng clia khach hang trong viéc lya chon noi xay
dng td 4m an cu lac nghiép clia minh.
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Khang Bién xac dinh dinh hwéng kinh doanh clia Céng ty phéi dwgc xay dyng trén nén tang
ctia s\ tin nhiém tir khach hang. Véi lgi thé v& hanh lang phéap Iy virng chéc, qu dat tét toa lac
tai céc vj tri dep va dinh huéng néu trén, Khang Bién khing dinh s(r mang clia minh la dem dén
cho khéach hang nhirng dy &n an toadn tuyét di vé mit phap Iy, gia ca hop Iy va mét cubc séng
chét lwgng, tién nghi.

7.5  Céc hop ddng Ién dang thie hién hodc da duwoc ky két

Béang 9: Danh sach cac hep dong I&n

Thei diém Tri gia
S6 hop Nha thau/ Thivi gian
Stt | Dwan ky hop Sén phdm | hop déng
as Péi téc thie hign
" | adng (tabng) | VS
Heop .
. Céngty CP | 01 khéi dé
09/2017
di';g i sk Xay dyngva | chung ( 02 thng 893 ngay
1 nd 08/02/2017 | Kinh doanh | 1,04 Khd thap 971 k& tir ngay
chung | P-HBC 5 (23 tng ) bao Siianees
o PiaccHoa | g4m 867 can
Jamila s ho
2001/20 i:ﬁ::’ng; 113 ngay
17MTH § Thi cong 36/41 ke tir ngay
2 BHB. | 200012017 E[nhédnsgh cAn 82 sl
ja OC a
KGX =iy Hoan thanh
HB thi | 0704/20 120 ngay
Céng ty CP 3
cong 16/HDT Thi eéng 61 ke tir ngay
3 | Lucasts | cxox- | 977042016 g{;‘::gs can 102 | 101042017
COTEC Hoan thanh
0710/20 147 ngay
Cong ty CP ,
18/TTH Thi cdng 06 ké tir ngay
4 pex. | Hdetie za::"'"g can L 10/10/2016
COTEC i Hoan thanh
Ho i | 1206/20 E‘ﬂia
: hi cong 4 81
5 cng 16T TH 12/05/2015 | Kinh doanh hioong#9 Hoan thanh
\ EVHE- can
Venica Pia 6c Hoa
QT
Binh

Nguén: CTCP Déu tr va Kinh doanh Nha Khang Bién
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8. Bao cédo két qua hoat dong san xuat kinh doanh trong 2 nadm gan nhat va liy ké
dén quy gin nhét

8.1  Két qua hoat ddng kinh doanh

Bang 10; Két qua hoat ddng kinh doanh chia céng ty me nam 2015, 2016 va 6 thang nam 2017

DVT: Trigu dong
Chi tiéu 2015 2016 % tang/giam | 6 thang nam 2017

Téng tai san 5.143.215 4.748.593 -7.67% 4.600.791
Doanh thu thun 22.846 325,596 1.325,18% .
L MU 10 hog:Cong 73.971 479.153 547,76% 10.155
kinh doanh
Loi nhuéin khac (2.580) (351) -86,40% (22)
Loi nhudn trude thué 71.391 478.801 570,67% 10,133
Lei nhuén sau thué clia

: 68.006 479.975 605,78% 15.670
¢b déng cla Cong ty me u
Ty 1& trd cb tire ndm
(trén ménh gi4) 19% 10% b

Ngudn: BCTC riéng da kiém toan ndm 2015 vé 2016, BCTC riéng da soét xét gitra nién 4§ ndm 2017

Bang 11: Két qua hoat déng kinh doanh hep nhit ndm 2015, 2016 va 6 thang nadm 2017
EVT: Triéu déng

Chi tigu 2015 2016 % tédnglgidm | 6 thang nam 2017

Téng tai san 8.542.938 7.936.912 -7,09% 7.416.648
Doanh thu thuéin 1.049.940 3.931.643 274,46% 1.955.357
;fIL"::::hm hogt dong 234.449 605.612 158,31% 366.085
Lei nhuan khac 82.812 (23.014) -127,79% (10.741)
Loi nhuan truée thué 317.261 582,598 83,63% 355.344
Loi nhuan sau thué 268.443 405.356 51,00% 251.634
Loi nhuén sau thué

ciia cd déng cila Cong 253.358 371.775 46,74% 233.629
ty me

Ty 1& tra cb tirc nadm

drén manh gif) 15% 10% 0 -

Ngudn: BCTC hop nhét da kiém todn ndm 2015 va 2016, BCTC hop nhét da soét xét gitra nién dé ndm 2017
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Bang 12: Doanh thu va Lei nhuén sau thué nim 2015, 2016 va 6 thang nam 2017

EVT: Triéu déng

3.831.643

1.955.357

2016 2018 Cuy 112017

u Doanh thu thuén B Lo nhuén sau thué

Ngudn: CTCP Béu tw vé Kinh doanh Nhé Khang Bién

Tiép ndi da phat trién cla ndm 2015, két qua kinh doanh ndm 2016 clia Céng ty tiép tyc ting
trwdng vuot bac véi doanh thu thudn dat 3.932 ty déng, tang gén 3 lan so véi nam 2015, Mirc
téng trudng &n twong nay dén tir:

Doanh thu ban hang clia cac dy an trong nhém Céng ty Khang Bién: Mega Village,
Melosa Garden, Lucasta, The Venica — tinh hinh ban hang clia cac dw 4n nay trong ndm

2016 rét kha quan, két qua dem vé& téng doanh thu 2.388 ty dbng, déng gop 61% téng
doanh thu;

Doanh thu chuyén nhwong cac dy an tai Long Trudng bao gdm: Villa Long Trwéng,
Long Phuéc Dién Long Trwdng, Khang Didn Long Trwéng véi tong doanh thu chuyén
nhwong 429 ty dbng, déng gép 11% téng doanh thu. Viéc chuyén nhuong cac dy 4n nay
nam ngoai ké hoach kinh doanh nam 2016 nhuwng thudc chién lwc trung va dai han cla
Khang Dién trong viéc tai co cAu higu qué cac dw &n hién hiru clia Cong ty;

Doanh thu hgp nhét tir nhém Céng ty BCCI 1a 1.064 ty dbng — khodn muc nay so voi
ndm 2015 cé sy khac biét kha Ién = nguyén nhan: Do Céng ty BCCI tré thanh Céng ty
con clia Khang Bién vao Quy IV/2015 (khi Khang Bién hoan tét thi tuc mua 57,31% vén
didu I& clia BCCI) nén doanh thu clia BCCI khi hgrp nhét vao Khang Dién trong nam 2015
khéng phai doanh thu toan nién d& ma chi mét phan doanh thu twong (ng théi gian hep
nhét (cu thé: Doanh thu hop nhét trong ndm 2015 clia BCCI vao Khang Dién chi 152,7 ty
dbng trong téng doanh thu 462,9 ty déng).
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Nam 2016, lgi nhuan sau thué cla cb déng Céng ty me dat 372 ty déng, du chi dat 93% ké
hoach lgi nhuén @& dwoc Pai hoi déng cb déng théng qua nhung Igi nhuan ndm nay da tang
trwdng 47% so voi cling ky. Theo ké hoach lgi nhuén sau thué ma Céng ty d&t ra trong nam
2016 1a 400 ty, trong d6 bao gém 70 ty lgi nhuan sau thué tir hgp nhat nhém Céng ty BCCI va
330 ty dén tir cac dy 4n hién hiru clia nhém Khang Dién. Tuy nhién trong ndm 2016, nhém
Céng ty BCCI chi dat 30,7 ty dbng lgi nhuén sau thué, twong (ng lgi nhuén Khang Dién nhan
duoc 18 ty theo ty 1& s& hiru 57,31% vén didu 1& clia BCCI. Didu nay da lam anh hwdng dén két
qua kinh doanh hgp nhét clia Khang Dién. V& nhém cbng ty Khang Pién da dat dwgc 354 ty
dbng lgi nhuén sau thué, vugt 24 ty ddng so véi ké hoach dit ra. Loi nhuén nay dén tir viéc kinh
doanh céc dy 4n: Mega Village, Melosa Garden, The Venica va Lucasta.

6 thang d4u nam 2017, Cong ty ghi nhan 1.955 ty ddng doanh thu thuln, ting 56,3% so véi
cing ky ndm ngodi nhér ghi nhan doanh thu ban hang tir cac dy 4n Melosa Garden, Lucasta, va
Merita. Theo dé, Céng ty ghi nhan lgi nhuan sau thué dat 234 ty ddng, tang 17% so v&i cling ky
va dat 47% ké hoach |gi nhuan ctia nam,

8.2  Nhi¥ng nhan té anh hwéng dén hoat ddng san xuét kinh doanh ctia Céng ty trong
nam bao cao

8.21 Thudn lgi

Uy tin thwong hiéu: Véi 16 ndm dau tw va kinh doanh bét déng san tai TP. HCM, Khang Dién
c6 nhiéu kinh nghiém vé& thj trwedmg nha &, ndm bét nhu ciu thj trwéng, dau tw méi qui dat, thyce
hién thi tuc phap Iy va phét trién s&n phdm. Kinh nghiém nay la nén tdng dé Céng ty phat trién
bé&n virng vé& lau dai. Trong ndm 2016, nhém céc cong ty Khang Bién (khéng bao gbm BCCI)
virot ké hoach lgi nhuan. Hiéu qua hoat déng dugc cai thién dang ké, san phdm ban ra nhanh,
te d6 thu tién duge ddy manh do Khang Bién luén ban giao nha truéc tién db.

Duy tri va én djnh co céu tai chinh an toan: Bt kip tinh hinh thj tréng v6n dang khd quan va
dé tang cwdng ngudn von didu 1&, Khang Dién da hoan thanh viéc phéat hanh ¢ phiéu thuwdng
v6i sb lwgng 53.999.892 cb phiéu, nang téng vbn didu |1& cla Céng ty 1én 2.339.998.920.000
adng, thé hién tidm Iwc ty chi tai chinh viing manh, Ngoai ra, viéc huy déng vén tir cac t chire
tin dung trong ndm chl yéu tai trg cho cac dy an dang kinh doanh nhuw: Mega Village, Melosa
Garden, Lucasta, The Venica. Ngubn von huy dfng cling nhuw théi gian trd ng cac khoan vay
clia Céng ty dugc can déi phi hep véi ngudn thu tir cae dy &n kinh doanh mang vé nhdm nang
cao hiéu qua st dung vén va dam bdo tinh an toan cho co cAu tai chinh.

Thanh céng trong viéc tal co cdu céc khoan dau tw: Trong ndm 2016, Cong ty d& hoan
thanh viéc chuyén nhuwgng céac dy an & Long Trwdng va mdt sb dy an cia BCCI dé tap trung
ngudn vén cho nhirng dy 4n méi cé vi tri chién lwge va hiéu qua hon,
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8.2.2 Kho khan

Khoan déu tw vao BCCl bwéc dau chwa dat dwge thanh qua nhw mong degi: Ngay
03/12/2015, Khang Dién da hoan tét viéc mua cd phn clia Céng ty C phan Bau tu Xay dyng
Binh Chénh (mé& cb phiéu BCI) véi tj 1& s& hiru 57,31% vén didu |1& BCCI. Day & khodn dau tu
chién lwge clia Khang Bién dé phat trién quy dat I6n & Khu Tay Nam TP HCM va gin mang luéi
giao thong két ndi véi cac tinh mién Tay. Trong ndm, Cong ty da tién hanh co cdu lai bd may
quan tri ctia BCCI ciing viéc hé thdng va sép xép lai chubi cac dy an dé cé chinh sach phat trién
hiéu qud, thu hdi cdng ng va chinh sach cham séc khach hang chu déo hon. Viéc cor céu dang
duge Khang Didn thre hién tirng buée viing chéc, vi vay cAn cé khodn théi gian dé viéc co chu
dat duwgc thanh qua. Nén trong ndm diu co clu, két qua kinh doanh ctia BCCI chi thyc hién
dwoc 25% ké hoach dat ra, con sé nay sé tiép dwoc cai thién trong nhirng ndm ké tiép.

Anh hwéng tir sy bat 6n cua thj triwdng nha & cao clp: Trong Quy IV/2016, thi trudrng nha &
c6 bidu hién du cung & phan khuc cao cép, trong khi lai dw ciu & phén khic trung binh va trung
binh kha. Trong ndm 2016, da s6 cac céng ty bat déng san tap trung phét trién phan khic nha &
cao cAp véi gia ban cao do chju chi phi hoat ddng kinh doanh va gia vén dau tv cao. Theo céc
chuyén gia, xu hwéng nay gép phan tao nén sy mét can bang (cung Ién hon chu trong khi gia
van tang) va véi siy tang truding vé quy mé, tdc dé tang trwdng tin dung tai trgr phat trién du an
nha & thwong mai trong 2016, rdi ro bong béng nha dat tang. Trong bdi canh @4, Céng ty cling

khéng ngirng da dang hoé san pham va mé rfng quy mé dé thwong hi¢u Khang Bién ngay mét
virng manh hon nira.

9. Vi thé cua Céng ty so v&i cac doanh nghiép khac trong ciing nganh

9.1 V] thé cia Céng ty trong nganh

e Trai qua hon 16 ndm hinh thanh va phét trién, Khang Dién ludn virng vang v&i muyc tiéu
mang lai cho khach hang nhirng sdn phdm bét déng san tét nhét. Hién nay, Céng ty da
va dang cho ra ddi nhidu loai san phdm: nha lién k&, biét thy, c&n hé & nhidu phan khic
tir kha dén cao cép. Khang Bién da dé lai nhiéu d4u 4n véi hang loat cac duy an tigu biéu

nhw chudi cdc dy an Mega: Mega Residence, Mega Ruby, Mega Village, Melosa
Garden, The Venica, Lucasta, Merita.

e Tinh hinh tai chinh virng manh: Vao thoi diém 30/06/2017, téng gia trj tai sén cla Khang
Dién 1a 7.417 ty dbng va vén chi s& hiru clia Céng ty dat 4.630 ty déng. Véi sy Gng hd
clia cac cb déng chién lwge, cdc qui dau tw, cac td chire tai chinh chuyén nghiép, Khang
Pidn ludn duy tri co chu tai chinh an todn véi ty 1& no thdp so véi vén chii s& hiu, gop
phan gitp Cong ty ty tin phéat trién cac dy an chat lwgng véi quy mo Ién. Bén canh d6,
Céng ty cling khéng nglrng dAu tw mdéi, gia ting mé& réng quf dét sach dé& chudn bj cho
viéc phat trién trong twong lai.

« Quy dét sach I6n: Loi thé canh tranh clia Khang Bién 14 Céng ty dang sé& hiru qui dét
Iém c6 vj tri dic dia toa lac tai cac vj tri dep tai khu vire phia Béng va Tay Nam TP HCM.
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9.2

Ngoai viéc tan dung tién ich tir co' s& ha tAng nhu cAu Sai Gén 2, cdu Tha Thiém, ham
Thil Thiém, tuyén Metro Bén Thanh - Subi Tién, dwéng cao téc Long Thanh - DAu Giay
ctia Khu virc phia Béng, Coéng ty sé tiép tyc md rong sang khu vire phia Tay Nam nhw
c4c Quan Binh Tan, Binh Chanh (cac dy 4n clia Céng ty C6 phan DAu tw Xay dyng Binh
Chanh) va céc vj tri ddc dja khac. Phia Tay Nam hién Ia thj trwéng méi, nén cac sén
ph&m c6 vi tri thuan lgi, chét lwgng tét, tién ich day du, quy hoach déng b sé duge thi
trwérng dén nhén tich cye. Ngodi ra, tryc @6 thj phia Tay la khu virc clra ngd ctia TP
HCM véi mién Tay, sé thu hat mét lwgng rat I6n dan cuw vé khu vire ndy, tao tién dé cho
viéc hinh thanh va phat trién dé thi.

Chién lwge kinh doanh trung va dai han ding dén: Ngoai san phAm chii lyc 1a nha lién ké
vwdrn nhw dong san pham Mega hodc biét thy trung dén cao cép nhuw di &n Lucasta va
The Venica, Céng ty dang thirc hién trién khai thém dong san phdm can hd cao tang dé
phii hg'p véi nhu clu clia nhidu khach hang. Dy &n gn nhét @3 ra mét vao quy 2/2017 14
Dy &n Chung cw Jamila ndm trén mét tién dwéng song hanh cao téc Long Thanh Dau
Giay, phwéng Pha Hiru, Quén 9 véi sb lwgng sdn phdm 867 can hd. Bén canh d6, Céng
ty cling s& md& rfng thém phén khic cho ngudi cé thu nhap trung binh kha, dap (g
dwec nhu clu da dang dé khach hang dé dang tiép can san phdm hon.

Vé&i sy thanh céng clia cac dy an da trién khai, Khang Dién ty hao Ia thueng higéu mang
lai niém tin virng chéc cho khach hang. Céng ty da khang dinh duwgc vi tri Ia Nha phat
trién BDS uy tin hang dau trén thj trwéng hién nay, dwoc tén vinh bdi cac Gidi thwdng
danh gia va uy tin trong ndm 2016 nhuw: Dy an Melosa Garden dat gidi "Best Housing
Development” tai gidi "Bt déng sdn Viét Nam ndm 2016" - Gidi thuwéng Bat déng sén
chau A duoc Ensign Media - Céng ty hang d4u v& Bét ddng san chau A td chirc; Top 50
Céng ty niém yét tét nhat Viét Nam do Forbes Viét Nam binh chon va Doanh nghiép cé
hoat déng IR tét nhat do Vietstock t6 chirc,

Trién vong phét trién clia nganh
Tinh hinh th] trwdng nira dau nam 2017

Theo Béo céo clia CBRE, trong 3 thang dau ndm 2017, thj trwding dén nhan 5.083 cén tir
21 dy an va sb can hd tidu thu dat 6.051 can, gidam lan lwot 49% va 29% so véi clng ky
nam 2016, Lan dau tién, khu Tay TP HCM da vwgt 1&n din dau vé sb lwgng can ho chao
bén vé&i 1.821 can va khu Béng dlng thir hai véi 1.523 can.

Tuy nhién, thj trwdng cdn hd TP HCM da giao dich kha sbi dng tré lai trong quy 2 nam
2017. Theo Béo céo clia CBRE, quy 2 nam 2017 dén nhan 9.580 can chao ban mdi, thy
th&p hon clng ky ndm 2016 1a 7% nhung tang 80% so véi 3 thang dau nam 2017,

hd trung cép tiép tuc chiém thj phan I&n nhét trong téng ngudn cung méi (52% trong gly
1 va 56% ftrong quy 2). Tuy nhién vé tdc df tang trwdng thi phan khic can hd cao cap
tadng manh nhét v&i mirc tang truwdng 1a 141% so véi quy 1 ndm 2017 va sé tiép tuc véi
da téng trudng tét trong 6 thang cubi ndm 2017. Theo vj tri, khu vyrc phia Béng l4y lai vi
tri dn dau va la khu viyre s6i dong nhét, chiém 36% ngudn cung chao ban méi. Khu Tay
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tiép tuc ghi nhan sé cén chao ban cao 14 3.268 cin chiém 34%, chi yéu la can hé trung
cép.

Nhin vé& trién vong thj trwéng, cac yéu té vi md va sy cal thién vé co s& ha tang sé tiep
tuc hé tre thj trwdmg bat dong san trong nhirng nam tiép theo.

Tinh hinh kinh té vi mé én djnh

Téc @6 tang trwdng GDP clia Viét Nam twong déi khd quan véi mirc téng 1an luot 1a
6,68% nam 2015 va 6,21% nam 2016, trong dé co sy déng gop dang ké tir linh virc cbng
nghiép va xay dung. Ty I& lam phat dwec duy tri & mirc thdp véi CPI binh quan nam
2016 tang 2,66% so véi binh quan ndm 2015. GDP clia nén kinh té ndm 2016 theo gia
hién hanh dat 4.502,7 nghin ty ddng, theo d6, tang trwdng thu nhép ctia ngudi dan cling
kha quan, GDP binh quan dau ngu&i dat 48,6 trigu VND, twong dwong 2.215 USD, tang
xAp xI 106 USD so v&i nam 2015,

Hinh 5: Thu nhép binh quan diu nguwdi giai doan 2011 - 2016

15,7%

13.7% : 7,6% 2,7% 3,7%

BE

2011 202 2013 2014 2015 2016
mmmm Thu nhép binh quan dau ngudi (USD)  —e—Tdc d§ tang trudmng

Nguén: Téng cyc théng ké, Ngén hang thé giti

Trong 6 thang diu ndm 2017, GDP wdc tinh tang 5,73%, cao hon so véi mirc 5,65%
cling ky ndm trwére. CPI binh quan 6 thang dau nam 2017 ting 4,15% so véi 6 thang dau
nam 2016. Téng cuc Théng ké cling cho biét lam phét co' bén (CPI sau khi loai trir Iong
thire, thue phdm twoi séng; ndng lwgng va mét hang do Nha nuwée quén Iy bao gém dich
vy y té va dich vy gido duc) thang 6 tang 0,1% so vé&i thang trwde, tang 1,29% so voi
cling ky; binh quan 6 thang dau nam 2017 lam phét co ban & 1,52% thdp hon mirc ké
hoach 1,6 - 1,8%, cho thay chinh sach tién té vin dang dwgc diéu hanh én dinh.

Lai suét cho vay duy trl & mirc thip da gitip ci thién kha nang tiép cn tin dung cho cac
doanh nghiép kinh doanh BDS va céc ca nhan c6 nhu clu v& nha & Méat bang 1&i suét
huy @éng trong 6 thang dAu ndm 2017 twong d6i n dinh. Mat béng Iai suét cho vay phé
bién & mirc 6% - 9%/nam dbdi véi ngan han, 9% - 11%/nEm dbi véi trung va dai han. B
vé&i nhém khach hang cé tinh hinh tai chinh minh bach, 13i suét cho vay ngén han tir 4% -
5%/n&m.
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Téc dd tang trwéng dan s6 va qua trinh dé thj héa nhanh

Viét Nam 1a quéc gia cé tée dd ting trudng dan sb kha cao so véi cac nwéce trong khu
virc va trén thé gidi voi tbe db tang trwdng trung binh hang ndm & mdec 1,08%/nam trong
vong 10 ndm tré lai day. Trong co cAu dan sb Viét Nam, t trong dan sb tré trong d tudi
lao ddng ludn chiém trén 50% va cb xu hwéng ting dan trong nhiing ndm gan day. Tang
trudng dan sé, dac biét 14 dan sb tré trong @6 tudi lao ddng 1a nhéan t6 1am tang moi nhu
chu clia xa héi, trong dé co6 BES nha &.

Hinh 6: Co céu dén s6 Vigt Nam giai doan 2013 - 2016
EVT: Tridu ngudi

2013 2014 2015 2016

mDan sb trong a6 twdi lao @ong  ®Con lai

Nguén: Téng cyc Thing ké

Theo théng ké clia Bo Xay dyng, Viét Nam Ia qubc gia c6 mirc @ db thj héa tang trudng
hang nam, dat ty 1& 33% trong ndm 2014, 35,7% trong nadm 2015 va dat 36,6% trong
nam 2016. Tuy mlrc dd dé thj hoa clia Viét Nam thap hon nhidu so véi cac quéc gia
trong khu virc nhung téc d@d @6 thj hda cla Viét Nam lai thudc nhém dan dau, chi sau
Thai Lan. Dwéi tac ddng clia db thj héa, sy chuyén dich clia ngudi lao ddng tir ndng
thén ra thanh thj d& 1dm viéc s& 1a ban dap thuc diy nhu cAu sé hiru nha & tang manh
hon trong cac nam tiép theo, déc biét tai 2 46 thj I&én |a TP HCM va Ha Noi.

FDI tiép tyc la chét xdc tic quan trong ciia nén kinh té Viét Nam: Nam 2016, tdng
vén dau tw dang ky cAp mdi, ting thém va gop vén, mua cb phin dat 24,4 ty USD, téng
7,1% so v&i ndm 2015. Trong d6, vén FDI thyc higén wéc tinh dat 15,8 ty USD, tang 9%
s0 v&i ndm 2015 va dat mirc gidi ngan cao nhét tir trwdre dén nay.
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Hinh 7: Co céu FDI theo linh vyc ndm 2016

m Cong nghiép ché bién, ché
tao

® Ban budn, ban |&, sia chira
xe

u B4t dong sdn

 Linh virc khac

Nguén: Cyc Dau trr Nwéc ngoal

Thanh phé H& Chi Minh 1a mét thanh phé néing déng, dwoc xem 14 trung tam kinh té cla
ca nwdre véi nén tang chinh tri, xa hai én dinh, cac nganh kinh té phéat trién nhanh chéng,
Ive Irgng lao @6ng dbi dao va c6 chét lwgng chuyén mén cao. Theo Tong cuc théng ké,
TP HCM tiép tuc ndm trong top dén d4u vé thu hat FDI clia c& nwéce. Trong nam 20186,
TP HCM 1a dia phuwong thu hat nhigu vén BTNN nhét véi tbng sb vén dang ky cép méi,
tang thém 1a 3,42 ty USD, chiém 14% tbng vén dau tw.

Trong 3 thang d4u nam 2017, tng sb vén dang ky cAp méi, tang thém va dau tw theo
hinh thirc gép vén, mua lai cd phan dat 7,7 ty USD, tang 77,6% so vé&i cling kj ndm
ngodi. Vén FDI d4u tw vao bt ddng san dat 343,7 triéu USD, chiém 4,4% téng von dau
tw va xép thir 2 sau nganh céng nghiép ché bién, ché tao trong thu hat vén FDI.

Sy gia ting ngudn vén FDI vao Viét Nam ddng nghia véi viéc gia tang céac cong ty cé
vén diu tw nwée ngoai méi hoat ddng tai Viét Nam, Ic lwgng lao ddng tir néng thdn ra
thanh phé, cdng véi sy tang trudng e lwong lao ddng va chuyén gia tir nwde ngoai hd
tro' cho nhu ciu vé nha &. Dong vén FDI sé kich thich thj truéng BDS béng 2 cach:

H& tro truc tiép cho nhu cdu BBS Céng nghiép: Lwong vén FDI dwgc tap trung nhiéu
nhét vao linh vire san xuét vén cé nhu chu st dung qui dat lén. Cac nha may can nhirng
dién tich @4t phii hop va didu nay @& gitp thic ddy nhu cu cho cac BBS céng nghiép,

dac biét |a trong cac KCN tea lac xung quanh nhirng thanh phé 1&6n nhu Ha Néi va TP
HCM.

Hé tro gidn tiép cho nhu cdu BBS Nha & va Thuong mai: Viée tang cwdng dau tw nudc
ngoai va nhu ciu phat trién cho cac céng ty nwée ngoai thanh Iap tai Viét Nam sé thic
dAy viéc gia tdng nhu cAu dbi véi cén ho van phong, can hd cho thué va can hd dé &. Boi
twong mua tiém nang cho nhitng phan khic nay sé la cac cong ty nudc ngoai ¢d nhu
chu thué c&n hd cho cac chuyén gia nwdc ngoai dang sinh sbng va lam viéc tai Viét
Nam. Nhidu khach hang nuwédc ngoai sé dwoc khuyén khich s& hiru mét can hd tai Viét
Nam thay vi di thué, dac biét 1a khi gia ban can hf tai Viét Nam kha heop ly so voi cac
nudc trong khu vge 1an can va Luat Nha & stra dbi cho phép ngudi nuéc ngoai, Viét
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kidu s& hiru nha & tai Viét Nam.
Phat trién co’ s& ha tang dé thj

Céc dy an co s& ha tAng trong yéu da gitp két ndi tét hon gitra céc khu vire, céc viing
cling nhw hinh thanh cac khu dé thi ngoai trung tdm va cac khu d6 thj vé tinh; tlr 46 kich
thich tiém nang tang trwdmng cla thi tredng BBS ndi riéng cling nhw sy phét trién kinh té

néi chung cho cd TP HCM. Mét sb dy an ha ting trong diém tai Thanh phé trong thoi
gian gan day:

Céc Tuyén Metro tai TP HCM: K& hoach phat trién téng thé Tuyén Metro bao gém Tuyén
Metro chuyén tiép véi tbng chiéu dai 109 km ciing nhw 2 tuyén xe Itka va 1 tuyén xe dién.
Céc Tuyén sb 1 - 4 1a cac Tuyén quan trong va dugc wu tién dua vao xay dyng trudc,
dir kién s& dua vao sir dung vao nam 2020. Céc Tuyén sb 5 - 6 cdn lai la cac hé théng
xe Ilra da duoc lén k& hoach hoan thanh trong ndm 2025. Tuyén Metro dau tién & TP
HCM - Tuyén Metro sb 1 da dugc khdi cong tir ndm 2012 va theo ké hoach sé& dwoc dua
vao st dyng vao ndm 2020, gitp két ndi khu vic Quén 2, Quén 9, Thl Bic va Khu
Trung tam. Tuyén Metro sé 2 da dong thd vao thang 1/2015 va dy kién dwa vao hoat
dbng nam 2020, Tuyén duéng nay kéo dai tir An Swong dén Tha Thiém gidp két nbi cac
Khu virc Phia Tay Thanh pho nhu Quén Tan Binh, Tan Phu t&i Khu Trung tam. Ca 2
tuyén Metro nay d&u cé tac déng tich cyc t&i sy phét trién chung clia cac khu vire cling
nhw gitp gidm thoi gian di chuyén dén cac Khu Trung tdm. Céc dy &n BDS gan céac
Tuyén Metro do d6 du dodn sé cé thanh khodn tét va gia ban tang dang ké trong nhiing
nam téi. Didu nay khéng chi dem lai stirc séng méi cho thi tredng BBS ma con kich thich
thi trwdmg BES Thuwong mai véi sy phét trién cla cac khu vige ban 1€ 1an cén va co hdi
cho cac cbng ty di d&i van phéng ra khéi khu vire Trung tAm nhé c6 sy két néi tét hon.

Dy én Cao téc TP HCM - Long Thanh - Ddu Gidy: Dy &n dugc chia thanh 2 doan, doan
dAu nat tlr An Pha téi Long Thanh dai gan 24 km di qua cac Quén 2, 9 (TP HCM), Huyén
Nhon Trach va Long Thanh (Béng Nai); doan cén lai tir Long Thanh dén Dau Giay dai 31
km di qua Huyén Long Thanh, CAm M§ va Théng Nhét (Bdng Nai). Dy &n nay da duwgc
théng xe vao thang 2/2015, gép phén gidp thj truéng BDS khu virc phia Béng TP HCM
trong théi gian téi s& nhan dugc nhiéu sy quan tdm hon nira tir khach hang bao gbm
cac nha dau tw.

Cao téc Bén Lirc - Long Thanh: Tuyén dwéng cao tbe nay 1a mét phan cla tuyén Budng
Vanh dai 03, két néi Tinh Long An véi San bay québc t& Long Thanh ma khéng phai di
qua TP HCM. Tuyén dwdng di kién sé dugc dua vao hoat ddng vao nam 2018, gilp két
néi gitra Bbng béng S6ng Clru Long, Bbng Nai va Vng Tau.

Mét sé Du an ha thng trong diém khac tai Thanh phé H& Chi Minh

STT Dy &n ha ting trong diém Thei gian trién khai
1. Puwéng Tan Son Nhat - Binh Lei 2008 - 2016
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STT Dy &n ha thng trong diém Théi gian trién khai
2. KénhTan Héa - Ld Gém 2011 -2015
3. ChuTha Thiém 2 2015 - 2018
4,  TuyénBRT sb1 2015 - 2018
5. Nt giao Nguy&n V&n Linh - Nguy&n Hlu Tho 2015 - 2018

Nguén: SSI téng hop

Téc ddng cua céac chinh sach mél lién quan dén Luat Kinh doanh BDS va Ludt Nha
& siva déi:

Luat Nha & stra dbi chinh thirc ¢6 hiéu luc vao thang 7/2015 cho phép nguwéi nuwéc
ngodi va ngudi Viét Nam & nwdc ngoai s& hiru BDS tai Viét Nam, dugc xem la déng
lwc phat trién cho Iinh viec BDS cé nwéc nodi chung va thj trwdng TP HCM noéi riéng
duoc tiép thém ngudn chu méi. Theo Diéu luat méi, bat ky ngudi nude ngoai va céng
dan Viét Nam séng & nwéc ngoai déu co thé s& hiru BDS dé & tai Viét Nam, khéng
quan trong dén viéc ho dang lam viéc tai Viét Nam hay két hén véi ngwoi Viét Nam. Céc
cbng ty c6 vén dau tw nwée ngoai hodic cac van phong dai dign clia cac cong ty nuwdc
ngoai cling c6 thé mua BDS. Pidu ndy ky vong sé& kich thich nhu cdu s& hiru BBS cla
cac khach hang 1a ngudi nuwédc ngoai ddng théi gia ting ngudn vbn nwéc ngoai chay
vao thj trudrng BDS Viét Nam

Danh gia vé sy phi hgp djnh hwéng phét trién cia Céng ty véi dinh hwéng cua
nganh, chinh séch ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gidi

Hién nay, cac dy an cla Khang Dién déu toa lac tai Quén 2 va Quén 9, céc khu vy
dwec hwdng loi thé rét nhidu tir cha trwong phat trién co s& ha tAng clia TP HCM.
Ngoai ra, Céng ty cling dang chuyén hwéng vao khu vigc phia Tay Nam TP HCM béng
vigc mua cb phén chi phéi tai Cong ty Cb phin DAu tw Xay dung Binh Chanh dé dén
d4u co hdi khi khu vire nay con dang trong giai doan so khai, lai ndm trong chién lwgc
phéat trién cac khu @6 thj vé tinh cho TP HCM ciing hé théng ha tang két néi dang dan
hoan thién. Bén canh db, ngoai cac san phdm chd lye, Cong ty cling dang thyc hién
trién khai thém dong san phdm can hd cao tAng va m& réng thém phéan khic cho ngudi
¢6 thu nhap trung binh kha véi déng can hd cé mirc gi tir 1 ty dbnglcén dé dua ra sy
lyra chon da dang va phis hgp cho nhiéu déi twong khéach hang.

Viéc mé& réng dja ban kinh doanh, da dang hoa sén phdm va phan khiic cho thay dinh
hwéng phat trién clia Céng ty phi hop véi dinh hwédng phét trién chung clia nganh va
chinh sach ctia Nha nwéc,
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10.  Chinh séach déi v&i ngwdi lao dong

101  S6 lwgng va co cau (theo trinh dd) ngwei lao ddng trong cong ty
Bang 13: 86 lwgng cén bd céng nhan vién vio thai diém 30/6/2017

Trinh dd lao ddng S6 lwgng Ty 18 (%)

Phéan theo trinh d§ chuyé&n mén
Bai hoc va trén dai hoc 220 69,9%
Trung cép va so clp 34 9,5%
Céng nhan k§ thuat | 33 9,5%
Céng nhan lao déng phd théng 37 11,1%
Phan logi theo HELD
Lao ddng khéng thudc dién ky HELD
Hop ddng khdng xac dinh thdi han 158 50,16%
Hop déng lao ddng c6 théi han tir 1-3 157 49 84%
nam
Hop dbng lao déng ngﬁn haﬁ duéi 1 . .
nam

Téng cong 315 1 00%

Nguén: CTCP Déu {ur va Kinh doanh Nha Khang Dién

10.2 Ché do 1am viéc; chinh sach tuyén dung, do tao; bao h$ lao ddng; lwong thwéng,
tro cép

10.2.1 Ché db lam viée

Ngudi lao ddng 1am viée trong Céng ty déu dugc Cong ty ky két hop déng lao déng va duwgc
tham gia day dd cac ché dd bdo hiém x& hdi va bao hidém y té, bao hiém that nghiép. Céng ty
thyc hién ché d6 1am viéc, ché dd nghi ngoi déi voi ngudi lao dong nhw ché do lam thém gier
ché dd nghi L&, Tét, phép, ché dd thai sdn, cham séc con nhé, v.v... theo ding quy dinh cua
phap luat lao d§ng.

10.2.2 Piéu kién lam viéc
Céng ty trang bj ddy Al dung cy va phwong tién bdo hd ca nhan cho ngwdi lao ddng, khéng

ngirng cdi thién didu kién lao ddng, ludn tuén thi cdc qui chudn, yéu clu an toan trong qua trinh
lao d6ng san xuét.

10.2.3 Chinh sach tuyén dung, dao tao

Trong qua trinh phat trién, Céng ty ludn coi trong viéc quén Iy va sl dung ngudn nhéan lyc.
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Trong dé con ngudi la nhan té quan trong quyét dinh dén hiéu qua sén xuét-kinh doanh va sy
phat trién bén vitng cta Céng ty. Vi vy, chién lwgc phét trién ngubn nhan liyc clia Céng ty 1a
cham lo dao tao phat trién con nguwdi vé moi mat, ludn quan tdm dén chinh sach dai ngd va dao
tao phit hgp, khuyén khich sy ph4n du, déng gép clia CBCNV vao sy phét trién chung cla
Céng ty. Trong nhirng ndm qua, chét lgng d6i ngll CBCNV clia Céng ty ngay dwece nang cao
théng qua viéc tuyén dung lao ddng méi cé kién thire, niing lire, kinh nghiém va théng qua dao
tao bdi dwéing CBCNV hang nam.

Cén clr nhu cAu cdng viéc va ké hoach lao déng, Giam déc Cong ty tién hanh trién khai tuyén
dung lao dgng trong pham vi lao ddng dinh bién duwgc duyét. Sau khi hoan tat qua trinh tuyén
dung va ky hop dbng lao déng, Céng ty sé ap dung quy trinh dao tao G& dao tao 4p dung cho
dbi twong la cén bd cong nhan vién.

10.2.4 Chinh séach lwong, thwéng, phic lgi

Ché db tién lwong: Thie hién co ché tién lvong theo chirc danh céng viéc gan véi ndng suat
lao ddng va hiéu qua cdng viéc dugc giao. Ngoai ra, Cong ty co chinh séch khen thudng xiing
dang Vi cac ca nhan, tap thé co thanh tich xuét séc, sang kién cai tién k§ thuét trong sén xuat
mang lai hiéu qua kinh doanh cho Cdng ty.

Céac doan thé trong Cong ty dugc tao didu kién hoat ddng; vl thé, ngudi lao ddng cling co thém
diém twa dé gén bé hét minh véri Céng ty.

10.3  Quy ché phét hanh cé phiéu cho ngwéi lao déng

Cong ty dy kién phat hanh 8.400.151 cb phiéu, chiém 3,59% téng sb cb phiéu dang luu hanh,
véi gia phat hanh 10.000 d@bng/c phiéu cho Héi déng quén tri va ngudi lao déng thude nhoém
Céng ty C& phén PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién va cac Céng ty con. Dy kién thyrc hién
trong nam 2017.

11.  Chinh séch cb tirc

Can ci vao quy dinh cla Luat doanh nghiép va Biéu |é td chirc va hoat ddng clia Céng ty da
dwge Dai hoi déng cb déng théng qua, chinh sach phan phéi cb tire do Hoi dbng Quan trj d&
nghij va Pai hdi ddng cb déng quyét dinh nhu sau:

s Céng ty chi dwgce chi trd cho cb dong khi Cong ty kinh doanh co lai va da hoan thanh nghia
vy ndp thué va cac nghia vy tai chinh khéc theo quy dinh clia phap luét. Ngay khi tra hét sb
cb tire da dinh, Céng ty van dam bao thanh toan dl cac khodn ng va cac nghia vy tai san
khac dén han phai tra.

« Cb ddng duoc chia cb tirc twong dwong véi phan vén gép clia minh vao Céng ty.

o Ty I8 cb tirc s& dwoc Dai hoi ddng cb dong quyét dinh diwa trén d& xuét clia Hoi ddng quan
tri c@n clr trén hiéu qua hoat dgng kinh doanh clia ndm hoat déng va phwong hwéng hoat
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dong kinh doanh clia nam tdi.

Khoan myc 2015 2016 | 2017 (ké hoach)

Ty I& chi tra ¢d tire/ Vén didu 12 15% 10% 10%

Ngudn: CTCP Béu tw va Kinh doanh Nhé Khang Dién
12.  Tinh hinh hoat ddng tai chinh

121 Béo céo vé vén didu 18, vén kinh doanh va tinh hinh str dung vén diéu 18, von kinh
doanh.

Ngubdn vén ctia Céng ty tai théi diém 31/12/2015, 31/12/2016 va 30/06/2017 nhw sau:

BVT: déng
Ngudn vén 31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
Vén cb phén 1.800.000.000.000 2.339.998.920.000 2.339.998.920.000
Vén chil s& hiu 4,173.023.724.000 4,397.812.338,000 4,630,069.233.000

Ngudn: BCTC da kiém todn hep nhét ném 2016 va BCTC da soat xét hop nhét gita nién d§ ndm 2017

Vén didu 1& va vbn kinh doanh @a dugc Cong ty triét dé st dung mét cach hep Iy cho céc hoat
dong kinh doanh va hoat déng dAu tw xay dyung méi cac diy an.

12.2 Trich khéu hao TSCD

Khéu hao tai san ¢b dinh hivu hinh va hao mén tai sdn cb dinh vé hinh dugc trich theo phwong
phap dudng thing trong théi gian hivu dung wée tinh clia céc tai san nhu sau:

 Nha clra, vét kién tric : 10 - 20 ndm
o May moc thiét bj :3=10nam
s Phuwong tién van tai :6-10 ndm
e Thiét bj v&n phéng : 3ndm

o Gidy chirng nhan ISO va Phdn mém kétoan  :3—10 ndm
123  Mirc lwong binh quan

Mre thu nhap binh quan hién tai déi véi can bé nhan vién clia Cong ty va cac céng ty con nhuw
sau:

Khoan myc Nam 2014 Mam 2015 Nam 2016 Nam 2017
{dw kién)

Mirc thu nhap binh quéan
(@bng/ngudriithang)

20.0000.000 20.500.000 17.000.000 18.000.000

Ngubn: CTCP Péu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién
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So vé&i cac don vi cling nganh trén dja ban thanh phé H Chi Minh, mirc thu nhép cla can b
cbng nhan vién clia Céng ty la hop Iy.

12.4 Thanh toén cac khoan ng’ dén han: thanh todn dung han va day du cac khodn ng

125 Céc khoan phai ndp theo luat djnh: thc hién theo luat dinh

12,6 Trich 1ap céc quy theo ludt dinh: ding theo Diéu 1& va luat djnh
BVT: trigu dbng
CONG TY ME HOP NHAT
Lt Chi i IMM212015 3272016 30/06/2017 | 31M2/2015 | 31/112/2016 | 30/06/2017
Qui khen

1 | thuémg philc lei 8.808 8.944 26.746 14.724 11.008 29,446
Quf ddu tw va

2 | phat tridn 34,620 47 640 66.229 34.915 47.936 68.061

TONG 43.428 56.584 92.975 49,639 58.944 97.507

Ngudn: BCTC kiém toén hgp nhét, iéng nam 2016 va BCTC soét xét hgp nhét, riéng gira nién d§ ném 2017

127 Téng dw no vay

Bang 14: Téng dw ne vay

BVT: trigu déng
CONG TY ME HOP NHAT
TT| Chitisu
3111212015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 3111212015 | 31/12/2016 | 30/06/2017
VAY NO'
E | Naka s 737400 |  722115| 963.378 | 218.820 | 194.352 155.102
Vay tir céc
1| oy wche | eon100| 722.115| eesare 0 0 0
2 :'a" hgan 0 0 0 10.856 88.808 63.468
ang
Vay dai han
Bl 46.000 0 o| =207984| 105544 91.634
I :‘::I NO'DAI | 061500 | 472.685 57.519 | 2.699.216 | 1.699.929 | 1.145.272
1 :;‘{g“ga" 161.500 0 0| 1798324 | 1.227.244| 1.087.753
Vay @b
q b R 0 0 0 892 0 0
3 | Trai phiéu 900.000 | 472685 57519 | 900.000| 472685 57.519
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CONG TY ME HOP NHAT
TT| Chitidu

31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017

TONG CONG 1.798.600 | 1.194.800 | 1.020.896 | 2.918.036 | 1.894.281 1.300.374

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhél, riéng ndm 2016 va BCTC soét xét hgp nhét, riéng gitka nién d§ nam 2017
12,8 Tinh hinh céng ne hién nay

Céc khoan phai thu
Béng 15: Céc khoan phai thu
DVT: trigu déng
CONG TY ME HOP NHAT
TT|  Chitidu
31112/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 3111212016 | 30/06/2017
PHAI THU
1 | MAN AN 434192 | 1.070.233 | 1.100.414 | 653.811 | 1.485.091 | 1.920.426
1 E:f;‘h” khach 11.481 |  100.373 98348 | 140793 | 724960 | 880.030
Tré trwde
- iy 1110 60 60| 437.470| 469.340| 848.060
Phai thu vé&
3 | cho vay ngéin 20.000 | 330.850 | 320.950 0 0 0
han
4 | Phai thu khac 401600 | 638950 | 681.056 70206 | 294118 | 404529
Dy phéng ng
5 | hey 0 0 0 (3.748) (3.324) (3.191)
PHAI THU
K | D) s 852.532 | 276.416 | 101125 | 102.943 85444 |  127.995
Phai thu khach
1 | K ol P 0 0 0 87.741 74.741 71.308
Tré true
2 | ngudi ban dai 0 0 0 7.777 5640 50.520
han ;
Phai thu dai
3 | e 852532 | 276416 | 101.125 15.212 14.848 15.952
4 | Dy phong phai 0 0 0 (7.786) (9.786) (9.786)
thu dai han
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CONG TY ME HQP NHAT
TT Chi tiéu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017
kho doi
TONG CONG 1.286.724 | 1.346.649 | 1.201.540 756.754 | 1.570.535 | 2.057.421

Nguén: BCTC kiém toén hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soét xét hop nhét, riéng giira nién do ndm 2017
Céc khoan phai tra

Béng 16: Céc khoan phai tra

BVT: tridu déng
CONG TY ME HOP NHAT
T Chi tidu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017

I | NO'NGAN HAN 008.369 | 852.612 | 1.128.433| 1.037.389 | 1.272.169 | 1.204.819

1 | Vay ngén han 737.100 | 722.115| 963.378 218.820 104,352 155,102

2 E;‘ﬁ" tré ngui 2.747 2.088 865 48.948 80.103 39.294
Mguwdi mua tra

A B it 43.230 43137 47,217 500.981 670.116 633.447
Thué va céc

4 | khoan phai ndp 732 665 274 105,562 179.044 177.380
Nha nuére

5 | Phai iréd ngudi 0 0 0 6.6862 4135 168
lao déng

6 | Chi phi phai tra 11.400 25,003 39,591 50.045 50.391 69.350
Phai tra khac 104.353 50,661 50.363 88.847 74.976 92.166
Quf khen

8 | hwbng. phc loi 8.808 8.944 26.746 14.724 11.008 20.446
Doanh thu chua

9 | e hian 0 0 0 2.601 8.046 8.466

Il | NQ’ DAI HAN 1.088.644 | 498.823 78.119 3.332.525 | 2.266.930 | 1.581.760
Phai tra ngudi

1 | ban da han 0 0 0 50.658 176 176
Mowdi mua tra

2 | tién trudre dai 0 0 0 82.011 80,629 103
haﬂ

3 | Chiphi phaitra 0 0 0 106.699 88.832 102.644
Phai tra dai han

3 s 0 0 0 118.060 101.198 46.891

5 | Vay dai han 1.061.500 | 472.685 57.519 2690216 | 1.699.920 | 1.145.272
Thué thu nhap

8 | 1oan Iai phai tra 26.779 25.604 20.067 65.914 84.038 78.610
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CONG TY ME HQP NHAT
T Chi tiéu
31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017 | 31/12/2015 | 31/12/2016 | 30/06/2017
Dy phong phai -
7 | tra dai han 365 534 534 1.769 1.937 186
Doanh thu chua
8 | thec hian 0 0 0 208.198 210.189 206.393
TONG CONG 2.087.013 | 1.351.436 | 1.206.553 | 4.369.914 | 3.539.099 | 2.786.579

B o LT UL |

Ngubn: BCTC kiém toan hep nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soét xét hop nhét, riéng gidra nién d§ nam 2017

12.9 Céc chi tidu tai chinh chi yéu

Bang 17: Cac chi tidu tai chinh chi yéu

CONG TY ME

HOP NHAT

Chi tiéu

Nam 2015

Ném 2016

6 thang
nam 2017

Nam 2015

Nam 2016

nam 2017

6 thang

Chi tiéu vé kha nén

g thanh toan (lan)

Hé sé thanh todn
ngén han
(TSLE/Ng ngén
han)

1,36

1,45

1,03

7,36

5,69

5,56

Hé sé thanh todn
nhanh
(TSLO-Héng tén
kho/Ng ngén han)

1,06

1,38

0,28

1,71

2,08

2,32

Chi tiéu vé co ciu von (lan)

Hé sb Ng phéitrd /
Téng tai san

0,41

0,28

0,26

0,51

0,45

0,38

Hé sb N vay /
Tdng tai sén

0,35

0,25

0,22

0,34

0,24

0,18

Hé sb No phai trd /
vién chi sér hiru

0,68

0,40

0,36

1,04

0,80

0,60

Hé sb Ng vay /
Vbn chii s& hiru

0,59

0,35

0,30

0,70

0,43

028

Chi tiéu vé nang lyc hoat déng

{vong)

\ong quay hang
tén kho

(Gia vén hang
ban/Hang tén kho
binh quén)

0,06

1,58

NA

0,18

0,56

NA

Vang quay tai san
(Doanh thu thuén /

0,01

Téng tal sén binh

0,07

NA

0,18

0,48
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CONG TY ME HOP NHAT

TT | Chitiéu 6 thang 6 thang
Nam 2015 | Nam 2016 | o 00 | Ném 2015 | N&m 2016 | oo,

quén)

4 | Chi tidu vé kha néng sinh 1&i (%)

He sé Lgi nhuan
- | sau thué&/ Doanh 297 67% | 147,41% MA 25,657% 10,31% 12,87%
thu thudn

B dewtihen T At oS

Hé sé Lol nhuén
sd& hiru binh quan

- | sau thué/ Vén cho 3,00% 14,88% NA 9,40% 9.48% NA

Hé sb Loi nhuan
- | sau thué/ Téng tai 1,79% 8,70% NA 4,60% 4,92% NA
san binh quan

Hé& sé Loi nhuan

tir hoat ddng kinh
| doanh/ Doanh thu 323,78% | 147,16% NA 22,33% 15,40% 18,72%

thuan

Thu nhéap trén cb

: gﬂmﬁf (thg/ NA ey NA| 1020 1590 1.000

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soat xéf hop nhét, riéng gitra nién @ nam 2017

Céc chi tiéu tai chinh trong ndm 2016 d&u dwgc cai thién dang ké so véi ndm 2015, chi tiét nhuw
sau

Kha nang thanh toan clia Khang Dién & murc an toan, ddm bdo kha nidng thanh toan cac
khodn no' va nghfa vu phat sinh. Mac dii hé sb thanh toan ngén han gidm trong giai doan vira
qua nhung si ting tredng manh trong hé sb thanh todn nhanh cho thay si syt giam & déy chi
yéu @én tir viec ddy nhanh ban hang tdn kho. Biéu nay la minh chimng cho sy thanh cong trong
hoat ddng kinh doanh va chét lwong sdn phdm BBS clia Khang Dién din dén nhu cau cao tir thj
trdng. Sy ting trwdng clia hé sb thanh toan nhanh tir 1,71 1én 2,06 lan cling cho thay thanh
khodn an toan clia cong ty va thé hién dugc lwgng tién mat (bao gbm céc khodng trong duong
tién) dbi dao cho phép cang ty md rong hoat ddng dau tw va phéat trién.

Co céu vén cho thay nd lwe clia Khang Dign trong viéc duy tri co cu ng phéi trd & mirc can
béng so véi ngudn von chli s& hru. Hé sb ngitdng tai sén clia Khang Bién nam 2015 1a 0,51 lan
va 2016 |a 0,45 1&n, d&u ndm trong ngudng an toan vé chi tiéu tai chinh.

Ning lye hoat ddng: vong quay hang tbn kho va véng quay tdng tai sén clia Khang Bién frong
nam 2016 d&u cai thién so véi nam 2015, chirng td céc dy an clia Cong ty dugc tigu thy kha tét
va Céng ty xoay dwoc vong vén ngay cang nhanh dé dAu tw vao céc dy an tiép theo.

Kha nang sinh 1&: Cac chi sé sinh I&i trén vén chil s& hru binh quén va trén téng tai san binh
quan déu duoc cai thién, dat 1an lwgt 9,46% va 4,92% so voi 9,4% va 4,60% trong ndm 2015.
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Chi riéng chi sé ty suét sinh 1&i trén doanh thu gidm manh tir 25,57% con 10,31% — nguyén
nhan: trong qué trinh tai co cu, Céng ty chdp nhan chuyén nhuwgng mét sé dy an khong higu
qué (d%4c biét 1a cac dy an tai BCCI) voi mirc gid chénh léch khéng nhidu so véi gia von dé tiét
gidm chi phi va tap trung ngudn vén cho nhitng dy &n hiéu qua hon. Con vé ty suat sinh 1&i cla
cac di an hién hiru dang kinh doanh nhu Melosa Garden, Lucasta, Mega Village va The Venica
vin dam bao mirc sinh 1& cao hon nam 2015 (tir 26% trér 1&n). Vi vay, téng thé cho thdy mirc
gidm cta ty suat sinh I&i trén doanh thu trong ndm 2016 chi la tam théi trong thdi gian ngén han
va s& s&m phuc hbi lai khi viéc tai co cdu clia Khang Dién tai BCCI dugce hoan thién.

Nam 2016 danh diu sy thanh cbng Ién clia Khang Dién trong hoat ddng kinh doanh cac dy &n
hién hiru va tai co cau hoat dong clia BCCI. Pay la bwdc di ding huéng, s& sém phat huy higu
qua trong thoi gian t&i va sé 1a budc dém viing chéc dé Khang Dién phat trién bén virng, va tré

thanh mét trong nhirng cong ty hang dAu trong linh vire phat trién bét dong san, toi da hoa loi
ich clia cb déng.

13.  Hol ddng Quan trj, Ban Téng Gidm dbc, Ban Kiém soat, Ké toan truéong

HOI DONG QUAN TR]

Ba Mai Tran Thanh Trang Ch tich Hoi déng quan tri
Ong Ly Bién Son Phé chi tich Hoi dbng quan tr
Ba Nguyén Thj Diéu Phuong Thanh vién Hi ddng quan trj
Ba Nguyén Thi CAm Van Thanh vién Hgi ddng quan trj
Ong L& Hoang Som Thanh vién Hoi dbng quan trj
BAN KIEM SOAT

Ba Vuong Hoang Théo Linh Truéng Ban kiém soat

Ba Pham Kim Thoa Thanh vién Ban kiém soat
Ba Luu Thi Xuén Lai Thanh vién Ban kiém soat
BAN TONG GIAM bOC

Ba Ngb Thj Mai Chi Téng Giam dbe

Ba Tra Thanh Tra Phé Téng Giam déc

Ong L& Hoang Son Phé Téng Giam dbc
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Ong Truwong Minh Duy Phé Téng Giam dbe
KE TOAN TRU'ONG
Ong Nguy&n Quéc An K& todn truding

131 Hoi dong Quan trj

Ba Mai TrAn Thanh Trang — Chirc vy: Chi tich HEQT
¥ Trinh @ chuyén moén: Cr nhan Lut — K§ sur Quén |y dét dai

» Kinh nghiém: Trong qua trinh cong téc tai Cong ty, Ba Trang da dat nhiing thanh tich ndi bat qua
nhigu vi tri nhie Trwéng phong Hanh chinh, Tre Iy Cha tich HPQT, Pho Tdng Giam dbéc. Hién tai, ba
Trang dang tryc tiép quan If bd phan Phap Iy dy an. Viéc hoan thién hd so phap Iy dy &n la nén
tdng trong viéc trién khai higu qua cac dy an, dim bdo lgi ich khach hang va nha dau tu, gép phan
I6n cho sy phét trién bén viing clia Khang Bién.

¥ Qua trinh cong tac:

o Tir ndm 2001 dén nam 2005: Chuyén vién tw van phap Iy — Van phdng Luat su Nguyén Thj
Chinh

o Tir thang 10/2005 dén thang 07/2007: Trudng phong hanh chanh - Thanh vién HBQT CTCP
Dau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

o Tir thang 07/2007 @én thang 05/2008: Tre Iy Chil tich HDQT CTCP Pu tw va Kinh doanh Nha
Khang Dién

o Tir thang 06/2008 dén 12/4/2017: Thanh vién HDQT kiém Phé Téng giam déc CTCP Bau tw va
Kinh doanh Nha Khang Bién

o Tir 12/4/2017 - nay: Chi tich HBQT Céng ty Cé phan DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
» S& CMND (H6 chiéu) : 025165677 cép ngay 02/10/2009 tai CA. TP.HCM
¥ Ngay thang ndm sinh : 29/06/1878
¥ Noi sinh : BénTre
» Quobc tich : VigtNam  Dan tc: Kinh
» Qué quan : Bén Tre
¥ Bja chi thudmng trd : 220/57A Hoang Hoa Tham, Phudng 5, Quén Binh Thanh, Tp. HCM
¥ Chirc vy hién dang ndm gilr & cac td chirc khéc: Khing cb
» Sbcb phén ndm gitr:  286.000 cb phén
» S6 cb phan s& hiru cla ngudi co lién quan: 0 cb phan
¥ Hanh vi vi pham phép luat: Khéng cd
» Céc quyén lgi mau thudin véi Cong ty: Khong co
® Loilch lién quan dbi v&i Cong ty: Khong co
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Ong Ly Bién Son — Chive vy: Phé Chil tich HBQT
® Trinh @ chuy@&n mén: Clr nhan Pai hge van héa

» Kinh nghigm: Ong Ly Dién Son da truec tiép quén Iy va didu hanh Coéng ty tir nhirng ngay dau thanh
l4p @én nay. Trong 16 nam qua, béng nhirng kinh nghiém, hidu biét chuyén sau trong Iinh vyc bat
ddng san, Ong da dwa Céng ty vurot qua nhidu thir thach va dat duge nhirng budc tién vugt bac.
Ong a4 cung véi cac cong sy tirng bude kién toan bd may quan Iy doanh nghiép, dap (*ng yéu cau
ngay cang cao clia mdt tb chire niém yét, nang tAm Khang Bién tré thanh mét trong nhirng nha phat
trién bAt ddng san hang dAu tai TP.HCM.

¥ Qua trinh céng tac:
o Tir ndm 2001 dén ndm 2007: Chi tich HBTV kiém Téng giam ddc Cong ty TNHH Dau tw Kinh

doanh nha Khang Bién

o Tir nadm 2007 dén ndm 2012: Cha tich HDQAT kiém Tdng giam dbc Cong ty Cb phan Bau tw Kinh
doanh nha Khang Bién

o Tirndm 2012 dén ndm 2013: Phé Chil tich HBQT kiém Tdng giam dbc Cong ty Cb phén Dau tw
Kinh doanh nha Khang Dién

o Tu ndm 2013 dén thang 3/2017: Chi tich HDQT kiém Téng giam dbéc Cong ty C& phan Dau tw
Kinh doanh nha Khang Bién

o Tir 12/4/2017 @én nay: Phé Chi tich HBQT Céng ty C6 phén Bau tw va Kinh doanh nha Khang
Bién

» S6 CMND (Ho chiéu) : 021904623 cap ngay 06/06/2012 tai CA. TP.HCM

¥ Ngay thang ném sinh : 30/08/1966

¥ Mol sinh : Tp.HCM

» Quéc tich : Vit Nam  Dan toc: Kinh

» Quéquan : Vinh Long

» Djachithwéngtri  : 147/8 Nguyén Binh Chinh, Phuwéng 11, Quan Phi Nhuén, Tp.HCM
¥ Chrc vy hién dang ném gilr & céc tb chirc khac: Khong co

» St cb phén ndm gitv : 2.340.000 cd phan

» S cd phan s& hru clia ngudi cb lién quan:

o Boan Thi Nguyén: 40.040 cb phan

o Ly VaEn Hung: 40.040 cb phén
¥ Hanh vi vi pham phap luat: Khong cd
¥ Céc quyén lgi mau thulin véi Cong ty: Khong cé
¥ Loi ich lign quan dbi véi Cong ty: Khéng co

Ba Nguyén Thj Diéu Phwong — Chive vy: Thanh vién HBQT
» Trinh 6 chuy&n mén: Clr nhan kinh té - tai chinh; kiém toan vién cdng chirng Anh Qubc (ACCA)

¥ Kinh nghigm: Ba Diéu Phuong tét nghiép Hoc vién Ngan hang TPHCM va d& cé chirng chi kiém
toan vien Cong chirng Anh (ACCA). Ba Phuong cé nhidu nam Ia Kiém toan vién cép cao cla
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KPMG. Hién tai, ba Phuong dang la Phé Giam dbc diéu hanh cta cong ty quan Iy quf VinaCapital.
V&i nhigu naim kinh nghiém va nhirng thanh tich dat dugc trong qué trinh 1am viéc tal cac té chirc tai
chinh uy tin, ba Phwong @& dwgc Cong ty moi tham gia vao HBQT tir nam 2009. Trong thoi gian
qua, ba Phuong da co nhirng déng gop tich cire vao sir phat trién clia Céng ty. Ba Phuwong 43 tw
vén va hd tre cac bd phén chuy&n mon xay dyng chién lwgc tai chinh phi hep véi tirng gial doan
phat trién cing nhw v&i tinh hinh chung cla thi trudmg.

Qua trinh céng tac:

o

o

Tir n&m 2002 @én nim 2005: Truwdng nhém kidm todn Cong ty TNHH Kiém toan Qubc Té
KPMG

Tir ndm 2006 dén nam 2010: Bam nhiém céc chirc vy tir chuyén vién dau tw dén trudng phong
DAu tw Cong ty quén Iy quy VinaCapital.

Tir 01/07/2010 dén nay: Phé Giam dbc diéu hanh cong ty quan Iy quy VinaCapital.

S6 CMND (Ho chiéu) : 225122734 cép ngay 5/5/2004 tai Khanh Hoa
Ngay thang ndm sinh : 19/02/1980

Nei sinh : Nha Trang

Quéc tich : VietNam  Dan tdc: Kinh

Qué quén : Ngh& An

Piachithwéng trd  : D10.02, Chung Cu Him Lam, X& Binh Huwng, Huyé&n Binh Chanh, Tp.HCM
Chirc vy hién dang ném gilr & céc td chirc khéc:

o

o

o

Thanh vién HPQT kiém Téng gidm déc tai Cong ty ¢d phan Dét May Thang Loi
Thanh vién HDQT tai Cong ty cb phan Hing Vuong
Thanh vién HDQT tai Cong ty C& phin Xay dwng Binh Chanh

» 86 ¢d phln ndm gilr : 0 cd phan

¥ 56 cb phén sé hiru cla nguéi cb lign quan: 39.695.156 cb phén

b

()

[+]

[&]

o

Vietnam Investment: 10.572 cd phan

Vietnam Investment Property: 2.937.480 cd phén
Vietnam Ventures Limited: 15.802.520 ¢& phan
Viietnam Enterprise Limited: 20,944,584 cd phan

Hanh vi vi pham phép luat: Khéng co
» Céac quyén lpi méu thun véi Cong ty: Khéng co
Loi ich lién quan d@bi véi Cong ty: Khéng cé

Ba Nguyén Thj Cém Vén - Chirc vu: Thanh vién HBQT
¥ Trinh d§ chuyén mén: Thac si Bja chinh
¥ Qua trinh cdng tac:
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o TU nAm 1984 aén nam 1997; S& Bja chinh TP.HCM
o Tirndm 1998 dén nam 2003: S& Dja chinh — Nha dat TP.HCM.
o Tir2013 dén 2015: S& Tai nguyén va Mbi trrémg TP.HCM. Nghi huru thang 12/2015

o Tir 11/04/2017 — nay: Thanh vién HDQT Céng ty Cé phén Pau tw va Kinh doanh Nha Khang
Didn

» Sb CMND (Ho chiéu) : 020283108 cap ngay 09/08/2010 tai TP.HCM
% Ngay thang nam sinh : 11/12/1860

¥ Naoi sinh : Long An
¥ Qubc tich : Viét Nam Dan toe: Kinh
# Queé guan : Mam Bjnh

» Dlachithwongtrd @ 251/7 Nguy&n Van Trdi, Phuéng 10, Quan Phi Nhuan
¥ Chirc vy hién dang ndm gilr & céc td chire khac: Khong co

» Sb cb phan ndm gilr : 0 cd phan

» S cd phan s& hiru clia ngudi cb lién quan: 0 cb phén

¥ Héanh vivi pham phap luat: Khéng co

¥ Céc quyén lgi mau thuin v&i Cong ty: Khong cb

» Lgilch lién quan dbi véi Cong ty: Khong c6

Ong L& Hoang Son — Chirc vy: Thanh vién HDQT
¥ Trinh 38 chuyén mbén: Clr nhén Ludt, clr nhan QTKD

» Kinh nghiém: Ong Son da c6 trén 15 ndm kinh nghiém lam viéc tai vi tri thudc bd phan phap Iy dy
an. Ong gia nhap Khang Bién tir ndm 2007 va dang ném git vj tri Phé Téng Giam dbc phy trach
phéap Iy dy an. Ong 44 c6 nhidu déng gop trong viéc hoan thién phap Iy di an clia Céng ty.

¥ Qua trinh cbng tac:
o Tir ndm 2001 d&n nam 2003 : Chuyén vién phép Iy di &n Céng ty CP BTXD Tan Binh
o Tir n&m 2004 dén ndm 2007 : Chuyén vién phap Iy dy an Céng ty CP BT&PT Nha Cotec

o Tirthdng 10 n&m 2007 : Phd phdng Phép Iy Cong ty Cé phan Bau tw va Kinh doanh Nha Khang
Dién

o Tir thang 04/2012 dén thang 04/2013 : Thanh vien HDQT Cong ty C& phan Béu tw va Kinh
doanh nha Khang Bién

o Tirthang 10/2014 aén thang 03/2017: Giam dbc phap Iy dy 4n Cong ty C4 phén Bau tw va Kinh
doanh Nha Khang Dién

o Tir thdng 09/2015 dén thang 03/2017: Thanh vien HDQT Cong ty C phan Bau tu va Kinh
doanh nha Khang Bién

o Tir ngay thang 03/2017 dén nay: Thanh vién HBQT kiém Pho6 Téng giam déc Cong ty Cé phan
PAu tw va Kinh doanh nha Khang Bién
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% S5 CMND (Hé chiéu) : 025469738 cap ngay 09/04/2011 tai CA. Tp. HCM
¥ Ngay thang n&m sinh . 13/06/1977

» Noi sinh : BénTre

» Qubc tich : Vigt Nam

¥ Qué quan : Bén Tre

» Djachithwongtrd  : 997/21/12 Trén Xuan Soan, P. Tan Hung, Quén 7, Tp. HCM
» Chirc vy hién dang ndm gitr & cac td chirc khac: Khéng cb

» Sb cb phan ndm git : 91.028 cd phén

» Sb cb phan s& hiru clia ngudi cb lign quan: 0 ¢d phén

¥ Hanh vi vi pham phap luat: Khdng co

» Céc quyén lgi mau thulin véi Cong ty: Khong cb

¥ Loiich lign quan dbi véi Cong ty: Khing co

13.2 Ban Téng Giam Déc

Ba Ngb Thi Mai Chi — Chire vy: Tﬁng Giam déc
» Trinh d& chuy&n mén: Clr nhan Tai chinh — Ké todn

ké todn clia Céng ty.
¥ Clua trinh clng tac:

TNHH A&B,

chinh Céng ty CP Bau tv va Kinh doanh nha Khang Bién,

¥ S6 CMND (Ho chiéu) : 024949770 cép ngay 17/11/2015 tal TP.HCM
¥ Ngay théng ném sinh : 24/9/1978

¥ Nol sinh . Can The
» Québe tich : Viét Nam Dan toc: Kinh
» Qué quan : Can Tho

» Djachithwéng trd  : 94/1050C Dwong Quang Ham, P.6, Q.Go Vép, TP.HCM
% Chirc vy hién dang ndm gilr & cac t chirc khac:

¥ Kinh nghigém: Ba Chi da c6 trén 15 nam kinh nghiém lam viéc tai vj tri thudc bg phén tai chinh - ké
to4n. B4 gia nhap Khang Bién tir ndm 2007 va d4 c6 nhiéu déng gop trong viéc quan Iy tai chinh -
o Tir thang 01/2001 dén thang 12/2004: Ké toan vién, Trwémg phong ké toan tai chinh Cong ty

o Tirthang 05/2005 dén thang 10/2007: Phd phang tai chinh ké toan Tép doan G& Truéng Thanh,
o Tirthang 12/2007 dé&n 23/03/2017: Chuyén vién kiém soat ndi b, K& toan trudng, Giam dbc Tai

o Tir24/03/2017 — nay: Téng Giam déc CTCP DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién
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o T 19/08/2016 — d&n nay: Thanh vién Hoi ddng Quén trj Céng ty CP Dau tu va Xay ding Binh
Chanh.

¥ Sb6 cb phan ndm gilk : 104.000 cb phan

» Sb cd phan s& hvu clia ngudi ¢ lién quan: 0 cb phan

¥ Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co

» Céc quyén loi mau thufin véi Cong ty: Khéng coLei ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong co.

Ba Tra Thanh Tra — Chirc vy: Phé Tong Giam doc
» Trinh d& chuy&n mén: Clr nhan Kinh té

» Kinh nghiém: Ba Tra Thanh Tra tét nghiép Clr nhan Kinh té v& d c6 hon 14 nam kinh nghiém trong
finh vige K& toan x4y dwng & kinh doanh bét dong san. Ba Tra Ga ndm gilr vi trl K& toan trudng tai
cac Ctng ty nhw:; CTCP Dién ELECO, CTCP Nha Viét Nam (NVN). Ba gia nhap Khang Dién vao
thang 7/2009 va dugc bd nhiém vj tri Ké toan trudng Cong ty tir théang 12/2011.

¥ (Qua trinh cong tac:
o Tir ndm 2001 dén nim 2007: Ké toan tridng Cong ty CP Pién (ELECO)
o Tir thang 04/2007 dén thang 03/2009: Ké todn trudng Céng ty CP Nha Viét Nam

o Tir thang 03/2009 dén nam 2010: Ké toan truwéng Cong ty CP Dau trr va Kinh doanh BES Khu
Déng

o Tir ndm 2010 dén nam 2011: K& toan trwdng Cong ty CP Pau tw va Kinh doanh BBS Khéng
Gian Xanh

o Tl thang 12/2011 @én thang 08/2016: Ké toan trudmg CTCP PAu tw va Kinh doanh Nha Khang
Bién

o Tir thang 08/2016 dén thang 03/2017: Giam dbc tai chinh CTCP Dau tw va Kinh doanh Nha
Khang Bién

o Tirthang 03/2017 — nay: Phé Téng Giam déc CTCP Bau tu va Kinh doanh Nha Khang Bién
¥» S6 CMND (Ho chiéu) : 024919091 cap ngay19/03/2008 tai CA. TP.HCM
¥» Ngay thang ndm sinh : 04/11/1876

¥ Noi sinh : Binh Duong
» Qubc tich ‘VietNam  Dan téc: Kinh
» Qué quan : Binh Dueng

» Djachithwdngtrd  : P.8.05 Chung cw 51, dwirng 318 Pham Hung, P5, Q8, TP.HCM
¥ Chirc vy hién dang ndm gilr & cac td chiic khac:

o Tirthang 08/2016 dén nay : Thanh vién Hoi ddng quan tri kiém Phé Tdng Gidm dbc Cong ty
phé&n Bau tr Xay dyng Binh Chanh.

» Sbcb phan ndm gtk : 104.000 cb phan
» Sb cb phan s& hiru clia ngurdi cé lién quan: 0 cd phan
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¥ Hanh vi vi pham phap luat: Khdng cé
» Céac quyén lgi mau thudn véi Cong ty: Khong co
¥ Lol ich lign guan ddi vai Cong ty: Khdng co

Ong Lé Hoang Son — Chire vy: Phé Tong Gidm déc

Ong L& Hoang Son Ia Thanh vién HDQT kiém Phé Tdng Giam dbe. Chi tiét thong tin cda ong Lé Hoang
Son xem tai phan Thanh vién HDQT,

Ong Trwong Minh Duy — Chirc vy: Phé Téng Giam ddc
¥ Trinh @6 chuyé&n mén: K§ Su Xay Dyng
¥ Qua trinh cdng tac:

o Tir 2007 dén 2009 : Giam dbc Trung tam xay dyng Cong ty cb phan ki thuét xay dyng va vat
ligu xay dung (Cotec) ;

o Tir 2009 dén 2014 : Giam dbc khdi phét trién dy &n CTCP Bja bc Sai Gon thuong tin
(Sacomreal)

o Tir2014 dén 2016 : Giam dbc didu hanh viing CTCP Tap DBoan Dau tw Dja éc Nova (Novaland)
o Tir 12/4/2017 d&n nay: Pho Téng Giam dbc CTCP DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién

» S& CMND (Ho chidu) : 025548200 cip ngay 11/11/2011 tal CA. TP.HCM

» Ngay thang ném sinh : 02/01/1973

¥ Mo sinh : An Giang
» Québe tich : Viét Nam Dan toc: Kinh
» Qué quan 1 An Giang

» Djachithwongtrd  : 109/805D Nguyén Kiém — P.3 -Q.Go Vap — TP.HCM
» Chirc vy hign dang ndm gir & cac td chive khac:

» Sé cb phan ndm gir : 0 (khong) cb phén

» Sb cb phan s& hiru clia ngudi cb lién quan: 0 (khéng) cb phén

% Hanh vi vi pham phép luat: Khéng c

» Céc quyén lgd mau thun v Céng ty: Khong co

Lei Ich lign quan déi v Cong ty: Khong cb

60



P KHANG BIEN

Mol ol midew B - Nou sy BE adey

13.3 Ban Kiém soat

Ba Vuwong Hoang Thao Linh — Chirc vy: Trwéng Ban Kiém soat
¥ Trinh 4§ chuyén mén: Cir nhan Kinh t&, Clr nhan Luét, Thac sT Quan trj kinh doanh,

» Kinh nghiém: Ba Linh ¢6 hon 15 kinh nghiém trong linh vire ké toan kidm toan. Ba tirng |a kiém toén
vién cao cép clia Céng ty Kidm toan va Tuw vén (A&C), ké toan trudng clia cac Cong ty Air Energy
VietNam, Avon Viét Nam. Hién tai, Ba dang gitr chirc vy Giam Béc Dhu Tu tai VinaCapital. Trong
nam 2014, & vi trl Trudng Ban Kiém soét, ba Linh ciing cac thanh vién trong Ban Kiém sodt da kiém

tra danh gia két qua hoat dong san xuét kinh doanh, giam st hoat dgng cla Cong ty dé dam béo
Cang ty hoat ddng ding phéap lut,

¥ Qua trinh cdng tac:
o Tir n&m 1998 dén nam 2001: Kidm toan vién cao cap - Céng ty Kiém toan va Tu van (A&C)

o Tl nam 2001 dén ndm 2003: Ké toan tbng hgp - Céng ty TNHH New Toyo Tissue Paper Mill
(Vietnam)

o Tirndm 2003 d&n nam 2004: Ké toan trwding - Cong ty Air Energy Vietnam

o Tir ndm 2004 dén nam 2006: K& toan trudng- Céng ty TNHH M7 Pham Avon Viét Nam (Avon
Cosmetic)

o Tir ndm 2006 dén nam 2014: Trudng Phong Dau Tu — Céng ty TNHH VinaCapital Corporate
Finance Viét Nam

o Hién nay: Giam Béc Bau Tw — Cong ty TNHH VinaCapital Corporate Finance Vigt Nam
» S CMND (H6 chidu) ; 024328616 cAp ngay 06/09/2011 tai CA. TP.HCM
» Ngay thang ndm sinh ; 05/04/1874

% Noi sinh : Binh Dwong
¥ Qubc tich : Viet Nam  Dan tc: Kinh
» Qué quan : Binh Dwong

¥ Bia chi thudmg trd : 220/33 Nguy8&n Trong Tuyén, Phudng 8, Quan Phi Nhuan, Tp. Hé Chi
Minh

¥ Chtrc vy hién dang ndm gilr & céc td chirc khac:
o Thanh vién HPQT tai Cong ty cd phan Dét May Théang Loi
o Thanh vién HDQT tai Céng ty cd phan Sai Gon Gon
o Thanh vién BKS tai Céng ty cd phan Phat Trién Nha X& Hoi = HUD.VN
o Thanh vién BKS tai Céng ty cd phan Hing Vuwong
» Sé cd phan ndm gilr : 2.002 cb phén
» S6cd phan s& hiru clia ngudi co lién quan: 39.695.156 cd phan
o Vietnam Investment: 10.572 cb phan
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o Vietnam Investment Property: 2.937.480 cf phan
o Vietnam Ventures Limited: 15.802.520 cé phan
o Vietnam Enterprise Limited: 20.944.584 c6 phan

¥ Hanh vi vi pham phap luat Khing cd

» Cdc quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khdng co

» Lgi ich lién quan doi véi Cong ty: Khong co

Ba Pham Kim Thoa — Chive vy: Thanh vién
% Trinh d8 chuyén man: Ci nhan Tai chinh ké toan
¥ Qua trinh cbng tac:

o Tir nam 1998 @&n nam 2008: Pho Phang Ké toan tai Cong ty Dau tw va Phat trién DO Thj

o Tl ndm 2009 dén ndm 2010: K& toan truedng Céng ty C& phan Vuen Phd

o Tir 2010 dén thang 04/2017: K& toan trwdng Céng ty Cb phén DAu tw va Kinh doanh BDS Tri

Minh

o Ti ngay 11/4/2017 — nay: Thanh vién BKS CTCP Bau tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

> S& CMND (Ho chiéu): 023613309 cép ngay 26/09/2007 tai CA. TP.HCM
¥ Ngay thang nam sinh: 17/5/1975

¥ Moisinh : Quéang Ninh
¥ Qubc tich : VistNam  Dén toc: Kinh
¥ Qué quan : Thai Binh

» Djachithwongtrd : 111/41 dudng Tryc, khu dan cw Binh Hoa, Phurdng 13, Q. Binh Thanh,

TP.HCM
» Cherc vy hién dang ndm gilr & céc td chirc khac: Khéng co
» Sbcb phén ndm gilr : 0cd phén
» Sbcd phan s& hiru clia ngudi ¢o lién quan: 0 cd phan
¥ Hanh vi vi pham phap lugt Khéng cd
» Céc quyén lgi mau thuiin véi Cong ty: Khdng c6
¥ Lgi ich lign quan dbi véi Cong ty: Khéng co

B4 Lwu Thj Xuén Lai — Chire vy: Thanh vién

¥ Trinh & chuyén mén: Bai hoc

¥ Qua trinh cong tac
o T ndm 2000 dén ndm 2003: Ké toan vién tai CN Céng ty XDCT Giao thtng 507
o Tir ndm 2007 dén nam 2009: K& toan vién tai Cong ty C4 phan Vén Thai Thinh
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o T nam 2010 Gén nam 2011: K& toan vién tai Céng ty TNHH Bau tw va KD BBS Khu Béng

o Tir ndm 2012 dén ndm 2013: Ké toan tdng hop tai Cong ty C& phan Bau tr va Xay dyng Lam
Vién

o Tir ndm 2014 dén thang 04/2017: Ké toan trwdng tal Cong ty TNHH Péu tw va XD BDS Song
Lap
o Tirngay 11/4/2017 — nay: Thanh vién BKS CTCP Bau tw va Kinh doanh Nha Khang pién
» S& CMND (H6 chidu) : 025525742 cép ngay 11/11/2011 tai CA. TP.HCM

® Ngay thang nam sinh: 08/01/1978

¥ Noisinh : Phi Yén
= Qube tich : Vist Nam  Dén tée: Kinh
¥ Qué quan : Phi Yén

¥ Pijachithwéng trd  : 32/40/33 Bai Dinh Tuy, P.12, Q. Binh Thanh, TP.HCM
» Chirc vy hién dang ndm gilr & céc td chirc khac: Khéng cb

% Sb cd phén ndm gilr : 0cd phan

» S6 cb phin s& hivu clia ngudi ¢6 lién quan: 0 cd phin

¥ Hanh vivi pham phap luat: Khdng cé

¥ Céc quyén Igi mau thudn véi Cong ty: Khong cb

» Lo lch lién quan @bi véi Cong ty: Khong c6
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13.4 Ké toén trwong

Ong Nguyén Quéc An — Chire vy: Ké toan trudng
> Trinh @6 chuy&n mén: Clr nhan kinh té.

» Kinh nghiém: Ké toan — Kiém toan.

¥ Qua trinh céng tac.

o Tir thang 10/2005 dén thang 03/2007: Try Iy Kiém todn vién — Cong ty TNHH Dich vy Tw vén
Tai chinh K& toan va Kiém toan,

o  Tirthang 05/2007 dén thang 10/2009: Ké toan Téng hgp Céng ty CP Nha Vigt Nam.

o Tir thang 11/2009 dén thang 09/2014: Thanh vien HDQT, phy trach Tai chinh — Ké toén Cong ty
CP Nha Viét Nam

o Tir thang 10/2014 dén thang 03/2015: Thanh vién HDQT, K& toan trrdng Cong ty C4 phan Nha
Viét Nam.

o Tir thang 04/2015 dén thang 05/2016: Phé Phong ké toan Céng ty CP BT & KD Nha Khang
Bién

o Tirthang 6/2016 Gén nay: Ké toan truéng CTCP DAu tur va Kinh doanh Nha Khang Bién
» S& CMND (Ho chiéu) : 025986755 cap ngay 25/03/2015 tai CA. TP.HCM
¥ Ngay thang nam sinh : 30/11/1883

» Noi sinh : Bén Tre
= Quée tich : Vigt Nam Dan toc: Kinh
» Qué quan : Bén Tre.

» Djachithwéngtrid  : 4.5 Chung cu Sai Gon Mdi, Khu phé 7, thi trn Nha Bé, huyén Nha Bé, TP.
HCM

» Chirc vy hién dang ndm gilr & cac td chirc khac: Khéng co
» Sécd phéan ndm gitr : 0 cb phén

» S6 ¢ phan s& hivu clia ngudi c6 lién quan: 0 ¢b phén

¥ Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

¥ Céac quyén Igi mau thulin véri Cong ty: Khang co

» Loiich lién quan d5i véi Cong ty: Khéng co
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14.  Talsan
Béang 18: Tinh hinh tai san ¢b djnh cia Céng ty
BVT: triéu ddng
31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
L Chi tiéu Nguyén | Giatr] | Nguyén Gia tri Nguyén Gla tri
gia con lal gia con lai gia con lal
CONG TY ME
TAI SAN CO B|NH
| | HOU HINH 7.330 5141 7.330 4.385 7.445 4117
Chi phi cdi tao vén
1 phong 50 0 50 0 50 0
Phuong tién van tai 5.745 4.982 5.745 4,291 5.745 3.945
Thiét bj van phéng 1.534 159 1.534 94 1.650 173
TAI SAN CO BINH
| vo HINH 84 0 84 0 84 0
1 | Phé&n mém k& todn 84 0 84 0 B4 0
TONG CONG 7.414 5,141 7.414 4,385 7.529 4117
HQP NHAT Y 23
TAI SAN CO B|NH
I | wou HINH 87.697 31.571 88.207 27.489 84.693 26,897
1 m’f cira, vat kién 24479 | 14863 | 24479| 13952| 24479 13496
2 | May moe thiét bi 38.354 8.157 38.827 6.638 38.990 6.298
3 | Phuong tién, van tai 20.322 8.203 20.322 6.773 16.530 7.020
4 | Thiét bj v&n phong 4.540 347 4578 126 4,693 84
TAI SAN CO P|NH
| vé HINH 1.787 106 1.787 58 1.787 35
1 %g‘f chirmg nhan 332 0 332 0 332 0
2 | Ph&n mém ké toan 1.455 106 1.455 58 1.455 35
TONG CONG 89.484 31.677 89.993 27.547 B86.480 26.932

Ngubn; BCTC kiém toan hop nhét, riéng ném 2016 va BCTC soat xét hgp nhét, riéng gitra nién do nam 2017

Bang 19: BAt dgng san déu tw

DVT: trigu déng
31/12/2015 31/12/2016 30/06/2017
Chi tiéu Nguyén Gia tr| Gia tr]
gié con fal Nguyén gia con fal Nguyén giad | Gia tr] cén lal
3::] g et 131.865 | 84.914| 127568 | 81726 127.213 80.375

Ngudn: BCTC kiém toan hop nhét, riéng ndm 2016 va BCTC soét xét hop nhét, riéng gidra nién do ndm 2017
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15.  Ké hoach lgi nhuén va cb tirc cac nam tiép theo

Bang 20: Ké hoach Igl nhuén va cd tirc nam tiép theo

BVT: triéu dbng
— Thie hién ndm Ké hoach ndm Tang/Giam so
2016 2017 véi 2016

Vén didu 18 2.339.998 3.360.000 43,6%
Vén chi s& hivu 4,397,812 6.151.813 39,88%
Doanh thu thuéin 3.931.642 3.141.204 -20,10%
Loi nhuan sau thué cla cb déng cong STATTS £00.000 34.49%
ty me
T1 1@ Igi nhuan sau thué clia cd dong
cong ty me/Doanh thu thuan 946% B Aliens
T1 18 lgi nhuan sau thué cla cd déng
cong ty me/Vén chil s& hivu binh quan ks 8,13% 8%
Ty 1& b tire (%) 10% 10% 0%

Ngubn: CTCP PAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién

Cin civ dé dat dwoc ké hoach lgi nhuén va cé tirc da dé ra trong ndm 2017 va giai doan

sap téi nhw sau:

N&m 2017, Céng ty tiép tuc ddy manh ban hang, hoan tat xay dyng nha va ban giao nha cla cac
di 4n dang kinh doanh nhuw Melosa Garden, Lucasta, The Venica va mé ban thém 3 dy an méi
14 di an Merita, dy an Rosita va dy an Chung Cuw Jamila tai Quan 9.

+ Melosa: Dy an duoc trién khai @Au nim 2015 va m& ban vao thang 11/2015. Bén
30/06/2017, cbng ty da ban dwge 95% dy an, dy kién hoan tAt ban hang trong nam

2017.

¢ Dy an The Venica: Dy an The Venica v&i 43 can bigt thy dugc chinh thirc mé& ban vao
thang 4 nam 2016. Dén 30/06/2017, da hoan tat xay dung, trong d6 ¢6 10 cén hoan thign

nbi that, dy kién hoan tat kinh doanh trong ndm 2017.

« Dy an Lucasta: Sau khi nhan chuyén nhugng dy an Lucasta vao quy 1112015, Céng ty
da tién hanh chinh trang dy an va mé& ban chinh thirc vao quy IV/2015. Tinh dén ngay
30/06/2017, Céng ty @4 ban hon 90% dy &n va duy kién s& hoan tat ban céc can con lai

cua di an trong ndm 2017.

« Dy an Merita: Dy an Merita m& ban véo thang 02/2017 va da hoan tat ban gan hét trong

ngay mé ban.
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+ Dy 4&n Rosita: Dy kién m& ban vao quy I1/2017 va sé& hoan tat ban hang trong nam
2017. Dy &n Chung cw Jamila: Dy an chung cw c6 vj tri déc dja véi 867 cén hd dang
dugc trién khai xay dyng, da dat coc block C,D va A dat ty Ié gan 75% dy &n, dy kién
hoan tat ban hang trong 2017 va quy 1/2018.

V&i ké hoach kinh doanh cac dy &n nhw @4 trinh bay bén trén, Céng ty dy kién sé ban dugc hon
400 c&n nha lién k&, biét thy va 700 can hd trong n&m 2017. Tinh dén hét thang 6 nam 2017,
Céng ty da ghi nhan 234 1y ddng loi nhuan sau thué, tirc d& hoan thanh 47% ké hoach va cé co
s& ty tin hoan thanh 100% ké& hoach loi nhuan d& ra cho nam 2017 14 500 ty déng sau thué. Véi

fién @6 thu tidn ban hang dtng ké hoach va p lyc tré no vay khong lén, ké hoach chi trd cd tirc
10% ném trong kha nang ctia Céng ty.

16.  Danh gia cia td chirc tw vén vé ké hoach lgi nhuén va cb tirc

V&i tw céch 1a T chirc tw vAn, SSI da tién hanh thu thap théng tin, nghién ciru, phén tich vé
hoat déng kinh doanh clia Céng ty C& phan BAu tw va Kinh doanh Nha Khang ién cling nhu
v& céac linh vuc kinh doanh ma Céng ty dang hoat dong. Dya trén két qua kinh doanh clia
Khang Dién trong c4c nam vira qua, khd néng trién khai Dy én, néng lirc bén hang, dinh huéng
phat trién clia cong ty cling nhw thwong hiéu cla Coéng ty trén thj trudng, cling voi trién vong
phat trién clia thj trwdng BBS tai khu viee TP HCM; chiing téi nhan thay ké hoach Loi nhugn ma
Cong ty dua ra 1a c6 tinh kha thi va Céng ty cé thé ddm bao dwgc ty 18 chi trd cd tirc nhur ké
hoach néu khéng c6 nhirng bién ddng Ién dnh hwéng nghiém trong dén hoat dong cta Coéng ty.
Do d3c thi ctia Iinh vige hoat ddng, két qua kinh doanh cla Cong ty phy thudc rét nhidu vao tién
dd trién khai Dy an clng nhu chu ky ting trueéng va suy thodi clia nganh BDS. Céan clr theo
BCTC hop nhét 3 thang d4u nam 2017, Céng ty ghi nhén lgi nhuén sau thué clia cb déng cua
Céng ty me 1a 110 ty @dng, twong (ng 22% so véi ké hoach c& ndm 2017 la 500 ty déng.

Chting t6i cling xin lwu ¥ rdng, céc ¥ kién nhan xét néu trén duoc dwa ra dudi goc 4 danh gia
clia mét T chirc tw van, dia trén nhitng co' s& théng tin dugc thu thap co chon loc mé khéng
ham ¥ bao dam gié trj clia chirng khoan cling nhu tinh chéc chén cla nhirng s6 ligu duoc.

17.  Thoi han dy kién dwa cé phiéu vao giao djch trén thj trwéng c6 t6 chirc

Cé phiéu KDH hién dang niém yét trén S& giao dich chirng khoan Thanh ph6 HS Chi Minh
(HSX), do vay, ngay sau khi két thiic dot chao ban, Céng ty sé thyrc hign cac thi tuc niém yét bd
sung va luvu ky bd sung sb cb phiéu phat hanh thém trén HSX va Trung tam Luu ky Ching
khodan Viét Nam theo ding quy dinh cla phap luat.

18.  Théng tin v& nhitng cam két nhwng chwa thye hién cua té chivc phét hanh
Khéng co.

19.  Cac théng tin, cac tranh chép kién tung lién quan t&i Cong ty c6 thé anh hwéng
dén gia ca cb phiéu chao ban

Khéng co.
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V. O PHIEU CHAO BAN

Chao bén ¢b phiéu cho ¢ déng hién hivu va Phat hanh co phiéu theo chwong trinh lya
chon cho ngudi lao ddng trong céng ty va cic céng ty con dé tang von diéu 1§.

1. Loal cb phiéu

Cé phiéu phd théng

2. Ménh gia c6 phiéu

10.000 (muwéi nghin) ddngl/cd phiéu

3. Téng sb cb phiéu dy kién chao ban

Téng sb cb phiéu dy kién chao ban va phat hanh: 102.000.108 cb phiéu, trong d6:
- Chao ban cho cb dong hién hivu: 93.599.957 cb phiéu
- Phat hanh ¢ phiéu theo chuong trinh lwa chon  8.400.151 ¢b phiéu

cho nguwdi lao ddng trong cong ty va cac cong
ty con:

4. Gla chao ban dy kién

Gia chao ban ¢b phiéu theo Nghj quyét ctia Dai hoi ddng cb déng bat thudng bang van ban sb
sé 02/2017/NQ-BHDCP ngay 18/7/2017 Ia:

- Gia chao ban cho ¢b déng hién hiru: 15.000 ddng/ch phidu

- Gia phéat hanh cb phiéu theo chwong trinh Iya  10.000 ddng/cé phiéu
chon cho nguwei lao ddng trong cong ty va céc
cong ty con:

5. Phwong phap tinh gia

Gia trj sb sach trén cb phiéu clia Cong ty 1a mét trong nhikng can cr két hop véi cac yéu té
khéc d& KDH dwa ra mirc gia chao ban phu hop.
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Gia trj s& sach ctia Cong ty tai céc thei diém nhu sau:

Chi tiéu

3112/2014

31/12/12015 31/12/2016

Vén chi sé& hiru
(VND)

1.536.242.192.000 | 4.185.344.690.000 | 4.397.812.336.000

Tai sén vb hinh
(VND )

- 105.759.000 58.311.000

Téng sb cb phiéu
dang Iwu hanh (cd
phiéu)

75.000.000 180.000.000 233.999.802

Gid trj 56 sdch 01
¢6 phiéu (VND/cb

phiéu)

(4)=[(1-2)/(3)]

20.483 23.251 18.794

Dya trén so sanh véi gia tri s sach, Hoi ddng Quan trj Céng ty d& xuét gié chao ban cho cb
déng hién hiru bdng 80% gié tr s& sach clia Cong ty tai thoi diém 31/12/20186, twong duong
15,000 ddng/ch phiéu nhim gia téng loi ich cho cd déng hién hiru, khuyén khich cb déng gén
bé va déng gép cho sy phat trién cla Coéng ty. Gia phat hanh ¢6 phiéu theo chuwrong trinh Iya

chon cho ngwdi lao déng trong cong ty va cac cong ty con 4 10.000 déng/cd phiéu.

6. Phwong thivc phan phol

6.1  Chao ban cho cac cd déng hién hivu theo phwong thire thye hign quyén

s (iachao ban

Sé lwgng chao ban:

« Boitwgng chao ban

e Ty & phan phéi

« Dija diém thye hién quyén mua:

o BOI voi cée cd déng da luu

ky chimg khoan:

93.599.957 cb phiéu
15,000 ddng/ch phiéu

Toan bd céac cb dong hién hiru cé tén trong danh
sach cb dong clia Cong ty do Trung tam luu ky
chirng khodn Viét Nam (VSD) cung cép vao thoi
d@idm chét danh sach cd déng dé thyc hién phat
hanh

Phan phdi cho cd dong hién hiu theo ty 1& 10:4,
ngha 14 tai ngdy chét danh sach cbé déng dé thyc
hién quyén, cb déng s& hiru 10 cb phiéu s& dugc
hwéng 04 quyén mua va cir 01 quyén mua sé dwgc
mua 01 ¢b phiéu phat hanh thém

Thue hién quyén mua cd phiéu phét hanh thém tai
thanh vién luu ky noi ¢é déng mé tai khoén ching
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khoan.
o Béi véi chc cb dong chua Thyc hién quyén mua tai try s& Céng ty. Dong tién

dang ky luu ky chimg mua tryc tiép véo tai khodn phong toé
khoan

6.2  Phéat hanh cé phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngwoi lao déng

 Sb lwong cb phiéu dy kién phat 8.400.151 cé phiéu

hanh:
« Gia phat hanh: 10.000 ddng/cd phiéu
« Déitwgng phat hanh: Hai abng quén trj va can bd cbng nhan vién c6 dong
gbp cho sy ting trwdng cla Cong ty va cac cong ty
con
¢ Han ché chuyén nhwgng: Han ché chuyén nhwong trong vong 01 (mét) ndm

ké tir ngay hoan thanh dot phét hanh

o Phan phéi va théng bao v& viec Theo Quy ché phat hanh dugc ban hanh kém theo
quydn mua cd phiéu theo Nghiquyét Hoi ddng quan trj sé 14/2017/NQ_HBQT
chuong trinh lwa chon cho ngay 01/8/2017.
nguwdi lao doéng:

e Quyén mua cb phiéu trong dot Theo Nghj quyét PHDCP Idy  kién bang vén ban
chdo ban cho cb ddng hien sb 02/2017/NQ_PHBCE ngay 18/7/2017, Céng ty
hivu: thige hién 02 (hai) dot phat hanh gdm chao ban cb

phiéu ra ¢éng ching cho ¢ déng hién hivu va phat
hanh theo chuwong trinh lya chon cho ngudi lao
déng trong Céng ty ("chwong trinh ESOP").

Theo d6, Cong ty sé& tién hanh thye hién 02 (hai)
dot phat hanh nay cing mét luc. B6i twong dugc
tham gia chwong trinh ESOP khéng dwgc hwdng
quyén mua cé phiéu trong dgt chao ban cb phiéu
cho cb déng hién hiru.

6.3 X Iy cd phiéu 1& va cb phiéu con lai sau khi két thic phat hanh
o Dbivdisb cb phiéu phat hanh cho cb ddng hién hiru:

o S6 1& phat sinh s& dwoc lam tron xubng hang don vi, phan thap phén (néu co) sé
duoe lam tron xubng thanh 0 cd phén;
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o Sb cb phan di ra do lam tron va s cb phan con du do cb ddng khdng déng ky mua
hét thi Dai hdi ddng cb déng Gy quyén cho HDQT phan phéi cho cac dbi twong khéc
(ké& ca cac cb déng clia Céng ty cé nhu cAu tang s& hiru cd phan) véi nguyén tac gia
ban khéng thdp hon 15.000 ddng /cd phan va dam bdo tudn thi dung céc quy dinh
cla phap luét;

o Trong trwéng hop hét han phan phdi cd phin theo quy dinh clia phap luét (bao gdm
ca thei gian dugc gia han néu c6), néu van con cb phan chwa phan phéi hét thi sb

cb phan chwa phan phéi hét nay dugc hiy va HDQT ra quyét dinh két thiic dot chao
ban.

o  Dbivoi sb cb phiéu phat hanh theo chwrong trinh ESOP:

o Sau khi két thiic théi han d3ng ky va ndp tién mua cb phiéu, néu can bd nhén vién
khéng mua hét s6 lwgng cd phan chao ban, HDQT quyét dinh tiép tuc phan phéi ddi
twong khéac theo cac didu kidn va cach thirc phii hop véi mirc gia khéng thap hon
10.000 ddng/ch phiéu va dam béo tuan thi ding cac quy dinh clia phap luét.

7. Thoi glan phan phoi cb phiéu

Dy kién trong quy 3 va quy 4/2017. Thoi diém cy thé sé duwgc HDQT quyét dinh sau khi cé chap
thuén clia UBCKNN va trong thi han 90 ngay ké tir ngay nhan duoc gidy chirng nhén chao
ban ¢b phiéu ra céng ching tir Uy ban Chirng khoan Nha nuéc theo quy dinh hién hanh.

Céng ty di kién lich trinh phan phéi cb phiéu; luu ky bd sung tai Trung tdm Luu ky Chirng
khoan Viét Nam (VSD) va niém yét bd sung trén S& Giao dich chirng khoan Tp.H& Chi Minh
(HSX) cho toan bd sb lrgng 102.000.108 cb phiéu phat hanh thém nhw sau:

Moi dung cong viéc Thei gian duw kiégn thwe hién

1 Nhan gidy chimg nhén chaoc ban cd phiéu ra cong
chiing clia UBCKNN D

2 | Céng bb théng tin theo quy dinh D+5

3 Théng béo chét danh sach cd dong duwgc thyc hién [D+1d&nD+7
quyén mua cb phiéu phat hanh thém

4 Trung tam lwu ky chét danh sach cb déng dwgc nhéan | D+ 20
quyén mua cb phan

5 | Bang ky va ndp tién mua cd phan D +23dén D + 43

6 | Thyc hién ban va xir Iy dbi véi sb cb phiéu ma cb déng | D + 43 dén D + 50
hién hiru khéng mua hét

7 B&o cdo két qua phat hanh va hoan tAt thi tyc lwu ky va | D + 50 dén D + 60
nigém yét bd sung

8 | vSD chép thuan lru ky bd sung; HSX chép thuan niém | D + 60 dén D + 70
yét bd sung va chinh thirc giao dich cd phigu trén HSX
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8.1

8.2

Thoi gian trén chi Id du tinh, thoi gian thue 18 phy thupe véo qué trinh thy Iy va xét duyét hb so
cia céc co quan chire ndng.

D 14 ngay nhén duge gidy chimg nhan phét hanh cé phidu ra céng ching cta UBCKNN.

Péng ky mua cd phiéu

Céng bo béo chi

Trong thi han 07 ngay ké tir ngay Gidy chirng nhéan chao ban cb phiéu cé higu luc,
Céng ty s& cong bd viéc phat hanh trén céc phwong tién théng tin dai ching theo quy
dinh hién hanh cla phap luat v& chirng khoan va thj truwgng chikng khoan; ddng thoi
cdng bd ngay chét danh sach cb dong, ngay giao dich khéng hudng quyén va ngay thuc
hién quyén,

Pang ky mua cd phiéu
Déi véi sb cb phiéu phat hanh cho ¢d déng hién hwu:
o Xac dinh Danh séch s& hitu cudi cling

Céng ty sé lap Danh sach s& hitu cudi ciing. Dir kién thire hién xong trong vong 10 ngay
lam viéc ké tir ngay céng bb théng tin vé& ngdy chét danh sach.

o Phén b va thong béo quyén mua

Trong théi han 03 ngay lam viéc k& tir c6 danh sach s& hiru cudi cling, céc thanh vién
lwu ky va Céng ty sé théng bao va phan bd quyén mua cho cac cb déng hién hiru.

o Ty 16 thue hién quyén

Phan phéi cho ¢ déng hién hiru theo ty 1& 10:4, tirc 1 tai ngay chét danh sach cb déng
dé thire hién quyén, cb déng s& hiru 10 cb phiéu sé dwoc hudng 04 quyén mua va clr
mé&i 01 quyén mua sé& dwge mua 01 cb phiéu phat hanh thém.

o Dang ky thue hign quydn va ndp tién mua cd phiéu

Cac cb déng ding ky thyc hién quyén mua va ndp tién mua cb phiéu trong véng 20
ngdy, tir ngay D + 23 dén ngay D + 43 tai thanh vién lvu ky noi mé tai khodn ching
khoan (@i v&i chirng khoan da Iwu ky) va tai KDH (déi véi chirng khoan chua Iuwu ky).
Sau thoi han quy dinh, cac quy&n mua chua déng ky thyrc hién duong nhién hét hiéu
e,

o  Chuyén nhuong quyén mua cé phiéu

Quy&n mua dwoc thue hign chuyén nhweng 01 I4n. Két thic thei gian thire hién quyen,
néu quyén mua khéng dugc thye hién mot phan hodc toan b, tat ca cac quyen lgi lién
quan dén quyén mua s& dwong nhién cham dit va Td Chirc Phat Hanh khéng phai
thanh toan cho ngudi s& hiru quyén mua béat cir mét khodn chi phi nao, cling nhw khéng
chiu bét el trach nhiém nao trong viéc khong thyc hién quyén mua clia cb dong.
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o Chuyén giao ¢6 phiéu
Cé phiéu phat hanh thém dugc chuyén giao cho cd déng tir ngay D+60
o  Dbivoi sd cb phiéu phat hanh theo chwong trinh ESOP:

o Déng ky mua cb phiéu, phdn bb quyén mua, thyc hién quyén mua, chuyén giao cé
phiéu: theo ding Quy ché phét hanh dugc ban hanh kém theo Nghj quyét Hpi dong
quén trf s6 14/2017/NQ_HDQT ngay 01/8/2017 va thyc hign dung trinh tw, quy djnh
theo théng béo cta Céng ty.

9. Gi&i han vé ty 1& ndm gilr déi véi ngwdi nwée ngoal

Theo Biéu 1& t& chirc va hoat ddng clia Cdng ty Cb phén DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién
khéng cé quy dinh cy thé gidi han ty 1& ndm gitr ddi voi nha dAu tw nwée ngoai. Nha dau tw

nwée ngoai duge phép mua cb phan clia Cong ty theo quy dinh tai Luét Dau Tu va cac van ban
hwéng dan thi hanh.

Do Ia doanh nghiép dai chiing d ddng ky niém yét trén S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé
H& Chi Minh nén ty 1& ndm gilr cb phiéu KDH clia nha déu tw nwére ngoai phai tuan thi theo quy
dinh tai Nghj dinh sb 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 clia Chinh phi vé viéc sira dbi, bd sung
mét sb didu clia Nghj dinh 58/2012/NB-CP ngay 20/07/2012 clia Chinh phil quy dinh chi tiét va
hwéng dan thi hanh mét sb didu clia Luét Chirng khoan va Théng tw sb 123/2015/TT-BTC
hwéng din hoat dong dAu tw nwde ngoai trén thi tredng chirng khodn Viét Nam.

C#n cir Khodn 2a Didu 2 Nghj dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 dugc sira déi bd sung béi
Khodn 2, Bidu 1. Nghj dinh sb 60/2015/NB-CP ngay 26/06/2015 vé ty 1& s& hiru nwéc ngoai trén
thi treérng chirng khoan Viét Nam quy dinh:

“1. Ty 16 s& hitu nuée ngodi tai céng ty dai chung nhw sau:

a) Trudng hop didu wéc qudc té ma Viét Nam la thanh vién c6 quy dinh vé ty 1§ s& hiu nudc
ngodi, thi thyre hién theo diéu wéc quéc té;

b) Trudng hep cong ty dai ching hoat dong trong nganh, nghé déu tw kinh doanh ma phép luét
vé dau tw, phép ludt lién quan cé quy dinh vé ty 1§ s& hitu nude ngodi thi thye hién theo quy
dinh tai phép ludt do.

Déi véi céng ty dai ching hoat dgng trong nganh, nghé déu tw kinh doanh ¢6 diéu kién p dyung
dbi véi nha déu tw nude ngodi ma chua cb quy dinh cy thé vé s& hitu nuwée ngodi, thi ty 16 s¢
hiiu nwée ngodi toi da 1& 49%;

¢) Truding hop cong ty dai chiing hoat djng da nganh, nghé, c¢é quy dinh khéc nhau vé ty 1§ sé
hilu nude ngodi, thi ty 16 s& hitu nudc ngoai khong vugt qué mire thap nhat trong céc nganh,
nghé (ma cong ty dé hoat dong) co quy dinh vé ty 1§ sé hilu nudc ngodi, triv trudng hop diéu
wéc quoc 8 c6 quy dinh khéc;
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d) Béi véi céng ty dai ching khbng thudc céc trudng hop quy dinh tai Diém a, b, c Khodn nay, ty
16 s& hivu nwde ngodi 1a khdng han ché, triv trding hop Diéu I¢ cong ty o quy dinh khac.”

Theo Gidy chirng nhan ding ky Doanh nghiép sb sb 0302588596, déng ky lan dau ngay
02/05/2007 va d&ng ky thay dbi 14n thir 16 ngay 19/04/2017 do S& Ké hoach va Dau tw TP.HCM
chp, Cong ty CA phin DAu tw va Kinh doanh Nha Khang Dién dang ky 07 (bay) nganh nghé kinh
doanh véi giéi han vé ty 1& nam gilr ddi véi ngurdi nudc ngodi nhu sau:

a1 Nganh nghé kinh doanh Manganh | 1V12SY ::‘;;ﬂ;;i

Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thudc chi !
s& hiru, chi st dung hodc di thug

1 | Chitiét: Kinh doanh nha &: cho thué nha &; mua ban nha | 6810 (Chinh) 49%

&, nhan quyén st dyng dét a& xay dyng nha & ban hosic
cho thué, dau tu xay dyng co sé ha tang theo quy hoach
x4y dyng nha & dé chuyén quyén sir dyng dét.

Xay dyng nha cac loal

2 ) 4100 100%
Chi tidt: Xay dyng dan dung, cong nghiép.

Tuw véAn, mdi gi¢, dAu gia bt dong sén, ddu gia quyén siv

duyng dat
3 , 66820 49%
Chi tiét: Tw van bt dong san (trir hoat dong tu van phap
luat)
Hoat ddng tu van quén Iy
4 | Chi tiét: Hoat ddng tw van quan Iy (trir tw van tai chinh, ké 7020 100%
toan, phap luat) .
5 |Gigo dyc mam non 8510 Lién doanh, 100% |
6 |Gigo dyc tiéu hoc B520 Lign doanh, 100%
7 |Hoat dong kién tric va tw van ki thuat co lign quan 7110 100%

Ty 1& s& hiru clia nha dAu tw nwdc ngoai dugc tra clru theo Danh myc diéu kign dau tw dbi véi
Nha dau tw nwéde ngoai trén trang hitps://, ocngoai.gov.vn/fd hedautu/6 va Danh
muc nganh nghé dAu tu kinh doanh cé diéu kién tai Phy lyc 4 Luét Bau tw 2014.

Can clr theo quy dinh tai Khodn 2a Biéu 2 Nghj dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 dugc
sira @i bd sung bdi Khodn 2, Biéu 1 Nghij dinh sé 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 cla Chinh
pht, 1y 1& ndm gil cla cac cd dong nudc ngodi tai Cong ty tinh dén ngay 16/6/2017 Ia
108.410.400 cb phan chiém 46,33% sb lwgng cd phiéu dang Iwu hanh cta KDH. Do dot chao
ban nay 1a chao ban cho cb déng hién hru nén ty 1& nam gitr clia cb déng nuwdc ngoai tai ngay
chét danh sach ¢d déng dugc quydn mua cb phiéu chao ban thém so vdi ty 1& sau khi thye hién
quy&n It c6 bién ddng Iém va do d6 vin dam bao duge ty 1& nédm gilr clia nha dau tw nwdc ngodi
theo quy dinh céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhuwong.
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10.  Céc han ché lién quan dén viéc chuyén nhweng

Quyén mua clia cb déng KDH duoc chuyén nhugng 01 (mét) lan. Cac cb dong cé quyén
chuyén nhuong quyén mua clia minh cho m§t hodic nhiéu ngudi khac theo gia théa thuén gitra
bén chuyén nhurgng va bén nhan chuyén nhwgng. Bén nhan chuyén nhuwong khéng duge tiép
tuc chuyén nhuwgng cho ngudi khac.

Sé lwong cb phiéu KDH chao ban cho cb déng hién hiru KDH trong dot chao ban nay la cb
phiéu phd théng khéng bj han ché chuyén nhuwong ké tir ngay hoan tat viéc phan phi.

Déi voi sb lwgng cb phidu khéng phan phéi hét cho cb déng hién hiku, Hoi ddng quan tri sé tiép
tuc phan phéi cho cac déi twong khac voi gia khong thAp hon gid chéo ban cho cb déng hién
hiru (15.000 ddng/cp), va sb lwong cd phiéu nay sé bj han ché chuyén nhugng trong vong 01
nam ké tir ngay két thic dot phat hanh (theo quy dinh tai diém 3 Khoan 7 Biéu 1 Nghj dinh
60/2015/ND-CP).

11.  Céc loal thué lién quan
111 DPéi v&i nha diu tw ca nhan

Thu nhap tir ¢b tirc va thu nhap tir chuyén nhwgng cb phiéu phai chju thué thu nhap ca nhéan
véi mirc thué suét nhu sau:

u nhap tir chuyé &ng khodn:

Déi véi nha déu tw trong nude: thi thué suét ddi véi thu nhap tir chuyén nhweng chirng khoan la
0,1% trén gid ban chirng khoan tirng 1An dwgc quy dinh tai diém 2 Biéu 16 Nghj dinh sé
12/2015/NB-CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh luét stra doi b sung
mét s6 didu cia cac Luét v8 Thué va stea dbi, bé sung mét sé didu cta cac Nghj djinh vé Thué.

Béi voi nhé dau tw nude ngoai: thu nhap tir chuyén nhwong chirng khoan 4p dung thué suét
thué TNCN 0,1% trén tbng sb tién nhan duoc tir viéc chuyén nhugng dugce ap dyung theo quy
dinh tai diém 2 Didu 20 Théng tw sb 111/2013/TT-BTC ngay 01/10/2013 vé viéc “Thu nhap vé
déu tw vén va thu nhap tir chuyén nhuong von®

Thu nhap tir ¢ te:

Ciing theo Théng tw s6 111/2013/TT-BTC, thu nhép clia ca nhan tir cb tire cling dwoe xem la
thu nhap chiu thué véi mirc thué suét toan phan 1a 5%.

Trwérg hop nha dAu tw nhan cb tirc bang tign méat, thué thu nhép ca nhan dwgc tinh bang cb
tére mbi 14N tra nhan véi thué suét 5%. Trudng hop nhan cb tire bing cb phiéu hodc cb phiéu
thwéng, nha dAu tw chua phéi ndp thué khi nhan cd phiéu, nhung khi tién hanh chuyén nhwong
sé cb phiéu nay thi nha diu tw méi phdi thire hign nghfa vu thué va &p dung mirc thué suét
twong ty nhuw tredng hep chuyén nhwgng chirng khoén.,
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11.2 D6i véi nha dau tw té chive
Thu [V na chirng khoan:
Té chire trong nwée: Theo quy dinh tai Thong tw sé 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014, thu nhap

tir chuyén nhwong vén, chuydn nhugng chirng khoan Ia thu nhap khac ép dung thué suét thué
TNDN 1a 22% (k& tir ngay 01/01/2016 thué suét thué TNDN sé 13 20%).

Riéng @bi doanh nghiép nwéc ngodi, th chirc nwéc ngoai san xuét kinh doanh tai Vit Nam
khéng theo Luat Doanh nghiép, Ludt DAu tu thi thu nhép tir chuyén nhwgng chirng khoén sé
nép thué TNDN theo ty 1& 0,1% trén doanh thu tinh thué theo hwéng dan tai Thong tu sb
103/2014/TT-BTC ngay 06/08/2014.

Thu nhap tir cd tire: dwoe midn thué theo quy dinh tai Khodn 8, Didu 4 Luat Thué TNDN 2008.

12.  Ngéan hang mé tai khoan phong téa nhén tién mua co phiéu

Toan bd sb tién thu dwoe tir dot chao ban cb phiéu sé duwgc chuyén vao tai khodn phong téa do
Céng ty mé&, théng tin chi tiét nhw sau:

o  Chii tai khodn: Céng ty Cé phan BAu tw va Kinh doanh Nha Khang Bién
o Sb tai khodn: 116,000.157.542
o Tai: Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi nhanh 1
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MyC BiCH CHAO BAN

D6i véi dot phéat hanh cho cb déng hign hivu:

o]

Bb sung quj dAt nhdm chi déng ndm bét co hdi va chudn bj cho chién lwgc phat
trién trong twong lai, da dang hoa san phdm theo nhidu phan khic khach hang, phil
hep véi tinh hinh thi truéng bat dong san;

Bam bdo an toan tai chinh véi ty 1& ng/vén chi s& hiru can déi, ndng cao ning lyc
canh tranh clia Céng ty trong bdi cdnh canh tranh trong linh virc bAt ddng san tang
cao va hang loat cac cdng ty bat ddng sén clung ddy manh viéc ban hang;

Tao co hdi cho ¢b dong hién hiru gia ting khodn diu tw vao Cong ty véi mirc gid uu
dai so vdi gia thj triréing.

Péi véi dot phat hanh theo chwong trinh ESOP:

Chuang trinh ESOP nhdm muc dich thu hat, duy tri va tao déng lwc dé nhirng CBNV cb
néng I cong hién va gan bo 14u dai véi Céng ty théng qua viée:

0

Lo}

Tao thém quyén lgi khdc cho nhitng CBNV nay ngodi tién lwong;

Gén két hidu qua lao déng clia CBNV véi lgi ich chung va sy phat trién clia toan
Cong ty;

Clng chia sé lgi ich v&i Céng ty khi Cong ty dat dwgc nhirng thanh cbng trong twong
lai; va

Huy d6ng thém ngudn vén kinh doanh cho Céng ty.
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VIl. KE HOACH SU’ DUNG SO TIEN THU PUQ'C TU BQT CHAO BAN

- F Déi véi sb tién thu dwee tiv dot chao ban cho c¢6 déng hién hivu.

Téng sb tién thu dwgc tam tinh sau khi phat hanh cb phin cho cb déng hién hiu 13
1.403.999.355.000 (Mgt ngan bén trém Ié ba ty, chin trédm chin muoi chin trigu, ba trém nam
muoi 18m ngén) ddng. Toan bd sb tién thu dwoc tir dot phat hanh sé duge st dung dé du tw
gia tang quf @4t sach clia Céng ty tai khu vire Thanh phé HO Chi Minh phi hep véi dinh huéng
quy hoach clia Nha nuéc trong viéc phat trién céc khu vire hién tai va trong tuong lai,

Buwoc Pai hdi ddng cd déng Uy quyén theo Nghj quyét Dai hdi dbng cb déng Iy ¥ kién bang van
ban sb 02/2017/BB-DHDCH ngay 18/7/2017 vé viéc quyét dinh chi tiét phuong an va cach thirc
sl dung sé tién thu dwgc theo ding muyc dich clia dot phat hanh @ dwoc Dai héi déng cb dong

phé duyét, Héi déng Quan trj dang nghién clru nhdm mye dich m& réng quy dat sach theo danh
sach dwdi day:

R Glg tr] dau tw dip
Gia tr dau tw | kién sl dung tlv | Thei gian
STT Vi tri A [ du kién (ddng) | ngudn vén huy | thic hien
® " déng (déng) diy kién
*)
Phurdng An ;
1 | pho,Quan2, | KMUD& | 5 4ha | 1.900.000.000.000 | 1.053.999.355.000 433‘{7
Tp.HCM o
Phirérng Phi
2 | Hou Quang, | KMUDAN | 4a3pa | 400.000.000.000 | 350.000.000.000 4335:?
Tp.HCM e
TONG CONG 11,7 ha | 2.300.000.000.000 | 1.403.999.355.000

(*) Gié tri ddu tw dyr kién cho vige m& rEng quy dét bao gbm tién dén bu tryc ﬂif hodc tidn mua vén
g6p, hode téng vén gop vao Céng ty con dé s& hivu duwpc qui dat ma Cong ty dy kién déu tuw. Gia trf ddu
tr ndy chira bao gdm ngudn vén dé trién khai, xay dyng dy an.

Trong trwéng hop khong phan phéi hét lwgng cb phiéu chao ban:

« Hoi @dng Quan tri tiép tyc chdo ban cho cac déi twgng khac theo gia phat hanh phi hop
tai thdi didm phat hanh nhung khéng thdp hon 15.000 ddng/cd phiéu. Xin phép
UBCKNN gia han thoi gian phat hanh néu xét thdy can thiét.

« H6i ddng Quan tri cling chi ddng tim kiém céc ngudn bd sung khac dé dam bdo huy
déng du vén phuc vu ké hoach kinh doanh néu phat sinh. Bdng théi, do dugc dénh gia
tin dyng cao, Té Chirc Phat Hanh cé thé chl ddng tién hanh gidi phép vay vén tir phia
ngén hang @& dam bao ké& hoach kinh doanh va dau tw khéng bj gian doan.

2, D6i véi sb tién thu dwec tir dot phét hanh theo chwong trinh ESOP.

Téng sb tién thu dwge tam tinh tir dot phat hanh theo chuwong trinh ESOP la 84.001.510.000
abdng (tam muol bdn ty, mot triéu, ndm trém mudi ngén déng). Toan bd sb tién thu duoc tir dot
phét hanh sé& dwoc st dung dé bd sung ngudn vén kinh doanh cho Céng ty.
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cAc pOI TAC LIEN QUAN TO1DQT CHAO BAN CHO €O BONG HIEN HOU

Céac dbi tac lién quan t&i dot chao ban cho cd dong hién hivu

Pon vi kiém todn: Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

T4ng 28 — Thép tai chinh Bitexco, s6 2 Hai Triu, Quén 1, TP.HCM
Pién thoai: +84 28 3824 5252 Fax: +84 28 3824 5250

Pon vj tw van: CTCP Chirng khoan Sai Gon

Bia chi: 72 Nguy&n Hué, Phwéng Bén Nghé, Quan 1, TP.HCM
Dién thoai: +84 28 3824 2897 Fax: +84 28 3824 4259

¥ kién cua té chirc tw vin vé dot chao ban cho cb déng hién hivu

V6i tw cach 1a td chirc tw van, Céng ty Cb phln Chitng khoan Sai Gon("SSI'") d tién
hanh thu thap théng tin, nghién ctru, phan tich mdt cach cén trong va chi tiét dé dwa ra
nhirng danh gia vé dot chao ban.

Phuong 4n s dung vén thu dwoc tir dot chao ban cho cb déng hién hiru dung dé dau
tw gia téng quy dat sach clia Céng ty tai khu vire Thanh phé H& Chi Minh phu hop véi
dinh hwéng quy hoach clia Nha nuée.

Khéi lwgng chao ban cho cb déng hién hiru dot ndy 1a 93.599.957 cb phiéu (twong
dwong 40% vén diéu 1& hién tai clia Khang Dién). Gia chao ban cb phiéu KDH cho ¢
ddng hién hiru 13 15.000 déng/cd phiéu. Vi gia tri sb sach tai thoi diém 31/12/2016 Ia
18.794 abng/ch phidu, gia tri sb sach tai thoi diém 30/06/2017 14 19.786 dbng/cd phiéu
va gia thj trwéng binh quan 60 phién (tir ngay 23/06/2017 tré v& truée - trvée khi tién
hanh dai hoi 14y y kién BHECD bang van ban dé théng qua phuwong &n phat hanh) la
26.693 dbdng/ch phiéu, va déng civa ngay 21/07/2017 (trwére khi Cong ty chudn b ndp hd
so chao ban cho Uy ban Chirng khoan Nha nuéc) 1a 28.150 ddng/cd phiéu.

V6i nhikng nhan dinh trén, chiing t6i — Céng ty Cé phan Chirng khoan Sai Gén cho réng
cho réing day 1a co hdi tét cho nha diu tw s& hivu thém cb phiéu KDH va khé néng Cong
ty chao bén thanh céng cao vi mirc gia chao ban twong d6i hap dan.

Chuing t8i cling xin lwu ¥ réng, cac ¥ kién nhén xét néu trén duwoc dwa ra dudi géc do
danh gi4 clia mét td chirc tw vén, dya trén nhitng co s& théng tin dwgce thu thép co chon
loc ma khéng ham y bdo dam gia trj clia chirng khoan cling nhuw tinh chéc chén cla
nhi¥ng sb liéu duge dy bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khéo véi nha dau tw khi ty
minh ra quyét dinh dau tw.
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Pai Iy phét hanh cho cé déng hién hiru

Céng ty s& phéi hep véi Trung tam leu ky Chirng khoan Viét Nam ("VSD") phan phéi va
théng bao quydn mua cd phiéu KDH cho céc cb déng KDH théng qua cac Céng ty
Chirng khodn — Thanh vién luu ky cla VSD. Trweng hep cb dong chuwa lwu ky, Céng ty
s& théng bao va phan bd quyén mua truc tiép dén tirng cb déng KDH.

Cac khoan phi va didu kién kém theo trong dot chao ban cd phiéu cho cb déng
hién hiru

Cb déng sau khi nhan dwoc théng bao vé quyén mua, dbi voi cb déng da luu ky, nop
tién mua cb phiéu tai CTCK noi cb déng md tai khoan giao dich; déi véi ¢b déng chua
lwu ky, ndp tién mua cb phiéu vao tai khodn phong téa (xem sb tai khodn phong téa tai
muc V.12). Gia phat hanh |12 15.000 déng/cd phiéu phat hanh thém.

cb phiéu phat hanh thém khéng bi han ché chuyén nhugng. Cong ty sé phdi hgp voi
don vj tw v&n tién hanh déing ky I ky bd sung va dang ky niém yét bd sung dé dua sb
Iwgng cb phidu phat hanh thém vao giao djch.

PHU LYC

Ban sao hop I& Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép;
Quyét dinh ctia Pai hdi ddng cb déng va Hai ddng quan trj;
Didu 1é Cong ty;

Béo cao tai chinh kidm todn hgp nhét va riéng ndm 2015, 2016 va Béo cdo tai chinh soat
xét hop nhét va riéng 6 thang nidm 2017;

Bao cdo tinh hinh s dung vén thu dwgc clia dot chao ban gn nhét;
Cac tai liéu lién quan khac.
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Tp.H6 Chi Minh, ngdy 2. thang 0.9 nam 2017
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