MOQT SO NET CHINH VE
CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

Ngay 02/10/2018, S¢ Giao dich Chizng khoan Thanh phé Ho Chi Minh (HOSE) dd
cap Quyét dinh s 389/0D-SGDHCM cho Céng ty Cé phan Landmark Holding (M4 chiing
khoan: LMH) niém yét cé phiéu trén HOSE. Theo dur kién, ngay 12/10/2018, cé phiéu cua
Cong ty Cé phan Landmark Holding sé chinh thizc giao dich véi méa chiing khoan LMH, gia
tham chiéu 1a 11.200 déng/cé phiéu va bién dé gid dao déng trong ngay giao dich dau tién
la +/- 20%.

Pé quy vi déc gia c6 thém thong tin, HOSE xin gidi thiéu mét so nét chinh vé lich si
thanh 1dp, qué trinh hogr déng va nhiing két qua kinh doanh dang chii y ciia LMH trong
thot gian qua.

GIOI THIEU CHUNG

- Tén Tiéng Viét : CONG TY CO PHAN LANDMARK HOLDING

- Tén Tiéng Anh : LANDMARK HOLDING JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tat : LANDMARK HOLDING JSC
- Maéching khoan  : LMH
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- Logo \,}

LANDMARK HOLDING
- Try so chinh : 132 Ham Nghi, Phuong Bén Thanh, Quan 1, Thanh phd Ho6 Chi

Minh

- bién thoai : 028 7308 7997 Fax: 028 7309 7997
- Website - landmarkvn.com
- Vén diéu lé : 233.000.000.000 dong

- S6 luwong 6 phiéu : 23.300.000 c6 phiéu

CTCP Landmark Holding tién than 1a CTCP Dich vu tong hgp Dau khi Thing Long
dugc thanh lap trén co sé Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh s6 0311803955 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi Minh cip lan ddu ngay 24/05/2012, cap thay doi lan tha
9 ngay 17/11/2017.



CAC THONG TIN CHI TIET VE TO CHUC NIEM YET

1. Tom tat qua trinh hinh thanh va phat trién
Cong ty C6 phan Landmark Holding duogc thanh 1ap vao ngay 24/05/2012 véi sb vén
diéu 18 1a 30 ty ddng, 1a mot trong nhitng cong ty tién phong trong linh virc kinh doanh céc
san pham xang dau. Tur khi thanh 1ap, cong ty da trai qua 2 lan doi tén dé phu hop véi tinh
hinh phat trién, cu thé:
Ngay 24/05/2012, thanh lap véi tén 1a Cong ty C6 phan Dich vy tong hop Dau khi
Thang Long
Ngay 27/10/2016, d6i tén thanh Cong ty C6 phan Quéc té Thang Long Viét Nam
Ngay 23/05/2017, d6i tén thanh Céng ty C6 phan Landmark Holding

Pé phuc vu cho viéc phét trién ciing nhu mé rong linh vuc hoat dong, cong ty da
thuc hién 2 lan ting von diéu 1 tir 30 ty déng 1én 233 ty ddng. Cong ty duoc S& Ké hoach
va Pau tu thanh phd H6 Chi Minh cip Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6
0311803955 dang ky thay doi lan 9 ngay 17/11/2017 véi vén diéu 1é thuc gop la 233 ty
ddng, trong tng 23.300.000 ¢6 phiéu
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Hién nay, linh vuc kinh doanh chinh cua Céng ty 1a xang dau, bat dong san, mua ban

hoa chat. Cong ty ludn chii dong nam bat nhu cau cua khach hang dé dua ra nhitng san
pham méi, dap tng nhu cau cao va da dang cua thi truong. V6i phuong cham "Niém tin tao
thanh cong" va Cong ty ludn xem khach hang 14 nguoi than dé tu van, phuc vu va dem lai
nhitng san pham, dich vu tét nhat nham nang cao gié tri cudc séng cua khach hang va cong

ddng.

Ngay 02/05/2018, Uy ban Ching khoan Nha nuéc ¢6 van ban sé 2752/UBCK-GSDC

chap thuan Céng ty ¢ phan Landmark Holding tro thanh Céng ty dai ching.

Ngay 04/05/2018, Cong ty c6 phan Landmark Holding duoc cip Gidy chang nhan

dang ky chting khoan s6 28/2018/GCNCP-VSD véi ma chitng khoén 1a LMH, vén diéu 18 1a
233.000.000.000 d6ng va tong sb luong co phiéu 1a 23.300.000 c6 phiéu.

2.

4.

Pham vi va linh vuec hoat dgng via Cong ty

Nganh nghé kinh doanh chinh caa Cong ty:

Hoat dong kinh doanh dung méi, hda chat (Naptha, Somix, Ethanol...)

Hoat dong kinh doanh xdng dau (bubn ban dau DO, xang A95, xing A92...)

Hoat dong kinh doanh bat dong san

Danh sach cdng ty me, cong ty con, cdng ty lién doanh lién két va cac chi nhanh
cua Cong ty

Danh sach cong ty me: Khong cé

Danh sach cong ty con: Khéng cé

Danh sach cong ty lién két: Khong c6

Chi nhanh: Coéng ty hién cé 2 chi nhanh:

+ Chi nhanh Céng ty ¢6 phan Landmark Holding:

Dia chi: Lo C2, Puong 17-18, Khu Cong nghiép Song Than 2, Phuong Di An, Thi x4
Di An, Tinh Binh Duong, Viét Nam

Dién thoai: +84 6503739370 Fax: +84 6503739371

+ Chi nhanh MRO - Cong ty ¢6 phan Landmark Holding:

Dia chi: S6 10, Puong 40, Khu phé 5, Phuong Anh Phi, Quan 2, Thanh phé H6 Chi
Minh, Viét Nam

bién thoai: 0283 6365 667 Fax: 0283 6365 668

Co ciu co dong

Theo sb ¢6 dong chét tai ngay 20/04/2018, cong ty ¢ 368 c6 dong gom 1 cb dong 1a

t6 chirc va 367 ¢ dong la ca nhan, khong c6 cd dong 1 ca nhan va td chirc nwdc ngoai.
Trong d6, cac cd dong nam giir tir 5% tra 18n vén ¢b phan cua Cong ty gom:

Bang 2: Danh sach co déng nam giir tir 5% tré [&n vén co phan caa Cong ty
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VAI NET VE HOAT PONG KINH DOANH CHINH CUA CONG TY
1. Tinh hinh hoat déng san xuét kinh doanh

Hién nay, Cong ty hoat dong chu yéu trong cac linh vuc: kinh doanh dung méi, hoa

chat; kinh doanh xang dau va linh vuc kinh doanh bat dong san
+ Linh vuc kinh doanh dung mdi, hoa chit

Céac mat hang kinh doanh chinh:

+ Dung moi: Dung moi Naptha, Solmix.

+ Hoa chat: Toluen, Mono Methyl Aniline, MTBE, N.Methyl Aniline, Ethyl

Axetat,...

Cac mit hang dung méi, hoa chat 1a nguyén liéu cha yéu trong viéc pha ché:

+ Dung mdi Naphtha, hda chat MTBE, Ethanol la nguyén liéu pha ché xing

+ Dung mdi Solmix va céc hoa chat khac l1a nguyén lidu san xuit son, xa phong, chat

tay rira; nguyén liéu pha ché cao su,...

Niam 2016, doanh thu, lgi nhuan cua Céng ty tap trung chu yéu tir mang kinh doanh
dung mdi, héa chat (doanh thu dén tir kinh doanh dung méi, hda chét chiém 99,8% tong
doanh thu thuan va loi nhuan sau thué chiém 97,1% tong loi nhuan cua cong ty). Pén nim
2017, linh vuc nay tiép tuc tré thanh mang hoat dong mang lai doanh thu, loi nhuan chinh
cua Cong ty (doanh thu chiém 85,4% tong doanh thu thuan toan Céng ty va lgi nhuan sau
thué chiém 84,82% tong loi nhuan cua Cong ty). Naphtha va Solmix la hai mat hang kinh
doanh chinh, mang lai doanh thu va loi nhuan Ié6n nhat cho Cong ty nim vira qua. Pay 1a 2
loai dung mdi vai trd hét sicc quan trong trong cac nganh coéng nghiép, 1a nguyén liéu pha
ché xang, san xuat son, xa phong, chat tay rira,.., 12 cac nganh cong nghiép san xuét cac mat
hang thiét yéu hang ngay cua con nguoi. Cong ty C6 phan Vertical Synergy Viét Nam,
Cong ty TNHH Pai Duong Xanh, Cong ty TNHH Thuong mai va dich vu Ha Anh Phét,...,
1a cac khach hang 1au nam, uy tin, 1a ddu mdi phan phéi san pham cua Coéng ty trong nhiéu
nam qua.

Song song véi viéc on dinh va tim kiém céc dbi tac phan phdi dau ra cua san pham,
Cong ty ciing luén dam bao ngudn cung tmg dau vao cua san pham, dam bao cung cap kip
thoi s6 luong, chat luong san pham cho Céng ty. Vi vdy, Cong ty da chu dong xay dung
mét ngudn cung virng chac cho minh bang viéc tim kiém céc cac don vi cung cap uy tin trén
thi truong, Ky két cac hop dong nguyeén tic, doc quyén lau dai, d6 1a Cong ty C6 phan Xay
lap 5, Cong ty C6 phan Thuong mai Dich vu tong hop Mién Nam, Cong ty C6 phan TM
Xang dau Pong Nam,... Ngoai ra, Cong ty di ky hop dong cung cap lau dai véi Cong ty c6
phan Cong nghiép Hoa chat Tay Ninh véi s6 lugng san pham réat Ion dé dam bao c6 du san
pham cung cap ra thi trudng. Cong ty ¢6 phan Cong nghiép Hoa chat Tay Ninh 1a cong ty
I6n trong linh vyuc san xuat hoa chat, dung méi,... nén nguon cung san pham rat on dinh vé
chat luong va sb luong. Bén canh do6, dé dam bao ngudn hang vé sb luong, chat lugng san
pham, cong ty da thuc hién ky két hop dong cung cap lau dai véi Cong ty co phan Coéng
nghiép Hoa chat Tay Ninh, do viy, viéc thay ddi gia ca nguyén vat liéu dau vao khdéng anh
huong nhiéu dén hoat dong kinh doanh cua cong ty.




Cong ty hién c6 2 kho chira dung méi hoa chat:

+ Kho Riverbank tai KCN tai My Xuan A, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria, TP. Viing

Tau, chu yéu dung dé chira dung mdi héa chat (Hop ddng dich vu kho bon s6 HDTB-

2017/01/RB-LH ky véi Cong ty TNHH Riverbank Viét Nam ngay 07/08/2017)

+ Kho Logistic Pan Pacific tai Lo C2, Puong sé 17-18, Khu cdng nghiép Séng Than

2, Thi xd Di An, Tinh Binh Duong, cha yéu dung dé chira dung méi héa chét (Hop

ddng thué kho va cung cip dich vu sb: 0704/PPLOG-TLC/WHA/17 ky véi Cong ty

Cb phan Logistic Pan Pacific ngay 12/04/2017)

+ Linh vue kinh doanh xiing diu

Kinh doanh xing dau, cu thé mua ban dau DO 0,05S 14 linh viuc mang lai ngudn thu
I6n thir 2 cho Cong ty (chiém 16,47% tong doanh thu va chiém 20,52% tong loi nhuan coa
Cong ty). Nam 2017, Cong ty hoat dong dudi hinh thirc 13 don vi phan phéi tha cap, lay
hang tir cac dau mdi tiéu thy uy tin véi gia tét, sau d6 phan phdi lai cho cac don vi thir cap
khac hodc don vi ban Ié xdng dau. Cubi nam 2017, Cong ty bat dau trién khai viéc tim kiém
dia ban phét trién hé théng dai Iy ban Ié xing dau va chinh thac tir quy 11/2018. Cu thé,
Cong ty dd ma rong thi truong phan phdi tai Pong Nai théng qua viéc tim kiém, dam phan
ky hop dong hop tac voi Cong ty TNHH Long Cuong Viét dé tro thanh don vi dong so hitu
hai cay xang tai dia chi Km 113-QL 20, TT BPinh Quén, Huyén Pinh Quan, tinh Pong Nai
va Ap Tho Lam 2, xa Pht Thanh, huyén Tan Phd, tinh Bong Nai, thoi han hop dong 10 nim
ké tir thang 5/2018 dén thang 5/2028. Qua d6 md rong dia ban phan phdi san pham dén
nguoi tiéu dung cua Cong ty.

Hoat dong kinh doanh xiang dau tir naim 2018 dugc Ban lanh dao Cong ty danh gia 1a
mang kinh doanh s& mang lai nguon thu 16n, vuot troi so voi nam 2017 1a do tir ndm 2018
gia dau tho trén thé gioi dugc dy béo sé ting truéng manh mé, déng thoi ngay 09/02/2018
Cong ty da dugc Bo Cong thuong cap gidy phép phan phdi xang dau. Vi gidy phép nay,
ngoai dau DO, cbng ty chinh thirc dugc kinh doanh cac loai xang A95, A92, E5. Cong ty
wdc tinh doanh sb tiéu thu xdng dau s& ting tir 2-3 triéu lit/thang I1én 15-20 tricu lit
dau/thang va 10-15 triéu lit xang/thang bang viéc day manh hop tac vai cac khach hang hién
tai; dong thoi Cong ty lién tuc tim kiém, ky két cac thoa thuan, hop déng nguyén tic vai cac
khach hang, ddi tac phan phdi méi.

Vé nha xuang kho bai: Tong kho Petro mekong tai KCN Hung Phua 2A, P. Pha Thu,
Q.Cai Rang, TP.Can Tho, cha yéu dung dé chtra xang dau, dung mdi (Hop ddng giri kho va
gitt ho hang hda sb: 003/DKPP.KDXNK-DPTP/2018 ky véi Cong ty Cé6 phan Dau khi
Pong Phuong ngay 02/01/2018)

+ Linh vuc kinh doanh bt déng san

Kinh doanh bat dong san 1a linh vuc kinh doanh méi va dang duoc xay dung, phat
trién dé tré thanh linh vuc kinh doanh miii nhon caa LMH trong thoi gian téi. Cong ty hién
la tong thau xay dyng va tong thau phan phdi du 4n Manhattan Tower 21 Lé Van Luong,
Quan Thanh Xuan Ha Nai va tién téi tro thanh Cha dau tu cua cac du an bat dong san vao
cudi nam 2018. Theo gidy phép kinh doanh thi LMH mé& rong hoat dong linh vuc kinh
doanh bat dong san vao nam 2017 nhung thyc té hoat dong vao dau nim 2018. Ngay
25/5/2018, Cong ty dugc Bo xay dung cip ching chi Ning luc hoat dong xay dung. Thi
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truong hoat dong caia Cong ty chu yéu tap trung & Ha Noi va TP. Ho Chi Minh, Nha Trang,
Binh Dinh, Thanh Hoa.

Trong ngén han, Cong ty tap trung cho hoat dong phan phdi va khai thac mang bét
dong san 1a cac can ho, biét thy nham phuc vu nhu cau ¢ va sinh hoat cua ngudi tiéu ding.
Pay 1a phan khac thi trudng bat dong san phat trién manh nhat hién nay, cé tinh thanh
khoan cao va nhu cau I6n trén thi trudng. Véi dinh hudng kinh doanh nhu trén, Cong ty da
dau tu va so hiru 5 can biét thy c6 gia tri 16n caa du an Imperia Garden va 1a don vi tong
thau xay dung va phan phdi di 4n Manhattan Tower (Cong ty di ky véi Cong ty CP Tu Van
Pau Tu Xay Dung Ba Dinh thoa thuan mua ban s6 05/TTMB-BD dé tro thanh tong thau
phan phdi du 4n) tai Ha Noi v6i san pham chinh 1a cin ho, penhouse va khu thwong mai.
Theo ké hoach Cong ty dit ra trong ndm 2019, Cong ty s& tim kiém, lya chon thoi diém dé
chuyén nhuong 5 cin biét thy cua du &n Imperia Gaden va trién khai phan phéi 100% san
pham cua du 4n Manhattan Tower (du an du kién hoan thanh vao quy 3-4/2019).

Véi quy md vé vén Piéu Ié va nguon von hién tai cua Cong ty, Ban lanh dao chi
truong tap trung vao hoat dong phan phdi san pham bat dong san, theo d6, Cong ty s& tim
kiém, danh gia cac du an dau tu, thuc hién dam pham, ky két hop dong mua lai hoic phan
phdi san pham. Tuy nhién, trong dai han, véi chién luoc tap trung vao linh vuc bat dong
san, Cong ty s& tap trung ngudn luc nham trién khai dau tu hodc hop tac dau tu xay dung du
an.

Mét 6 dw dn Céng ty da, dang va sé trién khai:

- Duw &n Imperia Garden: Cong ty dang nam giit bat dong san 1a 05 can Biét thy nha
vuon tai Dy an Imperia Garden - 203 Nguyén Huy Tuong - Phuong Thanh Xuén
Trung - Quan Thanh Xuan — Thanh phé Ha Noi vai tong gia tri 1én dén hon 88 ty
ddng. Cong ty d hoan thanh viéc ky hop dong mua 5 can biét thy véi chi dau tu cua
du an 1a Cong ty co phan HBI. Thang 12/2017, Céng ty c6 phan HBI di hoan tt thu
tuc chuyén nhuong quyén s¢ hitu cua 5 cin biét thy trén sang cho LMH. Hién tai
LMH da nhan dugc s6 d6 ctia 05 can biét thy trén,

- Dy &n Manhattan tower (Tién than 1a dir &n Thanh An Tower):

+ Du 4n Manhattan Tower toa lac tai vi tri dic dia & s6 21 duong Lé Vin Luong

Quan Thanh Xuan, Ha Noi véi chu dau tu 1a Tong cong ty Thanh An — Cong ty

TNHH MTV va Cong ty ¢6 phan Tu van — Pau tu Xy dung Ba Dinh

+ Dién tich khu dat: 3.948,05 m2

+ Dién tich xay dung: 3.948,05 m2

+ Tong muc dau tu: Trén 1.000 ty dong

+ Quy mé du an: Tir tang 1-3: San thwong mai voi dién tich 14.108,08 m2; Tur tang

4-7: Vian phong cho thué vai dién tich 3.521,74 m2; Tur tang 8-30: 318 cin ho Vi

dién tich 39.446,19m2

Chung cu Manhattan Tower duoc thiét ké gom 2 toa thap véi chiéu cao 30 tang noi
(Khéng bao gdm 3 tang ham), trong d6 khdi dé 2 tda c6 chiéu cao 7 tang gom td hop trung
tam thwong mai, siéu thi, vin phong... Khdi cian ho bat dau tir tang 8 dén tang 28. Tang 29 —
30 b tri cin ho Duplex dang cap.




Thay duwoc tién ich, mat bang, vi tri ciing nhu loi thé, doanh thu ctia Cin ho
Manhattan Tower nén Cong ty c6 phan Landmark Holding di ky Hop dong nguyén tic mua
toan bo cin ho cua du 4n Manhattan, LMH s& 1a chu dau tu truc tiép phan phdi lai cac san
pham ciia dy an dén khach hang. Tinh dén thoi diém hién tai, Cong ty da ban dugc 24,46%
(84 cin) twong (Ng VGi gia tri: 264,33 ty. Trong d6 so tién Cong ty da thu duoc twong ng
véi tién @6 12 103,96 ty gom dot 1 12 76,57 ty va dot 2 1a 27,39 ty.

- Duw &n t6 hop vin phong - khdch san Mac Dinh Chi

Theo hop déng mua béan no gitta Cong ty quan ly tai san cua cac td chuc tin dung
Viét Nam va Cong ty Co phan Landmark Holding vé viéc mua ban khoan ng cia Khach
hang Hoang Nhu Luan hop dong sé: 02/2018/VAMC3-LMH ky ngay 06/8/2018, gié tri hop
dong 324 ty dong, Khoan no dugc thé chap bang quyén sir dung dat tai thira dat sé 2, to ban
d6 s6 8 dién tich 1.317,3 m2 tai S6 09, Mac Pinh Chi, phudng Bén Nghé, Quan 1, TP. H6
Chi Minh cta 6ng Hoang Nhu Luan. Cung ngay 06/8/2018 Cong ty LMH da thanh toan du
324 ty cho Cong ty quan ly tai san cua céac t6 chic tin dung Viét Nam. Theo thoa thuan Ky
ngay 16/4/2018 gitra LMH va ong Hoang Nhu Luan, hai bén théng nhat chuyén d6i céng ty
TNHH MTV Bat dong san Hoang Long (Thanh lap ngay 05/12/2008 theo Giay chiing nhan
dang ky doanh nghiép Cong ty TNHH MTV s6 0306383381 do Phong ding ky kinh doanh
— S& ké hoach va dau tu TPHCM cép) thanh Cong ty CP LMH Hoang Long va ting von tir
68 ty dong 1én 733 ty dong bang viéc gop vén quyén st dung dat tai S6 09, Mac Pinh Chi,
phuong Bén Nghé, Quan 1, TP. Ho Chi Minh dtng tén ong Hoang Nhu Luan. Hién tai
Cong ty CP LMH Hoang Long dang trong qua trinh chuyén di loai hinh va lam tha tuc
nhan chuyén nhuong gop von bang quyén st dung dat tai S6 09 Mac Binh Chi, phuong Bén
Nghé, Quan 1, TP. H5 Chi Minh dtng tén 6ng Hoang Nhu Luan. Sau khi Céng ty CP LMH
Hoang Long hoan thanh viéc chuyén doi loai hinh va ting von 733 ty dong, LMH s& dugc
s& hitu 51% c6 phan Cong ty nay bang viéc bu trir 324 ty mua ng VAMC.

Dy an sé& duoc trién khai ngay sau khi manh dat S6 09, Mac Pinh Chi, phuong Bén
Nghé, Quan 1, TP. H6 Chi Minh duoc sang tén cho Cong ty CP LMH Hoang Long. Dy kién
Du 4n t6 hop van phong — khach san Mac Binh Chi duoc xay dung trén mot khu dat rong
khoang 1.275,19 m2. Téng muc von dau tu 1.540 ty ddng. Toa nha du kién xay dung 19
tang (trong d6 co 4 tang ham, 15 ting dung lam van phong va khach san). Thoi gian xay
dung du kién 24 thang. Toa lac ngay Trung tdm quén 1, dy an thira huéng cac tién ich 16n
v6i hé théng co so ha tang va giao théng hoan chinh. Chiéu cao toan cong trinh l1a 63m, mat
do xay dung 1a 54%, Heé sb st dung dat 1a 7,88. Dién tich xay dung 654,96 m2.

- Du anVilla An Phd

Theo bién ban dau gia s6: HCM125/BBPGCL ngay 06/03/2018, Cong ty LMH da
trang d4u gia mua 5 can Villa s6 41-43-45-47-49 An Phu, Phuong An Phl, Quan 2 theo
gidy chiang nhan s6 70103010117 do UBND quéan 2 Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay
29/06/2014, TP.HCM vai gia tri 200 ty ddng, Cong ty LMH da dat coc 12 ty dong cho Cong
ty TNHH d4u gia Ciru Long. S tién con lai cong ty s& thanh toan trong quy 3/2018.

Du &n Villa An Phi c6 khudn vién rong 3.118 m2 gom 5 cin Villa ¢6 trang bi noi
that cao cap, mot hd boi, hé thong duong noi bo, ha ting co sa, cy xanh. Hién Cong ty
dang trong thoi gian lya chon phuong 4n sir dung, phat trién hé théng nay. Du kién sau khi
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thanh toan xong tién mua 05 can villa ndy trong quy 3/2018, Cong ty du dinh phé& d& toan
bo cong trinh trén dat, xay dung t6 hop chung cu — trung tdm thuong mai. Du kién trién
khai xay dung 22 tang (4 tang ham va 18 tang cin ho chung cu, vin phong), tong sb cin ho
du kién 180 can. Tong chi phi dau tu gan 580 ty dong, doanh thu dén tir viéc ban cac cin ho
cua du &n 12 824 ty dong, loi nhuan du kién dat duoc xap xi 156 ty dong. Trén co sd phuong
an da trinh hoi dong quan tri; dua vao tinh hinh thuc té cac du an, tiém luc, ngudn thu trong
thoi gian tgi Cong ty s& xin y kién hoi dong quan tri phé duyét viéc thanh 1ap Céng ty con
dé thuc hién Dy an nay. Dy kién trong quy 3/2018 ngay sau khi thanh toan dua s6 tién mua
tai san trén, Landmark s& gop vén thanh 1ap Céng ty Cb phan LMH An Phi véi s6 vén diéu
16 14 260 ty dong trong d6 LMH chiém 70-80% vén diéu Ié véi viéc gop von bang quyén sir
dung dat theo gidy chirng nhan s6 70103010117 do UBND quan 2 Thanh phé H6 Chi Minh
cap ngay 29/06/2014 dé trién khai du 4n nay.

Ngoai ra, Cong ty dang trong qua trinh thuong thao, dam phéan véi cac dbi tac dé ky
hop dong hop tac dau tu hodc tré thanh dbi tac phan phdi cho mot sé du an nhu: Dy &n
Nguyén Biéu (TP. H6 Chi Minh) va Du 4n Linh Nam (Ha Noi).

2. San lwgng san pham/ Gi4 tri theo cic nim

Bang 3: Co ciu doanh thu, lgi nhuan cia cong ty
Pvt: triéu dong

Nim 2016 Nam 2017 6 thang dau nam 2018
TT Chi tiéu T . Ty trong
L y trong . Ty trong . y tr¢
Giatri %/DTT Giatri 9%/DTT Giatri %/DTT
Doanh thu thuan béa
1 oann ~Ihu - ThUan LA\ oo 84286 | 100 | 1.253.87248 | 100 | 1.567.059.77 | 100
hang va cung cap dich vu
Doanh thu ban d 0l
11 | coant it ban QU MOL | He8310,86 | 99,8 | 1.070.814,05 | 8540 | 1.361.562,38 | 86,89
hoa chat
1.2 Doanh thu ban xang dau - - 181.382,06 14,47 163.962,18 10,46
13 DAoanhqthu ban hang bat ) ) ) ) 20.443.47 13
dong san
Doanh thu h 0 4
14 | Doanh thu hop dong xay ; ; i i 20.762,10 1,32
dung
Doanh thu dugc chia tur
1.5 hoat dong hop tac kinh 532 0,2 1.370,50 0,11 - -
doanh
Doanh thu cung cap dich vu
ho thué ho thué va
16 | (cho thué xe, cho thué vin ; ; 305,88 0,02 329,64 0,02
phong, ban vidn phong
pham)
2 Loi nhuén
2.1 Loi nhuan trudce thué 3.629,70 1,35 16.123,01 1,29 21.011,33 1,34
Loi nhudgn ter hogt dong
kinh doanh dung méi, héa | 3.526,25 1,31 13.741,64 1,096 11.523,10 0,74
chat
Loi nhugn ter hoat dong - - 2.354,28 0,188 2.688,65 0,17




kinh doanh xdng dau
Loi nhugn twr kinh h

ol mhudn tr kinh doan i i i i 6.124,83 0,39
bat dong san
Loi nhugn tu thi cong xay ] ] ] ] 664,55 0,04
dung
Loi nhudn tir viec cung cap | 53 4 0,04 27.09 0,002 10.20 0,0007
dich vu

2.2 Loi nhuan sau thué 2.868,79 1,07 12.748,51 1,02 16.809,06 1,07

Loi nhudgn sau thue ter hogt
dong kinh doanh dung méi, | 2.782,60 1,04 10.993,31 0,878 9.218,48 0,59
hoa chat
Loi nhugn sau thue tir hogt

’ ’ o - - 2.150,92 0,14
dong kinh doanh xang dau 1.913,55 0,153 ' ’
Loi nhucin s?u thl:le tar kinh ) ) ] ] 4.899.86 0.31
doanh bat déng san
Loi nhug hué ter thi

?’I n Al.lgn sau thue tw thi ) ) ) ) 531,64 0,03
cdng xay dung
Lei nhudn sau thué tir viéc

St il B T 0,03 21,67 0,002 8,16 0,0005
cung cap dich vy

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, 2017, BCTC Sodt xét bin nién 2018 ciia CTCP
Landmark Holding)

Truéc nhitng ndm 2016, tinh hinh kinh té & Viét Nam néi chung va thi treong khu
vuc Thanh phé H6 Chi Minh néi riéng co ban bi anh huéng bai khing hoang kinh té, va
LMH ciing khong tranh khoi anh huong d6, dan dén két qua hoat dong caa cong ty khong
thuan loi. Tuy nhién sang nim 2016, thi truong BDS noi chung khai sic tot dan dén céc
nganh nghé kinh doanh khac ciing dong loat khoi sac theo, bén canh d6, nganh nghé kinh
doanh chinh cua cong ty: xang dau, hoa chat duoc sy hd tro tir cac chinh sach cua Nha nuéc
cling c6 nhirng tac dong tich cuc dén hoat dong kinh doanh, cong ty phat trién mé rong thi
truong, tao co hoi cho LMH ky két dugc nhiéu hop dong din dén doanh thu nim 2016 ting
SO V&i cac nam vé trude, dat 268.842,86 triéu dong

Pén nam 2017, doanh thu thuan ciia Cong ty dat 1.254 ty dong (tang manh 366,4%
S0 v&i nam 2016). Trong nam 2017, Cong ty da mo rong thi truong, dia ban kinh doanh,
phét trién, ma rong thém hé thong khach hang, ky duoc nhiéu Hop dong cé gié tri 16n voi
cac Cong ty nhu: Cong ty co phan Dau khi Pong Phuong Tay Do, Cong ty CP Vertical
Synergy Viet Nam, Cong ty c6 phan Dau khi Pong Phuong. Cung véi d6 1a da dang céc
linh vuc hoat dong kinh doanh, san phém, dac biét la cAc mat hang nhu: Dung moi Solmix,
dung mdi Naphtha, dung moi Topsol DP2046B, dau DO,... Viéc mé rong nay gop phan chi
yéu 1am doanh thu ban hang héa ting manh 4 13n so véi nam trudc, tir 268,3 ty déng nim
2016 1én 1.070,8 ty ddng nam 2017.

06 thang dau nim 2018 ghi nhan su ting trudng trong doanh thu hang hoa, trong d6
budc dau ghi nhan doanh thu lién quan dén hoat dong bt dong san. So véi ké hoach dit ra
nam 2018 1a 2.000 ty dong doanh thu thuan va 40 ty dong loi nhuan sau thué, hién tai Cong
ty da dat duoc lan lugt 78,35% va 42,02% ké hoach dit ra.

3. Nguyén vat li¢u, hang héa
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a) Ngudn cung (tng hang hoa va su 6n dinh cua ngudn cung cap
Vé6i dic trung cia linh vuc kinh doanh dung méi hda chat la tbc do luan chuyén
nhanh, lién tuc nén cin mét ngudn cung tng lubn sin sang dam bao ca sb lwong va chat
lugng theo nhirng tiéu chuan khat khe trong nganh. Nhan thay tim quan trong cua yéu té
dau vao, Cong ty da cha dong tim kiém, ky két cac hop déng nguyén tic trong viéc cung
rng dung mdi héa chat, dam bam kip thoi, dung sé lwong, chat lugng.
Kinh doanh xing dau Ia loai hinh kinh doanh c¢6 diéu kién va chiu sy quan Iy caa
Nha nudc. Hién nay, ca nudc cb trén 20 doanh nghiép dau méi duoc cap phép kinh doanh
nhap khau xing dau, ciing chi cac doanh nghiép nay duoc ky hop déng tiéu thu tryc tiép voi
cac Nha may loc dau trén ca nudc. Ngudn cung cip hang hda caa Cong ty 1a nhitng Cong ty
I6m trong linh vuc kinh doanh xang dau nén nguon cung cap san pham kha on dinh.
Bang 4: Mt s6 nha cung cap lén cia Cong ty

STT Nha cung cip San pham cung cip

Phu gia xang MTBE,

1 | Congty c6 phan Dau khi Pong Phuong Dung méi Solmix,
Dau DO 0,05S.

2 | Interchem Pte Ltd Phu gia xang MTBE

3 | Congty c6 phan Thién Minh Dtc Dau DO 0,055
Dung moi Topsol DP2046B,

4 | Cong ty cb phan Van tai Nhat Viét Dung méi Solmix,

Dung m6i Naphtha
5 | Cong ty c6 phan Thuong mai Dich vu Tong hop Mién Nam | Dung méi Solmix
6 | Cbngty TNHH Vertical Synergy Viet Nam Hat nhya, Toluene
Dung moi Naphtha,
Mon Methyl Alinile

7 | Cong ty TNHH Xang dau Pai Duong Xanh

b) Anh huong cua gia ca nguyén vat lidu téi doanh thu, loi nhuan

Nhitng bién dong bat loi tir gia hoa chat Thé gidi anh huong rat 16n dén qua trinh
kinh doanh, tiéu thu caa cac doanh nghiép kinh doanh dung méi héa chat, trong d6 c6 LMH.
Dé giam cac tac dong bat loi do su bién dong gia ca, Cong ty di nghién ciru, xay dung cac
Hop ddng cho phép b sung cac phu luc dinh kém dé tranh bi dong truéc nhiing yéu té bat
ngo tur thi truong.

Gia xang dau, d0 nhap khau hay san xuét trong nudc, déu phu thudc vao giad xing
dau va dau thd thé gisi. Gia dau thd lai lubn chiu tac dong bai tinh hinh kinh té chinh tri thé
gidi, ludn tiém an nhing bién dong kho luong. Trong nhitng nam gan ddy, do anh hudng
boi nhitng bat 6n vé kinh té, chinh tri, gia dau thd thé gisi bién dong manh, kéo theo sy bién
dong bat thuong cua gia xang dau. Gia ban xing dau trong nudce, theo quy dinh cua Chinh
phu tai Nghi dinh sé 83/2014/ND-CP ngay 03/9/2014, thuc hién theo co ché thi truong, co
su quan ly ciia Nha nudc, trong d6 cac Cong ty chu dong hon trong viéc diéu chinh gia ban
xdng, dau trong nudc.

Doanh nghiép dau méi va doanh nghiép phan phdi dugc quyét dinh gia béan I¢ xang
dau trong hé théng cua minh nhung khong cao hon gia co s do lién By Cong Thuong — Tai
Chinh quy dinh. Do d6 hiéu qua kinh doanh cta Cong ty bi anh huéng boi su thay dbi cua
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gia xang dau thé gigi, mic gia ban budn tir doanh nghiép dau méi, muc gia ban Ié do Nha
nudce quy dinh va viéc tich trit hang ton kho. Khi gia xang dau trén thi truong giam, gia ban
1é trong nude dugce diéu chinh giam theo nhung néu phai tich trit hang tén kho ¢ muc gia
cao trude d6 s& 1am anh huong dén loi nhuan Céng ty trong ngan han. Tuy nhién, véi co ché
cho phép 02 lan diéu chinh gia lién tiép téi thiéu 1a 15 ngay, gia xing dau trong nudc bam
sét hon voi didn bién gia diu thé gici, giam thidu rai ro chénh léch gia ban thip hon gi4 mua
duoc, gia dau trong nude khdng Kip diéu chinh theo gia thé gidi nhu trude déy.

Déi véi hoat dong kinh doanh bat dong san: Viéc trién khai du &n bat dong san kéo
dai s& chiu tac dong cua su bién dong gia nguyén nhién vat liéu trén thi trudng (gia sat, thép,
xi mang, ....) nhitng yéu t6 dau vao ting anh huéng dén gia ban cta san pham trén thi
truong sau khi du an hoan thanh va anh huang két qua kinh doanh caa cong ty. Thi truong
bt dong san con chju anh hudng tir quan hé cung cau va gia ca. Chi can cong tac du bao
nhu cau thi treong thiéu chinh xac c6 thé tac dong dén hoat dong tiéu thu san pham va anh
huéng dén doanh thu, loi nhuan caa Cong ty. Hién tai, trong hoat dong kinh doanh bat dong
san, LMH luén lra chon trién khai nhitng Du &n c6 vi tri trung tam, c6 tinh thanh khoan cao
va nhu cau Ion trén thi truong. Viéc lam nay gip giam thiéu rai ro bién dong lién quan dén
gia nguyén vat liéu ddi vai hoat dong kinh doanh cua cong ty.

4. Co cu chi phi qua cic nim

Bang 5: Chi phi san xuit kinh doanh cia Cong ty

DBvt: triéu dong

Nim 2016 Nim 2017 6 thang dau nam 2018
Yéu t6 chi phi o Ty trong o Ty trong o Ty trong
Gatri %/DTT Giatri %/DTT Giatri %/DTT
Gia vén hang ban (1) 250.602,03 | 96,56 | 1.220.477,74 | 9734 | 1527.12000 | 97,45
- Gia von cia dung mOl, | oo 0p 03 | 956 | 1.050.83174 | 8381 | 134349599 | 8573
hoéa chat
;m%la von cung cap xang i ; 169.402,31 | 1351 | 156.08524 | 9,96
-(%la v?n hang béan bat ) i i i 7.416,36 0.47
dong san
“Gla von hop dong  thi i ; ; ; 19.818,00 1,26
cdng cho Vinaconex
- Gla von cua dich vu da i ; 244,10 0,02 304,41 0,02
cung cap
Chi phi quan ly doanh | 5 /1459 1,27 8.060,23 0,64 9.706,62 0,62
nghi¢p(2)
- Chi phi quan ly doanh
nghiép tir hoat dong kinh |  3.419,50 1,27 3.685,94 0,29 5.498,05 0,35
doanh dung mdi, hda chat
- Chi phi quan ly doanh
nghiép tir hoar dng kinh i ; 4.350,11 0,35 1.009,83 0,06
doanh xdng dau
- Chi phi quan ly doanh
nghiép tir kinh doanh bat 3.114,53 0.2
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dong san

- Chi phi quan ly doanh

nghi¢p tw thi cdng xay - - - - 78,56 0,005
dung

- Chi phi quan ly doanh

nghiép ter hogt dong cung - - 24.18 0,002 5,65 0,0004
cap dich vu

Chi phi tai chinh (3) 2.196,39 0,82 8.638,36 0,69 11.725,31 0,75
Trong do: Chi phi lai vay 1.610,82 0,6 8.150,39 0,65 10.797,68 0,69
- Chi phi tai chinh tz hoat

dong kinh doanh dung 2.196,39 0,82 3.311,95 0,26 4.308,79 0,27
mbi,hoa chdt

- Chi phi tai chinh tu hoat

dong kinh doanh xang - - 5.326,41 0,42 6.463,69 0,41
dau

- Chi phi tai chinh tzr kinh

doanh bdt déng san ) i i i 927,64 0.06
—AChI E)hl tai chinh te thi ) i i i 25,19 0,002
cdng xay dung

- Chi phi tai chinh tz hoat

dgng cung cap dich vu ) i i i i i
Chi phi ban hang (4) 1.446,59 0,54 3.580,99 0,29 2.567,098 0,16
;mfgl Phi dung cu. do | 55 16 0,007 167,32 0,01 159,52 0,01
- Chi phi dich vu thué kho - - 2.328,02 0,19 391,16 0,02
- Chi phi dich vu thué bon - - 256,09 0,02 1.051,19 0,07
- Chi phi djch vu xép do, : i 4,57 0,0004 9,32 0,0006
can hang

- E:hl Phl d;gh Vu niém xe ) i 817.00 0,07 i i
bon, binh mau

- Chi phi cuéc van chuyén 1.426,43 0,53 8,00 0,0006 295,91 0,02
- Chi phi kiém tra hang

héa ) i i i i i

- Chi pAhl f}o’p tac kinh ) i i i 660,00 0,04
doanh cdy xang

- Chi phi ban hang bat

dong san ) i i i i i
Chi phi khéc (5) 174,86 0,07 799,49 0,06 288,45 0,02
Téng chi phi 266.839,37 99,25 1.241.556,81 99,02 1.551.252,55 98,99
Doanh thu thuan 268.842,86 100 1.253.872,48 100 1.567.059,77 100

(Nguon: BCTC Kiem toan nam 2016, 2017, BCTC Soat xét ban nién 2018 cua CTCP Landmark Holding)
Song song Véi viéc Doanh thu va Loi nhuan ctua Cong ty ting truéng cao thi Tong

chi phi caa Cong ty ciing ting manh tir 267 ty dong ndm 2016 1én 1.241,6 ty dong nim 2017
(gap 4,65 lan so voi nam 2016), chi phi ting chu yéu 1a gia von cia hang hoa di ban. Tuy
nhién, ty 1& chi phi trén doanh thu thuan nim 2017 d3 giam nhe so v&i nim 2016 va xudng
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dudi 100% cho thdy Céng ty da thuc hién tét cong tac quan Iy chi phi, nang cao hiéu qua
kinh doanh.

Niam 2017, Cong ty ciing phat sinh thém chi phi ban hang chu yéu tir dich vu thué
kho, thué bon, thué don vi van chuyén nhién liéu. Cu thé, Cong ty c6 phan Landmark
Holding d3 thué khu vuc nha kho tai dia chi Lo C2, Puong s6 17-18, Khu Cong nghiép
S6ng Than 2, Thi xd Di An, Tinh Binh Duong dé sir dung vao muc dich luu giit hang hoa
vai Dién tich 1a 200 m2.

Bén canh d6, do nhu cau b sung vén luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh va
dau tu, mé rong linh vuc hoat dong,... Cong ty da ky thém mét sé hop dong tin dung vay
vén ngan hang trong nam 2017. Theo d0, chi phi 13i vay ciia Cong ty nim 2017 dat 8,15 ty
dong va tang gap 5,1 1an so véi chi phi 1di vay nam 2016.

6 thang dau nam 2018, cac khoan chi phi ciua Cong ty ciing ting nhe so véi 2017.
Céc chi phi ban hang ting dén tir viéc Cong ty phai chi tra cac khoan phi dén tir viéc kinh
doanh cdy xiang va moi gidi bat dong san. Clng véi d6, chi phi dich vu mua ngoai ting
manh so voi cing ki da khién cac chi phi ciia Cong ty tang lén.

5. Két qua hoat déng kinh doanh
Két qua hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty
Pvt: triéu dong

Tang trwong | ¢ ing diu
Chi tiéu Nim 2016 | Niam 2017 2017/2016 ang
nam 2018
(%0)
Tong gia tri tai san (triéu dong) 361.520,00 707.439,89 95,68 1.162.938,16
Vén chu so hitu (triéu dong) 32.379,66 248.128,17 666,31 264.93,23
Doanh thu thuan (triéu dong) 268.842,86 | 1.253.872,48 366,40 1.567.059,77
Loi nhuan tirhoat dong kinh doanh | 5 g3 17 | 1569959 344,96 21.042
(triéu dong)
Loi nhuan khac (triéu dong) (173,47) (799,50) \ (30,67)
Loi nhuan truée thué (triéu dong) 3.629,70 16.123,01 344,20 21.011.33
Loi nhuan sau thué (triéu dong) 2.868,79 12.748,51 344,39 16.809,06
Cb tic du kién (%) - 6% ménh gia \ -
Ty 1¢ loi nhuan sau thué trén vén
cha 56 hitu (%) 8,86 5,14 \ 6.34

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, 2017, BCTC sodt xét ban nién 2018 cua CTCP Landmark Holding)

Trong nam 2017, tong tai san cta Coéng ty c¢6 phan Landmark Holding da ting
95,68% so véi nam 2016 tir 361,5 ty déng 1én 707,4 ty ddng. Cac chi tiéu vé lgi nhuan déu
dat toc do tang truong cao, lgi nhuan trude thué va loi nhuan sau thué ting 344% so véi
nim 2016, dat gi4 tri 16,12 ty dong va 12,74 ty dong trong nim 2017. Két qua hoat dong
kinh doanh Céng ty d3 vuot ké hoach kinh doanh dd dugc Dai hoi ddng cb déng théng qua.
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Theo BCTC soét xét ban nién 2018 tong tai san cta Cong ty co phan Landmark
Holding 1a 1.163,3 ty dong ting 57,85% so v&i ndm 2017, doanh thu va lgi nhuan 6 thang
dau ndm cua Cong ty déu cao hon tong doanh thu va loi nhuan ca nam 2017 lan luot 14
24,96 % va 32,3%.

Nguyén nhén cua su tang trudng cac chi tiéu trong hoat dong kinh doanh cua cong ty
la do: Nam 2016, von diéu 1& cua cong ty 1a 30 ty ddng nhung dén cudi nim 2017 da ting
1én dén 233 ty d6ng. Viéc gia ting von diéu 18 tao diéu kién thuan loi cho cong ty trong viéc
mé rong thi truong, phat trién khach hang, c6 nguédn tai chinh dé thuc hién cac hop ddng
kinh té 16n. Ngoai ra nim 2018 LMH d3 mé rong hoat dong kinh doanh sang linh vuc bét
dong san va loi nhuan trong 06 thang dau nam tap trung chi yéu tir mang BDS.

6. Tinh hinh tai chinh

Bang 6: Mt s chi tiéu tai chinh chi yéu cia Cong ty

TT Khoan muc bVT Niam 2016 Niam 2017 Q2/2018
| Chi tiéu vé kha niing thanh
| toan
1 | Hé s thanh toan ngan han Lan 1,06 1,06 1,05
2 | Hé s6 thanh toan nhanh Lan 0,92 0,77 0,96
I. | Chi tiéu vé co cdu vén
1 | Hé sb no/Tong tai san Lan 0,91 0,65 0,77
2 | Hé s no/Vén cha sé hitu Lan 10,17 1,85 3,39
m Chi tiéu vé ning luc hoat
" | dong
1 | Vong quay hang ton kho vong 11,13 13,54 14,70
’ Qoanh :[hu thuan/Tong tai san Lan 137 235 168
binh quén
IV. | Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
Hé sb Loi nhuian sau
v , v . . 0
1 thué/Doanh thu thuan & 107 1.02 107
) He,” Soﬂ L?I nr\1uan s?u thué/Von % 9.27 9.09 6.55
chu so hitu binh quan
3 He,; 30\_Lc{| r]huan Asau thué % 146 239 180
/Tong tai san binh quén
Heé s6 Loi nhugn tir hoat dong |
4| kinh doanh/Doanh thu thuin & 141 135 134

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2016, 2017, BCTC sodt xét ban nién 2018 ciia CTCP
Landmark Holding)

Vé khd ndng thanh todn: Qua cic nam, kha ning thanh toan ciia Cong ty van duoc
duy tri twong ddi tét. Cy thé, hé sb thanh toan ngan han trong nim 2016 va nim 2017 1a
1,06 lan. Hé sb thanh toan nhanh giam nhe tir 0,92 1an nim 2016 xuéng 0,77 lan nim 2017.
Nguyén nhén 1a do trong nim 2017, Cong ty di dau tu bat dong san khién cac khoan phai
tra ngan han nhu phai tra ngudi ban, ngudi mua tra tién trude ting. Chi s6 ndy on dinh tai
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thoi diém Q2/2018, tham chi, hé sb thanh toan nhanh con ting nhe do chi s6 hang ton kho
giam.

Vé co cdu vén: Nam 2016, Cong ty da duy tri ty 1& von no cao so véi vén cha sé hitu
la 10,17 1an c6 thé dan dén cac rui ro vé nang luc tai chinh vi khéng dé kiém soat duoc chi
phi vén vay, dong thoi vay no ciing giam bot mie do tu cha chinh cua Cong ty. Pén nim
2017, Cong ty bat dau ky két, trién khai mot sé hop ddng 16n lién quan dén linh vuc bat
dong san. Bé cd thé du ngudn luc thuc hién muc tiéu hoat dong san xuat kinh doanh, Cong
ty ¢4 phan Landmark Holding di thuc hién ting vén diéu 1& 2 1an va bd sung ngudn vén
kinh doanh, tir d6 tirng budc co cau lai ciu tric tai chinh, can bang giira viéc s dung no va
st dyng von chu s hitu, nham vira gia tang loi nhuan tir hoat dong kinh doanh, vira dam
bao cho sy phat trién bén viing trong twong lai. Do vay ma Hé sé ng/Von chu so hitu cua
Cong ty da giam manh xudng con 1,85 lan ndm 2017. Tuy nhién, tai thoi diém Q2/2018, dé
phuc vu muc dich mé rong hoat dong kinh doanh san xuat, Cong ty da tang chi s6 ng, khién
Heé s no/Vén chi s¢ hiru ting manh 18n 3,39 lan.

Vé néng luc hoat dong: Vong quay hang ton kho cua Cong ty nam 2017 1a 13,54
vong, ting nhe $0 V&i nam 2016 13 11,13 vong do trong nim 2017 Cong ty di day manh
hoat dong ban hang va cung cap dich vu kéo theo chi tiéu vé gia von hang ban va hang ton
kho déu ting cao. Chi tiéu Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan duoc cai thién tét qua
cac nam. Nhitng con s6 nay dang phan anh t6t vé hoat dong cia Cong ty c6 phan Landmark
Holding. Tuy nhién, 06 thang dau nim 2018 ghi nhan sy giam nhe vé chi s6 Doanh thu
tuan/Tong tai san binh quan. Sy sut giam nay 1a do doanh thu cia Céng ty ting chdm hon
murc d6 ting truang cia Tong tai san. Vi vay, chi sé nay sut giam, kém theo 13 mic ting nhe
vé chi s6 vong quay hang ton kho Ién muac 14,70 1an cho thidy Céng ty vin dang trong da
tang truang tot.

Vé kha ndng sinh Ioi: Nam 2017, cac chi tiéu vé kha nang sinh 10i déu c6 su giam
nhe so v4i nim 2016. Cu thé, chi tiéu LNST/Doanh thu thuan giam tir 1,07% nim 2016
xuéng 1,02% niam 2017; LNST/VCSH binh quan nam 2017 giam so véi nam 2016 tir 9,27%
xubng 9,09% va Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan ciing giam nhe tir
1,41% xudng 1,35%. Tuy nhién, chi tiéu vé LNST/Téong tai san binh quan cia Céng ty da
ting tir 1,46% nam 2016 1én 2,39% nim 2017. Pay 1a mét tin hidu tich cuc cho thiy kha
ning sinh 101 trén dong von bo ra cia Cong ty ¢d phan Landmark Holding van gitt duoc 6n
dinh, nhat 12 trong béi canh Cong ty vira thuc hién ting von diéu 6. Dén 06 thang dau nim
2018, cac chi s6 nay van duoc gitt & muc 6n dinh. Tuy nhién, vi Cong ty dang phai chiu
nhiéu chi phi 16n, nén chi sé Loi nhuan sau thué giam. Cung vdi viéc ting Vén chu so hitu
va tai san, chi s6 LNST/VCSH va LNST/Tong tai san binh quan cé sy giam nhe con 6,55%
va 1,80%.

7. Ké hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuan va cé tire nim 2018, 2019

Bang 7: Chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuan cia Cong ty

Pvt: triéu dong

. am 201 Néam 201 Ném 202
Chi tiéu Nim 2017 Nam 2018 am 2019 am 2020

K& hoach ‘ % ting | Kéhoach | % ting | Kéhoach ‘ % tang
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giam so giam so giam so
V&i nam V&i nam VOi nam
2017 2018 2019
Vén didu 16 233.000 | 233.000 / 700.000 | 300.42% | 700.000 /
Doanh thu thudn | 1.253.872 | 2.000.000 | 59,51% | 4.500.000 | 125% | 4.800.000 | 6.67%
3:29 moi, hoa 1.070.814 | 1.500.000 | 40,08% | 1.845.450 | 23,03% | 1.650.000 | -10,59%
Xang dau 181.382 | 349.200 | 9252% | 1.304.000 | 273.42% | 1.464.200 | 12.29%
Bdt dong san 150.400 1.350.000 | 797,61% | 1.685.200 | 24.83%
Hop tac kinh 1370 ) i )
doanh
Dich vu khac 306 400 30,72% 550 37.5% 600 9,09%
;i'é”h“a” sau 12.748 | 40000 | 213,77% | 90.000 125% | 100.000 | 11,11%
Ty 1€ Loi nhuan
sau thué/ Doanh 1,02% 20% | 96.08% | 2.0% / 2.08% 4%
thu thuan (%)
Ty 1€ Loi nhuan
sau thué/ VVén diéu 5,47% 17,16% | 213,71% 18% 4,9% 20% 11,11%
1¢ (%)
Ty 18 co tic du 6% 10% | 66.67% | 13% 30% 15% 15,38%
kién (%)

(Nguon: CTCP Landmark Holding)
+ Cin cir dé dat dwoc ké hoach lgi nhuin va cé tirc noi trén

Ké hoach doanh thu lgi nhuan nam 2018 - 2020 cia Cong ty duoc xay dung trén co
sa dién bién thi truong bat dong san, kinh doanh xang dau, dung mdi hda chat nam 2017 va
du béo thi truong trong nam 2018 va cac ndm tiép theo

+ K& hoach cu thé dé dat dwoc ké hoach doanh thu va loi nhuan trén

- Déi Véi linh vuee kinh doanh xdng dau:

+ Cong ty tiép tuc gilr virng thi trudng tai cac thi truong truyén thong (Mién Tay
Nam Bo, Gia Lai, Can Tho, ...) va md rong thém thi truong ra cac tinh lan can.

+ COng ty da xdy dung chién lugc, mo rong thém hoat dong kinh doanh, khai thac
triét dé cac khach hang hién tai, tim kiém céc khach hang méi. Cong ty da dam phan
v6i Cong ty Co phan Vertical Synergy Vietnam, Cong ty TNHH Xiang Dau Dai
Duong Xanh, Cong ty C6 phan Xang dau Nam Sai Gon, Cong ty Co phan dau khi
Pong Phuong Tay D6, trién khai day manh sb lugng, ngudn hang tiéu thu trong nim
2018. Pay déu la cac Cong ty co giay phép thuong nhan phan phéi xang dau nén hoat
dong kinh doanh s& dé dang hon. Cong ty di trién khai tim kiém ngudn khach hang
méi, tin hiéu kha quan cho thay cac khach hang méi phan 16n rat cé thién chi trong
viéc hop téc, tham chi c6 Cong ty da ky hop dong nguyén tac trién khai cho cac nam
tiép theo nhu Cong ty c6 phan san pham Khi Quéc té, Cong ty TNHH Ngan Tin
(Pay déu la cac Cong ty hoat dong 1au nam, ¢ muc tiéu thy xing, dau rat Ion trén thi
truong).

+ Dau tu phat trién hé théng tram xing va cac dich vu di kém tét nhat phuc vu nhu
cau cua khach hang. Theo bao céo soat xét ban nién 2018, Cong ty di sé hiru 02 cay
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xang tai dia chi Ap Tho Lam 2, x& Ph( Thanh, huyén Tan Pha, tinh Pong Nai va tai
Km 113-QL20, thi trdn Dinh Quén, huyén Binh Quan, tinh Dong Nai. Hién tai céng
ty dang dam phan thué lai 02 ciy xing nira, du kién s& hoan thanh tha tuc vao cudi
thang 10/2018. Sang nam 2019 cong ty c6 ké hoach phat trién thém 04 ciy xing ning
t6ng s cay xang khai thac
1én 8 cay xang. Dy kién mdi cdy xing ban trung binh mot nam 1a 3.000.000 lit xing
ban 1¢, cong ty ban bubn khoang 4.000.000 lit/thang xang dau 1a ban d6 (ban phiéu).
Nhu vay Doanh thu: 3.000.000 x 8 cay xang x 20.000 VND + 4.000.000 x 19.000
VND x 12 = 1.452.000.000.000 VND, dam bao hoan thanh ké hoach 2019. Tiép tuc
da phat trién 2019, nim 2020 Cong ty tu tin s& hoan thanh vuot ké hoach doanh thu
mang xang dau.
- Déi Véi linh viec Kinh doanh bdr déng san
Bang viéc ting von diéu I 1&n 233 ty trong nam 2017, Cong ty dinh huéng tiép tuc
dau tw manh mé& hon nita vao hoat dong kinh doanh bat dong san. Cong ty da phdi hop Véi
Cong ty Tu van Pau tu Xay dung Ba Dinh ky hop ddng hop tac du tu va trién khai du an
tai 21 Lé Van Luong, quan Thanh Xuan, Ha Noi - chinh thirc m& ban vao thang 3 nam
2018. Tinh dén thoi diém cudi thang 8/2018 Cong ty da ky hop dong ban duoc 84 cin ho
tuong tng 264,33 ty dong trong d6 Cong ty da thu duoc twong ¢ng Vai tién d6 13 103,96 ty
dong. Theo bao céo soat xét ban nién 2018 doanh thu bat dong san bao gdém ca ban hang va
xay dung Cong ty da dat hon 40 ty dong, 6 thang cudi nim 2018 Céng ty sé& tiép tuc ghi
nhan thém doanh thu ban hang va xay dung du kién hon 150 ty dam bao vuot ké hoach
doanh thu ddi v6i mang BPS. Nam 2019 doanh thu BDS cua cong ty dén tir du an
Manhattan 21 Lé Vian Luong. Dy kién quy 3-4/2019 dy an hoan thién va ban giao cho
khach hang sé& ghi nhan doanh thu tir ban hang khoang 900 ty dong (Tong ban can ho la
khoang 1000 ty ddng, ghi nhan 2018 khoang 100 ty, con lai 2019 khoang 900 ty dong),
doanh thu tir xay dung khoang hon 400 ty (tdng gia tri hop dong tong thau la 520 ty, Cong
ty ghi nhan cho nim 2018 khoang gan 80 ty dong, con lai hon 400 ty ghi nhan 2019). Ngoai
ra cong ty con 05 cin biét thy nha vuon tai du 4n Imperia Garden Thanh Xuan Ha Noi, néu
ban 05 cin biét thy nay Cong ty thu vé du kién gan 200 ty dong. Nhu vay Cong ty ty tin
hoan thanh vuot muc ké hoach doanh thu BBS trong nam 2019 1a 1.350 ty. Tiép theo, sang
quy 4/2018 Cong ty tién hanh 1am thu tuc xin gidy phép dé trién khai du &4n s6 9 Mac Dinh
Chi va dy &n Villa An Phi Quan 2 TPHCM. Ngoai ra, Cong ty dang dam phan dé tro thanh
dbi tac xay dung va phan phdi cho Dy 4n Nguyén Biéu (TP. Ho Chi Minh) va Dy an Linh
Nam (Ha Noi). Vi vay nim 2020, hoan toan c¢6 co s& dé thuc hién ké hoach doanh thu
mang BDS 14 hon 1600 ty dong.
- P6i Véi linh viec Kinh doanh dung méi hda chat
+ Hoat dong kinh doanh dung méi, hda chat 1a thé manh ctua Cong ty trong cac nim
truéc. COng ty du dinh s& cha dong tiép tuc tang trudng manh mang kinh doanh nay.
Véi vi thé ciia Cong ty nhu hién nay trong nganh kinh doanh dung méi, héa chat,
Cong ty ty tin dit ra ké hoach doanh thu tiép tuc ting 20% va loi nhuan dén tir hoat
dong san xuét kinh doanh nay tang 15%.
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+ COng ty tiép tuc mao rong cac mat hang dung mdi hoa chat dang kinh doanh hién
nay, ngoai Naphtha, Solmix, ..., Cong ty tiép tuc kinh doanh thém Ethano, MTBE, la
cac hda chat duoc sir dung rat nhiéu trong nganh cong nghiép pha ché xing dau, san
Xuat chat tay rira, xa phong,....

+ Tap trung ddy manh xuat khau Ethanol, Naphtha, Solmix, ra nuc ngoai

Déi véi cong tac quan tri

+ Hoan thién md hinh quan tri ciia Cong ty theo huéng chuan muyc, minh bach, dung
phap luat, phu hop vai mo hinh quan tri mai.

+ Thuc hién ddng bo cac giai phap thich hop trong ting thoi ky dé ting cuong, bd
sung ngudn nhan luc, ting cudng quan 1y dam bao bd may ludn nang dong, hiéu qua,
giam thiéu rai ro, 4p dung cac bién phap tai chinh hop ly, linh hoat va chat ché dé
dem lai hiéu qua cao trong sir dung co sé vat chat va tién vdn cua Cong ty.

Péi véi cong tac nhan sir

+ Cong ty s& tiép tuc hoan thién chinh sach dau tu, hd tro, luong, thuong cho can bo
k¥ su gioi nghé co ning luc thyc sy va can bo tiép thi dé thu hat va giit chan nguoi
tai, dong vién khuyén khich ngudi lao dong c6 nang luc va trach nhiém voi Cong ty.
+ Tang cuong cong tic dao tao, nang cao nang luc cho nguoi lao dong. Phét trién,
bdi dudng ngudi lao dong trong hé théng dé hinh thanh ngudn lyc nhan sy ndi bo on
dinh, bén viing cua Cong ty.

Déi véi cong tac phat trién thirong hiéu

+ Xay dung va phét trién hinh anh, thuong hiéu manh cho mdi nhém san pham chu
lyc cia Cong ty theo hudng chon loc, phat trién c6 trong tam, khdng dan trai.

+ Xay dung mot ké hoach truyén thong, phat trién thuong hiéu théng nhat trong toan
Cong ty nham tiét kiém nguon lyc, giam chi phi va ting tinh thong nhat trong xay
dung hinh anh va phat trién thuong hiéu.

Déi véi cong tac tai chinh

+ Xay dyng phuong an sir dung c6 hiéu qua vén tir ngudn phéat hanh co phiéu ting
vbn diéu lé cho co dong hién hitu

+ Cong ty sé tiép tuc tim kiém va day manh céc hoat dong tai chinh nham téi wu hoa
cac ngudn lyc caa Cong ty, tién toi quan ly dong tién tap trung nham tan dung nguon
luc, tao ra hiéu qua st dung dong vén & muc cao nhat, tiét giam chi phi tai chinh téi
da

+ Tich cuc tao dung hinh anh, vi thé vé tai chinh nham thu hat sy quan tm caa nha
dau tu, khach hang vé Cong ty va san pham dich vu cia Cong ty khi tham gia niém
yét trén thi truong chang khoan

+ Xay dyng co ché quan ly tai chinh minh bach, cng khai, phuc vu nhu cau théng
tin tai chinh cho tat ca cac déi tugng.

Rii ro dac thu

Linh vuc kinh doanh héa chit, xiing diu

Rui ro van hanh, chay n, & nhiém méi truong

Mt hang xing dau va hoa chat la cac san pham dé chay nd va téc do chay, l1ay lan rat
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nhanh. Néu c6 su ¢ xay ra trong qua trinh bao quan, van chuyén, phan phéi xiang dau va
khi gas thi rat kné dap tat s& gay thiét hai nghiém trong vé tai san, con ngudi, moi truong,
lam gian doan hoat dong kinh doanh ciaa Cong ty.

Tuy nhién, rui ro nay c6 thé kiém soét néu cac quy dinh vé an toan lao dong, phong
chay chira chay, vé sinh dugc tuan tha chat ché. Theo dinh ky hang thang/quy/nam, Cong ty
déu phdi hop véi co quan phong chay chira chay kiém tra an toan cua thiét bj phong chay
chira chay. Ngoai viéc kiém tra dinh ky nay, Cong ty thuong xuyén to chic kiém tra phong
chay chita chay tai Cong ty, cac kho bai chta nguyén nhién liéu, to chic tuyén truyén
huéng dan luat phong chay chira chay va tap huin, dao tao nghiép vu vé phong chéy chita
chéay cho nhan vién cua cong ty. Cong ty c6 phan Landmark Holding luén coi trong va uu
tién hang dau cho cong tac bao dam an toan phong chéng chay nd, mua bao hiém tai san,
chay nd, moi trudng, cong ty ciing dau tu nang cap hé théng kho bai, phuong tién khai thac,
van chuyén, ...

Trong qué trinh hoat dong dén nay, Cong ty c6 phan Landmark Holding chua dé xay
ra bat ky mot su ¢6 nao anh huong dén hoat dong caa minh. Cong ty ludn coi trong va uu
tién hang dau cong tac dam bao an toan, phong chéng chay no, mua bao hiém tai san, chay
no, trach nhiém cong ddng, méi truong,...

b) Rui ro bién dong gia xang dau

Nam 2017, gia niang lugng ting manh so v&i ndm 2016. Trong d6, gia dau thd nim
2017 tang khoang 23,8% so v4i nam 2016, dat mac binh quén ca nam la 53USD/thung, cao
hon so véi du bao trude ddy nho cam két cat giam san luong caa OPEC va nhu cau dau cia
thé gisi tang. Nam 2018, IMF dy bao gia nang luong sé c6 bién dong nhe, ting khoang 4%,
gia dau thd du bao ting 6%, 1én 56 USD/thung.

Sy bién dong cua gia xing dau trén thé gisi s& anh huong truc tiép dén hoat dong san
xuat kinh doanh cua céc doanh nghiép kinh doanh xing dau noi chung va Cong ty co phan
Landmark Holding néi riéng. Tuy nhién, viéc kinh doanh xing dau van hanh theo co ché thi
truong ¢6 su quan |y cia Nha nudc gilp cho chién lugc gia cua Cong ty ciing linh hoat hon
trugc tinh hinh bién dong gia xang trén thé gidi.

¢) Rui ro co ché quan 1y diéu hanh ciia Nha nudc

Xang dau 12 mot mat hang chién lugc ctia Québc gia va duge Nha nudc quan Iy giam
st chit chg, dic biét vé gia ban, chat lwong va san luong. Xing dau 1a mat hang thiét yéu
thudc danh muc hang binh 6n gia.

Ké tir nam 2009, Nghi dinh s6 84/2009/NP-CP duoc ban hanh va c6 hiéu luc tur
15/12/2009, gia xang dau trong nuéc duoc van hanh theo co ché thi truong c6 sy quan ly
ctiia Nha nude. Nha nuéc tiép tuc sir dung cac ¢éng cu tai chinh nhu thué, quy binh 6n gia dé
diéu tiét gia xang dau nham 6n dinh vi mé, tranh tac dong tiéu cuc cua bién dong gia xang
dau téi nén kinh té. Tuy nhién, cong tac quan ly, diéu tiét da boc 16 nhiéu vin dé chua hop
ly. Ngay 03/9/2014, chinh phu da ban hanh Nghi dinh 83/2014/ND-CP va cé hiéu luc ngay
01/11/2014, duoc danh gia 1a c6 nhitng d6i madi mang tinh dot pha theo co ché thi truong, da
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gitp cho viéc diéu hanh cia Nha nuéc ddi véi hoat dong kinh doanh xing dau da tiém can
hon véi thi trudng, cac doanh nghiép kinh doanh xang dau (cu thé 1a cac doanh nghiép dau
méi kinh doanh xing dau va thwong nhan phan phdi) duoc tu quyét dinh vé gia (néu bién do
dao dong gia dudi 3%), phan nao gilp cho céc doanh nghiép han ché duoc rai ro bién dong
gia xang dau. Theo d6, bao dam thuc hién tét vai trd kiém tra, giam sat cua co quan quan Iy
Nha nuéc, hai hoa loi ich nguoi tiéu dung, doanh nghiép va Nha nude. Gia xing dau trong
nuéc phan anh kip thoi véi gia xing dau thé gidi, tan suét, bién do diéu chinh gia xang dau
phu hop véi sy phat trién kinh té, nhu ciu va tdm 1y nguoi tiéu dung. Nhién lidu sinh hoc
duoc khuyén khich phét trién nham giam su phu thudc vao nhién liéu c6 ngudn gbc hoa
thach va gép phan bao vé méi truong.

Nha nuéc thuong xuyén cé nhimg thay d6i vé chinh sach xiang dau, cac doanh nghiép
phai phu thudc rat nhiéu vao cac chinh sach ciia Nha nuéc. Tuy nhién, nhitng chinh séch
gan day phu hop voi dién bién cua thi truong xing dau thé gioi nhat 1a diéu chinh gia ban 1é
ciia Nha nuéc ngay cang kip thoi hon. Véi kha niang nam bat, xa ly théng tin lién quan
chinh sach Nha nuéc, Ban lanh dao Landmark tu tin diing vitng va ngay cang phat trién
trong linh vuc kinh doanh xing dau.

d) Rui ro vé viéc tap trung doanh thu

Trong niam, COng ty c6 phan Landmark Holding tap trung khai thac va cung cap san
pham cho Cong ty Co6 phan Vertical Synergy Viet Nam (tién than 1a cong ty TNHH Ning
lvong Nguyén Minh) va Cong ty TNHH Xing dau Pai Duong Xanh 1am doanh thu cung
cap cho hai cong ty ting manh. Pay 1a nhitng khach hang 16n nhat caa Cong ty, c6 mdi quan
hé 1au nam, Cong ty c6 nhiéu chinh sach uu tién hd trg, c6 gia ban hop ly. Viéc tap trung
doanh thu ban hang vao hai cong ty trén cé thé phat sinh rai ro cho Céng ty khi ma hoat
dong kinh doanh cua céac cong ty nay c6 nhitng bién dong anh huéng xau, nhu vay doanh
thu ctia Cong ty ciing s€ bi anh hudng va tac dong. Tuy nhién, theo danh gia cua Cong ty,
Cong ty Co phan Vertical Synergy Viet Nam va Cong ty TNHH Xing dau Pai Duong Xanh
la hai cong ty c6 uy tin trén thi trudng trong linh vuc kinh doanh xang dau, hda chat,..., c¢6
dia ban hoat dong 6n dinh, rong khap, nhiéu kénh phan phdi va dai ly. Bén canh d6, Cong ty
da ky hop ddng trong viéc cung tmg xing dau 6n dinh, c6 gié tri 16n véi 2 cong ty. Trong
thoi gian téi, cong ty s& day manh cong tac ban hang, tim kiém va phat trién thém nhiéu
khach hang, ddi tac moi day manh hoat dong kinh doanh cua céng ty nham giam su phu
thudc, tap trung cho mét hoac mot nhom khéach hang.

+ Linh vuc kinh doanh bat dong san

Nén kinh té Viét Nam dang ngay cang hoi nhap sau rong tir viéc tham gia WTO, céc
Hiép dinh Thuwong mai Tu do (FTAS) va gan day nhat, Hoi nghi APEC ciing da dat dugc
thoa thuan co ban vé Hiép dinh thuong mai da phuong CP-TPP, thay thé cho TPP va khdng
c6 su tham gia caa M§. Linh vuc bit dong san Viét Nam da phuc hdi & nét hai nam tré lai
day khi nguon vén dau tu truc tiép nuwéc ngoai (FDI) tim dén Viét Nam manh hon nho téc
dong tir cac Hiép dinh thuong mai ty do va thi tredng bat dong san hoi phuc do niém tin tich
cuc vao thi trudng. Vi trién vong kinh t& vi mé Viét Nam trong nam 2018, du bao thi
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truong bat dong san sé tiép tuc su 6n dinh cua nim 2017 va c6 phan manh mé& hon; thi
truong nha, dat & tiép tuc co suc tiéu thu tét ¢ tit ca cac phan khac, dic biét 1a phan khic thi
truong condotel, dat nén phan 16,... s& ¢ tac dong tich cuc trong hoat dong kinh doanh, du
tu cua Cong ty.

a) Rui ro canh tranh

Trong thoi gian téi, cac linh vuc nhu dau tu dy an va kinh doanh bat dong san noi
chung s& chiu &p luc canh tranh tryc tiép rat 16n tir cac to chiic trong va ngoai nude ¢é tiém
lyc manh vé tai chinh, quan Iy, cdng nghé va nhan luc.

Linh vuc kinh doanh bat dong san ludn phai déi mit véi sy canh tranh gay gat véi su
Xuat hién ngay céac nhiéu cua cac du 4n, cac Nha dau tw, ngudn cung san pham doi dao trong
khi nhu cau cia thi truong dang dan bdo hoa, hang ton kho bat dong san I6n anh hudéng dén
tinh thanh khoan cua san pham. Véi dinh huéng chién luoc phét trién rd rang, trong vai tro
la tong thau xay dyng va phan phdi cia dy an Manhattan, nim 2018 Cong ty s& tap trung
hoan thanh ké hoach tiéu thu 100% dy 4n Manhattan gém can ho, penhouse, tang thuong
mai. Bén canh d6, hién LMH dang s& hiru 5 can biét thy nha vuon tai du an Imperia
Garden, s6 203 Nguyén Huy Tudng, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, thanh
phd Ha Noi va theo danh gia ctia Ban lanh dao cong ty, 5 can biét thy trén hién dang c6 gia
rat tot so véi gia dau tu ban dau.

Trong thoi gian téi, vai chinh sach tap trung nguon luc cho hoat dong kinh doanh bat
dong san va dau tu du an, Cong ty chu dong nghién ciru nhitng céng nghé tién tién &p dung
cho hoat dong xay dung, Cong ty ¢4 phan Landmark Holding tin tudng vao tiém ning va
stc canh tranh ciia minh ddi véi cac don vi trong nganh.

b) Rui ro vé bién dong gia nguyén vat liéu

Trong linh vuc dau tu xdy dung du &n va kinh doanh bat dong san c6 thé phat sinh
rai ro bién dong gia nguyén vat liéu. Viéc trién khai du an bat dong san chiu tac dong cua su
bién dong gia nguyén nhién vat liéu trén thi treong (gia sat, thép, xi ming, ....) nhitng yéu
t6 dau vao ting anh huong dén gia ban cua san pham trén thi truong sau khi du an hoan
thanh va anh huong két qua kinh doanh cua céng ty. Viéc cung ang nguyén vat liéu cho
hoat dong dau tu du 4n thuong giap kho khin do ngudn cung khong on dinh va gia ca
thudng xuyén bién dong theo thoi vu. Néu cac don vi thi cong khong cé sy chu dong vé
ngudn nguyén vat liéu s& khong dam bao duoc tién d6 thi cong du &n hoic c6 thé phai mua
nguyén vat liéu dau vao véi gia cao, anh hudng dén ty suat sinh 16i cua cong ty. Hién tai,
trong linh vuc kinh doanh bat dong san, Céng ty c6 phan Landmark Holding chua phai la
nhitng chu dau tu chinh thic thuc hién xay dung di an, Cong ty ky hop déng phan phdi san
pham, du an cua chu dau tu hoic mua lai mot phan/ toan bo du 4n sau khi hoan thanh dé
phan phdi. Viéc 1am nay gilp giam thiéu rai ro bién dong lién quan dén gia nguyén vat liéu
dbi voi hoat dong kinh doanh cua cong ty.

Tuy nhién, véi chién luoc hoat dong kinh doanh day manh linh vuc kinh doanh bat
dong san, tim kiém va thuc hién dau tu cic dy 4n, Ban ldnh dao céng ty di va dang tim
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kiém, ky hop ddng cung cap nguyén vat liéu véi cac nha cung cap c6 uy tin nham han ché
tac dong tir bién dong gia ca cua nguyén vat liéu.

c) Rui ro vé tién do thuc hién

Rui ro trong cong tac phét trién du an va kinh doanh bat dong san 1a rui ro lién quan
dén tién do thuc hién cac du an. Trong do, tién do thyc hién dy an lai phu thudc vao thoi
gian tim kiém va phan tich du an, thoi gian cap gidy phép, thoi gian dén bu giai phéng mat
bang, thoi gian xay dung va diéu kién thi truong bat dong san, nhitng yéu té nay kéo dai lam
anh hudng dén tién d6 thuc hién duy an.

d) Rui ro vé kha ning huy dong vén

Pic diém chung cua cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, kinh doanh
bat dong san ludn c6 nhu cau vén I6n, thai gian thi cong xay dung cua cac du an kéo dai. Vi
thé, cac Cong ty trong nganh phai duy tri hé sé no cao va thoi gian chiém dung vén dai, do
d6 anh huong rat 16n dén tinh hinh tai chinh va gy rai ro mat kha niang thanh toan cho
Cong ty. Rui ro lién quan dén viéc huy dong vén, mat can bang trong viéc thanh toan cé thé
xay ra. Dé giam thiéu rui ro vé kha ning huy doéng vén, trong hoat dong kinh doanh chung
cua cong ty va kinh doanh bat dong san, Cong ty ludn tim kiém, lya chon nhitng du &n bat
dong san tét, chi dau tu c6 uy tin, tién do thi cdng, hoan thanh theo ké hoach, qua do, sau
khi du an hoan thanh, viéc phan phéi san pham va thu hdi von dau tu s& thuan loi dam bao
tinh hinh tai chinh caa céng ty.
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